PROCEDURA N. 399/2021 REG. ES. IMM. TRIBUNALE DI VERONA
|

.E.: dottssa Faola Salmaso

Custode givdiziano: caw, Glorgio Agnoli
CTU rarchitetio Luclana Corradini

INTEGRAZIONE
AGGIORNAMENTO RELAZIONE DI STIMA

Nel'udienza svoltas in data odiema dlle ore 11,30 con il gudice Faold Salmaso & le
parfi in causa la softcscritta & intervenuta per informare lllmo GE dell'avvenuto
frozionamento in due Lottl ARTIGIANALL del compendio immobiliare di via Staffall 3 in
localite Dossobuono a Milafranca di Verona.

Aseguito di b & stato necessario aggornare il valore di stima del Lotto 1 e Lotfto 2
fenendo confo anche del mal furdonarnento di alcuni impiantl durante 'esecuzione
del lavor. Sifa riferimento alla caldaia nella cenfrale termica, allimpidnto ascensore, di
citofori, al cancello e al'antifurto, par cul 3l rende naecessaro und dadeguata verfica.

Partendo guindi dal walore di stima indicato nella tabella d cul alla Relozions del
26,04,/ 2023;

TABELLA VALOR| DI STIMA 26/04/ 2023

Tabella "a" { aggiornata)

Sur /5] Enaes in 1 RAS
Uy, ) A Mo |."|.I ._»f\. [ COMPLESSIVO
Lom FARBRICATO € fma. | Commerciale STIMA detrazdone CVASTA
ma violore € (<] walare vilorne
N1 Capannone 4T4 1.574 1.043.000 275000 € 744000
€ 2.505.000
N, 2 Palazzing 745 2,538 1.945.000 224000 € 1747000
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LOTTO 1 - CAPANNONE - SUP, COMMERCIALE MQ.1574 VYALORE DI STIMA Euro 764.000
arrotondato Euro 764.000 (settecentosessanfaquattromilasura)

LOTTO 2 - PALAZZINA -

SUP. COMMERCIALE MQ.2638 VALORE DI STIMA ~EURO-1.741.000

arrotondato Euro 1.741.000 (Unmilionesettecentoquarantunmilaeuro)

Siipotizza una detrazione di un 3% sul valore di stima della palazzina e di un 2% sul valore

di stima del capannone.

TABELLA ADEGUAMENTO VALORI DI STIMA

VALORE VALORE VALORE
LOTTO UNITA' MQ EURD % EURD
DEPREZZATO ARROT. E/mg
CAPANNONE 1574 €764.000 |0,02| €15.280 €748.720 € 749.000) €476
PALAZZINA 2638 | €1.741.000 (0,03 | €352.230 €1.688.7/70| €1.683.000| €640

VERIFICA BANCHE DATI

Verifica attinenza valori al metro quadro con banche datiriferite al Il semestre 2023

YALORI OMI - WILLAFRANCA/DOSSOBUONO [WVR]

Provincia: YVERONA

Comune: VILLAFRANCA DI VERONA

Codice di zona: D4
Microzona catastale n.: 5
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Produttiva

Stato
Tipologia conservativo
Capannoni
=3 aTTIMO
tipici

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2

\/alore Mercato
{€/mq)

580

850

Valori Locazione (€/mq x

Fascia/zona: Penferica/TERRITORIO A NORD DEL CAPOLUOGO: DOSSOBUONO, CALURI, CALZONI, DOSDEGA, ALPO E RIZZA

mese)

Superficie

(L/N)

Superficie
(L/n)
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BORSINO IMMOBILIARE - VILLAFRANC A/DOSSCBUONO ({VR)

= Magazzini
Valore minimo Valore medio Valore massimo
Valuia questo immobile
ro 389 furo 550 Eura T12
Lol
i, z
= Laboratori
Valore minimeo Valore medio Valome massimo
Vahuta questo immobile
Eurp 438 £urn 625 Furo 812
H Capannoni tipici
Valere minimo Walore medio Valore massimo
Valuta questo immobile
wo 454 £uro 622 £uro 790

ke Capannoni produttivi
i » e
Valore minimo Valore medio Valore massimo
Valus questo immobile
wo 406 £ure 603 wo BO1

Sui Lotti cosiindividuati rimane invariata la destinazione dell area circostante "indivisibile”
sU cui gravano servitl comuni, come lingresso, la posizione dei contatori dellacqua,
limpianto antincendio e il passaggio delle tubature del gas. Questi dirithi di servitu
devono essere condivisi dai nuovi proprietari per garantire il corretto funzionamento ¢
laccesso alle risorse necessarie.

Bussolengo 27.03.24 Il Perito estimatore
arch. Luciana Corradini
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