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RISPOSTA AL QUESITON.9

9) Acceriare se | timmphile ¢ lihevo o oceupato. acyuistre il tirolo legittimaniz ILpossesso o
lo defenziony del bene evidenziowilo se esio ho data certa anwrlore allo irasevizions del
pignoramenio. verificare se ristltano registrati presso | 'uifici del reguire degli-uble privai
contron! di loeuzione e/o se risulting comunicazion! alla locate autorita di pubbirca sicurezza
ai sensi-dell'ert 12 del D.L 2 marzo 1978 n 39 convertita fn L I8 maggio 1978, n 131
qualora visulling contrath di locasione opponibili olla procedura esecutiva [ esperte dovra
imdicare fa-data-dl scadenza, la data fissata per dl riluscio 0 s sig aneora pesdénte (| relulivo

giudizin,

LOTTO 1| QUOTA DI 1/1 01 UN TERRENO SITG IN SEGN] (RMJIN ViA LE MELE N. 9,
RICADENTE IN ZONA DI P.R.G., “UPlpzdtns” con Liet 0,20 mg/mg, CON SOFRA UN VILLINOD
ABUSIVO COMPOSTO DA P.T, E P15 AL NC.ET, AL FOGLIO 41 P.LLA B165UB |

Tali ummoblll facent] parte del lona di vendita, al momento del sopralluoge effettuato alla

presenza dell esecutato, nisultavano essere i suo possesso ed a sua disposizione
A sepuito delle rilevazioni effettuate. congiderands ["antuale situazione catastale. des confini, ¢
deeli accessi. | entrata al lono n | dovea essere parantita mediante servith di pessageio da
ormalizzere & zravante sulls particella distinta in N.C T_al Foelio 4| mapp. 915

LOTTO 2 QUOTA DI 1/1 pi UN TERRENO SITO IN SEGNI (RM) IN VIA LE MELE S.N.C.
RICADENTE IN ZONA DI P.R.G., * UPlpzd ", SENZA POSSTBILITA® EDIFICATORIA, FORMATO
DALLA PARTICELLA DEL N.C.T. 873

Il terreno facente parte del lotto di vendita, 2l momento de| soprallvogo effettuaty, risultays

essere In stato di abbandono, quindi onche s¢ non pid favorato dal

. aftuzlmente essa risulta libero e non occupato

LOTTO 3, OUOTA DI 1/l b1 UN YERRENO SITO IN SEGNI (RM) IN VIA LE MELE

SN.C., RICADENTE PARTE IN ZONA DI P.R.G. “UPI/pz4™ £ PARTE IN ZONA VERDE PRIVATO
PREVALENTEMENTE AGRICOLO, FORMATO DALLA PARTICELLA DEL N.CSF. 799

Striscia di terreno attualmente adibita a strada di accesso per (lott) confinani| call essa, ¢ una
abitazione esistente sulla particella 8/, olire ad avers una miccola porzione di superficie a
nord-ovest all’'interno della recinzione del lora distinto con la 800, mentre fulta la resiante
superficie & adibita o strada. e warantisce | accesso al |oiti con | quull confina, € non sgmbra

¢che tale evenierza sia recente ma esistente da anni, viste che | lotti che hanne accesso da essa
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Ist. n. 3 dep. 12/10/2017

non sembrang possedere alire possibilita di accesso. Una sua vendita potrebbe interessare

solamente § lotti che ne usufroiscono e che comunque ne hanno g la servity,

LOTTO 4 QUOTA DI 1/1 ot UN TERRENO EDIFICABILE, SITO/IN SEGNI {RM)IN ViA

LE MELE N. 9. RICADENTE IN ZONA DI P.R.G.. “UPI/pzdbis” con Let 0.20 mg/mg, FORMATO
DALLE PARTICELLE DEL N.C.T. 814915 ED UNA UNITA" ABITATIVA RECOLARE Ma
INAGIBILE AL N.C.EL, AL FOGLIO 41 P.LLA 1133, UN LOCALE DEPOSITO. BT, ABUSIVO, AL
NCEL. AL FOGLIO 41 PLLA 9216, UN LOCALE GARAGE, P.T.. ABLSIVO, AL NCELL AL
FOGLID 4LP.LLADIT SUR |,

Taly ymebil) facentt parfe del lotte di vendita, al momente del soprallucgy affettuato alls

presenza dell esecutato. fisuliavanc essere in SU0 pOSSESSO €0 & sul dipasizione.

4 senuizo delle mlevazioni effettuate, consderando |'attuale sipazione catastale. del confmt, e
degll accessi, 'entrata al lotto p| dovra essere garantita medignte servith di passsegio da
{ormelizzare e gravanie sulla particella distimta in N C.T al Foglio 4| mapp 915

RISPOSTA AL QUESITON. 10
10) Ove | immahbile sty ocenpaie dal coniuge separalo o dalfl ex conluge del debipre

eyecutalo, acgquisie il provuedimenta il provvedimenta d assegruzioné delly case comiugale,

Gli immobili sopra descritti visultano ¢ssere goeupati percOme gid risposto al quesitan 9. e

non risultano provvedimentl dassegnazione della casa contugale.

RISPOSTA AL QUESITO N. 11

1) Indicawe {'esisienza sw beni pignorali Ji eventuall vincols arfisticl, staricl, alherghicr]
di inalienahiiith o di imdivisibilitd; acceriare esistenza de vincoli v neerr di natura
candaminiale (segnalundo s¢ gl siessi resteranno o carico dell 'acquirente. overs savanng
cancellall o visulteranng non opponibidi ol medesimo) rilevare lesistenza di dirith demoniali
idi superficie o servitd pubbliche) o ws civier evidenziando gl eventuall oneri i

affrancasione o riscalin,

Relativamente agll immobili oggetto di esecuzinne:
LOTTO ) QUOTA DI 11 DI LN TERRENGO SITO IN SEGNI (RM) IN VIA LE MELE N &,
RICADENTE IN ZONA DI PLR.G., “UPIipzdbis™ con Uet (1,20 mg/mg, CON SOPRA LN VILLINO
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Ist. n. 3 dep. 12/10/2017

ABUSIVO COMPOSTO DA PT.E P15 AL NCELL AL FOGLIO 41 P.LLA 86 SUB |

2 OTA DI 11 D UN TERREND SITO IN SEGNI (RM} IN VIA LE MELE SN.C,
RICADENTE IN ZONA DI P.RG., * UPlpzd ¥, SENZA POSSIRILITA® EDIFICATORIA, FORMATO
DALLA PARTICELLA DELN.CT. 874

LOTTO 3 QUOTA DI 1/l DI UN TERRENG SITO IN SEGNI (RM) IN VIA LE MELE
SN.C.RICADENTE FARTE IN ZONA 01 PR.G, “LUPHped” E PARTE IN 20NA VERDE PRIVATO
PREVALENTEMENTE ACRICOLO, FORMATO DALLA PARTICELLA DELNCTY, 799

LOTTO 4 QUOTA DI /1 DI UN TERRENO EDIFICABILE, SITO IN SEGNI (KM IN ViA LE MELE
N9, RICADENTE IN ZONA DI P.R.G. “UPlpzibis” con Uet 0,20 mg/mq, FORMATO DALLE

PARTICELLE AL W.C.T. 814, 915 ED LINA UNITA® ABITATIVA REGOLARE MA INAGIBILE AL
MOCEL AL FOSLIO 41 P.LLA 1154, UN LOCALE DEPOSITO, PT., ABUSIVE, AL NCELL AL
FOGLIO 41 PLLA 916, UN LOCALE GARAGE, PO, ABUSIVO, AL NCELU. AL FOGLID 41 I LLA
G17SUB 1.

ale siuazione catastale, def confim. &

deell gecessi, | entrata al lomo n. | dovra essere parantita mediante servilu d| passaggio da
formalizzare & gravanie sulla particella distinta m N.C T al Foglic 41 mapp. 915.

Da quanto potuto accertare al Comune di Segni & dalla lemura del titolo di provenfenza: lo
serivente nan ha riscontrato 'zsistenza di drjiti dermaniall o wsi civiel, nonche vincoli anistic),
o di malienabilita

L'area in oggello & soggetta a vineoln passaggistico di ew al DHgs 42/04

RISPOSTA AL QUESITO N, 12

12) Determnare 1l valore dell immobile con-expressa e compiuta indicazione del criterio di
stima € analitica deserizione della letteratura cut vi & fatlo riferimento uperando e opporiune
decurtuzioni su! prezzo di stima considerando lo stato di canservazione dell immohile ¢ come
appormibil) alla procedura esectnva | xoll comratt ot lovazione ¢ 1 provvedimenii
assegnazione al coniuge aventi daota certo anteriore alle data df trasenziong del

pighaeamentn (| assepnazione delly case comugoele dovea essere ritenuta oppombide nei lmiti
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Ist. n. 3 dep. 12/10/2017

i 9 anni derlly ot del provvedimento di assegnazione s¢ non raserila nel pubbliei regisord
wd unieriare alla date 4] trascrizione del pignoramento, non epponibile ally procedura e
dispisia con provvedimento succesvivo alla date i rrasarizione del pighoramenty, 1empre
apmonihile se traseritta in data anterore ulla data di traserizione del pignoraniento, In qugsio

cuso | immuobile vervd valutatn come ve fosse und mida proprieta)

CRITERIO di STIMA

H -STIMA

(1 ecierlo di stima da adottare per la mvalutazione degll immobill i oggento sarebbe qutllo
della ricerca del pin probabile prezzo di mercato di un immobile. e cwe del suo valorE in
camune commercio tenendo conto:

_a) delle cargmenistiche estrinseche dello stesso (ubicazione, esistenza € funzionalith
dei servizi pubblici di scaua. telefono. luce, trasporti. collegamenti viarl = distanzd dai cenir)
commerciali ¢ pubhilico-ammimstrativi, ece.)

_ by dells caratteristiche ntrinseche (dimensioni totali & parzinli dei singall ambsients,
estensione & destinazions dei terrem. stato di manutenziane, igiemeitd funzionalita, ecc) .

- ) del ‘andamento di mercato peér beni simili che, come riscontrats da indaging
efferruate presso Agenzie Immobiliay della zona, mostra comungue un discreto inferesse

all acquisty di immebili siti nelle zone di-ubicazione dei lofti oggetio di stima,

CONSIDERAZIONI DI STIMA

Nells stima dell'immobile esecumate, consideranda fune le caratteristiche delle unifa
immabiliare sopra illustrate, per un esatta risultanza del valore di mercato det tre loni oggetto
di stima: 5t terma conto.

LOTTO n | fondo soggeno aul edificazione indiretia. jortizzazione da realizzare, Ambito
LIP1/pzdbis, Ambiti Urbani in via di consolidamenta di cui all'art lo 50 N.T A can Uet 0.20
ma/mg. con allezza 3.20. con sopra des fabbricat, anche se non regolarn urbanisticamente ¢
non sanabili come sopra gia relazionato, ma ad oggi non sottapostl-a decret ngiuntivi da
parte del Comune di Segni per demol izione. per cul si proceders seguenda | seguenly eriter di
LMK

- Per guento riguordo [ nhitazione principale con varte pilo 816 sub | st effettuers una stima
parl al valore del beneficio dell'uso che si patrebbe fare di essi, fino a quando tall disposizion

per-demolizione potranno sssere adotiate, pertanto | valore sard decurtato dell’ 85% di quelle
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Ist. n, 3dep, 12/10/2017

di mereato, per poter essere avvicinabile al valare del terreno edificabile dopo Iz demolizione
dello stesso. ma onsiderando eomungue |'uso del fabbricatw.
< Per | due Jocall abusivi distinti con fe pllo 916, 917, la suma sard equivalente al valare
detl'area edificabile di sedime. date |e loro precarie caratteristiche costrunive e I Hord
destinazioni ¢ uso, per cul varra effeltuata la lnro stima come area con dirithi edificabil|

Per quanto riguarda il terreno circostanie | fabbricati p.lla Y13, si provveders ad una suz
stima in base al valore €mg dato dalls cubatura realizzabile su esso (valore delares
edifigablle|

Cib premessa. fa sima viene eseguita adoltando || seguente metodo

METODO SINTETICO: in base al parametro "metro  yuadrato  di superficie

commerciale”.

Tale metode consiste nell’apphicare un valore medio unitario al parametro di valutazione
(mg.) della consistenza immobiliare.

| prezzi unitar) scaturiscano dalla medis der prezzi unitarl ricavati dividenda | walori di beny
simili oggetto di recenti compravendite per | rispettivi metn quadrati

Cid premesso, nel calcolo del valore di mercata, st terra comto cirea del 10% in pile perche |a
superficie oggetto di stima € quella utile, & non comprende (| 30% der mur perimetrali o
interni portanti, ed il 100% dei tramezzi, came la superficie commerciale ndicata nelle
normative UNI

La stima viene eseguita caleolande |a superficie ragguagliata:

LOTTO n. 1

OQUOTA DI 1/1 01 UN TERRENO SITO IN SEGN) (RM) IN VIA LE MELE N. 0, RICADENTE

IN ZONA DI PRG, “UPlpzdbig” con Uet (L20 mgimg. CON SOPRA UN VILLINO ABUSIVO
COMPOSTO DA PT. E P15 AL N.CE.LL AL FOGLIO 41 £.LLA 816 SUB | (estratto All n |, da

foro | a foro 23)

VALORE FABBRICATO
Fabbricato composto da piano terra e primo al N.C.EU. fogho 41 plia 816 sub I,
comprensivo del valore dell’area scoperta della particella 816, che risulta di me. 1034
{visura AlL 26), che sard considerata con una maggiorazione del valore €/mg. applicato

unitariamente ai vani oggetto di stima,
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Ist n. 3 dep. 12/10/2017

SPAZIO * SUP COMM. * COEF. RID. * SUIP RAG *
Piano Terra
 cueing dimg. 1740 | 37,40
* go@diomo dimg. 30,30 I 50.30
* studio dimg. 18,60 I 18.40
* disimpegno dimg 3235 I 1225
* camera dimg 2,60 I 12.60
* hagna dimg 823 I B.25
" parmco dimg. 1965 .30 5.90
Piano Primo
* camera dimg 17,60 I | 7.60
* camera dimg 2810 | 28,10
* zamers dimg  16.00 I 16,00
* camera di mg. 13,45 | 1345
* disimpegno dimg. 2060 I 20,50
* hagno dimg, 973 I 9.7%
* werrazzu di my 47,40 025 1,88
* lerrazzo di mg. 5.40 0.25 I35
in  Totale: my. 284,00

TOTALE SUPERFICIE RAGGUAGLIATA Mqg. 284,00

che 4 2.000.00 E/mg valore tenuto conte della media der valorl nleven presso le agenzie

{mmabiliari del luagy, presso Ie quotazion) immobiliar dell’ Agenzia de| Territoric OM([, da
un valore di vendita &) € 568.000,00.

L'impoerto otteputo rappresenta (| valore commerciale dell'abitazione sito nel Comune di
Segmi. via le Mele nc 9, piano terta & primo, oggetto di Esecuzione, so |a stessa fosse
Urbanisticamenle repolare, ma esso sard deprezzato come sopra relazionato del 83%. m
considerazione del beneficio duso che si potrebbe fare 0 assenza di ordinanze di demolizione
Per cul 1gsatio valore d' Asta. consideranda che la p.lia 816 tra superficie scoperts e coperta
ha catastalrmente una consistenza di mg. | 034 sara: € 568,000,00 —85%, = € 8§5.200,00,

Itviilore a base d'asta del Lotto n. | sard arrotondare ad € 85.000,00
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Ist. n. 3dep. 12/10/2017

LOTTO n. 2

QUOTA DI 1/1 ni UN TERRENO IN VIA LE MELE S.N.C.. RICADENTE IN ZONA DI P\R.G.,

“UPLpzd”, SENZA POSSIBILITA' EDIFICATORIA, PARTICELLA DEL NECT. 873, residho df

lotizeazione. (Estrang All oo 1: fowan 245,

Tale terrena non risulta edificabile in quanto ha fano gid parte delln limitrofa latbizzazione
“UPlipza ", avvenuta a Nord-Est d| esso. per cui |a sua capacita edificatoria e stata gia unilizzak
per le palazzine realizzate mella 46853, Un SUO USC OEEI O UNA SuA capacili commerciale puo
essere neondotta solarmente ad un uso agncolo o ricreativo del terreno oggetio di stima, Cob
ridona appelibilitd di mertata, per tale motiva si riterd |doneo applicare un valore pars ad €
5.00 €/mg. valore tenuto conto della media dei valon rilevati presso le agenzie immobilian

del luoge, che da un valgre del LOTTO di vendita par a:

AREA * SUP * €'mq * VALORE AREA *
“plla 873 dimg. 1132 5.00 3.660.00
Totale superficie mg. |.132 Totale valore 5.660,00

LOTTO n. 3

DUOTA DI /1 mi UN TERRENO SITO IN SEGNI (RM) IN VIA LE MELE S.N.C. RICADENTE

PARTE IN ZONA DI PRG  “UPtpzd" E  PARTE N ZONA VERDE PRIVATD
PREVALENTEMENTE AGRICOLD, FORMATO DALLA PARTICELLA DEL NCT 799,
{Estratto All.n. | fote n 25-26);

Striscia di rerreqo altualmente adibita'a strada di gecessa per | lottl confinanul con essa, e una

abitazione esistente sulla panticella 8. olire ad avere una piccols porzione di superficie 2
nord-ovest all'intarno della recinzione del lomo distinte cun |z 800, mentre tunta la restante
superficie & adibita u strada. e garantisee |'accesso al loli con | quali confina, & rian sembra
che tale evenienza sia recente ma esistente da anni. visto che | latt) ¢he hanng accesso da ¢ssa
non sembrano possedere altre possibilita di accesso.

Un suo uso opgl o una sua capacity commerciale pud essere ricondotia prevalenlemente ad
agricola ed una sua vendita potrebbe interessare solamente | forti ehe ne usufruiscano ¢ ehe

comungue ng hannag gid la serviti. con ridota appetibi|ita di mercate, per tale motivo si riterrd
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idonco applicare un valore pari ad € 5,00 Efmg, valore tenuto conta dells media dei vaion
rlevati presso leagenzie (mmobiliari del luogo, decurtao del 60%, che Ji um valore del

LOTIO di vendita pini &

AREA . SUP u £/my * VALORE ﬁRE.ﬁ 4
*olla 799 dimg 8§42 2,00 | 6§4.00
Tolale superficie mg 842 Totale valore 1.684,00

[l valore 4 base d*asta del Lotto n. 3 sara srrotondato ad € 1.700,00

LOTTO n. 4

OUOTA D1 1/l pi UN TERRENG EDIFICABILE, SITO IN SEGNI (RM) IN VIA LE MELE N. 9,

RICADENTE IN ZONA DI PRG, “UPUpzdbis” con et 020 mg/mg, FORMATO DALLE
PARTICELLE AL NC.T. 814, 915 ED LINA LINITA® ABITATIVA REGOLARE MA INAGIBILE AL
NCEL AL FOGLIO 41 PLLA 1153, UN LOCALE DEPOSITO, P.T.. ARUSIVO, AL NCELL AL
FOGLIO 41 P LLA 916, UN LOCALE CARAGE, P.T., ABUSIVO, AL N.CEL. AL FOULIOD 4] P.LLA
917 SUR L.
(estratto All. n_ |; fota n, 27-28)
Per il fabbricato regolare denunciate-al NC.ELS dallo scrivente ed ad ogg distinto con la
plla 1153, la stma sard equivalente 4l plena valore dellp stesso, in gusno a differenza
dell'area edificabile Ambite LIPl/pzdbis soppena ad edificazione [ndiretta. per esso.
urbamisticamente regolare, 5| pud elfetmare |'sdificazione diretla tramile demolizione ¢
ricostruzione o nstruiturazione (otale

VALORE FABBRICATO

A — Fabbricato regolare ahitativo composto da piano terra, al N.C.E,U, foglio 41 p.lla

1133, della superficie coperta di mq. 125 (visura All n. 26; foto n, 27-28):

SPAZIO * SUP.COMM * COEF RID. * SUP RAG *
Piano Terra
* superficie lorda  dimg 125,00 123,00
in  Tormle: mg. 125,00
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TOTALE BF] GGUAGLIATA Mg, 12500

che a 400,00 &mq. valore renute conto della media dei valori rilevan presso e ageniic
immaobifiar) del luogo, per fabbricat! inagbili soggetti o a8 demalizione € ricgstuzione o a
completa nistrurtturazione, da un valore dell'enitd di venditadl € 50:.000,00.

L "imparto ottenuts rappresenta il valore commerciate deil’unita abitativa allo staio inagibile

sita nal Comune di Segni_ viz le Mele nc 9, plano terra, pggetio di esecuzione

VALORE TERRENO EDIFICABILE RESTANTE
B — Compasto da p.Aia 814 di mq. 2.247 (visura All 25); che per lottizzazion) da realizzare
i Ambita UPpzAbis, Ambiti Urbani in via di consohidamento i cul all7am o SON.T A con
Liet 0.20 mg/mg. con altezza 320, sviluppa una cubatura di lotizzaziane wslizzabile
decurtaty delle oree a servizi, pari @ 0.64 Mc/mg. per cul ad un valore di € 100,00 & MC.
carrisponde un valore pari a 64.00 E/mq. valore tenuto conto delle media del valoni nlevati

presso le agenzie immobilian del luogo, che da un valore di vendita parn a:

AREA * SUP * E/mg * VALCORE AREA *
*pllagld dimg 2247 fhé 00 l43 BO8.00
Totale superficie  ma. 418800 Totale valore 143.808,00

Per cui esatto valore d' Asta del terrenc soggenio a comparto di lothizzazione sard
€. 143.808,00, che arrotondato ad € 144,000,00, rappresenta |'esatto valore a base 4" Asta

C - Composto da p.lla 915 di mq. 1.728 (visurs All, 39, area di sedime dei fabbricati
plls 916 di mq- 46 (visura All. 26), pla 917 di mq. 167 (visura All 26), per un totale di
ma. 1941; che per lottizzazioni da realizzare in Ambito UPUpzdbis, Ambiti Urbanl in via dl
consolidamento di cur all'artlo 50 NT A con Ler 0,20 mg./mg. con allézza 3,20, sviluppa
una cubatura di lottizzazione realizzabile decurtata delle sres a servizy, pan o 0.64 Mafmg. per
cul ad un valore di € 100,00 a MC. corrtaponde un valore parr a 64,00 €/mag, valore tenuto
conto della media dei valon rilevati presso le agenzie immobilian del luogo. che da un valore

dy vendita par) a

AREA * Sup * Elmpg * VALORE AREA ¢
*pllaBls dimg. 1728 64,00 | 10.592.00
*plla9ie dimg. 46 64,00 2444 00
EpllaiT dimg. 67 64,00 10.688,00
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Ist. n. 3 dep, 12/10/2017

Tarale superficie  mq. |94 .00 Totale valare 124.224,00

Per cui | esatro valore d-Asta del terreno soggeno a comparto'di |ptiizzazione sard
& 124.224,00, che arrotondate od € 124.000,00, rappresenra |"esatto valgre a base dAsta

11 valore s base 0'asta del Lotto n. 4, verrd fuon dalla somma delle porzioni A 4 B+C

e sarh pari a; € 50.000,00 + € 144.000,00 + € 124.000.00 = € 318.000.00

CONCLUSIONI

Quila base di auanta (llustrato nel contegto della relazione, in virtn di_guanto richiesto

all’Udienza del 18.10.2016, ai fini del bando di vendita. il soltoscnmno puc concludere che gli
immobih esecutati 51 individuano in QUATTRO LOTTL DI VENDITA cosi composti:

LOTTON. |

OUOTA DI 171 01 LN TERRENO SITO N SEGNI (RM}IN VIA LEMELE N. 9, RICADENTE

IN ZONA DI PR.G.. “UPUpzdbis” con Uet 0.200 mg/mg, per un rotale di superficie tra coperto
¢ scoperto di mq. 1.034,00, CON SOPRA LN VILLINO ABLSIVO AL N.C.EL. AL FOGLIO 4}
P.LLA 816 SUB 1, (composto da BT, con cucimi, SOEgIorno, studio, disimpegoo, camera,
hagno e portico; P.19 con n® 4 camere, disimpegno, bagno, terrazzo ¢ terrazzino (foto 1
a20).

EPRECISAMENTE AL N.C.E.L:

_ Abitazione in Villino sito in Segni (Rm) via le Mela n. 9, foglio 4) p.lla 816 sub 1, p, T-
1%, categoria AJ7, classe 4, vani 13,5, rendita E 1.533,88 ; (Estratto all, n | visura al| n.6.
plan. All 0, 7; plan.rilieve Alln_ |7 )

A seguito delle rilevazion efferuate. considerando |'attuale yituazinne caiasiale dei confini &
degli accessi. |"entrata &l lotto n.l dovrd essere garantita mediante secvifu 41 passagpio da
funmalizzars & gravante sulla particella distints m N.C.T. ol Foplio 41 mapp, 915,

Attualmente risulta intestato:

proprietarioc per |/l per
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Ist. n. 3dep. 12/10/2017

compravendila Notato Salvatore Albano di Valmentone del 20/12/1977, repertarion. 485323
I valore a base d*asta del LOTTO, pari =lla QUOTA dell’intera proprieta diun terreno
sito nel Comune di Segni (Rm), via le Mele n.c. 9, con soprastante fabbhrigato come sopra

descrifto, ascende a complessivi

Euro 85.000,00.

LOTTON. 2

QUOTA DI I/] p1t UNTERREND SITO IN SEGNT (RM) IN VIA LE MELE S.N.C., RICADENTE

INZONA DI PRG. “ UPl/pzd *, SENZA POSSIBILITA® EDIFICATORIA PARTICELLA DELN.CT.
873, residuo di lotizzazione esteso mqg. 1 132.00.
(Estratto All. n- | | foton. 24)5
E PRECISAMENTE AL N.C.T®
- Terreno sito in Segni (Rm) via le Mela s.n.c., distinte al N.C.T. al fogho 41 p.lla 873,
seminafivo classe 4 di are 11.32, rd 4,68 ra 2,34;
(Estratto AllLn. |, Visura All n, 3);
Attualmente risulta intestato;

proprietane per 1/ per
compravendita Notaio Salvatore Albano di Malmantone del 20/|2/1977, repertono . 4833123,
Il valore a base d'asta del LOTTO, pari ulla QUOTA dell'intera proprieta del terreno

non edificabile. nel Comune di Segni (Rm), via le Mele s.n.e., ascende o complessivi
Euro 6.000,00.

LOTTO N.3

QUOTA DI 1/1 o1 UN TERRENO SITO IN SEGNI (RM) IN VIA LE MELE SN.C., RICADENTE
PARTE IN ZONA DI PRG. “UPlipzd” E PARTE IN ZONA VYERDE PRIVATO
PREVALENTEMENTE AGRICOLO, FORMATO DALLA PARTICELLA DEL NV, 799

(Estratro All o | ; foto n.25-26);

F PRECISAMENTE AL NC.T
- Terreno sito [n Segni (Rm) via le Mela s.n.c., di mq, 842, distinto al N.C.T. al foglio 41
p.lla 799, cast, Frumto classe | di are 842, vd 4,78 ra 1,30

Fermate Da #AVALE STEFSW( Emesso Uis; ARUBAFEC S P A, NG CA 3 Seilahd SOfmaeiiiies s I Fyuz2niddussis]
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Ist n 3 dep. 12/10/2017

(Estratto All, o | Visura All a4},
Ariualmente rsulin intestaloy

proprietarie  per |/l per
compravendita Notaio Salvatore Albano di Valmontone del 20/12/1 Y77, repentario o, 85723
Il valore a base d'asta del LOTTO, pan alla QUOTA dellintera proprieta del terrenn
nel Comune di Segni (Rm), via le Mele s.n.c., ascende a complessivi

Euro 1.700,00

LOTTO N. 4

OUOTA DI /1 D1 UN TERRENO EDIFICABILE, SITO IN SEGN! (RM) IN VIA LE MELEN. U,

RICADENTE IN ZONA DI P R.G., “LPpzdbis” con Let 0,20 mg/mq, per un totale di superficie
tra coperto @ scoperto di mq. 4.313,00, FORMATQ DALLE PARTICELLE DEL N.C.T, 814,915
ED LUNA LNITA® ABITATIVA REGOLARE MA INAGIBILE AL N.CEU AL FOGLIO 41 P.LLA
1153 (foto 27-28). UN LOCALE DEPOSITO, P.T., ABUSIVD, AL N.CEL. AL FOGLIO 4] P.LLA
916 (compasto da un locale di mg. 40 foro 21), UN LOCALE CARAGE, PT, ABUSIVO, AL
NCEL AL FOGLIO 1) P.LLA 917 SUR 1 (compostn da locale garage e locale deposito di mg.
103,99 foto 22). .

E PRECISAMENTE AL N.C.Te N.CE.LL:

. Terreno sita n Segni (Rm) via le Mela o 9, distinto al N.C.T. al fogho 41 p.lla 814,

setminativo classe 2 diare 22.47, rd 17,79 ra 7.96; (Estratto all. n ), visura all n 257
- Fabbricnto abitativo sito in Segni (Rm) via le Mele n. 9, distinto al N.C.E.U. al foglio 41

p.Ma 1153, categoria F2 (unith collabenti “inagibili”), della superficie coperta di mg. 125;
- Terrena sito in Segni (Rm) via le Mela n. 9, distinto al N.C.T. al fogho 41 p.la 915,
seminativo classe 2 di are 17.28, rd 12,94 ra 580 ; (Estratto all. n_ 1. visuraall n 7))

_ Locile deposita sito in Segni (Rm) via le Mela n. 9, foglio 41 pdla 916, p. T, categoria
C/2. classe 7, mq. 40, rendita E 68,17 ; (Estrano all n 12 visura all. n&: plan. All n, G
nlan rilievo All % 18)

- Locale garage sito in Segni (Rm) via le Mela n. 9, foglio 41 p.lla 917, sub L p. T,
categoria C/6, classe 2. mq. 102, rendita E 168,57 ; (Estratto all, n. 15 visura all. n 10, plan
All n 11, plan, rilieve All n. 19, visura ed elaborato All, n.27; plan. Ril. Al .20

A scauito-deile rilevazioni effettunte, eansiderando |'attuale situazione dei confing e degli
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accessi lenmats al lona n.| dovrd essere garanlita mediante servily di passapmio da
formallzzare & gravante sulla sarticells distinta gl n.9] 5 de! Foslin 4L

[| tufte attualmente risulta intestaty:

proptielario’ per W1 per
compravendita Notaio Salvatore Albano di Vaimontone del 20/12/1977, reperionio n, 483323,
Il valore a base d'asta del LOTTO, pari alla QUOTA dell'intera proprieth di un terreno
edificabile, sito nel Comune di Segni (Rm), via le Mele n.c. %, con sopra fabbricati come

sopra deseritti ascende a complessivi

Eura 318.000,00.

Tanto st doveva in adempimento all'incarico conferito
Velletri, |1 102017 L'ESPERTO
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Ist. n. 3 cep, 12/10/2017

TRIBLUNALE DI VELLETRI

Ogpetto Esecuzinone Immaobiliore a. B172002 riunita alla 8172012 R.G. promaossa dy

Lidlenza: 25 1L 7

G. E.: Doni, RICCARDO AUDINO

Pormazione dei lattt ar fint del decreto di trasfermento in_virto di quanto richiesto

all'Udienza del 18.10.2016 e suceessive comunicazioni,

LOTTON. 1

OUOTA DI 1/1 o1 N TERRENO SITO IN SEGN] (RM) IN VIA LE MELEN. 9, RICADENTE

IN ZONA DY PRG., “UPHpzdbis™ con Uet 0,20 mg/mag, per uo totale di superficie tra coperto
e seoperto di mq. 1.034,00, CON SOPRA UN VILLIND ABUSIVO AL NCELL AL FOGLIO 4]
PLLASIGSLUE L,
_ Abitazione in Villioo sito in Segni (Rm) via le Mela n. 9, foglio 41 p.lla 816 sub |, p. T-
1%, categoria A/, classe 4, vani 13,5, rendira E 1.333,88 ; (Esuntto all, n | visura all 1.6
plan. Al n 7 plan. nlieveo Alln 17)
il tutta attyalemence risulta al N CEU mesmaio

proprietario par 1/ Per
compravendita Notaio Salvatore Albany di Valmontone del 20/12/1977. repertorio n, 483323
CONFINI
L' inern Lotto esecutte. sitg nel Comune di Segni (Rm), con accesso da via le Mele n, 9,
confina ad Ovest can fabh. plla 467, 791, 925, a8 Nord con plle 915, 916, 917, ad Est ¢on

corte polla 915, asud con via le Mele. salvo alm

A sepuito delle rilevazion: effertuale, considerando ["astuale Siluanorne catastale, dei confinl, &
degli accessi. 'enwata yf lofto n.l dovra essere garantits mediante serviiu di passaggio da

formalizzare e eravanie sully particella distinta :n N.C. T al Fogho 41 mapp 915

Il valore a base §"asta del LOTTO, pari alla QUOTA dell'intera propriets di un terreno
sito nel Comune di Segni (Rm), via le Mele n.c. 9, con sopra fabbricato come sopra

descritto, ascende a complessivi

Euro §5.000,00
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Ist. n. 3 dep. 12/10/2017

LOTTON. 2

OUOTA DI 1/1 prunN TERRENQ SITO IN SEGNI(RM) IN VIA LE MELE SN.C.. RICADENTE
IN ZONA DI PR.G.. ~ UPlipzd =, SENZA POSSIBILITA' EDIFICATORIA, PARTICELLA DEL N.CT,

873, residuo di lottizzazione esteso mg. 1.132,00.
(Estratto All, v, | |, fote n. 24}

EPRECISAMENTE Al N CT
- Terreno sito in Segm (Rm) via le Mela s.n.¢., distinto al N.C.T, al Toglio 41 p.lla 873,

semmnativo classe 4 di are 1132, vd 4.68 ra 2,34,
(Estratto Al n. 1, Visura All n 3),
Attuabmente nsalta al N.CT. intestato:

proprietario per |/ Per
compravendita Notaio Salvatore Albano dl Valmontone del 20/12/1977, repertorio n, 485323,
CONFINI
L'intero Lotto esecutato. sito nel Comune di Segni (Rm). con accesso da via le Mele n. 9,
confina ad Ovest con p.lla 862, a Nord con p.lla 724, ad Est con plle 874, 1082, a sud con
p.lla 730, salvoaltn
M valore a base d’asta del LOTTO, pari alla QUOTA dell'intera proprieta divn ferreno

non edificabile, nel Comune di Segni (Rm), via le Mele s.n.c.. ascende 8 complessivi

Euro 6.000,00

LOTTON. 3

OUOTA DI 1/1 D1 UN TERRENO SITO IN SEGNI (RM) IN VIA LE MELE S.N.C., RICADENTE

PARTE IN ZONA DI PRG. “UPlpxd® £ PARTE 1IN ZONA VERDE PRIVATO
PREVALENTEMENTE AGRICOLO, FORMATO DALLA PARTICELLA DEL N.CT, 794
(Estratta All n | ; foto n.25-26);
EPFRECISAMENTE AL NCT
- Terreno sito in Segni (Rm) via le Mela s.n.c., di mq. 842, distinto al N.C.T. al foglio 41
p-lla 799, cast. Frutto classe | di are 8.42, rd 4,78 ra 1,30;
(Estratto All n. | Visura All n. 41,
Attualmente msulia al N.C.E.U. intestato
proprictane per U] Per

compravendita Notaio Salvatore Albano di Valmontone del 20/12/1977. repertone n, 485327

Firmsio Da: FAVALE STEF&lD Emeszo O ARUBAPEC 5.F A HG TA 1 Serizlf, BoB0di1giBh 12c7 T oI ioid sl ]
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Ist. n. 3 cep. 12/10/2017

CONFINI

L'intero Lotto esseutato. sito nel Comune di Segoi (Rm). con accesso da via le Mele n, 9,
confing pd Ovest con p.lla RBi, & Nord eon p.lla 71 ¢ 82, ad Est con pHm 487, a sud con p i
B8 e 8O0, salvo alir

11 valore a base d*asta del LOTTO, pan alla QUOTA dell"intera propriera di un terréno
nel Comune di Sezni (Rm), via le Mele s.n.c., ascende u complessivi

Euro 1.700,00

LOTTO N. 4

QUOTA D1 1/] b1 UN TERRENO EDIFICABILE, SITO INSEGN (RM) IN VIA LE MELE N. 9,

RICADENTE IN ZONA DI R.G., “LPVpedbis” con et 0,20 mg/mqg. per un totale di superficie
tra coperto ¢ scaperto di mq. 4.313.00, FORMATO DALLE PARTICELLE DEL NC.T. 814, 915
ED UNA UNITA® ABITATIVA REGOLARE MA INAGIBILE AL NCEL AL FOGLIO & PLLA
1153 (fota 27-28), UN LOCALE DEPOSITO, PT, ABUSIVO, AL MC.ELL AL FOGLIO 4T FLLA
016 (composto da un locale di mq, 40 fofo 21), UN LOCALE GARAGE, P.T., ABUSIVO, AL
N.CEL, AL POGLIO 41 P.LLA 91T SUB 1 (composto da losale garage ¢ locile deposito di ma.
103,99 foto 22),

E PRECISAMENTE AL N.CT e NCEL -

_ Terreno sito in Segni (Rm) via le Mela n 9, distinto al N.C.T, al foglio 41 nllu 915,
seminativey classe 2 di are 17.28, vd 12,94 ra 5,80 ; (Estrzntoall n. | visuraall. n 3}

- Terreno sito in Segni (Rm) via le Mela n. 9, distinto al N.C.T. al foglio 41 p.lla 814,
seminativa classe 2 di are 22.47, rd 17,79 ra 7,96: (Estratto all, n. |5 visuraall, n25 )

- Fabbricato abitativo sito in Segni via le Mele n. 9, distinro al N.C.E.U. al foglio 41 p.lla
1153, categoria F2 ( unita collabenti inagibili), della superficie coperta di mq. 125;

_ Locale deposito. sito in Segni (Rm) via le Mela n. 9, foglio 41 p.la 916, p. T, categoria
C/2, classe 7, mq. 40, rendita E 68,17 ; (Estrarto all . [ visura all, n.8; plan. All n. 9.
plan, Filleve All n. 18,

- Locale garage. sifo in Segni (Rm) via le Mela n. 9, foglio 41 pdla 217, sub 1, p. T,
categorin C/6. classe 2, mq. 102, rendita E 168,57 ; (Estatwo all. a1 visura all, . H0; plan.
AlL n V1 plan rlieve All n. [9).

TALE TURRENG, | CTH CONEING CATASTALL NON SONG INDIVIDUATT SLI LUOGHI, E"ATTUALMENTY,

LSATO N GRAMPARTE A CORTILE E VIABILITA A& SFRVIZIO DELLE ABITAZION| ESISTUMNTI, CON
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Ist. n. 3 dep. 12/10/2017

SERVITU D) PASSAGUIC A FavOore OFE| FARBRICAT) OGGETYO DI ESECUZIONE, DETRE AL
LIMITROFO FABBRICATO Prla 102 TALl SERVITU" NON RISHLTANG DICHIARATL, ER I 8
POVRA, TN ACCORDO CON | PROPRIFTAR! BELLE Al TRE LMNITA INMDBILIARL, PROCEDERE ALLA
LORG REGOLARIZZAZIONE O ALTRIMENTI DEFINIRLE PEI VIET FGALI
Il turto artualmente risulta infestato a
proprictaria per |/l Per

compravendita Notaio Salvatore Albare di Valmontone del 20/12/1977, repertorio n 485323,
CONFINI
L intera Lotto esecutato, sito pel Comune di Segni (Rm), con sccesso da via le Mele n. 9,
confina ad Ovest con fabh. p lla 816  p.lla 925, 8 Word con fabb. p.lle 8] ¢ 804, 918 e 915,
ad Est con corte plla 817 e plla 732 ¢ 733, a sud con via le Mele 2 p.lia |02, salvaalin
A sgguito delle rilevarzioni effeniuate. condiderando ["antuale situanione catastale, dei confini, ¢

. l'an | covr re_sarantila mediante servitu di pagsgoao di

fermalizzare e pravante sulla particella distints in N.C.T_al Foglio 41 mapp, 915.
Il valore a base d'asta del LOTTO, pari sita QUOTA dell'intera propriefa di un terreno

edificabile, sifo nel Comune di Segni (Rm), via le Mele n.c. 9, eon sopra fabbricato caome

sopra descritto, ascende a complessivi

Euro 318.000,00

Valletri, 11.10.2017
[ *ESPERTO

,;;.r?- By el =
“ L.,'I’L'Iffv- i

- e

Ermaiy Te FAYALE STEFANG Emesso Da ANUBAPET 5.9 . (4G OA J Serlsii: SoB00d aill | peTT 0220l 0Stam0i5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni . ?}
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 g



