Ist. n. 3dep. 12/10/2017

CONFINI

" unita immobiliare esecutata sita nel Comune di Segni (Rm), con accessa da via le Mele n,
9, confina ad Ovest con fabb plla 467, & Nord con fabbricsto p.lle 916, 817, ad Est con cone
plla 915, a sud con vie le Mele, salvo altn

STRUTTURA PORTANTE

L unith immobi are 1in ogeetto, Villino composto di mano Terma ¢ Prima, & precisaments un
fabbricato di vecchiz costruzione per civile abitazione composta da . 2 prani fuar) tera. sito
nel Comune ¢i Segni, via le Mele n. 9 (foto |-2-3-4-5-6), realizzato limiirefo ad altn
fabbricati similatl, & realizzato con coperiura a 2o & parfe a ferrazzo. con tamponalure In
mutalure  portanti in blocchermn o tufo, perimetrali e di spina. mentre Al interno con
tramezzature i1 latzrizs forat Ossatura verticale in muratura portante. onzzontale con salas
del tipo 2 wavetti prefabbricat in latenzio

Il fabbricate ha accesso al prano primo tramate scala interna. ¢ sylluppa la superficie abitativa
sig al piang terra che al primo. Le pareti imterne sone tinteggrate, cost come Je parsl] esterie,
ed 1| fabbricato nsulta rifinite per civile abitazione.

Le finestre deli'immobile in oggetto sono in legno € presentang persiane esferme sempre In
legno.

Anltuaimente 'immobile 81 presenta in disereto stato di manutenziore, e nifiniture sono & Lpo
civile, lo stato di conservazione dell”mtero edificio appare discreto.

RIFINITURE E CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

L'unitd immaobiliare opgetto di esecuzione, & stata realizzata presuribilmente neghi anini 70,
anche se tale informazione non si & reperita agh archivi Comunall, comungue per |o Siato in
cui si trova, si deduce che abbia avuto intervenri di manutenzione straordinaria &l ordinara
nel tempo

Pavimentazioni:

'shitazione & provvista di pavimento in ceramica. con battiscopa in ceramica (foto 9-10-1 1-
12-13-14-]5-16-17-18-19-20). 1l bagno presenta paviment! in teramica € maiolicaturs sopra a
mi | .50 (foto | =12-13), Il terrazze & provvisto di pavimentazione.

Tintegguature:

la tinteggiatura interna & in discreto stato d| manuenzione (folo da 7 8 20), menite |& faccate
esterne sono provviste di intonaco con vecclua tinta (dafoto | a foto 3)

Finestre e porte:

Le porte inteme in legno tamburats le finestre sona In legno, provyiste di persiane (n legno

douglas, eon doppio vetro, la porta d'ingresso e in legnn ( foto da g 20);
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Impianti

elettrico: somotraccia. con quadro eletirico con magnete-termico-differenziale, conallarme;
- idrico; completo di scqus calda, allacerato 31l acquedotto;

- sanitario: costituito da elementi n ceramica, || bagno principale con vaso igienco, bidel,
lavabo ¢ doceia, 31 qualitd normale € rubmenena accio cromato.

- riscaldamentd con mpianto con caldam a gas aulonoma e tzrmocaming, £d element
radiantn m allumume,

- pas ; #llacciato alla rete comunale,

- smaltimento delle acque reflue: & allzcciato alla fognatura Comunale, come dichlarate,

- cancello esterno in ferre camabile, con passaggio anche per le altre unila facent| parte
dell"edificin

ESPOSIZIONE

L *affaceio principale visulta su via le Mele; altre facsiate su corte esclusivi e altn fabbricat)
(fora n |-3-3-4-5.0).

PARTI COMUNI

L immobile facente pane della procedura esccutiva, 2 un villing autonomea e nof € provvisio

di tabelle millesimali. ne di regolamento di candommimio

6 — Locale deposito, sito in Segni (Rm) via le Mele n. 9, foglio 41 plla 916, p. T,

categoria C/2, classe 7, mq. 40, rendita E 68,17 4

(Estratroy All n. | Visura All n 8, Planimetria All n, 9)

(| focale in ogustto & una ynith  immahiliare composta da solo plano tera. con struftura
partanie (n ferro ¢ rivestimento i lamiers ondulata con copertura g letto; |Tacezysso ad esso
avviene tramite (o pila 915 sopra illuserata: rattasi di aecessonio del limitrofo villing p.iia
816

i accede all'immaobile in oggetto da accesso carrabile realizzaro sulls plla 915 su via le
Mele, costituitd du un cancello in ferro che permette accesso anche 3 mezz) pesanti

Nello specifico. il focale deposite di che trartasi piano terra. (Plan rilievo allto n |8) ¢
cumposta dalla seguente superficie uiile:

Piano Terra

~Ipcale depasitn di mq 4143 (f.n 21

L ‘altezza medi dei vanr é ol M. 2,76

Per calpestabili mq. 41,43 di superficie utile inferna
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CONFINI

L unita immobiliare esecutata, sita nel Comune di Segni (Rm), con acpessa.da via le Mele
0, 9. confina ad QOvest can fabb, plla 925, a Nord con fabbricato plle 919 ad Est ¢ Sud con
corte p.lla 915, salvoahn

RIFINITURE E CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

L'wnita immobiliare ogegetto di esecuzione & stata realizzata presumiblimenfe negl ann) 70,
anche se tale informaziane non sié reperita agli archivi Cemunah, comunque per lo stata i
cui & trova. 51 deduce che abbia avuta imervent- di manutenzione ardinana nel lempo

Pavimentazione

- Ilocale & provvisto di pavimento m cemnento,

Finestre & porte:

- La porta in ferro € lamiera andulata, e le finesire in ferro con sola vetra [ ot 21);

Impianti

- elettrico: presente punto luce;

7 — Locale garage, sito in Segoi (Rm) via le Mele n. 9, foglio 41 p.la 917, 5ub 1, p. T,
categoria C/6, classe 2, mq. 102, rendita E 168,37 ;

(Estratto AllL o), Visura All n 105 Planumetria All oo 1))

Il locale 0 oggetto € una wnitd  mmobilare composta da sold mano terra, con straltura
portante \n muratura a bloccherti di tufo e topertura a terio in lamierd ondulata, accesso ad
esso avviene tramite la p lla 918 sppra (llustrats; trauas) di accessorio del [imitrofo willino
plla Bl6,

Si accede all immobile in oggetto da accesso carrabile realizzato sulla plla 915, su via le
Mele. costituito da un cancelle in ferro che permetie accesso anche a mezzi pesanti

Nella specifico, |l locale deposite di che trattasi piane terra. (Plan. rillevo ailte n.|9), &

compaosta datla seguente superficie utile:

Piano Terrs
- garage dimg. 34,09 (Cfi n 22)
- deposito di my 4990 (Ch.n 223

L'altezzo media dei vami & o M1 2,100
Per caipestabili mq. 103,99 di superficie utile inferts
CONFINI

[ ‘unita immobiliare esecutata, sita nel Comune di Segui (Rm), con accesso da via le Mele
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Ist. n. 3 dep. 12/10/2017

.9 canfina ad Qvest con fabb plla 925, a Nord con fubbricato plle 919, ad Est ¢ Sud con
corte p 12 913, salvo ahtr

RIFINTTURE E CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

L unith immobiliare oggetto di esecuzione, & stats realizzata presummibilmenie negh ano| 70,
anclie se tale informazione non st & reperita agll archivi Comunall. comungue per |0 stata in
cul i frava, 5i deduce che abbia avyto inferventi di manutenzione ordimaria nel fempo.
Pavimentazione:

- 11 lpcale & proveisto in parte di pavimento in cementa,

Finestre e porte:

- Agsenty

Impianti:

= Assentl,

8 — Immobile in corso di costruzione sito in Segni (Rm) via le Mela n. 9, fogho 41 p.lla

917 sub 2. p.T:

(Estratto All n |- Visurs All, o 12, Planimetria All 0 |3)

AREA AL PIANG TERRA RICADENTE ALU'INTERNO DEL LOCALE DI ALTRA PROPRIETA’
(PLLLA 019), ATTUALMENIE NON IN POSSESSO.

Lis spazio In oggetts, anche se depunciato al N C.ELL come di propricia dell’esecumeto &
inserito in parte nel logaie confinante plla 919 di altra dima. (Plan Catastale All ton | 3)

RISPOSTA ALQUESITON. 3

3) dccertave lo conformita tea lo descrizione ottuale del bene (Indivizzo. numere cvice,
piatio. internn, dati catastali, € confing) ¢ quelia contena nel pignoramento evidenziandu s
cise oi eilevate difformitg o) e | datt indicati in pignoramento non hannag mul (denfificite
Vimmabile ¢ won consemons lo sua univeca tdentificazione: b se | datl jedicali m
piEnovamenlo S0 ervongl ma consentond | 'tndividwazione dei beng: ¢} s | detl indicail nel
pignoramento, puy won carvispondenda o quelli attuall. hanno in precedenzo inedividyany
| immobile rappresentandn. ip guesto case. lo storia catasiale del compeniio plgrarate,
['immobile oggette di Eszcuzione Immobiliare ¢ rportato pell’atte di plgnoramenio (agll
Atti) eon la seguente deserizione:
« che in forza di tale eredito |'Ufficiale Giudiziarie addeno all"UNEP presso il Tribunale di

Velletri: vaglia sotloparre a pignoramento | beni immaobiliart &1 propricta di
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Ist. n. 3dep. 12/10/2017

sitl in Segni
I} terreno distint in catasto terrent al foglio 41 particelle 814 di are 23.72 semyinativo ¢l 2
R 17,76 & R.A_7.96;
2) terrena distinio in caasto terreni al foglio 41 particella 873 di are 1132 seminatwa el 4 RD
468 cRa 234
1) terreng distino al caiasio terreni fogiio 41 particella 799 ¢i are 8,42 gast. frutlo ¢l | RD
4.78 e RA |30,
5) terrane distimtoal NCT fog! 41 n. 915 are 17,28 seminativo el 2 RD [2.%4 e RA 5.80;
f)apparamente sito in via Le Mela n, 9 distinto in catasto foglio 41 part. 81671, pte [° prano.
int, Tsuty | ot A7 efi vani 13,5 RC | 533,88 edificato su terreno NCT partita | fag) 4) n, 816
ex 101 parte;
7} locale sito in Vie Le Melan 9 distinto al NCEU fog! 41 n. 916 P T, ¢at. (/2 C|, 7 di my. 40
RC EBBIT:
8) locale in Via Le Meia 9 distinto al NCEU fogl 41 n. 9171 PT. cat. C/6 cl, 2 di mg 102
R.C_168.57,
@) immobile sito 1n Via Le Mela n 9 disunro al NCEL fogl 41 n. 90772 pt. In corso df

cosiruzione:”

TALI DATI INDICATL IN PIGNORAMENTO, INDIVIDLUANG ESATTAMENTE GLI IMMOBILY
QGCETTO D' ESECUZIONE.

RISPOSTA AL QUESITON. 4

4) Procedere. pve necessarip, ad eseguire le necessavie varazioni per uggiornamenit. del
eatasto provvedendo, in case di difformita ¢ mancanza d'iderga planimetria del beng, ulla
vug corvezione o reduzione ed all ‘accatastamenio delle unitéd immobiliars non regolarmenle

aciatasiale,

1 — Terreno sita in Segni via le Mela n. 9, distinto al nC T, al fogliv 41 plla 814,
seminafivo classe 2 di are 23.72, vd 17,79 ra 7,96;

Ad ogegr tale lotto a sepnita dell’accatastamenta effettnate dal souoscritto del tabbricato
antecedents il 1967, con Tipo Mappale prol. n. 629436 del 02/10/2014, e a] N.C.EL, cor
pratica DOLC FA . risulia ridotio nelta superficie del terreno. ed il fabbricato he assunto al

N.CE.L). i seguznti identificativi foglio 41 p.lla | 153 categoria F2 (umia collabentl inagibili
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Ist. n, 3 dep. 12/10/2017

foton. 27-28)

Per tali motivi ad ogel risulta cosi identificato

12 — Terreno sito in Segni (Rm) via le Mela n. 9, distinto al 0. C.T. al foglio 41 p.lla 814,
seminative classe 2 di are 2247 ed 16,85 ru 7.63, nsulta denuncidtoeal NCT anche se
ogel non viene pid effettuata su esso fa coltura indicata. ma prevalentemente destinata a
viabilith £ spazi a servizio der fabbricat|

(Estrama AlL n. |, nuova visura Al n. 25);

1b — Fahbricato sita i Segni (Rm) via le Mela n. 9, distinto al N.C.E.L. al foglio 41 p.iia
1153, categoria F2 ( umita collaben(i inagibili), della superficie coperta di mq. 125,
(Estrarto All n |: nuova visura ed Elsborate All n 27); Lymmobile risulta cegolarments
denunciato al N.C.E.LL nelle consistervza, conforme all'elaborate planimetrico

Per 1 molivi sopra espostl sl ritiene (denen e confonme nella consistenza alla situszione
rilevats, |'accatsstamento (n att) al N.CELL per cui non si rinene di dover procedere o

varagion) catastal) per umizh in oggeno

2 - Terreno sito in Segni (Rm) via le Mela s.n.c., distioto al N.C.T. ol foglio 41 plla 873,
seminativa classe 4 di are 1132, rd 4,68 ra 2,34; risulta denyneisio al N.CT , anche se oggl
non viene pit effenuata su esso | coltura indicata. ma € un residuo della limitrofa

Iotlizzazione, inedificabile & ricoperto di vegerazione autoetons

3 — Terreno sito in Segoi (Rm) via le Mela s.n.c., distinto al n.C.T. al foglio 41 p.lla 799,

cast. Frufio classe | di are 8§42, rd 4,78 ra 1,30; risulta denunciato 2l NC.T. anche s agg)
nen viene pit affettuats su esso 13 colura indicata, ma risulta adibite 3 viabilita dej lotij

confinantl.

4 — Terreno sito 10 Segni (Rm) via le Mela n. 9, distinto al N.C.T. al foglio 41 p.lla 915,

seminative classe 2 di are 17.28, rd 12,94 ra 5.80: risulta denvociato al N.C.T anche se
el non viene pit effertuata su esso la coltura (ndicata, ma prevalentemente destinato a

viabiliza e spazi nereanvi o servicio dei fabbocar

5 — Ahitazione in Villine sito in Segnl (Rm) via le Mela n. 9, foglio 41 p.lia 816 sub 1, p.
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st n. 3 dep. 12/10/2017

T-1°, esategoris A/7, classe 4, vani 13,35, rendita E 133388 Limmobie nsulla
regolarmente denunciato al N.C E.L. nella consistenza, conforme allo stata dei luaghi. ed alla
plamimetmia depositata al NCE LU (silegato n.7)

Risulta indrviduata al N.C.EL. parte della cone esterna attualmente i wso esclusivo con (s
stessa partice!la de| fabbricato, che ha asservita anche altra cone distinla &l NELCT con laplla
915

Per | motivi sepra espost si niiene tdoneo = cenforme nella: consistenza allg situazione
rilevaia |‘acoatsstamente In at) al NCELL, per cul non s ritizpe d| dover procedere o

variazian( calastall per | unitz in oggetto.

6 — Locale deposito, sito in Segni (Rm) via le Mels n. 9, foglio 41 plia 916, p. T,
categoria C/2, classe 7, mq. 40, rendita E 68,17 ; deaunciato al N C.E.L, nella eonsigtenza.
conforme allo sato der |uoghi ed alla planimetne depositsta al N.C_E L. {allegato n.%).

Tale unitd ymmobiliare, anche se risulta individuata al N.CEL, came upita immaobiligre
autonoma, & ubicata nella corte asservita al fabbricato abiativo distinta sl NC T zan la plla
9135, per cui & un accessorio di esso

Per | mativ) sopra esposti si riliene (doneo. e conforme nells consistenza alla situazions
nlevata, "accatastamento m ati gl NNCE U pér cui non si ritiene di dover procedere a

variazioni catastali per 1unitd in ogeetla.

7 — Loeale garage, sito in Segni (Rm) via le Mela n. 9, foglio 41 p.la 917, sub I, p. T,
categoria C/6, classe 2, mq. 102, rendita E 168,57; denunciato al NCELU. nella
consistenza, conforme allo star de luoght ed alla planimetria depositata al N.C E.U. (allegata
nll)

Tale unitd [mmobiliare, anche se nsultz individuata 8l N.CEU, come unita immebiliare
autonoma, & ubicata nella corte asservita al fabbricate abuativo distinta al NC T son la pilla
S5, per cui & un accessorio di esso

Per 1 motivi scprs espostl & nitiene idoneo ¢ confarme pella consistenza alla siluazione
rlevata, |"accatastamento in atti al N.CE L. per ¢ut non si-ritiene di-dover provedere i

variaziom catastall per 'unita in oggatio.

8 — Immobile in corso di costruzione Segni (Rm) via le Mela n. 9. foglio 41 p.ila 917 sub

2, p.T; planimeiria All, 0, 13. Lo spazio in-oggerto, anche se denuncialo al N.CE U come di
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Ist. n. 3 dep. 12/10/2017

proprietd dell gseLutato & in parre inserito nel locale confinante plla 919 di altza proprietd non
posseduta dali"eszcutalo
Per | motiv| sopra espesti non 5i ritiene di dover procedere a varazion carastal| per | unitd in

oguenn

11 rutto artuaimente risulta al N.C.E.L. intestato:
praprietario per /1 per

compravendifa Notsio Salvatore Albano di Valmontone del 20/12/1977, rep, n. A85323.

RISPOSTA AL QUESITON. 3

3 Indicare I'utilz=uzinne previsia dallo sietimento urbamistico Comumiale,

Pressa I'Ufficio Tecnico del Comune di Segni, & siato accerato che || terreno oggeno di
perizia ricage nelle seguenti zone df P.R G

- Terreno al Foglio 41, plle 814 816 915 916, 917, 1153, ricade su area Ambito
UPHpzdbis: Ambiti Urbani in vig di consalidamento di cul all’artlo 50 N T AL can Vet 0,20
maq/mq. ed He max per casa isotata hifamiliare 7.50 (straleio be norme di plano All n, 23),
lottizzazione da realizzare:

- Terreno a] Foglho 4. p.lla 873, ricade su arga Ambite LIPI/pz4: Ambiti Urban in via di
consolidamento di cut all*artlo SO N T A, lottizzazione gid realizzata:

- Terreno al Foglio 41, p.lla 799, ricade patte in Ambito UPl/pzd: Ambil| Urbani in via di
consolidamento 4 cul all™art lo SO N T.A. & parte in verde privato prevalentemente dgncolo di
cut all’art lo 20 N.TLA

ATL30, N.T.A.

Per gli ambiti LPW/pz le previsioni dei piani di zona redatt m atuazione del PRG 73 sono
canfermate fino alla lora data di seadenza. Dopo tale termine entrano m vigore l& neime di ¢ul
al presente articolo. |

Gili ambiti urbari in via di consohdamento - LPL/pz  fane salve quanto dispesto nel camma
precedente. sona regolati dalle prescrizioni contenute nel presente armicolo delle. Norme
reeniche di attunzione € nelle schede mormative d'ambito raccalte nel relative reperiario

Per gli edifici presemti nelle parti degll ambiti LIPlpz ga attuate o n aftuazione secondo le

prevision! dei piant di zona. sono amimessi | seguemi inerventi: MO, MS, M1, RC. TUELL
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TUE|.2, TUE2

Per gli edifict di cul al comma precedente & prescritio 1| mantenimenis degli s presenti alla
data di adozione del PRG.

Per le parti deali ambiti UIPl/pz non attuate 1| PRO prevede la delimitazione di un sib ambito,
denominato LUPlUpz bis, per il quale grescrive la definizione di un nuove impianio ad
aruazione indirstta, regolato dalle prescrizioni per la progettazione urbanistica esecutiva
contenule nellz relativa seheda normative

Opgni scheda e eamposta da uno strelelg planimetrico, da un fogho normative e da un foglio
pafico.

Lo straléwo planimetnce & relative alla planimelria di progefto "Disegnn di suclo”, con
I'evidenziazione delle partl gid aruate o i alluszione, e ripora il hmite del sub ambito
L'PVpz bis ad arvazione indirena

It foglio normativo cantiene le regole per la redazione dello strumento urbanistico eseoutive
relativo al sub amblm UPl/pz bis ed e composto da:

- sigla & numerg d'ordine del sub ambito;

- modalita di atuazione ndiretta;

- nuova capacitd insediativa;

- caraneri morfologicl e funzienal) attuali,

- ohettivi general dellassetto futuro:

- preserizion| relative alls progettazione ufbanistica esecutiva

a) indier ¢ grandezze St (superlicie territonale); Uet (indice territoriale & unlizzazione
edililia), St in percentuale per mobilita, verde & servizn pubblici; St in persentuale per
destihazione d'usa fondiario del suolo, differenziare risperio alla residenza, terziano,
commerciale, anigianale; Sul (superficie utile lorda); Sul in percentuale per destinazione d'uso
degli edifici diffzrenziata rispetto alla residenza, terziario, misto. commerciale, arfrglanais).

b) usi del suolo:

<) impianti & altrezzaure;

d) interventi dr rrasfomazione dello spazio urbano;

e) destinazon) duso legli edifici & delle refative aree di periinenza,

D) interventi di frasformazianc edilizia,

g) preserziont specifiche per le componenti di usiema:

i) eventusli prescriziont particolari

Il foghn grafice contienc la rappresentazione dell'assemo di progette del sub ambito ad

attuazione indiretta che, pur non evendo valore preserittivo, costituisce uno dey possibill esi
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progetluali derivante dall”applicazione delle preserizion: contenute nel foglio normativa,

Art. 20, Individuazione e classificazione delle componenti del sistems del verde

Il PRG Individua nell elaborato 4 | § principali spazi di definizione merfologica relaliv) alle
component del sistema del verde. le quali sonn costituie da:

- pendier verdi di definizione morfologics del Centro Stonico

. verde privato prevalentemente arborato,

- yerde privato.con presenza di oy

- péndichverds di definizions del margine della cina:

- verde privato prevalentemente boscato:

- verde privato prevalentermenle agricalo

arge verd) pubbliche allrezzate

— @ parchd;

- a wardino:

- verde pubblica & privato di arredo stradale.

Fanne anche parie delle component del sisterna del verde di progetto arse interne agl "ambiti
urbani di nuovo impianta & dominante verde ad attuazione indiretta”, la cul destinazione
spec|fica @ parca. # giurding puliblice. ad area stirczzats per 1l gioco e lo sport all*aria aperta
ovvero a verde privato & imposta dalle modalita dr attuaziene indiretta,

(straloio Normatve di P.R.G. All 1.23)

| aree in oggetto & soggelta a vincolo paesistico di e al Digs 42/04,

RISPOSTA AL QUESITO N. 6

6) Indicare lo conformitd o meno delle castruzion! alle utorizzaziont o CURCESSICN!
ammimstrative ¢ Pesistenza ¢ meno of dicharazion) di agibilita In case di coslruzione
redlizzata o modificaty in violazione della normativa wrbamistica — edilizia, esperte dovea
descrivere dentueliatamente la lipologta degli sbusi riscontrati ¢ dive s Uillecito s stato
canato o vig sanabile in base combmar disposte dagll arn 36, commu 3% de) D.A.R 6
Grugne 2000 n 380 ¢ 40 comma 6% defla L 28 febbrain 19835, n. 47,

Lo sorivente ha =fTettualo ricerche relative alle unita immabillare site in Via le Mele n, 9, in

dasa | 22074 e suceessiva del |B/O82014, presso LT C di Segni
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Da talt nichieste & emerso che agli am del U T.C di Segni non risulta per | fabbricati oggeno
di esecuzione aleun provvediments che legittimi Urbanisticamente gli edifier, come da
attestazione rilasciata in dara [9/08/2014 prot. 9684 in allegato n. 24

In mancanza di provvedimenti o richieste di sanatoria Edilizia ¢he legittiming i fabbncatl in
pggetto, & previsto per essi la non obbligatorera durante la loro edificazione di richieste di
permessi edilizi. se antecedent al 1967 (legge Ponte n. 765 del 06/08/1967),

In conclusione, tali fabbricati o sond antecedenti al 06/08/1967, o sono da considerarg non
legrmimath, per tu 1l sottoscritto ha effénuato ricerche sulla data di edificazione di essi
richiedende una foto aerea all' Istituro Geografico Militare di Firenze dell’anno 1966. ed una
foto aerea 2lla Sodietd _dalm 1971, con il risultato che |'unico
fabbricato che esisteva grd dal 1966 = uno del vecehi fabbricati insistentt sulls p.lla 814, ad
pget non dendneiato al N.CE L., per cui lo serivente ha provveduto ad eftettuare pratica di
accatastamento. prima inserendo in mappa o stessa con Tipo Mappale prot n 629436 del
02/10/2014, in seguito denunciandole al N.CE L. con pratica DO.CFA. assumendo |
seguent! idsntificativ: foglio 41 pila 11353,

Per i motivi sopra esposti si pud concludere il seguente quesito specificatamente per ogni
[abbricato nel modo seguente:

— Abitazione in Villino sito in Segni via le Mela n. 9, foglio 41 p.ila 816 sub 1, p. T-15,
calésoria A77. classe 4, vam 13,5 Per esta non nisulta alcun provvedimento urbamistico che lo
legittimi ed moltre non risulta riportate né sulla fato aerea del 1966, né sullz foto aerea del
1971, per cut & da considerarsi edificato dopo tali date ABUSIVAMENTE

— Locale deposito, 510 1 Segoi via le Mela n. 9, foglio 41 p.lla 916, p. T. categoria C/2,
classe 7. mq 20 Per ess¢ non risulla alcun provvedimento urbanistico che lo legimimi, ad
inolire non risulta riportato né sulla foto aerea del 1966, ne sulla foto aerea del 1971 per cul e

da considerarsi edificato dopo tali date ABUSIVAMENTE

~ Locale garage, sito in Segni vig le Mela n. 9, foghio 41 p.la 917, sub 1, p. T, categoria
6, classe 2. my. |02, Per esso non risulta aloun provvedimento urbanistico che o legittim)
ed moltre non risulta riportato né sulla foto aerea del 1966, ne sulla fota aerea del 1971, per

cur ¢ da considerars) edificato dopo 1ali date ABUSIVAMENTE.

— Immaobilein corso di costruzione Segni via le Mela n. 9, foglio 41 p.lla 917 sub 2, p.T,

che in realtd & parte insenito del lgeale confinante pila 919, di alta proprietd non esecutata.

Fumain T CAVALE UTEFANG Ewsa Do ARLBAPEC 5 P A, MG 1A 2 Soopd: OdaiaBiidilibh iec T T1p2 BdbdBas0i5s
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Per 2es0 non rsulta aloun pmwadimcnm urbamztico che 1o l:gimmi ed inaltre man rislia
ripartate né sulla fore aerea del |966. n¢ sulla foro aeven del 1971, per cui e da eonsiderars
edificata dapa tali dare ABLISIVAMUNTE

— Altri piccoli fabbricati siti in Segni via le Mels n. 9, riscontrafi sul foglio 41 p.lla 814, ¢
non accatastati al N.C.E U, Per essi non risulta aleun provvedimento wrbanistico che [
legitimi, ed inolire non risultana fiportat né sulla fore asrea del 1966, né sulla fore neren dzl

1671, per-cul sona da considerarsi edifican dopo tali date ABUSIVAMENTE

Tali immobili sopra riportati non sono sanabili in base combinato disposta dagli arrt. 46,
comma 3%, del D.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° dells L. 28 fehbraio 1985, a.
47, Tn quanto la ragione di credito & posteriore all’ultima sanatoria; non sono sanabili &
sensi dell’art.fo 36 del D_P.R. 380/01, anche se su area edificabile, in quanto ricadono in
zona con vincola paesageistico di cul al Digs 42/04, che decrera |'insanabilig delle opere

realizzate POST VINCOLO

— Abitazione attualmente inagibile, sita in Segni via le Mele n, 9. foglio 41 plla 1153
categoria F2 (unita collabenti inagibili foto n. 27-18), della superficie coperta di mq. 125:
su esso non risulta aleun provvedimento urbanistico che o |egittimi, ma rsulia nporato sia
sulla foto acrea del 1966, che sulla foto aerea del 1971, per cui da considerars) edificato prima

del D6/08/1967 & da considerarsi Urbanisticamente commerciabile.

Per tali motivi si ritiene commerciabile Urbamisticamente, solo 1l locale denunmato al

N.C.E.L. al foglio 41 p.lia 1153,

RISPOSTA ALQUESITON. 7

%) Dire se-é posstbile vendere 1 benl pignavatl m uno o piis lort: provyedendo, in ques! vitima
cava. alla lero formazione procedendy molire (solo previa ouforizzozione del gudice
doll ‘evecuzionel all identificazione dei nuovi confini ed alla vedamowme del frazionamenio,
[esperto doveg aliegare 10 guesis cusi), alla relazione estimativa | fipn debitemente approveti

il ' Ufiete Teerieo Evariale,
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LOTTO N 1: |n considerazione del terreno ricadente in Ambito UPI/pzdbie, lonizzazione
ancora do effetare, facente parte di un comparto composta anche da aliri loul di eltea
proprietd, quindi soggetta ad edificaziane indiretta, ed In considerazions che || Tabbricato
denunciato al NC EU con la plla 816 nsulta essere edificato dopo il 1967 senza permess|
edilizi, quindi abusivo, si formerd un prima loto formato dal seguente bene, solo (o virrd di

quanta richiesto nel verbale di Lidienza del 18.10.2016 ¢ successive comunicazioni:

* Unita n® S— Ahitazione in Villino sito in Segni via le Mela n. 9, foglio 41 p.lla 816 sub
Ly p. T+1%, categoria A/7, elasse 4, vani 13,5, rendita E 1,533,88 ;

PER | MOTIVI SOPRA ESPOSTT §1 FORMERA' UN LOTTO N_| DI VENDITA COMPRENDENTE

UN TERREND RICADENTE [N ZONA DI P.R.G., * UPUpedbis ™ con Uet 0,20 mg/mg, CON LN

VILLING ABLSIVO COMPOSTO DA PTE P19 AL NCEAL AL FOGLIO 41 PLLA B16SLIB 1.

|'interp lotta ricade nell'ambito di PR G LPUpzdbis, compano d lottizzazione ancara da
realizzare, camposto anche da altrt lottl di altra proprietd, ad edificazione indireila, | confini
delle particelle non sano riportati st luoghr ed i1 manufatto presente abusivamente potri
essere oggetto di provvedimenti da parte dell' Amminisirazione Comunale

A seguita delle rilevazion: efletate. considerando | attuale situazione catastale. dei confiny, e
deali accessy |'=ntrata al latto o | dovra essere samantita mediante servith di passageio da
formalizzare & sravante sulla sarticella distinta i N.C T 5l Fogllp 41 mapp 913,

LOTTO N 2: In considerazione della non edificabilita del terreno ricadents In Ambito

UPUpzd, di una lomizzazione gia realizzata, che ha gid assorbito 14 capacitd edificatonia del

lotto in esame 3 favore dei villing realizzan, si pud formare un ultznore lowa di vendia

comprendents

= Unita n® 2 - Terreno sito in Seégni via le Mela s.n.c., distinto al N.C.T. al foglio 41 p.lla
873, seminativo classe 4 di are 11.32, rd 4,68 ra 2.34;

PER 1 MOTIVI SOPRA ESPOSTE SI FORMERA® UN LOTTO N 2 D VENDITA COMPRENDENTE
UN TERRENO RICADENTE TN ZONA DI PRG, “UPlped", SENZA  POSSIBILITA®
EDIFICATORIA, FORMATO DALLA PARTICELLA DEL N.CT 875

LOTTO N 3: In considerazione del fane che trattasi di striscia di terreno ricadente pane
nell*amhitoupifed ¢ parte in verde privato prevalentemente agricolo, attualmente destinaia a

strada di accesse per i limitrofi lot con una abitazions esistente sulla particella 81, alire una
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piecola parzione di superficie 8 nord-ovest. che s trova all inferno della recinziane del (ot
distinto con |a 800, ed anche in considerazione che | |otti interessati non sembrano possedere
alire possibil{td di accesso ed una sua vendita potrebbe interessare solamente | lottl che ne
asufruiscone e che comunque ne hanng gia la servita, 51 pud formare un ulteriat lomo d
vendita comprendente

e Unitd n® 3 —Terreno sito in Segmi via le Melu s.n.c., distinto al 8.C.T. al foglia 41 p.lla

794, cat. frutto classe | di are 8.42, rd 4,78 ra 1,30;
FER [ MOTIVI SOPRA ESPOSTI S) FORMERA® LN LOTTO N 3 M VENDITA COMPRENDENTE
LN TERRENG RICADENTE PARTE IN ZONA 01 P.R.G. “LPWpzd" E PARTE IN ZONA VERDE
PRIVATO PREVALENTEMENTE ACRICOLO, FORMATO DALLA PARTICELLA DEL MNCT. 799,

LOTTO N 4: In considerazione della edificabilid de| 1errenc ricadente 0 Ambilo

LIPl/pzdbis. lotfizzazione ancora da etfettuare. facente parte di un comparts composta anche
da altri lontd di altra proprietd, quind| sogpena ad edificazione indireita, ed i considerazione
che 1'unico fabbnicato che nisulta regolare perché antecedente al 1067 & quallo denunciate caon
|2 p.lla 1153, me atwalmente inagibile. si formerd un quarta lofto fermato dal seguenti bem,

s0lo in virth di quanio_richiesto pel verbale di Udienza del 18.10.2016 e successive

comunicazion|:

* Unith n® 1 - 1a — Terreno sito in Segni via le Mele n. 9, distinto &1 n.C.T. al fogho 41

p.Ha 814, seminativo classe 2 diare 22,47 vrd 16,85 ra 7.63;

« Unith n® | - Ib — Fabhricato abitativa sito in Segui via le Mele n. 9, cistinto al
N.C.E.U. al foglio 41 p.lia 1153, categoria F2 (unita collabenti inagibili), della
superficie coperta di mq. 125;

= Unita n® 4 = Terreno sito in Segni via le Mela n. 9, distinto al N.C.T. al foglio 41 p.lia
915, seminativo classe 2 di are 17.28, rd 12,94 ra 580 ;

» LUnita n® 6 — Locale deposito, sito in Segni via le Mela n, 9, foglio 41 p.lla 916, p, T,
categoria C/2, classe 7, mq. 40, rendita E 6817 ;

= LUnitd n® 7 — Locale garage, sito in Segni via le Mela n, 9, foglio 41 plla 917, sub 1, p.
T, categoria C/6, classe 2, mq. 102, rendita E 168.57 |

PER | MOTIVI SOPRA ESPOSTI 51 FORMERA" UN LOTTO N4 DF VENDITA COMPRENDENTE

(N TERRENG RICADENTE IN ZONA I P.R.G,, " UPVpzibis ~ con Ler 0,20 mg/mg, FORMATO

DALLE PARTICELLE DEL N.CT, #14, 915, ED IINa UNITA® ABITATIVA INAGIBILE Al N.C.E.LL
AL FOGLIO & PLLA 115, UN LOCALE DEPOSITO, P.T,, ABUSIVO, AL MOCE.LL AL FOGLIO 41
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PLLA 916, UN LOCALE GARAGE, P.T, ABUSIVO AL N.C.ELL AL FOGLIO 41 P.LLA 917 SLBL.

L'intero lotg ricade nell"ambito df PR G UPl/pzabis. comparto di lonrzzazione-ancors da
realizzare, composto anche da altrn lonti di altra propristd. ad edifigazione indiretie. | confing
deitle particelle non sona niportati st lpoghi @ | manufam present sbusivamente potranno

egsere oggetto di provvedimenn da parte dell’ Amministraziune Comunale

iane catgstale, del conflinl. e

degll accessi U'éntrata i) lolto .| dovrd essere paranyita mediante servith dl passaggio da
Fanmalizzare & gravante sulla particella distiota m N.C T al Foglio 4| mapp. 915.

ANCHE SE_RICADENTE NELLO STESSO _AMBITO _UPlizdbis. NON
INSERI N v ITA ED ALLA RELATIVA STIMA DELLA SEGLENTE LINITA '

Unitd n° B = Immobile m corso di costruzione Segni via le Mela n. 9, foglio 41 p.lla 917
sub 2, p.¥, in quanto. anche se denunciato al N C E.U come di proprieta del|'esecutato, in
realtd parte della superficie ricade ail'interna del locale di altra proprietd non esecutata, verra

inserita la sola superficie nel caleolo del terreno con diritti edificatori del Lotto n.1.

RISPOSTA ALQLESITON. 8

8) Dive, se | tmmnbile & pignorato pro quota ve esso sia divisibile in natura, pracedendo, in
questy cavo, alla formazione dei singoli lont (ed. ove necessart, all identificazions der movi
confini, honché allo redazione del fraztonamento ellegando alla relazione estimativa | tipl
debiramente approvai dell 'Ufficio Teenico Erariale) indicando il volore di ciascuno df 2ssi ¢
tenendo conto delle guote det singoli comproprieiari @ prevedendo gli eveniuall conguagli n
denaro, 'esperia doved procedere, In case vontravio. alla stimea dell intgro, esprimendo
compiutamente || giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luve di quanto disposte
dall ‘arr. 577 cpe dall art, 846 ¢.o e dalla L 3 giugno 1940, n, 1078,

Gli immaobili formanti i lotti di esecuzione risultano pigoprati per s quota dell'inters

proprieta, divisi in tre lotti di vendita cosi composti;

LOTTO 1. QUOTA DI 1/1 pi UN TERREND SITO IN SEGNI (RM) IN VIA LE MELE N, 9,

RICADENTE IN ZDNA DI P.R.G, "UPlpzdnis” con LUet 0,20 mg/mg, CON SOPRA UN Vi1 LN
ARUSIVO COMPOSTO DA T, E 1% AL NCE V. AL FOGLIO 41 PLLASIaSUB |
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A seguito delle rilevazioni effertuate, considerando |'attuale siuazijone catnstale. de ini, &

dauli secess| |'sniraw al lotfo n.| dowrd essere garuntita_mediante_serviti di passaggio da
farmilizzare £ gravan inta fn NC. T al Foglip 4] mapp 915

Il tutte attualmenie risulta intestato:

proprietario per 1/,
Per compravendita Notaio Salvatore Albano di Valmontare del 20/12/1877, rep. n. 285123

LOTTO 2. QUOTA DI 1/1 1 uN TERRENO SITO IN SEGNI (RM) IN VA LE MELR

S, HICADENTE IN ZONA D0 PRG. “LPlped", SENZA POSSIBILITA" ENFICATORLA,
FORMATO DALLA PARTICELLA DEL N.C.T, 874,

il rutto attuslmente msulla inleseiro:
proprietario per 1],

Per comprivendita Notalo Salvatore Albanc di Vatmentone del 20/12/1977, rep. ni 485323,

LOTTO 3. QUOTA DI L/L D1 UN TERRENO SITO IN SEGNT (RM) IN VIA LE MELE

SN.C, RICADENTE PARTE IN ZONA DI P.RG. “UFlipes” E PARTE 1N ZONA VERDE PRIVATO
PREVALENTEMENTE AGRICOLO, FORMATO DALLA PARTICELLA DEL N.C.T. 799.

T turto attaalmente risulta intestato:
proprietanio per /1
Per compravendita Notaio Salvatore Albano di Valmontone del 20/12/1977. rep. n 485323

LOTTO 4, QUOTA DI 1/] 0f UN TERRENG EDIFICABILE, SITO IN SEGNI (RM) 1N V1A

LE MELE N. 9, RICADENTE IN ZONA D1 P.R.G., “UPlpadbns” con Uet 0,20 mg/mq, FORMATO
DALLE PARTICELLE DEL N.CT. 814, 915 ED UNA UNITA” ABITATIVA REGOLARE MA
INAGIRILE AL MC.ELU. AL FOGLIO 41 P.LLA 1153, UN LOCALE DEPOSITO, P.T,, ABUSIVO, AL
NOCEL AL FOGLIO 41 PLLA 916, UN LOCALE GARAGE, P.T.. ABUSIVD, AL NCE.LL AL
FOGLIO 41 PLLA 917 SUB |,

A seguito delle nlevaziont effeituate considerando "atrpale situazione cheasiale, de) confing, ¢
degly accesst. entrata al loto n.| dovrd essere garantila mediante servily di passagpio da
formaizzare € gravante sulla particella distinta in N.C.T_al Foglio 41 mapp, 815,

Il tutto attualmente risulta infestato:

propretario per 1/

Per compravendita Notaio Salvatore Albana di Valmontone del 20/12/1877. rep n 485323
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