Ist. n. 3dep. 12/10/2017

TRIBUNALE DI VELLETRI

ESECUZION] IMMORBILIARI

ESECUZIONE R.GE. n. 81/2012 riunita alla 817/2012

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

some da ulteriore incarico conferita all'udienza del [8.1020(6
£ SUCCESSIVE COMUMCAZION

A 3 Serats HodldRidifih bes TP 1B 2ot RbaKOIS]

3

Conferita dal G.E. Dent Riccardo Auding

al C.T.U. Arch, Stefano Favale

Al kLE STEFAMG Emesso Do ARUBRAPED 5 F.A N

=

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/200§

k. '
3 il v
o« g Firrnain Tia:



Ist. n. 3 cep. 12/10/2017

TRIBUNALE DI VELLETRI

Ogpetto Exgcuzione lmmobitiare n, §1/2012 rinnita atta ®172002 R.G. promioia da

Udlemea: 25.00.2007

G. F.: Dott. RICCARDO AUDIND

L lllmo Sig Giutdice Esecutore di cul in epigrale con proprio provvedimento
disponeva |2 nomina del sottoseritto Arch. Favale Stefano. quale "ESPERTO" nel
procedimento R G E. 817/12 successivamente riunito alla procedura n 81712

Il seioscritto. dope aver esammmate win i faseicoll e provvedutn a consegnare
| elaborato peritale in data 07 (2004, assisteva all"udienza del D202.2016 ed in tale
circastanzs il Gindice confernva | uiteriore incarico di stima & predisposizione det lonl di
vendita come da richiesta dei credilori, madificando Lo richiesta all'udienza del 1§ 102016 ¢

anche con successive comumcazion) dispenendn di provvedere a;

1) Verificare, prma di ogm alt ditivitd. |a completezza dells documentazione di cut allart
$67. 2° comma c.p.c (estramo del eatasto e certifican) delle iscnziom 2 fraserizon) relative
all'immaobile pignorato efferiuate mel venti annj anterion alla frascriziong del plgnoramento.
oppure certificary notarile anestante |e nisultanze delle wisure catastali e det registrl
immobillarl) segnalando immediatamente al gudice ed al creditore pignoranie guelll
mancanti o inidanei: predisporre. sulln base det documenti in ani. 'ekence delle |seriziond e
delle frasciizipni pregiudizievol| (ipoteche. pignoramenti, sequestri, domande giudiziali,
sertenze-dichiarative di fallimento). acquisire. ove non deposiiatl, le mappe censuariz che egli
fitengs indispensabill per la corretta individuazione del bene ed 1 certificat di destinazione
urbanistica (solo per | terreni) di cui all“articolo 30 del D.P R &'giugno 1041, n, 180, dando
prova in caso di mancato nlascio di detta documentazione da-parlé dell' Amministrazione
competente. della relativa nichiesta: acguisire |'atte df provenienza ultrd ventennale [ave non
risultasze dalla decumentazione in atti ),

2) Descriva previa necessario accesso, |'immobile pignorat, indicando dettagliatamente)

Comune localite, Vi numero civico, scals, pano, interna, caratteristiche interne ed esterne,
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Ist. n. 3 dep. 12/10/2017

superficie (calpestabile) in metri quadrati, confini & dati catastali attual|, eventuall pertinenze,
accesson e millesimi di parti comuni (lavator, soffitte comuni. locali di sgombera. portineria,
niscaldamento ecc.);

3) Accertare la conformits tra la deserizione attuale del bene (ndirzzo. pumero. givico,
piano, intemo, dal catastal e confini) & quella coptenura nel pignoramenta evidenzianda in
caso i nilevata difformita a) se 1 dati indicati in pignoramento nan hanna ma dentificato
Pimmobile & non consentono Ja sun univoca dentificazione: b) se | dati andicati m
pignoramento sone erranel ma consentona | individuazione del bene. ¢ se | datl indicat| nel
pignoramento, pur nen cormspendendo a quelli anush, hanng precedenza ndividuato
|"immiahile rappresentando, m quesio caso, la storta catastile del compendio prgaorin,

4) Procedere. ove necessario, ad esepuire le necessarie vaniazion per | aggormamento del
catasta pravvedendo. in caso di difformita ¢ mancanza d'idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazione ed all'accalastamento delle unith immobilian non regolarmente
dccatastate;

) Indicare I'utilizzazione previsia dallo strumento urbanistico Comunale:

6) Indicare |z conformitd o meno delle costruzioni alle autorizzazieni O concessionl
ammimisteative & I'esistenza 0 meno di dichiaraziom di agibilita. In caso di costruziene
realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistica — edilizia, "esperia dovea
descrivere detagliaamente la tipglogia degli -abusi riscontrati ¢ dire se |'lllecho sia stato
sanato o sia sanabile in base combinate disposto dagll s, 46, comma 5° del DPR. 6
Giugno 2001, n. 280 e 40, comma 6° della L_28 febbraio 1983, n 47:

7) Dire se & possibile vendere | bem pignoratl in uno o pid lott; provvedendo. in
quest’ullimo caso, alla lore formazione procedends inoltre (solo previa autorizzazione del
gdice dell’esecuzione) all'idenuficazione dei nuovi confim ed alla redamone  del
frazionamento: |"esperto dovrd allegare. n guesto caso. alla relazione eshimativa | tipl
debitamente approvati dall'Ufficio Tecmico Erariale;

8) Dire. s& |'immobile & pignorato pro guota, s¢ essa sia divigibile in natura, provedendo, In
questo caso, alla formazione dei singeli lowi (ed, ove necessario, all identificazione del nuovi
confini, nonché alla redazinne de| frazionamento allegando alla relazione estimativa | lipt
debitamente approvati dall'Ufficio Teenico Eranale) mdicando + valore di clastune di essi e
tenendy monto éelle quore dei singali eomprapnistari & prevedendo gl eventuali conguagl|
denaro; |'espero dovra procedere, In caso contrario, alla stima defl intero, esprimendo
compiutamente || giudizio di indivisibilith eventualmente anche alla luce di quante disposto

dall®ar 877 e.pe dall’art 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;
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Ist. n. 3 dep. 12/10/2017

9) Accertare se |"'immobile & libero o gecupato. acquisice il titolo legittmante il possasso o
ln detenzions del bene evidenziando se esse b data certa anleriore alls trascrizione del
pignoramento: verificare se nsultano registrats presso 'ufficio del regustro degli ami privat
contratti di locazione e/e se nisulting comunicazion afly locale awtorith | pubblice sicurezza
ai sensl dell"art 12 del D.L.2) marzo 1978, n. 59, convertito i L 18 maggio 1978, n, 191,
gualora risulting contratll @i locazione apponibili alla procedura eseculiva |'espero doved
mdicare |a data di scadenza, |a data fissatn per il rilascio o e sia ancora pendente il relativo
grudizie,

1y Owe |fmmobile s oscupaty dal conwge separato o dall'ex coniuge del debiprs
eseeutato. acquisire |1 provvedimenta il provvedimento d'assegnazione della casa conlugsle;

11} Indicaiz I"esistenzi sul bem pignorat de eventuall vincoli arlistic, stericl, alberghlen di
nallenabilita o di indivisibilita; accertare |"esistenza di vincali o oneri di nature condaminjale
(segnalando se oli stess) resteranno 2 eanco dell’acquirents. ovverp saranna canecellati o
rsulteranne non opponibili al medesimo). rilevare 'esistenza dv dinm demaniali (di
superficie o servitd pubbliche) o usi civicl evidenziando gh evenwali oneri di affrancazione o
riscatin;

12) Deterrminare || valore dell mmaobile con espressa € compiuta indicazione del eritenio di
slima e anslitice descrizione della lenerstura cul «i € fatto rifenmento operandd le opportune
decurtazioni sul prezzo di stima considesanda o stato di conservazions dell’immaohbile ¢ come
opponibili alla procedura esecutiva | sall contramt di locazione e | provvediment di
askegnazione al conuge avent) daty certa ariteriore alla data di trascrizione del pignoramento
(I'assegnazionz della casa conugaie dovra essere ritenuta oppombile ned limitr di 9 anni dalla
data de| provvedimenta di assegnazione sé nan lrascritia nei pubblic) registrl ed antenjore alla
data & trascrimone del mgnoramento, non oppombile alla procedura se disposts con
provvedimento successivo alla data di traserizione del pignoramento, sempre opponibile se
trascritsa in dars anteriore alla data d| rrascrizione del pignoramento, |n aguesto caso
[“immaobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta);

13) indicht se & presenie o meno |'attestato di certificazione energetica (ACE/APE)
provvedende. i mmancanza, ad acquisite |a relativa certificazione fanche avvalendos) di allro
tecnico ablitato)

14) Riferire | risultati delle indagim svolte in apposita relazione redatta per iscrito e
riprodotta su supporto infonnatico {ed-rom) Tornendo compiuty, schematica ¢ distinia risposta
(anche negativa) a ciascuno dei singol| quesitt nell*ordine In cw sona posti, depesitando

almeno diegl giomi prima dell’ udienza fissata ex art 569 c.p.c. per 'emissione dell'ardinanza
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Ist. n. 3dep 12/10/2017

di vendita, || proprio elaborato pertale, completo di tutt gii allegatl, sia in forma canacea. $ia
in forma elentironica su apposito cd rom redato con programmi compatibill con Micrasafi
Word in duplice copia caraces ed informatica;

15) Inviare a mezzo di posta ordinans o posta elertronica, nel nispefo della pormariva,
anche regolamentare, concemente [ sotloserizions, la trasmissione < la ricezione del
documenti informatici & teletrasmessi, copia del propric elaborato ai credltori procedentt o
intervenuty, al debitore, anche se nen costituito, ed al pustode eventualments nominato.
aimene quaramiacingue giorm prima dell udienza fissata per |'emissione dell'ardinanza di
vendita ar sendi dellarticole 569 cpe assegnands alle parti un termine non <uperiore 2
quindlel momi prma della predera udienza per far pervenire. presso di Il pote di
osservazione al propno slaborato;

16) Intervenire all'udienza fissata ex art 369 e pc. per emissione dell"ardimunza di vendita
al fine di rendere eventuali chianmenti in ordine al proprio incanico nel caso previsio
dall'art, | 73 ns disp am cpc.

17} Allegare alla relazione documentazions folografica interna ed esterna dell’intero
compendio pignorato estraendo immagini di tutti gl ambienti (terrazzi, giarding, accessor,
parti comuni, ed eventuall pertinenze compresi);

18) Allegare alla relazione |a planimetria del bene, la visura catastale attuale. copie della
concessione o della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copla del contratto di
lbcazione o del ritolo legittimante Ia déwnzione ¢ del verbale d'accesso contenente |l
sommario resoconto delle aperazioni svalte & le dichiarazioni rese dall'occupante. nonche
turta ta documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita,

19) Segnalare tempestivamente al custode (0 se non nominate al gudice dell'esecuzione)
ogni gstagulo all’ ascesso,

20) Provveders a redigere, su apposio fogho a parte ed i triplice copsa, adeguata e
dettagliata descrizione de! bene contenente ghi element di cul al precedente puntz |, nonche
la compiuta indicazione dei dafi catastali per la Successiva allegazione all'ordinanza d|
vendita ed al decreto di rrasfenimenio;

21) Estrarre copia de! fascicalo dell’esecuzione su supporto informatico,

In adempimente all incarice conferitogll, lo serivente, dopa aver preso vislone degli anf di
planoramente ¢ dell'istanza di vendita. nonche della relazione notarile e di witi gh alim atti

dell'esecuzione, espone quanto segue
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Ist n 3 dep 12/10/2017

A-ACCERTAMENTI E RILIEVI EFFETTUATI

A-1 -1l sonaserino espermo, dopo aver visionato la pratica, provvedeva ad ayvisare I'eseciitaty
ella necessita d| dover procedere al sopralluogo del bene
pignoralo. & dopa accordl presi con lo stesso, eseguiva l'sccesso sul luoght 1] porno
23/0772013, 2d in tale dara trovd ad attender|o o stesso esecutang.
I tale data ed allg presenza del sig che dichiorava di oscupare gli immobill in
pggello, fupassibile effertuare | rilievi planimetrict degli stessi, nonché | rilfev) fotograficl ed
agril altro aceertdmentol inlen cd estermo ulilz per espletare la perizia
Quante agh immabili, si seno accertate le carattenstiche costrummive degll edificl, e dei terren
(fato da n. | & o. 28}, le stato di conservazione, nonche la dislocazione degll essi. |1 rutt al
fine d verifcarie |'effeniva consistenza. i raffronto al dall nporatl nell'atte di
pignoraments, ed allo scopo di furmulare un esatio grudizio di stima £ accertarme, o meno, la
regolanitd Urbanistica e la cornspondenza estastale.
In seguito, i daa | 4/05/2014. vemva effertuato un ulteriore accesse per verificare | confini
dz1 bieni pignarali, i1 loro possesso & gh edific) non riportat in catasty ma present: sulla p.lla
814, e fa necessia di assuimere informazioni sulla |orn epoca di edificazione; in tale datd non
Fu possibile effettuare || rilievo di essi percut fu necessano effertuare un ulteriore accesso per
il necessario rilievo topografico e planimetrico, per poter procedere alla denuncia al NCT. e
suceessivaments al N.C E LU, di un fabbricato riportatd sulla olia B14, e risultantz dalle
ricerche effertuate dalle scrivente, antecedente all'anne (967, quindi Lrbanisticamente

commerciabile.

A-2 Oltre ad aver verilicato 1a proprietd degll immobtl) in espropriaziong, 1o scrivenie ha

eseguito 1 seguerti accertament
| presss (| NNCEEL. di Roma per acquisire 'estratto catastale. nonché le visure

catastall & le planimetrie di essi

Hed

prassa |'LLT L. di Segn per | acquisizione:
g~ della Destinazione Lirbanistica der terreni;

b+ di eventuali capie delle concessions e/ Licenze Edilizie rilasciate.

B- TDENTIFICAZIONE CATASTALE

&« LNITA® IMMOBILIARE. TERRENG di mg. 2372, individualo al N.C.T, del Comune di

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni b

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

a Femain D' FAVALE STEFAND Emcase G= ARUBAPEC S.P A NG CA 3 Sximil BEADMIEID 1 se?? 1220 ddhaeidE 2



Ist. n. 3dep. 12/10/2017

Segni (Rm);
I — Terreno sito in Segni via le Mele n, 9, distinto al n.C.T. al foglio 41 p.lla K14,
seminativo classe 2 disre 23.72, vd 17,79 ra 7,96 ;

(Estratto All o || vecolis visora Al 2},

«  UNTTA' IMMOBILIARE TERRENG di mg. | 132, individuato sl NCT del Comune di
Segm (Rm).

2 — Terreno sito in Segni via le Mele s.n.c., distinte al N.C.T. al fogla 41 p.lla §73,
seminativo classe 4 di are 11.32, rd 4.68 ra 2.34;

(Estratte Al (; Viswm All n. 3)

. UNITA' IMMOBILIARE. TERRENG di mi. 842, individuato al N.C T del Comune di Segn
(Ran),

3 — Terreno sito in Segni via le Mele s.n.c.. distinto al n.C.T. al foglio 41 p.lla 799, cast,
Frutto ¢lasse | diare 842, rd 4,78 ra 1,30 ;

(Estratto All.n. 1 Visura All n 4);

e« LNITA' IMMOBILIARE. TERRENG df g | 728 Individuato al N.C.T. del] Comune &
Segm (Rm),

4 = Terreno sito in Segni via le Mele w. 9, distinto al n.C.T. al foglio 41 plia 915,
semmativo classe 2 diare 17.28, rd 12.94 ra 5,80 ;

{Estratto All.n. |; Visura All, n. 3}

| tutto attuaimente nsulta al NC T intestato
propretario per |/1,

Per compravendita Notaio Salvatore Albano di Valmontone del 20/1 271977, repertona n
485323,

. LINITA INBMOBILIARE, ABITAZIONE, SVILUPPATO AL PIANG TERRA E PRIMO, COMPOSTA
DA PIAND TERRA CON CUCTA, SOGGIORND, STUDIO, MSIMPEGNG. CAMERA, BAONG E
PORTICD; PIANG PRIMO CON 4 CAMERE, DISIMPEGNQ, BAGNO,  |ERRAZIO E
TERRAZZING, individuata al N.C E Ul del Comune di Segni (Rm);

5 — Abitazione in Villino sito in Segni via le Mele n. 9, foghio 41 p.lla 816 sub 1, p, T-17,
categaria A/7, classe 4, vani 13,5, rendita E 1,533.88 ;

(Estranto All, 0, 1, Visura all 1, 6; Planimeta All n. 7)
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Ist. n. 3 dep. 12/10/2017

N UNITA" IMMOBILIARE. LOCALE DEPOSITO. SVILLUPPATO AL FIAND TERRA. COMPOSTO
DA UNICO LOCALE REPOSITO. individuato al NNC T del Comune di Segn (Rm):

6 — Locale deposito, sito in Segmi via le Mele n. 9, foglio 41 p.lla 916, p, T, ¢aregoria C/2,
classe 7, mg. 40, rendita E 68,17 ;

(Estratio All n |; Visura AlL n. 8. Planimerria All n, 9)

. LNITA IMMOBILIARE, LOCALE GARAGE SVILUPPATO AL PEAND TERRA, COMPOSTO DA
LA YANG GARAGE £ LOCALE ACCESSORIO, individuato al N.CT del Comune di Segni
(Rmy

7 — Locale garage, sito in Segni via le Mele n. 9, foglio 41 p.la 917, sub I, p. T, categoria
C76, classe 2, mqg. 102, rendita E 168,57 ;

(Estratto All n |- Visura All n, 10; Planimetia All n. 11}

«  UNITA' IMMOBILIARE SVILUPPATO AL PIANG TERRA. COMPOSTO DA PORZIONE D
LocaLE individunte al N.C.T del Comune di Segni (Rmy):

8 — Immobile in corso di costruzione Segni via le Mele o, 9, foglio 41 p.lla 917 sub 2, p.T;

(Estratie Al n 1, Visuea All 0. 12 Planimetria All n. 13)

il tutio attealmente risulta 2l N.C.E L mtestatg:
propeietario per 1/1;

Per compravendita Notaio Salvatare Albano di Valmontone del 20/12/1977, repertonio n
485323

C —INDAGINI CONOSCITIVE

L ativith peritale svolia ¢ cos! articolata:
Iy imzio pperazioni n data 23/07/2013 al N.CT e N.CEU di Roma per visure,
richiesta della plammetria dell immaobile e estrano di mappa, da raffrontare con quanio
in sepwito rilevato

- 2Y in data 10/02/2014 pressa L'Uffiero Teenica del Carnune di Segni, richiesta d
wisionare ¢ nel contempo acquisire copie delle pratiche edilizie degli immoehill in

apgerto, nonché ln destinazione urbanistics dei terreni.

- %) in dara 06/082014 e succ presso I'LGM e la Sm:_, richiesta df
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visionare & nel cantempo acquisire copie delle foto serse degl immebili in oggeno
Il sottoseritto, eomunque, in vt dell’accesso sy luoghi e di. quantp accerato, pud

relazionare quanto segue
D~ RISPOSTE Al QUESITI

RISPOSTA AL QUESITO N, |

1) Vetficare-prima di ogni aliva attiviid, lo completezza della documermazone di ey
all‘art, 367, 2° commo ¢pe fesirano del catasto € cerfifical delle 1scriziont ¢ frascrizion]
relafive. all iinmebile pieworatn efféttiuate nel venll anni awterior| alla wayerizivne del
pignoramento. pppure certificato notarile attestanie le risultanze detle visure vatagstal ¢ dlel
renistri immobitior!) segnalando immediatimente al giudice ed ol creditore pignovante quelll
masicanti o inidonel, predisporre sulla huse del documenti i atti, elenco delle iserizinn ¢
delle trascriziont pregiudizievoli fipoteche. pignovamentl. sequestri. domande ghuhiziall,
sentenze dichiarative di fallimenio), acquisire; ove non depositati e muppe censuarie che
agli ritenga indispensabilt per lo correa individuazions del bene ed ( cerrificatl o
destinazione wbanistize (solo per i terremy di eur all articolo 30 del D.PR. 6 gagno 2001,
n 380 dande prova in caso di mancate rilascio di detta documentazione da purlé
dell ' Amministrazione competente, della relativa richiesia: acgwisire ally @i provenienza

ultra ventiennale fuve non risullasse dalla documentazions in atti),

Nel fascicolo & presente il Centificato Notarile, attestante le risultanze delle visure del registri
immabiliari & delle visure catastall, con continuitd storica al ventennio, deposiiato n dats
20/12/2012, con atto di pignoramento, depositato nella Segreteria del Tribunale di Vellerrd in
data 09/10/2012, & notificate alle parti i1 03/1 07201 2,

Inoltre & presente |'istanza di vendita depositata in data 20/12/2012, € la relazione dell'esame

della documentazione in ms n Cancelleria dal | 704720173,

ldentificazioone catastale:

1 — Terveno foglio 41 p.lia 814 di are 23.72

2 — Terrena foglio 41 pila 873 diare 1132

3 — Terreno foglio 41 p.la 799 di are 8.42

4— Terreno foglio 41 plla 915 diare 17.28

5 — Fabbricato Segni via fe Mela n. 9, foglio 41 p.la 816 sub L p, T-1°, A/T ;
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6— Locale Segni via le Mela n. 9, foglio 41 p.lta 916, p. T, C2;
7 — Locale Segnivia le Mel n. 9, foglio 41 p.lla 917 sub 1, p. T, C/6 ;

8§ — Ummobile in corso di costruzione Segni via le Mela n. 9, fogho 41 p.lla 917 sub 2, p.T;

PROVENIENZA IMMOBILE

| — trascrizione del 22/12/1977 ai nn.3910/2816 - L'intera proprietd oggetta di Esecuziong, &
perveniira a con atlo <l compravend|ia
Nofaio Arnalde Vigne Tagliant, coadiviore del Noraio Salvatore Albana, del 20/12/1877,
rep 485323412007, cor || quale. dichiarandosi celibe. acquista da

lu quota di 1/ df prena proprieta dél ierrano al Fal 41 p ta 100, 101, 128:

STATO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL!

| = Iscrizione del 09/11/2007 nn. 7541/2310 lpoteca volontaria denvante da Concessione o
paranzia i muluo accesa In alto notarile pubblico per notar Labate Roberto (Sora) del
02/1 112007, rep. 314626/51375, per EURD 412.500.00 2 garanzia di un mutwa di EURD
275.000.00 contrd a favore Infesa
Sanpscto SPA com sede in TORING gravante sull’immobile in oggetto, pgravinie

sull immahile n, §;

2 — JIserizione del 27/05/20010 nn, 3406/948. Ipoteca giudiziale derivante da Decretn
ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cunes 11 16/03/2010, per Euro 49.850.00 & geranzia di
Eure 31 222,83 contro a favore Banca
14-7 SPA con sede in Berpamo. elethvamente domiciliate m Cuneo presso lo Swdio
dol | Avy Raffaclls Rahbia in vig Asilo nd gravante sull'immaobile in cggetto, gravante

sull'immabile n: 3

1 — Trascrizione de! 30/06/2010 nn. 427172495, Verbale di Pignoramento wmaobili emesso
dal Tribunale di Velletri & notificato 1 28/05/2010 contro

a tavore dell’ Avv, Pica Mare nato i Vico del Lazio (| 19/08/1934, |1
quale ¢legge domicilio presso (1 proprio studio (n Colleferro al Viale XXV Aprile n. 38,

gravantesul | immaobile in oggerto, gravante sull immobile n. 5
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4  Traserizione del 05127201l nn. 6470/4252, Verbale di Pignoremento immaobili emesss
dal Tribunale di Vellzirl e natificato 1) 130172010

1 favare Banca di Credito Cooperativa CR.A. i Paliano SURL com sede
im Paliane elemuvamente domciliata in Colleferre presso o Studig del IAvy, Anloma A

Roman) invia &. Grandi n 2|, gravante sugl immaobili m oggetto

5 - T rascrizione-del 06/03/2012 nn. 1097/804, Verbzle di pignoramento immobili emesso dal
Tnbuhale di Vellerr & notificato 1] 19/12/201)
a favore Banca Intesa Sampaolo spa con sede m Toring gravante sull immob (e

In opgetto, gravante sull immiohile n, 5

6 - Trascrizione del 07/06/2012 nn. 2225, Verbele di pignoramento immobill emesso dal
Tribunale di Velletr: e nonficato il 19/12201]
a favore Banca di Credito Cooperative cra di Palrano serl - pallano, gravante

sugli immaobili n, 1-2-3-4-3;

rd

7 - Traserizione del 231072012 nn. 4120, Verbale di pignoramento immaobili emesso dal
Triburiale di Vellern e notificato | %124201] gentro
a favere Banca di Credita Codperative CR.A. di Paliano SCRL - Peliano,

gravante sugh immabil) in oggetio,

S| EVIDENZIAVAND ALTRI PIGNORAMENTI SUGLI IMMOBILI OCGETTO DI PROCEDLURA,
GIA SECNALATI NELLA RELAZIONE PRELIMINARE SULLA DOCUMENTAZIDNE PRESENTE
NEL FASCICOLO, PER CUI SE NE CONSIGLIAVA LA RIUNIONE

ISPEZIONE IPOTECARIA ATTUALE

I- ISCRIZIONE CONTRO del 09/]1/2007 - Registro Particolare 23 11 Registro Ciéncrale
7541 Pubblico ufficiale LABATE ROBERTO Repertoric 314626/51373 del 021 112007,
IPOTECA VOLONTARIA dervante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO,
Tmmabil giti in SEGN] (RM);

2= ISCRIZIONE CONTRO del 27/05/2010 - Registro Pamicolare 948 Registro Generale
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1406, Pubblico officials TRIBUNALE DI CUNEO Reperiorio 3722000 del 1&032010,
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO, Tmmabili st in SEGNI
(RM )

1. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/06/2010 - Registro Particolare 2495 Registro
Generale 4271, Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1876 del 2B/05/2010, ATTO
LSECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL, Immabi|l
arth i SEGNE(RM)

3 - TRASCRIZIONE CONTRO del 05/127201 | - Registra Farticolare 4252 Registra

Generale 6470, Pubblico UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI VELLETRI
Repertorio 3377/201 1 del 15/11/201 |, ATTO ESECUTIVO O CALTELARE - VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, Immobilr sit in SEGNT (RM);

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 06/03/2012 - Registro Particolare 804 Registro Generale
1097, Pubblica ufliciale TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETR! Repertario 4004 de
[9/12/201 1, ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PICNORAMENTO
IMMOBILL tmmobili it SEGN] (RM),

6 - TRASCRIZIONE CONTRO del 07/06/2011 - Registra Particolare 2225 Registro Generale
2966, Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VELLETRI Repertorio 15152012 del 09052012,
ATTO ESECUTIVO © CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTC IMMOEBILI.
Immabili st i SEGNT (RM )

7- TRASCRIZIONE CONTRO del 23/10/2012 - Registro Particolare 4120 Registro Generale
2400, Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VELLETRI Repertorio 31 74/2012 gel 03/10/72012,
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO TMMORILI;
Immooih sit o SEGHN T {RM),

(Relazione esame allegato n 14, Ispezione anuale All n. |15, Rogito provenienza All n, 16),

RISPOSTA AL QUESITON. 2

2) Deseviva previo nedessariv vrcesso, | ‘immuhite prgnorato, indicendy defiaglistamente
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Comune localitd Vig, numero civico, scala. pluno, iternn, caralteristiche intérne il esfermt,
superficie (culpestobile) in metrs gquadrali confini ¢ dan cataxtali- atuali. eventuali
pertimenze, accessori ¢ millesimi di parti comunt (lavater soffitte comtni, locall i xgombert,

partineria riscaldamentn eece. )
DESCRIZIONE E CONSISTENZA DELL" IMMOBILE PIGNORATO

Contro it 51 procede per le seguentl unita immobllian
1 — Terreno sito in Segni via le Mele o. 9, distinto al N.C.T. al foglio 41 p.ls Rid,

seminativo classe 2 di are 23.72, rd 17,79 ra 796 ;

{Estratto All n |, Visura All. n. 2},

Lotta di terrenc di mq. 2.372, con sepra vecchi fabbricatl, per i quall sono state effetiuate
ricerche per risalire alla loro epoca di costruzioneg, &, come risconirato da foto aeree acquisile
all' lstiwto Geografico Militare o Firenze, due sonc stati edificatl posteriormerte al 197
(foto aerse del 1966 2 197 All. n 2]-22: planimetne di nilieyo All n 20 s, ed uno gia
esistente ! 1966, quind) antemore al 1967, epoca in cul non erano necessarie nchieste di
Licenze Edilizie per edificare (planimetria di rilieva AlL n. 20 fote n. 27-28). in seguito
denunciato dal sottoscrinto al N.GT, a seguite di Tipo Mappale prot n, 28436 del
02/10/2014. ¢ al N.C.E LI con pratica DOC FA_ assumento i seguenti identificativi foghio 4
plla 1153 categoria F2 (unita collabenn inagibili), data che attualmente riversa in condizion|
di abbandono e impianti fondarnanzali non allacgiati

Tale latto di ferreno sito in Segn| (Rm) via le Mele n. 9, & destinato attualimente in gran parte a
cortile @ servizip delle abitazioni esistentr, ed 8 viahilith con servitg di passagglo 8 favore del
fabbricat! oggetto df esecuzione, oltre al limitrofo fabbricato plla 102, con piccola corte, di
cul tale particella ne tinge tre lat, oltre a confingre con "altro fabbricato lmitrofo gilis 817
per die lati, per cui si ntiene necessario che si dovra procedere ad una tenminazione del
confinl dellz stessa, con relativi chianmentt sull'uso che ogg) viene effetivaic di essa v
relative servitu

Anualmente lale terreno ricade inzona di P R.G. " Ambite UPVpzdbis: Ambi urbin in via di

consolidamento— lotizzazione da realizzare (art 530 N.T.A )

Ad opel tale lotte a sesuito dell'accatastamento efferuato dallo serivente del fabbricate
inagibile antecedente al 1967, ha assunto al NCELL il n. 1153 per il fabbricalo ¢ nisulta
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ridotio nella superficie per il terreno, e risulta cosi identificate:

1a — Terreno sito in Segni via le Mele o, 9, distinto al n.C.T, ol foghio 41 p.lla 814,

semminativo classe 2 i are 22,47 od 16,85 ra T.63,

(Estratio Alln_ | nudva visura All n 23).

I b — Fabbricate sito in Segni via le Mete n. 9, dwstinto al N.C.E.L. al foglio 41 p.lls 1153,

categoria F2 [ unith collabent) “inagibili”), dells superficie coperta di mi, 123,
(Estrarto All n. [, nuava visura All, n. 26)

2 — Terreno sito in Segmi via le Mele s.n.c., di mg. 1,132, disrinto al N.C.T. al fogtin 41

p.lla 873, seminativo classe 4 diare 11.32, rd 4,68 ra 2,34,

(Estratto All, n_ |, Visura AlL n 3):

Lotto di terreno esiduo alla lottfizzazione realizzata & nord di gsse. dymg. | 170 aftualimente
1t gtato di abbandong, come riscontraty dal sopralluogo effertuato Tale lotio di terreno sila in
seuni via Je Mele s.ne € un residuo della lonizazione edificata a nord-est, posto 3 sud della
strada di lortizzazione realizzata per dare accesso @ villing realizzarni; esso auualmente riversa
in stato di abbandono, 1 suol confini nan sone delimitatl escluso quello a nord-est che conlina
comn & via di lathizzazione, (via le Mele), nan & provvisto di accesso agevole e carrabile, | sus
possibilitd edificatoria ¢ stata wia assorbifa dalla; lattizzazione realizzam, attualmente € libero
ed ntestate all esecutato. se ne vede la possibilitd di uso solamente agricolo-nicreative, a
servizio degll edifici limitrofi costruiti, o di un [imuato mereato dell"agro di Segni.

Anche se 2550 # attualmente in state di abbandeno, neopérto di vegetazions autbelona & non
presenta confini delimitati con le altre panicelle facent| parte del residuo della lottizzazione,
vigulta avere libero accesso, anche se non facile, in quante non esiste un passaggio agevale per
garantitne I'uso. ma presenta un lato a confine con via le Mele,

Attuaiments tale terreno ricade in zona di P R.G. “Ambito UPI/pzé Ambiti urbani in via di

consolidamento — |ottizzazione gia realizzam (art. SON.T.A )

3 — Terreno sito in Segni via le Mele s.o.c.. di mg. 842, distinto al N.C.T. al Togho 11

p-lla 799, cast. Frutio classe | di are .42, rd 4,78 ra 1,305
(Eatratto Al n. 1; Visura All n. 4);

Siriscin di terreny attualmente adlbits a strada di accesso per i lotti confinanii con essa ¢ una
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abitazione esistente sulla particella 81, oltre ad avere upa piccola porzione di superficie &
tord-ovest all'interno della recinzione del lotto distinto con la 800, mentre wits |a regtante
superficie ¢ adibita & strada & garantisce |'accesso ai lofti con i quali confina, enon sembra
che tale circostanza sia recente ma eqistente da anni. visto che | lof ‘che hannd accesso da
2552 1o sembrano possedere altre possibilita di accesso.

Attualmente tale terreno ricade in parte in zona di P.R.G. “Ambito UPl/pz4: Ambini urbani in
via di consolidamenta — (art. 30 NT AL, ed i parte in zona di PR G "Verde private

prevalentemente agricolo (art. 20 NTAL).

4 — Terreno sito 1 Segni via le Mels v 9, di mq. 1.728, distinto al N.CT. al foglio 41

p.lla 915, seminativo classe 2 di are 17.28, rd 12,94 ra 580 |

(Estranto All n, |, Visura All 0. 3);

lLotto di terrenc asservito ai fabbricati distinti al N.C.E L. con le particelle 816, 916, 917
della superficie tomplessiva di mq. | 728, che funge da viabilita. cortile, giarding e spazi
ricreativi ai fabbricati sopra citafi, che da ricerche effettuate risultano non antecedenti al 1967,
come riscontrato da folo aeree acquiste all'lstitute Geografico Miliare d Firenze ed alla Soc.
— —

lale lotto di terveno sito in segmi via le Melen 9, & cgg v usa come corte e viabilia a
servizio dej fabbricati sopra citati

Amuatmente tale rerrenc ricade in2ona di P RIG “Ambito UPFpz4bis: Arebnn urbani i via dh

consolidameénto = lottizzazione da realizzare (art 30 N T.A.)

5 — Abitazione in Villino sita in Segni (Rm) via le Mele n. 9, fogha 41 p.lla 816 sub 1, p.
T-1°, categoria A/7, classe 4, vani 13,5, rendita € 1.531,88 ;

{Estratta All n 1, Visura All n. 6, Plariimetria All.n T)

Linitd jmmobiliare, villino, sviluppato al prano terra & primo, composto da pand terra con
cucina, soggiomo, studio, disimpegno, camera, bagno, e portico. piano primo con 4 camere,
disimpegno, bagno, terrazzo e terrazzing.

[l villing oggetto della procedura esecutiva ¢ Ura unind immabiliare composta da due puan)
fuorl terra, con struttura portante in blocchew di rufo. copertura a tetto e solar m latero
cemento (da foto | a foto 3), |'accesso ad essa avviens tramile la p.lla 913 sopra |llustrata,

Il compendin immobiliare pignorato @ siuato ne! Comune di Segni (Rm) in via le Mele n 9,

Una zona prettamente a carattere residenziale, con accesso direto sulla via pubblica che
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permette un buor collegamento con il centro della cind: 'immabile comungue risulta gssere
limitrofo anche al eentro della cina di Segni

S| accede all immobile in oggeno da accesso camabile realizzato sulla plta 915, su via le
Mele. eostituito da un cancetla in ferrd ché permette accesso anehe & mezzl pesanh |
fabbwicato ha anressa una corte esterna adibita & viabilitd, parcheggio e guadino, ingistenie in
parte sulla corte della plla 816, che verrd inserita pzlla stima, ed n parte su plls 815 che
verra shimata separataments

L imnocbile di che trattas:, compasto da due prani fuori terra, & suddiviso in piano terma con
A [eucindg n°l soggiome. n® | studio, n® | disimpegno, n® | eamera. 0 | bagne = n® |
poflico (d4 fote 7'a foto |33 plana primo con  n® 4 camere, n® | disimpegne. n®l bagno.
ferrazzo 8 terrazzing (da fota 14 a foro 20)

Nello specifice. |abitazione &l plana primo. (Planimetria nhevo allegata a1 7), 2 compasta
dalle seguente superficie utile

Piano Terra

- fucing di mg 37.40 (fi.n. 7-8)
- S0ZE10MM0 dimg. 30,30 (fin 9)
-studio di mg. 184G (R n 10
= djsinpegne di mg 3225

- camera di mg 1260 (f.m 1)
- bagno drmig 8.23 (Al n. 12}
- portico di miy 1965 (fin.|)

L ‘oltezza media det vam € o Mt 3,(i0

Piuano Primo

- camera di mg 17,60 (fr n 8)

- camen di mg 810 (fom 8)

- camera di my. 16.00 (6. n 10-11)

- Lamera di mg 1345 (fi.n )

- digimpemno di mg 2060 (ft n 14-15)

« bagno di my 975 tftn | 8)

- 1EITazZ0 di mg 4740 ( n 2)
lerrazzing di mg 540 (A n 1)

[ wltezza media dei vand & of M 3000

Per calpestabill mg. 264.90 di superficie utile interna
Per ealpestabill ma. 72,45 di terrazzi e portico
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