ESEC. 133/2023 UDIENZA 10/10/2023

TRIBUNALE DI VELLETRI

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Moroni Maurizio, nell'Esecuzione Immobiliare 133/2023 del
R.G.E.

Promossa da Contro

PRELION CREDIT SERVICING S.F.A.
C.F, 08360630159

Via Valtellinan. 15/17

20159 MH.ANGO

VISTA SATELLITARE

Ubicazione Immaobile

COMUNE DI LANUVIO 98

i T i e Chey B

€oogle Earth
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Firnate Da: MOR0N MALIRLAC Emeszo Da: INFQUAMER E QUALIFIED ELECTRONID SIGHATLURE Ch Senale; 262969

-




INCARICO

I sottoscrifte Geomn. Morori Maurizio, con studio in Via Halo Belardi, 51 - 00045 - Velletri (RM), email
moroRLmaurizio@iscallit, PEC maurizio.moroni@geopec.if, Tel. 0335 8357119, Fax #6 2391014,
verivia nrominato Esperfo ex art. 568 cp.c. e in data 12/05/2023  accettava Uincarico e depositava
giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

& Bene N° 1 - Villetta ubicate a Lanuvio (RM) - Via Montegiove Vecchio n. 94 (gié r.c. 66)

DESCRIZIONE

Complesso immobiliare composto dn Villino bifamiliare con annessi terreni, Uedificio risulta composto al
piano SI da due Cantine, due ripostighi, al piano terra da ampio locale destinato a tinello con annesso
portico, piano primo da ampio salone, cucina, corridoio, due camere ur bagno ed un we ed un terrazzo,
risulta annesso area a giardino ed un locale magazzino con accesso esterno al complesso immobiliare.

LOTTO UNICO

I lotto & formato dai seguenti beni:

e Bere N° 1 - Villetta ubicata o Lanuvio (RM) - Via Montegiove Vecchio n. 94 (gia n.c. 66)

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all’'art. 567 c.p.c., comma 2 risulte completa,

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’esecutione, appartiene ai seguenti esecutati:

CONFINI

I tutto confina con strada Via Montegiove Vecchio, proprieti part. 626, particella 577, proprieti part. 47,
salvo alfri.
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CONSISTENZA

Destinazione Supexficie Superficie Cocfficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lovdn Convenzgionale
Canline 105,00 mg 126,00 mg 3,50 63,00 mg 2,20m | 51
Ripostigh 1844 mg 22,10 mg 3,50 1105 mg 220m | 51
Garage 65,00 myq 75,00 ing 0,64 45,00 mq 220 m | 51
Tinello-Angolo 40,50 mg 45,60 mg 100 48,60 mg 2,90 m | Terra
Coliura
Portico 56,50 myg 56,50 mgq {3,320 16,95 mg 100 | Terra
Salone-Ingresso 72,10 mg 86,40 mq 1,00 86,40 mg 290 m | Primo
Bagni e W.C. 18,20 myg 22.00 ng 1,00 22,00 mg 290 mn | Priino
Corridoi 16,00 myg 19.20 ng 1,00 1920 mg 29 m | Primo
Camera 1900 mg 22,50 mg 100 2280 mg 290 m | Primo
Camera 1410 myg I7.00 ng 1.00 17.00mg 290 mn | Primno
Terrazzo 15,00 mg 15,00 ng 0,25 3,75 mg 104 m | Primo
Totale superficie convenzionale: 355,75 mgq
Dati Catastali
Cafasto fabbricati (CFy
Dali {dentificativi Dafi di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Calegoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piane | Graffafo
Cens. cafastale
4 392 | 505 A7 2 10,5 299 mqg | 163595 | Sl1-
£ r-1
4 399 | 504 Fl
4 392 | 506 Cé 1 55,00 65,00 176,11 51
g £
4 556 C2 2 .00 $00mg | 33,93¢€ | Sl
4 694 EU 180 mgq
4 697 Fl 4073 ng
4 699 Fl 129 mg | 54,41 €
4 395 Fl 300 mq 200 €
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Corrispondenza catastale

Il complesso immobiliare corrisponde esattanente @ quanto riportato nelle planimetria dell'Agenzia del
Terriforio.

STATO CONSERYATIVO

Limmobile si frova un buono stato corservativo.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'edificio é stato edificato nel 1985 cor struttura orizzontale e verticale in cemento armato.
Infissi in legno con vetri doppi.

La copertura a falda di tetto spiovente.

Impianto elettrico eseguito con tubi di pve e fili unipolari.

Tmpianto di riscaldamento autonomo con elemmenti in ghisa.

STATO DI QCCUPAZIONE

L'tmmobile risulta occupato dall'esecutata.

Da quanto lo scrivente ha potuto accertare 'immobile risulta OCCUPATO dall'Esecutata e dai suoi
Jamiliari, cio é riportato nel verbale di sopralluogo dove é infervenuto il

non ¢ presente per problemi di

sedufte,

NORMATIVA URBANISTICA

L'area dove é inserito U'immobile frovasi in ZONA AGRICOLA.

REGOLARITA EDILIZIA

Lo scrivente ha eseguifo accesse presso 'Ufficio Tecnico del Comune di LANUVIO dove ha assunto
Uinformazione inerente la costruzione dell’edificio, il quale & stato edificato con Licenza Eilizia Prot. n.
65 rilasciata in data 30 ottobre 1985, successiva variante in corso d'opera n. 85/87 del O5rovenbre 1387;
rinrove n. 95/88 del 20 diceimbre 1988; variante in corso d'opera r. 36/%1 del 24 aprile 1992; variante in
corso d'opera n. 94/94 del 14 novembre 1994; successivamente per opere realizzate in assenza di titoli
urbanistici auforizzativi, in data 13 febbraio 1995 ¢ stata presentata al Comune di Lanuvio domandea di
Condono Edilizio prot. 1900 a seguito delln quale il medesimo Comune ha rilasciato I Permesso di
Costruire in Sanatoria . 293 del 28 dicembre 2015,

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

¢ Bene N° 1 - Villetta ubicate a Lanuvio (RM) - Via Montegiove Vecchio n. 94 (gia r.c. 66)
Complesso immobiliare composto du Villino bifamiliare con annessi terreni, Uedificio risulta
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composto al piano S1 da due Cantine, due ripostigh, al piano terra da ammpio locale destinato a
tinello con annesso portico, piano primo da ampio salone, cucing, corridoio, due camere un bagno
ed un we ed un terrazio, risultae annesso area & gierdino ed un locale magazzinoe con accesso
esterno al complesso immobiliare.

Tdentificato al catasto Foabbricati - Fg. 4, Part. 399, Sub. 505, Categoria A7 - Fg. 4, Part. 399, Sub.
504, Categoria F1 - Fg. 4, Part. 399, Sub. 506, Categoria C6 - Fg. 4, Part. 556, Categoria C2 - Fp.
4, Part. 694, Categoria EU - Fg. 4, Part. 697, Categoria F1 - Fg. 4, Part. 699, Categorin FI - Fg.
4, Part. 395, Categorig FIValore di stimea del bene: €366.066,75

Lo scrivente per poter determinare I offuale valore di mercato dell'immobile, dopo le ulteriori
indagini che ka svolto attraverso la comrsultazione delle insergioni dei giornali locali ed il
successivo contatto con mediatori immobiliari operanti nel Comune di IANUVIO (RM) Via
Monte Giove Yecchio, tenuto conto della struttura delle condizioni di finitura, conservagione e di
manutengione dell’immobile mi hanno confermato che: “Comparando i prezzi tra gli imnobili
posti in vendita e venduti negli ultimi sei mesi sulla piagza di LANUVIO (RM), similf agli tmnobili
oggetto di stima ed associando cio che Pesperienza detta, il sottoscritto & pervenuto ad una media
ponderaie valutante il pregzo reale dell’immobile di cui sopra, esponendolo con ur valore a ing.
ragguaglioto™. Non avendo riscontrato elementi per la ricerca della zona ho estrapolato i dati
inserendo paese posto nelle vicinanze e la gona di un comune mitrofo, il prezzo medio cosi come
riportato nelln Banca dati dell’Agenzia del Territorio (Vedere ALLEGATO ‘H’) risulta di €
L400.00 al mq./ragguaglicto. Considerando che Uedificio bifamiliare dove é ubicato I'immobile
pignorato risulta edificato alla fine dell'anno 1985, sono trascorsi 38 anni, quindi il coefficiente
di degrado, come previsto dalla legge 392/78, risulta del 19 per i primi 15 anni e del 0,50 per gk
anni successivi pertanto i prezzo risulta €1.400.00 x 0,735% = €1029,00 al mg/lragguagliato. C'é
da considerare che il terreno circostante destirato a giardino risulta avere un prezzo a ing. di €
19,29 (pari al 1% del pregio dell'abitagiore). L'appartamenfo risulta avere un pregio di €
366.067,90, ¢'e da aggiungere il valore del terreno che risulta avere un costo a mg. di € 10,29
(10% del prezzo appartamento) il ferremo (corte a giardino) ha una superficie di
mq.4.688,00€10,29€48.239,521€48.239,52 pertanto il valore finale del complesso immobiliare
risulta € 36006700 + € 48.23%,52 = € 414.306,27 che viene arrofondato ad € 414.000,00
{ Quattrocentoquattor dicimila/00).

Identificativo Superficie Valore Valore Quota in Totale
corpo convengionale uRitario complessive vendita
Bene N° I - 355,75 g L02%.00 &ing €366.066,75 100.00% €366.066,75
Villettn
Lanuvio (RM) -
Via Montegiove
Vecchio n. 34
fgic n.c. 66)
Valore di stima: | €366.066,75

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relagione di stima presso
questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarice conferitogh dalla 5.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.
Velletri, ii 26/09/2023

L'Esperto ex arf. 568 e.p.c.
Geom. Moroni Maurizio
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RELAZIONE PERITALE DI STIMA -
RISPOSTA AI QUESITI PREPOSTI DAL GIUDICE

1 - Premessa

Con atto di Pigroramento immobiliare depositato presso la Cancelleria del Tribunale di Velletri il
23/01/2023, trascritto presso la Conservaforia dei RRIL di ROMA 2 il 17/04/2023 ol Reg Gen. n. 21369
e Reg. Part. n. 14677 PRELIOS CREDIT SERVICING S.P.A. richiede al Tribunale di Velletri
Uespropriazione del cOMPLESSO IMMOBILIARE di seguito descritto:

* Gentili Arra piena proprieti I/1 su appartamento in villino in LANUVIO (RM) Foglio 4 particella 399
Subalterno 505 nofura A/7 Casistenza 10,5 vani indirizzo Via Montegiove Vecchio n. 66, P. S1-T-1;

* Gentili Anna piena proprieti 1/1 su autorimessa o rimessa in LANUVIQ (RM) Foglio 4 Particella 399
Subalterno 506 natura C/6 Consistenza 55 metri quadrati indirizzo Vie Montegiove Vecchio n. 66 SI;

* Gentili Anna piena propriety 1/1 su magazzino e locali di deposito in Lanuvio (RM) Foglio 4 particella
556 natura C/2 Consistenza 9 metri quadrafi indirizzo Vin Montegiove Vecchio Piano T;

* Gentili Anna piena proprietd I/1 su Area Urbana in Lanuvio (RM) foglio 4 particella 694 natura F1I
indirizzo »Via Montegiove Vecchio nn. 94 Piano T;

* Genfili Anna piena proprietd I/1 su Area Urbana in Lanuvio (RM) foglio 4 particelln 697 natura F1
indirizzo Via Montegiove Vecchio n. 94 Piano T;

* Gentili Anna piena propriete I/l su Area Urbana in Lanuvio (RM) foglio 4 particella 699 natura Fl
indirizzo Via Montegiove Vecchio n. 94 Piano T;

* Gentili Arna piena proprieti 1/1 su Terreno in Lanuvio (RM) foglio 4 particelln 395.

I1 sottoscritto Geom. Maurizio MORONI, domiciliato in Genzano di Roma Corso Don Minzoni n.
16, ha ricevuto dal G.E. Dott. E. COLOGNESI !'incarico di effettuare la valufazione dei beni immobili
nella procedura esecutiva intestata. Tl 12/05/2023 ho depositato giuramento all'incarico ricevuto e mi furono
inviati i seguenti quesiti:
QUESITO N. 1 Verificare, prima & ogni alira amivitd, con Vausilio della relagione preliminare del
professionista delegato, gid versatd in awl, la completezza della documerzazione di cui all’ars. 567, 2°
comma c.p.c. (esgrago del catasio ¢ certificast delle iscriziont e grascriziont relative alltmmobile pignorato
effetinaie nel venel annd angeriont alla trascrizione del pignoramento, oppure ceriificato notarile attestanse le
risyltanze delle visure catasiali e del regisgri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante guelll mancanti o inidonei; predisporre, sulla base del documenti in aml, Delenco delle
Iscrizioni e delle prascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali,
sentenze dichiarative di fallimento) acquisive, ove non depositati, le mappe censuarie che egli rirenga
indispensabili per la corretra identificazione del bene ed I certificai di destinazione wrbanistica (solo per i
tervent) di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 gingno 2001 n. 380, dando prova, in caso di mancato vilascio di
dertad documentazione da parte dell’ Ammiristrazione competente, della velativa richiesta; acquisive atto di

provenienza wliraventennale (ove non visultante dalla documentazione in agi);

QUESITO N. 2 Descrivere, previo necessario accesso, Uimmobile pignorvato, indicando detragliatamente:

comune, localizd, via, numero chvico, scala, pilano, interno, caranerisiiche interne ed esterne, superficie
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(calpestabile) in mq., confini e dat catasiall amuali, eventuall pertinenze, accessori e millesimi df pard

comunt (lavagol, soffise comund, locall di sgombero, portineria, riscaldamento ecc. ).

QUESITO N. 3 Accertare la conformitd tra la descrizione atmale del bene (indirizzo, numero civico,

piano, intevno, dati catastali e confing) e gquella contenura nel pignoramento evidengiando, in caso di
rilevara difformitd a) se | dag indicari in pignoramento non hanno mal idengificato Uimmobile ¢ non
consentono la sua univoca tdentificazione; b) se @ dati indicasi in pignovamento Sono ervonel ma consentano
Uindividuazione del bene; ¢) se i dag indicag nel pignovamento pur non corvispondends a quelli agnali,
hanno in precedenza individuaro Uimmobile rappresentando, in gquesto caso, la storia carastale del

compendio pignorato.

QUESITO N. 4 Procedere, ove necessario, ad esegiive le necessarie variazioni per Uaggiornamento del

carasio proveedendo, in caso di difformisd o mancanza di idonea planimeiria del bene, alla sua corvezione o

redazione ed all’accatastamento delle ynird immobiliari non regolarmente accarastate;

QUESITON. 5 Indicare 'ytilizzazione prevista dallo sprumento wrbanistico comunale.

QUESITO N. 6 Indicare la conformitd o meno della cosgruzione alle autorizzaziont o concession

amminisirative e Uesistenza o meno df dichiavazione & agibilitd. In caso di costruzione realizzata o
modificata in viclazione della normagiva wrbanistico - edilizia, 'esperto dowrd descrivere detagliatamenze
la dpologin degli abusi riscongragl e dive se llllecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinaro
disposto degli art. 46, comma 5° del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ 40, comma 6° della L. 28 febbraio
1985 n. 47,

QUESITON. 7 Dire se & possibile vendere | benl pignorasi in uno o pigt lots, prowedendo, in quest’ultimo

caso, alla lovo formazione procedendo inolire {solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione)
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; I'Esperto dovrd allegare, in guesto

caso, alla relazione estimativa i fipi debiramente approva dall’ Ufficio Tecnico Erariale.

QUESITO N. 8 Dire se U'immobile é pignovato solo pro gquota, se esso sia divisibile in namra,

procedendo, In guesto caso, alla formazione del singoli lotl (ed, ove necessario, all'ldeppificazione dei
nuovi confing, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa @ gpi
debitamente approvat dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il walore di ciascuno di essi e tenendo conto
delle guote del singoli comproprietari ¢ prevedendo gli evenmali conguaghi in denavo; I'Esperto dowrd
procedere, in caso congrario, alla stma dell’intero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibiliza
evenmialmente anche alla luce di quante disposto dall’are. 577 c.p.c. dall’ars. 846 c.c. ¢ dalla L. 3 giugno
1940 n. 1078
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QUESITO N. 8 Accertare se l'lmmobile é libero o occupato; acguisive il titolo legittimante il possesso o la

detengione del bene evidengiando se esso ha dara certa angeriore alla grascrigione del pignoramento;
verificare se visulano rvegisgrag presso U'Ufficio del regisgro degli ard privag congratd & locazgione e/o
visulting comunicaziont alla locale auroritd df pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del DL 21 marzo
1978 n. 58, convertito in L. I8 maggio 1978 n. 191, qualora risulting congraz df locazione opponibill alla
procedyra esecutiva U'Esperto dovrd indicare la dara di scadenza, la data fissara per il vilascio o se sia

ancora pendente il relagive gindizio”.

QUESITO N. 10 Ove Uimmobile sia occupato dal confuge separato o dall’ex confuge del debirore

esecutato, acquisive il proveedimento di assegnazione della caza confugale.

QUESITO N. 11 Indicare ['esistenza sui bent pignovatt di evenmali vincoli artisticl, stovici, alberghieri di

inalienabiliza o di indivisibilitd, accertare Vesistenza di vineoll o oneri di natura condominiale (segnalando
fe gli stessi resteranno o carico dell'acqguivente, ovvero saranno cancellas o visulteranno non opporibili al
medesimo), rilevare Uesistenza & dirigi demaniali (& superficie o servitm pubbliche) o wsi civici

evidenziando gli eventnali oneri di affrancazione o viscatto.

QUESITO N. 12 Dererminare il valore dellimmobile con espressa e compiusa indicazione del crviterio di

siima e analifica descrizione della letteramra cud dovrd essere ritenura opponibile nei linde i § anni dalla
dara del prowedimento di assegnazione se non trascritta nel pubblici registri ed angeriore alla dara di
frascrizione del pignoramento, non aopponibile alla procedura se disposia con prowveedimento successivo
alla dara di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se prascrigga in daia anteriore alla data 4i

frascrizione del pignoramento, in questo caso Uimmobile verrd valutato come se fosse yna nda proprietd).

QUESITO N. I3 Riferive { visuliari delle indagini svolie in apposita relazionare redaga per iscritio e

riprodonto sy supporto informatico (cd-rom) fornendo compiuta, schematica e distingg risposta (anche
negativa) a clascuno del singoli quesitl nell'ordine in o sono postl, depositando almeno diect giomi prima
dell'udienza fissara ex art. 569 c.p.c. per Vemissione dell’'ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale,
completo di murel glf allegati, sia in forma elegronica, nonché in forma cartacea c.d. di cortesia all'udienza

ex art. 369 ep.c.;

QUESITO N. 14 Inviare, a mezzo di posta elettronica, nel vispetto della normativa, anche regolamentare,

cancernente la sottoscrizione, la prasmizsione e la vicezione dei documenst informarici e teletrasmessi, copla
del proprio elaboraro ai credifori procedenti o Intervenus, al debitore, anche se non costimito, ed al
custode eventualmente nominato, almeno guarantacingue giornt prima dell'udienza fissata per Uemissione

dellovdinanza di vendita ai sensi dell’ars. 568 c.p.c. assegnando alle parg un termine non supeviore a
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quindici giorni prima della predetta udienza per fav pervenive, presso-di Il note df osservagione al proprio

elaborato.

QUESITO N, 15 Intervenive all’udienza fissata ex are. 569 c.p.o. per Uemissione dell’ordinanza df vendita

al fine di rendere evenmali chiarimenti in ordine al proprio incarico nel caso previsto dall'arg. 173 bis disp.

7] 54t s

QUESITO N. 16 Allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero

compendio pignorato estraendo tmmaging & et gli amblenti (terrazz, giavding, accessovi, parei comuni ed

evengiall pertinenze compresi).

QUESITO N. 17 Allegare alla relazione la planimerria del bene, la visura catastale aruale, copia della

concessione o della licenza edilizia e degli evenmuali agi di sanatoria, copia del contratto di locazione o del
titolo leginimante la detenzione e del verbale d'accesso contenente il sommario resoconto delle operaziont
svolte e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché wirta la documentazione ritenuta & necessario

supporto alla vendita.

QUESITO N. 18. Segnalare tempestivamente al custode (o se non nominato al gindice dell’esecuzione) ogni

astacolo all 'decesso.

QUESITO N. 19 Prowedere a vedigere, su apposito foglio a parte ed in wiplice copia adeguata e

derragliata descrizione del bene contenete gli elementi di cuf al precedente punto I, nonché la  compiuta
indicagione del dati  catastall per la successiva allegagione all’ evdinanza di vendita ed al decreo di

trasferimenio.
QUESITO N, 28 Allegare atiestaio df prestazione energetica (APE).

2 - Svolgimento delle operazioni di consulenza di stima.

Diedi inizio alle operazioni inviando all'esecutato telegramma in data 07/06/2023 all‘indirizzo di
LANUVIO per poter accedere all’intemo dell’unitd immobiliare per il giorno 22/06/2023 ore 10,00, alla
data stabilita mi sono recato a Lanuvio all'indirizzo dell'immobile esecutato dove risulta presente il Sig.
N i o:sibilitata ad intervenire per problemi di
sedute, il quale mi ha acconsentito ad eseguire rilevamento fotografico e planimetrico di tutto il complesso

immobiliare. Il custode Avv. Antonia CHIAPPA non ha potuto intervenire per impegni presi in precedenza.

(Vedere Verbale sopralluogo Allegato “A”).
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3 - Risposte ai quesiti contenuti nel mandato.

3.1 - Verificare, prima di ogni alpra arfivizd, con Uausilio della relagione preliminare del professionisia
delegaro, gid versata in artl, la completezza della documentazione di o all’are 567, 2° comma cop.c
(espratto del catasto e certificart delle iscriziont e frascriziont velative all'immobile pignorato effettuate nei
ventt annt anteriori alla rascrizione del pignovamento, oppure certificato notarile agestante le visulranze
delle visyre carastali e dei regisgi immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al credizore
pignovante quelll mancanti o infdonel; predisporre, sulla base dei documenti in arl, Uelenco delle iscriziont
e delle wrascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramentl, sequestri, domande giudiziall, sentenze
dichiaragive di fallimento) acquisive, ove non depositati, le mappe censuarie che egll vitenga indispensabili
per la corregia idengificazione del bepe ed 1 cerfificart &f desginazione yrbanistica (solo per i rervent) di cui
all’articole 50 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, dando prove, in caso di mancago rilascio di degta
documentazione da parie dell’Amminisprazione competente, della relagiva richiesta; acquisirve Uago di

provepienza wliraventennale (ove non risultante dalla documentazione in ami);

Da un attento esame della documentazione ex art. 567 c.p.c. il bene pignorato nella totalita
consiste esattamente quello enunciato alla documentazione ippocatastale depositata nel fascicolo
dell’esecuzione, e quanto riportato nella relazione preliminale, nella certificazione catastale il bene risulta
censito al COMUNE DI LANUVIOQ Via Montegiove Vecchio n. 94 (gid 66) {(Vedere Relazione
Preliminare Allegato “B*).

3.2 - Descrivere, previo necessario accesso, l'immobile pignovato, indicando dettaglictamente: comune,

localizg, via, numero civico, scala, plano, interno, cavagevisiiche interne ed esterne, superficie
(calpestabile) in my., confini e dati catastali aruali, eventuall pertinenze, accessari ¢ millesimi di pard

comunt (lavagol, sofficee comuni, locali & sgombero, portineria, riscaldamento).

L'immobile oggetta della presente procedura esecutiva & ubicato nel Comune di LANUVIO

fRM) e precisamente:

Quota Intera Complesso immobiliare composto da Villino bifamiliare con annessi terreni in tutto sito
in Via Montegiove Vecchio n. 94 (gia 66) l'edificio risulta composto al piano S1 da due Cantine, due
ripostigli, al paino terra da ampio locale destinato a Tinello con annesso portico, piano primo da ampio
salone, cucina, corridoio, due camere un bagno ed un w.c. ed un terrazzo, risulta annessa area a giardino ed
un locale magazzino con accesso esterno al complesso immobiliare, la superficie complessiva lorda
residenziale risulta di mq. 216, la superficie lorda non residenziale risulta essere di mq. 105, il terreno
circostante & destinato a giardino ed ha una superfice di mq. 4.688 il tutto confina con strada Via
Montegiove Vecchio, proprieta part. 696, proprieta particella 577, proprieta part. 47, salvo altri. Tutto il
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complesso risulta distinto all Agenzia del Territorio {(gia N.C.E.U.) Comune di Lanuvio fabbricato foglio 4
(Vedere stradcio foghio catastale Allegato 'C’), part. 399, sub. 505, Caf. A/7, CL 2, vani 10,5, superficie
totale . 299, superficie escluse aree scoperte mq. 287, R.D. € 1.,653,95; foghio 4, part. 399, sub. 504,
Bene Comune non censibile; foglio 4, part. 556, cat. C/2, CL 5, cons. mq. 9, superficie catastale mq. 9,
R.D. €33,93, il terreno a giardino & distinto all’Agenzia del Territorio del comune di Lanuvio, foglio 4,
part. 694, destinazione Ente Urbano, mq. 180; foglio 4, part. 697, destinaziore F/I, consistenza mq.
4.079; foglio 4, part. 699, destinazione F/I, consistenza inqg. 129; risulfa annesso locale garage distinto al
eglio 4 part. 399, sub. 506, cat. C/6, cons. mq. 55, ¢l 1, R..C. €176, 11; foglio 4, part. 395, seminativo
arborato, classe 2, superficie mg. 300, R.D. €2,09, R.A. €116 (Vedere elaborato e visure Allegato 'D’'). 1

tutto risulta intestato catastalmente - |

- Alferza utile interna Piano Terra hi= 2,90; Piano Terra h=2,99; FPiano Interrato h=2,24.
- Superficie lorda residenziale: ing. 216,00
- Superficie lorda non residengiale: ing. 105,00
- Superficie lorda locale garage: ing. 65,00
- Superficie Terrazzo e Portico: mq. 71,50
- Superficie Corte a giardino: ng. 4,688
- Superficie ragguaglinta: mg. 355,75
Proprieti: L _ASIFF— |
LU

Dati Catastali: Comure di LANUVIQ fabbricato foglio 4 (Vedere stralcio foglio catastale Allegato 'C’),
part. 399, sub. 505, Cat. A/7, CL 2, vani 10,5, superficie totale n. 299, superficie escluse
aree scoperte ng. 287, R.D. €1.,653,95; foglio 4, part. 399, sub. 504, Bene Comune non
censibile; foglio 4, part. 556, cat. C/2, CL 5, cons. mq. 9, superficie catastale mq. 9, R.D.
€ 33,93, il terreno a giardine & distinto all’Agengia del Territorio del comune di Lanuvio,
Joglio 4, part. 694, destinazione Ente Urbano, mq. 180; foglio 4, part. 687, destinazione
Fil, consistenze mq. 4.079; foglio 4, part. 699, destinazione F/i, consistenza mg. 129;
risulta annesso locale garage distinto al oglio 4 part. 399, sub. 506, cat. C/6, cons. mngq.
55, ¢l I, R,.C. €176,11; foglio 4, part. 395, seminative arborato, classe 2, superficie mq.
300, R.D. €209 RA. €116

Confiranti: Limmobile confina con strada Via Montegiove Vecchio, proprieti part. 696, proprieti
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particella 577, proprieti part. 47, salvo altri.

DESCRIZIONE SINTETICA DELL’UNITA® IMMOBILIARE ESECUTATA

CALCOLO SUPERFICIE IMMOBILE STATOATTUALE

FPIANO SOTTOSTRADA
Cantine | 105,00 126,66 050 63,00
Ripostighi | 18,44 22,14 .50 1105
Garage| 65,00 75,66 .60 45,00
PIANO TERRA
Tinello-Angolo Cottura 44 58 48 08 1,06 48 60
Portico 56,50 56,54 .34 168,95
FPIANO PRIMO
Salone-Ingresso 72,10 a0 46 1,06 8a, 40
Bagnoe W.C.| 1820 22,06 1,06 22,00
Corridoi| 16,00 19.2¢ 1,46 19,20
Camera 19,40 22.8¢ 144 22 86
Camera 14,10 17,06 1,06 17,06
Terragzo 15,00 15,46 .25 3,75
TOTALE | 439,84 355,75
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Deserizione lotto: Quota intera Complesso immobiliare composto da Villino bifamiliare con annessi
terreni in futto sito tn Lanuvio Via Montegiove Yecchio n. 94 (gig 66) Uedificio risulta
composto al piaro SI da due Cantine, due ripostigh, al painro terra da ampio locale
destinato a Tinello con anmesso portico, piano primo da ampio salone, cucina,
corridoio, die camere un bagno ed un w.c. ed un terrazgo, risulta annessa area o
giardine ed un locale magazzinoe con accesso esterno al complesso immobiliore, ln
superficie complessiva lorda residenziale risulta di mq. 216, la superficie lorda non
restdenginle risulta essere di mq. 105, il terreno circostante é destinato a giardine ed ha

una superficie di mg. 4.688.

Consistenziu: Vani 10,5, garage mq. 65, cantina mng. 9,00, ente urbano mq. 180, terreno a giardino
mgq. 4.688

3.3 - Accertare la conformizd tra la descrizione amuale del bene (indivizzo, numero civico, piano, interno,
dati catastali e confini) e guella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformitd: a)
se | daf indicati in pignoramento non hanno mal identificato Mimmobile e non consentono la sua univoca
Ideniificazione: b) 3¢ § dagl indicagf in pignoramento sono erronel ma consentono Uindhiduazione del bene;
e) se i dapi indicay nel pignoramento pur non corrispondendo a guelli amuali, hanno in precedenza

Individyato Uimmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato.

La descrizione dell'immobile contemuto nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione

corrisponde esattamente all'immobile descritto e quanto sul luogo.

A4 - Procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per [laggiornamento del catasto
3.4 - Procede d eseg I per agg to del cdiast
provedendo, in caso d&f difformitd o mancanza & Tdonea planimerria del bene, alla sua corregione o

redazione ed all’accatastamento delle ynitd immobiliari non regolarmente accarastage;

Non necessita di eseguire variagione catastale, la planimetria dell"uniti immobiliare come
riportate nella planimetria dell' Agenzia del Territorio risulta CORRISPONDENTE ALLO STATO
ATTUALE.

3.5 - Indicare l'utilizzazione previsia dallo spumento urbanistico comunale.

Il PR.G. del Comune di LANUVIO (Variante Generale D.C.C. adottato 18/08/2021), ha
inserito "area dove & ubicato I'edificio con 'appartamento pignorato nella ZONA AGRICOLA.

3.6 - Indicare la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessionl amministrative e

Desistenza o meno d&f dichiarazione di agibilitd. In caso di costrugione realizzata o modificaza in violazione
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della normariva wrbanistico - edilizia, 'esperto dowra descrivere destagliatamenze la tipologia degli abusi
risconraft e dire se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinaro disposto degli are. 46, comma

5% del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985 n. 47.

Lo scrivente ha eseguito accesso presso I'Utficio Tecnico del Cormune di LANUVIO dove ha
assunto I'informazione merente la costruzione dell’edificio, il quale 2 stato edificato con Licenza Eilizia
Prot. n. 65 rilasciata in data 30 offobre 1985, successiva variante in corso d'opera n. 85/87 del O5novembre
I1987; rinnove n. 95/88 del 20 dicembre I988; variante in corso d'opera n. 36/31 del 24 aprile 1932,
variante in corso d'opera n. 2494 del 14 noveinbre 19%4; successivamente per opere realizzate in assenza di
titoli urbanistici autorizzativi, in deta I3 febbraio 1995 & stata presentata al Comune di Lanuvio domanda di
Conrdono Edilizio prot. 1900 a seguito della quale il medesimo Comune ha rilasciato il Permesso di
Costruire in Sanatoria n. 293 del 28 dicembre 2015.

TIPOLOGIA DELL’EDIFICIQ VIA MONTEGIOVE VECCHIO N. 95

- Struttura : Interamente in muratura e C.A. solai in cemento arnato

- Copertura : Teffo

- Pareti interne : Eseguite in muratura

- Pavimentazione inferna  : Gres cerdmnico

- Infissi esterni : Alhuminio con vetri doppi

- Impianto elettrico : Eseguito secondo le norme vigenti all’epoca della costruzione
- Cordigioni generali : Buonre

- Certificazione energetica : MANCANTE (Non esiste libretto delia caldnia)

3.7 - Dire se & possibile vendere [ beni pignovai in uno o pia log, prowveedendo, in guest’ultimo caso, alla
lovo formagione procedendo  inolire  (solo  previa  auiorizzazione del Giudice  dell’esecuzione)
all'idengificazione dei nuovi copfind ed alla redagione del frazionamento; 1'Esperto dovrd allegare, in guesio

caso, alla relazione estimagiva i fipi debiramente approvag dall’ Ufficio Tecnico Ervariale.

Lo scrivente ritiene che I'immobile oggetto di esecuzione debba essere, per le sue caratteristiche,

venduto in un unico lotto, con la seguente descrizione:
Lotfo Unico

Ouota intera Complesse immobiliare composte da Villine bifamilicre con annessi terreni in
LANUYIO sito in Via Montegiove Yecchio n. 94 (gid n.c. 66), ledificio risulta composto al piano 51 da

due Canfine, due ripostighi, al piaro terra da ampio locale destinato a tinello cor annesso portico, piano

14 di 33

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Figmates Dac MORON| MBURIZID Smesed Pa: [WEOCAMERE QUALITEED SLECTRONIC BICHETURE CA Berialf 2nEnnn



primo da anpio salone, cucina, corridoio, due camere un bagno ed un we ed un terrazzo, risulta annesso
area ¢ giardine ed un locale magazzino con accesso esterno al complesso immobiliare, la superficie
complessiva lordn residenziale risulta essere di mq. 216, la superficie lorda non residenziole risulta essere
di mg. 105, il terreno destinato a giardino che circonda tutto 'immobile ha una superficie di mq. 8.258, il
tutto confina con strada Via Montegiove Yecchio, proprieti part. 696, particella 577, proprieti part. 47,
salvo alfri. Tutto il complesso risulta distinto all’Agenzia del Terriforio (gia N.C.E.U.) Comune di
LANUYVIO il fabbricato al foglio 4, part. 399, sub. 505, Cat. A/7, CL 2, vani I0.5, superficie fotale mq.
299, superficie escluse aree scoperte mq. 287, R.D. €1.653,95; foglio 4, part. 399, sub. 504, Bene Comune
non censibile; foghio 4, part. 556, Cat. C/2, CL 5, cons. nq. 9, superficie catastule mq. 9, R.D. €33,93; il
terreno a giardiro € distinto all’Agengia del territorio del comune di Lanuvio, foglhio 4 part. 694,
destinazione Ente Urbano ing. 180; foglio 4 part. 697, destiragione F/l, consistenza mq. 4.079; foglio 4
part. 699, destinazione F/I, consistenza mq. 129; risulta annesso locale garage distinto al foglio 4 part.
399 sub. 506 cat. C/6, Cons. mmg. 55, CL 1, R.C. €176,11; foglio 4 part. 395, seminativo arborato, classe 2,
superficie mq. 300, R.D. €209, RA. €116,

3.8 - Dire, se I'immobile & pignorato solo pro quota, Se esso sia divisibile in namra, procedendo, in questo
caseo, alla formazione del singoli lomi (ed, ove necessario, all'identificazione dei nuovi capfing, nonché alla
redazione del frazionamento allegando alla relazione estimagiva 1 eipl debitamente approvag dall’Ufficio
Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conro delle guore dei singoli
comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; I'Esperto dovrd procedere, in caso
conrario, alla stima dell’intero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilitd evenmualmente anche

alla lyce di guanto disposto dall’ars. 577 c.p.c. dall’art. 846 cooedalla L. 3 giugno 1940 n. 1078.
L’ immobile risulta pignorato nella quota INTERA.

3.9 - Accertare se Uimmobile & ibero o ocoupazo; acquisire il titolo legisimange 1l possesso o la detenzione
del bene evidepziando se esso ha data certa anteriore alla prascrizione del pignovaments; verificare se
visuliano regisgran presso UUfficio del registro degli ami privag conprarsl df locazione e/o visulting
comupicazioni alla locale augorita di pubblica sicurezza af sensi dell’are. 12 del DL 21 marzo 1978 n. 38,
convergito in L. 18 maggio 1978 n. 181; gqualora visultino conprant df locazione opponibili alla procedura
esecutiva Esperto dovra indicare la data df scadenza, la data fissaa per il vilascio o se sia ancora

pendente il velagivo giudizio”.

Da gquanto lo scrivente ha potuto accertare I'immobile risulta OCCUPATO dall’Esecutata ¢
dai suoi familiari, cid & riportato nel verbale di sopralluogo dove & intervenuto il ||| |G
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Y o & presemte

per problemi di salute (Vedere Allegato "A').

3.10 - Ohvelinmmmobile sia occupato dal confuge separato o dall’ex copiuge del debitore esecutato, acquisire

1l provvedimento di assegnazione della casa coniugale.
Ho risposto al precedente quesito.

3.11 - Imdicare ['esistenza sui beni pignorag di eveppuall vincoll artistich, stovicl, alberghieri di
inalienabilizd o di indivisibilitd, accertare 'esistenza di vincoli o operi di natura condominiale (segnalando
se gli stessi vesteranno a carico dell'acquivente, owvero saranno cancellat o visulteranno non opponibili al
medesimo), rilevare 'esistenza di divittl demapiall (di superficie o servipg pubbliche) o wsi chvici

evidengiando gli evenguall oneri di affrancazione o riscaro.
All'immobile risulta NESSUN VINCOLO

3.12 - Determinare il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio 4 stima e
analitica descrizione della legteragira cul é fagto riferimento operando le opportune decurtaziont syl prezzo
di stima considerando lo staro di conservazione dell'immobile e come opponibill alla procedura i soli
congragt di locazione e § provvedimend di assegnazione al coniuge avend dara ceria angeviore alla daga di
trascrizione del pignovamento (I'assegnazione della casa coniugale dovra essere vitenura opponibile nei
limig di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascrisra nei pubblici regiseri ed
anteriore alla dara di wrascrizione del pignoramento, non opporibile aqlla procedura se disposta con
proweedimento successivo alla data & trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se frascrina in
data anreriore alla data di wrascrizione del pignoramento, in guesto caso I'immobile verrd valusato come se

Fosse una nuda proprietd).

Lo scrivente per poter determinare I'attuale valore di mercato dell'immobile, dopo le ulteriori
indagini che ha svolto attraverso la consultazione delle inserzioni dei giornali locali ed il successivo contatto
con mediatori immobiliari operanti nel Cormine di LANUVIOQ (RM) Via Monte Giove Vecchio, tenuto conto
della struttura delle condizioni di finitura, conservazione ¢ di manutenzione dell’immobile mi hanno
confermato che: “Comparando i prezzi tra gli immobili posti in vendita e venduti negli ultimi sei mesi
sulla piazza di LANUVIO (RM), simili agli immobili eggetto di stima ed associando cid che
I’'esperienza detta, il sottoscritto ¢ pervenuto ad una media ponderale valutante il prezzo reale
dell'immobile di cui sopra, esponendolo con un valore a mq. ragguagliate”. Non avendo riscontrato
elementi per la ricerca della zona ho estrapolato i dati inserendo paese posto nelle vicinanze e la zona di un

comune limitrofo, il prezzo medio cosi come riportato nella Banca dati dell’ Agenzia del Territorio
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(Vedere ALLEGATO ‘E") nsulta di € 1.400,00 al mq./ragguagliato. Considerando che lUedificio
bifamiliare dove é ubicato 'immaobile pignorato risulta edificato alla fine dell'anno 1985, sono frascorsi
38 anni, quindi il coefficiente di degrado, come previsto dalla legge 392/78, risulta del 19 per i primi 15
anni ¢ del 050 per gli anni successivi pertanto il prezzo risulta € 1.400,00 x 0,735% = € 1029,00 al
ma/ragguagliate. Cé da considerare che il terreno circostante destinato a giardino risulta avere un prezzo a

mq. di € 10,29 (pari al 1% del prezzo dell'abitazione). Dal sottostante prospetto si determina il valore del

complesso immobiliare esecutato

convenz, | uowimamio | VALORE | QUOTA | \ppononnato
me.| 35575 |¢| 1.02900 |¢| 366.066,75 | 1 || 366.066,75
mg.| 4.688,00 |e| 1029 |e| 48239,52 1 |e| 4823952
TOTALE COMPLESSIVO 414.306,27

I wvalore complessivo del Complesso risulta arrotondato ad € 414.000,00 (quattrocen-

toquattordicimila/00).

COMUNE DI LANUWVIO (5SS

o M S o B8

FOTO SATELLITARE
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one Edificio
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3.13 - Riferire i visuliarl delle indagini svolte in apposita velazionare redarta per Iscritto e ¥iprodotto su
supporto Informagico (cd-vom) fornendo compiuta, schematica e distinga risposta (anche negariva) a
ciascuno del singoli quesiti nell'ordine in cul sono post, depesitande  almeno dieci giorni prima
dell'udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per lemissione dell’'ovdinanza i vendita, il proprio elaborato peritale,
complero di wirg gli allegas, sia in forma elenronica, nonché in forma cartacea c.d. & cortesia all'udienza

ex art. 368 c.p.ey
Il sottoscritto C.T.U. ha risposto nella presente relazione su tutti gli accertamenti eseguiti..

3.14 - Imviare, a mezzo di posta elegronica, nel risperto della novmativa, anche regolamentare, concernente
la sottoscrizione, la prasmissione e la vicezione del documenti informatict e reletrasmessi, copia del proprio
elaborato ai creditori procedenti o ipterveputi, al debitore, anche se non costituito, ed al custode
eventalmente nominaio, almeno dieci giorni prima dell'udienza fissaia per Uemissione dell’ovdinanza di
vendita af sensi dell'art. 569 c.p.c. assegnando alle partl un termine non superiore a dieci giorni prima

della predetia udienza per far pervenire, presso di lyi note di osservagione al proprio elaborato.

Il sottoscritto C.T.U. ha provveduto ad inviare per E-mail o PEC copia della relazione con gli
allegati al proprietario dell'immobile, alla persona che occupa l'appartamento, al custode giudiziario nonché

alla societa esecutrice, prima della prossima udienza fissata che risulta essere il 10/10/2023.

3.15 - Intervenire all'udienza fissata ex art. 369 c.p.c. per Uemissione dell'ordinanza di vendita al fine di
rendere evenpuali chiarimend in ordine al propric incarico nel caso previsto dall'ars. 173 bis disp. aii.

G
1l sottoscritto C.T.U. interverra all’'udienza fissata per I'emissione dell’ordinanza di vendita.

3.16 - Allegare alla relazione documentuzione forografica interna ed esterna dell'intero compendio
pignorato estraendo Tnmnaging & e glf ambiendt (terrazzi, glarding, accesson, partt comumnt ed eventuali

Dertinenze compresi).

Le fotografie eseguite sono quelle inerenti I'immobile esecutato e sono allegate durante lo

svolgimento della relazione.

3.17 - Allegare alla relagione la planimeiria del bene, la visura catasiale armale, copia della concessione o
della licenza edilizia e degli eventuall aii i sanatoria, copia del comtrago di locazione o del titolo
legitimante la detenzione e del verbale d'accesso contenenee 1l sommario resoconio delle operaziont svolte
e le dichiarazioni rese dall 'occupante, nonché witta la documentazione ritenuta di necessario supporto alla

vendita.
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Nell'allegato alla relazione peritale sono state eseguite le rasterizzazioni dei documenti inerenti

l'edificio ove insiste l'immobile esecutato compreso foglio planimetria catastale.

3.18 - Segnalare tempestivamente al custode (0 se non nominato al giudice dell’esecuzione) ogni ostacolo

all’accesso.
Lo scrivente ha eseguito I'accesso senza avere intralei.

3.19 - Provvedere a redigere, sy apposito foglio a parte ed in triplice copia adeguata e demagliata
descrizione del bene cantenete gli elemensi di cwi al precedente  punto I, nonché  la compinta
indicazione dei daf carastali per la successiva allegazione all’ovdinanza df vendita ed al decrvero di

trasferimenio.

LOTTO UNICO

Comune TANTVIO

Via e numere civico | Via Montegiove Vecchio n. 94 (gid n.c. 66)

Piaro SI-T-1

Confini Il tutio confina con strada Via Montegiove Vecchio, proprieti
626, particelln 577, proprieta part. 47, salvo altri

Foglio 4

Particelln 399

Subalterno 505-504-506

Categoria A/7-C/6-C12

Classe 3-1

Consistenza Vari 10,5 -mng. 55

Superficie totale mg. 299%-65

Superficie catastale ng. 287-65

Rendita Totale € 1.653,95-176,11

Comune TANTVID

Via Montegiove Vecchio n. 66

T
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Il tutto confina con strada Via Montegiove Vecchio, proprieti
696, particella 577, proprieti part. 47, salvo altri

Foglio 4
Particelln 556
Subalterno

Cuategoria C/2
Classe 5
Consistenzn maq.

Superficie catastale mgq. 7

Rendita Totale € 33,93

Comune TANTUVIO

Via e numero civico | Via Montegiove Vecchio n. 94 (gia n.c. 66)

Piano T

Confini Il tutio confina con strada Via Montegiove Vecchio, proprieti
696, particella 577, proprieti part. 47, salvo altri

Foglio 4

Particella 694-697-699-395

Categoria Fi1

Superficie catastale mq. 4.688

Viene allegata la descrizione dei beni pignorati con tutti gli estremi catastali esatti (Vedere Bando

Asta Allegato 'F").
3.20 - Allegare asestato di presiagione energetica (APE).
L'immobile non & in possesso del libretto di centrale in quanto non risulta installata la caldaia.

DATIIPOCATASTALI

Pignoramente trascritto a Roma 2 in data 17/04/2023 al Reg. Gen. n. 21369 e Reg. Part. n. 14677 LA
PRELIOS CREDIT SERVICING 5.P.A. contro || KGR
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4 - Conclusioni

Nel ringraziare la fiducia accordatami, rassegno, pertanto, la presente relazione, ringraziando la S.VI,,

restando a disposizione per qualsiasi chiarimento.

IMMOBILE SITO IN LANUVIO VIA MONTEGIOVE VECCHIO 94 (GIA N.C. 66)

SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 133/202023 R.G.
Promossa da PRELIOS CREDIT SERVICING 5.P.A.
Neiconfrontidi | [[KGTNNGEGE
G.E. DOTT. E. COLOGNESI
Custode Giudiz. | AVV. A. CHIEPPA Recapito
C.T.U GEOM. MAURIZIO MORONI Recapito 069391014
LOTTO | UNICO Prezzo base d’asta 414.000,00
Comune di: Prov. Indirizzo: Via
LANUVIO RM Montegiove vecchio 94
{gia n.c. 66)
Diritti:
(Juota propr X | Quota | 1/1 _
Cota propr Quota
Immobile: Pertinenze:
Appartamento Capannone Aree scoperte X
Villino X Autorimessa Autorimessa
Utficio Terreno Ripostiglio
edificabile
Laboratorio Altro Altro
Magazzino
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Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO

Foglio | Particella | Sub. | VANI | Categ. Classe Sup. Tot. Sup. Rendita
Cat.
4 399 505 | 105 Af7 2 299 287 1.653.95
4 399 556 9 C2 5 9 3393
4 604 F/l 180
4 697 FA 4.079
4 690 FAl 129
4 399 506 55 C/6 2 ES 176,11
4 395 FA 2 300
Dati catastali : IDENTIFICATIVIATTUALI
Foglio | Particella | Sub. | VANI | Categ. Classe Sup. Tot. Sup. Rendita
Cat.
4 399 505 | 105 Af7 2 299 287 1.653.95
4 399 556 9 C2 5 9 3393
4 694 F/1 180
4 697 FA 4.079
4 690 Fl 129
4 399 506 55 C/o 2 55 176,11
4 395 FA 2 300
4 399 504 Bene
commne

Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie lorda resid. MQ. 216

Superficie non Residenz. MQ. 105,00
Superficie garage MQ. 6500
Superficie terrazzo e portico | MQ. 71,50
Superficie corte/giardino MQ. 4.688
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Superficie convenzionale MQ. 35575

Anno di costruzione A, 1985 Anna di ultima ristrutturazione 1995

stato di manutenzione Ottimo Buono | X Sufficiente SCArSo Pessimo

Oualita delle finiture Ottimo Buono | X Sufficiente Scarso Pessimao

Impianto elettrico & ROTIRG RORL & X! Impianto AUEOROM centralizza

Jeleigies termico o fa

Stato dell’immobile Libero Locaio Alro OCCUPATO DALLA

ESECUTATA E FAMIGLIA

RIEPILOGO BANDO D'ASTA

BANDO DI VENDITA LOTTO UNICO

Quota intera Complesso immobiliare composto da Villino bifamiliare con annessi
terreni in LANUVIO sito in Via Montegiove Vecchio n. 66, 'edificio risulta composto al
piano SI da due Cantine, due ripostigli, al piano terra da ampio locale destinato a tinello
conr annesso portico, piano primo da ampio salone, cucina, corridoio, dite camere un
bagno ed unr wc ed un terrazio, risulta annesso area a giardino ed un locale magaiZino
con accesso esterno al complesso immobiliare, la superficie complessiva Iorda residenziale
risulia essere di mq. 216, la superficie lorda non residengiale risulta essere di mq. 105, il
terreno destinato a giardino che circonda tutto l'immobile ha una superficie di mg. 8.258,
il tutto confina con strada Via Montegiove Vecchio, proprieta part. 690, particella 577,
proprietd part. 47, salve altri. Tutto il complesso risulta distinte all’Agenzia del Territorio
(gia N.C.E.U.) Comune di LANUVIO il fabbricato al foglio 4, part. 399, sub. 505, Cad.
A/7, CL 2, vani 10,5, superficie totale mq. 299, supeificie escluse aree scoperte mg. 287,
R.D. € 1.653,95; foglio 4, part. 399, sub. 504, Bene Comune non censibile; foglio 4, part.
556, Cat. C/72, CL. 5, cons. mq. 9, superficie catastale mq. 9, R.D. € 33,93; il terreno «a
giardino e distinto all'Agenzia del territorio del comune di Lanuvio, foglio 4 part. 694,
destinagione Ente Urbano myq. 180; foglio 4 part. 697, destinazione F/I1, consistenia mg.
4.079; foglic 4 part. 699, destinazione F/1, consistenia mqg. 129; risulta annesso locale
garage distinto al foglio 4 part. 399 sub. 506 cat. C/6, Cons. mq. 55, CL 1, R.C. €176,11;
foglio 4 part. 395, seminative arborato, classe 2, superficie mg. 300, R.D. € 2,09, RA.
€1,16.

PREZZ (0 BASE D’ASTA €414.000,00

Diconsi Euro quattrocentoguattordicimila/00

Velletri 27.09.2023 IL C.T.U
(Geom. Maurizio MORONI)
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