PERIZIA DI STIMA

IMMOBILI IN INVORIO, FRAZIONE ORIO 47
DI PROPRIETA’ DELLA SIGNORA

studjo tecnico_geometra Mauro JULITA

via roma, 19 tel. uff.: 0322-538188 e-mail: maurc@studiojulita.it 28040 paruzzaro (no) p.iva 01059630036
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Ad evasione dell’incarico ricevuto dalla signora
-, di procedere alla stima degli immobili di sua prm
Invorio, Frazione Orio n. 47, il sottoscritto geom. Mauro JULITA, iscritto
al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Novara al
n® 1926, con studio in Paruzzaro, Via Roma n° 19, proceduto al
sopralluogo in data 05.04.2022 e ai rilievi e conteggi del caso, espone come
appresso i risultati delle sue operazioni.
Trattasi di unita immobiliari posti in territorio del Comune di Invorio,
frazione Orio n. 47 e precisamente:
1) Appartamento disposto su due piani, di compendio di maggior stabile
sito in Frazione Orio n. 47,cosi composto:
al piano terra: cucina/soggiormno, ripostiglio, bagno, centrale
termica e scala interna di accesso al piano
superiore, avente superficie lorda vendibile di mq
74,00;
al primo piano: disimpegno, due camere, ripostiglio, bagno e
balcone, avente una superficie lorda vendibile pari
a mq 70,00, con balcone di mq 16,00.
Detta unita immobiliare presenta le seguenti finiture:

al piano terra: pareti con intonaco tinteggiato, pavimentl in ceramica

smaltata, serramenti in legno con doppi vetri e tapparelle, serramenti interni
in legno tamburato, scala interna di accesso al primo piano in legno,
impianto di riscaldamento con termosifoni e caldaia a gas non funzionante;

al primo piano: pareti con intonaco tinteggiato, serramenti-in-legno con

vetro singolo e tapparelle, pavimenti in laminato di legno.
Si accede tramite scala esterna comune.
Risulta censita al catasto urbano come segue:
Foglio 19, mappale 32 subalterno numerico 8, Via Orio n. 47, piano T-1,

categoria A/3, classe prima, vani 7, rendita catastale € 361,52
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intestata alla signora

L intero fabbricato di cui fa parte I’appartamento in oggetto, a catasto
terreni corrisponde all’Ente Urbano censito col mappale 32 del foglio 19 di
are 2,40 e I’area di pertinenza ¢ comune. Vi ¢& il diritto, comune anche a
terzi, del pozzo ubicato nel cortile a confine con la particella 230 del foglio
19.

E’. stato- costruito prima dell’anno 1967 e per |’appartamento in
oggetto ¢ stata presentata al Comune di Invorio SCIA IN SANATORIA per
modifiche interne, in data 07.07.2011, prot.n. 4524.

Non vi e stato l’aggiornamento della scheda catastale, pertanto
occorrera provvedervi prima della vendita.

[l fabbricato ¢ posto in zona periferica, ma di facile accesso, € in
discrete condizioni di manutenzione e conservazione, € quanto alla solidita
non mostra vizi apparenti di instabilita.

2) Locale di deposito in corpo separato, costituito da cantina e soprastante
cassero, collegati da scala esterna, avente una superficie lorda vendibile
di mq 22,00 per piano, completamente allo stato rustico, con struttura in
pietra € mattoni, tetto in legno e tegole di cotto, privo di impianti.

Detto immobile risulta censito al catasto urbano col mappale 753 del
foglio 19, Via Orio n. 47, piano T-1, categoria C/2, classe prima, mq 41,
rendita catastale € 57,17 e corrisponde a catasto terreni all’Ente Urbano

censito col mappale 753 del foglio 19, di are 0,40

e risulta intestato alle signore:
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Quanto sopra descritto, per I’intera proprieta I’immobile descritto al
punto A) e per la nuda proprieta pari a 2/3 I’'immobile descritto al punto
B), alla signor- pervennero:
per atto di acquisto a rogito Notaio Enrico Majoni di Arona, in data
28.02.2008, rep. n. 8784/5475, registrato ad Arona il 29.02.2008, al
numero 249, serie 1/T.

CRITERIO DI STIMA

Considerati i valori intrinseci ed estrinseci, idonei ad una equa valutazione,
riferendosi ai prezzi medi praticati in zona per compravendite similari, alle
attuali condizioni del mercato immobiliare e al Borsino Immobiliare
Novarese, il sottoscritto ritiene assegnare agli immobili in oggetto, il valore
complessivo di € 84.260,00 (ottantaquattromiladuecentosessanta/00),
cosi suddiviso:

Appartamento descritto al punto A):

locali al piano terra:

mq 74,00 x € 550,00/mq = € 40.700,00
locali al primo piano:

mq 70,00 x € 550,00/mq = € 38.500,00
balcone:

mq 16,00 x € 550,00/mq x 25% = €  2.200,00
Totale € 81.400,00

Locale di deposito descritto al punto B):

cantina al piano terra:

mq 22,00 x € 150,00/mq = €  3.300,00
cassero al primo piano:

mq 22,00 x/€ 150,00/mq = € 3.300,00
Totale € 6.600,00
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Quota nuda proprieta paria 2/3 = € 2.860,00

Quanto sopra ad evasione dell'incarico ricevuto.

Paruzzaro, li 12.04.2022

IL TECNICO

Allegati:

- Estratto di mappa

- Visure

- Schede catastali

- Documentazione fotografica
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Direzione Provinciale di Novara
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 11/04/2022

Ora: 14:30:52

Numero Pratica: T234266/2022
Pag:1 - Segue

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 11/04/2022

Dati della richiesta

Fabbricati siti nel comune di INVORIO (E314) provincia NOVARA

@ Soggetto richiesto:

Totali immobili: di catasto fabbricati 2

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
n.1

EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di INVORIO (E314) (NO)
* Foglio 19 Particella 32 Subalterno 8

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di INVORIO (E314) (NO)
Foglio 19 Particella 32

FUSIONE del 23/01/2008 Pratica n. NO0014638 in atti
dal 23/01/2008 FUSIONE (n. 533.1/2008)

> Indirizzo
VIA ORIO n. 47 Piano T-1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/02/2011
Pratica n. NO0058293 in atti dal 17/02/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 28991.1/2011)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 361,52
Categaria A/3*, Classe 1, Consistenza 7 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/12/2008
Pratica n. NQ0D287742 In atti dal 05/12/2008
VARIAZIONE DI.CLASSAMENTQ (n, 17989.1/2008)

Annotazioni: Classamentd & rendita” validati (D.M.
701/94)
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) Ora: 14:30:52
Direzione Provinciale di Novara Numero Pratica: T234266/2022
Ufﬁcio_ Provincigle - Territorio Pag: 2 - Segue
Servizi Catastali
> Dati di superficie
Totale: 145 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015
Totale escluse aree scoperte °: 139 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione

23/01/2008, prot. n. NO0014638

> Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 1

1. Atto del 28/02/2008 Pubblico ufficiale MAJONI
ENRICO Sede ARONA (NO) Repertorio n, 8784 -
el s
- NOTAI !
Lo ML 15 GENNAIO 1997 N.4373/1008 DI REPERTORIO,
REGISTRATO A BORGOMANERO IL 3 FEBBRAIO
1997 AL N.143 E TRASCRITTO A VERBANIA IL 1
FEBBRAIO 1997 Al N.RI 862/666_PER ACQUIST

iritto di;
dei beni (d

presentata con Modelio Unico n. 2059.1/2008 Reparto
Pi di VERBANIA in atti dal 04/03/2008

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di INVORIO (E314)
Numero immobili: 1 Rendita: euro 361,52 Vani: 7,0

ﬁb Immobile di catasto fabbricati - @ Causali di aggiornamento ed annotazioni
n.2

> Dati identificativi
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Direzione Provinciale di Novara
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Comune di INVORIO (E314) (NO)
= Foglio 19 Particella 753

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di INVORIO (E314) (NO)
Foglio 19 Parlicella 753

Dala: 11/04/2022

Ora. 14:30:52

Numere Pratica: T234266/2022
Pag: 3 - Segue

COSTITUZIONE del 02/02/1994 in atti dal 05/02/1994
(n. AD0483/1994)

> Indirizzo

VIAORION, 47 Piano T - 1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/02/2011
Pratica n. NO0058180 in atti dal 17/02/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 28881.1/2011)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 57,17
Categoria C/2¢, Classe 1, Consistenza 41 m*

COSTITUZIONE del 02/02/1994 in atti dal 05/02/1¢
(n. ADD483/1994 )

P

w
O
B

> Dati di superficie
Totale: 35 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Datirelativi-alla planimetria: data di presentazione
02/02/1994, prot. n. AD0483

> Intestazione attuale dell'immobile n. 2 - totale righe intestati: 3

1. RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del
17/06/2017 Voltura n. 6080.2/2017 - Pratica n
NOD054696 in atti dal 08/09/2017
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Servizi Catastali

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di INVORIO (E314)
Numero immobili: 1 Rendita: euro 57,17 Superficie: 41 m?

L]

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 2 Rendita: euro 418,69 Vani: 7,0 Superficie: 41 m?

Catasto Terreni
Totale immobili: 0

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazion! di tipc economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) C/2: Magazzini e locali di deposito
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/04/2022

Q Immobile di-catasto terreni E] Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 11/04/2022
Dati identificativi: Comune di INVORIO (E314) (NO)
Foglio 19 Particella 753

Classamento:

Particella con destinazione: ENTE URBANO
Superficie: 40 m?

Ultimo atto di aggiornamento: TIPO MAPPALE del 31/12/1993 Pratica n. 54063 in atti dal 03/03/2003 (n.
309642.1/1993)

> Dati identificativi

Comune di INVORIO (E314) (NO) TIPO MAPPALE del 31/12/1993 Pratica n. 54063 In atti
Foglio 19 Particella 753 dal 03/03/2003 (n. 309642.1/1993)

Aree di enti urbani e promiscui - Parlita speciale

Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di INVORIO (E314) (NO)
Foglio 19 Particella 753

> Dati di classamento

TIPO MAPPALE del 31/12/1 9'93 Pratica n. 54063 in atti
Particella con destinazione: ENTE URBANO dal 03/03/2003 (n. 309642.1/1993)
Superficie: 40 m?

Visura tefermatica

Tributi speciali; Euro 0,90
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/04/2022

Q Immobile di catasto terreni E%’ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 11/04/2022
Dati identificativi: Comune di INVORIO (E314) (NO)
Foglio 18 Particella 32

Classamento:

Particella con destinazione; ENTE URBANO
Superficie: 240 m?

Ultimo atto di aggiornamento: TIPO MAPPALE del 31/12/1993 Pratica n. 27455 in atti dal 06/02/2003 (n.
309643.1/1993)

> Dati identificativi

Comune di INVORIO (E314) (NO) impiante meccanografico del 10/10/1975
Foglio 18 Particella 32
Aree di enli urbani e promiscui - Partita specigle 1

Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di INVORIO (E314) (NO)
Foglio 19 Particella 32

> Dati di classamento

TIPO MAPPALE del 31/12/1983 Pratica n. 27455 in atti
Particella con deslinazione: ENTE URBANO dal 06/02/2003 (n. 309643.1/1993)
Superficie: 240 m?

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Jata: 12/04/2022 - n. T26049 - Richiedente: JLITMRAGOM28A420W

+ —

Agenzia del Temiforio
CATASTO FABBRICATI
‘ Ufficio Provinciale di
Novara

Scheda n. 1 Scala 1:200

|

onﬁaraz;"und'iﬁfaﬁmltﬁfiﬁdil—m_
+
Planimetria di u.i.u,in Comune di Invorio
Regione Orio civ. 47
Identificativi Catastali: Compilata da:
i Ravelli Michele
Sezione: |
Foglio: 19 Iscoritto all'albo:
Geometri
Particella: 32
Prov, Novara N. 2187

Subalterno: 8

I
|
I
= i
B At e DR e als b |

'Jﬁ'ima planimetria in atti

[ofale schede: | - Formato di acquisizmmP

N ripubblicazione o,

PIANO TERRA

CUCINA

255 |
SOGGIORNO |

= jscaia comune

PRIMO PIANO

mr tm
'EFE ;;T‘—_‘:l:f A } ,,_HL ISRt

CORTE COMUNE

Daja: 12/04/2022 - n. T26049 - Richiedente: JLITMRAGOM2RA429W

licaziong,uffigi
Ll

ad uso.esglusiyo personale - € vietata ogni

o
VA

bt

- Comune di INVORIO(E314) - < Foglio 19 - Particclla 32 - Subalterno § >

Catasto dei Fabbricat - Sttuazione al 12/04/2022

uzione a scopo commerciale - Aut. Min. Glustizia I-’Qb 21/0//2009

1 ne L]

I A AT



58 o ':tvsenmzmnu i

Planimatria di iy, in Comune dLINYRRIS .. va ORIZ. L.

030271954 - Data: 31/01/2008 - Vis. n. VECS1S310 - Richiesta 0. 5671 - Ficitisdsate T L2 5000

»CL 30

oo voem . o, Chv AT

P2 = = UL,

P —

$1ONR ORIO n 47 piano: T-1;

Casseao
[\. =3 [=1-]

Y
'
|
1
A

H .
1 i

Convuz o1 luvoris :
F. 13 mapp. 753 i
Scaca 1: toee '
Rir. T.0. w* 203852 Lal nd.n

&h:etazlona di N.C.

& Compliata dat ....&EQH.E'I 7 "

copnome ¢ nome)

\Penvggia di Yariaxions. O Plc-ﬂmﬂl L\!RH,Q osaariia

wa n.fﬁmw&ﬂﬁﬂnﬁ?ﬁwb

ripub

||ca2|one (0] I’I[Z)I’Odr uzione a SCOpO commerciale

_._

-

Ly

7.*""‘

RISERVATD ALL'UFRCID

M

@us&sscmﬂy .pﬁrsmalé; & viétata o

gni.
ZAut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009













