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Fallimento si-N. 71/2015 RG. Fall.
Lillmo Sig. Giudice DOTT. G. G. INFANTINI
I1 Curatore avv. Domenico SANTORO
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Fuwva \di Puglia 13 24.02 2017
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PREMESSA
TRIBUNALE di TRANI
Fallimento
-N. 7172015 R.G. Fall.
Lill.Lmo Sig. Giudice Delegato DOTT. G. G. INFANTINI con provvedimento
del 23.04.2016, su istanza del Curatore Avv. DOMENICO SANTORO,
nominava, “perito estimatore”, il sottoscritto ing. Salvatore TRICARICO,
iscritto all'Ordine degli ingegneri della provincia di Bari con studio tecnico in
Ruvo di Puglia a via Mascagni n°® 14, per la determinazione del prezzo di
vendita dell'unita immobiliare, di seguito descritta, acquisita al fallimento
descrivendo la situazione dei beni, status giuridico, disponibilita materiale,
situazione catastale e urbanistica, nonché ogni altra informazione richiesta
dall'art. 173-his disp. Att. c.p.c. per le esecuzioni immobiliari:
Immobile sito a Molfetta in via Molfettesi d’America n. 2, in catasto al fg. 17
p.lla 985, sub 4, Cat. C/2 — Zona 1, Cl. 7.
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IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Ist. n. 18 dep. 17/03/2017

unita immobifiare sita a Molfetta in via Molfettesi d’America n. 2, in catasto af
fg. 17 p.fla 985, sub 4, Cat. C/2 (magazzini e locali di deposito - Zona 1, (. 7
Via Molfettesi d’America n® 2/3 (porticato comune), 2/6 e 2/7 (interni al

porticato).

o

’-- ntrate

&

Dwremons Provinetale di Bart
Uffieio Provinerale - Tenntono

Senie Satmlibar e nel Comune di MOLFETTA{Codice F284) - Catasto dei Fabbricat

Visura per soggetto

Situazione degh atts nformatizzats al 21/06/2016

Datz: 21062016 - Ora- 11.07.19 Fme
Visura o s T120869 Pag: 2

M DATT IDENTIFICATIVI DATT T CLASSAMENT O ATTRE INFORMATIONT
Samons Faetio Damiratia Sl Miro | Cmeporin | Classe | Consistenss Superficie Pendirs Tz Tint ulvenon
Tibana Zom Camsmale Tan demvamn da
1 17 [T i (=53 T 66 m* Totale: 76 m* Euro 21815 |[VIAMOLEETTES DV ARGENTINA
L422.400 - { ptano: T Vamazione dal (2117915 -
Tnserimenta m visura det dag di
mperfics
1 17 [ 4 [#7] T & w Totale: 79 m* Earp 21455 [VIAMCLEETTESID AMEFRICA
L 416.000  |piarec T Vararions dal 021820135 -
Inserimenro in visma det dad i
superficis
Totale: m® 121  Rendita: Euro 432,00
Intestazione degh immohili indicati al n. 2
N DATTANAGRAFICT | CODICE FISCALE DIRITTIE ONERIEEATT

1

DATT A

[ (1} Prooriets per 111
TETRIUMER 100 [ATT0 DUBELI00) Gel (P 002005 Hota presentais con Modello Usizo i it dal 1702 2003 Reperanio & 15062 Roenre: TRAPANEGE ANTOMELT A Sede

MOLFETTA Rerseamans’ Sade: COMPRAVENDITA (n 377712005}

Totale Generaler m® 131 Fendita: Enrs 10,519,060

Umits mmobthann 3

Visura felematica

* Codice Frscale Validato m Anagvafe Trtbutana

Tt eranaly: Eure 0090

Allegato n° 1: visura catastale
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Daitss preseslmiscns NNV TVT9R9 - Daa. 10042006 - n T3STON) - Richisdere

T T Wy Toa -

allegato n° 2 Planimetria catastale
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Ist. n. 18 dep. 17/03/2017

via Molfettes! d'Aamerica

m

Fg 17 pllo 983 suk 4

Fao 17 E.:.l‘.j.;. 984 Sun 10

e | e | 1 L |’|| L}
:“":t[l 19 21 W o i

via Molfettesl d'Argentina

allegato n® 3: planimetria rilevata

Per tale incarico il sottoscritto effettuava in data 30.05.2016 apposito

sopralluogo e rilievi.

SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE

L'unita immobiliare, a piano seminterrato, appartiene a un fabbricato avente
struttura in cemento armato separato da un giunto tecnico da un altro
fabbricato adiacente a questo a cui appartiene il bene di cui al capoverso e.)
con cui attualmente forma un’unica entita. Essa si oolloca a una quota pid bassa
rispetto al livello stradale di via Molfettesi d'Argentina invece, ha superficie utile
pari a mq. 60.50 ed altezza 2,50 m e un bagno di 1,00 mq con w.c. e lavabo,
anch’esso rivestito in ceramica.

All'immobile si accede da via Molfettesi d’America n® 2/3 attraverso un porticato
comune civici 2/6 e 2/7 e 2/6 e 2/7 della via Molfettesi d’America esso & dotato

di porte con maniglione antipanico in alluminio, vetro opaco e serranda in ferro.
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Ist. n. 18 dep. 17/03/2017

I pavimenti sono in marmette e inoltre gli ambienti sono stati divisi mediante
pareti divisorie in alluminio con aperture in vetro.

Il porticato & delimitato verso via Molfettesi d’America con un muro avente
aperture, collocate a circa 1 m da terra, dotate di grate in ferro e un cancello
scorrevole, anchesso in ferro,

Relativamente agli impianti, |immobile risulta allacciabile alle reti pubbliche
elettrica, idrica e fognante.

Gli impianti di riscaldamento e condizionamento risultano assenti.

Lo stato di conservazione degli immobili e delle strutture risulta buono.

STATO DI POSSESSO DEL BENE:;

il bene & di proprieta della ditta ™ " pervenuto con atto di
compravendita del 04.02.2005 a rogito dott.ssa Antonella TRAPANESE notaio in
Molfetta Rep. N. 15962 racc. 6076, & libero non occupato da terzi;

FORMALITA, VINCOLI O ONERI, ANCHE DI NATURA
CONDOMINIALE:

nessuna formalita e vincoli, oneri: in sospeso il pagamento delle quote

condominiali pregresse;

LA VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA DEL
BENE NONCHE L'ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA
Quanto realizzato € conforme alle norme di PRG del Comune di Molfetta ed e
stato realizzato dallimpresa edile con concessione
per |'esecuzione di opere n® 1173 del 16.03.1988 e successiva variante n® 2169

del 18/4/1991 relativa a due palazzine nn. 2 e 3 nell’lUMI n. 5 del lotto n. 2 di

P.RG.
—————— |
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Ist. n. 18 dep. 17/03/2017

I lavori di costruzione furono iniziati il 28.3.1988, ultimati al rustico in data
16.3.1989, ultimati pavimenti e rivestimenti in data 29.5.1992 e ultimati
definitivamente in data 28.6.1993.

Le strutture in cemento armato, costituenti la struttura portante, sono state
denunciate al Genio Civile di Bari e collaudate con certificato di collaudo statico
n. 424/86 del 12/6/1989.

Il Comune di Molfetta ha rilasciato i seguenti certificati di agibilita n°® 4251 del
15.03,1995 relativamente alla palazzina n. 2 compresa nella maglia n. 4 UMI n.
5 lotto n. 2 del P.R.G. e n° 4289 del 19.01.1996 relativamente alla palazzina n.
3 compresa nella maglia n. 4 UMI n. 5 lotto n. 2 del P.R.G.. (allegati n® 36-37)

STIMA DEL VALORE DI MERCATO

Il valore del bene, inteso quale probabile prezzo di alienazione, e cioe il prezzo
che il "mercato” & disposto a riconoscere al bene considerate le caratteristiche
estrinseche ed intrinseche, il grado di urbanizzazione (elementi dei quali si & gia
riferito), la richiesta e l'offerta del mercato immobiliare del luogo ed il suo

andamento & cosi stabilito:

ambiente sup. netta |sup. commerdale prezzo Valore (€}
{mug) {rmag) {€£/mig)
locale a pano 7Z2.600,000
60,50 66,55 1.200,00
porticato
TOTALE STIMATO 72.600,00]
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Rilievo fotografico:

1
1 |
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e

Foto n® 2: Prospetto da via Molfettesi d’America

Foto n® 3 Ingresso (lato interno) da via Molfettesi d’Argentina n® 19
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Foto n° 4 infissi verso il porticato

Foto n® 5: interni

e ———————————
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/= Visto[11 certificato i prevenzioni incendl del 23/
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.j_mi_c_o legge 371; _ . _ J

_|tementi @i recente costruzione delle pelazzine n. 2

Ist. n. 18 dep. 17/03/201

CERTIFICATO DI AGIBILITA’

|
leil Bafisl del D.i. 29/11/78 ert. 8 e D.L. 10/11/78 n.|

;'?02 s saccesgive intesrazioni e wodlficazioni;

lemento termico ed ell'impisnto di risceldamento ter)

|

- Viete le dichimrezioni di conformiti degli impian-
ti queanto disposti dagli extt. J ¢ 18 dellz legge 46
|

del 03/03/199%0;

- Visto il parere fevorevole dell'Ufficiagle Sanitarip

USL Ba/6 del 20/1/1395 prot. n. 63;

3/1094 prot. n. 6236;

= Visto 11 pzrere favorevole dell'Ing. Cgpo del Comu;

ne,

CONCEDE

Al Sig. y 11 permesso 4i e.hi_'?_;a—.|

compress nella maglia n. 4 UMI n, 5 lotte n. 2 del |
P.R.G, edificata dall‘'inpress edile [

via i, D'America n. 2/10 p.int.loc.Box-suto vani 1+-ficc.
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vig i, D'America n. 2/10 p.int.loc.Box~zuto vani 14— scc.
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Pieno 4° salendo a sin. abitazione veni 6+4 acec.
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PRSI

=_--
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Tanto era dovuto per l'incarico conferito.

_______________________________________________________________________________________________|]
Studio tecrdco ing Salvatore TRICARICOwia Mascagnin® 14 Ruwvo di Puglia Pagina 14

Firmato Da: TRICARICO SALVATORE Emesso Da: ARUBAPE C S.P.A NG CA T Seria ¥ 2452cd 92 655a0c201dfdfbI62be204 as

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)



Ruvo di Puglia li 24.02.2017

Ist. n. 18 dep. 17/03/2017

Il CTU
(ing. Salvatore TRICARICO)

INGEGNERE
SALVATORE
TRICARICO

"

8} CIVILE AMBIENTALE
) INDUSTRIALE
¢} deir INF ORMAZIONE
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