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PREMESSA
TRIBUNALE di TRANI
Fallimento
-N. 71/2015 R.G. Fall.
Lill.Lmo Sig. Giudice Delegato DOTT. G. G. INFANTINI con provvedimento
del 23.04.2016, su istanza del Curatore Avv. DOMENICO SANTORO,
nominava, " perito estimatore”, il sottoscritto ing. Salvatore TRICARICO,
iscritto all'Ordine degli ingegneri della provincia di Bari con studio tecnico in
Ruvo di Puglia a via Mascagni n°® 14, per la determinazione del prezzo di
vendita dellunita immobiliare, di seguito descritta, acquisita al fallimento
descrivendo la situazione dei beni, status giuridico, disponibilita materiale,
situazione catastale e urbanistica, nonché ogni altra informazione richiesta
dall'art. 173-bis disp. Att. c.p.c. per le esecuzioni immobiliari:
Immobile sito a Molfetta in via Molfettesi d’Argentina nn. 19 - 20 - 21, in
catasto al fg. 17 p.lla 984, sub 10, Cat. Cf2 - Zona 1, Cl. 7;
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IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Ist. n. 15 dep. 17/03/2017

unita immobiliare sita in Molfetta a via Molfettesi dArgentina nn. 19— 20 - 21,
in catasto al fg. 17 p.fla 984, sub 10, Cat. C/2 —Zona 1, Cl. 7 (magazzini e focalf

dr deposito).
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Allegato n® 1: Visura catastale
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allegato n® 2 Planimetria catastale
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dla. MolFeties] d'America

fa

vlo Molfettesl d'4rgentina Lo

allegato n® 3: planimetria rilevata

Per tale incarico il sottoscritto effettuava in data 30.05.2016 apposito

sopralluogo e rilievi.

SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE

L'unita immobiliare, a piano seminterrato, appartiene a un fabbricato avente
struttura in cemento armato separato da un giunto tecnico da un altro
fabbricato adiacente a questo a cui appartiene il bene di cui al capoverso f.) con
cui attualmente forma un’unica entita. Essa si colloca a una quota piu bassa
rispetto al livello stradale di via Molfettesi d’Argentina, ha superficie utile pari a
mg. 60,33 ed altezza di 2,80 m, che si riduce a 2,70 m nella stanza in
corrispondenza del civico 23, alla quale, dal corridoio di ingresso, si accede,
mediante un gradino, a un piccolo bagno rivestito in ceramica, di superficie 1,50

___________________________________________________________________________|
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mq. dotato di w.c., bidet e lavabo.

All'unita immobiliare & possibile accedere anche dal porticato, con divieto
assoluto di sosta, comune attraverso porte dotate di maniglione antipanico in
alluminio con vetro opaco e serranda in ferro.

I pavimenti sono in mammette e inoltre gli ambienti, al momento del
sopralluogo, sono stati divisi mediante pareti divisorie in alluminio con aperture
in vetro.

Il porticato & delimitato verso via Molfettesi d’America con un muro avente
aperture, collocate a circa 1 m da terra, dotate di grate in ferro e un cancello
scorrevole, anch’esso in ferro.

Relativamente agli impianti, Iimmobile risulta allacciabile alle reti pubbliche
elettrica, idrica e fognante.

Gli impianti di riscaldamento e condizionamento risultano assenti.

Lo stato di conservazione degli immobili e delle strutture risulta buono.

STATO DI POSSESSO DEL BENE:

il bene e di proprieta della ditta ™ ", pervenuto con atto di
compravendita del 04.02.2005 a rogito dott.ssa Antonella TRAPANESE notaio in
Molfetta Rep. N. 15962 racc. 6076, & libero non occupato da terzi;

FORMALITA, VINGOLL - O ONERI, ANCHE DI NATURA
CONDOMINIALE:

nessuna formalita e vincoli, oneri: in sospeso il pagamento delle quote

condominiali pregresse;

—————— |
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LA VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA E URBANISTICA DEL
BENE NONCHE L'ESISTENZA DELLA DICHIARAZIONE DI AGIBILITA

Quanto realizzato € conforme alle norme di PRG del Comune di Molfetta ed &
stato realizzato dallimpresa edile con concessione
per |'esecuzione di opere n® 1173 del 16.03.1988 e successiva variante n° 2169
del 18/4/1991 relativa a due palazzine nn. 2 e 3 nellUMI n. 5 del lotto n. 2 di
P.R.G.

I lavori di costruzione furono iniziati il 28.3.1988, ultimati al rustico in data
16.3.1989, ultimati pavimenti e rivestimenti in data 29.5.1992 e ultimati
definitivamente in data 28.6.1993.

Le strutture in cemento armato, costituenti la struttura portante, sono state
denunciate al Genio Civile di Bari e collaudate con certificato di collaudo statico
n. 424/86 del 12/6/1989.

Il Comune di Molfetta ha rilasciato i seguenti certificati di agibilita n® 4251 del
15.03.1995 relativamente alla palazzina n. 2 compresa nella maglia n. 4 UMI n.
5 lotto n. 2 del P.R.G. e n° 4289 del 19.01.1996 relativamente alla palazzina n.
3 compresa nella maglia n. 4 UMI n. 5 lotto n. 2 del P.R.G.. (allegati n® 36-37)

STIMA DEL VALORE DI MERCATO

Il valore del bene, inteso quale probabile prezzo di alienazione, e cioé il prezzo
che il "mercato”™ e disposto a riconoscere al bene considerate le caratteristiche
estrinseche ed intrinseche, il grado di urbanizzazione (elementi dei quali si & gia
riferito), la richiesta e l'offerta del mercato immobiliare del luogo ed il suo

andamento & cosi stabilito:

—————— |
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ambiente sup. netta |sup. commerciale prezzo Valore {(£)
{mig) {rmig) {(€/my)
loale a pianoc 72.396,00(
60,33 66,36 1.200,00
porticato
TOTALE STIMATO 72.396,00]
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Rilievo fotografico:
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E&oib n° 2: Prospetto da via Molfettesi d’America

Foto n° 3 Ingresso (lato interno) da via Molfettesi d'Argentina n® 19

Illl""l
DIy,
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Foto n® 4 infissi verso il porticato

Foto n® 5: interni

e ———————————
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!ai__aunai__ﬁ_al D.M. 29/11/78 ert;8 e D,L. 10/11/78 n.

| T02 e successive integrasioni e modificazioni;

 +Viste le dichiarazioni di conformith degli impianti |

|uento disposto dall'ert,9 della legge 46 del 05/3/%0;

~Visto il parere favorevole dell'Ufficisle Semitario

|USL BA/6 del 20/01/1995 prot. n.63;

_ =Visto il certificato di prevenzioni incendi del 11/
12,_’_19_95 pret. n.32654;

E—‘fi_s'bp"il__p_a;g'e favorevole dell'ing.Cape del Comune,
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I}_ﬂ] Piano 4°sslendo a difironte abitazione vani 6+dacc.
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un totele veni legali di n.99.
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Tanto era dovuto per l'incarico conferito.
Ruvo di Puglia li 24.02.2017
IIcCTu
(ing. Salvatore TRICARICO)

INGEGNERE

SALVATORE

...........................

2j CIVILE J\MBfNTf\LE
b} INDUSTRIALE
) doll INFORMAZIONE /2™
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