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Reni in Bisceglie (Bari) STRADA SAN MERCIRO
Lotto V01

L IDENTIFICAZIONE DELI BENIININOBILDI OGGETTO DELLA
VENDIT A

A, Piena propricta per la quota di 1000 1000 di rustico sito 1 Bisceglie
(Burt) STRADA SAN MERCURO.
Heompe di fabbrca " A" prosprciente la vid San Mercuro, & costituito da
plane lerra; presenta 9 campate ¢ occupa I pranta una superficie coperta
di tnege 2304.00. La stnttura di fondazione & in cls lavorato in opera:
Reahizzato con struttura prefabbricata costituita in elevazione da pilastn ¢
travi m ¢ls precompresso e copertura a travi secondanie m cls
precompresso. pannell ad ondubne in ¢cemento vibrate chiudono e
crditure delle travy precompresse. T pannell pretubbrican di tompasno
rrordano o Lt prle corte Omzi ¢ fine testata del corpo di Tabbnca)
Vnalmente e allo stato rustico. F' provvisto di pannellature di
coromamento a hvello di copertura. 1Tluminazione naturale del solaws di
copertura del capannone, avviene tramite onduline v materiale plastico
opaco, Llaltezza riterita al prmo di calpestio ¢ m 6,50,
posto al prano TERRA sviluppa una superhicie lorda complessiva di cirea
iy 2304

R, [Mena proprieta per ka queta da 1000 1000 di rustica site in Bisceglie
(Barn) STRADA SAN MERCURCO).
Il corpo di fabbrica " B" prospictente la wvia San Mercuro. ¢ costituito da
pang terral presentad S campale ¢ accupa in pianta una superhice di my.
127810, Lastruttura di fondazione < inels lavorato n opera; Realizzato
con struttura prefabbricata costituita i elevazione da pilastrr ¢ travi m cls
precompressa @ copertura a travi secondarie in cls precompressa: pannelli
ad onduline in cemento vibrato chiudono le orditure delle travi
precompresse, | pannell prefabbricat di tompagno riguardano | latpin
cortt (imzio ¢ hine testata del corpo di fabbrica) @ Attualmente ¢ allo stato
rustico. B provvisto di pannellature di coronamento a hivello di copertura.
L'illumimazione naturale del solaio di copertura del capannone. avviene
tramite onduling m materale plastico opaco. ['altezza riferita al piano di
calpesthio & m 6,3,
Posto al prmo TERR A sviluppa una superficie lordacamplessiva di airea
mi 127%.1

. Piena propricta per ba quaota dv 1000/ 1000 di fusticd sito e Biscen) e
(Bar) STRADA SAN MERCTRO,

Cinidrce Tie BARD AFANTE (VAN
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Il corpo di fabbrica "C" si presenta con uno sviluppo planimetrico a forma
di L ed ¢ costituito da 3 campate sul lato lungo; 1 campata sul lato corto
e 1 campata ubicata all'intersezione del lato lungo con quello corto, dove
si presenta un solaio intermedio posto ad un'altezza all'intradosso di ml.
2.85 dal piano di calpestio del capannone. Occupa in pianta una
superficie di mq. 554,90. La struttura di fondazione e in cls lavorato in
opera; Realizzato con struttura prefabbricata costituita in elevazione da
pilastri e travi in cls precompresso e copertura a travi secondarie in cls
precompresso; pannelli ad onduline in cemento vibrato chiudono le
orditure delle travi precompresse. I pannelli prefabbricati di tompagno
riguardano il lato lungo e il lato corto a meno della campata interessata
dal solaio intermedio. Detti pannelli presentano dei fori atti ad alloggiare
infissi per l'illuminazione naturale. Attualmente ¢ allo stato rustico. E'
provvisto di pannellature di coronamento a livello di copertura.
L'illuminazione naturale del solaio di copertura del capannone, avviene
tramite onduline in materiale plastico opaco. L'altezza riferita al piano di
calpestio ¢ m 6.50. posto al piano TERRA sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 554,9

D. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Bisceglie
(Bari) STRADA SAN MERCURO.
I corpo di fabbrica "D" si presenta con 5 campate di diverse dimensioni e
occupa in pianta una superficie coperta dimq. 1151,65. La struttura di
fondazione ¢ in cls lavorato in opera; Realizzato con struttura
prefabbricata costituita in elevazione da pilastri e travi in cls
precompresso ¢ copertura a travi secondarie in cls precompresso; pannelli
ad onduline in cemento vibrato chiudono le orditure delle travi
precompresse. I pannelli prefabbricati di tompagno riguardano 1 lati piu
corti (inizio e fine testata del corpo di fabbrica) ; Attualmente ¢ allo stato
rustico. E' provvisto di pannellature di coronamento a livello di copertura.
L'illuminazione naturale del solaio di copertura del capannone, avviene
tramite onduline in materiale plastico opaco. L'altezza riferita al piano di
calpestio ¢ m 6.20.
posto al piano TERRA sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
mq 1151,65

E. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Bisceglie
(Bari) STRADA SAN MERCURO.
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Il corpo di fabbrica "E" si presenta con 3 campate di diverse dimensioni e
occupa in pianta una superficie di mq. 520,90. La struttura di fondazione ¢
in cls lavorato in opera; Realizzato con struttura prefabbricata costituita in
elevazione da pilastri e travi in cls precompresso e copertura a travi
secondarie in cls precompresso; pannelli ad onduline in cemento vibrato
chiudono le orditure delle travi precompresse. I pannelli prefabbricati di
tompagno riguardano 1 2 lati corti (inizio e fine testata del corpo di
fabbrica) e un lato lungo. Attualmente ¢ allo stato rustico. E' provvisto di
pannellature di coronamento a livello di copertura. L'illuminazione
naturale del solaio di copertura del capannone, avviene tramite onduline in
materiale plastico opaco. 1'altezza riferita al piano di calpestio ¢ m 6.20.
Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
mq 520,9
F. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Bisceglie
(Bari) STRADA SAN MERCURO.
Per quanto attiene il corpo di fabbrica contraddistinto con la lettera "F"
(foto-), lo stesso si presenta con struttura portante in c.a. gettato in opera,
costituita da intelaiature di pilastri e travi ed orizzontamenti con solai in
latero-cemento dello spessore di cm. 0.25. L'edificio ¢ composto da un
piano interrato con accesso tramite rampa di discesa e destinato in parte a
deposito e in parte ad autorimessa. La superficie coperta del cantinato ¢ di
mgq. 310,40, e, mq. 102,00 destinati alla rampa di discesa; da un piano
Terra che si presenta con tompagnature perimetrali e divisioni interne di
superficie coperta pari a mq. 143.56 e mq. 142.54 di superficie scoperta,
(aree esterne perimetrali); da un piano Primo, anch'esso con la stessa
superficie del piano terra e collegato tramite vano scala in c.a. e che
analogamente al piano inferiore & tompagnato perimetralmente e
tramezzato internamente. Sul lastrico-solare al piano secondo, sono stati
realizzati due vani tecnici con superficie coperta pari amgq. 41.73 ¢ la
restante superficie di mq. 158.36 di lastrico solare. L'intero edificio,
attualmente ¢ allo stato rustico, quindi privo di impianti, intonaci,
massetti, pavimentazioni, impermeabilizzazione della copertura e infissi.
posto al piano piano cantinato, piano terra, piano primo ¢ lastrico-solare.
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 736,37
G. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno artigianale sito in
Bisceglie (Bari) STRADA SAN MERCURO.
Superficie complessiva di circa mq 14043,5.
I corpi di fabbrica ed il terreno pertinenziale insistono sui seguenti
immobili identificati in catasto:
- terreni: intestata
oglio 19 mappale 4% qualita , classe 1,
superficie catastale 00.09.84, - reddito agrario: EURO 10.16, - reddito
domenicale: EURO 17.79.

Giudice Dr. BARLAFANTE IVAN
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- terreni: intestata a
oglio 19 mappale 224 qualita ULIVETO, classe

3, superficie catastale 00.00.05, - reddito agrario: EURO 0.02, -
reddito domenicale: EURQO 0.02.

- terreni: intestata a
foglio 19 mappale 225 qualita ULIVETO, classe

3, superficie catastale 00.00.03, - reddito agrario: EURO 0.01, -
reddito domenicale: EURO 0.01.

- terreni: intestata a

foglio 19 mappale 227 qualita ORTO, classe 1,

superficie catastale 00.21.18, - reddito agrario: EURO 21.88, - reddito
domenicale: EURO 38.28.

- terreni: intestata a

I oslio 19 mappale 657 qualita ULIVETO, classe

3, superficie catastale 00.02.28, - reddito agrario: EURO 0.77, -
reddito domenicale: EURO 1.12.

- terreni: intestata a [N
_foglio 19 mappale 658 qualita ULIVETO, classe

3, superficie catastale 00.08.12, - reddito agrario: EURO 2.73, -
reddito domenicale: EURO 3.98.

foglio 19 mappale 659 qualita ULIVETO, classe

3, superficie catastale 00.20.97, - reddito agrario: EURO 7.04, -
reddito domenicale: EURO 10.29.

foglio 19 mappale 660 qualita ULIVETO, classe

3, superficie catastale 00.01.20, - reddito agrario: EURO 0.40, -
reddito domenicale: EURO 0.59.
- terreni: intestata a
_ foglio 19 mappale 661 qualita ULIVETO, classe
3, superficie catastale 00.04.65, - reddito agrario: EURO 1.56, -
reddito domenicale: EURO 2.28.

- terreni: intestata o |
_foglio 19 mappale 662 qualita ULIVETO, classe

3, superficie catastale 00.10.44, - reddito agrario: EURO 3.50, -
reddito domenicale: EURO 5.12.

- terreni: intestata a
foglio 19 mappale 663 qualita ULIVETO, classe

3, superficie catastale 00.01.03, - reddito agrario: EURO 0.35, -
reddito domenicale: EURQO 0.51.

- terreni: intestata a
oglio 19 mappale 664 qualita ULIVETO, classe

3, superficie catastale 00.04.01, - reddito agrario: EURO 1.35, -
reddito domenicale: 1.97.

Giudice Dr. BARLAFANTE IVAN
Perito: Arch. Sabino Aniello

9 di 93
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Forzata N.000203/18
SIENA NPL 2018 SRL contro

- terreni: intestata a
_foglio 19 mappale 665 qualita ULIVETO, classe
3, superficie catastale 00.07.45, - reddito agrario: EURO 2.50, -
reddito domenicale: EURO 3.66.

- terrent: intestata
oglio 19 mappale 666 qualita ULIVETO, classe

3, superficie catastale 00.00.94, - reddito agrario: EURO 0.32, -
reddito domenicale: EURO 0.46.
- _terreni: intestata a [ R
N o:lio 19 mappale 667 qualita ULIVETO, classe
3, superficie catastale 00.03.29, - reddito agrario: EURO 1.10, -
reddito domenicale: EURO 1.61.

- terreni: intestata o [ EEEEEEEE
] foglio 19 mappale 668 qualita ULIVETO, classe
3, superficie catastale 00.08.05, - reddito agrario: EURO 2.70, -
reddito domenicale: EURO 3.95.
- terreni:_intestata o [
_ foglio 19 mappale 669 qualita ORTO, classe 1,
superficie catastale 00.48.13, - reddito agrario: EURO 49.71, - reddito
domenicale: EURO 87.00.

foglio 19 mappale 670 qualita ORTO, classe 1,

superficie catastale 00.16.03, - reddito agrario: EURO 16.56, - reddito
domenicale: EURO 28.98.

- terrenizintestata a [
_ foglio 19 mappale 671 qualita ORTO, classe 1,
superficie catastale 00.01.42, - reddito agrario: EURO 1.47, - reddito
domenicale: EURO 2.57.

torreni intestata « S
I (oclio 19 mappale 672 qualita ORTO, classe 1,
superficie catastale 00.18.22, - reddito agrario: EURO 18.82, - reddito

domenicale: EURO 32.93.
- terreni: intestata o |
_foglio 19 mappale 673 qualita ORTO, classe 1, -

reddito agrario: EURO 12.11, - reddito domenicale: EURO 21.19.
- terreni: intestata a

foglio 19 mappale 674 qualita ORTO, classe 1,
superficie catastale 00.01.00, - reddito agrario: EURO 1.03, - reddito
domenicale: EURO 1.81.

- fabbricati: intestata a

foglio 19 mappale 70 categoria A/7,
classe 1, superficie catastale 154 MQ, composto da vani 7.5 VANI,
posto al piano T, - rendita: 600.38.
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- fabbricati: intestata a | INENEGEG—
I o lio 19 mappale 281 categoria C/2,

classe 5, superficie catastale 42 MQ, composto da vani 32 MQ, -
rendita: 84.29.
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2.DESCRIZIONE SOMMARIA:
L'immobile oggetto di stima, ¢ posto nel comune di Bisceglie, tra le vie Strada
San Mercuro, sc. e via Vecchia Corato. La zona sulla quale insiste, per effetto di
una variante al PRG da zona agricola "E" a zona per "Servizi all'agricoltura" ha
consentito la realizzazione di n.5 opifici destinati a depositi agricoli, depositi in
celle frigo, farmagricola, officina meccanica, box autoveicoli, stazioni carburante.
I corpi di fabbrica "A", "B", "C", "D", "E", "F", come da planimetria allegata,
sono stati edificati sul suolo, i1dentificato al N.C.T. tramite 1 seguenti identificativi
catastali: Fg. 19 p.lle 48-224-225-227-657-658-659-660-661-662-663-664-665-
666-667-668-669-670-671-672-673-674, ¢, al N.C.E.U. AL Fg. 19 p.lle 70 e 281,
particelle generate per effetto dei frazionamenti n. 3783 del 10.06.1986 ¢ n.
73620.1 del 13.02.2007 che hanno generato le attuali ; Le particelle interessate da
tali frazionamenti sono : 40,42, 48, 70,144, 223,224,225, 226,227,228,281.
Gli opifici sono tutti costituiti da un piano terra. E' anche presente, un edificio
residenziale costituito da un cantinato, piano terra, piano primo ¢ lastrico solare
che ha sostituito per effetto di una demolizione e ricostruzione, una villa esistente.
Sia 1 capannoni che l'edificio, si presentano allo stato rustico. Tutti 1 corpi di
fabbrica insistono su una area complessiva di mq. 20.266,00 a meno
dell'arretramento stradale, de1 quali mq. 5.810,00 destinati alla superficie
complessiva dei cinque opifici, mq. 412.40 relativi alla superficie del fabbricato
residenziale, mq. 4.228,10 destinati a parcheggio esterno ai corpi di fabbrica, sia
nella parte prospiciente la via strada San Mercuro ¢ sia nella parte retrostante e
prospiciente la via Vecchia Corato; mq. 9.815,50 destinati a parcheggio, viabilita
interna, verde cosi come da rilievo effettuato (fotol). I'area sulla quale insistono 1
corpi di fabbrica, risulta recintata con una recinzione in cls vibrato di altezza pari a
2.5 mt ancorata ad un muretto in cls armato dell'altezza di m 0.70 su tutto il
perimetro (foto 2), con due ingressi carrabili che costeggiano sia la via San
Mercuro (foto3) sia la Via Vecchia Corato (foto 4). Tali accessi attualmente sono
provvisti di due cancelli in ondulina zincata provvisoria che saranno sostituiti da
due cancelli metallici (foto 5-6). I cinque capannoni, sono stati realizzati con
struttura prefabbricata costituita in elevazione da pilastri e travi in cls
precompresso e coperture a travi secondarie in cls precompresso; pannelli ad
onduline in cemento vibrato chiudono le orditure delle travi precompresse. Tutti 1
corpi di fabbrica sono provvisti di pannellature di coronamento a livello di
copertura. L'illuminazione naturale del solaio di copertura di ogni singolo
capannone, avviene tramite onduline in materiale plastico opaco (foto 7). La
struttura di fondazione e in cls lavorato in opera. Tutti presentano campate di
diverse dimensioni: il corpo "A" posto immediatamente sulla parte sinistra,
dall'accesso di Via San Mercuro (foto 8) risulta costituito da nove campate,
mentre 1l corpo "B" sulla parte destra (foto 9) ne ha cinque. Il corpo "C" (foto 10)
a differenza di tutti gli altri, si presenta planimetricamente a forma di "L" con tre
campate su entrambi 1 lati, con un solaio intermedio nella zona evidenziata nella
planimetria allegata. Il corpo "D" ubicato a sinistra proseguendo verso via
Vecchia Corato, presenta cinque campate, mentre il corpo "E" ubicato di fronte a
quest'ultimo ne presenta tre (foto 11-12). 1l piano di calpestio di tutti i corpi, &
definito con vespaio di riempimento.
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Le altezze rispetto al piano di calpestio sono per i corpi "A" ¢"B" di ml. 5.35, per
il corpo "C" ml. 6.20 come anche per icorpi "D" ed "E". Mentre i corpi "A" ¢ "B"
presentano pannelli prefabbricati di tompagno sui lati pit corti (inizio e fine
testata del corpo di fabbrica), il corpo "C", presenta pannelli di tompagno sui due
lati lunghi e sul lato corto, tranne che per la parte interessata dal solaio intermedio;
detti pannelli presentano anche delle aperture, atte ad alloggiare infissi per
l'illuminazione naturale. Il corpo "D" - come i corpi "A" ¢ "B", presenta 1
pannelli di tompagno sule testate di inizio e fine. Il corpo di fabbrica "E"

presenta tompagnature con pannelli in cls vibrato su tre lati e precisamente sui due
lati corti e uno sul lato lungo. Il fabbricato contraddistinto con la lettera "F" (foto
13) anch'esso allo stato rustico, si preenta costituito da un piano cantinato, piano
terra, 1° piano e 2° piano (lastrico-solre). Risulta tramezzato con pareti divisorie
all'interno e tompagnato al'esterno.

Caratteristiche zona:  periferica agricola (normale) a traffico scorrevole con
parcheggi buoni.
Servizi della zona: stadio (sufficiente), ospedali (buono), centro commerciale

(sufficiente), stadio (sufficiente), scuola media superiore
(sufficiente), spazi verdi (buono).
Caratteristiche zone agricole 1 principali centri limitrofi sono BISCEGLIE,
limitrofe: TRANIL CORATO, RUVO, le attrazioni paesaggistiche
presenti sono: LITORANEA, le attrazioni storiche

Collegamenti pubblici superstrada (400 m), autostrada (11 km), aeroporto (30
(km): km), ferrovia (3.4).

3.STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.
In quanto realizzati allo stato rustico, 1 corpi di fabbrica, non sono utilizzati e non
sono occupati attualmente.

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Obbligazione PROPTER REM derivante da Atto D'obbligo a favore di
Comune di Bisceglie contro| | GGG - i di
Lorusso Francesca in data 28/01/1977 ai nn. Repert. 60550 trascritto a
Trani in data 27/05/2005 a1 nn. Reg. Part. 8900 - Reg. Gen. 12965
Oneri Reali derivante da COMPRAVENDITA contro

a firma di [

data 07/03/2012 a1 nn. REP. 83920/29036 trascritto a TRANI in data
09/03/2012 ai nn. REG. PART.3543 - REG.GEN. 4395

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna

Giudice Dr. BARLAFANTE IVAN
Perito: Arch. Sabino Aniello

13 di 93
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Forzata N.000203/18
SIENA NPL 2018 SRL contr

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 40-42-48-576-577-223-224-
225-226-227-228-70-281 foglio 19 nel comune di Bisceglie a firma di
Notaio Francesca Lorusso in data 05/05/2005 ai nn. Rep. 60550 Racc.
6241 registrato a Trani in data 17/05/2005 ai nn. serie 860
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da concessione a garanzia di
mutuo edilizio a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI
STENA. contro N - 2
I data 28/03/2007 ai nn. REP. 68419/7970
iscritto a TRANI in data 04/04/2007 ai nn. REG. PART. 1632 - REG.
GEN. 8342
importo ipoteca: 4.000.000,00
importo capitale: 2.000.000,00

Iscrizione legale (Attiva) derivante da RUOLO contro _
ﬂ a firma di Agenzia delle Entrate-

Riscossione in data 13/11/2017 ai nn. rep. 4907/1417 iscritto a Trani in
data 14/11/2017 ai nn. reg. part. 2978 - reg. gen. 23819

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Pignoramento Immobili contro -

a firma di Tribunale di Trani UNEP in data

01/06/2018 ai nn. 2725/2018 trascritto a Trani in data 05/07/2018 ai nn.
Reg.Part. 11659 - Reg. Gen.15337

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3.Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: Assenza del certificato di
agibilita regolarizzabili mediante Denuncia Inizio Lavori (Art.9 D.LL
25/03/96, n.154)
Pratica per I'ottenimento del certificato di agibilita: € 10.000,00
Seconda rata degli oneri relativi al Costo di Costruzione (70%): €
99.236,94
Oneri totali: € 109.236,94

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: 1 corpi di fabbrica non sono
accatastati regolarizzabili mediante Denuncia Inizio Lavori (Art.9 D.L
25/03/96, n.154)
Accatastamento: € 5.000,00
Oneri totali: € 5.000,00
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S.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6., ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
Y oprictario da data
antecedente il ventennio ad oggi in forza di atto di compravendita a firma di
Notaio Lorusso Francesca in data 22/04/2005 ai nn. Rep. 60351 registrato a
Trani in data 21/05/2005 ai nn. n.8536.1/2005
Riferito limitatamente a: C.T. : Fg. 19 P.lla 48, 224,225, 227, 657, 658, 659,
660, 661, 662, 663, 664, 665,666, 667, 668, 669, 670, 671, 672, 673, 674. Al
C.F.fg. 19 p.lle 281, 70.
6.2 Precedenti proprietari:

roprietario da data
antecedente il ventennio al 22/04/2005 in forza di atto di donazione a firma di
Notaio Lorusso Francesca in data 21/10/2004 a1 nn. rep. 57550 registrato a
Trani in data 06/12/2004 ai nn. 18809.1/2004
Riferito limitatamente a: C. T.: fg. 19 p.lla 48, 224, 225, 227, 657, 658, 659,
660,661, 662, 663, 664, 665, 669, 670, 671, 672, 673,674. Al C.F. fg. 19 p.lle
281, 70.

roprietario da data
antecedente il ventennio al 21/10/2004 in forza di atto di compravendita a
firma di notaio Monterisi in data 14/01/1980 ai nn. rep. 9968 registrato a
Trani in data 04/02/1980 ai nn. vol. 169 n.455 - 34682
Riferito limitatamente a: C. T.: fg. 19 p.lla 48, 227, 663, 664, 665, 669,
670,671, 672,673, 674. Al Catasto Fabbricati: fg. 19 p.lle 281, 70.
(prop. per 1/2)

usufrutto)
(usufrutto)

(prop. per 1/2)proprietario da data
antecedente 1l ventennio al 21/10/2004 in forza di atto pubblico a firma di
Notaio Bonito Ivo in data 31/05/1979 ai nn. rep. 20601 registrato a Trani in
data 18/06/1979 ai nn. n. 121380 - Vol. 2 n. 780

Riferito limitatamente a: C.T.: fg. 19 p.lla 224, 225, 657, 658, 659, 660, 661,
662

roprietario da data
antecedente il ventennio al 21/10/2004 in forza di donazione a firma di
I data 21/10/2004 registrato a Trani in data 21/10/2004 ai
nn. 18809.1/2004 trascritto a Trani in data 06/12/2004 ai nn. rep. 57550
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Riferito limitatamente a: C.T. : Fg. 19 p.lle 666, 667, 668

roprietario da data
antecedente il ventennio al 02/03/2004 in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Molnterisi in data 14/01/1980 ai nn. rep. 9968 registrato a
Trani in data 04/02/1980 ai nn. 34682
Riferito limitatamente a: C.T.: FG.19 P.LLE 666, 667, 668

7.PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Permesso di costruire N. 23 per lavori di REALIZZ AZIONE CENTRO

SERVIZI PER ' AGRICOLTURA intestata a
- VOLTURATA IN FAVORE DI

. Concessione Edilizia presentata in data 12/06/2002- n.
prot. 15627 rilasciata in data 30/05/2005
P.E. n. Permesso di costruire per variante in corso d'opera n. 23 per lavori di
REALIZZAZIONE CENTRO SERVIZI PER I'AGRICOLTURA intestata a
oncessione
Edilizia rilasciata in data 03/05/2009
P.E. n. Denuncia Inizio Lavori per lavori di DEMOLIZIONE E
RICOSTRUZIONE VILLA ESISTENTE intestata a
Denuncia Inizio Lavori (Art.9 D.L
25/03/96, n® 154) presentata in data 21/12/2009- n. prot. 8213

\' Descrizione rustico di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Bisceglie (Bari)
STRADA SAN MERCURO.

Il corpo di fabbrica "A" prospiciente la via San Mercuro, ¢ costituito da piano terra:
presenta 9 campate e occupa in pianta una superficie coperta di mq. 2304,00. La
struttura di fondazione ¢ in cls lavorato in opera; Realizzato con struttura
prefabbricata costituita in elevazione da pilastri e travi in cls precompresso e
copertura a travi secondarie in cls precompresso; pannelli ad onduline in cemento
vibrato chiudono le orditure delle travi precompresse. I pannelli prefabbricati di
tompagno riguardano 1 lati pit corti (inizio e fine testata del corpo di fabbrica) ;
Attualmente ¢ allo stato rustico. E' provvisto di pannellature di coronamento a
livello di copertura. L'illuminazione naturale del solaio di copertura del capannone,
avviene tramite onduline in materiale plastico opaco. I.'altezza riferita al piano di
calpestio ¢ m 6.50.

Posto al piano TERRA sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 2304
L'unita immobiliare & identificata con il numero via strada San Mercuro, sc di
interno, ha un'altezza interna di circa 5,35 m dal piano di calpestio.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera C.C. N. 50/2003 E VARIANTE
AL P.d.C. N. 23 DEL 03.05.2009 I'immobile ¢ identificato nella zona "ZONA E
AGRICOLA" DIVENUTA POI A SEGUITO DI VARIANTE AL PRG "ZONA
PER SERVIZI ALL'AGRICOLTURA"
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Norme tecniche ed indici: Zona costituita da tutto il territorio del Comune di cui
non ¢ prevista la urbanizzazione sia in senso residenziale che produttivo . Destinata
esclusivamente alle attivita agricole e zootecniche, a depositi di prodotti agricoli non
nocivi o ad attivita estrattive e conserviere di natura agricola. Eventuali processi
aventi residui di lavorazione inquinanti saranno consentiti previa approvazione da
parte dell'Ufficiale Sanitario del sistema di trattamento e smaltimento dei residui
stessi.

Iff max: 0.03 me/mq per manufatti ed abitazioni isolate a servizio dell'agricoltura.

H max: 4.00 m.

Distanza minima dai confini interni: m. 5.00, salvo la facolta di costruire a confine.
Distanza minima dal ciglio stradale: secondo 1l D.I. 1-4-1968.

Distanza fra fabbricati : ml 10.

Valori diversi per 1.f.f. ed altezze sono consentiti per manufatti connessi con la
valorizzazione dell'agricoltura, la trasformazione dei prodotti agricoli e la zootecnia,
previa procedura di deroga di cui all'art. 16 della legge 6-8-1967, n. 765.

Destinazione Parametro  Valore rgale/po@alc Cgegigie;te Valore equivaﬁte:.

opificio per lavorazione agricola SLllpo.rzlzalc 2.304,00 1,00 2.304,00

Sup. reale 2.304,00 2.304,00
_lorda

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondazioni: tipologia: cls lavorato in opera, materiale: c.a., condizioni:

buone.

Strutture verticalr: materiale: pilastri in cls precompresso, condizioni: buone.

Travi: materiale: cls precompresso, condizioni: buone.

Copertura: tipologia: travi secondarie e pannelli ad onduline in cemento

vibrato, materiale: cls precompresso per le coperture; materiale
plastico opaco per onduline, condizioni: buone.
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Descrizione rustico di cui al punto B

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Bisceglie (Bari)
STRADA SAN MERCURO.

Composto da Il corpo di fabbrica "B" prospiciente 1a via San Mercuro, & costituito
da piano terra: presenta 5 campate e occupa in pianta una superficie di mq. 1278,10.
La struttura di fondazione ¢ in cls lavorato in opera; Realizzato con struttura
prefabbricata costituita in elevazione da pilastri e travi in cls precompresso ¢
copertura a travi secondarie in ¢ls precompresso; pannelli ad onduline in cemento
vibrato chiudono le orditure delle travi precompresse. [ pannelli prefabbricati di
tompagno riguardano 1 lati pit corti (inizio e fine testata del corpo di fabbrica) ;
Attualmente ¢ allo stato rustico. E' provvisto di pannellature di coronamento a
livello di copertura. L'illuminazione naturale del solaio di copertura del capannone,
avviene tramite onduline in materiale plastico opaco. L'altezza riferita al piano di
calpestio ¢ m 6.50.

Posto al piano TERRA sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
1278,1

L'unitd immobiliare & identificata con il numero via strada San Mercuro, sc di
interno, ha un'altezza interna di circa 5.35 m dal piano di calpestio.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera C.C. N. 50/2003 E VARIANTE
AL P.d.C. N. 23 DEL 03.05.2009 I'immobile & identificato nella zona "ZONA E
AGRICOLA" DIVENUTA POI A SEGUITO DI VARIANTE AL PRG "ZONA
PER SERVIZI ALL'AGRICOLTURA"

Norme tecniche ed indici: Zona costituita da tutto il territorio del Comune di cui
non & prevista la urbanizzazione sia in senso residenziale che produttivo . Destinata
esclusivamente alle attivita agricole e zootecniche, a depositi di prodotti agricoli non
nocivi o ad attivita estrattive e conserviere di natura agricola. Lventuali processi
aventi residui di lavorazione inquinanti saranno consentitiprevia approvazione da
parte dell'Ufficiale Sanitario del sistema di trattamento ¢ smaltimento dei residui
stessi.

Iff max: 0.03 me/mq per manufatti ed abitazioni isolate a servizio dell'agricoltura.

H max: 4.00 m.

Distanza minima dai confini interni: m. 5.00, salvo la facolta di costruire a confine.
Distanza minima dal ciglio stradale: secondo il D.1. 1-4-1968.

Distanza fra fabbricati : ml 10.

Valori diversi per 1.£.f. ed altezze sono consentiti per manufatti connessi con la
valorizzazione dell'agricoltura, la trasformazione dei prodotti agricoli ¢ la zootecnia,
previa procedura di deroga di cui all'art. 16 della legge 6-8-1967, n. 765.

Destinazione Parametro  Valore reale po[enz_iale - Cue_ﬂ‘icigl_te \:"alo-r;quui-\_-'algnte :
opificio per lavorazione agricola Suﬁ)’{_;‘?le 127810 1,00 1.278,10
Sl x2le 1.278,10 1.278,10
lorda
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Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondaziont: tipologia: cls lavorato in opera, materiale: ¢.a., condizioni:

buone.

materiale: pilastri in cls precompresso, condizioni: buone.

materiale: cls precompresso, condizioni: buone.

Copertwra: tipologia: Travi secondarie e pannelli ad onduline in cemento
vibrato, materiale: ¢ls precompresso per le coperture ¢ materiale
plastico per onduline, condizioni: buone.

Strutture verticali:

Travi:

' Descrizione rustico di cui al punto C

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Bisceglie (Bari)
STRADA SAN MERCURO.

Composto da Il corpo di fabbrica "C" s1 presenta con uno sviluppo planimetrico a
forma di L ed & costituito da 3 campate sul lato lungo; 1 campata sul lato corto e 1
campata ubicata all'intersezione del lato lungo con quello corto, dove si presenta un
solaio intermedio posto ad un'altezza all'intradosso di ml. 2.85 dal piano di calpestio
del capannone. Occupa in pianta una superficie di mq. 554,90, La struttura di
fondazione ¢ in ¢ls lavorato in opera; Realizzato con struttura prefabbricata
costituita in ¢levazione da pilastri ¢ travi in ¢ls precompresso ¢ copertura a travi
secondarie in ¢ls precompresso: pannelli ad onduline in cemento vibrato chiudono le
orditure delle travi precompresse. 1 pannelli prefabbricati di tompagno riguardano il
lato lungo e il lato corto a meno della campata interessata dal solaio intermedio.
Detti pannelli presentano dei fori atti ad alloggiare infissi per l'illuminazione
naturale. Attualmente & allo stato rustico. E' provvisto di pannellature di
coronamento a livello di copertura. L'illuminazione naturale del solaio di copertura
del capannone, avviene tramite onduline in materiale plastico opaco. L'altezza
riferita al piano di calpestio ¢ m 6.50. Posto al piano TERRA sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 554,9

L'unita immobiliare & identificata con il numero via strada San Mercuro, sc di
interno, ha un'altezza interna di circa 6.50 ML dal piano di calpestio.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera C.C. N. 50/2003 E VARIANTE
AL P.d.C. N. 23 DEL 03.05.2009 I'immobile & identificato nella zona "ZONA E
AGRICOLA" DIVENUTA POI A SEGUITO DI VARIANTE AL PRG "ZONA
PER SERVIZI ALL'AGRICOLTURA"
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Norme tecniche ed indici: Zona costituita da tutto il territorio del Comune di cui
non ¢ prevista la urbanizzazione sia in senso residenziale che produttivo . Destinata
esclusivamente alle attivita agricole e zootecniche, a depositi di prodotti agricoli non
nocivi o ad attivita estrattive e conserviere di natura agricola. Eventuali processi
aventi residui di lavorazione inquinanti saranno consentitiprevia approvazione da
parte dell'Ufficiale Sanitario del sistema di trattamento e smaltimento dei residui
stessi.

Iff max: 0.03 mc/mq per manufatti ed abitazioni isolate a servizio dell'agricoltura.

H max: 4.00 m.

Distanza minima dai confini interni: m. 5.00, salvo la facolta di costruire a confine.
Distanza minima dal ciglio stradale: secondo il D.I. 1-4-1968.

Distanza fra fabbricati : ml 10.

Valori diversi per 1.f.f. ed altezze sono consentiti per manufatti connessi con la
valorizzazione dell'agricoltura, la trasformazione dei prodotti agricoli e la zootecnia,
previa procedura di deroga di cui all'art. 16 della legge 6-8-1967, n. 765.

Destinazione Parametro  Valore reale/potenziale Coelliciente Valore equivalente
opificio per lavorazione agricola Sulpo.r:‘jeaale 554,90 1,00 554,90
Sup. reale 554,90 554,90
lorda

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondaziont: tipologia: cls lavorato in opera, materiale: c.a., condizioni:

buone.

Strutture verticalr: materiale: pilastriin cls precompresso, condizioni: buone.
Travi: materiale: cls precompresso, condizioni: buone.

Copertura: tipologia: travi secondarie e pannelli ad onduline in cemento

vibrato, materiale: cls precompresso per le coperture e materiale
plastico per onduline, condizioni: buone.
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Descrizione rustico di cui al punto D

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Bisceglie (Bari)
STRADA SAN MERCURO.

Composto da Il corpo di fabbrica "D" si presenta con 5 campate di diverse
dimensioni ¢ occupa in pianta una superficie coperta di mq. 1151,65. La struttura di
fondazione & in ¢ls lavorato in opera; Realizzato con struttura prefabbricata
costituita in elevazione da pilastri ¢ travi in ¢ls precompresso ¢ copertura a travi
secondarie in ¢ls precompresso; pannelli ad onduline in cemento vibrato chiudono le
orditure delle travi precompresse. I pannelli prefabbricati di tompagno riguardano i
lati piu corti (inizio e fine testata del corpo di fabbrica) | Attualmente & allo stato
rustico. F' provvisto di pannellature di coronamento a livello di copertura.
L'illuminazione naturale del solaio di copertura del capannone, avviene tramite
onduline in materiale plastico opaco. L'altezza riferita al piano di calpestio ¢ m
6.20.

Posto al piano TERRA sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
1151,65

L'unitd immobiliare & identificata con il numero via strada San Mercuro, sc di
interno, ha un'altezza interna di circa 6.20.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera C.C. N. 50/2003 E VARIANTE
AL P.d.C. N. 23 DEL 03.05.2009 I'immobile & identificato nella zona "ZONA E
AGRICOLA" DIVENUTA POI A SEGUITO DI VARIANTE AL PRG "ZONA
PER SERVIZI ALL'AGRICOLTURA"

Norme tecniche ed indici: Zona costituita da tutto il territorio del Comune di cui
non & prevista la urbanizzazione sia in senso residenziale che produttivo . Destinata
esclusivamente alle attivita agricole e zootecniche, a depositi di prodotti agricoli non
nocivi o ad attivita estrattive e conserviere di natura agricola. Lventuali processi
aventi residui di lavorazione inquinanti saranno consentitiprevia approvazione da
parte dell'Ufficiale Sanitario del sistema di trattamento ¢ smaltimento dei residui
stessi.

Iff max: 0.03 me/mq per manufatti ed abitazioni isolate a servizio dell'agricoltura.

H max: 4.00 m.

Distanza minima dai confini interni: m. 5.00, salvo la facolta di costruire a confine.
Distanza minima dal ciglio stradale: secondo il D.1. 1-4-1968.

Distanza fra fabbricati : ml 10.

Valori diversi per 1.£.f. ed altezze sono consentiti per manufatti connessi con la
valorizzazione dell'agricoltura, la trasformazione dei prodotti agricoli ¢ la zootecnia,
previa procedura di deroga di cui all'art. 16 della legge 6-8-1967, n. 765.

Destinazione Parametro  Valore reale/potenziale  Coefficiente  Valore equivalente
aopificio per lavorazione agricola sulpo.r;zalc 1 131,63 1,00 1.131,63
Sp.rale 1.151,6% 1.151,6%
lorda
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondaziont: tipologia: CLS Lavorato in opera, materiale: c.a., condiziont:

buone.

materiale: pilastri incls precompresso, condizioni: buone.

materiale: CLS precompresso, condizioni: buone.

Copertura: tipologia: travi secondarie e oannelli ad onduline in cemento
vibrato, materiale: cls precompresso per le coperture; materiale

plastico per onduline, condizioni: buone.

Strutture verticali:

Travi:

[ Descrizione rustico di cui al punto E

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Bisceglie (Bari)
STRADA SAN MERCURO.

Composto da Il corpo di fabbrica "E" si presenta con 3 campate di diverse
dimensioni e occupa in pianta una superficie di mq. 520,90. La struttura di
fondazione ¢ in cls lavorato in opera; Realizzato con struttura prefabbricata
costituita in elevazione da pilastri e travi in cls precompresso e copertura a travi
secondarie in cls precompresso; pannelli ad onduline in cemento vibrato chiudono le
orditure delle travi precompresse. I pannelli prefabbricati di tompagno riguardano 1
2 lati corti (inizio e fine testata del corpo di fabbrica) e un lato lungo. Attualmente

¢ allo stato rustico. E' provvisto di pannellature di coronamento a livello di
copertura. L'illuminazione naturale del solaio di copertura del capannone, avviene
tramite onduline in materiale plastico opaco. I/altezza riferita al piano di calpestio &
m 6.20.

Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 520,9
L'unita immobiliare & identificata con il numero via strada San Mercuro, sc di
interno, ha un'altezza interna di circa m. 6.20.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera C.C. N. 50/2003 E VARIANTE
AL P.d.C. N. 23 DEL 03.05.2009 I'immobile ¢ identificato nella zona "ZONA E
AGRICOLA" DIVENUTA POI A SEGUITO DI VARIANTE AL PRG "ZONA
PER SERVIZI ALL'AGRICOLTURA"
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Norme tecniche ed indici: Zona costituita da tutto il territorio del Comune di cui
non ¢ prevista la urbanizzazione sia in senso residenziale che produttivo . Destinata
esclusivamente alle attivita agricole e zootecniche, a depositi di prodotti agricoli non
nocivi o ad attivita estrattive e conserviere di natura agricola. Eventuali processi
aventi residui di lavorazione inquinanti saranno consentitiprevia approvazione da
parte dell'Ufficiale Sanitario del sistema di trattamento e smaltimento dei residui
stessi.

Iff max: 0.03 mc/mq per manufatti ed abitazioni isolate a servizio dell'agricoltura.

H max: 4.00 m.

Distanza minima dai confini interni: m. 5.00, salvo la facolta di costruire a confine.
Distanza minima dal ciglio stradale: secondo il D.I. 1-4-1968.

Distanza fra fabbricati : ml 10.

Valori diversi per 1.f.f. ed altezze sono consentiti per manufatti connessi con la
valorizzazione dell'agricoltura, la trasformazione dei prodotti agricoli e la zootecnia,
previa procedura di deroga di cui all'art. 16 della legge 6-8-1967, n. 765.

Destinazione Parametro  Valore reale/potenziale Coelliciente Valore equivalente
opificio per lavorazione agricola Sulpo.r:‘jeaale 520,90 1,00 520,90
Sup. reale 520,90 520,90
lorda

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondaziont: tipologia: cls lavorato in opera, materiale: c.a., condizioni:

buone.

Strutture verticalr: materiale: pilastriin cls precompresso, condizioni: buone.
Travi: materiale: cls precompresso, condizioni: buone.

Copertura: tipologia: travi secondarie e pannelli a onduline in cemento

vibrato, materiale: cls precompresso per le coperture e materiale
plastico per onduline, condizioni: buone.
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Descrizione rustico di cui al punto F

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di rustico sito in Bisceglie (Bari)
STRADA SAN MERCURO.

Composto da Per quanto attiene 1l corpo di fabbrica contraddistinto con la lettera
"F" (foto-), lo stesso s1 presenta con struttura portante in ¢.a. gettato in opera,
costituita da intelaiature di pilastri ¢ travi ed orizzontamenti con solai in latero-
cemento dello spessore di em. 0.25. L'edificio & composto da un piano interrato con
accesso tramite rampa di discesa ¢ destinato in parte a deposito ¢ in parte ad
autorimessa. La superficie coperta del cantinato & di mq. 310,40, e, mg. 102,00
destinati alla rampa di discesa; da un piano Terra che si presenta con tompagnature
perimetrali e divisioni interne di superficie coperta pari amg. 143.56 e mq. 142.54
di superficie scoperta, (aree esterne perimetrali); da un piano Primo, anch'esso con
la stessa superficie del piano terra e collegato tramite vano scala in ¢.a. ¢ che
analogamente al piano inferiore é tompagnato perimetralmente ¢ tramezzato
internamente. Sul lastrico-solare al p1ano secondo, sono stati realizzati due vani
tecnici con superficie coperta pari a mqg. 41.73 e la restante superficie di mq. 158.36
di lastrico solare. ['intero edificio, attualmente & allo stato rustico, quindi privo di
impianti, intonaci, massetti, pavimentazioni, impermeabilizzazione della copertura ¢
infissi.

posto al piano piano cantinato, piano terra, piano primo ¢ lastrico-solare. sviluppa
una superficie lorda complessiva di circa mq 736,37

L'unitd immobiliare & identificata con il numero via strada San Mercuro, sc di
interno, ha un'altezza interna di circa 3,00 per il piano cantinato e 2,70 per gl altri
piani..

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera C.C. N. 50/2003 E VARIANTE
ALP.d.C. N. 23 DEL 03.05.2009 I'immobile & identificato nella zona "ZONA E
AGRICOLA" DIVENUTA POI A SEGUITO DI VARIANTE AL PRG "ZONA
PER SERVIZI ALL'AGRICOLTURA"
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Norme tecniche ed indici: Zona costituita da tutto il territorio del Comune di cui
non ¢ prevista la urbanizzazione sia in senso residenziale che produttivo . Destinata
esclusivamente alle attivita agricole ¢ zootecniche, a depositi di prodotti agricoli non
nocivi o ad attivita estrattive ¢ conserviere di natura agricola. Eventuali processi
aventi residui di lavorazione inquinanti saranno consentitiprevia approvazione da
parte dell'Ufficiale Sanitario del sistema di trattamento e smaltimento dei residui
stessi.

Iff max: 0.03 me/mq per manufatti ed abitazioni isolate a servizio dell'agricoltura.

H max: 4.00 m.

Distanza minima dai confini interni: m. 5.00, salvo la facolta di costruire a confine.
Distanza minima dal ciglio stradale: secondo 11 D.1 1-4-1968.

Distanza fra fabbricati : ml 10.

Valori diversi per 1.£.f. ed altezze sono consentiti per manufatti connessi con la
valorizzazione dell'agricoltura, la trasformazione dei prodotti agricoli e la zootecnia,
previa procedura di deroga di cwi all'art. 16 della legge 6-8-1967. n. 765.

Destinazione Parametro  Valore reale/potenziale  CoefTiciente  Valore equivalente
cantinato destinato a deposito/parchegaio Sulp:;rie?lc 310,40 0,30 133,20
rampa discesa (area scopeérta) Su&r;?le 102,00 0,30 30,60
area coperta residenziale piano terra SUFO'I_;T[C 143,38 1,00 143,36
) : Sup. reale : . e =
area scoperia piano terra [ eda 142,54 0,50 71,27
area coperta residenziale piano 1 hu&r;‘;alc 143,36 1,00 143,36
area scoperta piano 1 Su&r;?le 142,34 0,30 71,27
. Sup. reale
area copérta lastrico- solare PTANO 2 15, 41,73 1,00 41,73
Area scoperta lastrico-solare piano 2 bu&r;‘?ie 158,36 0,50 79,18
Sup. reale 1.184,69 736,37
lorda
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondaziont tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni:
buone.
Strutture verticali: materiale: pilastri in ¢.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto in ¢.a./laterizio in opera con nervature
parallele, condizioni: buone.
Copertura. tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature
parallele, materiale: c.a., condizioni: buone.
Seale: tipologia: a rampe parallele, materiale: ¢.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: buone.
Baiconi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
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Descrizione terreno artigianale di cui al punto G

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno artigianale sito in Bisceglie
(Bar1) STRADA SAN MERCURO.

Superficie complessiva di circa mq 14043,5.

Il terreno ha una forma pseudo-rettangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da nessuna

Le sistemazioni agrarie presentl sono nessuna

[ sistemi irrigui presenti sono nessuna

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna. di selvicoltura:
nessuna.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera C.C. N, 50/2003 E VARIANTE
AL P.d.C. N. 23 DEL 03.05.2009 I'immobile & identificato nella zona "ZONA E
AGRICOLA" DIVENUTA POI A SEGUITO DI VARIANTE AL PRG "ZONA
PER SERVIZI ALL'AGRICOLTURA"

Norme tecniche ed indici: Zona costituita da tutto il territorio del Comune di cui
non & prevista la urbanizzazione sia in senso residenziale che produttivo . Destinata
esclusivamente alle attivita agricole ¢ zootecniche, a depositi di prodotti agricoli non
nocivi o ad attivita estrattive ¢ conserviere di natura agricola. Eventuali processi
aventi residui di lavorazione inquinanti saranno consentiti previa approvazione da
parte dell'Ufficiale Sanitario del sistema di trattamento ¢ smaltimento dei residui
stessi.

Iff max: 0.03 me/mq per manufatti ed abitazioni isolate a servizio dell'agricoltura.

H max: 4.00 m.

Distanza minima dai confini interni: m. 5.00, salvo la facolta di costruire a confine.
Distanza minima dal ciglio stradale: secondo il D.1. 1-4-1968.

Distanza fra fabbricati : ml 10.

Valori diversi per 1..1. ed altezze sono consentiti per manufatti connessi con la
valorizzazione dell'agricoltura, la trasformazione dei prodotti agricoli € la zootecnia,
previa procedura di deroga di cui all'art. 16 della legge 6-8-1967, n. 765.

Destinazione Parametro Valore realepotenziale  Coefliciente Valore equ{valenfe
parcheggi, viabilitd interna, verde S”Eélr;a'c 5815350 1,00 9,815,350
parcheggi esterni sigli apifici S”Sé[r[‘?le 4.228,00 1,00 4.228,00
Snp. Teai 14.043,50 14.043,50
netta_
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-

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1.Criterio di Stima

Il valore di mercato ¢ stato ottenuto con un procedimento di stima " sintetico"
(stima per confronto diretto), basato sulle quotazioni di mercato rilevate nelle
libere contrattazioni di compravendita di beni analoghi.
Ci0 ha richiesto, pertanto, un'indagine di mercato finalizzata all'acquisizione di
una scala di valori per beni analoghi, dei quali si conoscano 1 recenti ¢ normali
valori di compravendita, entro cui ¢ stato collocato i1l bene oggetto di stima,
assumendo come termine di confronto un parametro tecnico che, normalmente
¢ la superficie.
Il procedimento adottato ha consentito di formulare un giudizio di stima sulla
scorta di riferimenti concreti ed obiettivi. Inoltre, si1 & tenuto conto anche dei
fattori intrinseci (stato di manutenzione, consistenza, grado di rifinitura ,
esposizione, etc.) ed estrinseci (ubicazione in zona urbanizzata dotata di
strutture e servizi) degli immobili, considerando per queste caratteristiche
l'applicazione di opportuni coefficienti.
Infine, ottenuto 1l prezzo del parametro unitario ¢ stato effettuato, come ausilio
alla valutazione del bene, un confronto con quanto riportato nella banca dati
delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio Mercato Immobiliare
dell'Agenzia del Territorio, constatando la quasi corrispondenza con la media
di tali quotazioni. E' stato cosi fissato il parametro unitario per la
determinazione del valore di mercato. Soddisfatte queste esigenze ed
impostando una semplice proporzione sulla base del parametro di confronto si
¢ giunti a determinare il valore di mercato per I'immobile in oggetto.
Il computo della superficie commerciale ¢ stato eseguito calcolando la
superficie lorda degli immobili. Considerato il valore OMI per magazzini in
quella zona, con stato conservativo normale, si prevede un valore minimo di
€/mq 590.00 ad un massimo di €/mq 770.00. E'stato considerato il valore
massimo pari a € 770.00. Il valore ottenuto, riferito all'opera rifinita in ogni
sua parte, sara decurtato di una incidenza pari al 13% in virtu' delle opere di
completamento ancora da effettuarsi: realizzazione di massetti, eventuali
murature in blocchi di laterizio per tompagnature, realizzazione di intonaci,
pavimentazioni, realizzazione, fornitura e posa in opera di serramenti in
ferro, fornitura e posa in opera di tubazioni per impianti elettrici per reti di
distribuzione illuminazione e per alimentazione dei cancelli, opere edili per
sistemazioni esterne per la formazione di fondazione stradale, ecc. Per tali
motivi il valore che si adottera per la stima di questi edifici sara uguale a
669.90,00 €/mq.
Per quanto concerne I'immobile residenziale denominato con la lettera " F " il
computo della superficie commerciale ¢ stato eseguito calcolando la superficie
lorda dell'immobile piu il 50% delle superfici scoperte, della cantina e del
lastrico solare.
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Considerato che il valore OMI per abitazioni civili di tipo normale con stato
conservativo normale, ¢ di 1250,00 €/mq e che le opere di completamento
ancora da effettuarsi a partire dalla realizzazione de1 massetti, della
pavimentazione, degli intonaci, degli infissi, degh impiant,
dell'impermeabilizzazione, ecc. abbiamo sul costo del manufatto una
incidenza pari al 12 %, 1l valore che si adottera, per collocare I'immobile alla
stato attuale ¢ di 1.100,00 €/mgq.

Per quanto riguarda 1l terreno pertinenziale del lotto da adibire a parcheggi,
viabilita e verde, e, per quello posto all'esterno dei corpi di fabbrica destinato
a parcheggio, s1 & considerato un costo pari a €/mq 50.00 desunto dai prezzi
medi di mercato per la sistemazione delle aree esterne. E' chiaro che anche in
questo caso, dal valore considerato verranno decurtati i costi delle opere da
realizzare per la sistemazione e completamento di questi spazi poiche
attualmente ¢ presente solo la recinzione che perimetralmente li racchiude.
Tali opere a realizzarsi. vanno quindi da quelle edili che riguardano la
fondazione stradale, alle opere in ferro (cancelli di accesso), alle reti elettriche
di terra, alle tubazioni per canalizzazione di alimentazione elettrica, a1 pozzetti
di raccordo, con scavi e formazione di plinti per l'installazione dei pali elettrici
e sistemazione degli spazi destinati a verde. Per tali motivazioni, il valore che
si adoperera per la valutazione sara di 25.00 €/mgq.

8.2.Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie immobiliari ed
osservatori del mercato: Banca dati delle quotazioni Immobiliari reperite sul
sito dell'agenzia del territorio www.agenziadelterritorio.it.

8.3.Valutazione corpi

D Immobile h“f{'_:::?:jc Valore intero medio ponderale Valore diritto e quota
A rustico 2304 €1.543.449.60 € 1.543.449,60
B rustico 1278,1 € 856.199,17 € 836.199.17

C rustico 5549 €371.727.53 €371.727.53

D rustico 1151,65 € 771.490,35 € 771.490,35

O} rustico 5209 € 348.950,93 € 348.950,93

F rustico 736,37 € 810.006,99 € 810.006,99

G OTeNe 40435 €351.087,50 € 351.087,50

articianale

€5.052.912.06

€ 5.052.912,06
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8.4.Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla

vendita e per I'immediatezza della vendita giudiziaria: € 757.936,81
- € 0,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o

catastale: € 114.236,94

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico

dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a

carico dell'acquirente: Nessuna

8.5.Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova, con le spese tecniche di
regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico della
procedura: € 4.294.975,25
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova, con le spese tecniche di
regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico
dell'acquirente: € 4.180.738,31
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L IDENTIFICAZIONLE DEI BENT INMOBILI OGGETTO DELLA
VENDIT A:

v, Piena proprietd per la gquota di 10001000 di TASTRICO SOLARYE <ito
Bisceghe (Bar) VIA DELLA LIBERT AL TOT
Composto da unita immaobiliare posta all'ultimo prano fuer terra di un
immahilea destinazione residenziale ¢ ad uso lastrico solare. posto al
prang QUEARTO sviluppa una superficie lorda complessiva di cirea mi
2419
Identtficato al catasto labbricat: micestata a _
_ foslio 2 mappale 1900 subaltermo 24, cateporia TASTRICO
SOLARFE
B. DMena propreeta per la gquota di 100001000 di DEPOSTIO sitoan Bisceglie
(Bar) VIA DELLA LIBERTAL O]
Composto da Tn vanoe deposito ubieato sul Instnico solare, posto al prano 4
sviluppa una superficie lorda complessva, esclust gh accesson, di circa
i 386
[dentilficato al catasto Tabbricali. mieslata a _
_ﬁugliu 2 mappale 1901 subalterno 39, catlegoria C 2. classe 7
superlicie catastale 23, composto da vam 200 posto al prano 4 - renduta
7230,
Bt s
C. Diena propricta per ta guota did 1000 1000 di terreno AREA TTRBAN A sito
in Bisceghe (Bari) VIA DELEA LIBERT AL 101
Superficie complessiva di circa mg 837
[dentificato in catasto!
labbricati: mtestata a _[”ugl]n 2
mappale 1900 subalterno 12, categoria Tl posto ul prano T
[abbricati: intestata a
- foglio 2 mappale 1900 subalterno 13 categona I'1,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
[ 'tmmohile npgetto di stima & posto nel Comune di Biscegheap v della
[ahertie 101 { e non 83 come riportata nelle visure catastaliy) Risulla costitulo
da v Lastreo solare (AL ] Fotg T e fote 2) ¢ da unyvana deposito (AL Toto
e d)postt al prano quarto di un fabbricato ad usoresidenzaale  Faparic
wtearante di questo immobile, un'area urbana di pertinenza i ML 1 fata S e ).
Nel MO EL aah uniti risultano censite nspethivamente al FGo 2 polla 1900
sub. 240 39 per il lastico solare ¢ 1l deposito. eosub. 12-13 per larea urbana
Caratterstiche sonu senticentrile residenziale inormale) a traifice

seorrevole con parchezzl buon
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Servizi della zona: stadio (ottimo), centro commerciale (buono),
ospedali (buono), supermercato (buono), farmacie
(ottimo), piscina (ottimo), scuola elementare
(buono).
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria

Caratteristiche zone residenziali 1 principali centri limitrofi sono

limitrofe: TRANIL MOLFETTA, ANDRIA, le attrazioni
paesaggistiche presenti sono: LITORANEA, le
attrazioni storiche presenti sono: DOLMEN,
CATTEDRALE TRANI, CASTEL DEL
MONTE.

Collegamenti pubblici (km): autostrada (15 km), ferrovia (2 km), aeroporto (37
km), superstrada (2 km), porto (2 km), autobus
(400 m).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo 1'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione legale (Attiva) derivante da RUOLO contru_
I . i U1 1CO
UFFICIALE in data 13/11/2017 ai nn. rep. 4907/1417 1iscritto a
TRANT in data 14/11/2017 ai nn. REG.PART.2978 - REG. GEN.
23819
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da SENTENZA DI
CONDANNA contro |
firma di PUBBLICO UFFICIALE in data 07/07/2017 ai nn. rep.
2161 iscritto a TRANI in data 24/07/2017 ai nn. REG. PAR.1966
REG.GEN. 16005
Riferito limitatamente a: fg. 2 p.lla 1900 sub. 12-13
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da ATTO ESECUTIVO CAUTELARE
contro firma di
UFFICIALE GIUDIZIARIO UNEP in data 01/06/2018 ai nn. rep.
2725/2018 trascritto a TRANI in data 05/07/2018 ai nn. REG.
PART. 11659 - REG. GEN. 15337
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4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso. Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: Non sono state
riscontrate difformita urbanistico- edilizie tra lo stato dei luoghi e
quanto concessionato. regolarizzabili mediante

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita; E' stata riscontrata una
difformita tra lo stato dei luoghi ¢ la planimetria catastale relativa
all'altezza (deposito 4° piano) . regolarizzabili mediante variazione

catastale
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 386,00
Spese straordinarie di gestione mmmobile, gia deliberate ma non
ancora scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 7.884,27

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

C.proprietario da data antecedente 1l ventennio ad oggi in forza di atto di
compravendita a firma di notaio LORUSSO FRANCESCA in data
15/09/1998 ai nn. 17983 di Rep. - 1900 Raccolta registrato a Trani in data
30/09/1998 ai nn. 2337 1V

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. CONCESSIONE EDILIZIA N. 16 per lavor di Costruzione

fabbricato per civile abitazione intestata 2 [N
I Conccssione Edilizia presentata in data

09/07/1996 rilasciata in data 15/03/1999
P.E. n. Comunicazione art. 2 comma 60 L.662/96 per lavori di Variante al
rogetto concessionato C.E. n. 16/99 intestata a ||| G
h Comunicazione Inizio Lavori art. 2 comma 60 L. 662/96
presentata in data 15/03/2000- n. prot. 05370 I'gibilita & stata rilasciata in data
11/07/2000

Descrizions LASTRICO SOLARE di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di LASTRICO SOLARE sito in
Bisceglie (Bari) VIA DELLA LIBERTA'.101.

Composto da unita immobiliare posta all'ultimo piano fuori terra di un immobile a
destinazione residenziale ¢ ad uso lastrico solare. Posto al piano QUARTO
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 30,44
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Identificato al catasto fabbricati: intestata a _

Il oslio 2 mappale 1900 subalterno 24, categoria LASTRICO SOLARE.
L'unita immobiliare ¢ identificata con il numero 101 DI VIA DELLA LIBERTA'
- BISCEGLIE di interno.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera D.C. n 135 del 06/06/1974 ¢
s.m.1. ''mmobile ¢ identificato nella zona Zona di completamento B4 (ex
estensiva « E »)

Norme tecniche ed indici: Art. 36 - Zona di completamento B4 (ex estensiva «
E »).

Sc max: 35%:;

H max : 9,00 m.;

1ff max: 3 me/maq.

Distanza minima dal ¢iglio stradale : m. 5,00 (non ¢ consentita la costruzione a
filo strada).

Distanza minima dei confini interni e laterali : mt. 6,00, salvo la facolta di
costruire in aderenza.

Distanza tra fabbricati : m. 10.

Destinazione Parametro \falore . Coefticiente Vlalore
: 4 A, Y0k ~_reale/potenziale equivalente
!asiTico solare Sup. regie lorda 25,00 0,25 6,23
lzstrico solare Sup. reale larda 241,90 10 2419
Sup. reale lorda 266,90 30.44

Caratteristiche descrittive:
Carattenistiche strutturali:

Fondaziont. tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a.
condizioni: buone.

Strutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Solaf: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con
nervature parallele, condizioni: buone.

Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Baleoni: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Component edilizie e costruthive:

Infisst esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio,
protezione: tapparelle, materiale protezione: plastica,
condizioni: sufficienti.

Infisst interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato,

condizioni: sufficienti.

posizione: a rampe parallele, rivestimento: pietra,

condizioni: buone.

Scale:
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Impiant:

Ascensore: tipologia: oleopneumatico, condizioni: buone, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.

Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC,
recapito: collettore o rete comunale, 1spezionabilita:
sufficiente, condizioni: sufficienti, conformita: rispettoso
delle vigenti normative.

Idrvico:

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete
comunale, rete di distribuzione: tubi in polipropilene,
condizioni: sufficienti, conformita: rispettoso delle vigenti
normative.

Desetizions DEPOSITO di cui al punto B

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di DEPOSITO sito in Bisceglie (Bari)
VIA DELLA LIBERTA',101.
Composto da un vano deposito ubicato sul lastrico solare. posto al piano 4
sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessort, di circa mg 3,86
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

Il foglio 2 mappale 1900 subalterno 39, categoria C/2, classe 7, superficie
catastale 23, posto al piano 4, - rendita: 72.30.
L'unita immobiliare & identificata con il numero 101 di via Della Liberta di
interno, ha un'altezza interna di circa mt. 3.24.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera D.C. n 135 del 06/06/1974 ¢
s.m.1. 'i'mmobile & identificato nella zona Zona di completamento B4 (ex
estensiva « E »)

Norme tecniche ed indici: Art. 36 - Zona di completamento B4 (ex estensiva «
E »).

Se max: 35%;

H max : .00 m.;

1ff max: 3 me/mgq.

Distanza minima dal ciglio stradale : m. 5,00 (non & consentita la costruzione a
filo strada).

Distanza minima dei confini interni e laterali : mt. 6.00, salvo la facolta di
costruire in aderenza.

Distanza tra fabbricati : m. 10,

Destinazione Parametro Viere i CoefTiciente V.alore
reale/potenziale equivalente
locale deposito Sup. reale lorda 19,30 0,20 3.86
Sup. reale lorda 19,30 3,86

Caratteristiche descrittive:
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Carattenistiche strutturali:

Fondaziont: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a.,
condizioni: buone.

Strutture verticalt: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Trervi:

materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Solaf: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con
nervature parallele, condizioni: buone.

Scale: tipelogia: a rampe parallele. materiale: c.a.. ubicazione:
interna, condiziont: buone.

(' tipologia: a terrazzo, materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:
AT tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio,
condizioni: buone.

Descrizione terreno AREA URBANA di cui al punto C

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno AREA URBANA sito in
Bisceglie (Bari) VIA DELLA LIBERTA',101.
Superficie complessiva di circa mq 5,37.
Identificato in catasto:
- fabbricati: intestata a_foglio 2
mappale 1900 subalterno 12, categoria F1, posto al piano T.
- fabbricati: intestata o |EEEE———
foglio 2 mappale 1900 subalterno 13, categoria F1.
Il terreno ha una forma pseudorettangolare.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera D.C. n 135 del 06/06/1974 ¢
s.m.i. 'immobile ¢ identificato nella zona Zona di completamento B4 (ex
estensiva « E »)

Nome teeniche ed indici: Art. 36 - Zona di completamento B4 (ex estensiva «
E »).

Sc max: 35%;

H max: 9,00 m.;

1ff max: 3 me/maq.

Distanza minima dal ciglio stradale : m. 5,00 (non & consentita la costruzione a
filo strada).

Distanza minima dei confini interni ¢ laterali : mt. 6,00, salvo la facolta di
costruire in aderenza.

Distanza tra fabbricati : m. 10.

Destinazione Parameiro \:‘alore ] CoefTiciente \r'lalore
___ Teale/potenziale i equivalente
Ared Urbima. Sup. reale lorida 143,50 .02 287
A_r_ca_UrE)ana Sup. reale lorda 35,00 0,10 2,50
Sup. reale lorda 168,50 5,37
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Il valore di mercato ¢ stato ottenuto con un procedimento di stima "
sintetico" (stima per confronto diretto), basato sulle quotazioni di mercato
rilevate nelle libere contrattazioni di compravendita di beni analoghi.
Ci0 ha richiesto, pertanto, un'indagine di mercato finalizzata
all'acquisizione di una scala di valori per beni analoghi, dei quali si
conoscano 1recenti ¢ normali valori di compravendita, entro cui ¢ stato
collocato il bene oggetto di stima, assumendo come termine di confronto
un parametro tecnico che, normalmente ¢ la superficie.
Il procedimento adottato ha consentito di formulare un giudizio di stima
sulla scorta di riferimenti concreti ed obiettivi. Inoltre, si & tenuto conto
anche dei fattori intrinseci (stato di manutenzione, consistenza, grado di
rifinitura , esposizione, etc.) ed estrinseci (ubicazione in zona urbanizzata
dotata di strutture e servizi) degli immobili, considerando per queste
caratteristiche I'applicazione di opportuni coefficienti.
Infine, ottenuto il prezzo del parametro unitario ¢ stato effettuato, come
ausilio alla valutazione del bene, un confronto con quanto riportato nella
banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio Mercato
Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, constatando la quasi
corrispondenza con la media di tali quotazioni. E' stato cosi fissato il
parametro unitario per la determinazione del valore di mercato. Il Borsino
delle quotazioni immobiliari - "Servizi e valutazioni immobiliari
nazionali" considera i Balconi e Lastrici solari incidenti sulla superficie
del bene principale (appartamento, locale commerciale, locale artigianale
etc.) al 25% dell'intero sino alla superficie di mq. 25; oltre tale superficie,
il coefficiente di riduzione , invece sara ridotto al 10%.
Per la determinazione del valore del Lastrico solare, il computo della
superficie ¢ stato eseguito calcolando la superficie lorda degli immobili.
Considerato 1l valore OMI per le residenze in quella zona con stato
conservativo normale, che prevede un valore minimo di €/mq 1.300.00 ed
uno massimo di €/mq 1.600.00 ¢ stato considerato il valore massimo pari a
€ 1.600.00 per la buona conservazione del bene.
Per la determinazione del valore del vano deposito 1l Borsino Immobiliare
Servizi e Valutazioni Immobiliari Nazionali, stabilisce che la superficie di
tali vani ¢ da considerarsi al 20% dell'unita immobiliare principale. Anche
per tale vano si ¢ fatto riferimento al valore OMI per le residenze in
quella zona, con stato conservativo normale, che prevede un valore
minimo di €/mq 1.300.00 ed uno massimo di €/mq 1.600.00 ed ¢ stato
considerato il valore massimo pari a € 1.600.00 per la buona conservazione
del bene.
Per la determinazione del valore dell'area urbana, si & considerato il valore
OMI per le residenze in quella zona, con stato conservativo normale, che
prevede un valore minimo di €/mq 1.300.00 ed uno massimo di €/mq
1.600.00 ¢ stato considerato il valore massimo pari a € 1.600.00 per la
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buona conservazione del bene riducendo la superficie della stessa al 10%
fino a 25 mg mentre per l'eccedenza al 2% . ['area urbana ¢& stata
considerata una corte di edificio residenziale, per le quali 11 Borsino delle
quotazioni immobiliari - "Servizi ¢ valutazioni immobiliart nazionali”
definisce la corte uno " spazio aperto delimitato in tuito o in parte da
edifici ", da considerare come una superficie di ornamento (AllL9).

8.2, Fonti di informazione
Agenzie immobiliar ed osservatori del mercato: Agenzie immobiliari ed
osservatori del mercato: Banca dati delle quotazioni Immobiliari reperite
sul sito dell'agenzia del territorio www.agenziadelterritorio.it.

8.3. Valutazione corpi

[y Immobile f\'ul[::er:gcie Valo::iinnd[:xt:ledio Valore diritto e quota
A lastrico solare 30,44 € 48.704.00 € 48.704,00
B deposito 3,80 £6.176,00 € 6.176,00
C terreno area urbana 5.37 € 8.592,00 € 8.592.00

[ €63.472,00 € 63.472,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale ¢ reale ¢ per assenza di
garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla

vendita e per I'i'mmediatezza della vendita giudiziaria: € 9.520,80
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o

catastale: € 0,00
Oneri notarili & provvigioni mediatori carico

dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a

carico dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova: € 53.951,20
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Beni in Bisceglie (Bari) VIA BOVIO, 120
Lotto 003

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA
VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno AREA URBANA sito
in Bisceglie (Bari) VIA BOVIO, 120.
Superficie complessiva di circa mq 54,65.
Identificato al catasto fabbricati: intestata a_
_foglio 2 mappale 1976 subalterno 2, categoria AREA
URBANA, composto da vani 484, posto al piano T.
B. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Bisceglie
(Bari) VIA BOVIO, 120.
Composto da posto auto scoperto. posto al piano Terra sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 2
Identificato al catasto fabbricati: intestata a _
foglio 2 mappale 1976 subalterno 3, categoria C/6, classe 1,
superficie catastale 10, composto da vani 10, posto al piano T, - rendita:
15.49.
C. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Bisceglie
(Bari) VIA BOVIO, 120.
Composto da Posto auto scoperto. posto al piano Terra sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 2
Identificato al catasto fabbricati: intestata a ||| G
foglio 2 mappale 1976 subalterno 4, categoria C/6, classe 1,
superficie catastale 10, composto da vani 10, posto al piano T, - rendita:
15.49.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
L'immobile oggetto della presente stima, ¢ posto nel Comune di Bisceglie in
via G. Bovio al n. 116/118/120 a piano terra, ed ¢ costituito da un'area urbana
di superficie mq. 484.00 (All 1 foto 1-2-3-4 ) e due posti macchina scoperti
posti sulla via Bovio (All 1 foto 5) Tali unita risultano censite rispettivamente
al N.C.E.U. al FG. 2, p.lla 1976, sub. 2, sub. 3 ¢ sub. 4.

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico
scorrevole con parcheggi buoni.
Servizi della zona: stadio (ottimo), centro commerciale (buono),

ospedali (buono), supermercato (buono), farmacie
(ottimo), piscina (ottimo), scuola elementare
(buono).

la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria
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Caratteristiche zone residenziali 1 principali centri limitrofi sono

limitrofe: Trani, Molfetta, Andria, le attrazioni
paesaggistiche presenti sono: Litoranea, le
attrazioni storiche presenti sono: Dolmen,
Cattedrale Trani, Castel del Monte.

Collegamenti pubblici (km): aeroporto (37 km), ferrovia (2 km), autostrada (15
km), superstrada (2 km), porto (2 km), autobus
(400 m).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo 1'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione legale (Attiva) derivante da RUOLO contro _
ﬂ a firma di PUBBLICO UFFICIALE
AGENZIA DELLE ENTRATE in data 13/11/2017 ai nn. REP.
4907/1417 iscritto a TRANI in data 14/11/2017 ai nn. REG.PAR.
2978 REG. GEN. 23819
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da ATTO ESECUTIVO contro_
_ a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO
UNEP in data 01/06/2018 a1 nn. REP. 2725/2018 trascritto a TRANI
in data 05/07/2018 ai nn. REG. PAR.11659 REG. GEN.15337

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 60,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 620,01
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

proprietario dal 26/02/2001 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di notaio Francesca Lorusso in data 26/02/2001 ai nn. rep. 33725 -

1 602 1V A1 sigg.
quanto riportato in

atto, ¢ pervenuto per successione testata in morte di

deceduto a [ . :2o!2to tramite testamento olografo,

pubblicato con verbale a rogito del Notai Carlo Lorusso di Bisceglie, il
13.11.1991, registrato a Trani 11 25.11.1991 al n. 1729, giusta denunzia nn.
16 vol. 282; 26 vol. 285; 45 vol. 303 ¢ 14 vol. 348.

proprietario dal 12/10/2001 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di NOTAIO LORUSSO FRANCESCA in data 12/10/2001 a1 nn.
REP. 38059 - RACC. 3775 registrato a TRANI in data 26/10/2001 ai nn.
21121V Ai sigg. [ INEG— N, ui2nto
riportato in atto & pervenuto per atto di vendita a rogito del Notaio Ivo
Bonito di Bisceglie in data 09.02.1989, registrato a Trani i1 01.03.1989 al
n. 514/1V e trascritto a Trani 1l 23.02.1989 ai nn. 3499/2792.

proprietario dal 23/10/2001 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di NOTAIO LORUSSO FRANCESCA in data 23/10/2001 ai nn.
REP. 38238 - RACC. 3790 registrato a TRANI in data 26/10/2001 ai nn.

2116 1V Al sig. | NGB uanto riportato in atto & pervenuto in

forza di buoni e iiusti titoli antecedenti al 1963.

proprietario dal 12/11/2001 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di NOTAIO LORUSSO FRANCESCA in data 12/11/2001 ai nn.
REP. 38625 - RACC. 3816 registrato a TRANI in data 19/11/2001
Quanto riportato in atto & pervenuto per successione legittima in morte di

Y o iusta
denunzia n. 50 vol. 376 del 29.06.2001 e successiva denunzia integrativa
n. 84 vol. 379 del 07.11.2001.

proprietario dal 08/10/2001 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO in data 08/10/2001 ai nn. REP.
28988 - RACC. 11032 registrato a TRANT in data 25/10/2001 ai nn. 2095
1V Al sig. | NG . 2to riportato in atto & pervenuto in
forza di donazione ricevuta con atto in data 20.08.1982 n. 7324 rep. dott.
Mario Lamanna di Bisceglie, regoistrato a Trani 1l 09.09.1982 al n. 3075,
e trascitto a Trani 11 07.09.1982 al n. 16013/12850.

Giudice Dr. BARLAFANTE IVAN
Perito: Arch. Sabino Aniello

40 di 93
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Forzata N.000203/18
SIENA NPL 2018 SRL contro

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. CONCESSIONE EDILIZIA N. 65 per lavor: di COSTRUZIONE DI

FABBRICATO PER CIVILE ABITAZIONE intestata a
Concessione

Edilizia presentata in data 30/08/2000- n. prot. 17109 rilasciata in data
20/12/2001
P.E. n. CONCESSIONE EDILIZIA PER VARIANTE IN CORSO
D'OPERA per lavori di COSTRUZIONE DI FABBRICATO PER CIVILE
ABITAZIONE intestata

Concessione Edilizia rilasciata in data 22/07/2002 1'gibilita
¢ stata rilasciata in data 25/05/2004- n. prot. 30/2004

l}e_:fgg_ri;i_nn_c terreno A Rﬁ 1 il_\!]ﬁ_."i;’!'._ c_E'i E:TI punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno AREA URBANA sito in
Bisceglie (Bar1) VIA BOVIO, 120.
Superficie complessiva di circa mq 54,65.
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

B oslio 2 mappale 1976 subalterno 2, categoria AREA URBANA. di superficie
mgq. 484, posto al piano T.
Il terreno ha una forma poligonale.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile & identificato nella zona Zona di
completamento B2 (ex intensiva)

Norme tecniche ed indici: Art. 34 - Zona di completamento B2 (ex intensiva).
Superficie coperta max : 40 %;

Altezza max : m. 19,00;

I ffmax : 5,00 me/mg. ovvero il 70 % delle densita preesistenti (come per la zona
B1).

Distanza minima dal ciglio stradale {quando non sia prevista dal P. P., o richiesta
dal Comune, o, non sia gia in atto, la costruzione sul filo stradale) : m. 5.00.
Distanza minima dai confini laterali ed interni : m. 5,00; salvo la facolta di
costruire in aderenza.

Distanza tra fabbricati m. 10.

A piano terra & consentita la costruzione di corpi accessori per negozi, garage,
ecc., con l'altezza massima m. 4,00 e coprenti una superficie (oltre il 40% per 1
fabbricati) non eccedente 11 10% della restante superficie libera, il tutto compreso
nella volumetria massima ammissibile.

Destinazione Parametro Valqre d CoefTiciente \rlalore
- o realefg_gtenzlale egl_nvaleme ~
Areautbana Sup. real¢ lorda 23,00 0.33 875
Area urbana Sup. reale lorda 455,00 0.10 43,90
Sup, reale lorda 484,00 54,65
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Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondaziont: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a.,
condizioni: buone.

Strutture verticalr: materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.

Solai:

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con
nervature parallele, condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:
Gleldd L materiale: marmo, condizioni: buone.

[ Descrizione posto auto di cui al punto B |

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Bisceglie (Bari)
VIA BOVIO, 120.

Composto da posto auto scoperto. posto al piano Terra sviluppa una superficie
lorda complessiva di circa mq 2

Identificato al catasto fabbricati: intestata aj

foglio 2 mappale 1976 subalterno 3, categoria C/6, classe 1, superficie catastale 10
mgq, posto al piano T, - rendita: 15.49.

Destinazione urbanistica:

Nel piano di fabbricazione vigente: 'immobile ¢ identificato nella zona Zona di
completamento B2 (ex intensiva)

Norme tecniche ed indici: Art. 34 - Zona di completamento B2 (ex intensiva).
Superficie coperta max : 40 %;

Altezza max : m. 19,00,

[ ffmax : 5,00 me/mq. ovvero il 70 % delle densita preesistenti (come per la zona
B1).

Distanza minima dal ciglio stradale (quando non sia prevista dal P. P., o richiesta
dal Comune, o, non sia gia in atto, la costruzione sul filo stradale) : m. 5,00.
Distanza minima dai confini laterali ed interni : m. 5,00; salvo la facolta di
costruire in aderenza.

Distanza tra fabbricati m. 10.

A piano terra ¢ consentita la costruzione di corpi accessori per negozi, garage,
ecc., con l'altezza massima m. 4,00 e coprenti una superficie (oltre il 40% per 1
fabbricati) non eccedente il 10% della restante superficie libera, il tutto compreso
nella volumetria massima ammissibile.

Destinazione Parametro Valdte . CoelTiciente V.alore
r@E/polenzlale equivalente )
posto ato scoperto Sup. realelorda___ 10,00 0.20 2,00
Sup. reale lorda 10,00 2,00
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Descrizione posto auto di cui al punto €

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di posto auto sito in Bisceglie (Bart)

V1A BOVIO, 120.

Composto da Posto auto scoperto. posto al piano Terra sviluppa una superficie

lorda complessiva di circa mq 2

Identificato al catasto fabbricati: intestata a ||| G
-foglio 2 mappale 1976 subalterno 4, categoria C/6, classe 1, superficie catastale

10, posto al piano T, - rendita: 15.49.

T'unita immobiliare & identificata con i1l numero Via G. Bovio, di interno.

Destinazione urbanistica:

Nel piano di fabbricazione vigente: I'immobile & 1dentificato nella zona Zona di
completamento B2 (ex intensiva)

Norme tecniche ed indici: Art. 34 - Zona di completamento B2 (ex intensiva).
Superficie coperta max : 40 %o;

Altezza max : m. 19,00,

I ffmax : 500 mc/mgq. ovvero il 70 % delle densita preesistenti (come per la zona
B1).

Distanza minima dal ciglio stradale (quando non sia prevista dal P. P., o richiesta
dal Comune, o, non sia gia in atto, la costruzione sul filo stradale) : m. 5,00.
Distanza minima dai confini laterali ed interni : m. 5,00, salvo la facolta di
costruire in aderenza.

Distanza tra fabbricati m. 10.

A piano terra & consentita la costruzione di corpl accessori per negozi, garage,
ecc., con l'altezza massima m. 4,00 ¢ coprenti una superficie (oltre 1l 40% per 1
fabbricati) non eccedente 11 10% della restante superficie libera, il tutto compreso
nella volumetria massima ammissibile.

e Valore = 8 Valore
Destinazione Parametro reale potenziale CoefTiciente equivalente
posto macchina scoperto Sup. reale lorda 10.00 0,20 2,00
Sup. reale lorda 10,00 2,00
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Il valore di mercato ¢ stato ottenuto con un procedimento di stima "
sintetico" (stima per confronto diretto), basato sulle quotazioni di mercato
rilevate nelle libere contrattazioni di compravendita di beni analoghi.
Ci0 ha richiesto, pertanto, un'indagine di mercato finalizzata
all'acquisizione di una scala di valori per beni analoghi, dei quali si
conoscano 1 recenti ¢ normali valori di compravendita, entro cui ¢ stato
collocato il bene oggetto di stima, assumendo come termine di confronto
un parametro tecnico che, normalmente ¢ la superficie.
Il procedimento adottato ha consentito di formulare un giudizio di stima
sulla scorta di riferimenti concreti ed obiettivi. Inoltre, si & tenuto conto
anche dei fattori intrinseci (stato di manutenzione, consistenza, grado di
rifinitura , esposizione, etc.) ed estrinseci (ubicazione in zona urbanizzata
dotata di strutture e servizi) degli immobili, considerando per queste
caratteristiche I'applicazione di opportuni coefficienti.
Infine, ottenuto il prezzo del parametro unitario ¢ stato effettuato, come
ausilio alla valutazione del bene, un confronto con quanto riportato nella
banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio Mercato
Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, constatando la quasi
corrispondenza con la media di tali quotazioni. E' stato cosi fissato il
parametro unitario per la determinazione del valore di mercato. Il Borsino
delle quotazioni immobiliari - "Servizi e valutazioni immobiliari
nazionali" considera i portici come: "struttura architettonica a forma di
galleria aperta almeno su un lato, posta al piano terra di un complesso
edilizio, per lo piu sorretta da pilastri/colonne, utilizzata come passaggio
pedonale. Ha generalmente funzioni oltre che di riparo anche decorative
ed architettoniche”; per la determinazione del valore dell'area urbana, si ¢
considerato il valore OMI per le residenze in quella zona, con stato
conservativo normale, che prevede un valore minimo di €/mq 1.300.00 ed
uno massimo di €/mq 1.600.00; ¢ stato considerato il valore massimo pari
a € 1.600.00 per la buona conservazione del bene considerando la
superficie della stessa al 35% fino a 25 mq mentre per l'eccedenza al 10%,
cosi come stabilito dal Borsino Immobiliare.
Per la determinazione del valore dei posti auto scoperti il Borsino
Immobiliare Servizi ¢ Valutazioni Immobiliari Nazionali, stabilisce che la
superficie di tali unita ¢ da considerarsi al 20% dell'intera superficie.
Anche per tali unita si ¢ fatto riferimento al valore OMI per le residenze
della zona (AlL 9), con stato conservativo normale, che prevede un valore
minimo di €/mq 1300 ed uno massimo di €/mq 1600 ed ¢ stato
considerato il valore massimo pari a €/mq 1600 per la buona
conservazione del bene.
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8.2. Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie immobiliari ed
osservatori del mercato: Banca dati delle quotazioni Immobiliari reperite
sul sito dell'agenzia del territorio www.agenziadelterritorio.it,

8.3. Valutazione corpi

SuperTicie Yilore inlero medio

D Immobile Valore diritto e quota

Tt paonderale
A terreno area urbana 54.65 € 87.440.00 € 87.440,00
B posto auto 2 € 3.200.00 € 3.200,00
C posto auto 2 € 3.200,00 € 3.200,00
[ €93 ,840,00 € 93.840,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla

vendita e per I'i'mmediatezza della vendita giudiziaria: € 14.076,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale: € 0,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico

dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a

carico dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova: € 79.764,00
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Beni in Bisceglic (Barr) VIA BOVTO, 150
Lotto 004

L IDENTIFICAZIONLE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DELLA
VENDITA:

\. Piena propricta perla guota di 10001000 di appartamento sitoom Bieceglie

{Bar) VLA BOVIO. |50,

Composto da tre vam posto al prano nalzate sviluppa una superficie lorda
eomplessiva esclusi gli accessori. di circa my 36,12

Identificato al catasto fabbricati: intestata a _
-'Ug__;lin 2 mappale 1103 subalterno 1. categona A4, classe 5.
superiqicie catastale 71, composta da vam 3.5 posto al prans S1-1_-
rendita: 22595,

1 Cantinae fabbricati. foglio 2 mappale 1103 subalterno |

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
[ "immohile in oggello ¢ <ito nel Comune di Bisceglic alla via Bovio, 186 (e
non al cive 130 come e riportato al N.C F T ped e costnune da un piano primo
¢ prmo cantinato censit nel NC E T al FG 2 plla FHO3 sub | OALL T Tt
| 234 5.6 7).

Caratteristiche »ona; senucentrale residenziale (normale) a traffico
scarrevale con parchegar huoni
Servier della vona: sladio (oltmo ). centro commearciale (huono),

ospedali-(huono), supermercato (huono ). farmacice
(Ol ¥ pisana (ottimo b scuola elementare
(B,
Ly zoma < proavista dei servizi di urbanizzazione
primaria ¢ secondaria

Caratteristiche zone residenziali i principali centri limitrofi sono

limitrofe: Trani. Molferta, Andria. le attrazion
pacsagaistiche presentt sono: Litoranea. le
atlrasiom stonche presenti sono; Dolmen.
Cattedrale Tram.Castel del Monte

Collegamenti pubblici (km)y autostrada (15 kmy, ferrovia (2 km), agroporto (37
k. supersteada (2 km), porto (2 Kin), autobus
(400 ).

3. STATO DI POSSESSO:
Owcnpato senda aleun ttole: non ¢ stato possibile Stabihre Ly datacds mazao
della detenzione

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acguirente
4.0 1 Pomande sindiziall o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna
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4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da SENTENZA DI
CONDANNA contro I -
firma di PUBBLICO UFFICIALE - TRIBUNALE TRANTI in data
07/07/2017 ai nn. REP. 2161 iscritto a TRANT in data 24/07/2017 a1
nn. REG. PAR. 1966 REG.GEN. 16005

Iscrizione legale (Attiva) derivante da RUOLO contro_
ﬂ a firma di PUBBLICO UFFICIALE -

AGENZIA DELLE ENTRATE in data 13/11/2017 a1 nn. REP.
4907/1417 iscritto a TRANI in data 14/11/2017 a1 nn. REG. PAR.
2978 REG. GEN. 23819

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da ATTO ESECUTIVO CAUTELARE
contro_a firma di PUBBLICO
UFFICIALE UNEP in data 01/06/2018 ai nn. REP. 2725/2018
trascritto a TRANI in data 05/07/2019 ai nn. REG. PAR. 11659
REG.GEN. 15337

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: E' stato realizzato un
vano adibito a bagno. regolarizzabili mediante Denuncia Inizio
Lavori (Art.9 D.1. 25/03/96, n.154)
Denuncia Inizio Lavori (Art.9 D.1. 25/03/96, n.154): € 1.000,00
Oneri totali: € 1.000,00

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: E' stato realizzato un
vano adibito a bagno. regolarizzabili mediante Variazione
planimetria catastale
Variazione planimetria catastale: € 500,00

Oneri totali: € 500,00

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1 Attuali proprietari:
proprictario dal 05/11/2004 ad oggi
in forza di atto di compravendita a firma di LORUSSO FRANCESCA 1n
data 05/11/2004 ai nn. REP. 57781/5737 registrato a TRANTI in data
04/12/2004 a1 nn. REG. PART. 18977-REG. GEN. 27676 Atto di rettifica
Trascrizione 18977 del 2004 REG. PART. 20061 REG. GEN. 31178
Precedenti proprietari:

6.2

proprietario dal
15/05/2002 al 08/11/2005 in forza di denuncia di successione in data
15/05/2002 ai nn. BA0O370180 registrato a TRANI in data 15/09/2005 a1
. VOL.2005 N. 567 del 15/09/2005

proprietario dal
21/08/1990 al 15/05/2002 in forza di denuncia di successione in data
21/08/1990 ai nn. PROT. N. BA0370159 registrato a TRANI in data
15/09/2005 a1 nn. VOL. 2005 N.566

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Fabbricato costruito in data antecedente 11 01/09/1967.

Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Bisceglie (Bari)
VIA BOVIO, 150.

Composto da tre vani posto al piano rialzato sviluppa una superficie lorda
complessiva, esclusi gl accessori, di circa mq 36,12

Identificato al catasto fabbricati: intestata a [ EE—NGEEE
[ foglio 2 mappale 1103 subalterno 1, categoria A/4, classe S, superficie catastale
71, composto da vani 3.5, posto al piano 81-1, - rendita: 225.95.

I'edificio & stato costruito nel anteriormente al 01 settembre 1967.

L'unita immobiliare & identificata con il numero Via G. Bovio, 186, ha un'altezza
interna di circa 3,30,
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Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona Zona di
completamento B2 (ex intensiva)

Norme tecniche ed indici: Art. 34 - Zona di completamento B2 (ex intensiva).
Superficie coperta max : 40 %;

Altezza max : m. 19,00,

I ffmax : 5,00 me/mq. ovvero il 70 % delle densita preesistenti (come per la zona
B1).

Distanza minima dal ciglio stradale (quando non sia prevista dal P. P., o richiesta
dal Comune, o, non sia gia in atto, la costruzione sul filo stradale) : m. 5,00.
Distanza minima dai confini laterali ed interni : m. 5,00; salvo la facolta di
costruire in aderenza.

Distanza tra fabbricati m. 10.

A piano terra ¢ consentita la costruzione di corpi accessori per negozi, garage,
ecc., con l'altezza massima m. 4,00 e coprenti una superficie (oltre il 40% per i
fabbricati) non eccedente il 10% della restante superficie libera, il tutto compreso
nella volumetria massima ammissibile.

Destinazione Parametro Valore . CoelTiciente V-alore

) - _ reale/potenziale ) equivalente
Residenziale Sup. reale lorda 51,60 0,70 36,12
Sup. reale lorda 51,60 36,12

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni: tipologia: muratura, materiale: muratura, condizioni:
sufficienti.

Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.

Copertura: tipologia: a volta, materiale: muratura, condizioni:
sufficienti.

Componenti edilizie e costruttive:
Infisst esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno,
condizioni: scarse.

Seale: posizione: a rampa unica, rivestimento: pietra, condizioni:
sufficienti.

Accessori:

Al Cantina: fabbricati: foglio 2 mappale 1103 subalterno 1.

identificato al n. Vico interno Mameli, 5, & posto al piano

seminterrato, ¢ composto da un vano.

Sviluppa una superficie complessiva di 11,70

Fondazioni: tipologia: muratura, materiale: muratura,
condizioni: sufficienti.

Strutture verticalr: materiale: muratura, condizioni:
sufficienti.
Copertura: tipologia: a volta, condizioni: sufficienti.
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Infisst esterni: tipologia: anta singola a battente,
materiale: legno, condizioni: scarse.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Il valore di mercato ¢ stato ottenuto con un procedimento di stima "
sintetico" (stima per confronto diretto), basato sulle quotazioni di mercato
rilevate nelle libere contrattazioni di compravendita di beni analoghi.
Ci0 ha richiesto, pertanto, un'indagine di mercato finalizzata
all'acquisizione di una scala di valori per beni analoghi, dei quali si
conoscano i recenti € normali valori di compravendita, entro cui ¢ stato
collocato il bene oggetto di stima, assumendo come termine di confronto
un parametro tecnico che, normalmente ¢ la superficie.
Il procedimento adottato ha consentito di formulare un giudizio di stima
sulla scorta di riferimenti concreti ed obiettivi. Inoltre, si & tenuto conto
anche dei fattori intrinseci (stato di manutenzione, consistenza, grado di
rifinitura, esposizione, etc.) ed estrinseci (ubicazione in zona urbanizzata
dotata di strutture e servizi) degli immobili, considerando per queste
caratteristiche I'applicazione di opportuni coefficienti.
Infine, ottenuto il prezzo del parametro unitario ¢ stato effettuato, come
ausilio alla valutazione del bene, un confronto con quanto riportato nella
banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio Mercato
Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, constatando la quasi
corrispondenza con la media di tali quotazioni. Il parametro unitario per la
determinazione del valore di mercato che nel caso specifico varia da un
minimo di €/mq 1100,00 ed uno massimo di €/mq 1350,00 ed ¢ stato
considerato al minimo cio¢ pari a €/mq 1100,00 (AllL.9). Inoltre il Borsino
delle quotazioni immobiliari - "Servizi e valutazioni immobiliari”
stabilisce che ulteriori abbattimenti della superficie lorda da considerarsi
sono in funzione della conservazione del bene, del grado di vetusta e della
presenza o meno di determinati impianti. Per 'immobile a destinazione
residenziale del presente lotto la superficie lorda ¢ stata ¢ decurtata del
30% (All.9/a)
Lo stesso Borsino imoltre, stabilisce che per gli immobili accessori
(cantine, depositi, etc.) la superficie lorda ¢ da considerarsi al 20%
dell'unita immobiliare principale, ulteriormente decurtata del 25% in virtu
della scarsa conservazione del bene e del grado di vetusta (oltre 40 anni in
stato scadente), dell'immobile (All. 9/b).
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8.2. Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie immobiliari ed
osservatori del mercato: Banca dati delle quotazioni Immobiliari reperite
sul sito dell'agenzia del territorio www.agenziadelterritorio.it, Borsino
delle quotazioni immobiliari - "Servizi e valutazioni immobiliari".

8.3. Valutazione corpi

D Immobile S“lper“de aacteintero edio Valore diritto e quota
orda ponderale
appartamento con
PP 36,12 € 41.662,50 € 41.662,50

annesso cantina.

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla

vendita e per I'immediatezza della vendita giudiziaria: € 6.249,37
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o

catastale: € 1.500,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico

dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a

carico dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cu1 si trova, con le spese tecniche di
regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico della
procedura: € 35.413,12
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova, con le spese tecniche di
regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico
dell'acquirente: € 33.913,12
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Bent in Bisceglic (Bar)) VICO [ AAMELL L
Lotto 005

L IDENTIFICAZIONE DEI BENT INIMOBILI OGGETTO DELL A

VENDITA:

A, Piena propricta per la gquota di 1000 1000 di ¥V ANO RURALE sito m
Bisceghie (Ban) VICO T MAMELL |1
Composto da vano deposito posto al prano TEREA sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mg 39,9
Jdentificato al catasto fabbricati. intestata a ||| G

_I‘nglm 2 mappale 1102 subalterno 3,

categorid A6, classe 2. superficie catastale |7 MO, composto da van |,
posta al prana T - rendita: 44.42

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
I'mmohile ogetto della presente stima, ¢ un vane posto a puano lerra drun
Labbricats rurale sito el comune di Fisceghe movia Vico [ Mamelio 11 Risulia
identificata al Catasto Fabhricatr Fogho 2 plla 1102 subo 3 (AT Foto

| 2 34y

Carattenistiche zona sentteentrale residenziade (normale) a traffico
seorrevale con parchegar buom

Servizr della zona negozio al dettaglio (ottimo), lamacie (huona).
ospedali (buona), centro commerciale (huonn ),
stpermercato (ollimao ). scuola elementare
thuonoje-campo da calcio (huono). palestra
(sutficrente )
la Zana ¢ pravvista dei servizi di urbamizzazione
primurid ¢ secondarii

Caratleristiche zone restdenziali 1 principali centr imitroft sono

limitrofe: Andria, Tram. Molferta le atrazioni

pacsaggistiche presenti sono: Litoranea, le
attraziom stonche present some: Dolmen.
Cattedrale Trann Castel del Monte.
Collegamenti pubblict (km): aeroporto (34 km). auostrada (16 km.
superstrada (1.5 k), ferrovia (1.5 km)

3 STATO DI POSSESSO:;
Wla data del soprallupso 'immaohile nisulia libero.

L NINCOLT EDONERIGIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giurvidici che resteranno a carvico dellacguirente
A 0T Dowernde pandimialy o altre pracerizion pregodizievoli Nessuna
A0 2 CanvenTion matviinaniali e prove d'assegnaTione casa conngale
Nesstna
S0 3 A asservimento wrbaniatico. Nessuno
F b duA e lonttaziom dse:

Chdree The BARL AFANTE [VaN
Beribe Arch Sibno Amelln
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4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione legale (Attiva) derivante da RUOLO contro

a firma
di PUBBLICO UFF. AGENZIA DELLE ENTRATE in data
13/11/2017 ai nn. REP. 4907/1417 iscritto a TRANI in data
14/11/2017 ai nn. REG. PART. 2978 REG. GEN. 23819

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da ATTO ESECUTIVO contro_
I - firma di UFF.
GIUDIZIARIO UNEP TRIBUNALE TRANT in data 01/06/2018 ai
nn. REP. 2725/2018 trascritto a TRANI in data 05/07/2018 ai nn.
REG. PAR. 11659 REG. GEN. 15337

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: La planimetria catastale
e la superficie catastale sono difformi dallo stato dei luoghi.
regolarizzabili mediante Variazione catastale
Varazione catastale: € 1.000,00
Oneri totali: € 1.000,00

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

proprietario dal 05/11/2004 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di NOTAIO LORUSSO FRANCESCA in data 05/11/2004 ai nn.
REP. 57781/5737 registrato a TRANI in data 04/12/2004 ai nn. REG.
PART. 18977-REG. GEN. 27676 Atto di rettifica Trascrizione 18977 del
2004 REG. PART. 20061 REG. GEN. 31178
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6.2 Precedenti proprietari:

proprietario dal
15/05/2002 al 05/11/2004 in forza di denuncia di successione in data
15/05/2002 ai nn. Prot. n.227155 registrato a TRANI in data 08/11/2002
ainn. n. 22 Vol. 390

a data antecedente

il ventennio al 15/05/2002 in forza di denuncia di successione in data
21/08/1990 ai nn. Prot. n 300448 registrato a TRANI in data 20/02/1991
ainn. VOL 275 N.2

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Fabbricato costruito in data antecedente il 01/09/1967.

Descrizioi VH‘]&I}FRALE di cui al punto A
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di VANO RURALE sito in Bisceglie
(Bari) VICO IMAMELL 11.

Composto da vano deposito posto al piano TERRA sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 39,9

Identificato al catasto fabbricati: intestata a_
_foglio 2 mappale 1102 subalterno 3, categoria A/6,

classe 2, superficie catastale 17 MQ, composto da vani 1, posto al piano T, -
rendita: 44,42,

L'edificio ¢ stato costruito nel anteriormente al 01 settembre 1967.

L'unita immobiliare & identificata con il numero 11, DI VICO I MAMELI NEL
COMUNE DI BISCEGLIE di interno.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona Zona di
completamento B2 (ex intensiva)

Giudice Dr. BARLAFANTE IVAN
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Norme tecniche ed indici: Art. 34 - Zona di completamento B2 (ex intensiva).
Superficie coperta max : 40 %;

Altezza max : m. 19,00,

[ ffmax : 5,00 mec/mq. ovvero il 70 % delle densita preesistenti (come per la zona
Bl).

Distanza minima dal ciglio stradale (quando non sia prevista dal P. P., o richiesta
dal Comune, o, non sia gia in atto, la costruzione sul filo stradale) : m. 5,00.
Distanza minima dai confini laterali ed interni : m. 5,00; salvo la facolta di
costruire in aderenza.

Distanza tra fabbricati m. 10.

A piano terra ¢ consentita la costruzione di corpi accessori per negozi, garage,
ecc., con l'altezza massima m. 4,00 e coprenti una superficie (oltre il 40% per i
fabbricati) non eccedente il 10% della restante superficie libera, il tutto compreso
nella volumetria massima ammissibile.

Destinazione Parametro Valore . CoelTiciente V.alore

e ~ " reale/potenziale equivalente
vano deposito Sup. reale lorda 53,20 0,75 39,90
Sup. reale lorda 53,20 39,90

Giudice Dr. BARLAFANTE IVAN
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

I1 valore di mercato & stato ottenuto con un procedimento di stima "
sintetico” (stima per confronto diretto), basato sulle quotazioni di mercato
rilevate nelle libere contrattazioni di compravendita di beni analoghi.
Ci6 ha richiesto, pertanto, un'indagine di mercato finalizzata
all'acquisizione di una scala di valori per bent analoghi. det quali si
conoscane 1 recent1 ¢ normali valeri di compravendita. entro cuun & stato
collocato 1l bene oggetto di stima. assumendo come termine di confronto
un parametre teenico che. normalmente ¢ la superficie.
I procedimento adottato ha consentito di formulare un giudizio di stima
sulla scorta di riferimenti concreti ed obiettivi. Inoltre, si & tenuto conto
anche dei fattort intrinseci (stato di manutenzione, consistenza, grado di
rifinitura. esposizione. ete.) ed estrinseci (ubicazione in zona urbanizzata
dotata di strutture ¢ servizi) degli immobili, considerando per queste
caratteristiche 'applicazione di opportuni coefficienti.
Infine, ottenuto il prezzo del parametro unitario & stato effettuato, come
ausilio alla valutazione del bene, un confronto con quanto riportato nella
banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio Mercato
Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio, constatando la quasi
corrispondenza con la media di tali quotazioni. 1l parametro unitario per la
determinazione del valore di mercato che nel caso specifico varia daun
minimo di €/mq 700,00 ed uno massimo di €/mq 870,00 ed e stato
considerato al minimo cieé part a C/mg 700,00. Inoltre 11 Borsino delle
quotazioni immobiliari - "Servizi e valutazioni immobiliari" stabilisce che
ulteriori abbattimenti della superficie lorda sono da considerarsi in virtu
della scarsa conservazione del bene ¢ del grado di vetusta (oltre 40 anni in
stato scadente) dell'immobile ¢ quindi la superficie lorda sara
ulteriormente decurtata del 25% (All. 9).

8.2. Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie immobiliari ed
osservatori del mercato: Banca dati delle quotazioni Immobiliari reperite
sul sito dell'agenzia del territorio www.agenziadelterritorio.it, Borsino
delle quotazioni immobiliari - "Servizi ¢ valutazioni immobiliari".

8.3. Valutazione corpi
1)} Immobile S"]‘“"““'“E kbl il it Valore diritto ¢ quota
orda paonderale
A vano rurale 399 € 27.930,00 € 27.930,00

Giudice Dr. BARLAFANTE VAN
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8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla

vendita e per ''mmediatezza della vendita giudiziaria: € 4.189,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale: € 1.000,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico

dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a

carico dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova, con le spese tecniche di
regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico della
procedura: € 23.740,50
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova, con le spese tecniche di
regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico
dell'acquirente: € 22.740,50
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Beni in Bisceglie (Bari) VIA CORTILE ZANGRILLI, 19 !
Lotto 006

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA
VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di IMMOBILE
ULTRAPOPOLARE sito in Bisceglie (Bari) VIA CORTILE ZANGRILLL
19.
Composto da due vani posto al piano seminterrato sviluppa una superficie
lorda complessiva di circa mq 32,2,

Identificato al catasto fabbricati: intestata a _
I (o !io 9 mappale 781 categoria A/S,

classe 1, superficie catastale 39 MQ, composto da vani 2, posto al piano S1.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA :
L'immobile oggetto della presente stima, ¢ posto nel Comune di Bisceglie alla
via Cortile Zangrilli, 19, ed & costituito da due vani a piano cantinato censiti al

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi sufficienti.
Servizi della zona: scuola media inferiore (buono), campo da calcio

(buono), polizia (buono). teatro (buono), farmacie
(buono), ospedali (buono), parco giochi
(sufficiente), centro commerciale (buono).
la zona & provvista det servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria

Caratteristiche zone residenziali 1 principali centri limitrofi sono Trani,

limitrofe: Molfetta, Andria, le attrazioni paesaggistiche
presenti sono: Litoranea le attrazioni storiche
presenti sono: Dolmen, Cattedrale Trani, Castel del
Monte.

Collegamenti pubblici (km): aeroporto (31 km), ferrovia (1 km), autostrada (12
km), superstrada (1 km).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogoe I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli; Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa conivgale.
Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre imitazionm d'uso:
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4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione legale (Attiva) derivante da RUOLO contra_
a firma di
PUBBLICO UFFICIALE AGENZIA DELLE ENTRATE in data
13/11/2017 ai nn. REP. 4907/1417 1iscritto a TRANI in data
14/11/2017 ai nn. REG. PAR. 2978 REG. GEN. 23819
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da ATTO ESECUTIVO CAUTELARE
contro
[l firma di UFF. GIUDIZIARIO UNEP in data 01/06/2018 ai nn.
REP. 2725/2018 trascritto a TRANT in data 05/07/2018 ai nn. REG.
PAR. 11659 REG. GEN 15337
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

proprietario dal 28/12/2005 ad oggi in forza di atto di compravendita a firma
di NOTAIO LORUSSO FRANCESCA in data 28/12/2005 ai nn.
REP.63974 registrato a TRANI in data 26/01/2006 ai nn. REG. PAR. 1405-
REG. GEN. 2019
6.2 Precedenti proprietari:

N, - oprictario da
data antecedente il ventennio al 28/12/2005 in forza di atto di divisione a
firma di NOTAIO LORUSSO in data 01/04/1999 ai nn. PROT. 150833 -
REP. 17781 registrato a TRANI in data 19/04/1999 ai nn. N. 9069.2/1999

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Fabbricato costruito in data antecedente il 01/09/1967.

[ Descrizione IMNIOB[LET ULTRAPOPOLARE di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di IMMOBILE ULTRAPOPOLARE sito
in Bisceglie (Bari) VIA CORTILE ZANGRILLI, 19.
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Composto da due vani seminterrati posto al piano seminterrato sviluppa una

superficie lorda complessiva di circa mq 32,2

Identificato al catasto fabbricati: intestata a || GcNEE
_mappale 781 categoria A/S, classe 1,

superficie catastale 39 MQ, composto da vani 2 VANI, posto al piano S1.

L'edificio ¢ stato costruito nel anteriormente al 01 settembre 1967.

L'unita immobiliare ¢ identificata con il numero Vico I Zangrilli, 19 di interno, ha

un'altezza interna di circa 3,60.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona Zona residenziale
da definirsi con Piano Particolareggiato

Norme tecniche ed indici: Art. 30 - Zona omogenea A.

Comprende il centro storico, nonché (secondo 1 dettami del l'art. 2 del D. 1. 2-4-
1968) zone di particolare pregio ambientale quali la fascia di case intorno al porto.
Non sono ammesse demolizioni ¢ nuove costruzioni su aree libere, fino all'adozione
del relativo P. P. che dovra osservare, in particolare, i dettami degli artt. 7, 8 ¢ 9 del
D. L. 2-4-1968.Nel frattempo sono ammessi solo 1 restauri tendenti o alla buona
conservazione degli edifici in uso,o al recupero di quelli gia pericolanti in disuso, e
le ricostruzioni di quelli non totalmente crollati, previo parere della Sovrintendenza
ai Monumenti.

Per gli edifici di cui alla Legge 1-6-1939, n. 1089 ¢ 26-6-1959, n. 1492 valgono le
eventuali disposizioni maggiormente restrittive delle leggi stesse.

Il vincolo di espropriabilita per trasformazione in attrezzature o in edifici pubblici o
comunque al servizio della collettivita, potra essere esteso dal P. P. ad altre
costruzioni, od addirittura a interi isolati oltre quelle gia indicate nel P.R.G..

Il piano particolareggiato per il centro storico dovra essere sottoposto anche al
preventivo parere della Sovrintendenza ai Monumenti.

Art. 31 - Zona contenente elementi di particolare pregio ambientale, da definirsi
con P. P.

Comprende maglie di P. R., gran parte intorno a piazza Vittorio Emanuele, in cui
ricadono edifici degni di essere conservati, ma in cui ¢ iniziata da tempo, in parte, la
sostituzione edilizia. Tali delicate situazioni richiedono quindi uno studio
approfondito per dare le opportune direttive urbanistiche alle zone stesse, studio che
viene rimandato al relativo P. P.. Di conseguenza, giusto anche quanto richiesto
dalla Soprintendenza ai Monumenti con nota n. 1054 del 9-1 -1975, per la zona in
parola valgono le norme prima stabilite per la zona omogenea A.. Inoltre, in tale
zona va incluso anche l'isolato comprendente il monumentale « Palazzo Fiore ».

Destinazione Parametro Valore . CoelTiciente V-alore

reale/potenziale equivalente
residenziale Sup. reale lorda 46,00 0,70 32,20
Sup. reale lorda 46,00 32,20
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Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni: tipologia: muratura, materiale: muratura, condizioni:
sufficienti.

Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.

Copertura: tipologia: a terrazzo.

Componenti edilizie e costruttive:
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro,
condizioni: sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Il valore di mercato ¢ stato ottenuto con un procedimento di stima "
sintetico" (stima per confronto diretto), basato sulle quotazioni di mercato
rilevate nelle libere contrattazioni di compravendita di beni analoghi.
Ci0 ha richiesto, pertanto, un'indagine di mercato finalizzata all'acquisizione
di una scala di valori per beni analoghi, dei quali si conoscano i recenti e
normali valori di compravendita, entro cui ¢ stato collocato il bene oggetto
di stima, assumendo come termine di confronto un parametro tecnico che,
normalmente ¢ la superficie.
Il procedimento adottato ha consentito di formulare un giudizio di stima
sulla scorta di riferimenti concreti ed obiettivi. Inoltre, si & tenuto conto
anche dei fattori intrinseci (stato di manutenzione, consistenza, grado di
rifinitura , esposizione, etc.) ed estrinseci (ubicazione in zona urbanizzata
dotata di strutture e servizi) degli immobili, considerando per queste
caratteristiche I'applicazione di opportuni coefficienti.
Infine, ottenuto il prezzo del parametro unitario ¢ stato effettuato, come
ausilio alla valutazione del bene, un confronto con quanto riportato nella
banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio Mercato
Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, constatando la quasi
corrispondenza con la media di tali quotazioni. E' stato cosi fissato il
parametro unitario per la determinazione del valore di mercato. Anche per
tale immobile si ¢ fatto riferimento al valore OMI per le residenze di tipo
economico in quella zona (AlL 9), con stato conservativo normale, che
prevede un valore minimo di €/mq 1050,00 ed uno massimo di €/mq
1400,00 ed ¢ stato considerato il valore minimo pari a €/mq 1050,00
decurtato del 30% in virtu del grado di vetusta dell'immobile (oltre 40 anni
in stato scadente) e per l'assenza dell'impianto di riscaldamento, cosi come
stabilito dal Borsino Immobiliare Servizi e Valutazioni Immobiliari
Nazionali (All. 9).
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8.2. Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie immobiliari ed
osservatori del mercato: Banca dati delle quotazioni Immobiliari reperite sul
sito dell'agenzia del territorio www.agenziadelterritorio.it, Borsino delle
quotazioni immobiliari - "Servizi e valutazioni immobiliari".

8.3. Valutazione corpi

ID Immobile Sulp UL Vilore Interc medio Valore diritto e quota
orda ponderale
immobile
32,2 €33.810,00 € 33.810,00
ultrapopolare

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla

vendita e per ''mmediatezza della vendita giudiziaria: € 5.071,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico

dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a

carico dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova: € 28.738,50
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Beni in Bisceglic (Bari) VICOTO PIRONIT,2-3
Lotto 007

L IDENTIFICAZIONE DELI BENIININOBILDI OGGETTO DELLA
VENDIT A

A, Piena proprieta per la quota di 100071000 di IMMOBITE
LT TRAPOPOLARE sito i Bisceglie (Ban VICOLO PIRONTI 2- 3
Liimmobile ¢ ad uso residencaale. posto al prano terra sviluppa una
superticie lorda complessiva di circa mg 39,44
Identificato al catasto Tabbricati: mtestata o [ RNGIGGEEEE
jiARci

foghio 2 mappale 243 subalterno 1
categona V6. classe 2, superficie catastale 61 MQ. composto da vam 2.3
postaal prano T, - rendita: 117104,

B. Piena propricta perla quota di 1O 1000 dy INIAVIOBITE
UTTRAPOPOTLARE sito in Bisceghe (Bar) VICOT O PIRONTI. 2- 3.
L'mumobile & ad uso residenziale posto al prano puano terra sviluppa g
superficie lorda complessiva di circa mq 27.79

Tdentilcato al catasto Tabhricali. milestala u_
_Ilml;liﬁ 2 mappale 243 subalterno 2. categoria
A5 classe 4 superficie catastale 30 myg. composto da vam | posto al

paang To- rendita) curo 392,77
(. Picna propricti per la quota di 100001000 di terreno vmeolato a standard
sito in Bisceglie (Bap) VICOLOQPIRONTI, 2-3
Superficie complessiva drcirca meg 1552.5
Identificato al catasto terreni” intestata o ||| NG
_ toghio’ 2 mappale 1951 qualitd ortoo classe 2.
superficie catastale 00,1572, - reddito agrario; 14.61. - reddito
domenicale: 19289
D.  Piena propricta per la gquota di 10001000 di terreno ENTE URBANO sito
in Bisceglie ( Bart) VICOLO PIRONTL 2- 3.
Superficie complessiva di cirea mqg 37,1,
[dentificato al catasto fabbricati:  foglio 2 mappale 573 classe ENTE
[TRBANCL superlicre calastale 0000 46,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Cily unmaobih oepctto della presente siima sono ubican nel Comunce &
Msceglie alla via Vicolo Pironte. 2 e via Vieolo Dirante 30 aambi censit nel
MO LT al foeho 2 p Ha 243(A0L 1 Folo 1y nspéttivaments sab (AL |
Foton 2-3-4-3)esub 20010 1 Foto 6 Tente urbano constta al Catasto
terrem del Comune di Bisceghie al fogho 2 plla 3730 Terreno censita in N .C 7l
Comune i Bisceghe al Fogho 2 particella 1951 (AL T Foto 7)
Carattenistiche xona semmcentrale residenziale (normale) a trallico

scorrevale con parcheggr sullicient.

Chitdree Tie BaRL AFANTE [VaN
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Servizi della zona: centro commerciale (buono), ospedali (ottimo),
stadio (buono), farmacie (ottimo), supermercato
(buono), scuola elementare (buono), scuola media
inferiore (ottimo), piscina (buono).
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria

Caratteristiche zone residenziali 1 principali centri limitrofi sono

limitrofe: Trani, Molfetta, Andria, le attrazioni
paesaggistiche presenti sono: Litoranea, le
attrazioni storiche presenti sono: Dolmen,
Cattedrale Trani, Castel del Monte.

Collegamenti pubblici (km): aeroporto (34 km), autostrada (16 km), ferrovia
(1.7 km), superstrada (4.4 km).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo 1'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
ATTO TRA VIVI derivante da COSTITUZIONE CONSORZIO
URBANISTICO contro [
B - (2 di PUBBLICO UFF.

BERARDI ROBERTO in data 07/08/2012 ai nn. REP. 34500/16164
trascritto a TRANI in data 31/08/2012 ai nn. REG. PAR. 11879
REG. GEN 15366
Riferito limitatamente a: La formalita si riferisce all'immobile
censito nel N.C.E.U. FG. 2 p.lla 243 sub 1-2

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione legale (in corso di cancellazione) derivante da ART. 77
PR 602/73 INTRODOTTO ART.16 DLG 46/90 contro.

a firma di
PUBBLICO UFF. S.ES.I.T. PUGLIA SPA in data 06/10/2003 ai nn.
REP. 6275 iscritto a TRANI in data 21/10/2003 ai nn. REG.PAR.
3450 REG.GEN. 22544

Riferito limitatamente a: La formalita si riferisce agli immobili
censiti al N.C.T. al FG. 2 p.lla 1951 e al N.C.E.U. al FG. 2 p.lla 243
sub 1-2
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Iscrizione leiale iAttivai derivante da RUOLO conth
a firma

di PUBBLICO UFF. AGENZIA DELLE ENTRATE in data
13/11/2017 ai nn. REP. 4907/1417 iscritto a TRANI in data
14/11/2017 ai nn. REG. PAR. 2978 REG. GEN. 23819
Riferito limitatamente a: La formalita si riferisce agli immobili
censiti al N.C.T. al FG. 2 p.lla 1951 e al N.C.E.U. al FG. 2 p.lla 243
sub 1-2

4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da ATTO ESECUTIVO contro |||
= -y

GIUDIZIARIO UNEP in data 01/06/2018 ai nn. REP. 2725/2018
trascritto a TRANI in data 05/07/2018 ai nn. REG.PAR. 11659
REG.GEN. 15337

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

proprietario dal 26/02/2001 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di NOTAIO LORUSSO FRANCESCA in data 26/02/2001 ai nn.
REP. 33725 registrato a TRANI in data 16/03/2001 ai nn. REG. PAR.
4130 - REG. GEN.5309 trascritto a TRANT in data 20/03/2001 a1 nn. N.
4130.1/2001

6.2 Precedenti proprietari:

proprietario da data
antecedente 1l ventennio al 26/02/2001 1n forza di denuncia di successione
in data 05/07/1991 ai nn. 7275.2/1992

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Edifici costruiti precedentemente al 01 Settembre 1967.
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Descrizione IMMOBILE ULTRAPOPOLARE di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di IMMOBILE ULTRAPOPOLARE
sito in Bisceglie (Bari) VICOLO PIRONTI, 2- 3.

L'immobile ¢ ad uso residenziale. posto al piano terra sviluppa una superficie
lorda complessiva di circa mq 39,44

Identificato al catasto fabbricati: intestata a ||| G
_fogho 2 mappale 243 subalterno 1, categoria A6,

classe 2, superficie catastale 61 MQ, composto da vani 2,5 posto al piano T, -
rendita: 111.04.

I'edificio € stato costruito nel anteriormente al 01 settembre 1967,

L'unita immobiliare & identificata con il numero 3, di via Vicolo Pironti € ha
un'altezza interna di circa 4,20 m.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona Zone per scuole
di istruzione superiore all'obbligo ed attrezzature sanitarie ed ospedaliere
Norme tecniche ed indici: Art. 52 - Zone per scuole di istruzione superiore
all'obbligo ed attrezzature sanitarie ed ospedaliere.

Valgono tutte le leggi ¢ regolamenti vigenti in materia.

Iff max: 2,5 me/mq;

Sc max: 40%;

Hmax: 21,00 m.

Distanza minima dai confini, pari all' altezza dell'edificio con minima m. 10,00.
Distanza mmima dal filo stradale : m. 20,00,

In alternativa, per l'intervento dei privati resta fissato il valore di 1.f.f. non
superiore a 0,01 me/maq.; per il resto valgono le norme di cui alla zona agricola.

{-'alore

Destinazione Parametro \;:alore - CoefTiciente >
i B __reale/potenziale . equivalente
residenziale Sup. reale larda 56,35 0,70 39,44
Sup. reale lorda 56,35 39,44
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondaziont tipologia: muratura, materiale: muratura, condizioni:
sufficienti.
Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Solai: tipologia: archi ¢/o volte in muratura, condizioni:
sufficient:.

Componenti edilizie e costruttive:
Porone di ingresso: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno

massello, condizioni: scarse.
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Descrizione IMMOBILE ULTRAPOPOLARE di cui al punto B

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di IMMOBILE ULTRAPOPOLARE
sito in Bisceglie (Bari) VICOLO PIRONTI, 2- 3.
I'immobile ¢ ad uso residenziale posto al piano piano terra sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 27,79
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

I o:lio 2 mappale 243 subalterno 2, categoria A/S, classe 4,
superficie catastale 30 mq, composto 1 vano, posto al piano T, - rendita; euro
39.77.
L'unita immobiliare & 1dentificata con il numero 2 di via vicolo Pironti di interno,
ha un‘altezza interna di circa 3.05 m.

Destinazione Parametro \:'alore ; CoelTiciente \f'lalore
) reale/potenziale equivalente
residenziale Sup. reale lorda 39,70 0.70 27.79
Sup. reale lorda 39.70 2779
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondaziont tipologia: muratura, materiale: muratura, condizioni:
scarse.
Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: scarse.
Solai: tipologia: archi e/o volte in muratura, condizioni: scarse.

Accessori:
Descrizione terreno vincolato a standard di cui al punto C

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno vincolato a standard sito in
Bisceglie (Bari) VICOLO PIRONTI, 2- 3.

Superficie complessiva di circa mq 1552,5.

Identificato al catasto terreni: foglio 2 mappale 1951 qualita orto, classe 2,
superficie catastale 00.15.72, - reddito agrario: 14.61, - reddito domenicale: 19.89.
Il terreno ha una forma TRAPEZOIDALE, una orografia PIANEGGIANTE

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera D.C. n 135 del 06/06/1974 ¢
s.m.i. I'i'mmobile & identificato nella zona ZONA PER SCUOLE DI
ISTRUZIONE SUPERIORE ALL'OBBLIGO ED ATRREZZATURE
SANITARIE OSPEDSLIERE
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Norme tecniche ed indici: Art. 52 - Zone per scuole di istruzione superiore
all'obbligo ed attrezzature sanitarie ed ospedaliere.

Valgono tutte le leggi e regolamenti vigenti in materia.

1ff max: 2,5 me/mq;

Sc max: 40%;

Hmax: 21,00m.

Distanza minima dai confini, pari all' altezza dell' edificio con minima m. 10,00.
Distanza minima dal filo stradale : m. 20,00.

In alternativa, per l'intervento dei privati resta fissato il valore di i.f.f. non
superiore a 0,01 mce/mq.; per il resto valgono le norme di cui alla zona agricola.

Destinazione Parametro Valore . CoelTiciente V-alore
. reale/potenziale equivalente
Zone per scuole di istruzione superiore all'obbligo ed
attrezzature sanitarie ed ospedaliere. Sup. reale lorda  1.552,50 1,00 1.552,50
Sup. reale lorda 1.552,50 1.552,50

1? Desqrizione terreno ENTE IfRBANO di cui al punto D

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno ENTE URBANO sito in
Bisceglie (Bari) VICOLO PIRONT]I, 2- 3.

Superficie complessiva di circa mq 37,1.

Identificato al catasto fabbricati: foglio 2 mappale 573 classe ENTE URBANO,
superficie catastale 00.00.46.

I terreno ha una forma IRREGOLARE, una orografia PIANEGGIANTE

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera D.C. n 135 del 06/06/1974 ¢
s.m.1. I'i'mmobile ¢ identificato nella zona ZONA PER SCUOLE DI
ISTRUZIONE SUPERIORE ALL'OBBLIGO ED ATRREZZATURE
SANITARIE OSPEDSLIERE

Norme tecniche ed indici: Art. 52 - Zone per scuole di istruzione superiore
all'obbligo ed attrezzature sanitarie ed ospedaliere.

Valgono tutte le leggi e regolamenti vigenti in materia.

Iff max: 2,5 me/mgq;

Sc max: 40%:;

Hmax: 21,00m.

Distanza minima dai confini, pari all' altezza dell' edificio con minima m. 10,00.
Distanza minima dal filo stradale : m. 20,00.

In alternativa, per l'intervento dei privati resta fissato il valore di i.f.f. non
superiore a 0,01 me/mq.; per il resto valgono le norme di cui alla zona agricola.
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. Valore . Valore
Destinazione Parametro . CoelTiciente :
reale/potenziale equivalente

Zone per scuole di istruzione superiore all'obbligo ed

attrezzature sanitarie ed ospedaliere. Sup. reale lorda 37,10 15F 37,10

Sup. reale lorda 37,10 37,10

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Il valore di mercato relativo agli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. 2
p-lla 243 sub 1-2 ¢ stato ottenuto con un procedimento di stima " sintetico"
(stima per confronto diretto), basato sulle quotazioni di mercato rilevate
nelle libere contrattazioni di compravendita di beni analoghi.
Ci0 ha richiesto, pertanto, un'indagine di mercato finalizzata
all'acquisizione di una scala di valori per beni analoghi, dei quali si
conoscano 1recenti ¢ normali valori di compravendita, entro cui ¢ stato
collocato il bene oggetto di stima, assumendo come termine di confronto
un parametro tecnico che, normalmente ¢ la superficie.
Il procedimento adottato ha consentito di formulare un giudizio di stima
sulla scorta di riferimenti concreti ed obiettivi. Inoltre, si & tenuto conto
anche dei fattori intrinseci (stato di manutenzione, consistenza, grado di
rifinitura , esposizione, etc.) ed estrinseci (ubicazione in zona urbanizzata
dotata di strutture e servizi) degli immobili, considerando per queste
caratteristiche I'applicazione di opportuni coefficienti.
Infine, ottenuto il prezzo del parametro unitario ¢ stato effettuato, come
ausilio alla valutazione del bene, un confronto con quanto riportato nella
banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio Mercato
Immobiliare dell' Agenzia del Territorio, constatando la quasi
corrispondenza con la media di tali quotazioni. E' stato cosi fissato il
parametro unitario per la determinazione del valore di mercato. Anche per
tale immobile si ¢ fatto riferimento al valore OMI per le residenze di tipo
economico in quella zona (AlL 9), con stato conservativo normale, che
prevede un valore minimo di €/mq 1100,00 ed uno massimo di €/mq
1350,00 ed ¢ stato considerato il valore minimo pari a €/mq 1100,00
decurtato del 30% per la scarsa conservazione del bene, per il grado di
vetusta dell'immobile (oltre 40 anni in stato scadente) e per 1'assenza
dell'impianto di riscaldamento, cosi come stabilito dal Borsino
Immobiliare Servizi e Valutazioni Immobiliari Nazionali.
Per determinare il valore di mercato degli immobili censiti al N.C.T. al Fg.
2 p.lle 573-1951 si ¢ fatto riferimento ai valori stabiliti dal Comune di
Bisceglie per la stima delle aree fabbricabili ai fini IMU dell'anno 2018
(All. ) di cui alla Delibera di C.C. n® 55 del 17.10.2018 che prevede per le
Zone scuole istruzione Sup. Attrezzature Sanitarie e Ospedaliere un valore
pari a €/mq. 48,86.
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8.3.

8.4.

Esecuzione Forzata N.000203/18
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Fonti di informazione

Ufficio Tecnico di Comune di Bisceglie Delibera di C.C. n® 55 del
17.10.2018, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie
immobiliari ed osservatori del mercato: Banca dati delle quotazion:

Immobiliari reperite sul sito dell'agenzia del territorio
www.agenziadelterritorio.it.

Valutazione corpi

1> Immobile Sulper ooz bbb bl Valore diritto e quota
orda ponderale
immobile 39,44 € 43.389,50 € 43.389,50
ultrapopolare
Imnnabl e 2779 €30.569,00 € 30.569,00
ultrapopolare
¢ terrenovincolatoa g0, o ogg 055 g € 75.855,15
L standard il ) B
D terreno ente urbano 37.1 €1.812.71 € 1.812.71
| €151.626.35 € 151.626,35

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla
vendita ¢ per I'i'mmediatezza della vendita giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o
catastale:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico
dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a
carico dell'acquirente:

. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui s1 trova:

€ 22.743,95
€ 0,00
Nessuno

Nessuna

€ 128.882,40
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Beni in Bisceglic (Bart) VIALE CAMPOSANTO, 7
Lotto 008

L IDENTIFICAZIONLE DEI BENT INMOBILI OGGETTO DELLA
VENDIT A:

v, Prena propricta per la guota di 100071000 & TMAOBITL
ULTRAPOPOLARE sito in Bisceghie (Ban) VIALE CAAMPOSANTO. 7
Composto da un ampio vano ¢ da un "altro piu piecolo destinan ad
ahitazione. posto al piano TERR A sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mg 33,11
Identificato il catasto lubbricati, mitestala a _

_ foeho 2 mappale 1S subalterno 3.
categorta A3, classe 30 superficie catastale 44 MQ. composto da vane 1.3
VANI, posto al piano I, - rendita: 81,13

2. DESCRIZIONTE SOMAMARIA:
[ 'immobile ultrapopalare. oggetlo della presente stimas ¢ ubicato nel Comung
di Bisceglie in viale Camposanto. 70 Risulia censito al Catasto Fabbrican al 1z
2pdla LS sub. 3 prmo Terra (AL T Foto | 2 3 4 5),

Carattenstiche zona, sentreentrale residenziale (normale) a traffico
scorrevole con parcheggr buom,
Servizl della zona centro commerciale (huona). ospedali (otlimo ),

sladio (huono ). farmacie (ollimo). supermercalo
thuanodescunla elementare (huono ), scunla medii
micriore (ottimoe . prscina {buono),
la Zana ¢ pravvista dei servizi di urbamizzazione
primurid ¢ secondarii
Caratleristiche zone restdenziali 1 principali centr imitroft sono
limitrofe: Frani. Molfetta, Andria. le attrazioni
pacsaggistiche presenti sono: Litoranea, le
attraziom stonche present some: Dolmen.
Cattedrale Trani, Castel del Monte.
Collegamenti pubblict (km): autostrada ( 16 km). acroporto (34 km. ferrovia
(1.7 km}, superstrada (L km)

3 STATO DI POSSESSO:;
Wla data del soprallupso 'immaohile nisulia libero.

L NINCOLT EDONERIGIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giurvidici che resteranno a carvico dellacguirente
A 0T Dowernde pandimialy o altre pracerizion pregodizievoli Nessuna
A0 2 CanvenTion matviinaniali e prove d'assegnaTione casa conngale
Nesstna
S0 3 A asservimento wrbaniatico. Nessuno
F b duA e lonttaziom dse:
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4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione legale (Attiva) derivante da RUOLO contro ||| NN
a firma di
PUBBLICO UFF. AGENZIA DELLE ENTRATE in data
13/11/2017 ai nn. REP. 4907/1417 iscritto a TRANI in data
14/11/2017 ai nn. REG. PAR.2978 REG. GEN. 23819
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da ATTO ESECUTIVO contro-
firma di UFF.
GIUDIZIARIO UNEP in data 01/06/2018 ai nn. REP. 2725/2018
trascritto a TRANI in data 05/07/2018 ai nn. REG. PAR. 11659 -
REG. GEN. 15337
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

proprietario dal 14/10/2003 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di NOTAIO LORUSSO FRANCESCA in data 14/10/2003 ai nn. N.
17269.1/2003 registrato a IN ATTT in data 06/11/2003 ai nn. REP. 50994

6.2 Precedenti proprietari:

roprietario
dal 31/07/1999 al 14/10/2003 in forza di denuncia di successione in data
31/07/1999 ai nn. N. 16956.1/1999

N, - rictario
da data antecedente 1l ventennio al 31/07/1999 in forza di
COSTITUZIONE in data 01/10/1998 ai nn. 190.1/1998

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Edifici costruiti precedentemente al 01 Settembre 1967.
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Descrizione IMMOBILE ULTRAPOPOLARE di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di IMMOBILE ULTRAPOPOLARE
sito in Bisceglie (Bari) VIALE CAMPOSANTO, 7.

Composto da Un ampio vano e da un ‘"altro piu piccolo destinati ad abitazione.
posto al pitano TERRA sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
33,11

Identificato al catasto fabbricati: intestata a_
I o2 )io 2 mappale 1118 subalterno 3, categoria A/S.
classe 3, superficie catastale 44 MQ, composto da vani 1.5 VANI, posto al piano
T, - rendita: 51.13.

I'edificio & stato costruito nel anteriormente al 01 settembre 1967.

L'unita immobiliare & 1dentificata con 1l numero N.7 VIALE CAMPOSANTO di
interno, ha un'altezza interna di circa 2, 80 m.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona Zona di
completamento B2 (ex intensiva)

Norme tecniche ed indici: Art. 34 - Zona di completamento B2 (ex intensiva).
Superficie coperta max : 40 %;

Altezza max : m. 19,00

T ffmax : 5.00 me/mq. ovvero il 70 % delle densita preesistenti (come per la zona
B1).

Distanza minima dal ciglio stradale (quando non sia prevista dal P. P., o richiesta
dal Comune, o, non sia gia in atto, la costruzione sul filo stradale) : m. 5,00.
Distanza minima dai confini laterali ed interni : m. 5,00; salvo la facolta di
costruire in aderenza.

Distanza tra fabbricati m. 10.

A piano terra & consentita la costruzione di corpi accessori per negozi, garage,
ecc., con l'altezza massima m. 4,00 e coprenti una superficie (oltre 1l 40% per i
fabbricati) non eccedente i1 10% della restante superficie libera, il tutto compreso
nella volumetria massima ammissibile.

_ Destinazione _ Parametro reale\.:;_(t)_;r?ziale CoetTic_ienLe eqz;?};?l:e?te
[esidenziale Su_p. reale lorda 47,30 0,70 3371
Sup. reale lorda 47,30 3311

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondaziont: tipologia: muratura, materiale: muratura, condizioni:
sufficienti.

Strutture verticall: materiale: muratura, condizioni: sufficient.

Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: ¢.a., condizioni;

sufficienti.

Componenti edilizie e costruttive:

{ufigel esieini tipologia: anta singola a battente, materiale: legno.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Il valore di mercato relativo agli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. 2
p.lla 1118 sub 3 ¢ stato ottenuto con un procedimento di stima " sintetico"
(stima per confronto diretto), basato sulle quotazioni di mercato rilevate
nelle libere contrattazioni di compravendita di beni analoghi.
Ci0 ha richiesto, pertanto, un'indagine di mercato finalizzata
all'acquisizione di una scala di valori per beni analoghi, dei quali si
conoscano 1 recenti ¢ normali valori di compravendita, entro cui ¢ stato
collocato il bene oggetto di stima, assumendo come termine di confronto
un parametro tecnico che, normalmente ¢ la superficie.
Il procedimento adottato ha consentito di formulare un giudizio di stima
sulla scorta di riferimenti concreti ed obiettivi. Inoltre, si & tenuto conto
anche dei fattori intrinseci (stato di manutenzione, consistenza, grado di
rifinitura , esposizione, etc.) ed estrinseci (ubicazione in zona urbanizzata
dotata di strutture e servizi) degli immobili, considerando per queste
caratteristiche I'applicazione di opportuni coefficienti.
Infine, ottenuto il prezzo del parametro unitario ¢ stato effettuato, come
ausilio alla valutazione del bene, un confronto con quanto riportato nella
banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio Mercato
Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, constatando la quasi
corrispondenza con la media di tali quotazioni. E' stato cosi fissato il
parametro unitario per la determinazione del valore di mercato. Anche per
tale immobile si ¢ fatto riferimento al valore OMI per le residenze di tipo
economico in quella zona (AlL 9), con stato conservativo normale, che
prevede un valore minimo di €/mq 1100,00 ed uno massimo di €/mq
1350,00 ed ¢ stato considerato il valore minimo pari a €/mq 1100,00
decurtato del 30% per la scarsa conservazione del bene, per il grado di
vetusta dell'immobile (oltre 40 anni in stato scadente) e per 1'assenza
dell'impianto di riscaldamento, cosi come stabilito dal Borsino
Immobiliare Servizi ¢ Valutazioni Immobiliari Nazionali.

8.2. Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie immobiliari ed
osservatori del mercato: Banca dati delle quotazioni Immobiliari reperite
sul sito dell'agenzia del territorio www.agenziadelterritorio.it, Borsino
delle quotazioni immobiliari - "Servizi e valutazioni immobiliari".

8.3. Valutazione corpi

ID Immobile Sulpe rficie Valore interqmegiq Valore diritto e quota
orda ponderale
immobile 33,11 €36.421,00 € 36.421,00
ultrapopolare

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
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Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla

vendita e per I'immediatezza della vendita giudiziaria: € 5.463,15
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico

dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a

carico dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtaziont nello
stato di fatto in cui si trova: € 30.957,85
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Beni in Bisceglic (Bari) VIA DELLA LIBERT A
Lotto 009

L IDENTIFICAZIONE DEI BENT INIMOBILI OGGETTO DELL A
VENDITA:
A Piena propricta per la quota di 100001000 di terreno vineolato a standard
sitoom Bisceglie (Bar) VIA DELLA LIBERT A
Superficie complessiva di circa my 934,7

IS ¢ 2 MapDe N

SEMINATIVO. classe 1. superficie catastale (0.08.93. - raddito agrario:
EURMY 4[5 - reddito domenicale: ETTRO 12.45

2. DESCRIZIONTE SOMMARILA:

['immohile sgaetto della presente relazione di stima & un terreno ubicato nel

Comune di Bisceghe mvia della Taberta e censite al Catasto Terrem del

Comune di Basceglieal Tg. 2 plla 8RS (AL T Fote 12 3 4,

Caralleristiche #ona senmcentrale verde allrézzalo per la sport
(normale) a tralfico scorrevole con parcheggl
buanm

Servize della zona stadio (ottmo ). centro commerciale (huono)
ospediall (huono), supermarcato (huono), Tanmacie
(ottimo), prscima (ottima ) scuola elementare
i e,

b 7oma-e pronvista dej servizi di urbanizzazione
primartit e secondaria

Caratieristiche 2one miste arbrgianali mdustnali | pnncipah centn

limuitrofe: limintrod sone Tram, Molfette, Andna. le
altraziont pacsaggistiche presentt sona: Litoranea.
le attrazioni storiche presenti <ono: PDolmaen
Cattedrale di Trani. Castel el Monte.

Colleguments pubblicy (km), autostrada (13 km), Terrovia (2 km ) aeroporto (37
kim ) siperstriada (2 kmy porto (2 km), autobus
(HI0

3. STATO DI POSSESSO:
Vla data del soprallupgo Mimumaehile nisulta libero,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri ginrvidici che resteranno a carieo dell’acquirente
d 00 Domande poidiciadi o altre rasersion: peesind Cievoly
VIFTOTTRA VIVT - derpvante da COSTTIT ZJONT CONSOR /I0)
UrBANIS T1CO contreof T
B o di PUBE UFF. BERARDI ROBERTO in
data OT08 2012 ai nn. REP. 34499 16163 traseritto a TRAN in data
ORZ0I2 ai nn. REG. PAR. 1878 REG. GEX, 13363
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4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione legale (Attiva) derivante da ART.77DPR 602/73 contro

a firma di
PUBB. UFF S.ES.I.T. PUGLIA SPA in data 06/10/2003 ai nn. REP.
6275 iscritto a TRANTI in data 21/10/2003 ai nn. REG. PAR. 3450
REG. GEN. 22544
Iscrizione legale (Attiva) derivante da RUOLO contro _
in data 15/07/2019

4.2.2. Pignoramenti: Nessuna

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

C.proprietario da data antecedente i1l ventennio ad oggi in forza di atto di
compravendita a firma di NOTAIO LORUSSO in data 15/09/1998 ai nn.
REP. 17983 registrato a TRANI in data 30/09/1998 ai nn. 2337
(12795.1/1998)

7. PRATICHE EDILIZIE:

| Descrizione terreno vincolato a standard di cui al punto A
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno vincolato a standard sito in
Bisceglie (Bari) VIA DELLA LIBERTA".
Superficie complessiva di circa mq 934,7.
Identificato al catasto terreni: intestata a _
] foglio 2 mappale 885 qualita SEMINATIVO, classe
1, superficie catastale 00.08.93, - reddito agrario: EURO 4.15, - reddito
domenicale: EURO 12.45.
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I terreno ha una forma TRAPEZOIDALE, una orografia PIANEGGIANTE

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera D.C. n 135 del 06/06/1974 ¢
s.m.i. I'i'mmobile ¢ identificato nella zona ZONA PER SCUOLE DI
ISTRUZIONE SUPERIORE ALL'OBBLIGO ED ATRREZZATURE
SANITARIE OSPEDSLIERE

Norme tecniche ed indici: Art. 52 - Zone per scuole di istruzione superiore
all'obbligo ed attrezzature sanitarie ed ospedaliere.

Valgono tutte le leggi e regolamenti vigenti in materia.

1ff max: 2,5 mc/mq;

Sc max: 40%:;

Hmax: 21,00m.

Distanza minima dai confini, pari all' altezza dell' edificio con minima m. 10,00.
Distanza minima dal filo stradale : m. 20,00.

In alternativa, per l'intervento dei privati resta fissato il valore di i.f.f. non
superiore a 0,01 mc/mq.; per il resto valgono le norme di cui alla zona agricola.

- Valore - Valore
Destinazione Parametro . CoelTiciente .
reale/potenziale equivalente

Zone per scuole di istruzione superiore all'obbligo ed

attrezzature sanitaric ed ospedaliere. Sup. reale lorda 934,70 1,00 934,70

Sup. reale lorda 934,70 934,70
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Per determinare il valore di mercato degli immobili censiti al N.C.T. al Fg.
2 p.lla 885 si ¢ fatto riferimento ai valori stabiliti dal Comune di Bisceglie
per la stima delle aree fabbricabili ai fini IMU dell'anno 2018 (All. ) di
cui alla Delibera di C.C. n° n® 55 del 17.10.2018 che prevede per le Zone
destinate a Scuole istruzione Sup. Attrezzature Sanitarie e Ospedaliere ad
un valore pari a €/mq. 48,86.

8.2. Fonti di informazione
Ufficio tecnico di Comune di Bisceglie Delibera di C.C. n° 55 del
17.10.2018, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie
immobiliari ed osservatori del mercato: Banca dati delle quotazioni
Immobiliari reperite sul sito dell'agenzia del territorio
www.agenziadelterritorio.it.

8.3. Valutazione corpi

ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
terreno vincolato a
A 934,7 € 45.669,44 € 45.669,44

standard

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla

vendita e per ''mmediatezza della vendita giudiziaria: € 6.850,42
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico

dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed 1scrizioni a

carico dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova: € 38.819,03
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Beni in Bisceglie (Bari) CONTRADA CAMPOSANTO
Lotto 010

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA

VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno ENTE URBANO sito
in Bisceglie (Bari) CONTRADA CAMPOSANTO.
Superficie complessiva di circa mq 234.
Identificato al catasto fabbricati: intestata a Area di enti urbani e
promiscui foglio 2 mappale 232 categoria ENTE URBANO, composto da
vam 00.02.37.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
['immobile oggetto della presente stima & ubicato nel Comune di Bisceglie in
contrada Camposanto e censito in Catasto Terreni come Ente urbano al fg. 2
plla 232 (All. 1 Foto 1-2). Nell'ilmmobile ¢ presente un vano abusivo che non ¢
condonabile (All. 1 Foto 3).

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico
scorrevole con parcheggi buoni.
Servizi della zona: centro commerciale (buono), farmacie (buono),

ospedali (ottimo), stadio (buono), supermercato
(buono), scuola elementare (buono), scuola media
inferiore (ottimo), piscina (buono).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione
primaria & secondaria
Caratteristiche zone residenziali 1 principali centri limitrofi sono
limitrofe: Trani, Molfetta, Andria, le attrazioni
paesaggistiche presenti sono: Litoranea, le
attrazioni storiche presenti sono: Dolmen,
Cattedrale Tram, Castel del Monte.
Collegament: pubblici (km): autostrada (16 km), aeroporto (34 km), ferrovia
(1.7 km), superstrada (4.4 km), porto (2 km),
autobus (400 m).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri ginridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale.

Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso.

4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
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4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione legale (Attiva) derivante da ART. 77 DPR 29.09.1973 a
firma di PUBBL. UFF. S.ES.I'T. PUGLIA SPA in data 29/11/2004
ai nn. REP. 12397 iscritto a TRANI in data 22/12/2004 ai nn. REG.
PAR. 6695- REG.GEN. 29201

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da ATTO ESECUTIVO a firma di UFF.
GIUDIZIARIO UNEP in data 01/06/2018 ai nn. REP. 2725/2018
trascritto a TRANI in data 05/07/2018 ai nn. REG. PAR. 11659 -
REG.GEN. 15337

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: Esiste un vano abusivo
non condonabile regolarizzabili mediante Demolizione
Demolizione e trasporto a rifiuto con conferimento in discarica
autorizzata.: € 1.500,00
Oneri totali: € 1.500,00

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
AREA DI ENTI URBANI E PROMISCUI proprietario da data
antecedente 1l ventennio ad oggi

7. PRATICHE EDILIZIE:

| Descrizione terreno ENTE URBANO di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno ENTE URBANO sito in
Bisceglie (Bari) CONTADA CAMPOSANTO.

Superficie complessiva di circa mq 234.

Identificato al catasto fabbricati: intestata a Area di enti urbani e promiscui
foglio 2 mappale 232 categoria ENTE URBANO, composto da vani 00.02.37.
Il terreno ha una forma Irregolare, una orografia pianeggiante

Destinazione urbanistica:
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Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di delibera D.C. n 135 del 06/06/1974
e s.m.i. I'immobile ¢ identificato nella zona Zone per scuole di istruzione superiore
all'obbligo ed attrezzature sanitarie ed ospedaliere

Norme tecniche ed indici: Art. S2 - Zone per scuole di istruzione superiore
all'obbligo ed attrezzature sanitarie ed ospedaliere.

Valgono tutte le leggi e regolamenti vigenti in materia.

Iff max: 2,5 me/mq;

Sc max: 40%:;

Hmax: 21,00 m.

Distanza minima dai confini, pari all' altezza dell'edificio con minima m. 10,00.
Distanza minima dal filo stradale : m. 20,00.

In alternativa, per l'intervento dei privati resta fissato il valore di i.f.f. non
superiore a 0,01 mc/mq.; per il resto valgono le norme di cui alla zona agricola.

Destinazione Parametro Valore . CoelTiciente V.alore
reale/potenziale equivalente
Zone per scuole. di istruzione superiore all'obbligo ed Sup. reale lorda 234,00 1,00 234,00
attrezzature sanitarie ed ospedaliere.
Sup. reale lorda 234,00 234,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Per determinare il valore di mercato degli immobili censiti al N.C.T. al Fg.
2 p.lla 232 si ¢ fatto riferimento ai valori stabiliti dal Comune di Bisceglie
per la stima delle aree fabbricabili ai fini IMU dell'anno 2018 di cui alla
Delibera di C.C. n® 55 del 17.10.2018 che prevede per le Zone scuole
istruzione Sup. Attrezzature Sanitarie e Ospedaliere un valore pari a €/mq.
48,86.

8.2. Fonti di informazione
ufficio tecnico di Comune di Bisceglie Delibera di C.C. n® 55 del
17.10.2018, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie
immobiliari ed osservatori del mercato: Banca dati delle quotazioni
Immobiliari reperite sul sito dell'agenzia del territorio
www.agenziadelterritorio.it.

8.3. Valutazione corpi

ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
A terreno ente urbano 234 €11.433,24 € 11.433,24
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8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla

vendita e per ''mmediatezza della vendita giudiziaria: €1.714,99
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale: € 1.500,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico

dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a

carico dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova, con le spese tecniche di
regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico della
procedura: €9.718,25
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova, con le spese tecniche di
regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico
dell'acquirente: € 8.218,25
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Beni in Bisceglic (Barr) VIA BOVTO, 120
Lotto 011

L IDENTIFICAZIONE DEI BENT INIMOBILI OGGETTO DELL A

VENDITA:

A, Piena propricta per la gquota di 1000 1000 di INDNOBITE
ULTRAPOPOLARE sito i Bisceghe (Ban) VIA BOVIO), 120,
Composto da un vano destinato a deposito posto al prano CANTINATO
swiluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 22,5
Jdentificato al catasto fabbricati: imestata a [ NG
—Ihglln 2 mappale 1116 subalterno 7,
categorid LS. classe 4 superficie catastale 30 my. composto da vam |
vano, posto al prana S - renditic eura 3977

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
I'immaobile oggetto della presente stima ¢ posto nel comune di Bisceghe alla
via Bovio, 1200 Censito al NCFT al fg. 2plla 1116 sub, 7- prana 81 ¢ Al
I Fota 1-2) 'immobile nisulta chinso da oltre ventanm con shadacchiatura
lignea. come <1 puo rilevare dal nilievo fotografico. Pertanto il rilievo metrico ¢
stato sftettuato tenendo conta di guanto denunciata in Catasto

Carattenstiche zona, senucentrale residenziale (normale) a traffico
scorrevole con parcheggr buom,
Servizl della zona stadio (ottimao). centro commerciale (huano ),

aspedali (buono). supermercato (huono). farmacie
fattimede prscina (otlima ). scuola elementare
{Buonc
la Zana ¢ pravvista dei servizi di urbamizzazione
primurid ¢ secondarii

Caratleristiche zone restdenziali 1 principali centr imitroft sono

limitrofe: I'rani, Maolfetta, Andria. le attrazioni
pacsaggistiche presenti sono: Litoranea, le
attraziom stonche present some: Dolmen.
Cattedrale Trann Castel del Monte.

Collegamenti pubblici (km): autostrada (15 km), ferrovia (2 km, aeroporto (37
k). superstrada (2 km), porte (2 km), autobus
(A0

A STATO DI POSSESSO:
Wla data del sopralluogo 'mimohile risulia libero,

4 NVINCOLL ED ONERIGIURIDICT:
4.1 Vineoli ed oneri ginrvidici che resterannoe a carvico dell'acquirente
A Dewnande gindisiads o altre traveriziont pregotdicievoli Nessuna
£ 2 Convenziont matromanial ¢ prove, dassegnazione casd comugale:
NVessuna
03 A dl asservimento urbanisticon: Nessuno

Cutdree Tie BaRT AFANTE [VaN
Beribe Arch Sibno Amelln
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4.1.4. Altre limitazioni d'uso.
4.2. Vincoli ed onert giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura

4.2.1 Iscrizioni: Nessuna

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da ATTO ESECUTIVO contro

a firma di UFF.

GIUDIZIARIO UNEP in data 01/06/2018 ai nn. REP. 27252018
trascritto a TRANT in data 05/07/2018 a1 nn. REG. PAR. 11659 -
REG. GEN 15337

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitaziom d'vso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: L'immobile censito al
N.C.EUalfg 2 p.lla 1116 sub. 7, non presenta le caratteristiche per
essere accatastato alla cat. A/5 Cl. 4, pertanto necessita di variazione
catastale regolarizzabili mediante Variazione al Catasto di categoria
e classe
Variazione catastale relativa alla categoria ¢ classe: € 500,00
Oneri totali: € 500,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

proprietario da
data antecedente il ventennio ad oggi in forza di denuncia di successione in
data 29/03/1996 ai nn. PROT. 82662 registrato a TRANTI in data
27/09/1996 a1 nn. VOL.328 N. 52

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Edifici costruiti precedentemente al 01 Settembre 1967.

Descrizione IMMOBILE ULTRAPOPOLARE di cui al punto A

Giudice Dr. BARLAFANTE IVAN
Perito: Arch. Sabmo Aniello

L - 85 di 93 L ,
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Forzata N.000203/18
SIENA NPL 2018 SRL contro

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di IMMOBILE ULTRAPOPOLARE
sito in Bisceglie (Bari) VIA BOVIO, 120.

Composto da un vano destinato a deposito posto al piano CANTIBNATO
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 22,5

Identificato al catasto fabbricati: intestata a || GTcNEEEE
_fogllo 2 mappale 1116 subalterno 7, categoria

A/S, classe 4, superficie catastale 30 mg, composto da vani 1 vano, posto al piano
S1, - rendita: euro 39.77.

L'edificio & stato costruito nel anteriormente al 01 settembre 1967.

L'unita immobiliare & 1dentificata con 1l numero 132, DI VIA G. BOVIO di
interno, ha un'altezza interna di circa 1.90.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile & identificato nella zona Zona di
completamento B2 (ex intensiva)

Norme tecniche ed indici: Art. 34 - Zona di completamento B2 (ex intensiva).
Superficie coperta max : 40 %;

Altezza max : m. 19,00;

T ffmax : 5.00 me/mgq. ovvero il 70 % delle densita preesistenti (come per la zona
B1).

Distanza minima dal ¢iglio stradale (quando non sia prevista dal P. P., o richiesta
dal Comune, o, non sia gia in atto, la costruzione sul filo stradale) : m. 5,00.
Distanza minima dai confini laterali ed interni : m. 5,00; salvo la facolta di
costruire in aderenza.

Distanza tra fabbricati m. 10.

A piano terra é consentita la costruzione di corpt 4ccessori per negozi, garage,
ecc., con l'altezza massima m. 4,00 e coprenti una superficie (oltre 1l 40% per i
fabbricati) non eccedente i1 10% della restante superficie libera, il tutto compreso
nella volumetria massima ammissibile

Valore {-'alore

Destinazione Parametro reale/potenziale CoefTiciente equivalente

vano deposito Sup. reale lorda 30,00 0,75 32,30
Sup. reale lorda 30,00 22,50
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondaziont tipologia: muratura ciclopica, materiale: muratura,
condizioni: sufficienti.

Strutture verticall: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Sola: tipologia: archi e/o volte in muratura. condizioni: scarse.

Componenti edilizie e costruttive:
Porone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno,

condizioni: scarse.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Il valore di mercato relativo agli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. 2
p.lla 1116 sub 7 ¢ stato ottenuto con un procedimento di stima " sintetico’
(stima per confronto diretto), basato sulle quotazioni di mercato rilevate
nelle libere contrattazioni di compravendita di beni analoghi.
Ci0 ha richiesto, pertanto, un'indagine di mercato finalizzata
all'acquisizione di una scala di valori per beni analoghi, dei quali si
conoscano 1recenti ¢ normali valori di compravendita, entro cui ¢ stato
collocato il bene oggetto di stima, assumendo come termine di confronto
un parametro tecnico che, normalmente ¢ la superficie.
Il procedimento adottato ha consentito di formulare un giudizio di stima
sulla scorta di riferimenti concreti ed obiettivi. Inoltre, si & tenuto conto
anche dei fattori intrinseci (stato di manutenzione, consistenza, grado di
rifinitura, esposizione, etc.) ed estrinseci (ubicazione in zona urbanizzata
dotata di strutture e servizi) degli immobili, considerando per queste
caratteristiche I'applicazione di opportuni coefficienti.
Infine, ottenuto il prezzo del parametro unitario ¢ stato effettuato, come
ausilio alla valutazione del bene, un confronto con quanto riportato nella
banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio Mercato
Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, constatando la quasi
corrispondenza con la media di tali quotazioni. Il parametro unitario per la
determinazione del valore di mercato che nel caso specifico varia da un
minimo di €/mq 700,00 ed uno massimo di €/mq 870,00 ed ¢ stato
considerato al minimo cio¢ pari a €/mq 700,00. Inoltre il Borsino delle
quotazioni immobiliari - "Servizi e valutazioni immobiliari" stabilisce che
ulteriori abbattimenti della superficie lorda da considerarsi sono in
funzione della conservazione del bene e del grado di vetusta.
Lo stesso Borsino inoltre, stabilisce che per gli immobili accessori
(cantine, depositi, etc.) la superficie lorda ¢ da considerarsi decurtata del
25% in virtu della scarsa conservazione del bene e del grado di vetusta
(oltre 40 anni in stato scadente), dell'immobile (All. 9)

8.2. Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie immobiliari ed
osservatori del mercato: Banca dati delle quotazioni Immobiliari reperite
sul sito dell'agenzia del territorio www.agenziadelterritorio.it, Borsino
delle quotazioni immobiliari - "Servizi e valutazioni immobiliari".

8.3. Valutazione corpi
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ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
immobile 22,5 € 15.750,00 € 15.750,00
ultrapopolare

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla

vendita e per I'immediatezza della vendita giudiziaria: € 2.362,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale: € 500,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico

dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a

carico dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova, con le spese tecniche di
regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico della
procedura: € 13.387,50
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova, con le spese tecniche di
regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico
dell'acquirente: € 12.887,50
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Beni in Bisceglie (Bari) VIA CAMPOSANTO.
Lotto 0012

L IDENTIFICAZIONE DEI BENT INIMOBILI OGGETTO DELL A

VENDITA:

AL Piena propricta per la guota di 10000 1000 di INXOBILE
ULTRAPOPOLARLE sito m Bisceghe (Ban) VIA CAMPOSANTO
Composto da un vano destimato 4 residenza < posto al prano terra di un
fabhricato antecedeme all'anno 1967, posto al plano TERR A sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 25.48
ldentificato al catasto fabbricat: iniestata a || G

toglio 2 mappale 1114 categona A5
classe 4 superlicie catastale 36 mo. composto da vann 2 vani, posto al
prano T, - rendita: euro 79,33,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
['immohile vggetto della presente stimae & ubicato nel Comune di Bisceghe in
via Camposanto ¢ censito al NCEal FG2 1114 Paano Terra (Al | Foto

| 22 34

Carattenstiche zona sempeentrale residenziale (normald) a affico
scorrevole con parchega buom

Servizn delly vona centro commoerciale (hueno), larmacie (huono),
ospedali {(othimao). stadio (huano}, supermercato
(huomn), scusla elementars (huono ), scunla media
mfarigre-(allimo). piscina (huono).

Caratienstiche zone restdenzradi 1 prmerpalt centn hmitrolt sono

limatrofie: Triou. Molletta, Andra le attrazion

passagoistiche presentt sono: htoranea. le
attraziont storiche presenti sono: Dolmen
Cattedrale Trani, Caste| del Monte

Collegamenti pubblici (km) autostrada (16 km, acroporto (34 km), Terrovia
(1.7 km). superstrada (4.4 kmj. porto (2 km).
autobus (400 n).

3. STATO DI POSSESSO:
Wia data del sopralluogo 'imunaehile nsula libero,

4. VINCOLT EDONERIGIURIDICT:
4.1 Vineoli ed oneri ginvidici che resterannoe a carvico dell'acquirente
S0 D enncnde caridesal e alire trasoei Sl PrresseliZicyal

NTTOVTRA VIV denvante da COSTTIUZMONEACONSOR AT
URBANISTICO contro TN

B o BB CFE BERARDI ROBERTO in
data 07082012 a1 nne REP. 3453000 10164 trasenitto a TRANT in data
VOK2002 ann. REG. PAR 11879 - REG. GEN. 15366

Chitdree Tie BaRL AFANTE [VaN
Beribe Arch Sibno Amelln
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4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da ATTO ESECUTIVO contro -
I, - firma di UFF.
GIUDIZIARIO UNEP in data 01/06/2018 ai nn. REP. 2725/2018
trascritto a TRANI in data 05/07/2018 ai nn. REG. PAR. 11659 -
REG. GEN.15337
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

proprietario
da data antecedente il ventennio ad oggi in forza di denuncia di
successione in data 29/03/1996 ai nn. PROT. 82662 registrato a TRANI in
data 27/09/1996 ai nn. VOL. 328 N. 52

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Edifici costruiti precedentemente al 01 Settembre 1967.

| Descrizione IMMOBILE ULTRAPOPOLARE di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di IMMOBILE ULTRAPOPOLARE
sito 1n Bisceglie (Bari) VIA CAMPOSANTO.

Composto da un vano destinato a residenza e posto al piano terra di un fabbricato
antecedente all'anno 1967. posto al piano TERRA sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 25,48
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Identificato al catasto fabbricati: intestata a

foglio 2 mappale 1114 categoria A/S, classe 4,
superficie catastale 36 mq, composto da vani 2 vani, posto al piano T, - rendita;
euro 79.53.

L'unita immobiliare & identificata con il numero N° 6 VIA CAMPOSANTO di
interno, ha un'altezza interna di circa 3.50 m.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I''mmobile ¢ identificato nella zona Zona di
completamento B2 (ex intensiva)

Norme tecniche ed indici: Art. 34 - Zona di completamento B2 (ex intensiva).
Superficie coperta max : 40 %;

Altezza max : m. 19,00,

[ ffmax : 5,00 me/mq. ovvero il 70 % delle densita preesistenti (come per la zona
Bl).

Distanza minima dal ciglio stradale (quando non sia prevista dal P. P., o richiesta
dal Comune, o, non sia gia in atto, la costruzione sul filo stradale) : m. 5,00.
Distanza minima dai confini laterali ed interni : m. 5,00; salvo la facolta di
costruire in aderenza.

Distanza tra fabbricati m. 10.

A piano terra ¢ consentita la costruzione di corpi accessori per negozi, garage,
ecc., con l'altezza massima m. 4,00 e coprenti una superficie (oltre il 40% per i
fabbricati) non eccedente il 10% della restante superficie libera, il tutto compreso
nella volumetria massima ammissibile.

— — - — ana

Destinazione Parametro Valore . CoefTiciente V.alore
reale/potenziale equivalente
residenziale Sup. reale lorda 36,40 0,70 25,48
Sup. reale lorda 36,40 25,48
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondaziont: tipologia: muratura ciclopica, materiale: muratura,
condizioni: scarse.
Strutture verticall: materiale: muratura, condizioni: scarse.

Solai:

Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni:
Pareti esterne:

Portone di ingresso:
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Il valore di mercato relativo agli immobili censiti al N.C.E.U. al Fg. 2
p.lla 1114 ¢ stato ottenuto con un procedimento di stima " sintetico"
(stima per confronto diretto), basato sulle quotazioni di mercato rilevate
nelle libere contrattazioni di compravendita di beni analoghi.
Ci0 ha richiesto, pertanto, un'indagine di mercato finalizzata
all'acquisizione di una scala di valori per beni analoghi, dei quali si
conoscano 1 recenti ¢ normali valori di compravendita, entro cui ¢ stato
collocato il bene oggetto di stima, assumendo come termine di confronto
un parametro tecnico che, normalmente ¢ la superficie.
Il procedimento adottato ha consentito di formulare un giudizio di stima
sulla scorta di riferimenti concreti ed obiettivi. Inoltre, si & tenuto conto
anche dei fattori intrinseci (stato di manutenzione, consistenza, grado di
rifinitura , esposizione, etc.) ed estrinseci (ubicazione in zona urbanizzata
dotata di strutture e servizi) degli immobili, considerando per queste
caratteristiche I'applicazione di opportuni coefficienti.
Infine, ottenuto il prezzo del parametro unitario ¢ stato effettuato, come
ausilio alla valutazione del bene, un confronto con quanto riportato nella
banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio Mercato
Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, constatando la quasi
corrispondenza con la media di tali quotazioni. E' stato cosi fissato il
parametro unitario per la determinazione del valore di mercato. Anche per
tale immobile si ¢ fatto riferimento al valore OMI per le residenze di tipo
economico in quella zona (AlL 9), con stato conservativo normale, che
prevede un valore minimo di €/mq 1100,00 ed uno massimo di €/mq
1350,00 ed ¢ stato considerato il valore minimo pari a €/mq 1100,00
decurtato del 30% per la scarsa conservazione del bene, per il grado di
vetusta dell'immobile (oltre 40 anni in stato scadente) e per 1'assenza
dell'impianto di riscaldamento, cosi come stabilito dal Borsino
Immobiliare Servizi ¢ Valutazioni Immobiliari Nazionali.

8.2. Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie immobiliari ed
osservatori del mercato: Banca dati delle quotazioni Immobiliari reperite
sul sito dell'agenzia del territorio www.agenziadelterritorio.it, Borsino
delle quotazioni immobiliari - "Servizi e valutazioni immobiliari".

8.3. Valutazione corpi

ID Immobile Sulpe rficie Valore interqmegiq Valore diritto e quota
orda ponderale
immobile 25.48 € 28.028,00 € 28.028,00
ultrapopolare

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
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Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di
garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla

vendita e per I''mmediatezza della vendita giudiziaria: € 4.204,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico

dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a

carico dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cui si trova: € 23.823,80

Andria, 9 Ottobre 2019
I1C.T.U.
Arch. Sabino Aniello
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