TRIBUNALE CIVILE DI TRAPANI
SEZIONE CIVILE
G.I. dott.ssa Arianna Lo Vasco
-w nato a Trapani il 21.06.1950, s nato 2 Trapani il
30.11.1953, a2 (0 2 Trapani il 05.01.1946, iviaeugls
nata a Erice il 23.10.1969 «ijaui RN, 1 - (o o Erice il 24.01.1968
contro
SRl - (0 2 Trapani il 27.11.1956 , SEEEENEg® n:to a Erice
11.03.1986 ¢ SN, - - o Frice il 19.09.1983

- convenuti non costituiti -
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Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Oggetto: Divisione ereditaria
Tecnico incaricato: Ing. Alberto Malato
(n. 107 dell’Albo del Tribunale di Trapani)

(n. 1932 Ordine degli Ingegneri di Trapani)
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Il sottoscritto, Ingegnere Alberto Malato - con studio in Trapani
localita Rilievo, via Marsala n. 322 - nominato Consulente Tecnico
d’Ufficio nella Causa Civile in epigrafe, & stato chiamato dal G.L,
dott.ssa Arianna Lo Vasco, per rispondere in ordine ai quesiti posti
nell'interesse degli attori - rappresentati e difesi dall'avvocato
Stefano Paolo Genco.

Con.@dj;?anza del 16.08.2020 (allegato n. 1) il G.I. ritenuto di
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. i .U., dispo
dover espletare accertamenti tecnici a mezzo di BT .U Pone |5

nomina dell’ Ing. Alberto Malato con l'incarico di rispondere gj

seguenti quesiti:
- individui, con riferimento al tit deinpameriersambervxia dividere ¢
ne verifichi attuale appogigeeeagei®> parti in causa, Speaﬁcarw. P

misura di gigetdsEnmmaliefp ndicandone il valore: Smaduo
dettagliatamente i concreti elemenyigiiyaliiilil i onto assunti q

sostegno delloug i dMINaf b0 AP0 A 0. .. oy

- descriva dettagliatamente i beni stessi e ne dia la rappresentazione

grafica e fotografica, etpummstetng p ¥ Y.
- predisponga uno o piil progette di divism

kkkkEhhhkbhhhdbhr

Con provvedimento reso all'udienza del 21.09.2020 (allegato 1)
il GI accertata ’adesione del CTU dispone che lo stésso consulente
provveda a da.re- corso alle operazione peritali entro 16:10.2020 con
comunicazione alle parti a mezzo pec, e che trasmetta la propria
relazione alle parti costituite entro il 18.12.2020 e che le stesse
provvedano ad inviare le proprie osservazioni entro il 18.01.2021 e
che, infine, il CTU provveda al deposito in cancelleria della relazione
finale, delle osservazioni di parte e di una sintetica valutazione delle
stesse entro il 18.02.2021; ordina altresi un acconto di € 400,00, a

titolo di fondo spese, ponendolo provvisoriamente a carico della

parte attrice.
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Disamina degli atti di causa

- Per gli attori si evidenzia: gli odierni attori, in seguito a

successioni ereditarie, sono comproprietari unitamente ai sig.rijjjii
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Ist. n. 5 dep. 21/08/20:

TR - i di lui figli S - S
it i scouenti beni:
1) Immobile per civile abitazione di due elevazioni f.t., sito in Trapani
nella Contrada Rilievo, in catasto al foglio 129%particella 87,
2)-Immtobile per civile abitazione al piano*ferra; sita fn Trapani nella
via Pietro Novelli, in catasto al foglio 9 particella 496 sub.'10. - ~- -
Le quote di spettanz4'fra tutti ‘i~ cemproprietari sono cosi
attriburte: == w % oar 4 b g % ow. R A U e e
- 6/30 per ciascuno ai germaniiil NS EEspeshilihs
W - per séiccessioni in morte dei genitori Be--Antonino e
D JVUEIER e ttis WY
- 3/30 per ciascuno alle germane SRyl

@GN, pcr successione della loro madre SN, chc
a sua volt T meRem®®e in forza delle successioni dei genitori Sl

- 4/30 al germano <R successione in morte del
genitore wijijiiessowissem

- 1/30 per ciascuno ai german{
(86), per successione in morte della nonna patema“

Considerato fino ad oggi, l'indivisibilita dei beni con attribuzione
ad ognuno della quota di spettanza in natura, si & cercato di

addivenire allo scioglimento bonaria della comunione mediante la

vendita a terzi.

L'offerta di acquisto da terzi interessati, ad oggi, viene impedita da
ogni possibile intesa, poiché i bene in oggetto sono gravati di due
iscrizione

ipotecarie in favore della Montepaschi Serit — ora

Riscossione Sicilia - per carichi pendente in danno di Aleo Giovanni
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Limposgiaita irhguancmayamiemgisg L] sta comportandigie-=-ywe
deperimento delle unita immobiliari, che da diversi anni no/l=——
soggetti ad interventi di ordinaria manutenzione.

Nella fattispecie, gli odierni attori, ritenuto il numero dei
comproprietari € la non sussistenza di “comoda divisibilita”,
propongono la vendita degli immobili in sede giudiziaria e la
distribuzione del ricavato in proporzione alle quote di partecipazione
alla comunione dei ciascuno dei partecipanti.. S
Soprallupgitidelt.e.2yinimpRafteuiz

Linizio delle operazio@ilieritali, come stabilito in udienza, veniva - Yiviesgl,
fissato per il 16 ottobre 2020 alle ore 17,30, in Trapani, Corso Italiommerss: =™
n. 63 preBarEiidigdelpiappmetlaheratore P.A. Geom. Giuseppe
Napoli (allegatQeiniinyrummmesanlif gy

Sul pogiessromparivano: per parte attrice i s“

“ assistiti dal proprio legale avv. WQW_
nonché il ctp Geom. Francesco Crwconvenuta

nessuno & comparso fino alla fine delle operazioni gty

ritualmejRpmisatiggregamiases rondiiigeccl 08/10/2020.
Alla presyfgngraiitye-degli intervenuti, previa lettura dei quesiti

posto dal G.I., si effettuava una sommaria ricognizione generale del
fascicolo d’ufficio ed in particolare della documentazione tecnica del
compendio oggetto di divisione.

In accordo con le parti si stabilisce I'accesso sui beni per il giorno
23 ottobre 2020 ore 15,00 con inizio operazioni peritali presso il
fabbricato sito in Trapani nella Contrada Rilievo, via Marsala, 392.

- Sopralluogo del 29 ottobre 2020 (allegato n. 2): Previ differimenti

concordati con le parti, le operazioni peritali hanno avuto inizio il
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29.10 -

2020 alle ore 11,30, prima presse l’abitazione sita in Trapani
In. Pietro Novelli e successivamente presso il fabbricato posto nella
Contrada Rilievo Via Marsala n. 392; alle operazioni di rito ha

partecipato soltanto il ctp Geom. Francesco Croce.

kkkhkkhkkhhkkrrrr

ATTIVITA’ ISTRUTTORIA:

Nei giorni seguenti, espletate le opportune indagini tecniche -
urbanistiche ed in particolare presso 'Agenzia delle Entrate di
Trapani - Servizi Catastali e di Pubblicita Immobiliare - € presso
'lstituti Autonomo- Case Popolari di Trapani - Ufficio Tecnico - €
all'esame dei documenti prodotti, lo scrivente CTU riassume le
proprie conclusioni nelle pagine che seguono.

Sk ke
RISPOSTA Al QUESITI
Premessa :
Lo scrivente, preliminarmente alla determinazione e valutazione -

della massa immobiliare, ha accertato che la consistenza dei beni &

cosl rappresentata:

-

1) Fabbricato urbano di due elevazioni f.t., sito_in_Trapani *nella

Contrada Rilievo, via Marsala al civico 392, iscritto al Catasto

Fabbricati al foglio 129 particella 87;

2) Appartamento di tipo popolare, posto al piano Terra, sito_in

Trapani, via Pietro Novelli al civico 4 (Lotto 24 scala B), iscritto al

Catasto Fabbricati al foglio 9, particella 496 sub. 10.

Descrizione immobile n. 1:

L'imm Jiipeligaziopieiiietalgiad %’i@éﬁ‘: Qil‘%
ripubblicazione o ri y%}mone a scopo ercgltea%ﬁ %%YL%%I&@S% 21/07/2009
fabbricato urbano con libero bpertinenziale  ubicato




della frazione Rilievo del Comune &

all'interno del centro abitato

T i o della principale via Mars
i . wente sul distacc
rapanl € prospicien | |
i 1vi 14 Asmara.
(SS.119) contraddistinto con 111 civico 392, angolo v

di antica costruzione risalente ad epoca

Detto fabbricato,

7, a pianta rettangolare, € stato

antecedente al 1° settembre 196

realizzato con caratteristiche € metodologia costruttiva tradizionale,

edificato con struttura in muratura continua di conci di calcarenite,

solai intermedi con travi in legno, listelli e mattonato € con copertura
a falde spioventi con travi in legno e coppi siciliani; tipologicamente
assimilabile ad una unita immobiliare promiscua <urbana-rurale>,

composta di vani abitabili al piano terra e alcuni locali sottotetto

<pagliere> al piano solerato (primo).

L'attuale distribuzione (allegato n. 3 elaborato planimetrico)
comprende:
- al piano terra: un vano ingresso-pranzo, Un vano cucina con
angolo w.c., un vano soggiorno ed una camera da letto;
- al piano primo: sono presente dei locali sottotetto non abitabili

originariamente utilizzati a <pagliere>, il cui accesso € consentito da
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una porticina j
P nain legno posta sul prospetto posteriore.

Dati metrici de] fabbricato
Destinazione Superficie
Netta Lorda

- Via Marsala C.da Rilievo - Trapani
Superficie | Coefficiente Superficie Altezza | Piano
) Convenzionale

Abitazione 51,07 mg 65,06 mq ..uﬁ.r—‘ma-'ﬁﬁﬁ#' Tore

Locali sottotetto 51,07 mq 65,06 mq 0,25 16,26 mq | 1,80/2,80m | Primo
Spiazzo libero 41,65 mq 41,65 mq 0,10 4,16 mq L
(lato N/E)

Giardino (lato 85,93 mq 85,93 mq 0,10 8,59 mq Terra
S/W)
94,07 mq

Totale superficie convenzionale ragguagliata:

Tutte le rifiniture interne sono del tipo economico-rurale e
risalenti all’epoca costruzione (anni 50), con pavimentazione in

P o

mattoni di cemento in parte vecchia stampa e in parte di scaglietta,
. =

pareti intonati al civile, porte interne in legno abete, infissi esterni in
o e — . 3
legno con persiane; il w.c. posto allinterno del vano cucina e
provvisto soltanto della tazza di scarico; ﬁorta d’ingresso‘in legno a
due ante; impianto idrico incassato, impianto elettrico in parte
incassato ed in parte fuori traccia non a norma (allegato n. 4 riprese
fotografiche da n. 01 a 04).

Dal punto di vista generale, considerato che limmobile &
disabitato da oltre un decennio, le condizioni di manutenéione -
conservazione dell’intero fabbricato possono considerarsi <scadenti>. e

Il terreno libero pertinenziale, comprende: - un’area antistante
I'abitazione di mq 41,65 utilizzato alla sosta autoveicoli; - ed una
porzione retrostante, interamente recintata dj mq 85,93, destinata a
giardino con alberi di frutta varia e piante ornamentali — ad oggi - in

- Wy

. — ‘
stato di abbandono, accessibile anche dall’esterno con apertura
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ancelletto in ferro sulla via Asmara.

pedonale con ¢
e da nord con strada

Confini: L’intero immobile € confinant

. d con
comunale via Asmara, da est con la via Marsala, da su

prOprietme da ovest con proprieta

Catasto: Detto immobile risulta censito presso 1'Agenzia. delle
Entrate di Trapani Ufficio del Territorio, catasto fabbricati al foglio
128, particella 87, Categ. A/2, cl. 3, vani 5, sup. catastale 68/mgq,
C.da Rilievo P. T e 1°, R.C. € 271,14 (allegato n. 5 visura e
planimetria catastale).

Provenienze e quote di possesso: In riscontro ai titoli di proprieta

esaminati, detto immobile si appartiene:

-_per 18/30 indivisi (pari a 6/30 ciascuno) ai sig.ri: <3N

2GRN prccisamente:

-- 4/30 indivisi ciascuno, per successione in morte del padre -

Antonino deceduto a Trapani il 18.01.1984, giusta Denuncia di
Successione registrata a Trapani il 04.05.1984 al n. 559 vol. 312,
trascritta a Trapani il 19.07.1984 alla formalita part. n 13419, e
successiva denuncia di rettifica n. 448 vol. 9990, registrata a

Trapani il 02.12.2109;

-- 2/30 indivisi ciascuno, per successione in morte della madre
* deceduta a Trapani il 20.02.2005, giusta Denuncia
di Successione registrata a Trapani il 23.02.2006 al n. 220 vol. 334,
trascritta a Trapani il 04.06.2006 alla formalita part. 6644, e

successiva denuncia di rettifica n. 449 vol. 9990, registrata a

Trapani il 02.12.2109;

-_per 6/30 indivisi (pari 3/30 ciascuno) alle sig. re-2
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. el I""emeCiSamente:

-- Per successione in morte della loro EIREEE, -~ eesm————

deceduta a Trapani il 06.04.2016, giusta Denuncia di Successione
registrata a Trapani il 01.06.2016 al n. 990 vol. 9990; che a sua

volta aveva ereditato in forza delle successioni dei genitor—¥illa

wigsiandentINNNSEENEN™ sopra clencate;

_ per 4/ 30 indivisi al sig. eGiovanni:

-- per successione in morte del padre=-SISNNNSNIIY dcceduto a

Trapani il 18.01.1984, giusta Denuncia di Successione registrata a

Trapani il 04.05.1984 al n. 559 vol. 312, trascritta a Trapani il

19.07.1984 alla formalita part. n. 13418, e successiva denuncia di

rettifica n. 448 vol. 9990, registrata a Trapani il 02.12.2109.

_ per 2/30 indivisi (pari a 1/30 ciascuno ai sig.ri -iliieienSi
< caneBRAentORING, (50] - germani_csg i, givsta_rinuncia_all'ereditd

registrata a Trapani il 09.02.2006 n. 1 46 serie 1V:

-~ per successione in morte in morte della nonna”

deceduta a Trapani il 20.02.2005, giusta Denuncia di Successione

registrata a Trapani il 23.02.2006 al n. 220 vol. 334, trascritta a
Trapani il 04.06.2006 alla formalita part. 6644, e successiva
denuncia di rettifica n. 449 vol. 9990, registrata a Trapani il

02.12.2109.

Detto immobile si apparteneva al sig. SN Per 12 nuda
proprieta, NN ————— 1 ]2(2
03.08.1966, registrato a Trapani il 23.08.1966 al n. 2667, ivi
trascritto il 31.08.1966 alla formalita part. 11919, da potere di @ -
M I'usufrutto vitalizio si €

estinto apuBBEBAkione dfidiale BAARLes6l@ihY fivboRsiararir
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deceduta il 28.12.1967, giusta denuncia n. 77 vol. 69 reg. o lERETEIVpIre
i1 03.06. 1 QE8 I vm———i"
Regolarita edilizia: In merito alle indagini espletate, si conferma
che trattasi di un fabbricato di vecchia costruzione, realizzato
intorno aimeii anni 50, e comunque risalente in epoca anteriore al
1° settembre 1967. A" b oo Ty T S——
Descrizione dellimmobiie naillie |
L'appartamento di{jimmmtte@®S®e parte di un edificio di tipo
popolare, di antica costruzione, risalente urbanisticamente ad epoca
anteriore al 1° settembre 1967, ubicato all'interno del rinomato
quartiere popolare denominato rione San Sant’Alberto (meglio
conosciuto come Rione Palme), del territorio di Trapani; l'intero rione
si presen guinmnameotadiiienizzato e servito dai principali negozi di
prima necessita, attivita commeme,,mezzi pubblici. BT ekt e g

. el 4 be <o - 3 L
EEAEA i3 . B

L'a_llomm piano terra, con ingresso a destra

10
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Ist. n. 5 dep. 21/08/2023

dell’androne v
ano scala- dell'edificio condominiale (Lotto 24 scala B)

di 4 piani i i
| P1ani fuori terra, identificato con il civico 4 dello slargo di via
Pietro Novelli; servito da ingresso e vano scala comune.
L'attuale distribuzione interna si dispone: da un vano ingresso e
da un COMM% orario serve un vano pranzo,
-una camera da letto matrimoniale, una cameretta, un bagno, un "w
riposto, una lavanderia con apertura esterna su balcone (lato via P.
Novelli) ed un vano cucina (allegato n. 6 elaborato planimetrico).

Dati metrici Appartamento in Via P. Novelli - Trapani

Destinazione Superficie | Superficie | Coefficiente I Suieﬁi m I Altezza | Piano
a* Lorfla ) o R i
ASIE IRz
Abitazione 69,46 mq 85,15 mq 1,00 85,18 mq 0,00 m | Terra
Balcone (lato E) 3,35mq 3,35mq 0,20 i 0,67,mq | m | Terra
Balcone (lato W) 2,20 mq 2,20 mq . 0,20 0,44 mq m | Terra
Totale superficie convenzionale ragguagl tac 86,29mq | S
H — e 4,,“ - g ey
TR o o) y < . o e e i L

Tutte le rifiniture interne sono del tipo economico e da capitola-to
esistenti sin dall'epoca di realizzazione, con pavimentazione in
mattoni di cemento e scaglietta ad .eccezione del corridoio in
ceramica, pareti ¢ soffitti tinteggiati con idropittura lavabile, porte
interne in legno abete smaltati, infissi estgmi in legno con persiane
in alluminio anodizzato; il bagno & piastrellato in ceramica e munito
di rubinetteria del tipo normale; porta d'ingresso in legno fnassello;
impianto idrico incassato, impia.nfo elettrico in parte incassato ed in
parte fuori traccia non a norma (allegato 4 riprese fotografiche da n.. ..
5a12). |

Dal punto di vista generale <dallo scadente al mediocre> ¢ lo stato

di manutenzione e conservazione dellintero alloggio, ove & stato

kY
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nza di

- : e asse
possibile accertare in corso di sopralluogo la total

. 10; -S1 €
interventi di ordinaria manutenzione da oltre un decennio;

constato in occasione dell'accesso del 29 10.2020 che l'alloggio era

libero e disabitato, con all'interno soltanto parte del vecchio mobilito

appartenente sicuramente ai genitoﬁw

Confini: Lalloggio & confinante da nord con altro edificio
condominiale (Lotto 24 scala A), da est con lo slargo via Pietro
Novelli, da sud ingresso-vano scale e con alloggio complanare di
proprietm da ovest con la via Luigi Sl

Catasto: Detta unita immobiliare risulta erroneamente censita
presso l'Agenzia delle Entrate di Trapani ufficio del Territorio,
catasto fabbricati di Trapani al foglio 9, particella 496 sub. 10,
Categ. A/3 cl. 4, via P. Novelli piano Terra, vani 5, sup. catastale
91/mgq, R.C. € 110,78 (allegati n. 7 visura e planimetria catastale),

anziché con lesatto identificato particellare: foglio 9, particella 496

sub. 9.

Tale errore catastale, risulta altresi confermato dalla certificazione
rilasciata a firma del direttore Dott. Pietro Savona dellllstituto
Autonomo Case Popolari di Trapani, da cui si constata che
l'identificativo particellare dell’alloggio p.lla 496 sub. 10 alienato ai
coniugi Aleo con atto di vendita rep. 9596 del 22.11.1979, € stato

invertito con l’alloggio p.lla 496 sub. 9 trasferito al sig. Gramignano

Nicolo (allegato n. 8 lettera IACP di Trapani); specificandone che

l’eventuale rettifica sara fatta a cura dello stesso IACP salvo ulteriori

trasferimenti di proprieta ove presenti.

Provenienze e quote di possesso: In riscontro ai titoli di proprieta
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€saminati, detto alloggio si appartiene:

- er 1 z -

St (pari a 6/30 ciascuno) ai sig.ri: ZE—_——
M' cisamente:

- 2/30 indivisi ci
/30 indivisi ciascuno, per successione in morte del padre #ilges
g etcce o' A" =
't A% Mapanisdl=18:01:1984 giusta~Denuncia di- -~

Successione registrata a Trapani il 04.05.1984 al n. 559 vol. 312,

trascritta a Trapani il 19.07.1984 alla formalita part. n. 13419, €
successiva denuncia di rettifica n. 448 vol. 9990, registrata a

Trapani il 02.12.2109;

-- 4/30 indivisi ciascuno, per successione in morte della madre
WdecedMﬁl 20.02.2005, giusta Denuncia
di Successione registrata a TraMMhal n. 220 vol. 334,
trascritta a Trapani il 04.06.2006 alla formalita part. 6644, €
successiva denuncia di rettifica n. 449 vol. 9990, registrata a
Trapani il 02.12.2109;
~ per 6/30 indivisi (pari a 3/30 ciascuno) alle_sig.re: SNy
Giamamuene MMM precisamente;
_- per successione in morte della loro madre - N

deceduta a Trapani il 06.04.2016, giusta Denuncia di Successione

registrata a Trapani il 01.06.2016 al n. 990 vol. 9990; che a sua
volta aveva ereditato in forza delle successioni dei genitori - =
anrormo e ANy Maria., | elencate;

- per 2/30 indivisi al siq. (A

per successione in morte del padre _deceduto a

Trapani il 18.01.1984, giusta Denuncia di Successione registrata a

Trapani il 04.05.1984 al n. 559 vol. 312, trascritta a Trapani il

19.07.1984 alla formalita part. n. 13418, e successiva denuncia di
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rettifica n. 448 vol. 9990, registrata a Trapani il 02.12.2109.

- per 4/46-indimslgari a_2/30 ciascuno) ai sig.ri MdARESERT,

. . g
GaintimegmiedeigNE (56) - germant i bttt Sagmirerciar. < R
allereditc sapid§gata a Trapani il 09.02.2006 n. 146 serie IV:

deceduta a Trapani il 20.02.2005, giusta Denuncia di Successione

registrata a Trapani il 23.02.2006 al n. 220 vol. 334, trascritta a

Trapani il 04.06.2006 alla formalita part. 6644, e successiva

denuncia di rettifica n. 449 vol. 9990, registrata a Trapani il

02.12.2109.

Detto immobile si apparteneva al sig. S34iApi in rM
comunione dei beni con M in virtd dell’Atto di

Acquisto del 22.11.1979 rep. 9596, rogato dal dott. Antonino Alberti
n.q. di direttore delllstituto Autonomo Case Popolari di Trapani,

registrato a Trapani il 03.12.1979 al n. 890 ed ivi trascritto il

12.1.2.1 Q% Jormalita part. 19004

Regolarita edilizia: In merito alle indagini ESW-_‘

che tratteghli-un-atiogew.pgylare di vecchia costruzione, realizzato

intorno ai primi anni 60, cosi come confermato dalla certificazione
rilasciata in data 13/11/2020 (allegato n. 8), dall’lstituto Autonomo

Case Pongdéfy di Trapani, a firma del direttore Pietro Savona, nella

quale si riporta che Pl'alloggio di cui trattasi, fa p%
maggiore consistenza in Trapani, IMe che ai sensi
della legittimita UrbaMstruito in data antecedente al

1° settembre 1967,
Pertanto, ai sensi della L. 28/02/1985 n. 47 e succ. modif,,

stante la predetta certificazione, I'immobile presenta i requisiti che
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ne con i
Sentono lg liberg commerciability

Cri

terio di stima e valutazione dei beni:

2 Secita del criterio di stima dipende essenzialmente dallo scopo
che si prefigge la stima ‘e dalle caratteristiche dei beni da stimare;
- nel caso specifico occorre determinare il reale valore venale delle
rispettive unita, tenuto conto di tutte le proprie caratteristiche
intrinseche ed estrinseche al momento esistenti.

Il criterio del piu probabile valore di mercato appare, quindi, il pia
idoneo a realizzare lo scopo della stima, in quanto <esprime il
rapporto di equivalenza tra una quantita di moneta e un determinato
bene, dettato dalla pacifica domarda e M di quel bene sul
mercato>; pertanto, si ritiene da parte dello scrivente perito procede
alla valutazione delI'immobil@Me, adottando il
procedimento di stima sintetico - comparativo, facendo riferimento ad
un'accurata analisi delle quotaziom A eI in particolare alle

quotazioni OMI espressi dall'Agenzia delle Entrate - Ufficio del
Territorio di Trapani - per il 1° SeTHESHEIPEL= >

Nel caso specifico, si ritiene di poter attribuire al prezzo unitario
accertato un coefficiente corretti¥f™ehé HeHe*™Mio dei vari fattori
riscontrabili ed attinenti al bene stesso.

- Valutazione ifiiffobiTe iy

Fabbricato urbano di due elevazioni f.t., sito in Trapani nella

Contrada Rilievo, via Marsala aYiuico 30 pu 5,

Superficie lorda convenzione: - «

-~ mq 94,07 x € 550,00/mq x 0,70 YWodf eotreli) ™’ . € 32.924,50

= YRIOFE 10 CIIra TOMEa: © oo s o5 60 iaie E 06 55855 o € 33.000,00 «em 15 /DO

£1,350, >

/
‘é "{/‘6_05/0/(p
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- Valutazione immobile n. 2:

piano Terra, sito in Trapani,

Appartamento di tipo popolare, posto_al

via Pietro Novelli al civico 4 (Lotto 24 scala B)

Superficie lorda convenzione:

-- mq 86,29 x € 650,00/mq x 0,70 (coeff. correttivo) = . . .€ 39.261,95

4
€36.250,00 « 1§/

—-valoreincifratonda: . . .. ..« ot s e e

Valore della massa ereditaria € 5 . lﬂg?’(;o

Immobile n. 1 + Immobile n. 2: % 30 %’\2 L Y®)
- |
€ (33.000,00 + 36.250,00) = € 69.250,00

- Formazione delle quote Massa n. 1 di € 33.000,00:

-- Valore quota spettante ad /METE«E-

€ 33.000,00 % GRS P o c s s v s mmwsws s g s € 6.600,00
-- Valore quota spettante adm
€ 33.000,00 X 6/30 =+« + e vt e € 6.600,00
-- Valore quota spettante ad P
€ 83:000,00% 6/30=................ASTF 5= € 6.600,00
-- Valore quota spettante | R
€ 33.000,00 X 3/30 =« et € 3.300,00
-- Valore quota spettante a Wiy
€33.000,00x3/30=./.c% ..t iiuiire i € 3.300,00
_- Valore quota spettante a (aiuig
€33.000,00 X 4/30 = . e o orrane e € 4.400,00
-- Valore quota spettante | AR ——

€ 1.100,00

€ 83.000,00x1/30=.......000000ce o fASGe) pu v B

- Valore quota spettante o (B (56):

€33.000,00% 1/30=. o eovvrreeensunnnennmanan, € 1.100,00
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T F i
ormazione delle quote Massa n.2di€ 36 250,00:
- L ] .

-- Valore quota spettante ad G4t singd & %
€ 36.250,00 x 6/30 =

........................... € 7.250,00
-- Valore quota spettante ad Gt taon '~
€36.250,00x6/30=........................... € 7.250,00
-- Valore quota spettante ad (iRERGe ** -
€36.250,00x6/30=.......... ... ... € 7.250,00
-- Valore quota spettante a (HNGQQDARARMALY
€36.250,00 X 3/30=, , s urresmvnosnsrnrnosssinns € 3.625,00
-- Valore quota spettante a § - my WP s Y
€ 36.250,00x3/30A Q. FTL is=. ... € 3.625,00
_- Valore quota spettante a e
€36.250,00 x2/30=. ... ...l € 2.416,66
_- Valore quota spettante a @O fen oo
EE6 050700 x2/30= . ceovveeneenen AQTES € 2.416.67
__ Valore quota spettante a (NED QINALRN (36):
G 2B0.00 TBIBD s o v v e n o momsseriosi v 5 5 & 3§ binisin i § € 2.416,67

valore complessivo delle due quote Massa 1 + Massa 2:

-~ Valore quota spettante ad @l Qe
€ (6.600,00 + 7.250,00)=

........................ € 13.850,00
-- Valore quota spettante ad (lR-GENOSS:

& (6. B0D00:+- T 250000 sy v ¢ £ 55555 5 husma §6 5518 € 13.850,00
-- Valore quota spettante ad GUMEEAR:

R\ (61600,00 + 7.250,00)=. ... ..... ..o 2HIDIZIAR € 13.850,00
-- Valore quota spettante a (RGOS ID®.

B BB00,00% BETS001% ; : 23 s spessss d 5§88 552 €  6.925,00

-- Valore quota spettante a (Gl iten:
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€ 6.925,00

€ (3.300,00 + 3.625,00)= . .o ooosreer sttt

-- Valore quota spettante a .MQ

€ (4.400,00 + 2.416,66)= . . . oo € 6.816,66
-- Valore quota spettante am.
€(1.100,00 + 24067 i s e s e v v e v mn e mn e € 3.516,67
-- Valore quota spettante a NESRAR e SGg™
€(1.100,00+2416,67)=......0co0creursesoencns € 3.516,67

Considerazioni tecniche sullg,divisibilita-deichgni:

Data la consistenza dei beni i cui trattasi (paragrafo descrizione

dellimmobilij e la pluralita dellg, suetegslh 3pgssesso di tutti i
comproprietari, il sottoscritto CTU ritiene che non sia possibile

procedere alla divisione dei beni ingucsti@emodp formazione di pia

lotti, che tenga - sostanzialmente conto - di una possibile

equivalenza economica in najggzangiielied (8isspreic, non sussistono

ne i presupposti urbanistici per la separazione delle unita

immobiliari, ne wuna convenieggQay ISP QMR per le spese,

eventualmente, da sostenere nell'ipotetico progetto divisionale.
Premesso quanto sopra, si ritiene che i bene immobili di cui si

tratta non sono divisibili. -l P -l

Conclusioni

Per quanto esposto nelle pagingpasogdsytitrgd CTU riferisce che il

valore della massa patrimoniale & corrispondente ad € 69.250,00,

che i beni immobili rappresentati dgsniJblgcato urbano_sito_in

Trapani nalla Frazione Rilievo, via Marsala n. 392 e da un alloggio

popolare terrano sito_in TraparjgheiiorigRintreplipvelli n. 4, di fatto

non sono divisibili in piu quote.

Si precisa che per il bene n..gegiougiocpongigre terrano sito_in
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anl . ] ]
atto tI'a.Sl 1 .

rovv : . :
P edere alla rettifica dej dati catastali cosi come precisato nella

pag. 12 paragrafo “catasto”,

Trapani, 10 dicembre 2020

Alla presente si allegano:

Allegato n. 1 - Verbale di giuramento.
“ n. 2 - Verbali di sopralluogo.
n. 3 - Elaborato planimetrico.

n. 4 - Elaborato fotografico.

n. 5 - Visura e planimetria catastale.

“ n. 6 — Elaborato planimetrico.

« n. 7 — Visure e planimetria catastale.

“ n. 8 - Certificazione IACP Trapani.

« n. 9 — Trasmissione bozza Avv. Stefano Paolo Genco.

Trapani, 10 dicembre 2020
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UFFICIALE ROGANTE

etichetta

All'Ing. Malato Alberto
alberto.malato@ordineingegneritrapani.it
p.c. Al Presidente del consiglio di amministrazione

Awv. Vincenzo Scontrino

Oggetto: Rettifica identificativi catastali atti

di compravendita rogati dall’ufficiale rogante
dell’Istituto.

| i inistrativo di rettifica di identificativi catastali del
Si comunica che c027att§e|?3?f?:':gfe ::g?r:te dell'Istituto autonomo per le case popolari della
20/07/2.02% ree. 2§8 ; trato all’Agenzia delle entrate di Trapani il 22/07/2021 serie 1T n. 4952 e
provincia di Trapani, regis en e n. 11564 Reg. part. del 22/07/2021, é stato corretto il numero
piriisedail }4829 :fg. fito nel Comune di Trapani, Rione Palma, lotto n. 24, identificato in.
i de_“ 5 oo 1 e’Il 496 dasub10asub9, Zona censuaria 2, Categoria A/3, Classe 4, Vani
e fogho'g’ po"artlce . con atto pubblico amministrativo di compravendita rep. n.
B 111 g Ufficiale rogante, registrato a Trapani il 03/12/1979 al n. 890, trascritto alla
9596 del szizlégﬁgegistri immobiliari di Trapani il 12/12/1979, casella 21369, volume 2452 reg.
Conservator!
gen, n. 19004 reg. part..

atto pubblico amministrativo di rettifica di identificativi catastali del 2'0/97/?021 rep.

CZ;; Stc;;i’OUfﬁciale rogante dell’lstituto autonomo per le case popolari della provincia di Trapani,
2 ,

ictrato all’Agenzia delle entrate di Trapani il 22/07/2021 serie 1T n. 4952 e trascritto al n. 14830
regis

n e n. 11565 Reg. part. del 22/07/2021, & stato corretto il numero subalterno
Reg. BE :

; i i i, Ri Palma, lotto n. 24, identificato in catasto al foglio
s bile, sito nel Comune di Trapani, Rione ; - 24, .

i |m_r::“; 496 da sub 9 a sub 10, Zona censuaria 2, Categoria A/3, Classe 4, Vani 5, venduto al
3 pa[;h“con atto pubblico amministrativo di compravendita rep. n. 9783 del
S;tg;‘((;i/wzao Ufficiale rogante, registrato a Trapani il 07/02/1980 al n. 1428, trascritto alla

Conservatoria dei Registri immobiliari di Trapani il 25/02/1980 alla casella n. 4304 vol. 2464, n.
3873 registro part..

Cordialmente
L’Ufficiale rogante
Dott.ssa Margherita Porcaro
PORCARO
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