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LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “C”, al piano terreno (1° f.t.), alloggio con annessa corte in uso
esclusivo a tre lati, composto di ingresso su soggiorno con angolo cottura, disimpegno,
ripostiglio, camera e bagno, alle coerenze: strada privata, viale di accesso comune,
pianerottolo, vano scala, area esclusiva sub. 124, strada privata, verde condominiale, salvo
altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: locale autoclave, corridoio comune a tre lati, salvo
altre.

Identificazione catastale:
e foglio 52 particella 879 sub. 123 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 3,5

vani, rendita 524,20 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-T,
intestato

Si rimanda all'allegato 13.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio € cantina: 73,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto
in cui si trova: € 98.550,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 96.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
i1 01/02/2019 al n. 672, serie 3T (allegato 14).
Durata del contratto dal 01/03/2019 al 28/02/2023, prorogato fino al 28/02/2027. Canone annuo
€ 3.960,00 (tremilanovecentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 330,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 45,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato é riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
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- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non & gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societd esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:
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Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/03/2021 a Torino 2 ai nn. 11658/1811,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 181.866,00.
Importo capitale: € 90.933,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.

4.24  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 15.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 95,12
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERT {TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 51

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (T0), Viale Ssadre Pertini n. 51

- con acocaso dalls scala “C™, al piamo tereno (1° £1), alloggie con ermesxss corte In uso
eschisive a tre lal, caanposto di ingreeso s sopgiomo con angulo cobturs, digimpegnda,
opostiglic, camems ¢ bagoo, slle coorenze: stads private, viale di ecvesso coumme,
piencrottolo, vano scala, ares cechusiva sub. 124, stada privata, verde condominiale, salvo
alire;

- al pisno miemeto, cantine slle coerenzn: locale sutoclave, vomidoie comume & tre lati, sabvo
alire.

Identificazione catastale:

s foglio 52 particella B79 sub. 123 (catasto fabbricati), categoria A%, classe 2, consistenza 3,5
vani, rendita 524,20 Puro, indirizen catastale: Visle Sandro Pertind n. 31, piano: 81-T,
mtesiatn » proprictd
L0001 440,

8i rimendes all'allogado 13,

Trattari 4i fabbricato elevato a 4 piani fuori term, olire interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali esevizdd comgmali, 1a coi costrozions rigults nltimats sel 2010, oents accosso
pedonsle dal civico 51 del Viale Sandro Pertim, nonché scocesi carmi dal civico 12 del Viale
della Bepubblica & dal civico 5 della Via Giecinto Giordeno, che preserta simteticamettte le
gepuent] corptisrigtichs: gruttorn portants in ¢, toto a filde con mandn di copesturs in tepole;
iEmponamenti intonacati e tinteggisti al civile; orizzontementi £ solette balconi in laterocemento
cot Tinghiere in fermo; sermmenti estemi in pve con inderposti velri doppi protedti da gelosie in

.
Ogni soals & doteta di asvensore € non dispone del servizio di portineris.
Stato mamutemtivo bucno.
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In mevito ai materiali di finflura, impienti ¢ delazioni mierne relative all'alloggio, s rilrisce
ginteticamente quanto acgue: acccsso da porte blindata; pavimentawioni in monocotiunrs;
riypelimenti in cergmics (hagno o paredi atirerzate angnlo coltuen); parei intonacate o tintepgrinbe
al civile; porte interne I legno; impimnto smiterio von dotazioni orlinarie;, impianto cletitioc
irtubato sottotmmccia; impiantos di rikcaldamento centmlivzato con corpl mdianti in alluminia.
Aven estems seclugiva recittats, pisnegpiante, a verds con camminament] sl perimetro dal
fabbricato. Stato mamitentivo: boono.
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Per ma mighiore comprengions si rimanda alls decumentazions folografica (allegato 16).

CLAESE EMERGETICA:

Dwagli accertamenti effetinati pregso il Sisterna Informativo per 1a Prestazione Encrgetics degli
Edifici dalla Regione Piemonts, non risyltano mpsgisters Attestati 4i Prestazions Enspedica,

CONSISTENZA-

Criterio di minmazione comsistenzn reale: Swperficls Esterna Lords (SEL) - Codice delle
Valutaziced Immobillari

Criterio di caleolo congistenss commerciale: DPR 2% marza 1998 n 138

DEFINIZIONI:

Procedimetin Ji stima: & corpo

SVILUFPO VALUTAZIONB:

Temuo copto del conmwouhs delle presetts relarions, dells caretedstiche intrinsechs od
catringeche, della consistenze Puperficiaris del bene da ritenersi ndicative @ non vinoolante,
come desumibile dalla vieurs cataetale, del comente stato occupazionale, dell*andamente del
marcaty mmobiliare, dells indagini condotis, delle caramwristichs txaico-costruttive o
manuientive (vetostd, quelité e sisto), delle risuliinze emerse daghi sccertamenti eacguiti presso
i pubblici uffici & zulla localith, delln sagixtenss delle gid citate convenzioni edilize, ai ritiens
di proceders alle determinazions del pii probabile valore atinele di mercato del bene eencutan
in via prudenziale, adottando mn oriterio di stims gntetico=pomparstivo, come segne:

my, 73,00 x €/ng, 1.350,00 =€ 98, 550,00 (rvantottomilacinquecaiocimguanta 0
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATCO:
Valore B corpo: € BE.550,04

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolts con riserva:
» gupli evertaali vizl oo difetti occultl, non rllevabili da senpdici sopralluoghi ned tenpl &
et arecs
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e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;
o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a Corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitd attive e passive, fissi ed infissi,
annessi € connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 98.550,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.465,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 95,12
Riduzione per arrotondamento: € 989,88
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 96.000,00
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LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “C”, al piano primo (2° fit.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 123, alloggio sub. 126, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: autorimessa sub. 52, cantina sub. 133, cantina sub.
136, corridoio comune, cantina sub. 126, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
52, cantina sub. 126, corridoio comune, autorimessa sub. 54, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 125 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 879 sub. 53 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 17.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 83,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 115.150,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 111.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

, in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 14/02/2018 al n. 894, serie 3T (allegato 18).
Durata del contratto dal 01/04/2018 al 31/03/2022, prorogato fino al 31/03/2026. Canone annuo
€ 4.800,00 (quattromilaottocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 400,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non € gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societd esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente 1 suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validitd, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.
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Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:
Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 19.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, gli immobili in oggetto.

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 0,00

Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,64

Si precisa inoltre che:

¢ le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

¢ in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
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restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente ’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che I’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

Dal raffronto tra quanto amministrativamente assentito con lo stato dei luoghi risultante al
momento del sopralluogo, & stata accertata la demolizione di modesta porzione di muratura nel

bagno.
Tale difformita puo essere sanata mediante la presentazione di Comunicazione di Inizio Lavori
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Asseverata in sanatoria ai sensi dell’art. 6 bis comma 5 del D.P.R. 380/2001, il cui importo di
spesa, ricomprendente onorario di professionista abilitato, oneri € sanzione comunale, viene
determinato in via del tutto indicativa e non vincolante in complessivi € 2.000,00 circa.

8.2 CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA

In considerazione di quanto accertato al precedente paragrafo circa la conformita edilizia, sara
necessario procedere alla presentazione di pratica di variazione catastale per esatta
rappresentazione grafica, il cui importo di spesa ricomprendente onorario di professionista
abilitato e diritti catastali, viene determinato in via del tutto indicativa e non vincolante in
complessivi € 500,00 circa.

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 51
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “C”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 123, alloggio sub. 126, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: autorimessa sub. 52, cantina sub. 133, cantina sub.
136, corridoio comune, cantina sub. 126, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
52, cantina sub. 126, corridoio comune, autorimessa sub. 54, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 125 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-1;

e foglio 52 particella 879 sub. 53 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 17.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 51 del Viale Sandro Pertini, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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Tel. 1.1.0:46.1 6.3
sl segreteriaarchitettoor sl it
FEC: moomziferchitettiorinopes. it

In merito ai materisli di finfinra, impimti ¢ dotazioni mierne relative &1’ alloggio, xi riferizce
mmmmmdlpmbﬁnmmmmm
Tivestimenti in ceramica (bagno & pareti attrezzate angolo cottmma); pareti intonecate e tinteggiate
al civile; porte interne in legno; impisnto saniterio con dotarioni ondinerie;, impianto elettrico
intobatn suttciraceds; impdanty & rigcaldamento centralizzatn oo ool eadiant in alhgminio,
Stato tmuetentivo: booto,
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Tal 011.046.16.30
u-mm'l. pegreteriafarchitattnorari it

In merito all*morimesse gl rferisce sintedoaments quanno segue: accesso de portone basenlants
in lamicre ginceis; pavimentazione in bettuio di cemento Hacigto; parefi 8] grezeo in blocchi di
cle; impinnto elsttrico intuhato & graffito a nmaro; assenza di ultariori impinnti,

Stato manmientivo: o,

Per una mighore comprensione & rimends alls dormmentazione fotografics (allegato 20).
CLARER ENERGETICA:

Dagli accertsmenti effettmati preseo il Sistems Informative per 1a Prestaione Energetica degli
Edific] dells Reglone Plemonts, pon risnltano sossistae Attestat] di Prosteiene Enerpetice.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualitd e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
i pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 83,00 x €/mq. 1.250,00 = € 103.750,00
autorimessa - mq. 19,00 x €/mq. 600,00 = 11.400,00

e cosi per complessivi € 115.150,00 (centoquindicimilacentocinquanta/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 115.150,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori € pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

Alloggio, cantina e autorimessa €115.150,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 2.500,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 999,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,64
Riduzione per arrotondamento: € 644,36
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 111.000,00
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LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “C”, al piano secondo (3° fit.), alleggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere ¢ bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 123, alloggio sub. 128, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 136, intercapedine,
vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub. 127 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4

vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-2,
intestato

Si rimanda all'allegato 21.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 84,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto
in cui si trova: € 113.400,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 111.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione registrato a
Torino 3 il 06/03/2023 al n. 2202, serie 3T (allegato 22).
Durata del contratto dal 01/04/2023 al 31/03/2026. Canone annuo € 4.680,00
(quattromilaseicentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 390,00, oltre acconto
spese per complessivi mensili € 90,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
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Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Siprecisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5,7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I"acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni.

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
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, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore Agenzia delle Entrate - Riscossione, sede Roma (RM), c.f. 13756881002, contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 23.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 3,08
Gestione riscaldamento: € 568,16

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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i: sa@architett Lt
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TMMORILE TN CHIRRT (T(), VIALE SANDRO PERTININ, 51

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

io Chderl (TO), Viale Bpndre Pertind o 51

- con accesso dalls ecales "C*, al piend saconds (3° £t.), allopple. composto di ingresac sm
sogplorno com angolo cothure, disinmpezmo, due camere » bagno, alle coerstze: &rls sn corte
eschusiva sub. 123, alloggio mb. 128, pimerotiols, vano zcals, salvo alire;

- al piang intesratn, camting alls cosranze: cottidoio comune, cantina gnb, 136, intercapedine,
vt soala, salvo alire,

Tdamificaricns cataxtals:

#  fophio 52 partlcella 879 sub. 127 (cataste fabbrical), categoria Af2, classe 2, consistonza 4
vini, rendits 599,09 Euro, indirizee catestale: Viale SBendro Pertini no 51, pisno: 51-2,
intestatn

Trattasi di fabbwicaty slevain a 4 pigni foori taera, olire indervatn, postd in zong periferica dotats
dei principeli servizi commumali, 18 cni costruzione risults nitimasts nel 2010, evente accesso
pedenale dal civico 51 del Viale Sandro Pertini, nomche acoeesi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica @ dal civico 5 della Vie Giacinko Glordans, che pregenta sintsticarmeats le
seguenti caratteristiche: strutturs portente in c.8., tetto s fBlde con mendo di coperturs i tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontarnenti £ solette baleoni in lnterocemesnto
cen ringhiers in ferro; sareamenti setemni in yrve con interposti vetri doprpi preotedti da gelogie in

PYe.
Ogni acala 2 dotnin di ascensore £ non dispene del servizio di portinerin.
Stato mupratantivo buoan,
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Tel. 1.1.0:46.1 6.3
-] ngrmh@unhhumnﬂ.it

In mevito ai materiali di finflura, impienti ¢ delazionl mierne relative all'alloggio, w rilrisce
ginteticamente quanto scgue: acccsso da porte blindata; pavimentawioni in monocotinms;
fiypelimenti in ceramics (hagno o paredi atirerzate angolo coltnen); parei intonacate o tintepgrigbe
al civile; porte interne I legno; impisnto smiterio von dotazioni orlinarie;, impianto cletitioc
ittubato sottotmccia; impiantos di ricaldamento centmlivzato con corpl mdianti in alluminia.
Seato manutantivo: buotio,

&5
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Tal 011.046.16.30
e-meil: pagreteria@larchitattooras it
FEC: m.ottod (Rarchitad itorinopec. i

Per una mighore comprensione ai rimaiida alla documentnzione fotografics (allegato 22},

CLASAR ENERGRTICA:

Dagli arvertarent] effsttmpati pracas il Sistema Infrermative por 1o Pragtazione Energetica degli
Edifici dells Regione Piemonte, non risnltano sussisters Atteatati di Prestazione Energetica.

CONSISTENZA:

Criterio di migurarione consiptenza reals: Supesficle Enerne Londa (SEI) - Chdice defle
Valutazioni Immobifiari

Criterio di caleolo congigtenzs commerciale: DLP.8, 23 marzo 1908 w138

DEFINLIICIMI:
Procedimenio di sima: & corpo

SVILUFPD YALUTAZIONE:

Tenato conto del contenmto della presente relaxiome, delle carstterimliche inirineeche ed
estrineechs, della consistenza superficisria del bens da ritesersi indicative » noa vinculams,
oome desumibile dalls visum csinsisle, del comrente staio cooopazionsle, dell’mdamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle camiteristiche tecmico-cosirnitive &
matpbsthve (vetostd, qualitd & statg), dells tsnlanze emerse dagli accartamenti eseguitl presso
i pubblici nffici ¢ wulls localita, delle susshitenza delle gid citete comvenzioni edilizie, & ritiene
di proceders alls detarminazions del pil prohahils valors athiales di marcato dal hene seecatntc
10 vis prodetiziale, sdottando uh criverio di sthine sitdstico-corpatative, Cones Sejms:

mg. 84,00 x £/mg. 1.250,00 = € 113.400,00 {centotradicimdlaqnattrorento/00)
CALLOLG DAL VATLORE DY MRRCATO:

Valors a oot £ 113.480,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
La perizia & svolts con riscrea:
» mipli eventuali vizi efo difietti occulti, non rilevabili da semplici aoprefioophi nei tempi 3
fiaoogizi
» pulla conformitd normative di tott gli impiant;
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e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitd attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori € piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina €113.400,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 990,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 571,24
Riduzione per arrotondamento: € 838,76
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 111.000,00
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LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “C”, al piano terzo (4° ft.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 123, alloggio sub. 136, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune a piu lati, cantina sub. 128,
intercapedine, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
50, corridoio comune, cantina sub. 131, autorimessa sub. 52, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 129 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-3;

e foglio 52 particella 879 sub. 51 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 25.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 131.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 129.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

, in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 14/02/2020 al n. 825, serie 3T (allegato 26).
Durata del contratto dal 01/04/2020 al 31/03/2024, prorogato fino al 31/03/2026. Canone annuo
€ 5.160,00 (cinquemilacentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 430,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 85,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non € gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validitd, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.
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Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:
Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 7.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra ’altro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 256,38
Gestione riscaldamento: € 0,00
Autorimessa privata

Gestione ordinaria: € 6,63

Si precisa inoltre che:

¢ le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
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successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

¢ le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente ’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che I’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
83 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 51
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “C”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 123, alloggio sub. 136, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune a piu lati, cantina sub. 128,
intercapedine, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
50, corridoio comune, cantina sub. 131, autorimessa sub. 52, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 129 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-3;

e foglio 52 particella 879 sub. 51 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 25.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 51 del Viale Sandro Pertini, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merito ai materiali di finfinra, impimti ¢ dotazioni mierne relative &1’ alloggio, xi riferizce
mmmmmdapmbﬁnmmmmm
Tivestimenti in ceramica (bagno & pareti sttrezzate angolo cottma); pareti intonacate e tinteggiate
al civile; porte interne in legno; impisnto saniteario con dotarioni ondinerie;, impianto elettrico
intubaty sottciraceiz; impianty 4 rigcaldamenty cenralizzato con corpl radlanti dn alluminie,
Stato tmuetentivo: booto,
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In merito all*miortmesse gl dferisce sintedcaments quarno segue: accesso de portone basenlants
in lamicre ginceis; pavimentazione in bettuio di cemento Hacigto; parefi 8] grezeo in blocchi di
cle; impinnto elsttrico intuhato & graffito a nmaro; assenza di ultariori impinnti,

Stato manmientivo: o,

4 \.)I -

Per una mighiore comprensione ai rimards alla docomentazione fotogmfica (allegato 28).
CLARAR ENER{IRTICA:

Dugli acoertament effettpati prossc I Sistems Informadivo per 1o Prestazione Enscystica degll
Edifici della Regione Piemonte, pon risnltano sosgizters Atteatati di Prestezione Energetica.

H

Relazione eetimativa di Coneulenza Tecnice d Ufficio
Procedhms excmutiva n. 272024 RGE.

gramouadn:
cofththblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualitd e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localitd, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 86,00 x €/mq. 1.400,00 = € 120.400,00
autorimessa - mq. 18,00 x €/mq. 600,00 = 10.800,00

e cosi per complessivi € 131.200,00 (centotrentunomiladuecento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 131.200,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori € pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

Alloggio, cantina e autorimessa €131.200,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.079,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 263,01
Riduzione per arrotondamento: € 857,99
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€129.000,00
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LOTTO S

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “D”, al piano primo (2° fit.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 131, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 132, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: autorimessa sub. 52, cantina sub. 131, corridoio
comune, cantina sub. 136, cantina sub. 125, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune
a due lati, autorimessa sub. 20, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 133 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 879 sub. 19 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 19
m?, rendita 102,05 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 29.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 21,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 120.100,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 119.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

, in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 14/10/2013 al n. 1317, serie 3T (allegato 30).
Durata del contratto dal 01/10/2013 al 30/09/2017, prorogato fino al 30/09/2025. Canone annuo
€ 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 50,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societd esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente 1 suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validitd, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.
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Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 31.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00
Autorimessa privata

Gestione ordinaria: € 7,09

Si precisa inoltre che:

e e spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;
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e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente |’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente ’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f Lr. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 51
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “D”, al piano primo (2° ft.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 131, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 132, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: autorimessa sub. 52, cantina sub. 131, corridoio
comune, cantina sub. 136, cantina sub. 125, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune
a due lati, autorimessa sub. 20, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 133 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-1;

e foglio 52 particella 879 sub. 19 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 19
m?, rendita 102,05 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 29.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 51 del Viale Sandro Pertini, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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Tal 011.046.16.30
e-meil: pagreteria@larchitattnoras it
FEC: m.ottod (Rarchitad itorinopec. i

In merite ol meteriali di finttwrs, implant e dotazioni inbeme relative all'alloggio, si feriscs
ginteticemente quento segne: acocaso de porie blindats; pevimentezmioni in monocotium;
rivestimenti in caramica (bagho o pareti attrezzate angolo cothira); paret intonacate e tinteggiate
al clvile; porte interne in logno; hupianto ssnitario con dotazion] ardinadle; inplanto elotteo
intobato sottotraccis; impisnto di risceldements cenbralizento con corpi radianti in alhomimio.
Stato manntentive: buono,
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sl segreteriaarchitettoor el it
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Iy meerdos all"sutorinesas o tifierison sitteboamette quenty segoe: acoesso de poraone basonlarde
in lamiera Fincais; prvimeninzione in battoio di cemento lisciato; pareti 2l grezeo in blocchi di
cle; impianto sletirico intobato o praffato & muno;, seseneg 4i gherion impignti,

Stato memutentivo: oo,

Per ms migliore comprengione 51 rimmsda alla decumeniasrions fotografica {ellegate 32)

CLARSE ENERGRTICA:

Dragli accenmmenti effittnali presso il Sistema Informativo per 1a Premazione Encrgetics deghi
Edifiei dells Reglone Pistnonts, I'alloggio tisaba dotato di Attestato dl Prestazione Energmtics
n 20253 102992 0016 del 08/06/2023 con scadenze (8062033, & firma ;

ripartante la clasee energetica "I (allagaio 33).
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualitd e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
i pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 86,00 x €/mq. 1.250,00 = € 107.500,00
autorimessa - mqg. 21,00 x €/mq. 600,00 = 12.600,00

e cosi per complessivi € 120.100,00 (centoventimilacento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 120.100,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori € pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

Alloggio, cantina e autorimessa €120.100,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.024,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 7,09
Riduzione per arrotondamento: € 68,91
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€119.000,00
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LOTTO 6

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “D”, al piano secondo (3° ft.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere ¢ bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 131, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 134, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune a due lati, intercapedine a due
lati, cantina sub. 130, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
61, autorimessa sub. 70, autorimessa sub. 63, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 135 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 62 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 34.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 84,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 123.600,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 122.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo alloggio e cantina risultavano occupati da

, in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 04/03/2016 al n. 1235, serie 3T (allegato 35).
Durata del contratto dal 01/04/2016 al 31/03/2020, prorogato fino al 31/03/2028. Canone annuo
€ 5.640,00 (cinquemilaseicentoquaranta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 470,00,
oltre acconto spese per complessivi mensili € 75,00.
Relativamente all’autorimessa, pur essendo identificata nel suddetto contratto, questa risultava
di fatto occupata senza titolo da
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Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSOQ, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d'uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
€ successivamente 1 suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.
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Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:
Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro
4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 36.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del

24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di
, ricomprendente, tra ’altro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 148,35

Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata

Gestione ordinaria: € 6,36
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Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

o in considerazione delle tempistiche di trasferimento ¢ delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sarad soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f Lr. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
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8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 51
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “D”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 131, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 134, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune a due lati, intercapedine a due
lati, cantina sub. 130, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
61, autorimessa sub. 70, autorimessa sub. 63, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 135 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-2;

e foglio 52 particella 879 sub. 62 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 34.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 51 del Viale Sandro Pertini, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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Tal 011.046.16.30
u-mm'l. pegreteriaflarchitattnorari it

In merite ol meteriali di fintowrs, impland & dotazioni inbeme relative all'alloggio, si tferiscs
finteticemente quento segne: acocaso de poris blindats; pevimentezmioni in monocotiom;
rivestimenti in caramica (bagho o pareti attrezzate angolo cothira); paret intonacats e tinteggiate
al clvile; porte inderne in logno; hupianto ssnitario con dotazion] ardinatle; inplanto elettteo
mtﬁnhunﬂutnmmymhd:nﬂnﬂﬂmmtﬂnmhﬂmhmmrpuﬂmhmdhmm
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Iy meerdos all"sutorhnesas o tifierison sitteboamette quenty segoe: acoesso de poraone basonlarde
in lemiera Fincais; prvimeninzione in battoto di comento lisciato; pareti 2l grezeo in blocchi di
cle; impianto sletirico intobato o praffato & mune;, seseneg 4i gherion impignti,

Stato memutentivo: oo,

Pt uns orighore comprassions si tinuds alls decumentaeions fotografics (sllegmto 37).

CLASSE ENERGETICA:

Dagli secertamenti effetinati preaso il Sizterna Informativo per 1a Prestezione Encrgetica deghi
Edifici dalla Regions Piemonts, non risultano nessisters Attesinti di Prestazions Ensrgatica.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualitd e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localitd, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 84,00 x €/mq. 1.350,00 = € 113.400,00
autorimessa - mg. 17,00 x €/mq. 600,00 = 10.200,00

e cosi per complessivi € 123.600,00 (centoventitremilaseicento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 123.600,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori € pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

Alloggio, cantina e autorimessa €123.600,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.041,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 154,71
Riduzione per arrotondamento: € 404,29
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 122.000,00
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LOTTO 7

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “D”, al piano terzo (4° fit.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 131, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 136, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, vano scala, intercapedine,
cantina sub. 136, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 137 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-3,
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 38.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 85,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 148.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 147.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente 1’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte 1’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

57

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Procedura esecutiva n. 2/2024 R.G.E.
promossa da:
cofttoblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 39.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

¢ le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprietd dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
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09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente ’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f Lr. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOCBILE IN CHIERI {TQ), ¥IALE SANDRO PERTINI N_ 51

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chisrd (TQ), Viale Sandro Pertinl n, 51

- mdullnmh“ﬂ“ il pimno torzo {4° £t), slloggle, vompesto di ingresso mu
aoggiowmne oot angolo cotinra, disimpagno, dos camers & bagno, alls coscenze: aria s corte
mﬂnshamhl?-l vemo scaly, planerotiolo, allogeio sub, 134, salvo alire;
- al pimno interrato, cantina alle cocrenze: cormidoio commme, vano scals, intercepedine,
canting s, 136, ealvy akire,

Identificazicone cetaatale:
« foglin 52 particella §79 sub. 137 {catnetny fabbricati), categoria A2, clases 2, coneigtenza 4
vand, retdita 599,09 Buro, indivlzzo catastale: Viele Sandro Pertind o 51, pdasn: S1-3,

intrataio , proprcid
1000/1000.

Si rimandn all'allegeto 38.

Traitesi di fabbricato elewata a 4 pinnd fisori terrs, olive intwerato, poate in zona periferica dotata
ded principali setviel comomall, Is cul costtuzione rsolte ultimats ool 2010, svetitn ascosse
pedonale dal civico 51 del Viale Bandro Pertini, nonche accessi carrai dal civico 12 de] Viale
della Rapubblica & dal civico £ della Via Giacinto Gisrdano, che prassnta sinteticamente 1s
soguenti carstieristiche: stroftors portatite i ©.8., teito 8 falde con mendo di copertors in tegale;
tamponamenti intonaceti e tintegginti al civile; orizzontementi e solette baleoni in aterocemento
con ringhiere in fixrg; pargmenti esterni in pve con inbrposti vetr doppi protedt da pellogin in

FYo.
Ogni scala & dotats di secensore ¢ non dispone del servizio di portineria,
Stato manntastive buomne,
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hmuﬂmﬂmndaﬂdiﬂﬂmhnpimﬁewmﬂmmﬁwaﬂ’ﬂhm gl rifixigce
gimtzlicaments quenio gogus: Bccesss da porta blindsia; pavimentazioni in monocotiurs;
rivestimenti in ceramica (bagno & parcli atirezzate angolo cotturs); parch intonacate ¢ tinteggiate
al civile; porte inferns in lgag; impignto sanitario con dedeiceni ordingrie; imprigado eleiirico
intubate sottoirepcia; immpianto di riscaldamento oontmelizzato con corpl mdismti in slluminic.
Stato mamrhemibive: boono.
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Pz una mighore compreneicns el Aimanda alla documentazione ftoprafica {allegato 403,
CLASAE ENERGETICA:

Degli secertamenti effitinati presso il Sistems Infermetivo per 1 Prostezione Eneygetics degli
Edifici della Regione Piemonte, I'alloggzio rirnlts doteto di Atestato di Prestavione Energetica
n, 202% 102592 0017 del 08/06/2023 con scadenza (2062033, a firma -

riportente la clesse energetion "D {allegatn 41).
CONSISTENZ A:

Criterigp Ji migyrarione cowistenzg regle: Superficie Esterng Lorda (SEL) - Codice delle
Valniazions fommobiliari

Celtarlo di calooly conglgterrzn commenciale: DP.R, 23 marzo 1998 7,138
TEEFIMLZICMI;
Procedimemio di stims: & sorpo

EVILUFFO YALUTAZIONE:

Temdo conto del conternate della presente relazione, delle carmtierigtiche imtrineeche ed
extrinesche, della concistenza superficiaria del hene da riteneesi indicativa » non vincolants,
e desumibile dalls vigurs catastale, del corrente statn ocoupezionels, dell"sndamento del
mereato immobilisre, delle mdegini condotte, delle coraiteristiche tecnico-costruitive e
marmbenitve {vatnatd, qualitd » etaio), delle rinyltanzs emesse dogli accentamenti esepuiti preeso
i pubhlici uifici & sulls localitd, dells szsistenzs delle gid citste convenzioni edilizie, si ritioms
di procedere alls determinazione del pi probabile velore sttusle di mereato del bene esecminto
in via pridenriale, adoitandy pn criterio di stima gintetico-comparativo, come gegge:

my. 85,00 x Emq. 1.750,00 = € 148.750,00 (.

CALCOLO DR VALORE DT MERCATC:

Valore a corpo: £ 148. 750,80

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizis & syolta con riserva:
» pugli eventusli vizi efo difeti occulti, non rilevabili da semplici soprallnoghi nei termpi &
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disposizione;
e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;
o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.
Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi € connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 148.750,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.167,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 0,00
Riduzione per arrotondamento: € 583,00
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 147.000,00
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LOTTO 8

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “A”, al piano secondo (3° fit.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere ¢ bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 107, alloggio sub. 112, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 112, intercapedine,
vano scala, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
20, corridoio comune, autorimessa sub. 22, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 111 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 21 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati [ , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 42.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 126.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 124.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

, in forza di contratto di locazione
registrato a Torino 3 i1 21/03/2023 al n. 2630, serie 3T (allegato 43).
Durata del contratto dal 01/10/2013 al 30/09/2017, prorogato fino al 30/09/2025. Canone annuo
€ 5.280,00 (cinquemiladuecentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 440,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 70,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le

64

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Procedura esecutiva n. 2/2024 R.G.E.
promossa da:
cofttablicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non € gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societd esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validitd, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.
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Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/03/2021 a Torino 2 ai nn. 11658/1811,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 181.866,00.

Importo capitale: € 90.933,00.

Si precisa che la suddetta ipoteca colpisce, oltre ad altri, esclusivamente I’autorimessa distinta
al C.F. Foglio 52, part. 879, sub. 21.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:
Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro
4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 44.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra 1’altro, alloggio e cantina distinti al
C.F. Foglio 52, particella 879, sub. 111.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 299,90

Gestione riscaldamento: € 0,00
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Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,18

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f'1.r. 56/77.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 53
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “A”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 107, alloggio sub. 112, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 112, intercapedine,
vano scala, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
20, corridoio comune, autorimessa sub. 22, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 111 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: S1-2;

e foglio 52 particella 879 sub. 21 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 42.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 53 del Viale Sandro Pertini, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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FEC: m.ottod (Rarchitad itorinopec. i

In merite ol meteriali di finttwrs, implant e dotazioni inbeme relative all'alloggio, si feriscs
ginteticemente quento segne: acocaso de poris blindats; pevimentezmioni in monocotiom;
rivestimenti in caramica (bagho o pareti attrezzate angolo cothira); paret intonacate e tinteggiate
al clvile; porte interne in logno; hupianto ssnitario con dotazion] ardinadle; inplanto elotteo
intobato sottotraccis; impisnto di risceldements cenbralizento con corpi radianti in alhomimio.
Stato manntentive: buono,
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Iy mverdoes all"sutorhnesas o tiferison sitteboaente quenty segoe: acoesso de poraone basonlarde
in lemicra Fincais; prvimeninzione in battoto di comento lisciato; pareti 2l grezzo in blocchi di
cle; impianto sletirico intnbato o preffato 8 muno; sssenzs i ulteriod impignti,

Stato memutentivo: oo,

Pet mois orighore comprassions si rinuds alls decumentaions fotografics (sllegmto 45).

CLASSE ENERGETICA:

Dagli secertamenti effetinati preaso il Sizterna Informativo per 1a Presterione Encrgetica deghi
Edifici dalla Regions Piemomnte, non risultano nessisters Attesinti di Prestazions Energatica.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualitd e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localitd, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 86,00 x €/mq. 1.350,00 =€ 116.100,00
autorimessa - mg. 17,00 x €/mq. 600,00 = 10.200,00

e cosi per complessivi € 126.300,00 (centoventiseimilatrecento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 126.300,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori € pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

Alloggio, cantina e autorimessa €126.300,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.349,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 306,08
Riduzione per arrotondamento: € 644,92
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 124.000,00
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LOTTO 9

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “A”, al piano terzo (4° fit.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 107, alloggio sub. 114, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 114, intercapedine,
cantina sub. 112, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
23, cantine subb. 118-110-109, autorimessa sub. 25, salvo altre;

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
24, cantina sub. 109, corridoio comune, autorimessa sub. 26, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 sub. 113 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: S1-3;

e foglio 52 particella 879 sub. 24 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 21
m?, rendita 112,79 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: S1;

e foglio 52 particella 879 sub. 25 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 46.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa sub. 24: 22,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa sub. 25: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 144.400,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 143.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da
, in forza di contratto di locazione registrato a
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Pinerolo il 12/10/2017 al n. 4232, serie 3T (allegato 47).

Durata del contratto dal 01/12/2017 al 30/11/2021, prorogato fino al 30/11/2025. Canone annuo
€ 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 70,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
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attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:
Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 48.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 0,00

Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata sub. 24
Gestione ordinaria: € 7,88
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Autorimessa privata sub. 25
Gestione ordinaria: € 6,64

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1 unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f'1.r. 56/77.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 53
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA, DUE AUTORIMESSE PRIVATE
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “A”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 107, alloggio sub. 114, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 114, intercapedine,
cantina sub. 112, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12
- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
23, cantine subb. 118-110-109, autorimessa sub. 25, salvo altre;

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
24, cantina sub. 109, corridoio comune, autorimessa sub. 26, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 sub. 113 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: S1-3;

e foglio 52 particella 879 sub. 24 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 21
m?, rendita 112,79 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: S1;

o foglio 52 particella 879 sub. 25 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 46.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 53 del Viale Sandro Pertini, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pve.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merite ol meteriali di finttwrs, implant e dotazioni inbeme relative all'alloggio, si feriscs
ginteticemente quento segne: acocaso de poris blindats; pevimentemioni in monocotium;
rivestimenti in caramica (bagho o pareti attrezzate angolo cothira); paret intonacate & tinteggiate
al clvile; porte interne in logno; hupianto ssnitario con dotazion] ardinadle; inplanto eletteo
intobato sottotraccis; impisnto di risceldements cenbralizento con corpi radianti in alhomimio.
Stato manntentive: buono,
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In merito wlle muoritvwase ol tiferlsce sinteticaments Quante segne: accesso da portone
baxculante in loniem rincats; pavimentazione in battuo di cemento liscisto; pareti 8l grezzo
blocchi di ¢ls; impianto elettrico ininban ¢ graffato & nnare; aseenes di ulisriori impianti,
Stato mamutentivo: boonw.
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Per una mighore comprensicns el Aimanda alla documentazione foteprafica {allegato 497,
CLASAE ENERGETICA:

Degli sccertamenti effitinati presso il Sistems Infermativo per 1 Prostezione Eneygetics degli
Edifici della Regione Piemonte, non risulteno sessistere Attertnti di Prestarione Energetica.

CONEETENZA:

Criterlo di misurazione cotwlsenzs reele: Sperficle Esterna Lordn (SEL) - Codice deile
Valutaziont Intmobiifari

Criterio di calcolo conmstenza commercisle; D.PR 27 marze 1998 0. 138
DEFINIZIONL:
Procedhmento 4 atima: & corpo

SVTLIFPO VALUTAERIONB:

Temmo conto del contempte della presests relazions, dells caratterictiche intringeche ed
cstrinseche, delle consistenze soperficieds dei beni da ritenersi indicativa & non vincolente,
come demurnibile dells vismra catastale, del comments stato occuparionale, dell"sndemento del
mercaty immaobiliars, dells indagini condotts, dells caratterigtichs tacnico-costmtive
muarmtntive {velosid, qualitd o steto), delle tisultanzy amerse dagli sovertonent eseguit] pregso
i pubblici uffici £ sulls localith, dells mesiztenzs delle gid citate convenzioni edilizie, g ritiene
di proceders alla determingxions del pil peobabile valere aifuale di mercato ded beni ececuibati
in via prudenziale, sdottande un criterio di sime sintetice-comparativo, come segoe:

allppgio e canting - myg, 86,00 x Emdg, 1,400,00 = € 120,400,00

eutorimesss sub. 24 - my. 22,00 x €/mg, 600,00 =€ 13.200,00
suborimessa gob. 25 - mq. 18,00 x €mq. $00,00 =£ 10.800,00

e cosl per vomplessivi € 144.400,00 (vent
CALCOLO DEL VALDRE DI MERCATC:

¥iolore B corpo: € 144.408,80
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimesse € 144.400,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. §): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.145,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 14,52
Riduzione per arrotondamento: € 240,48
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 143.000,00
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LOTTO 10

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “B”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 116, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 117, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: autorimessa sub. 24, autorimessa sub. 23, corridoio
comune a due lati, cantina sub. 110, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 118 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: S1-1,
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 50.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 133.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 130.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione
registrato a Torino 3 i1 20/01/2023 al n. 525, serie 3T (allegato 51).
Durata del contratto dal 01/02/2023 al 31/01/2026. Canone annuo € 4.680,00
(quattromilaseicentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 390,00, oltre acconto
spese per complessivi mensili € 75,00.
Si precisa che successivamente al sopralluogo, da informazioni assunte per il tramite del Custode
Giudiziario, I’immobile & stato rilasciato dal conduttore ¢ le relative chiavi risultano nella
disponibilita della societa esecutata.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2 = Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.
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4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a favore , contro
, sede Torino (TO), c.f. 09200230010.

Importo ipoteca: € 425.397,06.

Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 52.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 879,32
Gestione riscaldamento: € 339,92

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti gindiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
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dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente ’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che I’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOCBILE IN CHIERI {TQ), ¥IALE SANDRO PERTINI N_ 53

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chisrd (TQ), Viale Sandro Fertinl n, 53

= oo acces@e dalla scals “B”, 6l piano prime (2° £1), alloggio, composto di ngreaso 5o
aoggiotna oot angolo cotinra, disimpagno, dos camers & bagno, alls coarenze: aria s corte
escloghva sub, 1186, vaouo scals, planerotiolo, allopeio sub, 117, salvo alire;

- al pisno intermato, camiine slle coerenze: auorimessa gub. 24, sutorimessa sub. 23, corridoio
commne 2 dus lati, canting qub, 110, salve alire,

Identificazicne ceteatale:

« foglin 52 partice]la 879 gob. 118 (catasto fabbricati), categorin Af2, clagse 2, conrintenera 4,5
vand, retidita 673,98 Burw, indivlzzo catastale: Viele Sandro Pertind 0 53, pdaan: S1-1,
intrataio , proprcid
1000/1000.

Traitesi di fabbricato elewata a 4 pinnd fisori terrs, olive interato, poate in zona periferica dotata
ded principali setvizl comomall, Is cul costruzione rsolts ultimats ool 2010, svetitn ascossc
pedonale dal civico 53 del Viale Bandro Pertini, nonche accessi carrai dal civico 12 de] Viale
della Rapubblica & dal civico £ della Via Giacinto Gisrdano, che prassnta ginteticameante 1s
soguenti carstieristiche: stroftors portente in ©.8., teito 8 falde con mendo di copertors in tegale;
tamponamenti intonaceti e tintegginti al civile; orizzontementi e solette baleoni in aterocemento
con ringhiere in fixro; pargment esterni in pve con inbrpost vetr doppi protedt da pellogin in

FYo.
Ogni scala & dotats di secensore ¢ non dispone del servizio di portinersa.
Stato manntastive buomne,
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hmnihﬁm:ﬁiﬂidiﬁnﬂm;impimﬁcduhﬁmihﬁmmhﬁwaﬂ’nﬂngghﬁﬁﬁmim
gintsticaments quanto sepue: accesso da porta blindats; pavimestazioni in momocothiea;
tivegtitment i cerantics (bago o paret stirezzate mngolo vothure); paot irdotseate o Hideggiate
al civile; porte interme in legno; impisnio xanitario con dotazioni ordinarie; impisnto elettrico
mmmmmmnﬂmmnmhmmwnﬂmﬁmﬂhmmu
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Per una mighore comprensione ai rimaiida alla dorumentnzione fotografics (allegato 53).

CLASAR ENERGRTICA:

Dagli accertarent] effattmpati praqas il Sistema Infrmative per 1o Pragtazione Energetica degli
Edifici dells Regione Piemonte, non risnltano sussisters Attestati di Prestazione Energetica.

CONTSTENEA;

Criterio 3 misurazions consisterza. reals: Superficie Exferna Lovda (SEL) - Codice defle
Valutarion! immeabilior

Criterio dl calcolo consistenzs conmmerciale; D.P.R, 23 marzo 1998 8,138

DEFINLZIONE:

Procedimentn di stima: @ corpe

SVILLPPO YALUTAZIONE:

Tennio conte del conteanio della preesute relarions, delle carstteristiche intrinssche od
estoinseche, della consisterza superficiaria del béne ds ritenemsi indicative & pon vincolamis,
coine desumibile dalla vismre cataginle, del corrente state occupazionsle, dell'sndamento del
mercaty immoldlisrs, delle ndapind condotte, dells caratterigtiche tecnico-costutive o
mennbsttive (vitnstd, qoelitd o state), dello denltomze emetde dagli acosrtanent] esegnaiti prosso
i pubblici uffici e mills localith, dells masishenza delle gid citate convenzion edilirie, & ritiens
di procaders alla determinazione del pid probabile valors ativale di mercata del bene ceecuiato
in via prudenzisle, edottando un eriterie di siima simtetico-comparativo, come segue;

mg, 86,00 x Simg, 1,550,000 = € 133,300,000 {centotrantatren latracatafil)
CALCOLC DEL VALURE DI MERCATO:
Valore B oorpo: € 133.380,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizig ¢ pyolta con risstva;
# gugli eventuell vizi efo difedd occulid, non tlevebil de semplicd sopreliooghl ol woapd 8
Siamogiz
o qulla confhrmitd normativa di tatti gli impiants;
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e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 133.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.090,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 121924
Riduzione per arrotondamento: € 990,76
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 130.000,00

91

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Procedura esecutiva n. 2/2024 R.G.E.
promossa da:
coftoblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 11

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “B”, al piano secondo (3° fit.), alleggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere ¢ bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 116, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 119, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 116, intercapedine,
cantina sub. 119, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 120 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: S1-2,
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 54.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 85,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 114.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 113.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Almomento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 14/10/2013 al n. 1316, serie 3T (allegato 55).
Durata del contratto dal 01/10/2013 al 30/09/2017, prorogato fino al 30/09/2025. Canone annuo
€ 4.800,00 (quattromilaottocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 400,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 50,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
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Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 € 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Siprecisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I"acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validitd, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni.

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
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, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/03/2021 a Torino 2 ai nn. 11658/1811,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 181.866,00.
Importo capitale: € 90.933,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro ,
sede Torino (TO), c.f. 09200230010.

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.

4.24  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 56.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 14,89
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societad I

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI

DONNULENTE TECNILYY DEY. CIUTHUE
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e-muil; segroterin@amhitetinorar, it
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IMMOCBILE IN CHIERI {TQ), ¥IALE SANDRO PERTINI N_ 53

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chisrd (TQ), Viale Sandro Fertinl n, 53

= oom soocean dalls soale “B7, al pieno secondo (3° 1), mleggio, composto di ingreaso s
soggicine con angolo cotinra, disimpagno, dns camers & bagno, alls coarenze: aria s corbe
escloghva sub, 1186, vy scals, planerotiolo, allopeio sub, 119, salvo alire;

- al pimno interrato, eanties alle coerenze: coridoio cormme, centing sub. 116, intercapedine,
cantina sub, 119, salvo akire,

Identificarione ceteatale:

« foglin 52 particella 879 sub. 120 {coinetny fabbricati), categoria Af2, clases 2, coneigtenza 4
vand, rendita 599,09 Buro, indivlzzo catastale: Viele Sandro Pertind n 53, pdaan: S1-Z,
intestaio , proprcid
1000/1000.

Traitesi di fabbricato slewata a 4 pinnd fisori terrs, olive interato, poate in zona periferica dotata
ded principali setvial comomall, s cul costtuzione rsolte ultimats ool 2010, svetitn ascosse
pedonale dal civico 53 del Viale Bandro Pertini, nonche accessi carrai dal civico 12 de] Viale
della Rapubblica & dal civico £ della Via Giacinto Gisrdano, che prassnta sinteticamente 1s
soguenti carstieristiche: stroftors portents in ©.8., teito 8 falde con mendo di copertors in tegale;
tamponamenti intonaceti e tintegginti al civile; orizzontementi e solette baleoni in aterocemento
con ringhiere in fixro; pargment esterni in pve con inbrposti vetr doppi protedti da pellogin in

FYo.
Ogni scala & dotats di secensore ¢ non dispone del servizio di portineria,
Stato manntastive buomne,
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Tal 011.046.16.30
u-mm'l. pegreteriaflarchitattnorari it

hmmhum:hrnhﬂﬁnﬂmmmﬂcduhnmmﬁmmlﬂwaﬂ’nﬂnmo,unﬁmm
gintsticaments qmanto sepue: accesso da porta blindats; pavimestazioni in momocothira;
tiveatitent i ceramica (bagno o paret stirezzate mngolo vothure); paod irdotaeate o Hidereiate
ﬂmﬂqpm&ﬂummlmplpmmmmmmqmm
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Tal 011.046.16.30
e-meil: pagreteria@larchitattnoras it
FEC: m.ottod (Rarchitad itorinopec. i

Per una mighore comprensione @i rimaiida alla documentnzione fotografica (allegato 57).

CLASAR ENERGRTICA:

Dagli accertarnent] effattmati pracas il Sistema Infrrmative per 1o Pragtazione Energetica degli
Edifici dells Regione Piemonte, non risnltano sussisters Attestati di Prestezione Energetica.

CONTSTENEA;

Criterio 3 misurazions consisterza. reals: Superficie Erterna Lorda (SEL) - Codice defle
Valutarion! immeabilior

Criterio dl caloolo consistenzs conmmerciale: D.P.R, 23 marzo 1998 8,138

DEFINIZIONI:

Procadimentn di stima: 2 corpe

SYILUPPO YALUTAZIONE:

Tennio conte del contenmio della preesute relazions, delle carstteristiche intrinssche od
estoinseche, della consisterza supexficiaria del bene ds ritenemsi indicativa & pon vincolamis,
comne desumibile dalla vismre cataginle, del corrente state occupazionsle, dell'sndamento del
mercaty immoldlisns, delle ndapind condotte, delle caratteriptiche tecnico-costutive
mennbsttive (vitogtd, qoalitd e state), dello denltmze emetde dagli acosrtanent vsegniti prosso
i pubtblici uffici e sulln localith, della musistenza delle gid citete comvenxioni edilixie, &i ritiene
di procaders alla determinazione del pid probabile valors ativale di mercata del bene ceecutato
in via prudenzisle, sdotteando un eriterie di stima simtetico-comparativo, come segue;

mg. 85,00 x 8img, 1,350,00 = € 114,750,008 {eentoquatioedichnilagetiacanociigust i)
CALCOLC DEL VALURE DI MERCATO:
Valore B oorpo: € 114.750,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizig ¢ pyolta con risstva;
# gugli eventuel vizi efo difedd occulid, non rilevebil de semplicd sopreliooghl ol woapd 8
Siamogiz
o qulla confhrmitd normativa di tatti gli impiants;
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e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ pill esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 114.750,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gid in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.546,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 14,89
Riduzione per arrotondamento: € 189,11
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 113.000,00
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LOTTO 12

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “B”, al piano terzo (4° ft.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 116, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 121, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 119, intercapedine,
cantina sub. 117, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 122 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: S1-3,
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 58.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 85,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 148.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 147.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente 1’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non & gravato da censo, livello
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0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societd esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 € 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente 1 suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro
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Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 59.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

¢ in considerazione delle tempistiche di trasferimento ¢ delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societd

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unitd in questione.
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Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1I’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che I’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - arce di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOCBILE IN CHIERI {TQ), ¥IALE SANDRO PERTINI N_ 53

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chisrd (TQ), Viale Sandro Fertinl n, 53

= oom soecgso della zeals “B7, al pisno texzo (4° 1), slleggie, compesto di ingresso
aoggiowne oot angolo cotinra, disimpagno, dos camers & bagno, alls coarenze: aria s corte
escloghva sub, 1186, vaoug scals, planerotiolo, allopeio sub, 111, salvo alire;

- al pisno interrato, eanties slle coerenze: coridoio cormme, centing sub. 119, intercapedine,
cantina anh, 117, ealvo akire,

Identificazicne cetaatale:
« foglin 52 particella §79 sub. 122 {catnetny fabbricati), categoria Af2, clases 2, coneigtenza 4
vand, retdita 599,09 Buro, indivlzzo catastale: Viele Sandro Pertind 0 53, pdaan: S1-3,

intrataio , proprcid
1000/1000.

Si rimandn all'allegeto 58.

Traitesi di fabbricato elewata a 4 pinnd fisori terrs, olive intwerato, poate in zona periferica dotata
ded principali setvial comrmall, Is cul costruzione rsolts ultimats ool 2010, svetitn ascossc
pedonale dal civico 53 del Viale Bandro Pertini, nonche accessi carrai dal civico 12 de] Viale
della Rapubblica & dal civico £ della Via Giacinto Gisrdano, che prassnta sinteticamente 1s
soguenti carstieristiche: stroftors portente i ©.8., teito 8 falde con mendo di copertors in tegale;
tamponamenti intonaceti e tintegginti al civile; orizzontementi e solette baleoni in aterocemento
con ringhiere in fixro; pargment externi in pye con inbrposti vetr doppi protedt da pellogin in

FYo.
Ogni scala & dotats di secensore ¢ non dispone del servizio di portineria,
Stato manntastive buomne,
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Tal 011.046.16.30
u-mm'l. pegreteriaflarchitattnorari it

hmhum:hrnhﬂﬁnﬂmmmﬂcduhnmmﬁmmlﬂwaﬂ’nﬂwo,unﬁmm
gintsticaments quarto sepue: accesso da porta blindats; pavimentazioni in momocothrea;
tiveatitment i ceramics (bagmo o paret stirezzate mngolo vothure); paod trdotaeate o Hidegrgiate
al civile; porte interme in legno; impisnio xanitario con dotazioni ordinarie; impisnto elettrico
intobain potbotracein; inpianto di tiscaldaments centralizzato con corpd radignti in alhuminio,
Stato mmnmntive: taomo,

=

|y | .
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Tal 011.046.16.30
e-meil: pagreteria@larchitattnoras it
FEC: m.ottod (Rarchitad itorinopec. i

Per una mighore comprensione ai rimaiida alla documeninzione fotografica (allegato 60).

CLASAR ENERGRTICA:

Dagli accertarnenti effsttpati pracas il Sistema Infrrmative per 1o Pragtazione Energetica degli
Edifici della Ragione Piemonte, 1"slloggio feulte dotato di Attestato di Prestazione Energetica
o 2023 102992 0014 del 167052023 con ecaden=a 16/405/2033, a firma .
ripartants I classe snergetica D" (allegado 51).

CONSISTENZA :

Criterio di mimwrarione consisterrs reals: Superficle Erterne Londa (SEL) - Codice defie
Vahutazioni immobiliari

Criterio di caleoly comwistenza commerciale: DP R 23 morze 1908 » 138
DREFINLIIONE:
Procedimenio di stims: 2 corpo

EVILUFPD YALUTAZIOMNE:

Tenuto conto del contenmto della presente relariome, delle carstterietiche infrineeche ed
eptringechs, della conpiseney nuparficiaria del bens da ritenersi Indicathve » non vincolams,
cotte desamibdle dulls visnts categtale, del cortenito stado oconpazictwle, dell’wdamwents del
mercato immohiliare, delle indagini condotte, delle camfterintiche tecmico-cosiruttive o
marmientive (vetostd, qualitd ¢ stato), dells risulianze emerse dagli accertamenti seoguiti proeso
i pubblici uifici e sulls localitd, dells musistenza delle gid citate convenzioni edilizie, #i ritiene
di procedere alla deferminazione del pitt probahile walore athwale di mercato del hene escontato
in vz prodenzisle, adottandn un crlterio 4l stma sivtstico-corparative, cons segus:

mu. Sﬂ,ﬂﬂxﬂfmq. l?Sﬂ,ﬂﬂ=E 143.T50,m( qoatan both
CALCOLG DEL VALORE DY MERCATO:
Yalors a cofpa: € 148.750,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolts con riscrva:
« pupli eventnali vizi a/n difeiti ocoulti, non rlevebili da gemplicd soprallooghi nel tempi a
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disposizione;
e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;
o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.
Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 148.750,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.167,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 0,00
Riduzione per arrotondamento: € 583,00
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 147.000,00
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LOTTO 13

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 55

- con accesso dalla scala “C”, al piano terreno (1° f.t.), alloggio con annessa corte in uso
esclusivo antistante e frontistante, composto di ingresso su soggiorno con angolo cottura,
disimpegno, ripostiglio, camera e bagno, alle coerenze: strada privata, alloggio sub. 35,
strada privata, alloggio sub. 27, vano scala, pianerottolo, viale di accesso comune, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine a due lati, cantina sub. 30, corridoio
comune a due lati, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 878 sub. 28 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 3,5
vani, rendita 524,20 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 55, piano: S1-1,
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 62.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 63,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 85.050,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 83.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 21/09/2012 al n. 574, serie 3T (allegato 63).
Durata del contratto dal 01/10/2012 al 30/09/2016, prorogato fino al 30/09/2024. Canone annuo
€ 4.200,00 (quattromiladuecento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 350,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 30,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato é riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
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destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5,7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.
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4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a favore , contro
, sede Torino (TO), c.f. 09200230010.

Importo ipoteca: € 425.397,06.

Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.

4.24  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 64.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 177,90
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;
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e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente |’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOCBILE IN CHIERI {TQ), ¥IALE SANDRO PERTINI N_ 55

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chisrd (TQ), Viale Sandro Fertinl n, 55

= oom Bpvesso dalls scelas T, el pisno teoene {1° Tt), alloggie con aimessa corle in neo
eaclusivo antisiants & frontistante, composto di ingreaso sn soggiomo con angolo cotinm,
digtvepepna, tpestiphs, camera ¢ hapgnn, alls comenzy shada prvata, allogeio sub, 35,
girada priveta, elloggio aub. 27, vano scels, pienerottols, viale di accesse comme, salvo alire;

- &l pignp interraty, camtine alle cosranze; intsrcapadine a dus lati, cantinag enb. 30, comidoio
o o dus Iati, yalvo altre,

Identificazion: cateatale:

s foglio 52 particells 878 sub, 28 {(catasio fabbricatl), categotia A2, classe 2, consistenzs 3.5
vami, rendita 524,20 Buro, indirizeo cetagtale: Viale Sandro Perini o 55, piano: 81-1,
imteptate proprietd

1000/1000,

Si rimanda all'aliegato §2,
DERRIFINE:

Trattas] di Isbbticato elevato a 4 plod fetl wers, olite Intexrato, posto In zons perifetica dotate
dei principali gcrvizi cormnali, Is cul costnrzione rismlia ultimats nel 2010, svente acceaso
podonals dal civico §5 del Viale Sandro Perting, nonché acceeso carraio dal civieo 5 dalla Via
Pornpreo Colaemd, c¢he prosenta sinieticaments le segnent carattoristivhe: strutture portente in
c.n., tetto 2 falde con mando di coperiure in tegole; iamponsamenti intonacati & tindeggiati al
civile: grizeontamenti & goletls balconi in lalsrocementso con ringhiers in ferrg; sercamenti
eaterni in gt con interpoati vetri doppi proteit de gelosie in pvc.

Ogni scala & dotats di secensore ¢ non dispone del servizio di portineria,

Stato manntastive buomne,

i

Wil
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Tel. 1.1.0:46.1 6.3
-] ngrmh@unhhumnﬂ.it

hmuﬂmﬂmdaﬂdiﬂﬂmhnpimﬂewmﬂmmﬁuaﬂ’dhm gl rifiwigce
gimzlicerente quanto sogue: acceses da ports blindeis; pavimentazioni in monocotiors;
rivestimenti in ceramica (bagno & parcli atirezzats angolo coliurs); parct intonacate ¢ tinteggiate
al civile; porte inteens in lagno; impignto sanitario con doteicni oedingris;, impigago eleitrico
intubate sottoirepcia; impianto di riscaldamento oontrelizzato con corpl mdimmti in slluminic.
Arca caternn csclusive recintatn, pisneggisnte, 8 verde con camminamenti sl perimetro del
Eableicaty, Stato tampentiva: buobe.
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Tal 011.046.16.30
e-meil: pagreteria@larchitattnoras it
FEC: m.ottod (Rarchitad itorinopec. i

Per una mighore comprensione ai rimeiida alla dorumeninzione fotografics (allegato 65).

CLASAR ENERGRTICA:

Dagli accertarent] effsttmati pracas il Sistema Infrrmative per 1o Pragtazione Energetica degli
Edifici dells Regione Piemonte, non risnltano sussisters Attestati di Prestezione Energetica.

CONSIATENZA:

Critetio di misurazi 4 1t Superficie E Lorda (SEL) - Codice defle
Valuterior! fmmobifior]

Criterio d caleolo consistenzg commerciale: D.P.R, 23 marzo 1998 2,138

DEFINLEIONE:

Procadimentn df stimar o sorpe

SVILUFPO YALUTAZIONE:

Tennio conte del contennio della preesute relazions, delle carstteristiche intrinssche od
estoinseche, della consisterza supexficiaria del béne ds ritenemsi indicativa & pon vincolamis,
coine desumibile dalla vismre cataginle, del corrente state occupazionsle, dell'sndamento del
mercaty immoldlisns, delle indapind condotte, dells caratteriptiche tecnico-costutive o
munnbsttive (vitogtd, qoelitd e state), dello denltmze emetde dagli acosrtanent] esegnaiti prosso
i pubtblici uffici e sulln localith, della muasistenza delle gid citete comvenxioni edilixie, &i ritiene
di procaders alla determinazione del pid probabile valors ativale di mercata del bene ceecuiato
in via prudenzisle, edotteando un eriterie di stima simtetico-comparativo, come segue:

myg, 63,00 x €. 1,350,00 = £ B5.050,00 {ottantaesinon e lachepodita )
CALCOLC DEL VALURE DI MERCATO:
Valore B oorpo: £ B5.050,80

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizig ¢ pyolta con risstva;
# gugli eventuel vizi efo difedd occulid, non tlevebil de semplicd sopreliooghl ol woapd 8
Siamogiz
o qulla confhrmitd normativa di tntti gli impiants;
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e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ pill esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 85.050,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.369,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 177,90
Riduzione per arrotondamento: € 503,10

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 83.000,00
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LOTTO 14

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 55

- con accesso dalla scala “C”, al piano primo (2° fit.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 27, alloggio sub. 30, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 31, corridoio comune,
cantina sub. 27, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. 5

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
54, autorimessa sub. 61, autorimessa sub. 56, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 29 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 55, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 878 sub. 55 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 66.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 118.900,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 116.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

, in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
i1 28/03/2017 al n. 1535, serie 3T (allegato 67).
Durata del contratto dal 01/03/2017 al 28/02/2021, prorogato fino al 28/02/2025. Canone annuo
€ 4.680,00 (quattromilaseicentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 390,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 90,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non € gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente 1 suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.
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Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4  Altre limitazioni d’'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 68.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 819,02

Gestione riscaldamento: € 262,74

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 52,64

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
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ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente ’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIER] (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 55
VIA POMPEQ COLAJANNIN. 5

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chisrd (TQ), Viale Sandro Fertinl n, 55

= oo acces@e dalla scals “C”, 6l piano prime (2° £1), alloggio, composto di ngresso 5o
aoggiomne oot angolo cotinra, disimpagno, dos camers & bagno, alls coarenze: aria s corte
esclughva sub, 27, allogelo soby, 30, planerottolo, vaan sals, salvo aling

- al pisno intervato, eantiee alle coarenze: intercapedine, cantina gub. 31, cemidoio comme,
caniina smb. 27, nalvo alive.,

In Chieri (T0)
con scceaso carrale da Via Pompeo Colsjannd ». §
- al pisno intermato, aulsrimesan privats slle cotrenze: corsis di mmwrve, autorimessa sub.
54, sutorimesas sub. 61, moiorimesss qob. 58§, aalvo alire.

Identificazione catraiale:

+ foglio 52 particells 878 eub. 29 (cataxio fabbriceti}, categoris A2, classe 2, consistenza 4
v, retndita 99,09 Burg, inditizzo ¢atastale: Viale Ssndm Pectind 1., 55, piano: $1-1;

s foglio 52 particella 872 sub. 55 (oatasio fabbricati), categoris £/, clasee 2, congistenza 18
o, rendite 96,68 Eoro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertind 1. §, piana: S1;

inteztati , propoietd

100071000,

Si rimands ell'gllegstc 665,
DESCRIZIEONE:

Trattzsi & ebbricato elevato 8 4 piandi ficrn tours, olire interrato, posto in zona perifarica dotats
dei principali servizi conmnali, s cul costnmione risnln ultimata nel 2010, averts acceszo
padonals dal chvica 55 del Viale Sandro Pertind, noachd accegso carrdo dal avico 5 della Via
Pompeo Colajormi, che presenta gintelicamnents le segnenti camiteristiche: struthmra portante in
c.n, tetto 2 falds con mandoe di coperinra in tegols; xmponamenti intonacxi s tindeggiati al
civile; orizrontementi & soletts balcon in letsmocemenio con ringhiers in femre; sermamenti
caterni in grve con interpoati veiri doppi proteiti de gelosie in pve.

Ogni scala & dotats di ascensore & non dispone dal servizio di portineria

Stato mamntentivo buong.

120

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d"Ufficio
Procadura esecutive o, 22024 RG.E,
promoasa da.
eaftudblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tal 011.046.16.30
u-mm'l. pegreteriaflarchitattnorari it

hmmhum:hrnhﬂﬁnﬂmmmﬂ:duhnmmﬁmmlﬂwﬂl’nﬂnmo,unﬁmm
gintsticaments quarto sespue: accesso da porta blindats; pavimestazioni in momocothirea;
tivegtitment i ceramrics (bagmo o paret stirezzate mngolo vothure); paot frdotseate o Hideggiate
al civile; porte interme in legno; impisnio xanitario con dotazioni ordinarie; impisnto elettrico
mmmmmmmmmmmmumm
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In meTito sl antorimessa si riferisce sinteficamente quanis segoe: sccewo da porions basculsnte
in lamiera dincon; pavimemerione in hathobe di cementny ligciabe; pareti al grezzo in blocchi di
cls; impdanto eletirico imtubaty » graffoo & maro; sssenzs H viteriori inpdand,

Stato memudentivo: buono.

Per mng miglicre comprenglone of rimands alls docomentasdons foopesdics (allepan 63),
CLASZE ENERGET A

Diagli gecertamenti eifettosti presec il Sistems Informative per Is Prestezione Energetica degh
Edifici dells Regione Piemonte, non risnltano enseisters Atteatati di Prestawions Encrgetica.

CONEDTENZA:

Ctiterio di misorerionw consistnrs reale: Superficie Evierne Londa (SEL) - Codice deile
Faiutazicen! ImmoliBari

Crieio di caleoks consistenzs commerclale: DA 27 marzo 1998 n. 138

DEFINIZIONT:

Procedimento di etima: a corpe

SVILUFPO VALUTAZEINE:

Temite conto del contenmio dells presemte relarione, delle caratteristiche intrinseche ed

estringsche, della conwistenze superficiaria dei bani da ritanersi indicativa & non vineolante,

come desumibile dalle visure catstale, del comento staio occopezionale, dell”endemento del
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mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
i pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del pill probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 86,00 x €/mq. 1.250,00 =€ 107.500,00
autorimessa - mq. 19,00 x €/mq. 600,00 = 11.400,00

e cosi per complessivi € 118.900,00 (centodiciottomilanovecento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: €118.900,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a COrpo € non a misura, come Vvisto

¢ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli ¢ servitli attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pill esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPIL:

Alloggio, cantina e autorimessa € 118.900,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.671,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 1.13440
Riduzione per arrotondamento: € 94,60
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Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 116.000,00
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LOTTO 15

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 55

- con accesso dalla scala “D”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 36, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 39, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, terrapieno, corridoio comune,
cantina sub. 41, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 40 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 55, piano: S1-2,
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 70.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: €116.100,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 113.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 05/04/2016 al n. 1686, serie 3T (allegato 71).
Durata del contratto dal 01/04/2016 al 31/03/2020, prorogato fino al 31/03/2028. Canone annuo
€ 4.200,00 (quattromiladuecento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 350,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 50,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
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Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e

della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello

0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge ¢ necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societd esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 € 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validitd di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12,

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta ’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni.

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro
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Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.

4.24  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 72.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 641,53
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e e spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fLr. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOCBILE IN CHIERI {TQ), ¥IALE SANDRO PERTINI N_ 55

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chisrd (TQ), Viale Sandro Fertinl n, 55

= oom soocean dells scels “T3, al pisno seomndo {3° 1), alloggie compesio di ingresso s
aoggiomne oot angolo cotinra, disimpagno, dos camers & bagno, alls coarenze: aria s corte
esclushva sub, 36, vano scala, planeratinlo, allogple soby, 39, salvo aliry;

- al piano imterraic, cantlem alle coerenze: imiercapedine, terrepienc, corridoin cormmme,
caniina smb, 41, paled alive,

Identificazicne cataatale:

« foglin 52 particelln 878 pub. 40 (catwrto fahbricati), categoria A2, classe 2. connintenza 4,5
v-uﬂ retidits 673,98 Buw, inditlzzo cstastale: Viele Sandeo Portld o, 55, pleso: S1-2,

» propuictd

Traitesi di fabbricato elewata a 4 pinnd fisori terrs, olive interato, poate in zona periferica dotata
ded principali setvizl comomall, Is cul costruzione rsolte ultimats ool 2010, svetitn ascoss
pedonale dal civico 55 del Viale Sandro Pertind, nonché accesso carmie dal civico 5 dells Via
Pompes Colajanni, che preesnta sinteticamente ls seguenti caratiaristiche: strythyra portants in
.8, ®ito & falde con mandn di coperiors I togols; temponenemt intonecst ¢ timteggiati al
civile; orizzomtamenti & oletic balconi in lsierocements con ringhiers in ferro; soramenti
egtemi in prve con ivierpionti welri doppi protedli da pelosis in pec.

{Ogni scala & dotata di escensore » non dispone del servizio di portineria,

Stato menutentive buono.
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hmnihﬂm:hrhlidiﬁniﬂmimpimﬁcduhﬁmihﬁmmhﬁwﬂl’nﬂnggimﬁﬁﬁmim
gintsticaments quarto sepue: accesso da porta blindats; pavimentazioni in momocothirea;
tiveatitment i cerammios (bagno o paret stirezzate mgolo vothure); parot trdotseate o Hidegedate
al civile; porte interme in legno; impisnio xanitario con dotazioni ordinarie; impisnto elettrico
intobatn podtotracein: implanto di vigcaldgmentsy centralizrgtn con corpd radignti in alhyminio,
Stato menmentivo: buono.
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Tal 011.046.16.30
e-meil: pagreteria@larchitattnoras it
FEC: m.ottod (Rarchitad itorinopec. i

Per una mighore comprensione ai rimaiida alla dorumentnzione fotografics (allegato 73).

CLASAR ENERGRTICA:

Dagli arvertarent] effsttpati pracas il Sistema Infrmative por 1o Pragtazione Energetica degli
Edifici dells Regione Piemonte, non risnliano sussisters Attestati di Prestezione Energetica.

CONTSTENEA;

Criterio 3 misurazions consisterra. reals: Superficie Erterna Lorda (SEL) - Codice defle
Valutarion! immeabilior

Criterio dl caloolo consistenzs conmmerciale: D.P.R, 23 marzo 1998 8,138

DEFINIZIONI:

Procadimentn di stima: 2 corpe

SYILUPPO YALUTAZIONE:

Tennio conte del contenmio della preesute relazions, delle carstteristiche intrinssche od
estoinseche, della consisterza supexficiaria dol bene ds ritenersi indicativa & Don vincolamis,
coine desumibile dalla vismre cataginle, del corrente state occupazionsle, dell'sndamento del
mercaty immoldlisns, delle indapind condotte, delle caratteriptiche tecnico-costutive o
mennbsttive (vitogtd, qoalitd e state), dello denltmze emetde dagli acosrtanent vsegniti prosso
i pubtblici uffici e sulln localith, della musistenza delle gid citete comvenxioni edilixie, & ritene
di procaders alla determinazione del pid probabile valors ativale di mercata del bene ceecutato
in via prudenzisle, sdottando un eriterie di stima simtetico-comparativo, come segue:

mg, 86,00 x &g, 1,350,00 = £ 116,100,080 {cerdosadictmi lacen i)
CALCOLC DEL VALURE DI MERCATO:
Valore B oorpo: € 116.180,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizig ¢ pyolta con risstva;
# gugli eventuel vizi efo difedd occulid, non tlevebil de semplicd sopreliooghl ol woapd 8
Siamogiz
o qulla confhrmitd normativa di tatti gli impiant;
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e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina €116.100,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.657,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 641,53
Riduzione per arrotondamento: € 801,47
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 113.000,00
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LOTTO 16

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 55

- con accesso dalla scala “D”, al piano terzo (4° ft.), alloggio composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 36, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 41, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 41, corridoio comune,
cantina sub. 39, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 42 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 55, piano: S1-3,
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 74.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 85,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 119.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 116.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo il
21/11/2019 al n. 5284, serie 3T (allegato 75).
Durata del contratto dal 01/01/2020 al 31/12/2022, prorogato fino al 31/12/2024. Canone annuo
€ 4.752,00 (quattromilasettecentocinquantadue/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di €
396,00, oltre acconto spese per complessivi mensili € 95,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato é riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
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destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provw. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5,7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.
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4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.

4.24  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 76.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 606,52
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fLr. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOCBILE IN CHIERI {TQ), ¥IALE SANDRO PERTINI N_ 55

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chisrd (TQ), Viale Sandro Fertinl n, 55

= oom sooesso dalla seala “D”, el piano tereo (4° L), alloggio composio di ingresso o
aoggione oot angolo cotinra, disimpagno, dos camers & bagno, alls coarenze: aria s corte
esclushva sub, 36, vano scala, planergitnlo, allogple soby, 41, salvo alir

- al pisno interrato, cantiee alle coarenze: intercapedine, cantina gub. 41, comidoio comme,
cantina smb. 39, salvo altre,

Identificazicne cetaatale:
« foglin 52 particella 878 enb. 42 (catasto fabbricaii}, categoria Af2, clagse 2, consistenza 4
vand, retidita 599,09 Buro, indivlzzo catastale: Viele Sandro Pertind 0. 55, pdaan: S1-3,

intrataio , proprcid
1000/1000.

Traitesi di fabbricato elewata a 4 pinnd fisori terrs, olive interato, poate in zona periferica dotata
ded principali setvizl comomall, Is cul costruzione rsolte ultimats ool 2010, svetin accosse
pedonale dal civico 55 del Viale SBandro Pertind, nonché accesso carmio dal civico 5 dells Via
Pompes Colajanni, che preesnta sinteticamente ls seguenti caratiaristiche: strythyra portants in
.8, ®ito & falde con mando di coperiors I togols; temponenemt intonecst o timteggiati al
civile; orizzomtamenti & oletic balconi in lsierocements con rimghiers in ferro; soramenti
egtemi in prve con ivierpionti welri doppi protedli da pelosis in pec.

{Ogni scala & dotata di escensore » non dispone del servizio di portineria,

Stato menutentive buono.
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hmuﬂmﬂmndaﬂdiﬂﬂmhnpimﬁewmﬂmmﬁwaﬂ’ﬂhm gl rifixigce
gimtzlicaments quenio gogus: Bccesss da porta blindeia; pavimentazioni in monocotiurs;
rivestimenti in ceramica (bagno & parcli atirezzate angolo cotiurs); parch intonacate ¢ tinteggiate
al civile; porte inferns in legag; impignts sanitario con dedazicni ordingrie; impigado eleiirico
intubate sottoireocia; impianto di riscaldamento oontmelizzato con corpl mdimti in slluminic.
Stato mammtemibivo: boono.
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Per me migliore comprensione 51 imands alla documentazions fotogrefice (sllegute 77

CLASSE ENEROGETICA:

Diagli sccertamenti effettnat preaso il Sizterna Informativo per 1a Prestezione Encrgetica deghi
Edifici della Regicns Piemonts, non risltano sussistere Attestati 4i Prestazione Energetica,

CONEISTENEZA:

Criterio di minmazione consistenzn resle: Supoerficls Esterma Lorda (SEL) - Codice delle
Falutariond Intwiobiliari

Criterio di calcolo congistenss commerciale: DP.R. 23 marzo 1998 0. 138

DEFINIZIONE:
Frovedimento di stima: a corpo

SVILUFPO VALUTAXIONR:

Tetuo cont del cotmenute dells presents relarione, dells carttetiztiche ntringeche ed
cuiringeche, della consistenze poperficiarie del bene da ritenerwi indicative ¢ non vincolante,
come desumihile dalla vieurs catastale, del comante stain occuparionals, dell*andamento dal
mercate vmoobiliaze, delle degindl condotts, delle caattistiche tecnleo-costtuttive e
manmentive {vetostd, queliti e giato), delle risulimnze emerse dagh sccertamenti escguiti presso
i pubblici nffici & enlla localith, dells snagictenzs dedle gid citete convenzioni edilizie, ai ritiens
dl procoders alls deternrnazions del phi probablle vulore sttosle di mercats del bens esecntato
in via prdenziale, adottando on criterio di siima gintetice-comparativo, come segoe:

g, 85,00 x €. 1.400,00 =€ 119,000,00 (cettodiudamownile )
CALCDLO DEL VALDRE DI MEBRCATC:

Valore 8 corpo; € 119.008,80
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolta con riserva:
* sugll eveettusll vizi o/o difetti cccult, tom tilevabili da seplicl sopralluoghl nel teupl o
fencatiiane:
» milla conformith normative di hotti gl impianti;
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e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 119.000,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gid in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.636,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 606,52
Riduzione per arrotondamento: € 757,48
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 116.000,00
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LOTTO 17

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 57

- con accesso dalla scala “A”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 11, alloggio sub. 16, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: autorimessa sub. 48, autorimessa sub. 47, cantina
sub. 17, corridoio comune a due lati, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 15 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 57, piano: S1-2,
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 78.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 85,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 114.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 112.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’'immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 12/09/2016 al n. 3942, serie 3T (allegato 79).
Durata del contratto dal 01/11/2016 al 31/10/2020, prorogato fino al 31/10/2024. Canone annuo
€ 5.280,00 (cinquemiladuecentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 440,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 65,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
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Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Siprecisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5,7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I"acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni.

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
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, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.

4.24  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 80.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: €1.028,25
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fL.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOCBILE IN CHIERI {TQ), ¥IALE SANDRO PERTINI N_ 57

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chisrd (TC)), ¥iake Sangro Fertinl n, 57

= oom soocean dells scels “A”, al pimno seomndo {3° 1), alloggie compesio di ingresso s
aoggione oot angolo cotinra, disimpagno, dos camers & bagno, alls coarenze: aria s corte
esclushva sub, 11, allogelo zoby, 16, planerotiolo, vaan scals, salvo aling

- al piano interrato, camting alle coerenze: antorimessa aub. 48, antorimesges gub. 47, centing
sub, 17, corridoin conmmne a due kati, salvo alire,

Identificazicne cetaatale:
« foglio 52 particelln 878 sub. 15 {catwrto fahbricati), categoria A2, classe 2, connintenza 4,5
vand, retidita 673,98 Burw, indivlzzo catastale: Viele Sandro Pertind 0 57, pdaan: S1-Z,

intestaio , proprcid
1000/1000.

Traitesi di fabbricato elewata a 4 pinnd fisori terrs, olive intwerato, poate in zona periferica dotata
ded principali setvial comomall, s cul costruzione rsolte ultimats ool 2010, svetitn accosse
pedonale dal civico 57 del Viale Sandro Pertind, nonché accesso carmio dal civico 5 dells Via
Pompes Colajanni, che preeanta sinteticamente ls seguenti caratiaristiche: strythyra portants in
.8, ®ito & falde con mando di coperiors I togols; temponenem intonecet ¢ timteggiati al
civile; orizzonmtamenti & oletic balconi in lsierocements con rimghiers in ferro; soramenti
estemi in prve con inierpionti welri doppd protedli da pelosis in pec.
Dpwﬂaﬁdumimnmdlqmdulmudlm

A
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hmhum:hrnhﬂﬁnﬂmmmﬂcduhnmmﬁmmlﬂwaﬂ’nﬂwo,unﬁmm
ginteticaments quante sspuer accesso da porta blindats: pavimentarioni in mesacothara;
tivegtiment i ceramica (bagmo o paret stirezzate mgolo vothoe); paod irdotaeate o Hidegredate
al civile; porte interne in legno; impisnto xanitario con dotazioni ordinarie; impisnto elettrico
intobain potbotracein; inpianto di tiscaldaments centralizzato con corpd radignti in alhuminio,
Stato mmnmenitive: toomo,
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Per una mighiore comprensione ai rimaiida alla documentnzione fotografics (allegato 81).

CLASAR ENERGRTICA:

Dagli arvertarent] effsttpati pracas il Sistema Infrrmative per 1o Pragtazione Energetica degli
Edifici dells Regione Piemonte, non risoltano sussisters Attestati di Prestezione Energetica.

CONTSTENEA;

Criterio 3 misurazions consisterea. reals: Superficie Externa Lorda (SEL) - Codice defle
Valutarion! immeabilior

Criterio dl calcolo consistenzs conmmerciale: DLP.E, 23 marzo 1998 8,138

DEFINIZIONI:

Procadimentn di stima: 2 corpe

SYILUPPO YALUTAZIONE:

Tennio conto del contenmio della preesute relazions, delle carstteristiche intrinssche od
estoinseche, della consisterza supexficiaria dol bene ds ritenemsi indicativa & Don vincolamis,
coine desumibile dalla vismre cataginle, del corrente state occupazionsle, dell'sndamento del
mercaty immoldlisrs, delle indapind condotte, dells caratteriptiche tecnico-costutive o
mennbsttive (vitogtd, qoelitd e state), dello denltmze emetve dagli acosrtanent] esegniti prosso
i pubtblici uffici ¢ sulln localith, della musistenza delle gid citete comvenxioni edilixie, &i ritiene
di procaders alla determinazione del pid probabile valors ativale di mercata del bene ceecutato
in via prudenzisle, sdottando un eriterie di siima simtetico-comparativo, come segue;

m, 85,00 x &g, 1,350,00 = £ 114, 750,00 {centoquattondicinilasetbsceniocinu taiil)
CALCOLC DEL VALURE DI MERCATO:
Valore B oorpo: € 114.750,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizig ¢ pyolta con risstva;
# gugli eventuel vizi efo difed occulid, non tlevebil de semplicd sopreliooghl ol woapd 8
Siamogiz
o qulla confhrmitd normativa di tatti gli impianti;
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 114.750,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gid in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.650,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 1.02825
Riduzione per arrotondamento: € 71,75
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 112.000,00
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