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Espropriszion immokilian M. 1052024

TRIBUNALE ORDIMNAERIO - TOEING - ESPROPRIAZIONI MR OBILIART 105/2024

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a TORING Via Luigi Salvatore Cherubini 34, quartiere Barriera di Milano, della
supetficie commerciale di 42,00 mq per la quota & 1004100 di piena propneta ( *¥** DATO
OECTTEAT D ¥+

Per una pit facile ed immediata comprensione visiva di quanto in seguito descritto, st rimanda alla
documentazione fotografica, scattata nel corso del sopralluoge effettuats.
Lazona semiperifenca residenzial efcommercial e, presenta fabbricati di tipo economico.

Il bene oggette di stima & parte di un condominio di civile abitazione, sprovvisto di ascenzore, elevato
asei piani £t edificate allafine degli anni'30 del secolo scorso.

Complessivamente 'edificio mostra una precana manutenzione, con  distaccamento  della
tinteggiatura in diversi punti, ed & rifinito con materiali tipic all’ epoca della sua costruzione: struttura
portante in muratura, copertura inclinata, facciata esterna fronte via Cherubini con zoccolatira in
pletra e rivestimento in tesserine finto laterizio, androne in cementine e scala in marm o comune.

L'appartamento sito al plane ralzato (1°£t)), dotate & due arie, distinto conil n.1 nella planimetria

allegata al regolamento di condominio, & composto dadisimpegnoe, tinello, cucinine, camera e
SErViZL.
Per quants riguarda le principali finiture 8i segnala quants segue:
% infissi esterni in legho con wetrd semplici e gelosia e infenate lato cortile mentre late stradala
finestra & dotata di avwolgibile & inferiate;
® infissi interni in legno tamburato con vetro satinato efo solo legno tamburato,
® paretl intonacate tinteggiate al civile, le quali mostrano evidenti macchie di umidith e
fioriture, specie nella camera da lette e nel bagno;
® pavimenti interni ih ceramica, palchetto (listelli mancanti in prossimita della camera daletto)
g moquette,
» rivestimento cucinine e bagno in ceramica;
® radiatori in ghisa;
® riscaldamento centralizzato;
e citofono;

® porta di accesso all’alloggio non blindata.

L'unita immebiliare, in pessime condiziont duse e manutenzione, mostra evident: segnt i umidita
con relative distacco dell'intonaco, specie nella camera da letto e nel bagnoe. 1 giorno del soprallucgo
si & constatato che U'mpianto eletirico & allacciato abusivamente (vedere wverbale redatto dal
comandante dei carabinien allegato alla perizia), mentre 11 balcone nsulta ocoupato da oggetti e cose
varie, in cospicua entita tante da impedirne l'accesso.

Il medesimo giomo & stato impossibile accedere alla cantina poiche 'ammini stratore riferiva i essere
sprovwvisto delle chiavi di accesso al pianoc interrato. 3i & quind tentato i richiedere a qualche
condominio l'apertura della potta di ingresso la pianoc interrato, senza alcun esito. Mon & stato
possibile pertanto venficare la corretta associazione alloggiofcantina.
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Espropriszion immokilian M. 1052024

L'unita immobiliare oggetto i walutazione & posta al piane Terra, ha un'altezza interna i 3,20
mtIdentificazione catastale:
® foglio 1148 particella 584 sub. 13 (catasto fabbricati), sezione urbana Urbana, zona censuania
2, categoria A3, classe 1, consistenza 3 wvani, rendita 340,86 Euro, indinzzo catastale: via
Cherubini Luigi Salvatore n®34, plano: 31-T, intestato a #** DATO QICTURATO *** |
derivante da Varazione modificaidentificative - allineamento mappe del 15/02/2006 pratica
TO0068224
Coerenze alloggio in senso oratio: wia Cherubini, stabile via Cherubini n®36, cortile comune,
vano scala e androne
I succitat dati catastali includono anche un locale cantina, distinto con il n.2, al piano
interrato. Coerenze e confini cantina in senso orario; comdolo comune, cantina identificata
con il numero 3, cortile comune e cantna i1dentificata con 1l n.1. Gli attuali dat catastal

derivano daFg 49 n 139 sub 13
L'inters edificio swiluppa 5 pdand, & piani fuord terra, 1 piane interrato. Immobdle costruito nel 1939
cantina, composto da 1 vano, identificate con 1l numero 2. Tl girono del sopralluogo non & stato

possibile wisionare 1l locale cantina poiché l'amministratore era sprovwisto delle chiavi di accesso al
plano interrato.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 42,00 m?
Ceonsistenza commerciale complessiva accessor: 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nell o stato di fatto e di diritto in cui & trova: €. 13.000,00
Valore di vendita gindiziana dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s €.1534551
trowa:

Data della valutazione: 28/10/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo U'immobile risulta libero.

In data 12 giugno 2024 in concerto con la custode Dott.ssa Valentina Lillo, s effettuava il primo
sopralluogo presso il bene oggette  di valutazione, senza alcun esito, noncstante linvio della
raccomandata con l'indicazione dell'ora e del giorno dellispezione.

La sottoscnitta, successivamente, prendeva contatt: telefonict con 'amministratore dello stabile nella
_il quale riferiva che verosimilmente l'alloggio era disabitato.
Si inoltrava allTll.ma Sig.ra G.E istanza di accesso forzoso.

Il giome 17092024 perveniva l'autonzzazione all'accesso forzoso da parte del GE., pertanto =
ihwiava relativa raccomandata al debitore per informatle del giorne e dell'ora del sopralluego,
previam ente concordata con le Forze dellOrdine.

In data 021072024 non essendo possibile accedere allinterno dei locali, a1 effettuava l'accesso
forzoso alla presenza degli artigiani, della custode giundiziaria, det Carabinieri e dell'amministratore di
condomini o.
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Espropriszion immokilian M. 1052024

MNell'alloggio st riscontrava, sul balcone esterno lato cortile, la presenza di una bombola di gas e
Fornitura elettrica allacciata abusivamente (come nscontrabile dal verbale redatte dal Comandante dei
Carabinieri Giovanni Cesare Bertoneri, allegate al presente elaborate) In tale occasione
l'ammini stratore di condominio contattava personalments IRETT, mettendola a conoscenza dello stato
di fatto. In nferimento alla bombola del gas, la custode (dott ssa Lille) chiedeva l'intervento det WV E
per mettere in sicurezza la bombola del gas. Tvigili del fucco giungevano tempestivamente sul sito e
accertato che la bombola del gas era vuota, contattavane 'amiat al fine di vn adeguato smaltiments.

Avendo provveduto alla sostituzione della serratura, al termine delle operazioni, la sottoscritta
consegnava le chiavi alla cusode giudiziaria (Valentina Lillo), lasciando avviso presso imm obile,

21 & proceduto allaricerca di eventuali contratti di locaziene/comedato in essere, presso 1 van Uffic
dell'bgenzia delle Entrate di Torino, L'indagine non ha evidenziato contratti di locazionefcom odato in
capo al'esecutato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Le formalith pregiudizievoll di seguite elencate sono riportate nella relazione notarile prodotta da
parte procedente e wvenficate dalla sottoscritta, effettuande ricerche presse la Conservatona del
Eegistri Immokiliart - THficio Provinciale di Torino - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Torinol.
Le indagini sono state eseguite per nominative, inserendo i dati dell'esecutato e det precedent
proprietar, andando aritroso nel ventennio.

Nell'elenco sintetico delle formalita pregiudizievoli a nome del debitore, ¢ indicata la
trascrizione di un pignoramento immobiliare del 11/04/2017 nn.9987/14332. Mel fascicolo
telematico della procedura & stata depositata una certificazione dell'assistente giudiziario
(Claudia Callari) nella quale & riportato che con ordinanza del 18/01/2018 del G.E. dr.ssa (3.
Rigoletti era stata disposta la cancellazione del succitato pignoramento. Ad oggi la
cancellazione non é stata eseguita.

Le cancellazioni delle formalita pregiudizievoli saranno effettuate a cura della procedura, ma
coh oheri posti a carico dell'aggindicatario.

Il costo della cancellazione delle trascriziont di pignoramento, avverra a tassa fissa pan a € 200,00 &
imposta ipotecaria, oltre € 59,00 di imposta di bolle ed€ 35,00 di tassaipotecaria, per un totale di €
294,00 cadauna, mentre 11 costo per la cancellazione dell'ipoteca volontaria, emessaafavore diun

Istituto di Credito e pertanto rientrante nel DLPE. 23/09/73 n.601, zara solamente di £ 35,00,

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNGO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

& 14 Domands gindiziali o alive traseriziont pregiudizievalis Nessune.
4.1.2, Convenzioni matrimoniali eprove d'assegnazione casa coniugale: Nessuine
4.1.3. AsE di asservimtenio urham sficos Nessuna.

4.1.4, Altre Sndiaziont d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:
4. 2.0 Tscrizion :

ipoteca volontaria cancellata, stipulata il 28/03/2003 a firma di notaio Eleuterd Gianluca ai nn. 25091
di repertorio, iscntta il 04/04/2003 a Toninol a nn. 316614779, afavore & #* DATO OSCTUEATO
X contro #F DATO OICUEATO ** | derivante da atto a rogito notate Eleuten (anluca del
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Espropriszion immokilian M. 1052024

28/03/2003 rep. n. 25091

Impotto ipoteca: 12000000

Importo capitale: 60.000,00,

Durata ipoteca: 20ennale.

La formalita & nferita solamente a bene oggetto i penzia - piena proprietd alloggio in Torino, via
Cherubini 34, ex Fg 491 129 sub 13 ad oggi Fg 11458 n 584 sub 13,

NON PIn VALID A perche rinnovata

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 28/03/20032 afirma & notaio Eleuteri Gianluca a nn. 25051 &4
repertonio, izcritta 1l 04/04/2023 a Torinel a nn. 18367713961, a favere di #** DATO OSCTUEATO
#xE contro ¥ DATO OSCURATO ***  derivante da ipoteca in rinnovazione reg. part. 3166 del
04/04/2003.

Impotto ipoteca: 12000000

TImporto capitale: 60.000,00,

Durata ipoteca: 20ennale.

La formalita & riferita solamente a bene oggette di perizia - piena proprieta alloggio in Tonine, wia
Cherubini 34, Fg 1148 n 534 sub 13,
DA CANCELLARE TOTALWMENTE

a9

4.2.2. Fignorawenti e sentanze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 23/03/2017 afirma di Trbunale & Torine at nn. 89552017 di repertorio,
trascritta1l 11042017 a Torinel arnn. 398714332, afavore i #**F DATO OSCURAT O ***  contre
FE DATO OZCTTRATO ¥ derivante da atto esecutive immobiliare rep. nn 8955/2017.

La formalitd & riferita solamente a bene oggetto di perizia - pienaproprieta di alloggio in Toring, via
Cherubini 34, Fg 1148 n 584 sub 13

DETTA FOEMALITa DOCWVEEEEBE ESSERE GIa STATA CANCELLATA COMWME Da
CEDINANZA DEL 18/01/2018 del GE. DR 334 G RIGOLETTI AD OGGIRISULTA AMNCORA
INESSERE E DA CANCELLAERE TOTALMENTE

pignoramento, stipulata 11 0402/2024 a firma d Tnbunale 4 Tonne al nn. 1966 di repertorio,
trascrttail 29/02/2024 a Torinel a nn. 847008140, afavore di #¥** DATO OZCURAT O ***  contro
#k DATO OSCTTRATO ¥ denivante da atto esecutive immobiliare rep. n. 1566 DEL 04/02/2024.
La formalita & riferita solamente a bene oggetto di perizia - piena proprieta di alloggio in Torino, wia
Cherubini 34, Fg 1148 n 584 sub 13,

DA CANCELLARE TOTALMENTE

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4, Altre Engiaziont dusosNessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 639,53
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia €. 149149
Millesimi condominiali: 70

Tlterion avvertenze:

L'aggiudicatanio sard responzabile in solide con l'esecutate al pagamento delle spese condominiali
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Espropriszion immokilian M. 1052024

insolute, relative all'anno di gestione (non solare) in corso, nspetto al decreto di trasferiments e
all'anne precedente.

Successivamente alla nchiesta della sottoscritta, inecltrata a mezzo mal, l'amministratore
condominiale (Santopietro Marco, con studio in Torine, wia Cherubini 27c), faceva pervenire il
regolamento di condominio e la ripartizione delle spese condominiali.

Le spese di gestione annue, da rendiconto per l'anns 2023 amm ontane a € 801,96 conteggiando una
sola perzona per 'addebito della spesa acqua.

Dalla mail ricevuta dall‘amministratore gli insoluti alla data del 30/09 sono part ad€4.925 44
Alloggio e cantina - millesimi 70

Il regolamento di condominio, art. 7, ripottala seguente dicitura: "in ogul case § condonant prima o
intraprendere nel locali o praprieta presonale lesscuzione delle apere e lavori che comungue
passana inferessare la stabifita o lestefica delledificio e di parte di essa, devann dare nofizia
all'Ampgnistratore” e ancora art. 13 "Wassemblea dei condomin poird deliberare norme alle gual
tutti i condorini debbono fenersi a futela della reciproca franguilliid, del buone stain delle cose
comuni, noncké gquelle di cul @l commma precedente, lassemblea potrd stabilirve una sanzione
pecumiaria xan superiore alle lire 500 - da devalvere al fonds df cui Hapeninisiratore dispone per le
spese straardinarie... "

S invitano gli interessat a prendere visione completa del regolamento di condominio.

L'amminitratore dichiara che nowm 0% @loun procediments gindiziario pendents sul condominio.
Attualments insisie un'ordinanze Comunale w.127/2024 per i ripristine delia facciata lalo cortile
{redere mail allegata dell'ammini stratore).

Il consuntive per il rifacimento della facciata prevede un importo di € 1.595.95 a canco del
debitore. Detta spesanon & ancora stata deliberata (vedere matl dell'ammini stratore).

Le spese di esercizio, come da preventiveo, per l'anno corrente sono part ad € 689 53,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data del pighoraments del 29/02/2024, gli immobili oggetto di esecuzione immobiliare eranc
intestati per la piena proprieta all'esecutats.

6.1. ATTUALE PROPRIETARTO:

F*EDATO OSCURATO *** per la quota di 171, in forza di atto di compravendita (dal 28/03/2003),
con atte stipulato 11 280372003 a firma di notato Eleutenn Gianluca a nn 25020 4 repertonio,
registrato i 14/04/2003 a Torine2 at nn. 2654 szerie 1T, trascritto il 04042003 a Torinel a an.
L1478

Il titelo & niferito sclamente a bene oggetto di perizia - piena proprietd alloggio in Torine, wia
Cherubini 34, ex Fg 490 153% sub 12 ad 0oggi Fg 1148 n 584 sub 13

6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

FHEDATO OSCTTEATO *** per la quota di 171, in forza di atte i compravendita (dal 05/0%/1591
fine al 28032003, con atto stipwlate il 02/0%/1%21 a firma di notaio Rinaudo Gievanni al nn.
1099974932 di repertorio, trascritto 1l 23/09/1991 a Torinel at nn. 17478/27635,

Il titelo & nferito sclamente a bene oggetto di perizia - piena proprietd alloggio in Torine, wia
Cherubini 34, ex Fg 4% n 139 sub 13 ad oggi Fg 1148 n 584 sub 13
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Dal punto di wista urbanistico, consultando il BR.G., Testo Vigente riferito alla data di approvazione
del PEG del 24 maggio 1995, Mota variante: 1d 93, var. 0. 37 - variante normativa , approvata il
25/052002 | mecc. 0111925/009 & Testo adottato in salvaguardia in corse di approvazione con
Uindicazione del provvedimento di modifica [*]) INota variante: 1d 390, var n. 200 - linea 2
metropolitana - quadrante nord-est di torino, adottata 1l 14/02/2011, 1] fabbn cato comprendente 1 beni
oggetto di esecuzione immobiliare ricade in zone consolidate residenziali miste, areanormativa B3
ovvero isolati residenziali a cortina edilizia verso spazio pubblico con limitata presenza i attivita
compatibili con la residenza

La destinazione & residenziale - tavela ob

Allegata alla relazione si nporta stralcio di PR.G, con relativa tavola normativa. 31 invitano
eventuali aggiudicatan a prendere visione dell'intero documento.

7.1. PRATICHE EDILTZIE:

Permesso i costruire M. 1942-1-20114, intestata a *** DATO OSCURATO *+% | prezentata il
29081942 con il n. 20114 di protocolle, rlasciata 1l 30/11/1945 con il n. 3971 di protocelle.

Il titol o & rifenito solaments a riparazione casain rifenmento alla pratica ediligs
Pratica non & consultabile. I dirigente dell Tfficio Tecnico nella person

attesta l'assenza della pratica presso gli archiwi (wedere allegah - documentazione edilizia).

Peremesso di cotruire I, 333, intestata a *** DATO OSCTEATO *** presentatail 28/10/2024 con
iln. 333 di protocolle.

Il titol o & riferito solamente a costruzione casa 6 p.ft.

Non & stato possibile visionare la pratica edilizia poiche dalla ricerca telematica, effettuata per
cartelline e il nominative della proprietd, il fascicele non & stato trovate. & seguite di appuntamento
con il tecnico comunale geom. Paole Zonza, al fine di owwiare 1l problema & stata inoltrata una
segnalazione all TTficio tecnico, 1l quale non ha risposto

Licenza abitazione N. 17, intestata a *** DATO OSCUEATO *¥**  per lavort i autorizzazione
all'abitazi one, agibilith del 08/04/1241 con il n. 106 di protocolle.

Il titol o & rifento solamente a Tutte 1] fabbricato sito nel Comune & Torino, wia Cherabin 54

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PEIG - piano regolatore generale wigente U'immobile ricade in zona consolidate residenziali miste, area
normativa B2 MNorme tecniche di attuaziene edindict: Tavelanormativan®? - Hmax come daR E. -
distanza tra fabbricati aderenza o = =mt 10 - distanza da confini privati aderenza o = =mt 3 - rispetto
del filo stradale o del filo edilizie - rapporto di copertura 1/2 del lotte se LE <=046 magimaq -
Contestualmente a interventi di nauovo impianto e ristrutturazione urbanistical cortili devono essere
sistemati a verde almeno per il 0%

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Al fine d wenficare la regolanta edilizia dell'alloggio, oggetto di relazione, si & proceduto alla
consultarione, mediante 1l servizio telematico della Citth di Tonno, TorinoFacile EdificaTeo, delle
pratiche edilizie.

Laricerca & stata effettuata per nominative (indicande 'attuale proprieta e1 precedenti proprietan),
per indirizzo e per maglia

A seguito di detta indagine sono state individuate le pratiche edilizie:
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Espropriszion immokilian M. 1052024

-n. ord. 333 perlacostruzione di casa & prani £t n. 10 dell'anno 1935, Mon & stato possibile visionare
la pratica edilizia poiché dalla ricerca telematica, effettuata per cartelline e il nominative della
proprieta, il fascicolo non & stato trovate. A seguite di appuntamento con il tecnico comunale geomm.
Pacle Zonza, al fine di ovwviare il problema & stata inoltrata una segnalazione all Ufficio tecnice, il
quale non ha risposto,

- pratica edilizia 1942-1-20114, la quale perd non & consultabile. 11 dingente dell' THico Tecnico nella

Y - - |'accenza della pratica presso gli archivi, pertanto nen

visionabile (vedere allegati - documentazione edilizia).

-licenza di abitazione degli anni 40 del secole scorso, pertanto st inoltrava all'Archivico Storico della
Cittd di Torine la domanda di accesso agli ath per recuperare formalm ente detto documento.

Durante 'accesso presso l'archivie Storico della Citta di Torino, & stata formulata la domanda i
concessioni  edilizie inerenti il nominative Carosso Vittorio e Cantamessa (intestatart  delle
autorizzazioni delle pratiche edilizie), senza alcun esito.

Diatal'assenza delle pratiche edilizie, er accertare la conformita si & fatto riferimento alla planimetria
di impianto.

8.1. CONFORMIT A EDILIZIA:

Sono state nlevate le seguentt difformita I wecchio locale servizi igienici, posto in balcone lato
cortile, ad oggi & diventato un cucinino direttamente comunicante con il locale cucina, demolendo
parte della muratura portante. Inoltre & stato realizzato un bagno interno, nel piccole wanoe indicato in
planimetria, posto trala cucina e la camera da letto. Per larealizzazione del bagno interno sono state
eseguite due nicchie, una per l'alloggiamento della doccia e l'atra per il lavandine. Anche in questo
caso & stata demolita parte della muratura portante. (normativa i riferimento: DL, 29 maggio 2024
169 coordinate con la Legge di conversione del 24/07/2024 n. 105 - art, 36 bis comma 3)
L'immabile risulta non conforme, ma regolarizzahile.
Costi di regolarizzazione:

® sanatoria opere abusive: €7 000,00

Tempi necessart per laregolarizzazione: 4 mesi

Cuesta situazione e rifenta selamente a alloggio oggetto di esecuzione immobiliare,

In caszo di interventi realizzati in parziale difformita’ dal permesso di costruire o dalla segnalazione
cettificata di inizio athivita’ nelle ipotest di cwt all'articole 34 ovvere in assenza o 1n difformita’ dalla
segnalarione cettificata di inizio attivita' nelle ipotesi di cui all'articols 37, il responzabile dell'abuso
({0 l'attale proprietane dell'immobile)) possono ottenere il permesso A costruire & presentare la
segnalazione certificata di inizio attivita' in sanatoria se l'intervents risult conforme alla disciplina
urbanistica vigente al momento della presentazione della domanda, nonche' ai requisiti prescriti dalla
disciplina edilizia wigente al momento della realizzazione. In sede di esame delle richieste di
permesso in sanatoria lo sportells unico puo' condizionare il nlascio del provvedimento alla
realizzarione, da parte del richiedente, degli interventi edilizi, anche strutturali, necessan per
assicurare l'osservanza della normativa tecnica di settore relativa al requisitt di sicurezza, e alla
rimozione delle opere che non possono essere sanate ai sensi del presente articoloe La nichiesta del
permesso 4 costruire o la segnalazione certificata i itniz1o attivita'in sanatoria sono accompaghate
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dalla dichiarazione del professionista abilitate che ((attesta)) le necessane conformita’ Per la
conformita’ edilizia, la dichiarazionee' res a con riferimento alle norme tecniche wigenti al momento
della realizzazione dell'intervents. L'epoca di realizzazione dellintervento e provata mediante la
documentazione di cw all'articolo 3-bis, comma 1-bis, ({quarto e quinto)) periodo. Mei castin cul sia
impossibile accertare 'epoca di realizzazione dellintervento mediante la documentazione indicata nel
terzo periods ((del presente comimna)), il techico incaricato attestala data di realizzazione con proptia
dichiarazione e sotto ((la propria responsabilita’). I rilascio del permesso e la segnalazione certificata
di inizio athwita' in sanatoria sono subordinatl al pagamente, a titolo di oblazione, di ((un impotto: a)
pan al doppio del contribute di costruzione ovvers, in case di gratuita' a norma i legge, determinato
ih misura pari a quella prevista dall'articelo 16, incrementato del 20 per cento in caso di interventi
realizzati in parziale difformita’ dal permesso di costruire, nelle ipotest & cut all'articolo 34, e in caso
di variazioni essenziali ai sensi dell'articolo 32, Mon a1 applicalincremento del 20 per cento net cast
in cui l'intervento risult conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia wigente sia al momentoe della
realizzarione dello stesso, sta al momento della presentazione della domanda; b) part al doppio
dell'aumento del valore venale dell'immobile valutate dal competentt uiticn dell'Agenzia delle entrate,
ih una misura, determinata dal responsabile del procediments, non inferiore a 1032 euro & non
superiore a 10 328 eurc owe l'intervento sia eseguito in assenza della segnalazione certificata di inizio
attivita' o in difformita’ daessa, net cast di cwt all'articel o 37, e in misura non inferiore a 516 euro &
non superiore a 3. 164 eurc ove lintervento nsulti conforme alla disciplina wbanistica ed edilizia
vigente sia al momento della realizzarione dello steszo, sia al momento della presentazione della
domanda =1 ipotizza una sanzione & circa € 5200 oltre le spese del professicnista per la
presentazione della pratica

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rlevate le seguentt difformita I wecchio locale servizi igienici, posto in balcone lato
cortile, ad oggi & diventato un cucinino direttamente comunicante con il locale cucina, demolendo
parte della muratura portante. Inoltre & stato realizzato un bagne interno, nel piccolo vano indicato in
planimetria, posto trala cucina e la camera da letto. Per larealizzazione del bagno interno sono state
eseguite due nicchie, una per l'alloggiamento della docoia e 'atra per il lavandine. Anche in questo
caso & stata dem olita parte della muratura portante.
Le difformita sono regolan zzabili mediante: Preszentazione nuovo accatastam ento
L'immabile risulta non conforme, ma regolarizzahile.
Costi di regolarizzazione:

#® nuovo accatastamento: € 800,00

Tempi necessant per laregolarizzazione: 102 mesi
8.3. CONFORMIT A URBANISTICA: NESSUNA DIFFORIMITA

8.4. CORRISPONDENZ A DATI CATASTALT/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BEEMNIIM TOE EUTEI ETIEEE BAREIEEA

APPARTAMENTO
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DI CTL AT, PUNTO A

appartamento a TORINO Via Luigi Salvatore Cherubini 34, quartiers Barnera i Wilano, della
supetficie commerciale di 42,00 mq per la quota 4 100100 di piena propreta ( *** DATO
OECTTE AT O ¥+

Per una pit facile ed immediata comprensione wisiva di quants in seguite descritto, s1 imanda alla
documentazione fotografica, scattata nel corse del sopralluoge effettuate.
La zona semiperifenicaresidenzialefc ommerciale, presenta fabbricati di ipo economico.

Il bene oggetto di stima & parte 4 un condominio di civile abitazione, sprovviste di ascensore, elevato
aset plant £t edificate alla fine degli anni'30 del secolo scorso.

Complessivamente 'edificie mostra una precaria manutenzione, con distaccamento  della
tinteggiatura in diversi punti, ed & nfinito con materiali fipici all’ epoca della sua costruzione: struttura
portante in muratura, copertura inclinata, facciata esterna fronte wia Cherubini con zoccolatura in
pietra e rivestimento in tesserine finto laterizio, androne in cementine e scala in marmo comune.
L'appartamento sito al plane ralzate (1°£t)), dotate & due arie, distinte con il n.1 nella planimetria
allegata al regolamento di condominio, & composto da disimpegno, tinello, cucinine, camera e
SEIVLZL.

Per quants riguarda le principali finiture si segnala quanto segue:

® infizsi esterni in legno con wetri semplici e gelosia e infenate lato cortile mentre late stradala
finestra & dotata di avvolgibile e inferiate;

® infizs internd in legno tamburato con vetro satinate efo sole legnoe tamburato,

® paretl intonacate tinteggiate al civile, le guali mostrano evidenti macchie & umidita e
fioriture, specie nella camera daletto e nel bagno;

® pavimenti internt in ceramica, palchetto (listelli mancanti in prossimita della camera daletto)
g maoguette;

® rivestimento cucinine e bagno in ceramica;
® radiatori in ghisa,

e riscaldamento centralizzate;

#® citofono;

® porta di accesso all’alloggio non blindata.

L'unita immoebiliare, in pessime condizioni duse e manutenzione, mostra evident: segni i umidita
con relativo distacco dell'intonaco, specie nella camera da letto e nel bagno. Il giorno del sopralluogo
si & constatato che U'mpianto elettrico & allacciato abusivamente (vedere wverbale redatts dal
comandante dei carabinien allegato alla perizia), mentre il balcone rsulta ocoupato da oggetti e cose

varie, in cospicua entita tante da impedirne l'accesso.

Il medesimo giomo & stato tmpossibile accedere alla cantina poiche l'ammini stratore riferiva i essere
sprovvisto delle chiavi di accesse al piano interrato. 51 & quind tentato 4 nichiedere a qualche
condominio 'apertura della porta di ingresse la planc interrato, senza alcun esito. MNon & stato
possibile pertanto venficare la corretta associazione alloggiofcantina,

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra, ha un'altezza interna di 3,20
mtIdentificazione catastale:
e foglio 1148 particella 584 sub. 13 (catasto fabbricati), sezione urbana Urbana, zona censuaria
2, categoria AF3, classe 1, consistenza 3 wani, rendita 340,86 Euro, indinzzo catastale: wia
Cherubini Luigi Salvatore n®34, piano: 31-T, intestate a *#* DATO OSCUEATO *%* |
denvante da Vanazione modificaidentificativo - allineaments mappe del 15/02/2006 pratica
ToO006E224
Coerenze: alloggio in senso orario: via Cherubini, stabile via Cherubini n®36, cortile comune,
vano scala e androne

tecnico incaticato: Alessandra Gravante
Pagina 10 & 19

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

w Firmasto Da: ALESSAMDRA GRAVAMTE Emesso Da: INFOCERT FIRMA GUALIFICATA 2 Serial#: 161c475



Espropriszion immokilian M. 1052024

I succitat dati catastali includono anche un locale cantina, distinto con il n.2, al piano

interrato. Coerenze e confini cantina in sense orario; cormdoto comune, cantina identificata

con il numero 3, corfile comune e cantina 1dentificata con 1l n.1. Gli attuali datt catastal

derivano daFg 49n 135 sub 13

L'intero edificio swiluppa 5 piani, & piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1939

DEECRIZIONE DELLA Z0OHA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe =
trovano in un'area mista restdenzialefcommerciale. I traffico nella zona & scorrevole, 1 parcheggi
sono sufficienti. Sono inoltre presenti 1 servizi i urbanizzazione primmaria e secondania.

SERVIZL

catnpo da calcio
negozi al dettaglio
scuola elementare
Farmacie

ospedale

palestra

COLLEGANENTI

autobus distante 5 mt

QUALITAE RATING INTERNO IMLIOBILE:
livello i prano:

ESPOSIZone:

luminosita;

panoramicita:

impiant techici:

stato di manutenzione generale:
SEtViZL:

DEACRIZIONE DETTAGLIATA:

L
& W
W W W
W
W W
oW W

e

ok
W W
ol W
W W

Dalle ricerche effettuate presso il site della Eegione Piemonte, inserendo 1 datl catastali e l'indirizzo
dell'appartamento, & emerso che per il bene immobiliare non & stata presentata alcuna certificazione

APE

COMBIETEN Z4.:

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valuiazion

Innobiliar
Cnterio di calcolo consistenza commerciale: ex DN FO750:20058

descririone 0 hsistenza indice
alloggio 41,00 X 100 %%
bl cord 2,00 x 50 %

commerciale

41,00

1,00
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Totalke: 43,00 42,00

ACCESSORI:

cantina, composte da 1 wano, identificato con il numere 2. I girone del sopralluogo non & stato
possibile wisionare il locale cantina poiché l'ammini stratore era sprovwisto delle chiavi di accesso al
plano interrato.

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procediments di sima: capparative: Monoparameirice in hase al prezzo media.

DESEREVAZIONI DEL MERCATO IMMOEBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contrattolnl evazione: 04/02/2020

Fonte di infortnazione: Espropriazionilmmoaobiliari, 1244/2016

Descrizione: AVVISOVENDITA SENZA INCANTO CON ASTA TELEMATICA ASTNCRONA -

Alloggio al piano quarto, composte da ingresso due camere, tinello, cucining, e bagno, oltre alocale
ad uso cantina al piane seminterrato., 1

Indinzze: Via CHEETRINI LUTGI SATVATCORE, 27 Torineg, TO
Superfici accessorie:

Prezzo: 40 00000 part a 0,00 Eurolmoq

Valore Chn: 49450,00 pari a2 0,00 Eurefm g

Prezzo Basze d'Asta; 27.200,00 par1 a: 0,00 Eurofmg

Distanza 2900 m

Mumero Tentativi: 2

COLFARATIVO 2

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratte/rilevazione: 16/04/2019

Fonte di inform azione: Espropriazioni Immobiliart, 1861/2017

Descrnizione Alloggio al pranc 3° (47 £t), composte di ingresse su soggiorno con parcte attrezzata a
cucinine, bagno detate antibagnoe e box doccia separate con acceso dauna delle camere, due cameres,
due balconi lato strada e ballatoio di proprieta esclusiva lato cortile, due locali cantina e soffitta | 1

Indinzze: Via Santhid 51 Torine, TO

Superficl accessonie;

Prezzo: 22 500,00 part a 0,00 Eurofmon

Valore Chn: 40.000,00 pari a 0,00 Eurafm g

Prezzo Base d'Asta; 20.000,00 part a: 0,00 Eurofmg
Distanza: 3800 m

Mumero Tentativi: 2

tecnico incaticato: Alessandra Gravante
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COMPARATIVO 3

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratto/rilevazione: 15/0%/2016

Fonte di informazione: EspropriazioniImmoebiliari, 1307/2010

Descrizione: Alloggio. su terreno distinto nella mappa del Catasto Terreni al F 1146, n. 154
dellasuperficie catastale di mq. 160, ubicato al piano quarto (3° .t composto di ingresso, tinelle con
cucinine, camera & bagno, dsultacontraddistinto nell’ originaria consistenza;- cantina ubicata al prano
interrato., 1

Indinzze: Via SAN'IHI;’-\L, 52 Torine, TO

Superficl accessorie:

Prezzo: 1600000 part a 0,00 Eurolmoq

WValore Chu: 62.400,00 pan a: 0,00 Eurofm g

Drezzo Basze d'Asta; 20.000,00 part a: 0,00 Eurofmg
Distanza: 4300 m

Mumero Tentativi: 13

COMPARATIVO 4

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratte/rilevazione: 08/02/2017

Fonte di inform azione; Espropn azioni Immoebiliart, 1785/2012

Descrizione: Alloggioal piane terzo con annessa cantina la piano interrato Sussistono irregolarita
edilizie Imm obile gravate da mutue fondiano , 1

Indinzze: Via SAN'IHI;’-\L, 53 Torine, TO

superficl accessonie;

Prezzo: 1500000 part a 0,00 Eurolmoq

Valore Chn: 58.000,00 pari a 0,00 Eurefmg

Prezzo Basze d'Asta; 20.000,00 par1 a: 0,00 Eurofmg
Distanza: 57.00m

Mumero Tentativi: 9

COMFPARATIVO &

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contrattofrilevazione: 17/12/2019

Fonte di inform azione: Espropr azioniImmobiliari, 82013

Descrizione:  AVVIZO VENDITA  SENZA INCANTO COMN  ASTA TELEMATICA
SINCEONA-MISTA - alloggio al piane terzo (4°£1) con annessze due cantine al piano interrato, 1

Indinzzo: Via SAN'IHI;’-\L, 53 Torinoe, TO

Superficl accessorie:

Prezzo: 24 000,00 part a 0,00 Eurofmo

WValore Chu: 64 800,00 par a: 0,00 Eurofmq

Prezzo Base d'Asta 22.000,00 part a: 0,00 Eurofmg
Distanza: 6200 m

HMumero Tentativi: 4

tecnico incaticato: Alessandra Gravante
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COMPARATIVO &

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratto/rilevazione: 15/04/2015

Fonte di inform azione: EspropriazioniImmobiliari, 85/2012

Descrizione: Alloggio. al plano quinto composto di ingresso living su soggiorno con angole cottura,
due camere, servizio 1gienic o, npostiglio e due balcont, con annesso locale ad uso cantina., 1

Indinzzo: Via CHERUBINI LTITIGT SATVATCORE, 23 Torine, TO
Superfici accessorie:

Prezzo: 26.700,00 part a 0,00 Eurofmg

Valore Chu: 77.000,00 part a 0,00 Eurofm g

Prezzo Base d'Asta 16 300,00 part & 0,00 Eurofmg

Distanza 71.00m

Mumero Tentatiwi: 11

COMPARATIVO 7

Tipo fonte: annuncio immeobiliare

Fonte di informazione: immobiliare it

Descrizione: Trilocale ristrutturato al piane terzo, senza ascensore
Indinzzo: wia Chermubini 48, Toring

Superfici principali e secondarie: 70

Superfici accessorie:

Prezzo: 79.000,00 part a 1.128,57 Eurolmyg

Distanza: 2000 m

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncie immobiliare
Data contrattofril evazione: 24/10/2024
Fonte di informazione: immobiliare it

Descrizione: Quadnilocale in buono stato sito al piano settimo, in stabile ristrutturato recentemente
dotato di ascensore.

Indinzzo: wia Cherubim 7, Torino

Superfici principali e secondarie: 57
Superficl accessorie:

Prezzo: 12900000 part a 1.329,90 Eurofmag
Distanza: 24000 m

COLPARATIVO @

Tipo fonte: annuncie immaobiliare

Data contrattolnil evazione: 24/10/2024

Fonte di informazione: immobiliare it

Descrizione: Bilocale in buone condizioni, site al piane 2 in stabile sprovviste di ascensore
Indinzzo: wvia Chermubini 32, Torine

Superfici principali e secondarie: 50

tecnico incaticato: Alessandra Gravante
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Superficl accessorie:
Prezzo: 26.500,00 part a 730,00 Eurefma
Distanza: 10.00m

COMPARATIVO 10

Tipo fonte: annuncie immaebiliare

Data contratte/rilevazicne: 24/10/2024

Fonte di inform azione: immaobiliare it

Descrizione: Bilocale in buone condizioni, site al plane 2 1n stabile provwisto di ascensore
Indinzze: wia Chembing 49, Toring

Superficl principali e secondarie; 63

Superficl accessorie:

Prezzo: 6900000 pari a 1.095,24 Eurolme

Distanza: 210.00 m

COMPARATIVO 11

Tipo fonte: annuncie immebiliare

Data contrattofril evazione: 25/10/2024

Fonte di infermazione: immebiliare it

Descrizione: Trilocale in buone condizioni, sito al piane 1in stabile provvisto di ascensore
Indinzze: wia Chembing 9, Torine

Superfici principali e secondarie: 50

Superficl accessorie;

Prezzo: 85.000,00 part a 1.062,50 Eurolmeg

Distanza: 230.00 m

COMPARATIVO 12

Tipo fonte: annuncio immeobiliare

Data contratte/rilevazione: 25/10/2024

Fonte di inform azione: immaobiliare it

Descrizione: Trlocale in ottime condizion, sito al plano 11n stabile sprovwisto di ascensore
Indinzze: wia Chembing 69, Toring

Superfict principali e secondarie: 85

Superficl accessorie:

Prezzo: 8500000 pari a 1.000,00 Eurofme

Distanza: 250.00 m

COMPARATIVO 13

Tipe fonte: annuncie immebiliare

Data contratto/rilevazione: 24/ 10/2024

Fonte di infermazione: immebiliare it

Descrizione: Bilocale sito al piano 5 1n stabile sprovwiste di ascensore

Indinzze: wia Chembing 48, Torine

tecnico incaticato: Alessandra Gravante
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Superfict principali e secondarie; 44
Superficl accessorie:

Prezzo: 32 000,00 part a 727,27 Eurelmog
Distanza 20.00 m

[NTERVISTE AGLI OPERATORL INROEILLART
Agerzia delle Entrate ONI (24/10/2024)

Valore mindmo: 790,00

Valore massimo: 1.150,00

2V ILUPPO VAL TAZIOHE:

A1 find dell'individuazione del valore dei beni, s1 & proceduto a effettuare indagini di mercato e a
visionare 1 borsini immobiliari, con riferimento (anche) ai datt dell'Osservatorio Immobiliare

dell'& genzia delle Entrate, al fine di ottenere det valon medi, indicativi per la zona in quest one.
L'Omi riporta valon di rifenmento per la zona perifericaRebaudengo, abitazioni di tipo economico in
normale stato manutentive che oscillano tra €fmq 720,00/1.150,00. Tltericre fonte per la
determinazione del valore commerciale del bene, & state il sito "Immobiliare it", il quale per la stesza
zonaripottaun prezze medio di vendita di circa €'mag 1.000,00 per immobili aventi caratteristiche e
stato conservatvo nettamente migliore fispetto a quello oggetto di pignoramente. Mel caso specifico
51 & considerato, il precan o stato i manutenzione, l'assenza di ascensore, anche se l'appartamento st
trova al piano terreno, l'esposizione nordfsud, la presenza di important fioriture dell'intonaco sulle
pareti della camera daletto e del bagno, l'impianto elettrico abusive, obbligatorietd del ripristine della
facciata lato cottile come da ordinanza Comunale e l'impossibilita di verficare la rispondenza della
cantina

In ultimo s & posto V'accento anche al motive della stima, effettuata nell'ambite di una procedura
esecutiva, nell'ottica di un'appetibuilita del bene e di una vendita rapida.

Per tutte quanto sopra, s1 individua un prezzo unitario pari a €hmg 650,00 inclusa l'incidenza della
cantina pertinenziale.

CALCOLO DEL YALORE DI MERCATO:

WValore superficie principale: 4200 X 650,00 = 27.300,00

Valore superficie accessort: 0,00 b 550,00 = 0,00
27.300,00

RIEPILOGO VAL ORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 27.300,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €.27.300,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Globalmente la valutazione si & basata sul valore di mercato degli imm obili, desunto sia daindagini
di mercato eseguite in zona, per vendite di fabbricat aventi caratteristiche similan a quelli oggette di
stima, mediando tali dati sulla base della personale espenenza della sottoscritta, sia in funzione delle
caratteristiche precipue degli immeobili da stimare, con particolare nferimento alla loro tipologia,
wetusta, ubicazione, condizioni di uso e manutenzione.

Il valore di mercato & il pin probabile prezzo di vendita di un bene, e viene stimato attraverso la
comparazione con prezzi di beni economict analoghi, per caratteristiche intrinseche ed estninseche. Il
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metodo di stima adottato dalla scrivente & rappresentato dal procedimento sintetico, con il quale =
giunge alla valutazione dei beni raffrontandoli, con specifice rferimento a prezzi di mercato 4 altr
beni simili. Tale confronte avwiene in base alla conoscenza tecnica del bene da stimare e
all’ andamento economico del mercate, costituenti 1 presuppostt fondamentali per I’ espressione i una
stimaimmobiliare.

Tra le fonti che forniscone dat tecnicofeconomicy del mercato immobiliare italiano, s1ntiene di dover
far particolare nferimento ai parametri contenutt nel database dell’ OMI — Osservaton o del Mercato
Immokiliare, aggiornate semestralmente dall’Agenzia delle Entrate. E possibile consultare le
quotaziont in base a semestre, Provincia, Comune, zona OMI e destinazione d'uso.

Le quotazioni immobilian semestrali indiwiduano, per ogni delimitata zona territoriale omogenea
(zona OMI) di clascun comune, un intervallo minimofmassimo, per unitd & superficie in euro al ma,
dei valori di metrcate e locazione, per tipologiaimmeobiliare e state di conservazione. Quando peruna
stessatipologia sone valorizzati pitl stati di conservazione, specificands quello prevalente.

=i avverte che nell’ambito del processt estmativi, le quotazioni OWI non possono intendersi
sostitutive della stima puntuale, in quante forniscone indicazioni di valore di larga massima. Solo la
stitna effettuata da un tecnico professionista pud rappresentare & descrivere in maniera esaustiva e con
piena efficacia l'immobile & motivare il valore da attribuirgli.

sul portale Geopot inserendo l'indirizzo esatto, l'immobile viene identificato nella zona OWI con il
codice D12, microzona 37, fasciafzona PerifericaB ebaudengo.

L'OWI riporta prezzi unitan di rifenimento, peril primo semestre dell'anne 2024, tipologia prevalente
Abitazioni di tipo economico, destinasione residenziale, in normale stato manutentivo tra €mg
790,00/1.150,00.

In ultimo, per l'individuazione del valore det beni s1 & proceduto al metods comparativo, sulla base
dei prezzi medi degli annunct imm obilian riferit alla specifica via Cherubini.

Dalle indagini degli annunct immobiliar, appare evidente, che il prezzo medio di vendita (e non i
realizzo) oscilla circa in €/mg 1.000,00 per alloggt in buone condiziont d'uso e manutenzione servite
da ascensore mentre per gli alloggi siti in stabile prive di ascensore, in buone condizioni d'uso e
manutenzione & di €ima 730,00

Gl innumerevoli annunci di vendita fanno rifenmento ad alloggi con caratteristiche nettamente
miglion rispette a quelle oggetto di stima La prerogativa delle numerosissime offerte di mercato,
riferite alla via Cherubini, diminuisce drasticamente 1 prezzi i vendita, in quanto & risaputo che
questi ultimi sono inversamente proporzionali all’offerta

Mel caso specifico @ & considerata; la mancanza di ascensore, il piane dell'ubicazione dell'alloggio
(pianc ralzato), l'abusivisme dell'impiante elettrico, la difformita catastale e la difformita edilizia, lo
stato fatiscente sia dell'unith immobiliare vera e propria sia del condominio, nonché il motive della
stima, effettuata nell'ambito di una procedura esecutiva, nell'ottica di rendere il bene appetibile e di
vendere 'appartam ento in tempd rapi di.

Sulla scorta di quante esposte, st itiene congruo determinare un prezzo unitario di € 650,00

Come s1 evince chiaramente da calceli effettuati, athi alla determinazione del walore i vendita
giudiziaria, & stato considerato un abbattimento del 3% del valore per vart wizifdifett e insolut
condominiall anterion al biennio.

Le fontt i informarzione consultate sono: cataste di Torine, ufficioe del registro di Torino,
conservatoria dei registri immobilian di Torinol, utficio technico di Tonno, osservatort del metrcato
immobiliare OMWI Agenzia delle Entrate, ed inoltre: Immobiliare it
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DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI 3TANDARD INTERNAZIONALI DIVAL UTAZIONE
® laversione dei fatt presentata nel presentes rapports di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;
# le analisi & le conclusioni sone limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

il walutatore non ha alcun interesse nell imm obile o nel diritte in questione;
1l walutatore ha agite in accordo con gli standard etici & professionali,

1l wvalutatore & in possesso del requisiti formativi previst per lo svolgimento della professione;

il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo 1l mercato locale ove & ubicato o
collocate l'tmmobile & la categoria dell imm obile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI:

ID descrizione CONSistenza COMNS. accessori valore intero valore diritto
e appartamerto 4200 0,00 27.300,00 27.300,00
27300,00€ 27 30000€

JLTERIORI DECURTAZION] ER-ADEGUARENTI DEL VAL ORE DEL LOTTO

descrizione importoe
adeguan etito ithid ardo elettrico -1.500,00
1.500,00 £

Chudizio di comoda divisibilita della guota.
L'alloggic non & divisibile. MNell'ssecuzione immobiliare rientra la piena
proprieta,

Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap &) €. 7.800,00
Valore di Mercato dell'imm obile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €. 18.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZTIARTA (FJV):

Eiduzione del valore del 3% per differenza tra onen tributari su base catastale e €. 540,00
reale e per assenza i garanzia per vizi e per nmborso forfetario di eventuali

spese  condominiali  insclute nel biennio  antericre alla wvendita e per

l'immediatezza della vendita giudizian a;

Cneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:; €.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ediscrizioni a carico dell'acquirente: €.623,00
sSpese condominiali insolute a1 sensi dell'art 568 cpo €.1.49149
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €.15.34551

stato di fatto e di dintto 1n cwt st trova:

tecnico incaticato: Alessandra Gravante
Pagina 18 & 19

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmasto Da: ALESSAMDRA GRAVAMTE Emesso Da: INFOCERT FIRMA GUALIFICATA 2 Serial#: 161c475



Espropriszion immokilian M. 1052024

data 28/10/2024

il tecnicoincan cato
Alessandra Gravante
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