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INCARICO

1 sottoscritto Architetto Antonello Amicone, con Studio Professionale in San Gregorio da
Sassola (RM), Localita Colle della Cantina . 4, iscritto presso 'Ordine degli Architetti P.P.C. di
Roma e Provincia al n. 20327 con PEC a.amicone@pec.archrm it; veniva nominato Consulente
Teenico d’Ufficio nel procedimento di cui in epigrafe, con provvedimento del GE del 08.03.2019 ¢
successiva comunicazione avvenuta a mezzo pec in data 17.05.2019.

CESPITI OGGETTO DELLA PRESENTE RELAZIONE

DATI COMUNE
Denominazione: Ascoli Piceno ~ Provincia: AP - Codice catastale: A462 - Codice Istat: 044007 -
Ripartizione geografica Istat: Centro - Grado urbanizazione: "Piccole citté e sobborghi" o "Zone a
densitcs intermedia di popolazione" - Tribunale di competenza: Tribunale di ASCOLI PICENO -
Regione agraria: COLLINE DI ASCOLI PICENO

RIPARTIZIONE SOVRACOMUNALE
Denominazione: Ascoli Piceno ~ Tipologia: Provincia — Regione: Marche

ZONA ALTIMETRICA
Denominazione: Collina interna - Altitudine centro: 154 m
Latitudine: 42.56393661001766 - Longitudine: 13.552355151285037

ZONA CLIMATICA
Zona: D - Gradi giomo: 1695 - Periodo di accensione: 1° novembre/15 aprile - Numera ore: 12 ore
giornaliere

CLASSIFICAZIONE SISMICA AL 2015
Zona: 2 - Rischio: Medio; Possono verificarsi terremoti abbastanza forti,

LOEALTZZAZIONE - ROSIZIONE

areose
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DATI CATASTALI

STER” DELL’AGENZIA DEL TERRITORIO"

Pt — Teritorio “Catasto” ¢ emerso
che i ce;pl\l nestati alla Societa PROGET l() CASA SR con sede in Riano (Rm) - CF 08516461004
risultano attualmente distinti presso NCT ¢ NCEU del Comune di ASCOLI PICENO (AP) con i seguenti
dati identificativi.

INDIVIDUAZIONE IMMOBILI - DISTINTI PRESSO NCEU (Nuovo Catasto Edilizio Urbano)

RAPOLATI DAL Pt IR’ I'AI
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DESCRIZIONE GENERALE

ABITAZIONI, AUTORIMESSE E TERRENI EDIFICABILI
SITUATI NEL COMUNE DI ASCOLI PICENO (AP) LOCALITA MONTEROCCO
CON ACCESSO DA VIA ALFANO SNC
1 cespii, oggetto della presente relazione di stima, riguardano n. 4 unita immobiliari ad uso
residenziale, disposte in adiacenza tra loro ed adibite ad appartamenti ed autorimesse, articolate su
tre livelli tra loro sovrapposti (due dei quali firori ferra) presentano una copertura praticabile “a
terrazzo”. Ai piani seminterrati si trovano le autorimesse, accessibili sia dall’esterno sia dallinterno,
‘mediante 'utilizzo del corpo scala che consente il raggiungimento dei vari livelli che compongono i
manufatti. All'esterno sono presenti aree e corti di pertinenza esclusive (adibite prevalentemente a
giardino). Completano la consistenza immabiliae, della presente rlazione, Ie diverse partcele i
di poste li edifici e situate tra loro in
adiacenza. Il tutto si trova in zona periferica, contraddistinta pnnclpalmsnte dalla presenza di ville &
villini, denominata Frazione “Monterocco”™; situata in posizione Nord/Ovest a circa 6,00 km rispetto
al centro abitato della citta di Ascoli Piceno. 1l raggiungimento degli immobili avviene percorrendo
T"omonima via fino ad incontrare Via Franco Alfano, da dove diparte una strada di natura privata (ron
ultimata, di natura privata e realizzata all interno di una delle particelle in oggetto) che consente sia
PPaccesso ai cespiti sia il ricongiungimento di Via Monteroceo.

CORPI DI FABBRICA

Sono costiuiti da diversi manufatti, al cui intemo ricadono gli immobili in oggetto, identificati dalle
tipologie edilizie denominate “villino ~ quadrifamiliare” e “villini indipendenti” composte
rispettivamente da abitazioni, autorimesse ed aree esterne di proprieti esclusiva. 1 corpi di fabbrica
presentano caratteristiche morfologiche e strutturali simili, un’articolazione che si sviluppa su vari
livelli tra loro sovrapposti e collegati verticalmente, una superficie interna suddivisa da setti e da
tramezzi che ne delineano la ne il perimetro ¢ ne suddi To spazio
in ambienti distinti tra loro comunicanti. La struttura portante ¢ composta da una gabbia aperta in
cemento armato con elementi verticali (pilastri) ed clementi orizzontali (travi e solai, eseguiti con
struttura mista in cemento armato e laterizi) con copertura piana calpestabile (lastrico solare).

Z

Le unita immobiliari appaiono ultimate ed in parte : necessitano, inmisura
diverse, di interventi edili necessari alla loro lfimazione
- Due dei corpi di fabbrica presenti, se pur identificati dalle categorie catastali F/3 (in corso di costruzione),
appaiono per caateriilie, pi asimilabil ala "VILLA” o “Cisy Singolt’, isolata ed pendent,
costituita da wn‘ica chesi aterracon
S e
- 1 restanti cespiti ad uso residenziale, se pur identificati dalla categoria catastale A/2 (Abitazioni di Tipo
Civile), appaiono per caratterisiche, pit assimilabili alle *ABITAZIONI IN VILLINI", dove [‘imolucro
el & cvaenzt dllaccosaneto i i s b g
alllra, con fronte streito che determina wno sviluppo maggiore su due lai, mﬁmaz IC

pertinenza, percorsi di accesso ed autorimesse collegat.
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TERRENI
Le superfici che completano la consistenza dei beni oggetto della presente relazione di stima
riguardano varie particelle catastali, alune delle quali con carattere edificatorio, tutte poste nelle
immediate vicinanze dei fabbricati e sormontate per gran parte da vegetazione di tipo spontanca
(infestate). Risul di confini < pertantola | . in alcune zone,
& di difficile individuazione
Si rileva la presenza di superfici impermeabili destinate principalmente a percorsi carrabili che
consentono il raggiungimento alle varie unita immobiliari ed ai piccolo manufatti destinati agli
alloggiamenti delle centraline generali delle component impiantistiche,

o Lavendita del bene & in regime di esenzione IVA salyo opzione.

o Per il bene in questione non ¢ stato effettuato I'accesso forzoso.

SOPRALLUOGO

In accordo con il Curatore fallimentare, nella persona del Dottor Pacella Massimo, venivano effettuati

regolarmente gli accessi presso gli immabili oggefto di detta relazione.

Venivano eseguite le operazioni peritali, consistenti nel rilievo grafico e fotografico dello stato dei luoghi,

cessvamerte compante con le planimetrie acquisite presso I'Agenzia del Territorio “Catasto” ¢ la
all’Ufficio Teenico del Comune di Ascoli Piceno (AP),

allo scopo di verificarne et corrispondenza.

TITOLARITA

Gl'immobili oggetto della presente relazione sono di proprieta della Societi:
PROGETTO CASA S.R.L. con sede legale in Riano (Rm)
00060 Via Napoli 43 - C.F. ¢ P.Iva 08516461004

LA PIENA ED ESCLUSIVA PROPRIETA DELLA QUOTA PARTE PARI AD 1/1 DELL'INTERO

1 terreni, in parte, oggetto di successiva principale) sono per

alla suddetta societa, in virtu dei seguenti atti di compmvcndnx

A Rogito del Notaio CAPPELLI Nazzareno, d

1) 12/05/2005 Rep. 9128921270; trascritto ll 16/05/2005 ai nn 4748/2823
Mediante il quale, la stessa, acquista | TERRENT distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP)
al foglio 67 p.lle 295, 296, 297, 303 ¢ 335; dalla Societc: PIEFFE INTERNATIONAL S.R.L. con sede in
San Benedetto del Tronto (AP) ¢ C.F. 01439440445,

IN VERDE CHIARO LE P.LLE ACQUISTATE CON IL SUDDETTO ATTO

Si precisa che la Societa & attualmenteqropri
sttt e T—‘fub”bhcazm

P.lle 295, 296,297 e 303 (|
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PARTICELLA 295

P/ \RTIL ELLA "“t\
S — ——

RTICELLA :0

‘Situazione degh intestal
dltnpimty
c001/06/1977

)
T 2470871537 Vel m o da] OS5 Repaeno n 12150 Roganie’ ALLEY
LLPICENO Vlume: 658 n: 59 del 24061554 (2391 1/195%)

G 371567 Vi 7l ol 11534 Repemson. 222 Rt TEIBUNALE Sede
Situazione degli intestati
relativa ad ato del

557 Reparerio 0 1260 Rt
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Situazione degli intestati dal
/1989

ricoe R Sede ASCOLIPI
ituazione degli intestati dal
1990

Bhis e deginbdat e |

18/03/2005
1Modell Unico natts dal 103120
DITA 0 17

A Rogito del Notaio CESARINI Bruno in data:
2)  16/03/2006 Rep. 117934/5812; trascritto in 01/04/2006 ai nn 37262510,
Mediante il quale, 1,. stess acquita| mem,\/ distinti s e yiel( ‘omune ,1‘
al foglio 67 p.lle 261 254 293 301
336 dalla Societd]
IN VERDE LE P.LLE DI PROPRIETA’ DELLA SUDDETTA SOCIETA’

2 - \ La stessa & attualmente proprietaria dei seguenti terreni
277, 284, 287, 292, 293, 299, 302, 331, 332, 333, 334

PARTICELLA 2

Dialal H
PupbhCazI(
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PARTICELLA 284

T r——

Frictcee i

PARTICELLA 293

B S
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PARTICELLA 332

|
v — ]
PARTICELLA 333
=T I frerve— I Py ]
} i l - ‘W “"i’“" = [ M:\ — [ I |
1 T = P ST |

SITUAZIONE INTESTATARI DEI TERRENI IN PRECEDENZA DESCRITTI
PERIODO PROPRIETA.

Per i passagai d descritio dal
07/07/1994 alla situazione presente all-lmpianto meccanografico del 01/06/1977.

‘SRL IMMOBILIARE MONTEROCCO

Fropriee'per 1000/1000 il 180312005

07/07/1994
Situazione degli intestati dal
20091994

TFCENG
COLIFICENO 11330 del 160771951
Situione deal inesa dal | SOCIETA’ GENERALE

269111991
COSTRUZIONI DI GUGLIELMI & C. SKL.
2 Proprie” per 1

18/03/200:
TSTRON
AscoLl @ 170912009)
degli intestati dal | PIEFFE I
25032005 consede A GENE DETT DEL TRONTD), C.F. 01430440445 - Proprida’per /1 fino ol 16052005
FUBBLICO) 32 25/03/2005 Nets presetata oo MoBello Ui T s 0 Repertoro . 7649 Rogante: OBNUA
NUCOLA Bel MOSCIANG SAMT ANCELD Regiricins Set PR AVENDITA (2558302079

COMERSEL
o cede in ASCOLI FICENO, C.5. 01 14380447 - repreea’per I fidal 1000302005

Sox oriy e

A

gty CAPPELLT
Situazione degli intestati dal
16/03/2006

TSTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16032006 Nta presaiata oon
‘CESARINIBRUNO Sede. ROMA Ragisrazicne

A Rogito del Notaio CAPPELLI Nazzareno, del

3)  26/02/2008 Rep. 103790/25627; trascritto il 20/03/2008 ai nn 2584/1596

Z;:?]T: ';; Zuj [:éﬁ .z;.z:.g:co?m:la il TERRENO distinto presso NCT del Comrpiﬁb}’bnl ré aZ i (
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PROGETTO CASA SRL.

08516461004 - Proprita’ per 1/1
oon Modello Unico i i da] O3/0H2006 Repertario . 117934 Rogaate
Sede COMPRAVENDITA (1 2910 12006)




IN VERDE LE P.LLE ACQUISTATE CON IL SUDDETTO ATTO
\

PARTICELLA 511

Situazione dealiiniestali | Per | passaga in precedenza inercorsi i rimand a quanto in precedenza deseritio dal
dal 14/06/1989 14/06/1989 alla situazione preseite ico del 01/06/1977.
Situazione degli intestati
dal 02/01/1990

T
oS Sede ASCOLI FICEN Régitasite ASSEQAZIONE A SOCIO PER SCIOGLIVENTO DI SOCTETA' .

Situasions degl iieaal

dal 260212008

TSTRUMENTO (ATTO PUSBLICO) " o 103750 Eopate
L coLL Sede 1596 1/2008)

TERRENI ATTUALMENTE INTESTATLALLA'SOCIETA’

SIPRECISA CHE

Aleuni dei terreni in precedenza indicati, per come
attualmente distinti presso NCT del Comune di Ascoli
Piceno, precisamente al foglio 67 p.lle 254, 287, 293, 296,
207,299 ¢ 302, di qunlvlriSE’lﬂ’v' URBOR sl sl
a strada poderale ari_proprietari degli

] ””ﬁub”b‘lc iGazic
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CRONISTORIA DATI CATASTALI — TERRENI (NCT)

Gli immobili di seguito riportati riguardano le particelle di terreno acquistate dalla suddetta
Societa tra il 2005 ed il 2008 ¢ successivamente oggetto di soppressione ¢/o variazione.

Immobili attualmente identificati daile P.lle 521 ¢ 524 oggetto
di “edificazione”
PARTICELLA 261
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PARTICELLA 285
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PARTICELLA 286
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PARTICELLA 521

R
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| ™ T
DATI CATASTALI - FABBRICATI (NCEU)
dells lle 521 ¢ 524, | loro interno

Ttre corpi di fabbrica, ricadenti all
I quattro uniti abitative ed i qualtro garage oggetto della presente relazione oltre le porzioni non pii

della Socicta:
Situazione degli | PROGETTO CASA S.R.L.con sede in RIANO, C.I- 08516461004 - Proprieta per 11
intestati
ELABORATI PLANIMETRICI PARTICELLE 524 ¢ 521
ELABORATO PLANIMETRICO

PANO TERRA

-

PANO INTERRATO

Pubblicazic
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PARTICELLA 521
PARTICELLA 521 SUB 2

LLA 521 SUB 4

e i

PARTICELLA 521 SUB 8

PARTICELLA 524

-
LA 524 SUB 2
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DATI CATASTALI DEGLI IMMOBILI RIGUARDANTI LA PROCEDURA

Dalle ricerche effettuate presso I'archivio telematico dell’Agenzia delle Entrate

orio,

del suddetto Comune risultano distinti presso NCEU del Comune di Ascoli Piceno, i seguerm

immobili:
SOCIETA” INTESTATRIA
Ufficio provinciale di: ASCOLI PICENO Territorio

. ROGETIDCAsa SRL. e UKD ()

INDIVIDUAZIONE IMMOBILI OGGETTO DELLA PRESENTE PROCEDURA - NCEU

¢ P AU R NTIROECOn 8%

¢ o s e OTEROCES s O

o]

1 cespiti che individuano gli immobili oggetto della presente procedura fallimentare sono
distinti presso NCEU di detto Comune con i seguenti dati identificativi:
ABITAZIONI

Bene N. 1 Abitazione di tipo civile

FRAZIONE MONTEROCCO SNC piano: §1-T-1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)

Distinta presso NCEU di detto Comune alla: S

foglio 67 plla 521 subalterno 2

Cat. A/2, ¢l 5, Cons. 7,5 vani, Sup. Cat, Totale: 229 m Tot escluse aree scoperte: 182m’; Rendita 735,95 €

Bene . 2— Abitazione di tipo civile

FRAZIONE MONTEROCCO SNC piano: §1-T-1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
SEZ - foglio 67 p.lla 521 subalterno 4.
Cat. A72,cl 5, Cons. 7,5 vai, Sup. Cat. Totale; 227 m Tot escluse avee.scoperte: 180m’; Rendita 735,95 €

AUTORIMESSE

Distinta presso NCEU di detto Comune alla:

Bene N. 3 Autorimessa

FRAZIONE MONTEROCCO SNC piano: $1; ASCOLI PICENO (Codice: A462).
Distinta presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 p.lla 521 subalterno 6
Cat. C/6 ¢l 5, Cons. 46 m, Sup. Cat. Totale: 52 m; Rencita 125.29€

Bene N. 4— Autorimessa

FRAZIONE MONTEROCCO SNC piano: $1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Distinta presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 p.lla 521 subalterno 8
Cat. C/6, I 5, Cons. 46 mr’, Sup. Cat. Totale: 52 ; Rendita 128 29€

FABRICATI IN CORSO DI COSTRUZIONE

Bene N. 5— Fabbricato in corso di costruzione - Cat. F/3

FRAZIONE MONTEROCCO swcmﬁmA p.mo 51[ ‘ ‘OLI PI

Pubblicazic
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Distinta presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 pila 524 subalterno 1

Bene N. 6 — Fabbricato in corso di costruzione - Car. /3
FRAZIONE MONTEROCCO SNC Edificio B; piano: §1-T-1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Distinta presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 plla 524 subalterno 2

INDIVIDUAZIONE IMMOBILI OGGETTO DELLA PRESENTE PROCEDURA - NCT

e —

T e oo @ N
T e a8 m P T -
Er T — smven 6w St g
T e oo @ im0 e SR
T e sccurcoose 5w messs n om0 S2ER0R g

TERRENI

FRAZIONE MONTEROCCO SNC; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Bene N. 7~ Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 277

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 02 ave 11 ca; Reddito Domenicale 0,82 € Agrario 1,04 €
Bene N. 8 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 284

Quaiita Classe SEMINARBOR 3, Sup. 00 are 78 ca; Rededto Domenicale 0,306 € Agrario 0.35€
Bene N. 8 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Corfiune al Foglio 67 particella 287

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 01 are 71 ca; Reddito Domenicale 0,66 € Agrario 0,81 €
Bene N. 10— Terreno

Distinta presso NCEU di detto Cormune al Foglio 67 particella 292

ilita Classe SEMINARBOR 3, Sup. 13 ave 75 ca; Reddito Domenicale 5,33 € Agrario 6,75 €

Bene N. 11— Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 293

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 3 are 67 ca; Reddito Domenicale 1,42 € Agrario 1,50 €
Bene N. 12 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 295

N ﬂ?:.;fmlcsm: :::r:mommp 17 are 78 ca; Reddito Domenicale asyepﬁbbli C aZI (
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Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 296

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 00 are 94 ca; Reddito Domenicale 0,36 € Agrario 0,46 €
BeneN. 14 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 297

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 02 are 61 ca; Redéito Domenicale 1,01 € Agrario 1,25€
BeneN. 15 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 209

Oualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 02 are 89 ca; Reddito Domenicale 1,12 € Agrario 1,42€
BeneN. 16 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 302

Oualite Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 01 are 65 ca; Reddiio Domenicale 0,64 € Agrario 0,51 €
BeneN. 17 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 303

Oualite Classe SEMINARBOR 3, Sup. 16 are 10 ca; Reddito Domenicale 6,24 € Agrario 7,90 €
BeneN. 18 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 331

Qualiti Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 11 are 18 ca; Redtito Domenicale 4,33 € Agrario 5,49€
BeneN. 19 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 332

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 00 are 05 ca; Redkdito Domenicale 0,02 € Agrario 0,02€
BeneN. 20 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 333

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 06 are 20 ca; Redtito Domenicale 2,40 € Agrario 3,04 €
Bene N. 21 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 334

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 01 are 28 ca; Redkito Domenicale 0,50 € Agrario 0,63 €
BeneN. 22 - Terreno

Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 511

Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 45 are 0 ca; Reddito Domenicale 15,92 € Agravio 23,65 €

FORMAZIONE LOTTI
CINQUE DISTINTI LOTTI

Gli immobili in precedenza descritti verranno di seguito ricompresi in CINQUE DISTINTI
LOTTI, cosi composti:

Bene N° 1 - ABITAZIONE Di TIPO CIVILEs . .PUbeiC-aZi(
ripubblicazione o ripro



CATASTO FABBRICATI (NCEU)

DATI IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DA DERIVANTI
Sez | Toglio | Part | Swb | Zom | Ca | O | Coms Superficic endita
cens Catastale
67 |s2| 2z | 1 | A2 | 5 | 75 | _towesww 7595
vani | Totle echse wee - oserimeno in visua dei
scopere 182 i i swesicie
Bene N°3 — AUTORIMESSA
CATASTO FABBRICATI (NCEU)
DATIIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT
Sez | Fogio | Part | Sw. | Zom | Ca | € | Coms Superficie Rendi
cens Catastale
e [ 6 T [ C6 |5 [d6mF| Tole:S2mE | €12829 | Varwioned0OTIR0LS
dai g aperice.

INDIVIDUAZIONE LOTTI UNO E DUE ALLINTERNO DELL ESTRATTO DI MAPPA
. Y AN NS

Bene N° 2 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
CATASTO FABBRICATI (NCEU)

DATTDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATTDERIVANTE
Sez. | Foglio l’nnl Sub. | Zoma ‘ Cat, ‘ CL |an~ | Superficie Rendita.
Catmale
| CEEIEEEREE I 5—| 75 I' Foale: 27 |e735~75 Ve G GTTA0TS
oo [lzcie actm ors gzt ot
e 150 i peicie

Bene N° 4 — AUTORIMESSA

CATASTO FABBRIGATI (NCEU)

DATI DENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT
Sez I Foghio | Part | Sub, | Zona ] Cap | @[ Cos. Supericic Rendita
cons Catastale.
G T | O (5 [demr | Tole 2| | €12820 | vamienedsrooniaois
i di swpeticie

INDIVIDUAZIONE POSIZIONE DEI LOTTI ALL'INTERNO DELL'ESTRATTO DI MAPPA

Bene N° 5 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
CATASTO FABBRICATI (NCEU) |
DICLASSAMENT

| .
L i
ripubblicazione o ripro

[ DATTDENTICATIVT
Sez | Foglio | Pat




7 s 1 g
50062022 Pratca .

e
DUAZIONE LOTTI TRE F QUATTRO ALLTNTERNO DELL'ESTRATTO
| y

Bene N° 6~ FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE

CATASTO FABBRICATI (NCI
DATTDENTIFICATIVI DATI DI CL ASSAMENT DATI DERIVANTT
Sez [ Foghio | Pan | Sw. | Zom | Car ] T ] Goms Supertiie Rendia
cens Catasiale
GREIE 3
30062022 Pratcan
LOTTO CINQUE
Bene N°7 - TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATIIDENTIFIGATIVE DATI DI G MENTO DATI DERIVANTT
Sa | Foglio | Pt | b | Guantia Classe | Superficic I Teaaio
e cs | Dommcale Asraria
| G |z77l B | ‘ 021 |eo,xz il [ ot
AR, EiAizh pag-ay-eawct £ 240 DEL
e B inky

Bene N°8 — TERRENO

GATASTO TERRENE(NGT)

DATIIDENTIFICATIVI DATLDI CLASSAMENTO, DATI DERTVANTI

Sez | Foglio |mn Sb | Quantita Clisse | Superfieic Reddiio
hooregs | | Domnicals Agraria
@ [ - [ = [3] @8 [ €0 0%

Bene N°9 — TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTT

ol i el

Superficic Reddiio
hworcca | Domimcale_Agrario

[ 3 [ o7 [ eos [eosn |y

A

S
ARBOR

Bene N° 10

RRENO Zl(

ripubblicazione o ripro



DATT IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTT

o [ o | Part | b | Qe Cls | Speris | R
@ 7] PR 7 = |$6,75 e

Bene N° 11 - TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATITDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTT

SR

Quantita

Classe | Superficic

eadit
Dominicale_Agrario

| 67 |195‘

SENY
ARBOR.

| 3 | 0367 ‘ €14 [ €130

e

Bene N° 12~ TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTT

o

Quantita

Chasse | Superficie Reddito
biwecs | Dominicale Agrario

& ] B[ 5| U | o [ enn |G
ARBOR_ ‘ il
Bene N° 13 - TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
AT TDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO AT DERIVANTT
Quaniia Reddto

ez | Fogho | Part ‘ Sub

i R

Dominicale_Agrario

| 67 |195‘

SENY
ARBOR.

| 3 | 00 94 ‘ €036 | €046

Bene N° 14— TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTT

ez | Fogho | Part | Sub.

Quantita

T | Superio o
hawecs | Dominicale Agrario

| 7 |197‘

SERI
R

| 3 | 02 61 ‘ €101 [ €128

Bene N° 15 - TERRENO

DATT IDENTIFICATT

CATASTO TERRENT N(‘T)
DATIDI CEASSA

DATT DERTVANT

Sez | Fogho |va S [ Qe Gl | Swprte | R,
muees | Dominiale Agrario
l 7 |199‘ - | =ay L | 02 89 ‘ enJ 51.42 By 2 7

Bene N° 16 - TERRENO

GATASTO TERRENL(NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATLDLCLASSAMENTO]

DAT] DERIVANTT

Sez | Foglio |P.m Sub | Quantita Clagse &\Ipnmu\, Reddito,
W rcca |~ Domineate Agrario
| 67 |m‘ SEMIN | 3 | 01 65 ‘ R RO
ARBOR
Bene N° 17 _ TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTT

2 | Foglio | Part | Sub

Quantia

Reddito

Thisse | Superhicte
Dominicale_Agrarto

hu are s

RS

SN
ARBOR

| 3 | 16 10 ‘ €624 |t7)0

ZiC

ripubblicazione o ripro



Bene N° 18 - TERRENO

ATASTO TERRENI (NCT)
AT IDENTIFICATIVT DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT
o e e e e s
@ & [ 2= T [ € |e<49 T T
ARBOR -

Bene N° 19 — TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDEN T DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI

Part [ Sub | Quanfith Classe | Superficie Teddito
hewreca | Dombnicale Agrerio

[@ [ [EE ] »o | con oo [mmmmg

= [T

Bene N° 20 - TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Fogiio ‘ Part ‘ Sub | Quantiin Classe | Superficic | et
hesecs | Domoniale

€300 | TR S

| 7 ‘ux‘ - B | 3 | 06 20 | €240 06111995 s 2479.11983)

Bene N° 21 — TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DA IDENTIFCATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTL
Sez | Foaiio ‘ Pt ‘ Sub | Quaniin Classe | E
[
[@ [ | o= ]| a= | o0 [ €08 [CRBTmRTT
ARBOR

Bene N° 22 — TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DT DERIVANTE
R
| I Jem.vzleliﬁs R ot 0 (57552 o,
CAMPITURA CON INDIVIDUAZIONE DEI TERRENI RICOMPRESI NEL LOTTO CINQUE
TERRENI

LOTTO S

Sualcune particelle (ev:d‘enz\zn‘e con ;l colee \‘zerde) & stata renliz.mta la mndechbJ I C.az I (
ripubblicazione o ripro



CONFINI LOTTI

LOTTO UNO composto dall"abitazione ¢ dallautorimessa realizzati sulla p.Ila 521, confina con:
L’ABITAZIONE (sub 2) con le abitazioni ai sub 1 e 3, con l'autorimessa al sub 7, con
Vautorimessa ad essa collegata al sub 6, con la strada poderale realizzata sulle p.lle le
particelle 297 e 299, salvo altri e piit precisi confini
L’AUTORIMESSA (sub 6) con l'abitazione al sub 1, con l'area esterna e con l'abitazione ad essa
collegata al sub 2, salvo altri e pii precisi confini,
LOTTO DUE composto dall‘abitazione ¢ dall'autorimessa realizzati sulla p.lla 521, confina con:
L°ABITAZIONE (sub 4) con le abitazioni ai sub 1 e 3, con lautorimessa al sub S, con
Lautorimessa ad essa collegata al sub 8, con la strada poderale realizzata sulle p.lle le
particelle 293 302, salvo altri e pi precisi confini.
L’AUTORIMESSA (sub 8) con I'abitazione al sub 3, con Iarea esterna ¢ con l'abitazione ad essa
collegata al sub 4, salvo altri e pi precisi confini.

LOTTO TRE composto da un fabbricato in corso di costruzione, provvisto di abi
autorimessa, realizzato sulla p.lla 524, confina con:
FABBRICATO denominato “EDIFICIO A™ (Sub 1) con “Edificio B (Sub 2) ed area esterna ad
esso collegata, P.lle 292, 510 e 293 (strada), salvo altri e pii precisi confini
LOTTO QUATTRO composto da un fabbricato in corso di costruzione, provvisto di abitazione ed
autorimessa, realizzato sulla p.lla 524, confina con:
FABBRICATO denominato “EDIFICIO B (Sub 2) con “Edificio A (Sub 1) ed area esterna ad
esso collegata, P.lle 295, 510 e 293 (strada), salvo altri e piit precisi confini.

one ed

LOTTO CINQUE composto da diverse porzioni di terreno, ognuna delle quali confina con:
TERRENO (P.lla 277) con le p.lle 262, 318 e 344, salvo altri e piit precisi confini.
TERRENO (P.lla 284) con le p.lle 290, 299, 331 e 521, salvo altri e piit precisi corfini,
TERRENO (P.lla 287) con le p.lle 288, 302, 344 ¢ 521, salvo altri ¢ piit precisi confini,
TERRENO (P.lla 292) con le p.lle 262, 277, 293, 302, 510 ¢ 524, salvo altri e pii precisi confin
TERRENO (P.lla 293) con le p.lle 292, 296, 302, 521 ¢ 524, salvo altri e i precisi confini,
TERRENO (P.lla 295) con le p.lle 296, 303, 510, 511 e 524, salvo altri e piit precisi confini,
TERRENO (P.lla 296) con le p.lle 293, 295, 297 ¢ 521, salvo altri e pitt precisi confini,
TERRENO (P.lla 297) con le p.ile 296, 299,303 e 521, salvoaltrie pite precisi confini.
TERRENO (P.lla 299) con le p.lle 284, 29 334, 335,336 ¢ 321, salvo altri e pitt precisi

confint.

TERRENO (P.lla 302) con le p.lle 287, 292, 293, 344 ¢ 521, Saivo altri ¢ it precisi confiri.

TERRENO (P.lla 303) con le p.lle 295, 297, 299,335 ¢ 511 salvo altri ¢ piitprecisi confini

TERRENO (P.lla 331) con le p.llen. 264, 284, 290; 329, 332 334 salvo altrie pist precisi confini,

TERRENO (P.lla 332) con le p.lle 264,331 e 333 salvo.altri.e piit precisi.confini.

TERRENO (P.lla 333) con le p.lle 299, 332334, 336 ¢ 511, salvolaliri e pit precisi confinis

TERRENO (P.lla 334) con le p.lléin. 299,331 & 333, salvo altri ¢ i pregisi confini

TERRENO (P.lla 511) con le p.llen. 264, 295, 303, 333, 335, 336 ¢ 510, Via Monteroeco, salvo
altri e pitt preeisi confini.

PARTI COMUNI

I fabbricat ricadenti ella p.la 521 presentano delle porzioni comuni ¢ delle aree di accesso condivise.
- ibbrcatl icaden el s 524 presniano el porion somun el s acosso condivae
- Toonfii s s e prtiele i tereno silten izt slo paislvente

L oo ST S 1 e ot SO S Gets o iittas
proporzionalit tra i vari condomin aZ | (
. Al

uni terreni appaiono adibiti a strade poderali.

rlpubbllcazmne o] rlpro



STATO DI OCCUPAZIONE

In sede di sopralluogo i vari immobili sono risultati non arredati, parzialmente rifiniti, non
occupati, non utilizzati ¢ non abitati.
Iterreni versano in stato di abbandono

PROVENIENZE —~ ACQUISTI TERRENT

ATTI DI PROVENIENZA INTERCORSI

Con gli att i compravendita intercorsi, per come di seguito descrit, la Societi PROGETTO CASA
SR L. &divenuta proprietaria dei terreni contraddistinti dalle particelle 261, 277, 284, 285, 286, 287, 292,
293 294, 299, SW 301, 302, 334, 331, 332, 333, 336.

[r—

= B o

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



PERIODO PROPRIETA T

CONFERIVENTO TN SOCTETA
Rogan ‘ Dita | Rep |x.u N
I

Dal
11/06/1991
Al NOTAIC

19032005 |01 01194390447 CAPPELLI Nazzareno | 11/06/1991 | 30138 |
TRASCRIZIONE
Contro:
Presso Dita | R Gen [ RPart
Ullco Provincledi | 10/07/1991 | 4790 | 3488
ASCOLI PICENO
Teasitorio Sevizio i
Publiict lmmobilire
XN hstni 28 Comne i Ascolt
Prenolgio 61 .1 261 265, 266 367
[ PERIODC PROPRIETA PO ATTO
|
Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDITA
18/03/2005 | SOCIETA’ GENERALE COSTRUZIONI ant ‘ Da pN° [ Rac. N
al DI GUGLIELM L. con sede in CAPPELLI Nazzareno | 1810372005 | 90462 | 21095
39042005 | sl P - 106156Ti48 PRI N | TWOSE0S | 90462 | 219

Co TRASCR

co

P
[ Uflicio Provineale & | 19/03/2005 | 2816 | 1709

ASCOLI PICENO

e leP.lle | Teritorio Servizio di
295,296,297, 303 ¢ 335 Pubblicita Inmobilare

FERIODC FROPRIETA TIFO ATTC

Dal A favore ATTO DI COMPRAVENDITA

2032005 Togante T [Rep N [ W
NOTAIO

GENUA Nicola

al
16052005 32005 | 78 | 1630

TRASCRIZIONE

Presso Data

Ullcio Provngile i | 20/042
ASCOLI P

Teritorio Serviz

acquista anche le P.lle

Con detto atto la suddetta Societs
7, 303 335

[PERIODC PROPRIETA

Dal
16/05/2005

al
16/03/2006 ‘\(m\:\m: 91329 l 2129

Pubblicaz
riput blicazione o ipr

2




PERIODO

PROPRIETA TP

0 ATTO

ATTO DI COMPRAVENDITA

10
CESARINI Bruno ‘

160372006 | 117934

RASCRIZIONE

Presso

Data | R Gen | Rpan.

ffcio Proviniale &
SCOLI PICENO

Tenitoio Servizio i

Pubblicith Immobiliare

O1/0472006 | 3726

2510

TERRENI distinti presso NCT del Contune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 pllle 261,
293, 294, 299, 300, 301, 302, 334, 331, 332, 333, 334

277, 284, 285, 286, 287, 292,

ATTI DI PROVENIENZA INTERCORSI

on l'atto di compravendita di seguito descritto, la Societa PROGETTO C
proprietaria dei terreni contraddistinti dalle particelle 295, 2965, 29

RESTANO

303335

INVARIATE LE PRECEDENTI“PROVENIENZE"

SA SRL. ¢ divenuta

PERIODO

PROPRIETA

TIPO ATTO

Dal
16/03/2006

A favore:

ATTO DICOMPRA VENDITA

NOTAIO
CAPPELLI Nazzareno

Rep e

12/05/2005 | 91289

Rac, N

21270

e 60| |
re | nsoomionio
Pubblicits Immobiliare . 4
Pubblicazi

TERRENI distinti presso NCT del

mune di Ascoli Piceno (AP)al foglio 67 p.lle 295

2RI RS IR

all

(

ripubblicazione o ripro



ATTI DI PROVENIENZA INTERCORSI
Con gli atti di compravendita intercorsi, per come di seguito deseritti, la Serlelh PROBEITO BASA
S.R.L. ¢ divenuta proprietaria del terreno contraddistinti dalla parricella 51

Sezione B - Immobili

PERIODO PROPRIE TIPO ATTO ‘
ATTO DI COMPRAVENDITA
13/10/1973 ‘ Dals | RepN° | Rae N ‘
NOTAIO
SILENZT ‘ 13/10/1973 | 1260 ‘ 786
TRASCRIZIONE
Presso Data | & Gen
Uicio Provingale & | 03/11/1973 | 5711
T e genta
Gntio: Pubblicith Inmobiliare
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal CONFERIMENTO IN SOCIETA.
11/06/1991 Fogante Fac N°
NoTAIO

TI/0671991 | 30138

Nozzwreno

TRASCRIZIONE

Presso Dafa__| - Gen [RPan
Ufficio Provindale & | 1/07/1991 | 4790 | 3488 |

067 p.lle 261,

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO,
Dal A favore: CERTIFICATO DI DENUNCIA SUCCESSIONE
02/09/1991 Atlg Data | RepNe" | Hac

Amministrativo

fiicio del Registro & | 02/09/1991 | 79-622
Ascoli Piceno

TRASCRIZIONE

Data | K Gen. | Rt ‘

Clfcio Provindale & ,w.,mu 5905 | &
ASCOLITICENO,

“HEEE- Pybblicazic
ripubblicazione 0 ripro




TIFG ATTO

| PERTGDC PROPRIETA
Dal A favore CERTIFICATO DI DENUNCIA SUCCESSIONE
25/06/2003 o Dafa RepN" [ Rac N
Amministrativo
Ul Kl Regmiod | 25062003 | B | T
TRASCRIZIONE
R Rpart

SCOLI PICEN:
Territorio Servizio &
Pubblicith Inmobilare:

131022006 | 1638

1116

PROPRIET

Dal
03/10/2007

A favore

(AP)

TAIO
CAPPELLT 037102007 | 1025.
Nazzareno

@p [

30| 24981

Ui Provinale &
COLI PICENO

Temitorio Serviio di

Pubblicita Inmoliliare

307102007 | 11298 | 6670

[FERIODO TROPRIETA WoaTo " |
Dal Lo YTI0 DI COMPRAVERDIT 1
26022008 Ragars [ ™ ] R
NOTAI
CAPPELLT 35023008 | 103790 | 33627
Nazteno |
TRASG
A Fresso HETT
Ui Poincale & 54 | 1596

Dalle rices

Ascopeeo
torio Senvizio di
P ot

une di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.lla 511

he effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari, sono pﬂ f [!

di compravendita trascritti dal 1973; si precisa che non sono state reperite tutte

riguardanti gli ati che hanno attribuito I'intera proprieta del terreno,

n oggetto aj soggetli venditori

ripubblicazione o

atti

Heazic

rlpro



IMMOBILI DI PROPRIETA’ DELLA SOCIETA’ALLA DATA DEL 2008

pe

N e La P.lla 521 & stata generata dalle p.lle 294, 295, 296, 300 ¢ 301

IMMOBILT Nt

N OGGETTO DELLA PRESENTE RELAZIONE
ATTI DI VENDITA

Dalla tra tutti gl att di C registrati ¢ trascritti sia a favore sia controla Societi
Progetto Casa SRL, presso la “Conservatoria dei Registri di competenza” Agenzia delle Entrate; & emerso che
alcuni dei cespiti acquistati, risultano, dalla stessa, venduti tra il 2011 ed il 2017.
ATTI DI COMPRAVENDITA CONTRO LA SOCIETA PROGETTO CASA SRL

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO

A favore, ATTO DI COMPRAVENDITA

Dal
19/12/2011 Fogante Data | RepN° | Rac, N
| CESARINIBruno | 1 011 | 132992 |
TRASCRIZIONE

Presso Data | R Gen. | RPart.
Ufisio Provingale & | 23/12/2011 | 10224 | 6797

la ASCOLIPICENO

Temitorio Servizio di

Pubblicth Imamobil
PERIODO PROPRIETA| TIFO ATTO

Dal A favore: ATTO DI COMPRAVENDIT

111012013 ata RaE
1) 7
CELL. 11102013 650
TRASCRIZIONE
Presso Da 1| | oens | Rown
Uffcio Provincale & | 16/10/2013 | 6926 | 4856
lle ASCOLIPICENQ
Temitorio Sevizo i

Pubblicith Immobiliare
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO

Afaore

Dal
12/06/2017
P)

ripubblicazione onrlpro

ATTO DI COMPRA VENDITA
Data | Repne

CER

12062017 | 10970 | 7489




— T T ; T Y
consede i R, 1 Ttaied | 100307 | 977 | B
oLt

Immobili distinti presso al foglio 67 p.lla
S2Usub3e?

SCHEMA RIEPILOGATIVO DEGLI IMMOBILI
OGGETTO DI ACQUISTO DA PARTE DELLA SOCIETA”

IMMOBILI VENDUTI A SOG

ETTI TERZI IMMOBILI DI PROPRIETA’ DELLA SOCIETA®

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
OGGETTO DI ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI

LLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SUGLI
\\I\IURH 1 SOPRA DESCRITTL
ISCRIZIONI CONTRO
OTECA VOLONTARIA S S RONCESSIONT A CARANZIA DL MUTUOIG
ISCRIZIO - Registroarticolare 329:Registro Generalesid:
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO - Data 21/02/2008 Numero di repertorio 103752/25606
Notaio CAPPELLI NAZZARENO Codice fiscale CPPNZRA7L26A271 V Sede ASCOLIPICENO (AP)
Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio POTECA VOLONTARIA Derivante da 170 CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO Capitale € 3.712.000,00 Tasso interesse anmio 5.51%
Tasso interesse semestrale - Interessi - Spese - Totale € 7424 000,00 - Importi variabili S| Valuta estera
- Somma iscritta da aumentare automaticamente SI - Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni
Sezione B— Immobili
Unita negoziale n. 1 - Immobili n. 23
Distinti presso il NCT di detto Comune al foglio 67, con le particelle: 261, 335, 303, 297, 296, 295, 336,
333, 332, 331, 334, 302, 301, 300, 299, 294, 293, 292, 287, 286, 285, 284 € 277.
Sezione C - Soggetti
A Favore di BANCA POPOLARE DI NOVARA S.P.A. con sede in Novara (NO), Via Negroni, n.12, C'F.
1 il diritto di proprieta per la quota di 1/1

Contro SRL. con sede legale in Riano, Provincia di ROMA, 00060 Via Napoli 43 C'F.
& P.Iva 08516461004, per il diritto di proprieta e per la quota parte pari
ANNOTAZIONI A MARGINE pmbhcazm
ZIONE presentata il 07/10/2008 Registro particolare n. 1439 Registth gerfhfe

ripubblicazione o rlpro



Tipo di atto: 809- EROGAZIONE PARZIALE

T},,;.;,m s éw,mw";!;w}‘;y et .
‘TT,;JQ,.‘,IQ, xgéi ”‘m;,‘vw; p‘w}\\ g B TR e e 1
A,M.(.)w u;;.l.‘«) w,‘nléw‘«l% e ”‘ s “

npo d/ ato: 0815- R[STR!ZION‘E DIBENI
o particolare gistro le n.

ORI AMENTO DI MLT00 PONDIARIO

Registro generale n. 1488

ANNOTAZ esental
Tiodiatio o815 RESTRIZIONE DT RFM

OTAZIONE presentata il 27/02/2012 Registro partic 43 Registro generale n. 1518
Trpodm/w 0800 ATTO AGGIUNTIVO A CONTRAFTO DI \ﬂ'lU()rr»l\‘DlARlo

NOTAZIONE presentata il 09/11/2012 Registro particolar
npa s D SOSPENSIONE DI RATA
esentata 16/06/2017 Registro particolare n.

Tipo ot 0315 RESTRISION L BERG

COMUNICAZIONI

Non sono presenti comunic

generale n. 8154

stro generale n. 404

oni

TRASCRIZIONI CONTRO
+ SEQUESTRO PREVENTIVO D'URGENZA - ATTO
TRASCRIZIONE del 19/05/2005 - Registro Particolare 2894 Reg
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO Data 170052005 Numero di repertorio 12192005 Pubblico ufficiale
o Autoriti emittente TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO Cadice fiscale 800 053 30446 Sede ASCOLI
PICENO (AP)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE Descrizione 700 SEQUESTRO.
Sezione B — Immobili
Unita negoziale n. 1 - Immobili n. 22
Distilresso Ol el Coui o) foglm b7 X I pamucllb 277,284, 285,286,287, 292, 293,
35,336, 26

7 299, 300, 301, 302, 30:
sede in Roma,C.F. 80193210582, | diritto di Prof
oo rset piene (0, QR 1 5+

i Sede in San Bendetto del Tronto peril

SECUTIVO O CAUTELARE
o Generale 4887

2610611956 a Pescara (PE), eril diritto

T Propcts
Sezione D - Ulteriori informazioni
TRATTASI DI AREA FABERICABILE RICADENTE IN ZONA 8 DI PR.G. DEL COMUNE DI ASCOLI PICENO PARI A
836
ANNOTAZIONI A M. \RL;I\I

ANNOTAZIONE pr

comt \l(Tw\a/d]:ﬁ s R Pubbl|caz|(
ripubblicazione o ripro

articolare n. 1033 Registro generale n. 5606

Non sono presenti comunicazioni



+ DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO - ATTO ESECUTIVC
TRASCRIZIONE del 23/05/2005 - Registro Particolare 2066 Re enerale 5000
Dati relativi dl titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO - Data 19/05/2005 Numero di repertorio 2219
Pubblico ufficiale o Autorita emittente TRIBUNAL COLI PICENO Codice fiscale 800 053 30446
Sede ASCOLI PICENO (AP)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - Descrizione 706 DECRETO DI SEQUESTRO
CONSERVATIVO - Voltura catastale automatica NO
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni.
Riedonss NNORILIARE NOTEROCCO g VI TULLIO LAZZARL1S ASCOLI PICENO
Sezione B — Immobili
Unitd negoziale n. 1 - Immobili n. 17
Distinti presso il NCT di detto (‘mmmz, al h)gm 67, con le particelle: 277, 284, 285, 286, 287, 292, 293,
294, 299, 300, 301, 302, 331, 33
Unitt negosiale n. 2 mmobil ..
Distinti presso i NCT di detto Comune al foglio 67, con le particelle: 295, 296, 297,
Sezione C - Soggeti
A Favore IMMOBILIARE MONTEROCCO S R L., con sede in Ascoli Piceno (AP), C.F. 01194390447, per
il diitto di proprieta per Ia quota di 1/1 delle due Unita Negozials.

Contro

\\\m AZIONIA M \R(xl\l

Tipo diato: 0705
COMUNICAZIONT
Non sono presenti comunicazioni
RETTIFICHE Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
scrizione presentata il 14/07/2005 Servizio di P.L di ASCOLI PICENC
o partioolaren, 3920 Regiatro geners

Tipo di att: 0706 - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
NON OGGETTQ DI RESTRIZIONE DEI BENI

« ATTO UNIL \H RALE D'OBBLIGO EBILIZLO yATT0(TR4 Yk
TRASCRIZIONE 02120 egistro Parficol stro, Generale 1163
Dmr rt/laml al titolo
izione ATTO NOTARILE PUBBLICO - Data 06/022012 Numero di repertorio 133126/9331
\ aio Cesarini Bruno Codice fiscale CSRBRNSSMI9HSOIE - Sede ROMA (RM)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI - Descrizione 106 ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO - Voliura
atastale automatica NO
Sezione B — Immobili, Unita negoziale n. 1 - Immobili n. 3
Distinti presso il NCT di detto Comune al foglio 67, con le particelle: 205/A, 335, 336.

Sezione C - Soggeti
A Favore di COMUNE DI ASCOLI PICENO, con sede in Ascoli Piceno, C.F. 00229010442, per il diritto di
propricta. per Ia quota di :

Contro]




Sezione D~ Ulteriori informazioni

4) CON LETTERA IN DATA 3 GIUGNO 2010, REGISTRATA AL PROTOCOLLO DEL
COMUNE DI ASCOLTPICENO CON IL . 34651 LA DETTA SOCIETA' CHIEDEVA LANNULLAMENTO DEL PERMESSO
DI COSTRUIRE N_ 722009 AVENDO N CORSO UNA REVISIONE DELLE TIPOLOGIE EDILIZIE DA REALIZZARE IN
LOCO: 5) TALE )uu-mam\wl\&«u LTA DALLO SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA DEL COMUNE DI ASCOLI
PICENG CON'LA NOTA PROT\. 8o DEL 6 OTTOBRE 2010, ) PERTANTO L CAPACITA' EDIFICATONIA DELLA
PARTICELLA 395IA DFL, FOGLIO 67 CATASTO TERREI DE}, COMUNE DI ASCOLI PICENO E, QUINDI, ANCORA
DISFONIBILE ED UTILIZZABILE IV RELASIONE ALLINDICE DI FABBRICAPIONE PARI A 031 ZERD VIRGOLA
VENTUNO) MCMQ, 7 LA SOCIETA' SUDDETTA HA PRSENTATO ALLO SPORTELLO UNICO PER LEDILIZIA DEL
COMUNE DI ASCOLI PICENO IN DATA 30 DICEMBRE 2010 AL N. 7400972010 DI PROTOCOLLO GENERALE DEL
‘COMUNE DI ASCOLI PICENO (PRATICA EDILIZIA N. 20102359) UN PROGETTO PER LA COSTRUZIONE DI UNA

200,97 MC (DUECENTO VIRGOLA NOVANTASETTE METRI CUBI) DELLA PARTICELLA 295
s ETRIQUADRATI NOVECENTOCINQUANTASE!
ferimento a fabbricati m: at

o PIGNORAMENTO IMMOBILIARE - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 13/01/2017 - Registro Particolare 236 Registro Generale 298
Dati relativi al titolo
escrizione ATTO GIUDIZIARIO - Data 15/12/2016 Numero di repertorio 1369 - Pubblico ufficiale
UFFICTALE GIUDIZIARIO Codice fiscale 800 053 30446 - Sede ASCOLI PICENO (AP)
Dati relativi alla convenzione
SECUTIVO O CAUTELARE - Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO
ltura catastale automatica NO
Sezione B — Immobili, Unita negoziale n. 1 - Immobili n. 17
Distinti presso il NCEU di detto Comune al foglio 67. particella 521 sub 2,3, 4,6, 7,
A Favore di MASCARETTI ZEFFERINO, nato il 23/06/1971 a San Benedetto del Tronto (AP), C.F.
MSCZFR71H23HT691. per il diritto di Propricti per la quota di 1/1

1004, per il dirito di

presontata 1l 08002017 RCgsiro pi 31 Registro gencrale n.

Tipo diato: 0705 - CANCELLAZIONE

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEI MANUFATTI

Tutti ¢ tre § CORPI DI FABBRICA si sviluppano su tre livelli, due dei quali fuori terra e uno

seminterrato ed appaiono provvisti di una corte di pertinenza ad uso esclusivo.
- Sono presenti N° 4 abitazioni ed N° 4 autorimesse ad esse direttamente collegate.
- Altezza interna utile: PT 2,70 ml; P$1.2,80 ml; P12,70 ml;
- Strutture verticali: intelaiatura in cemento armato costituita da travi e pilastri

Fondazioni: in travi rovesce in cemento armato.

Copertura: lastrico solare calpestabile ed utilizzabile, provvisto di parapetto.

Pareti esterne ed interne: Appaiono intonacate e tinteggiate.

- Pavimentazione interna: Gress porcellanato, dove presente.

- Infissi esterni in legno provvisti di grate ¢/o persiane.

Infissi interni: non presenti

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: Tutti realizzati sottotraccia ¢ da ultimare.

Corte di pertinenza su pii lati adibita a giardino.

Posto auto: Autorimessa posta al pi

B = o1 o) [To= v
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NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Ascoli Piceno (AP) individuano gli immobili
oggetto di tale procedura all"interno del:

- Piano Regol:

definitivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 26/01/2016.
Variante al P.P.E. Zone 12 di Monterocco approvata definitivamente con Delibera di C.C. n. 409/25923

del 29/6/1979.

latore Generale in_adeguamento al Piano Paesistico Ambientale Regionale approvato

Foglio

e Particella

urbanistico di riferimento

=
di destinazione urbansstica

PRG in adeguamento al PPAR
Variante al PP.E. Zone 12di
Manterocco

ASAI2 (art. 64 NTA)
Zonn 8 - Zona estensiva D

PRG in adeguamento sl PPAR

Aree agiicole (art 57 NTA)

B Sccondo il Regio Decreto 336771

523 ¢ sue i e Ie suddetie paricellc sono soggetic al “vincolo

idogeologico’
CATASTO TERRENT
JPERFICIE DELLE PARTICELLE

N [ Bene - | Foglio | Par__ [ Sub Quantita Classe Superficie mg
T 7 67 277 - SEMIN ARBOR 3 20
B [ 254 | SEMIN ARBOR 3 (viabilita interna) 78
B 67 287 - SEMIN ARBOR 3 17
10 67 92 - SEMIN ARBOR 3 1375
i 67 93 | SEMIN ARBOR 3 (viabilite interna) 367
12 67 295 - SEMIN ARBOR 3 1778
7 1 67 296 | SEMIN ARBOR 3 (viabilite interna) 94
T 7 297 | SEMIN ARBOR 3 (viabilité interna) 261
T 15 67 299 | SEMIN ARBOR 3 (viabilite interna) 789
165
1610
[T}

B

620
2%
4580

1185000 €

Pubblic.azic
one o ripro



AREE EDIFICATE IN VIRTU® DI CONCESSIONI EDILIZIE N° 18/08 ¢ 72/08.

lf
)
7

s

ZONA ESTENSIVA D

Zona 8 - Zona estensiva .

Nella zona estensiva D & stabilito un indice massimo di fubbricazione territoriale di 0,2 me/mq pari ad un indice

fondiario di 0,21 me/mq. Le caratteristiche degli edifici saranno libere; altez=a massima m.7,50; distanza minima

dai confini ml.5,00; distanze minime fra i fubbricati ~ fra i quali siano interposte sirade destinate al traffico dei
veicoli (con esclusione della viabilita a fondo cieco a servizio dei singoli edifici o di insediamenti) ~ debbono
le stradale mLS per lato, per strade di larghezza comprese ra

ml.7 ¢ ml15; 10 per lato, per strade amLis; le chiostrine.

rispettati apposit spazi per parcheggi in misura non inferiore a 1'mq per ogni 10 me di costruzione [come variato

dalla L.122/89].

Oltre a quanto sopra prescritto, devono essere rispettate le seguenti norme di piano particolareggiato:

- L'edificazione ¢ consentita solo all'interno della superficie circoscritta dal limite di edificabilita definito nella

Tav.4 del P.P.E. fermo restando che I'indice di fabbricazione va calcolato sull'intera area che rientra nel limite

della zona 8. Per il computo dei in'sede di richiesta s . si dovrés tenere conto

dell’area di proprietis del richiedente che ricade entro i, della zona 8. L indice. 2

di 0,21 me/mg; Dal computo vengono escluse le sole porzioni di rea ricadent nella viabilite rappresentata nelle

tavole 3-4-5 di progetto, (strade esistenti e di progetto) — Fuori del limite di edificabilita sono consentit solo

sistemazioni, ristrutturazioni, demolizioni ed ampliamenti, nei limiti dell'indice di fubbricazione consentito.

- La zona 8 & stata suddivisa in 5 sottozone. Poird essere consenito Iabbinamento di pil wnitd in un'edificazione
continua a contatto deisingoliloii nei confini comun ai proprietari ineressati, purché I'edifcazione risulti formata
da unité progettuale ¢ architettonica dei singoli edific insistenti in ogni loto.

- Le nuove cosiruzioni si debbono inserire sul terreno nel rispetto dell'andamento delle linee di quota preesisteni;
pertanto, Iallezza massima consentita per gli scavi ed i riporti non deve superare la misura di m.1,50. Tale limite
b essere elevato solo nel caso in cui é necessario uniformarsi alla quoia stradale prescritia dal P.P.E. Nella
Superficie compresa net limit di edificabilt deve essere posto a dimora un albero di alto fsto ogni 300 m.

TERRENI NON OGGETTO DI EDIFICAZIONE

Pubblicazic
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REGOLARITA EDILIZIA

Per i fabbricati al cui interno ricadono gli immobili oggetto della presente relazione son o stati
rilasciati i seguenti titoli amministrativi edilizi, per come verificato presso I'ufficio tecnico del
Comune, e precisamente:

* PERMESSO DI COSTRUIRE n. 18/08 Pratica Edilizia 2007/1425 del 17/03/2008, per la
;:osmlzwne di residenza gADRIFAMILIARE
4

* PERMESSO DI COSTRUIRE n. 72/08 Pratica Edilizia 2008/843 del 21/10/2008, per la
realizzazione di DUE EDIFICI RESIDENZIALIL

£

Sonostati reperiti anche ulteriori Permessi di Costruire, chenon hanno avuto effetto realizzativo
da i decaduti anche ¢ invirti del i trascorso, quali:
e PERMESSO DI COSTRUIRE n. 16/10 Pratica Edilizia 2008/1824 del 18/03/2010, per la

e pes

o PERMESSO DI COSTRUIRE n. 72/09 Pratica Edilizia 2008/1213 Pﬂb}b hx@ az | (
costruzione di una residenza UNIFAMILIARE IN ZONA B.

ripubblicazione o ripro



PERMESSO DI COSTRUIRE n. 73/09 Pratica Edilizia 2008/1212 del 31/07/2009, per la
costruzione di una residenza UNIFAMILIARE IN ZONA B.

k.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA
« Nonsono presenti i certificati energetici degli immobili.

Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.

Non presente il “fine lavori”,

Non ¢ presente il certificato di agibilité.

Noné presente il certificato di collaudo statico delle strutture.

c i le varie unita s0no apparse come fon

VALORILDI STIMA CONSIDERATI

1l valore del bene pignorato & illa base delle seguenti variabili:

ubicazione dell'immabile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre  che dalla facilita di
i stato di i i finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitil passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta.
Tutti questi element, in coesi: l'esame di al i ed esperita un'attenta
e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti ¢ comezioni della
stima, hanno concorso a determinare il pitt probabile valore di compravendita da attribuire agli
immobili oggetto della stima.

cumsmrsTiva Pubblicazic
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Visti i beni oggetti di tale relazione bisogna adottare due criteri di stima differenti, uno per i
fabbricati ¢ uno per i terreni con carattere edificatorio.
Per Tottenimento del pit probabile valore di mereato attuale dell’immobile, & stato adottato il
procedimento di stima sintetico comparativo, assumendo come parametro tecnico il metro quadro di
superficie commerciale, valore corrente utilizzato nelle libere contrattazioni di compravendita
Dai risultati emersi in seguito ad un‘indagine di mercato effettuata sulla zona in oggetto,

manufatti aventi simili a quelle del bene pignorato,
sono emersi i seguenti valori:
« Dai parametri indicati, per la di immobili a , sul portale

di immobiliare.it, per il mese di novembre 2020, cespiti con caratteristiche simili siti nel Comune
di Ascoli Piceno, viene richiesto un prezzo medio pari a 1.359,00 €/mg.

« Dai paramenti md/cml all'interno della banca dati dell OMI, le quotazioni medie indicative del
mercato 7 la di immobili a con stato
conservativo nmmale Runlm!o interrogazione: Rmmum interrogazione: Anno 2022 - Semestre
Provincia: ASCOLI Comune: ASCOL. VO,  Fascia/zona: Semicentrale/BORGO

Ce li zona: C1, Microzona catastale
n.: 2, Tipologia prevalente: Abitazioni Civili, Destinazione: Residenziale, Tipologia: Ville e Villini, Stato
Conservativo: normale; il valore medio degli immobili ¢ pari a 1.250,00 €mg menire per le
autorimesse il valore é pari a 865,00

« Dai risultati emersi dalla consultazione dell’archivio del Borsino Immobiliare, in seguito ad

n'indagine di mercato effettuata sulla zona in oggetto, relativamente a manufatti aventi
caratteristiche complessive simili a quelli presi in oggetto, ubicati in Zona BORGO SOLESTA,
CAMPO PARIGNANO E VIA DELLE ZEPPELLE; viene attribuito un valore per Ville e Villini di
fascia media un valore pari a 1.282,00 €mq ed un valore per le autorimesse pari a 714,00 €/mq.

T parametri economici che ne conseguono, dalla differenza tra le quotazioni in precedenza prese ad
esame, sono pari a: (abitazioni con caratteristiche assimilabili a Ville e Villini 1.297.00 €/mq
Autorimesse 789.50 €/mq

TERRENI EDIFICABILI
« In prossimita ed in adiacenza ai terreni ricompresi nel LOTTO CINQUE ¢ stato individuato, sul
portale di immobiliare.it, un terreno avente destinazione urbanistica simile a quelli in oggetto

'RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO - 60693684~ 121042023
ASCOLI PICENO - LOCALITA' MONTEROCCO. Via Franco Alfano, proponiamo in vendila terreno edificabile
b, con sl eslso o il 30 Tagolzions ol Skl 3021,
attualmente composta da due particelle per una superficie complessiva di 1872 m2, 0 ma sono di
destusions agricol. Solsone kol RGN Nz s oo in O iy eiters i ol
centro residenciale, scoll.

Ipotizzando di voler determinare il valore del terreno edificabile al metro q\uﬂ.{am i ritiene opportuno.
sviluppare Ia seguente formula

VL = (IF x Slix VE mqx Ia) / SL
1% 1.592,00.x 129700 0.20) / 1.592,00 = 5447 €lmg

Dove
- VL: Prezzo del lotto edficabile al mq
If: Vindice fondiario o indice di fubbricabilité che ci dice quanti metri cubi o metri quadrati
passiamo edificare su un lotto wuoto per ogni meiro quadrato del lotto stesso
VE mq: ovwero il valore di mercato delledificato a metro quadrato
VEtot: ovvero il valore dell'intero edificato

del lotto

- SL: ovvero la super,
Tz ovvero incidenza in percentuale del prezzo del terreno rispetto al pr

Applicando la stessa formula ai terreni in oggetto avremmo per il LOTTO CTE Lj/b bl I Caz I (
ripubblicazione o ripro



x 8L x VE mq x Ia)
VL=(021x7. W/Uf/\ 1297,00x0,5%) 'wuom 59,92 €mq

i itenuto opportuno ariae il valore delincidenza percentule de prezzo de terreno rispetto

al prezzo dell’edificato, in virti di un’ pii grande ¢ di un

ad interessare una volumetria da realizzare di dimensioni maggiori.

o Si & proceduto altresi ad effettuare una valutazione analitica dei beni staggiti, basata sul pit

probabile "valore di_trasformazione”, dato dalla_differenza del valore del bene (terreno)
trasformato (e cioé edificato) ed i costi sostenuti per la sua trasformazione.

In base al valore di trasformazione si ha che:

Vir =Vp—Kir /qn

Dove

Vir = valore dell'area edificabile
Vinp = valore di mercato post trasformazione
qn = fatiore di attualizazione  conto del rischio dellinvestiment, scontato all‘attualit
per il mumero "n" (3 anni necessari per la trasformazione con tasso di interesse pari a 3 %)
Ktr (costi di trasformazione) = (Kc + Co + St + Of + P)

Kc = Costo di costruzione
e = Contributo di costruzione
St = Spese tecniche
f = interessi passivi
P = profitto promotore

DETERMINAZIONE VALORE DEL BENE TRASFORMATO

Superficie edificabile ~ Superficie commerciale ~ 7.949,00 m
Valore commerciale per immobili a carattere residenziale pari a ~ 1.297.00 €mq

Cocfficiente di ragguaglio per immobili nuovi, maggiorazione pari al 20 % (cocfficiente pari a 1.20)
Fonte: Consulente Immobiliare, Il Sole 24 Ore) si ritiene congruo cosi da allinearlo al reale stato
dell'immobile, una volta edificato e rifinito.

€/mq 1.297,00 commercale x 1,15 = €mq 1.556,40 €mq commerciale

Alla luce di quanto sopra si avri:

dove

Vir (valore area) = Vimp - (Ke + Ce + St Of t Piign

Vinp = 135640 g comerci PSR
em,/mmm’mu Cresnie - Tipologia adilizta: case plurfatmiliari - Tipologia costruttivas
muratura portante - Accessibilti'cantiere: normale)

Ce = 10% di Ke = €mq 100,00

St = 8% di Ke = €imq 80,00

Of = 4% di (Ke + Ce €
P = 15% di Vimp = €mq
qn = 1,0927

Si determina;

Vtr =[1.556.40- (1.000,00 + 100,00 + 30,00+ 47,20 + 233,46)] / 1,0927
95,74/1,0927 = 87,61 €/mq

1l parametro cconomico che ne consegue. dalla differenza tra le quotazion prese ad esame, & pari a:

~ T Pubblitazic
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TERRENI RICADENTI IN ZONA AGRICOLA ~NON EDIFICABILI
e Peri terreni non edificabili a destinazione agricola, sono stati considerati i parametri €/Ha pubblicati sul
portale dell*Ufficio del Territorio di Ascoli Piceno - Valori Agricoli Medi (VAM) della provincia -
Annualita (regione AGRARIA N°3 - COLLINE DI ASCOLI PICENO).

SEMINATIVO ARBORATO: 17.000,00 €/Ha pari a1,70 €/mq
Da ricerca di mercato effettuata tenendo in considerazione gli annunci pubblicati sul portale di
Trovacasa.net, si ricava un prezzo medio peri a 3,59 €/mq

1l parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, & par a
errent in Zona E 2,64 €mq

TABELLA VALORI DETARMINATI PER I
CINQUE DISTINTI LOTTI

Tdentificativo immobili | Superficie | Valore unitario | Valore Quotaposta | Valore fimale
convenzionale €imq complessivo | in vendita per | determinato
LOTTI mq il Diritto di ragguagliato
proprieta
LOTTO UNO 18138 App. 129700 | 27156686 T 190.400,00 €
Abitazione ~ BENE N° 1 46,00 Autor. 789,50

i et
Autorimessa - BENEN° 3
‘et o oo 21 b 8

LOTTO DUE 180,60 App1297.00 | 27055520 T 189.700,00 €

Abitazione - BENE N°2 46,00 Autor. 789,50
i

Autorimessa - BENEN° 4
ot & pameala 21 >

LOTTO TRE 190,69 App. 120700 | 27890493 I 129.100,00€
Fabbricatoin corso di cos. 40,00 Autor. 789,50
Abitazione ed Autorimessa
BENEN®

Fogho 67 prcla 534300 1

LOTTO QUATTRO 9143 App. 129700 | 279.864,71 1 129.600,00 €
Fabbricatoin corso d cos. 40,00 Autor. 789,50

Abitazione ed Autorimessa
BENEN®.

i 7 parcla 5241 7

LOTTO CINQUE | ZonaD 794900 | ZenaD-7376 | 58631824 1 539.300,00 €
Temeni inZonaDedE | ZE-490L00 | ZomaE-264 1293864

a1 s sre Dy hb,k_%
VALORE TOTALE LATTU IS

Zic
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VALORE DI STIMA DELL’INTERO COMPLE
(ottenuto dalla somma dei valori determinati per i CINQUE LOTTI DISTINTI)
(Unmilionecentosettantottomilacento/00)  1.178.100,00 €

Assolto il proprio mandato, il sottoseritto Esperto deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile ‘Tribunale. tanto in assolvimento dellincarico conferitogli e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti ¢/o integrazioni.

LA PRES! RELAZIONE I} COMPOSTA DA
=41 g cluardant rlctione el
54 pagine riguardanti le relazioni det singoli lott proviste dei relativ rilievi fotografici.
L 15 LLEGATY por come disegvito doscrat

IEsperto Stimatore
Arch. Amicone Antonello

ALLEGATI

Pubblicazic
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TRIBUNALE DI TIVOLI

SEZIONE FALLIMENTARE

11 Giudice Delegato Dott.ssa MULTARI ANNA
Curatore Fallimentare: Dott. MASSIMO PACELLA
Consulente Tecnico dUfficio Arch. AMICONE ANTONELLO

FALLIMENTO n. 41/2018

PROGETTO CASA S.R.L.
con sede legale in Riano, Provincia di ROMA
00060 Via Napoli 43 C.F. ¢ P.Iva 08516461004
AMMINISTRATORE UNICO: MESSINA Guido nato a Tunisi il 23/03/1935

LOTTO UNO
LA PRESENTE RELAZIONE RIGUARDA I CESPITI COMPOSTI DA
UN’ABITAZIONE CIVILE (A/2) ed UN’AUTORIMESSA (C/6)
Sito in Ascoli Piceno (AP). Localita Monterocco, Via Alfano, sn

PERIZIA DI STIMA
BENI IMMOBILI

J— Pubblicazic

ArchitettoAmicone
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LOTTO UNO

ASCOLI PICENO (AP)
LOCALITA MONTEROCCO, CON ACCESSO DA VIA ALFANO, SNC
IL LOTTO UNO E FORMATO DAI SEGUENTI BENI
e N° 2 — ABITAZIONE CIVILE
Immobile posto ai Piani T-1-51, con accesso da Via Alfano, snc.
Dt recsa NCIU ot dto Cornare o fogt 9 parloslle O iballina’t
Cat. A2, ¢l 5, Cons. 7,5 vani, Sup. Cat. 229 mg, Tot escluse arce esteme 182 mg, Rendita €735,95
Bene N°3 — AUTORIMESSA
Immobile posto al Piano S1, con acesso da Via Alfano, sne.
Distinto presso NCEU di detto Comune al foglio 67 particella 521 subalterno 6
Cat. C/6, ¢l 5, Cons.46 e’ Sup. Cat. 52 m, Rendita € 128,29

L’ABITAZIONE riguarda una porzione di un fabbricato quadrifamiliare, assentito ed adibito in
parte ad abitazioni (con funzione ed inparte ad izzare per il ricovero
delle autovetture), per caratteristiche, le varic uniti in esso ricomprese, sono assimilabili a villini a
schiera adiacenti su due lati ¢ con un “lucernario” comune posto tra i quattro corpi; il tutto & stato
edificato all’interno della p.1la 521 (ex p.lle 285, 286, 300 e 301) di 4.542,00 mgq.

1 tuto & situato nel Comune amministrativo ¢ censurio di Ascoli Piceno (AP). con accesso

de trada poderale di I Via Alfano
(daultimare), diretamente collegata a Via Monterocc.

Lo sviluppo della porzione del CORPO DI FABBRICA, posta a Nord-Est della particella, al cui
intemo ricadono gli immobili in oggetto (abitazione ed autorimessa) avviene su tre livelli tra loro
sovrapposti (il piano terra, il piano primo ed il piano interrato/seminterrato), tra loro comunicanti
attraverso la scala interna ed alcuni i percorsi posti all’esterno, tutti ricadenti nell’area esterna di
natura pertinenziale (corte esclusiva).

Le planimetrie dei cespiti hanno una conformazione geometrica piuttosto regolare, dove lo spazio

appare suddiviso da tramezzature che ne suddividono la superficie composta:

al PANO TERRA da: ingresso prowvisto di ampio soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due
bagni, la scala di collegamento con gli ulteriori piani ed il lucernario comune alle altre tre
porzioni del corpo di fabbrica (Edificio quadrifamiliare):

Completano la consistenza del piano, ilterrazzo che si sviluppa lungo le due facciate provviste

aperture prospettiche ¢ parte della corte di pertinenza.
al PIANO PRIMO, raggiungibile mediante la scala intema, da un piccolo ambiente (ina sorta di
pianerotiolo), posto in aderenza all ‘accesso al terrazzo che finge da copertura praticabile.
al PIANO SEMINTERRATO, raggiungibile mediante scala intema, da: diversi ambienti (n° 2 vani

principali), i due bagni (lavanderie) ed.il disimpegno, oltre.i due lucernary (uno.dei quali di

‘natura condivisa) ed il locale tecnico (raggiungibile dall ‘esterno). Allo stesso livello, si rilevala

presenza dell autorimessa e dell ulteriore porzione di corte di pertinenza.

varie stanze dell’immobile si presentano solo parzialmente rifinite, le pareti sono intonacate e
vamno tinteggiate: il solaio di calpestio risulta rivestito da pavimentazione come le pareti dei bagni
che sono parzialmente ricoperte da piastrelle. Sono presenti gli infissi provvisti esternamente da grate
e persiane. I cespiti si presentano sprovvisti di infissi interni.

Limmobile & regolarmente dotato di impianto idrico-sanitario, di impianto di riscaldamento
autonomo, di impianto clettrico (realizzato softo traccia da adeguare alla normativa vigente) ma in
fase di sopralluogo non & stato possibile verificamne il funzionamento, la corretta posa ed il livello di
ultimazione; la maggior parte degli elementi sono da completare e da raggordare alle “linee
principali”. Non & stato possibile né individuare la presenza di una fossa b:olo bb fe az | (
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né stabilire il punto d'ingresso per I'adduzione idrica. Sono presenti gli infissi ed i serramenti a
chiusura dei vani prospettici (versano in discrete condizioni).

L’AUTORIMESSA raggiungibile dalla strada carrabile che consente la viabilita interna della
zona, & adibita a garage e si sviluppa interamente al piano seminterrato; si compone intemamente di
un unico vano principale provvisto di pilastri, appare parzialmente rifinito (le pareti sono intonacate
 vanno tinteggiate; il solaio di calpestio risulta rivestito da pavimentazione) e direttamente collegato
sia all’abitazione sia all’area esterna mediante all'accesso carrabile provwisto di serranda avvolgibile.

Le porzioni immabiliari de quo, sono apparse parzialmente ultimate ¢ necessitano di interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria.

T cespiti sono parte integrante di un’area a bassa densita abita
Zona 8 - Estensiva D, del PRG.

Per lintero corpo di fabbrica (edificio quadrifamiliare) & stato rilasciato dal Comune di Ascoli
Piceno PERMESSO DI COSTRUIRE n. 18/08 Pratica Edilizia 2007/1425 del 17/03/2008.

Non sono presenti il Certificato di Collaudo statico, il Certificato di agibilita, le Certificazioni
degli impianti ¢ nemmeno il certificato energetico. Le planimetric Catastali come il rilievo metrico
dello stato dei luoghi presentana delle difformita rispetto agli allegati grafici posti a corredo deltitolo
amministrativo edilizio rilasciato.

a ricadente all'interno della

CONFINI

LOTTO UNO composto da un’abitazione ¢ da un’autorimessa realizzati sulla p.lla 521, cor

L'ABITAZIONE (sub 2) con le abitazioni ai sub 1 ¢ 3, con lautorimessa al sub 7,

a collegata al sub 6, con la strada poderale realizzata sulle p.lle e

particelle 297 ¢ 299, salvo altri e pii precisi confini

AUTORIMESSA (sub 6) con labitazione al sub 1, con Uarea esterna e con l'abitazione ad
essa collegata al sub 2, salvo altri  piit precisi confini,

a con:

Vautorimessa ad ess

TITOLARITA

Gl'immobili oggetto del presente LOTTO sono di proprieti della Societi:
PROGETTO CASA $.R L. con sede legale in Riano (Rm).- C.F. ¢ P. Iva 08516461004
Per la piena ed esclusiva proprieti della quota parte pari ad 171 (1'intero).
I terreni sui quali ¢ stato edificato il manufatto, sono pervenuti alla suddetta socicta in forza dell"atto
di_compravendita a rogito del Notaio CESARINI Bruno del 16/03/2006 trascritto presso la
“Conservatoria” di competenza in data 01/04/2006 ai nn 3726/2510.

STATO DI OCCUPAZIONE LOTTQ

Gli immobili in sede di accesso sono risultati liberi, non occupati da terzi.

ATTO DI PROVENIENZA

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal - ATTO DI COMPRAVENDITA
16/03/2006

1004
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£ Presso Data R. Gen. | RPart.
3% | B0

fficio Provineiale & | 01/04/2006
ASCOLI PICENO
toro Servizio
‘Pubblicits Irmobilare

TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 plle 261, 277, 284, 285, 286, 287,

292, 293, 294, 299, 300, 301, 302, 334, 331, 332, 333, 336
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

LOTTO UNO
Bene N° 1 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
CATASTO FABBRICATI (NCEU)
DATIIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez [ Foslio | Fart | Sub. | Zow | ot | I | Coms | Supericic Rendita
cans. Catastale
@ (B[ 2 | 1 [ AR [ 5 | 75 | _Tdde2om | €73595 | Vanamoe EIGHTATS
i e e o n s et
sopete 180 pripii
e = TR
[—
Bene N° 3 — AUTORIMESSA
CATASTO FABBRICATI (NCEU)
DATIIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DAT DERIVANTI
b e ol I Y P+
cens. Catpsale
& W[ 6 | 1 [ 6 |5 [dom| Touesm | €182 | T
i e

PARTI COMUNI — BENI COMUNI NON CENSIBILI

1l fabbricato, per sua conformazione, presenta aree e porzioni della_stru destipate .
all'utilizzo comune da parte dei vari proprietari degli immobili in esso ncompp u bl Icazic
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PLANIMETRIE CATASTALI

Bene N° 1~ ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
PIANO TERRA PIANO INTERRATO

Bene N° 3~ AUTORIMESSA

PIANO INTERRATO
DIFFORMITA® RISCONTRATE
Dalla_comparazione tra la restituzione grafica del rilievo metrico
o eseguito in sede di sopralluogo ¢ le planimelric catastali degli immobili,
= & emerso che queste ultime presentano delle piccole difformita di
. ‘modesta entita dovute principalmente:
. # Ad una diversa distribuzione degli spazi interni.
L - Aduna diversa destinazione d'uso degli ambienti.
}T T - Adundiverso umero di aperture prospettiche.
A 3
LI

RILIEVO GRAFICO E FOTOGRAFICO DELLO STATO DEI LUOGHI

Bene N° 1 - ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
PIANO TERRA (Planimetria dello Stato dei luoghi)

blicazic
ripubblicazione o ripro




hm

Bene N° 1 - ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
PIANO INTERRATO (Planimetria dello Stato dei lu g])
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Bene N° 1 — ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
PIANO PRIMO - Copertura (Planimetria dello Stato dei luoghi)

3

1’ gl
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CONSISTENZA LOTTO UNO

Bene N° 1 - ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Destinazione Superficie Coefficiente Superficie Altezza | Piano
Netta Convenzionale
‘Abitazione PT T800mq | 9280mq 700 9280mq 270 T
Abitazione PST 5900mq | 68.40mq 050 3420mq 780 B
“Abitazione PT 210mg 800mq 0350 T0ma B T
Termazzo - PT 3600mq | 3800mg 035 fino a 25 mq 005 mq, B T
0,10 eccederza
Terrazzo di copertura —P1 | 10180mq | 10880mq | 0.35finoa25mg T7,3mq B T
0,10 eccedenza
Corte di pertinenza. B 610,00 mq B320mq B T-81
Giardino esclusivo
Totale superficie convenzionale: | 181,38 mq.
Bene N° 3 -~ AUTORIMESSA
Destinazione Superficie | Superficie Coefficiente Superficie Atezza | Piano
Netta Lorda Convenzionale
“Abitazione PT [ Bo0mg ‘ 46500mq | 100 4600 mq. 780 | ST
Totale superficie convenzionale: | 46,00 mq
CARATTERISTICHE

Gli immobili sono apparsi:
arzialmente rifiniti e solo in parte completati,
- Provvisti di componenti impiantistiche non ultimate ¢ non raccordate alla linea generale.
- Prowvisti di accessi carrabili completati.
Necessitano di interventi di manutenzione sia esterna sia interna.
Le aree esterne risultano “perimetrate” e prive di percorsi attrezzati.
Non comodamente divisibili in natura.
- Non sono ricompresi all'interno di un Condominio costituito.
- Lastrada di “lottizzazione” non risuita ultimata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
OGGETTO DI ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI

+ IPOTECA VOLONTARIA defivanteda CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
ISCRIZIONE 02 Registro Particolare 309 Registro Genlrdle

+  SEQUESTRO PREVENTIVO,- ATIO BSECUTIVG O C. AUTELARE

ONE del 19/05/2005 - RegistroPlirticolare2894 Registio Generaledss”

+ DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

TRASCRIZIONE del 2. gistro Generale 5000

05 - Registro Particolare 2966 F

COSTI PER “CANCELLAZIONE” FORMALITA” GRAVANTI

1l costo fisso da sostenere, fermo restando che i beni vengano venduti allo stesso prezzo del valore
stabilito in sede di stima, & pari

: 623,00 €. (Comprendente Imposta lpotcm
ed Imposta di bollo da corrispondere all’Ente mediante il pagamento del Mbdel TcaZ | (
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NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Ascoli Piceno (AP) individuano gli immobili
oggetto di tale procedura all'interno del:
- Piano Regolatore Generale in adeguamento al Piano Paesistico Ambientale Regionale approvato
definitivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 26/01/2016.
- Variante al P.P.E. Zone 12 di Monterocco approvata definitivamente con Delibera di C.C. n. 409/25923
del 29/6/1979.

Fogio i inazi
catastale Patal ubanistio di iferimento di destinazione urbanistica
77— Tei 25713555

e e A
1 porz - 332 porz.— 333 porz | - & ensi
e 34521524
(31 pore =332 pore =359 | i iy adegummento sl PPAR Aree agricole (art57NTA)
NB) Secondo il Regio Decreio 3267/1923 € sme 1. fue le suddetie paricelle sano soggetie al “vineolo
idogeologico”.

REGOLARITA’ EDILIZIA

Fabbricato costruito con Permesso per eseguire interventi di trasformazione Urbanistica ed
Edilizia del territorio n. 18/2008 Pratica Edilizia 2007/1425 rilasciato in data 17/03/2008.
PIANO INTERRATO

PIANO COPERTURA

Dalla comy tra le planimetrie oftenute
dalla restituzione gxaﬁua del rilievo dello stato-dei

i e le planimetric allegate a comedo
dell'ultimo titolo _amministrativo assentito dal
Comune, ¢ emerso che queste ulfime differiscono

- Una diversa conformazione e posizione delle
aperture murarie realizzae sui prospelti dell'involucro
ez, piccols sarcziont i madeets ent

- Una diversa distribuzione degli spazi interni (lavori
non ultimti).

CmimtsRubblicazic
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Aleune difformita apportate, potranno essere regolarizzate mediante la presentazione di giusto
titolo amministrativo presso 1'Uffici foc del Comune; necessario a regolarizzazione sia la
situazione urbanistica sia la legit . per come disciplinato dal D.p.r. 380/01; fermo
restando oggi diversa Al iono parte dell‘ulmuum Tecnico.
CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA
Non sono presenti i certificati energetici degli immabili.
Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.
Non & presente il “fine lavori”.
Non & presente il certificato di agibilita.
Non & presente il certificato di collaudo statico delle strutture.
Complessivamente le varie unita sono apparse non ultimate ¢ parzialmente rifinite.
COSTI DA SOSTENERE

T costi da sostenere, per ultimare le uniti in oggetto, saranno di seguito computati e sottratti
dal valore determinato, in maniera percentuale.

PARAMETRI ECONOMICI ADOTTATI PER LA STIMA

1l parametro economico che ne consegue, dalla differenza B le quotazioni prese ad esame, & pari a:
Ville ¢ Villini 1.297.00 €/mq
Autorimessa 789,50 €/mq

DEPREZZAMENTI APPLICATI ALL'INTERO FABBRICATO

Si ritiene opportuno, alla luce delle considerazioni in precedenza fatte, applicare un coefficiente
di abbattimento pari allo 0,90 (vetusta, stato conservativo, caratteristiche generali, qualita).

DETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL LOTTO UNO:

Tdentificalivo corpo Superficie Valore | Incidenza del | Quota i
convenzionale | unitario benesul | vendita %
LOTTO UNO mg €imq valore %
|
Abitazione — BENE N° 1 18138 129700 ST 100 23524986

Foglio 67 particella 521 sub 2

| .
‘Autorimessa - BENE N° 3 4600 789,50 1289 00 3631700
Foglio 67 particella 521 sub 6

Valore di stima: | 271.566.86

DEPREZZAMENTI APPLICATI

Tipologia deprezzamento Valorel [Mipo|
Coefficiente d L qualiti e stato di S0 | %
Incidenza e dei cost da I i cospiti -2 %

TOTALE OTTENUTO | 215.080.95€

Costi da sostenere per la regolarizzazione tecnica, urbanistica ¢ catastale D Hﬂ(TK\F Pl
Py i

FIHGO

ZiC
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‘AT prezzo fimale, cost determinato, quale riduzione del valore di mercalo per Tassenza della garanzia per vizi ocoull. st
applica un abbattimento del prezzo pari al 10%, cosi determinato; 211.580,95 € - 10 % (21.158,09 €) = 190.422,86 € di
seguito riportato per arrotondamento

VALORE FINALE DI STIMA - LOTTO UNO
(Centonovantamilaquattrocento/00) € 190.400,00

Pubblicazic
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TRIBUNALE DI TIVOLI

SEZIONE FALLIMENTARE
11 Giudice Delegato Dott.ssa MULTARI ANNA

Curatore Fallimentare: Dott. MASSIMO PACELLA
Consulente Tecnico d"Ufficio Arch. AMICONE ANTONELLO

FALLIMENTO n. 41/2018

PROGETTO CASA S.R.L.
con sede legale in Riano, Provincia di ROMA
00060 Via Napoli 43 C.F. ¢ P.Iva 08516461004
AMMINISTRATORE UNICO: MESSINA Guido nato a Tunisi il 23/03/1935

LOTTO DUE
LA PRESENTE RELAZIONE RIGUARDA I CESPITI COMPOSTI DA
UN'ABITAZIONE CIVILE (A/2) ed UN’AUTORIMESSA (C/6)
Sito in Ascoli Piceno (AP), Localita Monterocco, Via Alfano, sn

PERIZIA DI STIMA
BENIIMMOBILI

Pubblicazic

Architetta Amicone
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LOTTO DUE

ASCOLI PICENO (AP)
LOCALITA MONTEROCCO, CON ACCESSO DA VIA ALFANO, SNC
IL LOTTO DUE : FORMATO DAI SEGUENTI BENT:
e N° 2 — ABITAZIONE CIVILE
Immobile posto ai Piani T-1-51, con accesso da Via Alfano, snc.
Dt recsa NCIU ot dto Cornare o gl parloalle O iballinad
Cat. A2, ¢l 5, Cons. 7,5 vani, Sup. Cat. 227 mg Tot escluse arce esteme 130 g, Rendita €735,95
Bene N° 4 — AUTORIMESSA
Immobile posto al Piano S1, con aceesso da Via Alfano, snc.
Distinto presso NCEU di detto Comune al oglio 67 particella 521 subalterno 8
Cat. C/6, ¢l 5, Cons.46 e’ Sup. Cat. 52 m, Rendita € 128,29

L’ABITAZIONE riguarda una porzione di un fabbricato quadrifamiliare, assentito ed adibito in
parte ad abitazioni (con funzione ed inparte ad izzare per il ricovero
delle autovetture), per caratteristiche, le varic uniti in esso ricomprese, sono assimilabili a villini a
schiera adiacenti su due lati ¢ con un “lucernario” comune posto tra i quattro corpi; il tutto & stato
edificato all’interno della p.1la 521 (ex p.lle 285, 286, 300 e 301) di 4.542,00 mgq.

1 tuto & situato nel Comune amministrativo ¢ censurio di Ascoli Piceno (AP). con accesso

de trada poderale di I Via Alfano

(daltimare), diretamente collegata a Via Monterocco.

Lo sviluppo della porzione del CORPO DI FABBRICA, posta a Sud-Ovest della particella, al
cui intemo ricadono gli immaobili in oggetto (abitazione ed autorimessa) avviene sutre livelli tra loro
sovrapposti (il piano terra, il piano primo ed il piano interrato/seminterrato), tra loro comunicanti
attraverso la scala interna ed alcuni i percorsi posti all’esterno, tutti ricadenti nell’area esterna di
natura pertinenziale (corte esclusiva).

Le planimetrie dei cespiti hanno una conformazione geometrica piuttosto regolare, dove lo spazio

appare suddiviso da tramezzature che ne suddividono la superficie composta:

al PANO TERRA da: ingresso prowvisto di ampio soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due
bagni, la scala di collegamento con gli ulteriori piani ed il lucernario comune alle altre tre
porzioni del corpo di fabbrica (Edificio quadrifamiliare):

Completano la consistenza del piano, ilterrazzo che si sviluppa lungo le due facciate provviste

aperture prospettiche ¢ parte della corte di pertinenza.

al PlANO PRlMO raggiungibile mediante la scala intera, da un piccolo ambiente (ina sorta di

ttolo), posto in aderenza all ‘accesso al terrazzo che finge da copertura praticabile.

41 PIANO SEMINTERRATO, raggiungibile mediante scala intema, da: diversi ambienti (n® 2 vani
principali) i due bagni (lavanderie) ed.il disimpegno, oltre.i due lucernary (uno.dei quali di
‘natura condivisa) ed il locale tecnico (raggiungibile dall ‘esterno). Allo stesso livello, si rilevala
presenza dell autorimessa e dell ulteriore porzione di corte di pertinenza.

varie stanze dell’immobile si presentano solo parzialmente rifinite, le pareti sono intonacate e
vamno tinteggiate: il solaio di calpestio risulta rivestito da pavimentazione come le pareti dei bagni
che sono parzialmente ricoperte da piastrelle. Sono presenti gli infissi provisti esternamente da grate

e persiane. L'immobile si presenta sprovvisto di infissi interni.

Limmobile & regolarmente dotato di impianto idrico-sanitario, di impianto di riscaldamento
autonomo, di impianto clettrico (realizzato softo traccia da adeguare alla normativa vigente) ma in
fase di sopralluogo non & stato possibile verificamne il funzionamento, la corretta posa ed il livello di
ultimazione; la maggior parte degli elementi sono da completare e da raggordare alle “linee
principali”. Non & stato possibile né individuare la presenza di una fossa bmlog bb fe az | (
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né stabilire il punto d'ingresso per I'adduzione idrica. Sono presenti gli infissi ed i serramenti a
chiusura dei vani prospettici (versano in discrete condizioni).
L’AUTORIMESSA raggiungibile dalla strada carrabile che consente la viabilita interna della
zona, & adibita a garage e si sviluppa interamente al piano seminterrato; si compone intemamente di
un unico vano principale provvisto di pilastri, appare parzialmente rifinito (le pareti sono intonacate
 vanno tinteggiate; il solaio di calpestio risulta rivestito da pavimentazione) e direttamente collegato
sia all"abitazione che all'accesso carrabile provvisto di serranda avvolgibile.

Le porzioni immabiliari de quo, sono apparse parzialmente ultimate ¢ necessitano di interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria.

T cespiti sono parte integrante di un’area a bassa densita abita
Zona 8 - Estensiva D, del PRG,

Per lintero corpo di fabbrica (edificio quadrifamiliare) & stato rilasciato dal Comune di Ascoli
Piceno PERMESSO DI COSTRUIRE n. 18/08 Pratica Edilizia 2007/1425 del 17/03/2008.

Non sono presenti il Certificato di Collaudo statico, il Certificato di agibilita, le Certificazioni
degli impianti ¢ nemmeno il certificato energetico. Le planimetric Catastali come il rilievo metrico
ntano delle difformita rispetto agli allegati grafici posti a corredo deltitolo
amministrativo edilizio rilasciato,

a ricadente all'interno della

CONFINI

LOTTO DUE composto da un’abitazione ¢ da un*autorimessa realizzati sulla p.lla 521, confina con:

L'ABITAZIONE (sub 4) con le abitazioni ai sub | e

Vautorimessa ad essa collegata al sub 8, con la strada poderale realizzata sulle p.lle le
particelle 293 ¢ 302, salvo altri  pi precisi confini

L’AUTORIMESSA (sub §) con l'abitazione al sib 3

essa collegata al sub 4, salvo altri e piit precisi confini,

con Lautorimessa al sub 5, con

on l'area esterna e con 'abitazione ad

ITTOLARITA”

Gl'immobili oggetto del presente LOTTO sono di propricta della Societi:
PROGETTO CASA $.R L. con sede legale in Riano (Rm) - C.F. ¢ P. Iva 08516461004
Per la piena ed esclusiva proprieti della quota parte pari ad 1/1'(I"intero).

Tterreni sui quali ¢ stato edificato il manufatto, sono pervenuti alla suddetta societi in forza dell"atto
di compravendita a rogito del Notaio CESARINI Bruno del 16/03/2006 trascritto presso la
“Conservatoria™ di competenza in data 01/04/2006 ai nn 3726/2510.

STATO DLOCCUPAZIONE LOTTQ

Gli immobili in sede di accesso sono risultati liberi, non occupati da terzi

ATTO DI PROVENIENZA

PERJUDO ‘ PROPRIET TIPO ATTO
Dal Afavore ATTO DI COMPRAVENDITA
16/03/2006

461004

TRAGCRIZIONE
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Con sede in Ascoli Piceno, CF. e Data [ ® Gen [

Ulicio Provineiale & | 01/04/2006 | 3726 | 2510
ASCOLI PICENO

aritorio Servizio
‘Pubblicits Irmobilare

TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 plle 261, 277, 284, 285, 286, 287,
292, 293, 294, 299, 300, 301, 302, 334, 331, 332, 333, 336

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

LOTTO DUE
Bene N° 2 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
CATASTO FABBRICATI (NCEU)
DATIIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT
Sez | Foglio | Part | Sub. | Zoma | Cat | oI | Coms. Superficie Rendita

cens. Catastale
e T [A2 |5 | %8 Totle 27mF | €735,05 | Vanancoe WIOHIVATS
vani | Totle echseaee Insenmento invisies det
sccperte 180 me dat & superice
T i [ETTI,

Bene N° 4- AU
ATASTO FABBRICATI (N J)

AT IDENTIFCATIVE DA DI CLASSAMENTO DT DERIVANTT

S [ T [T [ | Zow [0 [ G [Cow [ Fwan

cans Catmtie

67 521 8 1 Cl6 5| 46m? Totale: 52 m* €12829 V’;’mm‘édf‘fg’”ﬂ%‘f

i e
‘ P B N T 1
T i —

PARTI COMUNI — BENI COMUNI NON CENSIBILI

1 fabbricato, per sua conformazione, presenta aree e porzioni della struttura. destinate

allutlizzo comune da parte dei vari proprietar degli immobil in esso ricomy
‘Non sono stati costituiti BONC pP u b bl ICaz | (
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PLANIMETRIE CATASTALI

Bene N° 2 ~ ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
PIANO TERRA PIANO INTERRATO

PIANO PRIMO - COPERTURA

Bene N° 4 - AUTORIMESSA
PIANO INTERRATO

Dll-PORM.ll/\ RIbL()NlRAIL

del rilievo
in sede di sopmll\logo 16 parirashig eetsli degli immobili. & emerso
che queste ultime presentano delle piccole difformita di modesta entiti
dovute principalmente:
- Aduna diversa distribuzione degli spazi interni.

Ad wna diversa destinazione d'uso degli ambienti,
un diverso mimero di aperture prospettiche:

RILIEVO GRAFICO E FOTOGRAFICO DELLO STATO DEI LUOGHI

Bene N°2 - ABITAZIONE DI TIPO CIVILE,
O TERRA (Planimeria dello Stato dei luoghi)




ubblic.azic
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Bene N° 2~ ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
PIANO INTERRATO (Planimetria dello Stato dei luoghi)

Bene N° 4 - AUTORIMESSA
PIANO INTERRATO (Planimetria dello Stato dei luoghi

Bene N° 2 ~ ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
PIANO PRIMO - Copertura (Planimetia dello Stato dei luoghi)




- Pubblicazi
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CONSISTENZA LOTTO DUE

Bene N° 2 ~ ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
Destinazions Superficie | Superficie Cosiciants Superficie Aieza | Piano
Lorda Convenzionale

‘Abitazione PT 7800mg | 9300ma 700 T300ma 270 T

“Abitazione PST o80mg | e800mg 050 3000 mq 280 ST

Abitazione P1 38w | s00mg 050 T00mg E T

Termazzo - PT Wo0mq | 4200mq | 03 fimoaZsmg 0 mq = T
£t

Terrazzo di copertura —P1 | 10200mq | 10900ma | 0.35/moa 23 mg AT - T

0101 ccederca

Corte di pertinenza - S000mq 7200mq = TSI

Giardino esclusivo
Totale superficie convenzionale: | 180,60 ma

Bene N° 4 - AUTORIMESSA

Destinazione perficic | Superficie Coeltcients Superficie Alieza | Piano
Lorda Convenzionale

Autorimessa PT | Booma | oooma | 100 500 mg W | s
Totale superficie convenzionale: | 46,00 mq

CARATTERISTICHE

Gli immobili sono apparsi
- Parzialmente rifiniti ¢ solo in parte completai

Provvisti di componenti impiantistiche non wltimate e non raccordate alle linee generali.

Prowisti di accessi carrabil

- Indiscreto stato Conservativo e pertanto necessitano di interventi di manutenzione sia esterna

sia interna.

Le aree esterne risultano “perimetrate”.e prive di percorsi atirezzati.

Non comodamente divisibili in natura.

Non ricompresi all'interno di un Condominio costituito.

La strada di “lottizzazione” non risulta ultimata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLL GRAVANTI
OGGETTO DI ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI

« IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

SCRIZIONE del 22/02/201 g Particglare 329 Registro Ge

TRO PRE\'EI\TI\'O APTO BSECUITVO-0. CL\U‘[ELARE
R

IZIONE del 19/05/2005

e 4711

gistro Generale 4387

Registro Particolare 2894
TRO CONSERVATIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Registro Particolare 2966 Registro Generale 5000

IONE del 23/05

COSTI PER “CANCELLAZIONE” FORMALITA® GRAVANTI

ekt <1 | o) o] o7 VAT
ripubblicazione o ripro
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(Comprendente Imposta Ipotecaria, Tassa Ipotecaria ed Imposta di bollo da corrispondere allEnte
‘mediante il pagamento del Modello F24 elide).

NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Ascoli Piceno (AP) individuano gli immobili
oggetto di tale procedura all‘intemo del:
- Piano Regolatore Generale in adeguamento al Piano Paesistico Ambientale Regionale approvato
definitivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 26/01/2016.
- Variante al P.P.E. Zone 12 di Monterocco approvata definitivamente con Delibera di C.C. n. 40925923
del 29/6/1979.

Fogio 5
ps Particella
(a2
o0 207~ o0 303 30s- | PR inadeganntol PPAR Ksa2 o saNTA)
g [ o232 o 333 prn - LBER iR Zoua 8 - Zous st D
i e
[ pore =332 porz. ~333p902 1 bR i adeguamento al PPAR Aree agricole (ar.57NTA)

NB) Secondo 1l Kepo oo 67975 ¢ sime T e e Sl particelle sono soggette al vincolo
idogeologico’

REGOLARITA’ EDILIZIA

Fabbricato costruito con Permesso per eseguire interventi di trasformazione Urbanistica ed
ia del territorio n. 18/2008 Pratica Edilizia 2007/1425 rilasciato in data 17/03/2008.
PLANO TERRA PIANO INTERRATO

Dallacomparazione tra le  planimetrie ottenute dalla

restituzione grafica del rilicvo dello stato dei luoghi ¢ e

planimetsic allegate a_carredo  dellultimo _fitolo
tito dal Comune, & @

ultime differiscono per:
- Una diversa conformazione e posizione delle aperture
murarie realizzate sui prospetii dell ‘imolucro edilizio, piccole
variazioni di modesta entita.
- Una diversa distribuzione degli spazi interni (lavori non
ultimati

- Una diversa destinazione degli ambienti interni.

- Una diversa conformazione delle aree estern
e it sport,porsane ssre gl ot 4 e (R icaz iC

titolo amministrativo presso I'Ufficio tecnico del Comune: ncessario a regolarizzazione s

ripubblicazione o rlpro



situazione urbanistica sia la legittimita edilizia, per come disciplinato dal Dp.r. 380/01; fermo
restando oggi diversa valutazione da parte dell'istruttore Tecnico.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA

Non sono presenti i certificati energetici degli immobili.

Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.

Non & presente il “fine lavori

Non & presente il certificato di agibili
Non & presente il certificato di collaudo statico delle strutturs
Complessivamente le varie uniti sono apparse non Whimate o parzialmente rifinite.
COSTI DA SOSTENERE

1 costi da sostenere, per ultimare le unitd in oggetto, saranno di seguito computati ¢ softratti
dal valore determinato, in maniera percentuale.

PARAMETRI ECONOMICI ADOTTATI PER LA STIMA

I parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, & pari a:
ille e Villini 1.297.00 €/mq
Autorimessa 789,50 €/mq

DEPREZZAMENTI APPLICATI ALL’INTERO FABBRICATO

Si ritiene opportuno, alla luce delle considerazioni in precedenza fatte, applicare un coefficiente
di abbattimento pari allo 0,90 (vetusta, stato conservativo, caratteristiche generali, qualita).

DETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL LOTTO DUE:

Tdentificativo corpo Superficie Valore | Tncidenza del | Quota in Totale
convenzionale | unitario benesul | vendita % €
LOTTO DUE mq €mq valore %

‘Abitazione - BENE N° 2 180,60 35700 BT 100 3423820
Foglio 67 partcella 521 b 4 i

“Autorimessa - BENE N° 4 G0 789,50 1289 00 3631700
Foglio 67 partcella 321 b § ‘

Valore di stima: | 270.555.20

DEPREZZAMENTI APPLICATI

Tipologia deprezzamento B [ WValore [ Tipo
[ di o (Etd, qualita e stato di S0 | e
Incidenza le dei costi da Tultimazione dei cespiti o1

TOTALE OTTENUTO |  214.279.71€

Costi da sostencre per la regolarizzazione tecnica, urbanistica ¢ catastale 3.500.00€

applica un abbattimento del prezzo par al 10%, cosi determinato; 210.779,71 € - 10.% (21
Seguio riportato per arrotondamento,

AT prezzo finale, cos determinato, quale riduzione del valore di mercato per Tassenza della Esmnzm F Vi :\:culu S

cazic
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VALORE FINALE DI STIMA - LOTTO DUE
(Centoottantanovemilasettecento/00) € 189.700,00

Pubblicazic
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TRIBUNALE DI TIVOLI

SEZIONE FALLIMENTARE

1l Giudice Delegato Dott.ssa MULTARI ANNA
Curatore Fallimentare: Dott. MASSIMO PACELLA
Consulente Tecnico dUfficio Arch. AMICONE ANTONELLO

FALLIMENTO n. 41/2018
PROGETTO CASA SR.L.

con sede legale in Riano, Provincia di ROMA
00060 Via Napoli 43 C.F. e P.Iva 08516461004
AMMINISTRATORE UNICO: MESSINA Guido nato a Tunisi il 23/03/1935

LOTTO TRE
A PRESENTE RELAZIONE RIGUARDA I CESPITI COMPOSTI DA
UN FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE DENOMINATO “EDIFICIO A™
PROVVISTO DI UN"ABITAZIONE, UN'AUTORIMESSA E LA CORTE DI PERTINENZA
Sitoin Ascoli Piceno (AP), Localita Monterocco, Via Alfano, snc

Eotlos”

,; 4

PERIZIA DI STIMA
BENI IMMOBILI

R e Pubblicazic
bbllca2|one ) rlpro



LOTTO TRE

ASCOLI PICENO (AP)
LOCALITA MONTEROCCO, CON ACCESSO DA VIA ALFANO, SNC
IL LOTTO TRE E FORMATO DAI SEGUENTI BENE:
Bene N° 5~ FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. /3
FRAZIONE MONTEROCCO SNC piano: $1-T-1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Distinto presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 p.lla 524 subaltemo 2 - Cat. F/3
ABITAZIONE, AUTORIMESSA E CORTE ESCLUSIVA DI PERTINENZA

11 FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE (denominato nell“elaborato planimetrico

come “Edificio A”) appare assentito ed adibito in parte ad abitazione (con fiunzione residenziale) ed

in parte ad autorimessa (da uiliz=zare per il ricovero delle autoveiture), riguarda un intero fabbricato

avente caratteristiche assimilabili al villino indipendente, edificato insieme ad un ulteriore fabbricato
avente conformazione simile, in una porzione della p.lla 524 (ex 261) di 1.871,00 mq

1 tutto & siuato nel Comune aministraivo ¢ censuario di Ascoli Piceno (AP), con accesso

d Via Alfano

(da ultimare), diretamente collegata a Via Mumenm,o
Lo sviluppo del CORPO DI FABBRICA avviene sutre livelli tra loro sovrapposti (il piano ferra,
il piano primo ed il piano interrato/seminterrato), tra loro comunicanti attraverso la scala interna ed
i percorsi posti all‘esterno, tutti ricadenti nell’area esterna di natura pertinenziale (corte esclusiva).
Le planimetrie dei cespiti (posti a Sud della particella) hanno una conformazione geometrica
piuttosto regolare, dove lo spazio appare suddiviso da tramezzature che ne suddividono la superficie
composta:
al PIANO TERRA da: ingresso, rno, disimpegno, bagno, stiglio; la cucina
0 angolo cottura sono da realizzare.
Completano la consistenza del piano, il terrazzo che si sviluppa lungo tutte le facciate dei cespiti
in oggetto per una larghezza media di circa 1,80 mil e parte della corte di pertinenza.
al PIANO PRIMO, raggiungibile mediante la scala intema, da un piccolo ambiente (una sorta di
pianerottolo), posto in aderenza all ‘accesso al terrazzo che funge da copertura praticabile.
al PIANO SEMINTERRATO, raggiungibile mediante scala interna, da: diversi amibienti (n° 5 vani)
tra loro comunicanti, oltre il disimpegno,. il lucernario ed il locale tecnico (raggiungibile
dall’esterno). Allo stesso livello, si rileva la presenza dell’autorimessa, comunicante con i vari
locali ed accessibile anche dall'esterno mediante Uampia apertura muraria_direttamente
collegata alla rampa carrabile da realizzare, oltre I'ulteriore porzione di corte di pertinenza.
Lvari ambienti dell'immobile si presentano:

Non completati, non rifiniti, parzialmente intonacati-e.non tinteggiati; il-solaio di calpestio

risulta composto dal solo *primo massetio"-al.di sopra del.quale-sono state alloggiate:solo alcune
omponenti impiantistiche (non raccordate ¢ collocate tra loro solo parzialmente); deti elementi
ovtamo cssore verificati, ultimati ¢ certifieati:

Non & stato possibile né individuare la presenza di una fossa biologica o condotta fognaria né
stabilire il punto d’ingresso per I"adduzione idrica. Sono presenti gli ed i serramenti a chiusura
dei vani prospettici che versano in discrete condizioni.

Le porzioni immobiliari de quo, si trovano allo stato “grezzo” ¢ necessitano sia di lavori edili
necessari al completamento delle opere sia di interventi di manutenzione ordinaria ed in aleuni casi
anche di interventi di manutenzione straordinaria.

1 cespiti sono parte integrante di un’area a bassa densita abitativa ricadente all"intemo della

Zona 8 - Estensiva D, del PRG. .
Per Dintero fabbricato ¢ stato rilasciato dal Comune di Ascoli P‘ng gaZl(
TITC
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AMMINISTRATIVO rilasciato per la realizzazione di DUE EDIFIC! 1 RESIDENZIALI). Non sono
presenti il Certificato di Collaudo statico, il Certificato di agibili ca

nemmeno il certificato energetico. Le planimetrie Catastali non sono p,mm in archivio ¢ si evincono
delle difformita tra il rilievo metrico dello stato dei luoghi e le planimetrie poste a corredo del titolo
amministrativo edilizio rilasciato

CONFINI

composto da un fabbricato in corso di costruzione, provvisto di abitazione ed autorimessa,
zato sulla p.lla 524, confina con

FABBRICATO denominato “EDIFICIO A” (Sub 1) con “Edificio B” (Sub 2) ed area esterna
ad esso collegata, P.lle 292, 510 e 293 (strada), salvo altri e piit precisi confini

TITOLARITA
Gl'immobili oggetto del presente LOTTO sono di proprieta della Societi:
PROGETTO CASA S.R.L. con sede legale in Riano (Rm) - C.F. ¢ P. Iva 08516461004
Per la piena ed esclusiva proprieta della quota parte pari ad 1/1 (1intero).

La particella di terreno oggetto di successiva edificazione, & pervenuta alla suddetta societa in forza
dell’atto di compravendita a rogito del Notaio CESARINI Bruno del 16/03/2006 trascritto presso la
“Conservatoria” di competenza in data 01/04/2006 ai nn 3726/2510.

STATO DI OC PAZIONE LOTT!

Gli immobili in sede di accesso sono risultati liberi, non occupati da terzi ed all’stato “grezzo” (non
rifiniti ¢ non ultimati)

ATTO DI PROVENIENZA

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal A favore: ATTO DL COMPRAVENDITA
16/0372006 Roguiz Dt | Repl | Rac N°
OTAIO |
CESARINI Bruno | 16/03/2006 | 117934 | 5
TRASGRIZIONE
Presso Dala,__] K o [RTar

Uffcio Provingiale i (- 01/04/2006.| 3726 | 2510
ASCoLIPICENo }

Temsitri

Pt e

|
TERRENI distinti presso NCT del (mmme d. A\scoh Piceno (AP) al foglio 67 ple 261, 277, 284, 285, 286, 287,
292, 293, 294, 299, 300, 301, 302, 33

IDENTIFICAZIONE CATASTALI

LOTTO TRE
Bene N° 5~ FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3

CATASTO FABBRICATI (NCEU) I-’Ilnn |f‘97|(

[ AT DENTIFICATIVE | DATI DI CLASSAMENTO ot i o
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Foglio | Part

Sub. | Zoma

Cons,
7

Superficie
Catasiale

Rendita

24 1

a0
COSTITUZIONS 0

o[ s 7 | Categor ]

ww} E

PARTI COMUNI — BENI COMUNI NON CENSIBILI

11 fabbricato, per sua conformazione, presenta arce ¢ porzioni realizzate in aderenza ed in
adiacente ad altre particelle.

Non sono stati costituiti BONC

PLANIMETRIE CATASTALI

Bene N° 5 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. /3
Trattasi di un fabbricato, posto nella zona a Sud della particella 524 (ex 261), articolato su tre
piani, duc dei quali fuori terra, composto al suo interno da un’abitazione ed unautorimessa, tra loro

direttamente comunicanti ¢ collegate alla corte esterna di pertinenza che completa la consistenza
oggetto del LOTTO,

Vista la categoria catastale attribuita, non sono presenti le planimetric catastali

Dovranno essere presentate in seguito all"ultimazione dei lay

ELABORATO PLANIMETRICO PARTICERLLA 524
ELABORATO PLANIMETRICO

PN TERRA

PANO INTERRATO ) .

RILIEVO GRAFICO E FOTOGRAFICO DELLO STATO DEI LUOGHI .
Bene N° 5 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3 P u b bl ICaZIC
PIANO TERRA (Planimetria dello Stato ¢.. luoghi)

ubblicazione o rlpro
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Bene N° 5 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
PIANO INTERRATO (Planimetria dello Stato dei luoghi)

iC
0




Bene N° 5 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
PIANO PRIMO - Copertura (Planimetria dello Stato dei luoghi

CONSISTENZA LOTTO TRE

Bene N° 5 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3

Destinazione Superficie | Superficie CoelTiciente Superficie Alterza | Piano,
Netia Convenzionale
Abitazione PT 000mg | 7340mq 00 30 mq = T
Abitazione PST 8600mq | 109.00mg 50 T
Loggia ingresso PS1 640mq 035 L6 ma - st
Abitazione P1 300mg | 7.00mg 350mg B T
& ; i
Terrazzo -~ PT #7.60mg | 87.60mg 1501 mq 5 i
Terrazzo di copertura —P1 | 9330mq | 9930 mq [ —
Corte di pertinenza E 774,00mq 2648 mq X TSt
Giardino esclusivo b o e o
2240l 20000 mg
Toralé superficie convendionale: | 190,69 mq
Destinazione Superficie | Superficie Cocticiente Superficie Alicza | Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa PT [ 500w | a000ma | 70 000mq "
Totale superficie convenzionale: | 40,00 mq
CARATTERISTICHE

azic
ripubblicazione o ripro
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- Darifinire e da completare (non utilizzabili al loro scopo).

- Allo stato “grezzo”.

- Prowwisti di componenti impiantistiche parziali, quanto presente non é stato né ultimato né
raccordato.

- Provvisti di infissi e serramenti che versando in discreto stato conservativo.

- Prowisti di accesso carrabile (PS1).

- Necessitano di interventi di manutenzione sia esterna sia interna.

= Le aree estern risultano prive di percors atrezzati, non pmmemm sprovviste di elementi

iad i

carrabili e pedonali
dn realizzare.
- Il terrazzo al piano terra é sprowvisto di parapetti,
- Il piano interrato appare per pit adun piano

- Non comodamente divisibili in natura.
- Non ricompresi all ‘interno di un Condominio costituito,
- Lastrada di “lottizzazione” non risulta ultimata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
OGGETTO DI ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI

« IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
ISCRIZIONE del 22/02/2008 - Registro Particolare 329 Registro Generale 1711

« SEQUESTRO PREVENTIV CUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 19/05/2005 - Registro Particolare 2594 Registro Generale 4557

« DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 23/05/2005 - Registro Particolare 2966 Registro Generale 5000

COSTI PER “CANCELLAZIONE” FORMALITA® GRAVANTI

11 costo fisso da sostenere, fermo restando che i beni vengano venduti allo stesso prezzo del
valore stabilito in sede di stima, ” pari a: 623,
(Comprendente Imposta Ipotecaria, Tassa Ipotecaria ed Imposta di bollo da corrispondere all’Ente
mediante il pagamento del Modello F24 elide).

NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Ascoli Piceno (AP) individuano gli immobili
oggetto di tale procedura all'interno del:
- Piano Regolatore Generale in adeguamento_al Piano Paesistico Ambientale Regionale approvato
definitivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 26/01/2016.
- Variante al P.P.E. Zone 12 di Monterocco approvata definitivamente con Delibera di C.C. n. 409/25923
del 29/6/1979.

T
Foglio strumento | D
catastale Feiolw urbanistics di ferimento di destinazione urbanistica

PRG in adeguamento 1 PPAR
Variante al PPE. Zone 12di
Menterocco.

ASACL2 (at 64NTA)
Zona § - Zona estensiva D

TP 332 porz 3599 | pmG i adepramento s PPAR Aveesmicole (a7 NTA)

;\‘;&ln‘sn;ce:go T Regio Decreto 3267/1923 ¢ sme 1. mite le suddette paricelle F;:tfbb ".ClaZI (
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REGOLARITA’ EDILIZIA

Fabbricato costruito con Permesso per eseguire interventi di trasformazione Urbanistica ed
Edilizia del temitorio n. 72/08 Pratica Edilizia 2008/843 del 21/10/2008, (TITOLO EDILIZIO
AMMINISTRATIVO rilasciato per la realizzazione di DUE EDIFICI RESIDENZIALL.

Dalla comparazione tra le planimetrie ottenute dalla restituzione grafica del rilievo metrico dello
stato dei luoghi e le planimetrie allegate a corredo dell’ultimo titolo amministrativo assentito dal
Conune, & emerso che queste ultime differiscono per
" Ui G cgmiom. o palls dls cpechos il rclinah il ogeset] A bl

edilizio, piccole varidzioni di modesta
- Unadiversa distribuzione degli spezi interni.

- Unadiversa destinazione degli ambient interni.
Una diversa conformezione dei vani.
- Una diversa conformeione delle aree esterne.
- Interventi edili non redlizzati.
- Mancata realizzazione delle rampa carrabile estern:
Mancata perimetrazione fisica dei confini del “1OTTO”.
- Mancata realizzazione di uno deidue cavedi ol PSI
- Non sono presenti le “bocche di lupo” al PSI.

Alcune difformita apportate, potranno essere regolarizzate mediante la presentazione di giusto
titolo amministrativo presso 1'Ufficio tecnico del Comune; necessario a regolanizzazione sia la
situazione urbanistica sia la legittimita edilizia, per come disciplinato dal Dp.r. 380/01; fermo
restando oggi diversa valutazione da parte dell'istruttore Tecnico.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA
Non sono presenti i certificati energetici degli immobili

Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.

'Non ¢ presente il “fine lavori™.

Non & presente il certificato di agibilita.

Non ¢ presente il certificato di collaudo statico delle strutture.

‘piccoli

i dovuti alla mancata
COSTI DA SOSTENERE
T costi da sostenere, per ultimare le unita in oggetto e regolarizzare quanto impropriamente
realizzato, saranno di seguito computati e sottrat dal valore determinato, in maniera percentuale.

PARAMETRI ECONOMICI ADOTTATI PER LA ﬁw;‘ WK
FPUpDIiC
1l parametro economico che ne consegue, dall mrremstel quotazioni prgse ad esarie, & pari &

ripu
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Ville ¢ Villini 1.297.00 €/mq

Autorimessa 789.50 €imq
DEPREZZAMENTI APPLICATI ALL’INTERO FABBRICATO
Si ritiene opportuno, alla luce delle p fatte, applicare un coeffi
di abbattimento pari allo 0,85 (vetusta, stato conservativo, caratteristiche generali, qualita).
DETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL LOTTO TRE:
Identificativo corpo Superficie Valore Incidenza del | Quotain | Totale
convenzionale | unitario benesul | vendita % €
LOTTO TRE €mg valore %
Abitazione - BENE N° 5 90,69 297,00 55,68 00 29732403
Foglio 67 paricella 524 sub |
“Autorimessa - BENE N° 5 000 89,50 T3 100 3158000
Foglio 67 partcella 524 s 1

Valore di stima: | 278.904.93

DEPREZZAMENTI APPLICATI

Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Cocffi di lio (Btd, qualita e stato di -85 | %
Incidenza le dei costi da I cespiti 38
TOTALE O' 146.982.80€
Costi da sostenere per la regolarizzazione tecnica, urbanistica ¢ catastale. 350000€

AT prezzo Timale, cos! determminato, quale iduzione Gel Valore di mercato per Tassenza della garanvia per i ocoult s
applica un abbattimento del prezzo pari al 10%, cosi determinato, 143.482.89°€ - 10% (14348.28 €) = 129.134.61 € di
seguito riportato per arrotondamento,

VALORE FINALE DI STIMA - LOTTO TRE

(Centoventinovemilacento/00) € 129.100,00

Pubblicazic
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TRIBUNALE DI TIVOLI

SEZIONE FALLIMENTARE

1l Giudice Delegato Dott.ssa MULTARI ANNA
Curatore Fallimentare: Dott. MASSIMO PACELLA
Consulente Tecnico dUfficio Arch. AMICONE ANTONELLO

FALLIMENTO n. 41/2018

PROGETTO CASA SR.L.
con sede legale in Riano, Provineia di ROMA
00060 Via Napoli 43 C.F. ¢ P.Iva 08516461004
AMMINISTRATORE UNICO: MESSINA Guido nato a Tunisi il 23/03/1935

LOTTO QUATTRO
LA PRESENTE RELAZIONE RIGUARDA T CESPITI COMPOSTI DA
UN FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE DENOMINATO “EDIFICIO B”
PROVVISTO DI UN"ABITAZIONE, UN'AUTORIMESSA E LA CORTE DI PERTINENZA
Sitoin Ascoli Piceno (AP), Localita Monterocco, Via Alfano, snc

Eatio's"

Eonelos”

PERIZIA DI STIMA
BENI IMMOBILI

e, PubDlicazic
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LOTTO QUATTRO

ASCOLI PICENO (AP)
LOCALITA MONTEROCCO, CON ACCESSO DA VIA ALFANO, SNC
IL LOTTO QUATTRO E FORMATO DAI SEGUENTI BENI:
Bene N° 6~ FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. /3
FRAZIONE MONTEROCCO SNC piano: $1-T-1; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Distinto presso NCEU di detto Comune alla: SEZ - foglio 67 p.lla 524 subaltemo 1 - Cat. F/3
ABITAZIONE, AUTORIMESSA E CORTE ESCLUSIVA DI PERTINENZA

11 FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE (denominato nell elaborato planimetrico

come “Edificio B”) appare assentito ed adibito in parte ad abitazione (con fiunzione residenziale) ed

in parte ad autorimessa (da utiliz=zare per il ricovero delle autoveiture), riguarda un intero fabbricato

avente caratteristiche assimilabili al villino indipendente, edificato insieme ad un ulteriore fabbricato
avente conformazione simile, in una porzione della p.lla 524 (ex 261) di 1.871,00 mq

1 tutto & siuato nel Comune aministraivo ¢ censuario di Ascoli Piceno (AP), con accesso

d Via Alfano

(da ultimare), diretamente collegata a Via Momemwo
Lo sviluppo del CORPO DI FABBRICA avviene su tre livelli tra loro sovrapposti (il piano terra, il
piano primo ed il piano interrato/seminterrato), tra loro comunicanti attraverso la scala intera ed i
percorsi posti all’estero, tutti ricadenti nell’area esterna di natura pertinenziale (corte esclusiva).

Le planimetrie dei cespiti (posti a Nord della particella) hanno una conformazione geometrica
piuttosto regolare, dove lo spazio appare suddiviso da tramezzature che ne suddividono la superficie
composta:
al PIANO TERRA da: ingresso, rno, disimpegno, bagno, ipostiglio; la cucina

o angolo cottura sono da realizzare.

Completano la consistenza del piano, il terrazzo che si sviluppa lungo tutte le facciate dei cespiti
in oggetto per una larghezza media di circa 1,80 ml ¢ parte della corte di pertinenza.

al PIANO PRIMO raggiungibile mediante la scala intema, da un piccolo ambiente (wna sorta di

pianerottolo), posto in aderenza all'accesso al terrazzo che finge da copertura praticabile.

al PIANO SEMINTERRATO, raggiungibile mediante scala intema, da: diversi ambienti (n° 5 vani)
tra loro comunicanti, oltre il disimpegno,. il lucernario ed il locale tecnico (raggiungibile
dall’esterno). Allo stesso livello, si rileva la presenza dell’autorimessa, comunicante con i vari
locali ed accessibile anche dall'esterno mediante Uampia apertura muraria_direttamente
collegata alla rampa carrabile da realizzare, oltre I'ulteriore porzione di corte di pertinenza.

Lvari ambienti dell'immobile si presentano:

Non completati, non rifiniti, parzialmente intonacati-e.non tinteggiati; il-solaio di calpestio
risulta composto dal solo *primo massetio"-al.di sopra del.quale-sono state alloggiate:solo alcune

omponenti impiantistiche (non raccordate ¢ collocate tra loro solo parzialmente); deti elementi
ovtamo cssore verificati, ultimati ¢ certifieati:

Non & stato possibile né individuare la presenza di una fossa biologica o condotta fognaria né
stabilire il punto d’ingresso per I"adduzione idrica. Sono presenti gli ed i serramenti a chiusura
dei vani prospettici che versano in discrete condizioni.

Le porzioni immobiliari de quo, si trovano allo stato “grezzo” ¢ necessitano sia di lavori edili
necessari al completamento delle opere sia di interventi di manutenzione ordinaria ed in aleuni casi
anche di interventi di manutenzione straordinaria.

1 cespiti sono parte integrante di un’area a bassa densita abitativa ricadente all"intemo della

Zona 8 - Estensiva D, del PRG. .
Per Dintero fabbricato ¢ stato rilasciato dal Comune di Ascoli P‘ng gaZl(
TITC
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). Non sono
dogli impianti e
o e si evincono

nemmeno il certificato energetico. Le planimetrie Catastali non sono p,mm na
delle difformita tra il rilievo metrico dello stato dei luoghi e le planimetrie poste a corredo del titolo
amministrativo edilizio rilasciato

CONFINI

LOTTO QUATTRO composto da un fabbricato in corso di costruz
autorimessa, realizzato sulla p.lla 524, confina con:
FABBRICATO denominato “EDIFICIO B 2

esso collegata, P.lle 295, 510 e 293 (strada), salvo altri e

. provvisto di abitazione ed

ficio A” (Sub 1) ed area esterna ad
pitt precisi confini,

TITOLARITA’

& LOTTO sono di proprieta della Societi:
on sede legale in Riano (Rm) - CF. ¢ P. Iva 08516461004

Per la pi usiva proprieta della quota parte pari ad 1/1 (1intero).

La particella di terreno oggetto di successiva edificazione, & pervenuta alla suddetta societa in forza
dell'atto di compravendita a rogito del Notaio CESARINI Bruno del 16/03/2006 trascritto presso la
“Conservatoria™ di competenza in data 01/04/2006 ai nn 3726/2510.

STATO DI OCCUPAZIONE LOTTO

Gli immaobili in sede di accesso sono risultati liberi, non occupati da terzi ed all’stato “grezzo” (non
rifiniti ¢ non ultimati).

ATTO DI PROVENIENZA

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO

Dal ‘A Tavore: ATIO DILCOMPRAVENDITA
16/03/2006

TRASBRIZIONE

Presso Daa__T R Gen

Uflicio Provingiale di |- 01/04/2006 | 3726 |
ASCOLIPICEN }
Temsitri

Pubblicis Inmobilire

TERRENI distnti presso NCT del Comunc di A\scoh Plcmo(AP] al foglio 67 pille 261, 277, 284, 285, 286, 287,
202, 293, 294, 299, 300, 301, 302, 334, 3

1I

IFICAZIONE CATASTALE

LOTTO QUATTRO
Bene N° 6 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT_F/3
CATASTO FABBRICATI (NCEU)
|| DATI DI CLASSAMENTO

ripubblicazion
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Sez | Foglio | Pant | Sub. | Zom | Cav | I ] Coms Superficic Rendita
cons. Catasiale
7 |54 2 3 ZIONE ael
30062022 Prascan.
APOGR2068
COSTITUZIONE (o
e ——— }
w

PARTI COMUNI — BENI COMUNI NON CENSIBILI

11 fabbricato, per sua conformazione, presenta arce ¢ porzioni realizzate in aderenza ed in
adiacente ad altre particelle.
Non sono stati costituiti BCNC.

PLANIMETRIE CATASTALI

Bene N° 6 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. /3

Trattasi di un fabbricato, posto nella zona a Nord della particella 524 (ex 261), articolato su tre
piani, due dei quali fuori terra, composto al suo interno da un’abitazione ed un’autorimessa, tra loro
direttamente comunicanti ¢ collegale alla corte esterna di pertinenza che completa la consistenza
oggetto del LOTTO,

Vista la categoria catastale attribuita, non sono presenti le planimetric catastali

Dovranno esscre presentate in seguito all"ultimazione dei lavori
ELABORATO PLANIMETRICO PARTICERLLA 524

ELABORATO PLANMETRICO

PANO TERRA

PIANO INTERRATO. S PO PRINO.

RILIEVO GRAFICO E FOTOGRAFICO DELLO STATO DEI LUOGHI

Bene N° 6 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. 3 P u b bl | CaZ | (

PIANO TERRA (Planimeria dello Stato dai luoghi)
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Bene N° 6 — FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
PIANO INTERRATO (Planimetria dello Stato dei luoghi)




Bene N° 6 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE - CAT. F/3
hi)

PIANO PRIMO - Coy

rtura (Planimetria dello Stato dei luog

CONSISTENZA LOTTO QUATTRO

Bene N° 6 - FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE = CAT. F/3

Destinazione Superficie | Superficie Gocticiente Supericie Altczza_| Piano
Netia Lorda Convenzionale
|
Abitazione PT 0o0ma | T3e0mg 00 T60mq . T
Abitazione PS1 8700mg | 11000 mg 11201 Ts5ooma Si
Loggia ingresso PS1T 700 mg 025 175img B st
Abitazione P1 300mq | 700mg 030 350mq 0
Terrazzo — PT 8620mq | 8620mq | 035 moaZing Ta87mq T
010 l'eccedenza
Terrazzo di copertura — P1 | 9380mq | 99.80ma | 035 fimoa 25 1623 mq 0
0,10 l'eccedenza
Corte di pertinenza Ta0ma | 10%sma li0omq | 2648 mq T-s1

Giardino esclusivo

i 10000 g

Totale superficie convenzionale:

»=-Pybblicazic
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Destinazions Superficie | Superficie Coelciants Superficie Altezza | Piano
Netta

Convenzionale

Autorimessa PT 3500mq | 4000mq 100 40,00 mq E B
Totale superficie convenzionale: | 40,00 mq
CARATTERISTICHE

Gl immaobili sono apparsi:

Da rifinire ¢ da completare (non ilizzabil al loro scopo).
Allo stato “grezzo”.
Prowvisti di componenti impiantistiche parziali, quanto presente non é stato né wltimato né
raccordato.

Provisti di infissi e serramenti che versando in discreto stato conservativo.

Prowvisti di accesso carrabile (PS.

Necessitano di interventi di marmrenzlone sia esterna sia interna.

Le aree esterne risultano prive di percorsi attrezzati, non “perimetrate”, sprovviste di elementi
fisici divisori necessari ad individuarne i confini materiali e con gli accessi carrabili e pedonali
da realizzare.

Il terrazzo al piano terra é sprowvisto di parapett.

11 piano interrato appare per pitt ad un piano

Non comodamente divisibili in natura.

Non ricompresi all interno di un Condominio costituito.

La strada di “lottizzazione” non risulta ultimata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
OGGETTO DI ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI

doleg sinaiguans ekl

tro Rart
RO LON%R\ ATIVO - ATTO BSECUTIVO 0 CAUTELARE
000

COSTI PER “CANCELLAZIONE” FORMALITA® GRAVANTI

1 costo fisso da sostenere, fermo restando che i beni vengano venduti allo stesso prezzo del valore
stabilito in sede di stima, ¢” pari a: 623,00 €

(Comprendente Imposta Ipotecaria, Tassa Ipotecaria ed Imposta di bollo da corrispondere all’Ente
‘mediante il pagamento del Modello F24 elide).

NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Ascoli Piceno (AP) individuano gli immobili

oggetto di tale procedura all"intemno del:

Puano Regoltore Generale n adeguament  Pio Poesitioo dmbiertole Regioale approncts
definitivamente con delibera di Consiglio Comunale . 2 del 26/01/2

:1 :{}% : ; ;; P.E. Zone 12 di Monterocco approvata ds/‘mnvamemc con Deltbepttfb Bﬁ 6 a Z | (
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trumento D
Pasticela urbanistico di fiferimento di destinazione urbanistica

Moo | i s

2o 33 e Zota 8- Zonn ssensiva D
334-521-524 =

T porz ~352porz 35092 b i, adeguamento sl PAR Are agricole (atS7NTA)

NB) Secondo I Regio Decreto 3267/1923 ¢ simie §. fuite le suddefie paricelle sono soggetie al “vincolo
idogeologico”.

REGOLARITA’ EDILIZIA

Fabbricato costruito con Permesso per eseguire interventi di trasformazione Urbanistica ed
Edilizia del temitorio n. 72/08 Pratica Edilizia 2008/843 del 21/10/2008, (TITOLO EDILIZIO
AMMINISTRATIVO rilasciato per la realizzazione di DUE EDIFICI RESIDENZIALL

Dalla comparazione tra le planimetrie ottenute dalla restituzione grafica del rilievo dello stato dei
Tuoghi ¢ le planimetrie allegate a corredo dell’ultimo titolo amministrativo assentito dal Comune, &
emerso che queste ultime differiscono
- Una diversa conformazione e posizione delle aperture murarie realizzate sui prospettf dell'involucro

edilizio, piccole variczion di modesta entitc.

- Unadiversa distribuzione degli spazi interni.

Una diversa destinazione degli ambienti inferni.

Una diversa conformzione dei vani

- Unadiversa conformazione delle aree esterne.
[Interventi edili non realizzati.

Mancata realizzazione della rampa carrabile esterna.

- Mancata perimetrazione fisica dei confini del “LOTTO".
Mancata realizzazione di uno dei due cavedi al PS1

- Non sono presenti “bocche di lupo” al PSI.

Aleune difformita apportate, potramio essére regolarizzate mediante la presentazione di giusto
fitolo amministrativo presso I'Ufficio tecnico del Comune; necessario a regolarizzazione sta la
situazione urbanistica sia la legittimit edilizia, per come disciplinato dal D.p.r. 380/01; fermo
restando oggi diversa valutazione da parte dell'istruttore Tecnico.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA
obili

on sono preserti i certificati energetici degli imm
Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.

Non é presente il certificato di agibilita.

SR Pubblicazi
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Non & presente il certificato di collaudo statico delle strutture.

Complessivamente le varic unita sono apparse non ultimate ¢ non rifinite (presentano piccoli

danneggiamenti dovuti alla mancata manutenzione).

COSTI DA SOSTENERE
T costi da sostenere, per ultimare le uniti in oggetto ¢ regolarizzare quanto impropriamente
realizzato, saranno di seguito computati ¢ sottratti dal valore determinato, in maniera percentuale.

PARAMETRI ECONOMICI ADOTTATI PER LA STIMA

11 parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, & pari a:
Ville e Villini 1.297,00 €mq

789,50 €/mq

Autorimessa

ZZAMENTI APPLICATI ALL INTERO FABBRICATO

DEPR
Si ritiene opportuno, alla luce delle considerazioni in precedenza fatte, applicare un coefficiente
di abbattimento pari allo 0,85 (vetusta, stato conservativo, caratteristiche generali, qualitd).

DETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL LOTTO QUATTRO:
Tdentificativo corpo Superficie Valore | Incidenza del | Quota Totale
convenzionale | unitario benesul | vendita % €
LOTTO QUATTRO mq €mq valore %
‘Abitazione — BENE N° 6 o145 1257,00 8,72 100 PR
Foglio 67 particella 524 sub 2
‘Autorimessa - BENE N° 6 000 759,50 & 100 3158000
Foglio 67 particella 524 sub 2
Valore di stima: | 279.864,71
DEPREZZAMENTI APPLICATI
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Coefficiente di lio (Bt qualita e stato di - 85 | %
Incidenza e dei costi d: I i cospiti B8 | %
TOTALE OTTENUTO | - 147.488,70 €
Costi da sostenere per la regolarizzazione tecnica, urbanistica ¢ catastale 3.500.00 €
"AT prezzo finale, cost determinato, quale riduzione.del valore di mercato per Tassenza della gatanzia per vizi ocoult, s1
applica un abbattimento del prezzo pari al 10%, cosi determinato; 143.988.70 € - 10 % (14.398,87 €) = 129.589.83 € di
seguito riportato per arrotondamento,

VALORE FINALE DI STIMA - LOTTO QUATTRO
(Centoventinovemilaseicento/00) € 129.600,00

Pubblicazic
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TRIBUNALE DI TIVOLI

SEZIONE FALLIMENTARE

11 Giudice Delegato Dott.ssa MULTARI ANNA
Curatore Fallimentare: Dott. MASSIMO PACELLA
Consulente Tecnico d'Ufficio Arch. AMICONE ANTONELLO

FALLIMENTO n. 41/2018

PROGETTO CASA S.R.L.
con sede legale in Riano, Provincia di ROMA
00060 Via Napoli 43 C.F. ¢ P.Iva 08516461004
AMMINISTRATORE UNICO: MESSINA Guido nato a Tunisi il 23/03/1935

LOTTO CINQUE
LA PRESENTE RELAZIONE RIGUARDA I CESPITI COMPOSTI DA
DIVERSI TERRENI IN GRAN PARTE EDIFICABILI
it in Ascoli Piceno (AP), Localita Monteroceo, Via Alfano, sne

Inrosso le particelle-diterreno condéstinazione agricola

PERIZIA DI STIMA
BENI IMMOBILI

S Pubblicazic

Architetio Amicone
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LOTTO CINQUE

ASCOLI PICENO (AP)
LOCALITA MONTEROCCO. CON ACCESSO DA VIA ALFANO, SNC
IL LOTTO CINQUE E FORMATO DAI SEGUENTI TERRENT:
FRAZIONE MONTEROCCO SNC; ASCOLI PICENO (Codice: A462)
Bene N. 7 - Terreno
Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 277
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 02 are 11 ca; Reddito Domenicale 0,82 € Agrario 1,04 €
Bene N. 8 - Terreno
Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 284
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 00 are 78 ca; Reddito Domenicale 0,306 € Agrario 0,38 €
Bene N. 8 - Terreno
Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 287
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 01 are 71 ca; Reddito Domenicale 0,66 € Agrario 0,84 €
Bene N. 10 - Terreno
Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 292
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 13 are 75 ca; Reddito Domenicale 5,33 € Agrario 6,75 €
Bene N. 11 - Terreno
tinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 293
Bene N. 12 - Terreno
resso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 295
Bene N. 13 - Terreno
Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 296
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 00 are 94 ca; Reddito Domenicale 0,36 € Agrario 0,46 €
Bene N. 14 - Terreno
Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 297
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 02 are 61 ca; Reddito Domenicale 1,01 € Agrario 1,28€
Bene N. 15 - Terreno
resso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 299
Qua[(m Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 02 are 89 ca; Reddito Domenicale 1,12 € Agrario 1,42€
Bene N. 16 - Terreno
Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 302
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 01 are 65 ca; Reddito Domenicale 0,64 € Agrario 0,81 €
Bene N. 17 - Terreno
Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 303
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 16 are 10 ca; Reddito Domenicale 6,24 € Agrario 7,90 €.
Bene N. 18 - Terreno
Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 331
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 11 are 18 ca; Reddito Domenicale 4,33 € Agrario 5,49€
Bene N. 19 - Terreno
Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 332
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 00 are 05 ca; Reddito Domenicale 0,02 € Agrario 0,02€
Bene N. 20 - Terreno
Distinta presso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 333
Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 06 are 20 ca; Reddito Domenicale 2,40 t‘A o 5, € - -
S - blicazic

Distinta pmm o NCEU d deto Comune gl l‘oglmB ialu 334

|ca2|0ne (0] rlpro




Qualita Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 01 are 28 ca; Reddito Domenicale 0,50 € Agrario 0,63€
Ilene N 22 - Terreno
resso NCEU di detto Comune al Foglio 67 particella 511
OIWIAIA Classe SEMIN ARBOR 3, Sup. 45 are 80 ca; Reddito Domenicale 18,92 € Agrario 23,65 €

1 diversi terreni presentano:

- Una conformazione di tipo irregolare ed un’esenzione diversa,

- Un andamento altimetrico variabile, con pochissime zone pianeggianti.

Una vegetazione spontanea di tipo infestante.

Porzioni adibite a strade carrabili (da ultimare).

- Una destinazione Urbanistica diversa, in parte ricadono in Zona E ed in parte in Zona D,
- Ricadono un’area a bassa densita abitativa ricadente all'interno della Zona 8 del PRG.
Piccoli manufati realizzati per I'alloggiamento dei contatori,

Un esenzione complessiva pari a 12.850.00 mq.

- Una discreta accessibilita.

1l tutto ¢ situato nel Comune amministrativo ¢ censuario di Ascoli Piceno (AP), con accessi
carrabili (da realizzare) in aderenza alla strada poderale di lottizzazione denominata Via Alfano (da
wltimare), direttamente collegata a Via Monterocco.

CONFINI

LOTTO CINQUE composto da diverse porzioni di terreno, ognuna delle quali confina con:

TERRENO (P.la 277) con le p.lle 262, 318 ¢ 344, salvo altri e pii precisi confini.

TERRENO (P.lla 284) con le p.lle 290, 299, 331 e 521, salvo altri e pii precisi confiri,

TERRENO (P.lla 287) con le p.lle 288, 302, 344 e 521, salvo altri e piit precisi confini
TERRENO (. la 292) con le p.lle 262, 277, 293, 302, 510 e 524, salvo altri e pii precisi confin.
TERRENO (P.lla 293) con le p.lle 292, 296, 302, 521 ¢ 524, salvo altri e pii precisi confini.
TERRENO (P.la 295) con le p.lle 296, 303, 510, 511 ¢ 524, salvo altri e pi precisi confini,
TERRENO (P.{la 296) con le p.lle 293, 295, 297 e 521, salvo altri e piit precisi corfini,
TERRENO (P.lla 297) con le p.lle 296, 299, 303 e 521, salvo altri e pitt precisi corfini,
TERRENO (P.lla 299) con le p.lle 284, 297, 333, 334, 335, 336 e 521, salvo altri e pii precisi

confini.

TERRENO (P.lla 302) con le p.lle 287,292, 293, 344 e 521, salvo dltri e piit precisi confini.

TERRENO (P.lla 303) con le p.lle 293, 297, 299, 335 @$11 salvo altri e piitprecisi confini.

TERRENO (P.lla 331) con le p.lle n, 264, 284, 290, 329, 332 €334 salvo altri e pitt precisi confini

TERRENO (P.lla 332) conle p.lle 264, 331 ¢ 333 salyo altri e pi precisi confini.

4, 3368 311, 8alvo altri e pil precisi confini

TERRENO (P. la 334) con le p.lle n. 299, 331 ¢ 333, salvo alrie piit precisi confini.

TERRENO (P.lla 511) con le p.llein. 264, 295, 303, 333, 335, 336 e 510, ViaMonteroccopsalvo
altri e pii precisi confini.

TITOLARITA’

Gl'immobili oggetto del presente LOTTO sono di proprieta della Societi:
PROGETTO CASA $.R L. con sede legale in Riano (Rm) - C.F. ¢ P. Iva 08516461004

Per la piena ed esclusiva proprieta della quota parte pari ad 1/1 (I'intero).

Le particelle di terreno in oggetto sono pervenute alla suddetta societd in forza degli atti di

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



areno del 12/0:

A rogito del Notaio CAPPEL
presso la “Conservatoria” di competenza in data 16/05
LI Nazzareno del 26/02

4 rogito del Notaio CAPF
presso la “Conservatoria” di competenza in data 20/03

STATO DI OCCUPAZIONE

A rogito del Notaio CESARINI Bruno del 16/03/2006 Rep. 117934/5812, trascritto presso la
‘Conservatoria” di competenza in data 01/04/2006 ai nn 3726/2510.
5/2005 Rep. 91289/21270, trascritto
3.
2008 Rep. 103 10 562
2008 ai nn 2:

2005 ai nn 4748/23
7, trascritto

2 LOTTO

stato di abbandono.

i da terzi ed

ultati liberi, non occupat

Gli immobili in sede di accesso sono
ATTI DI PROVENIENZA
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal ATTO DI COMPRAVENDITA
1adzo00s Roganie [ [ [=F
NOTAIO
CESARINI Bruno ‘ 16/03/2006 i 117934 | 5812
RASCRIZIONE
Presso T
Mo Provinaled | 01042006 | 3726 | 2310
ASCOLI PICENO
Teritrio Serviziodi
Pubblicits mmotiiars
TERRENT it pesto DT dal Comone 3 ook P () o gk 67 i 28, T, 284,285, 206,087,200
293, 204, 299, 300, 301, 302, 31,332 36
RESTANO INVARIATE LE PRECEDENTI “PROVEN!

[ATavore

NOTAIO
CAPPELLI Nazzareno

D
160372006
TZIONE
s S R
Con detto o la uddata Sociesd aoratl e s || VRl e 4 =M E/200), 4748 28D5)
3 Teitorio Servizio
bl ot |
TERRENI distinti presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.1le 205, 296, 297, 303 ¢ 335
PROPRIETA TIPO ATTO
Dal =
26022008 [ o= [ =
CAPPEILT | o]
Nezareno | h
s | R G 0

Cazmne 0 rlpro
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= Ufficio Proviniale i | 20/03/2008 | 2584 | 1396
ASCOLIPICENO

odi
Pubblcta Inmobiare
120

TERRENO distinto presso NCT del Comune di Ascoli Piceno (AP) al foglio 67 p.lla 511

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

LOTTO CINQUE
Bene N° 7 - TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATIDIC MENTO DATI DERIVANT

Sez I Fogho | Part ‘ Sb | Quantia Cla

| 67 |177‘ - SEMIN
ARBOR ke
Bene N° 8~ TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI
Sez | Foghio | Part | Sub | Quaniith Classe | Superficr Reddito
hwwecs | Dominicale Agrario
| 67 |zs:‘ - SEMIN ‘ 3 | 00 78 ‘ €030 | €038 [ aiiem T NIRREAD
SR

Bene N° 9~ TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita ‘ eddito
[ (=] - | o [co% [ cost [T T
o :
Bene N° 10 - TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
| 67 |292‘ - SEMIN | 3 | 1375 ‘ €675 J
Ay
Bene N° 11 — TERRENO
CATASTO TERRENI(NCT)
[@ [ [ o no [ o= [ew |5 e
Bene N° 12 ~ TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT) |
Sez | Foglio | Part | Sub | Quantita Classe \m‘mu.‘ 'hh ‘ p hhl d
(E=]e] | [z u icazic
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]

T
AR

[ 7" [ [e57

Bene N° 13— TERRENO

C O TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI

Sez | Fogho | Part ‘ Sub | Quantita Classe 7 ‘ eddito
[ @[] S5 | wes | €0x% [ eo% s

Bene N° 14 - TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTT

Sez | Foaio | Part | Sub.

Quantita

Classe | Superficic Reddito
3 Dominicale_Agrario

| 67 |197‘ SEMIN | 3 | 02 61 ‘ eln [ a1 | Sies - "
Bene N° 15— TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)

DATTIDENTIFICATIVI “DATT DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT

Sez | Foghio | Parl | Sub | Queniita Classe | Superficie =
wicer | Dominicale Agrario
| 67 |199‘ . SENIN | 3 | 02 89 ‘ rINE] |g]v,|: TR o AT
o i

Bene N° 16 ~ TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTT

| 67 |m:‘ m

3 16 10 €624 €7.90
] \ [

ez | Foghio | Part | Sub | Quni Clase | Superice Tedat
@ =] T3 | v | €ow ] eom | e
ARBOR aan
Bene N° 17 - TERRENO
'ATASTO TERRENI (NCT)
DATTTDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ATI DERIVANTT
Sez | Foghio | Part | S5 | Qi Clase | Sgportiee Tedit
e s | Domncale: Agraks
T e

Bene N° 18 - TERRENO

"ASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVE

"DATI DI CLASSAMENIO!

DATEDERIVANTT

Sez | Foalio |¥’m b | Quartia uhscl Sweliie | e
[ =] el IR e ] Iés,w F A ek B

Bene N° 19 — TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DT TOFNTIFICATIVT AT DT CLASSAMENTO DATT DERIVANTT
2 R o O e e Reddito
macea | Domincale Agrario
[@ (=] [ ® % [Teom [ eom [E e
ok

Bene N° 20 - TERRENO

CATASTO TERRENI (NCT)

DATI IDENTIFICATIVE

DATI DI CLASSAMENTO!

Pubbi !LdZ|(



A Rl |
hasecs | omcae dgrario
G 0 B T B R e
1 Bl [ €20 [ eaor | B |
Bene N° 21 - TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
DAT] IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTL
Sez | Fogiio | Part | Sub | Quanith Classe | Superhicie
e sre ca
[@ [ [ o= ] o= | T
ARBOR
Bene N° 22 - TERRENO
CATASTO TERRENI (NCT)
AT CATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT
Sez | Fogiio | Fant | Sub | Quanit Ciasse | Superhicie
haarecs | pomimeale dgrario
|6 [S] - [BEma] 5 | a5 | €185 €56 | Imuamimmma pamin
o

PARTI COMUNI — BENI COMUNI NON CENSIBILI

1 terreni, per la loro conformazione, presentano aree ¢ porzioni realizzate in aderenza ed in
adiacenza ad altre particelle.
‘Non sono stati costituiti BCNC.

RILIEVO FOTOGRAFICO DELLO STATO DEI LUOGHI

ripubb icazione o fipro



Beni dal N° 7alN° 22 — TERRENI

CATASTO TERRENI
SUPERFICIE DELLE PARTICELLE CON CARATTERE EDIFICATORIO
No [Bene e | Foglio | Pa. | Swb. “Quantith Classe Superficiemq | Zon
7 q &7 277 - SEMIN ARBOR 3 211 D
Z s 67 281 | SEMIN ARBOR 3 Giabilita interna) 78 b
o 67 287 - SEMIN ARBOR 3 71 D
710 67 ) - SEMIN ARBOR 3 1375 b}
1 &7 295 | SEMIN ARBOR 3 (viabilita interna) 367 Bl
5 [ 12 67 295 s SEMIN ARBOR 3 1778 D
[ &7 296 | SEMIN ARBOR 3 (viabiliia internc) o1 D
s 67 27 | SEMIN ARBOR 3 (viabi 261 D
S 15 67 799 | SEMIN ARBOR 3 (viabilita inferna) 289 Bl
0 16 &7 302 B SEMIN ARBOR 3 165 D
T 1 67 303 - SEMIN ARBOR 3 1610 D
18 7 331 - SEMIN ARBOR 3 920 D- rane
£ ) 7 332 - SEMIN ARBOR 3 2 D- Fane
| 20 & 35 = SEMIN ARBOR 3 500 D rane
5] 2 67 331 - SEMIN ARBOR 3 128 D
TOTALE E 799,00 €

e e BIIDDIICAZ IC
ripubblicazione o ripro




N [ Bewe N | Fogho | Pan | Sb Quantith Classe Superficiema | Zom
[ 18 67 £l B SEMIN ARBOR 3 198 - pare
51 57 332 : SEMIN ARBOR 3 3 - rarie
ZA D &7 33 = SEMIN ARBOR 3 130 E-rae
| 2 67 ST1 - SEMIN ARBOR 3 4380 E
TOTALE 3901,00€
CARATTERISTICHE

Tterreni sono apparsi:
incolti ed in stato di abbandono,
- Ricoperti prevalentemente da vegetazione spontanea.
- Non sono ricompresi all'interno di un Condominio costituito.
- Inparte adibiti a strada di “lottizzazione” che non risulta ultimata,
- Non “perimetrate” e sprovviste di elementi fisici necessari ad individuarne i confini materiali.
- Ricadenti in due zone diverse del PRG.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
OGGETTO DI ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI

+ IpOTI

CA YOLON 1 ARIA derv\mued'\ CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

. sEQl FsTRO PRL\ EY\TI\ 0 ATTO LM:LUH\O O CAUTELARE
ECUTIVO O CAUTELARE

2)
« DECRETO DI

TRASCRIZIONE de stro Generale S000
FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
NON OGGETTO DI RESTRIZIONE DEI BENI
+ ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO - ATTO TR4 VIVT
TON 2/2012 ticolare 335 Regisu'D Generald 1163

COSTI PER “CANCELLAZIONE” FORMALITA’ GRAVANTIL

1l costo fisso da sostenere, fermo restando che i beni vengano venduti allo stesso prezzo del valore
stabilito in sede di stima, ¢” pari a: 623,00 €

(Comprendente Imposta Ipotecaria, Tassa Ipotecaria ed Impostadi bollo da corrispondere all Ente
‘mediante il pagamento del Modello F24 elide).

NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Ascoli Piceno (AP) individuano gli immaobili

oggetto di tale procedura all'intemo del:

- Piano Regolatore Generale in adeguamento al Piano Paesistico Ambieniale Regionale approvaio
definitivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 2 del 26/01/2016.

- Variante al P.P.E. Zone 12 di Monterocco approvata definitivamente con Delibera di C.C. n. 409/

_ ~ Pubblicazic
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Fogio stumento| D
catastale o ubanistio di iferimento di destinazione urbanistica
PRG in adesuamento al PPAR
e e i Jsaizm sy
& Monteroceo i s
1 o332~ 3509 | et PPAR e aiole (157 NTA)
NB) Secondo I Regio Decreto 3267/1923 ¢ simie §. fuite le suddefie paricelle sono soggetie al “vincolo
idogeologico”

REGOLARITA’ EDILIZIA

Sono stati reperiti tre Permessi di Costruire, che non hanno avuto effetto realizzativo e pertanto

sono da considerarsi decaduti anche e soprattutto in virti del tempo ormai trascorso, quali
PERMESSO DI COSTRUIRE n. 16/10 Pratica Edilizia 2008/1824 el 18/03/2010, per la

costruzione di una residenza MONOFAMILIARE.

PERMESSO DI COSTRUIRE n. 72/09 Pratica Edilizia 2008/1213 del 31/07/2009, per la

costruzione di una residenza UNIFAMILIARE IN ZONA B.

PERMESSO DI COSTRUIRE n. 73/09 Pratica Edilizia 2008/1212 del 31/07/2009, per la

costruzione di una residenza UNIFAMILIARE IN ZONA B.

PARAMETRI ECONOMICI ADOTTATI PER LA STIMA

1l parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, & pari a
Terreni in Zona E 2,64 €/mq
Terreni in Zona D 73,76 €/mq
DETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL LOTTO CINQUE:

Tdentificativo corpo Valore | Incidenza del | Quotain Totale
unitario benesul | vendita %
LOTTO CINQUE €/mq valore %
TERRENI IN ZONA D 7.949,00 776 975 00 58631824
BENTDAL N°7
Per lintero o porzioni
TERRENT AGRICOLT 290100 264 216 00 12938.64
BENIN®16-19-10 -2
Per lintero o porzioni
TOTALE OTTENUTO | - 599.256,88

DEPREZZAMENTI APPLICATI

Tipologia deprezzamento

‘Al prezzo finale, cos! delerminato, q

Vizi occuli, st
applica un abbattimento del prezzo pari al 10% cosi dummnmo 599.256.58 €. 109 (59925,686) - 539331,20€
di seguito riportato per arrotondamento.

VALORE FINALE DI STIMA - LOTTO CINQUE

(Cmquccenmu'snmnuvemx]alrccsmm’fp ljBﬁ[ﬁ,&aZ I (
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