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‘CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI TivOLI
GEOMETRA DAVIDE CORBO

In ottemperanza all'incarico ricevuto , il sottoscritto Geom. Corbo Davide con studio in Guidonia
Montecelio via dei Tigli 17 (tel 0774353421 3382923029} iscritto allAlbo dei Geometri della
Provingia di Roma al numero 8454, nominato perito estimatore nell'esecuzione immobiliare
emarginata , veniva nominato in data 11.09.2020 , e previa ammonizione , e dopo aver prestato
giuramento telematico in data 11.09.2020 , di bene e fedelmente procedere alle operazioni , il
giudice dell'esecuzione visto lart. 173 bis disp. att. c.p.c. affida allesperto il seguente incarico
ponendo i seguenti quesiti :

@ Controlli la completezza dei documenti di cui alfart. 567 2° comma, segnalando immediatamente
al Giudice eventuali mancanze;

B Acquisisca ove mancante ed esa

ini il titolo di provenienza in favore del debitore;
0 Acquisisca ove mancante certificato di matrimonio delf esecutato rilasciato dal Comune del luogo
in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a margine e, ove dellesame dello stesso
emerga che Facquisto sia awenuto i regime di comunione legale senza notifica del pignoramento
al coniuge comproprietario, ne dia immediata notizia al G.E.;

@ Verifichi la situazione proprietaria del bene, indicando in caso di comproprietd o esistenza di
ulteriori diritti reali sul bene, chine siano i titolari;

@ Verifichi la corrispondenza tra il diritto pignorato e quello di cui Fesecutato sia titolare, nonché
eventuali difformita dei dati catastali tra quanto riportato nel pignoramento e gli atti del catasto o
eventuali difformita dello stato di fatto rispetto alla situazione catastale;

Dispone altresi che I'Esperto:

1)proweda allidentificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e ne dia
de‘s;mmne, proceda in par(l(clare alfine delfesatta indiiduazione dei fabbriati e de tereri

oggetto ad w foto o delle foto satellitari, reperibili
anche sulweb <onle mappe carastalr,

2} verifichi lo stato di possesso del bene, indicando, ove vi sia occupazione di un terzo, del tizolo
della detta occupazione ed in particolare se esistano contratti registrati in data antecedente al
pignoramento;

3) verifichi se esistano formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale gravanti sul bene,
destinati a rimanere a carico dell'acquirente ivi compresi vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla natura edificatoria del bene o vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico;

4} verifichi se esistano formalita, vincoli o oneri anche di natura condorminiale gravanti sul bene,
che potranno essere cancellati o che comunque non risultino opponibil all'acquirente;

5) verifichi |a regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché I'esistenza di dichxaraxicne di

agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di d 2201
i oA Bl et nodatve tibblicaz
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‘CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI TivOLI
GEOMETRA DAVIDE CORBO

6)in caso di opere abusive, verifichi la possibilita di sanatoria ai sensi dell‘art. 36 del decreto del
Presidente della Repubblica 6.6.2001 n. 380 e gli eventuali costi della stessa; verifichi feventuale
presentazione di istanze di condono indicando il soggetto istante ¢ la normativa n forza della quale
Vistanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi di conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni caso verifichi, a fini
delfistanza di condono che I possa , che gl immobili
pignorati i trovino nela condiion prevista dalfart, 40 comina 6', g 28.2.1985 n, 47 owveio
46, comma 5°, decreto del Presidente della Repubblica 6.6.2001 n. 380 specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;

7} verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta o
derivante da alcuno dei suddetti titoli;

8}indichi Fimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, di eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, di eventuali spese
condominiali non pagate negli ltimi due anni anteriori alla data della perizia, nonché il corso di
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Dispone che FEsperto, nell inazione del valore di , proceda al calcol
delfimmobile, speciicando auella commerciale, del valore per metro quadro e del valore
, esponendo gli i e le correzioni di stima; che indichi

specificamente eventuali spese da sostenere per la regolarizzazione catastale /o urbanistica
dellimmobile, eliminazione di cpere abusive non sanabili ed ogni altro costo che ricada
sultaggiudicatario; che oltre al prezzo finale cosi determinato indichi un prezzo abbattuto del 10%
quale riduzione del valore di mercato per lassenza della garanzia per vizi.

SVOLGIMENTO DELLINCARICO E RISPOSTA Al QUESITI

IL sottoscritto CTU CORBO Davide, congiuntamente al Custode Awv. Laura FIORAMANT! a seguito
del sopralluogo  avvenuti nel giorno del 26.09.2022 alle ore 16.00 presso immobile oggetto di
esecuzione si potuto procedere all'inizio delle operazioni peritali. Il sottoscritto  eseguiti i rilievi
metrici e fotografici, compiute le visure catastali ed urbanistiche, acquisie e le informazioni sui
vincoli esistenti, ottenuta copia delle pratiche edilizie, verificate le formalita gravanti presso la
competente Conservatoria dei RR.II. di Roma 2, espletate le indagini immobiliari nella zona, il
sottoscritto puo’ redigere la presente consulenza tecnica d'ufficio

Si riportano qui di seguito le risposte ai quesiti posti:

RISPOSTE Al QUESITI

INFOCANERE

1° Quesito
Controllila completezza dei documenti di cui allart. 567 2° comma, segnalando immediatamente
al Giudice eventuali mancanze;

Risposta
Dalla verifica effettuata della documentazione, si precisa che la stessa risulta o
kel g PtiBlictazic
Il sottoscritto CT.U. presa visione della doqumentazjpr aiti e rilevatane in generale la sua.
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completezza, riceveva comunicazione nelle forme di rito dal custode Awv. Laura FIORAMANT| della
data dell'inizio delle operazioni peritali con accesso presso gli immobili in oggetto.
L'accesso avveniva il giorno 26.09.2023, alle ore 16.00 presso gli immobili siti nel Comune di
Vicovaro, localita Cerreto via Colle San Cosimato n’ 7
Siamo stati accolti dal Sig[_____] il quale si & reso disponibile a fare seguire le operazioni
peritali
Alle ore 16,13 sono iniziate operazioni peritali con i rilevamenti planimetrici e fotografici ,
dellimmobile. L' L bi
con annesso terreno & dislocata su livelli non collegati tra loro, piano terra e primo, i presenta
on uno stato di manutenzione sufficiente ed & cosi suddivisivo :

Piano Terra : Soggiormo/rustico cucina , camera bagno portico e terreno dircostante

Piano Primo : Soggiomo bagno , cucina , due camere da letto , terrazzo e balconi

Alle ore 16,55 terminano le operazioni perital ¢ alle 17.00 viene chiusoil verbale (allegato 1).

2° Quesito

Acquisisca ove mancante ed esamin i <itolo di provenienza in favore del debitore;

Risposta

Ititoli di provenienza sone stati acquisiti dal sof uale risulta che gli immobili oggetto

diesecuzione immobiliare sono pervenuti al s.gWon i seguenti icol faegao2)

IMMOBILE FG 15 P.LLA 222 SUB 503 (ex parte p.lla 91)

Per la quota di 1/3 del delfimmobile oggetto i esecuzione & pervenuto  con  denuncia di

successione del sig [N registrata alll ufficio del registro di Tivoli in data 09.10.1982 al n° 25

Volume 582

Trascricca alluffcio delle entrate di roma 2 in data 14.04.1982 al numero di formalith 8831

Per la quota di 2/3 dell'immobile in regime di comunione dei beni con atto di donazione del sigg.
a rogito notaio Pannunzio di Roma in data 15.10.1990 rep.26275

IMMOBILE FG 15 P.LLA 239-241 (ex p.lla 91-187)

Perlaquotadi1/3, con denuncia di successione del sicl M cgistrata altufficio del Registro

diTivol in data 09,10.198 al n* 25 Volume 582

Trascrica allufficio dele entrate di roma 2in data 14041982 al numero di formalita 8831

Per la quota di 2/3 con atto di compravendita dai siq {1 | 2 o8It

notaio INTERSIMONE in data 06.05.2005 rep. 182256

Tras data 01.06.2005 reg part. 20125 reg. gen. 35684

Acquisisca ove mancante certificato di matrimenio dell’esecutato rilasciato dal Comune del luogo in

cui sia stato celebrato, con indicazione delle annofazioni a marginee, ove delfesame dello siesso

emerga che Facquisto sia avvenuo in fegime di comunione legale senza notifica del pignoramento

alo jecario, ne dia Immediata notizlaal 6.5,

i1 sig Iha acquisizo con atto i donazione fa quota di 2/3 delfimmobile distinto fg 15

pla 222 sub 503 in regime di comunione dei beni,

Con atto di compravendita in regime di comunione del beni la quota di 2/3 degli immobilidistint

al fg 15 plle 239 e 241.

Nelatto & riportato alfart.9 che detti terreni sono di propriet esclusiva percht

bene success

4° Quesito

Verifichila situazione proprietaria del bene, indicando i caso di {ompmplletpeubbl ICaz
lisul bene, ch

1~




(CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI TIVOLI
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it i 12 scauisito per donazione la quota di 2/3 dellimmobile distinto fg 15 p.la 222
sub 503 inregime di comunione deibeni ,
Con atto di compravendita in regime di comunione dei beni la quota di 2/3 degli immobili distint
al 5 15 plle 239 € 241, nel quale & riportato nellart.9 che detti terren sono di proprietds esclusiva

perché bene successorio.
Detti immobili sono py alle parti per d d del si
Detti atti di proprietari itti dalle risultanze dell

effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari e che di seguito si riporta : allgato 2).
Sulla base dei documenti in atti , ed a seguito di ulteriori verifiche effettuate presso fagenzia del
Territorio — Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 2, si & appurato che gli immobili sono
gravati dalle seguenti iscrizioni e trascrizioni di seguito indicate e meglio evidenziate nei certificati
allegati. (allegato 3)

ELENCO FORMALITA A NOME Dm
TRASCRIZIONE A FAVORE del 14/04/1982 - Registro Particolare egistro Generale 10704 ATTO

PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/10/1990 - Registro Particolare 26578 Registro Generale 37939
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA SOGGETTO DONATARIO

ISCRIZIONE CONTRO del 17/10/1990 - Registro Particolare 7174 Registro Generale 37940 [POTECA
VOLONTARIA derivante da [POTECA VOLONTARIA SOGGETTO DEBITORE Nota disponibile in for-
mato immagine

6. ISCRIZIONE CONTRO del 11/04/1991 - Registro Particolare 2646 Registro Generale 18647 IPO-
TECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA SOGGETTO DEBITORE Nota disponibile in
formato immagine

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 26/06/1992 - Registro Particolare 18968 Registro Generale 28836
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA SOGGETTO VENDITORE

8. ISCRIZIONE CONTRO del 05/07/1994 - Registro Particolare 4754 Registro Generale 24576 PO,
TECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA SOGGETTO DEBITORE

9. ISCRIZIONE CONTRO del 11/12/1996 - Registro Particolare 6503 Registro Generale 43304 1PO-
TECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA SOGGETTO DEBITORE

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/11/2000 - Registro Particolare 30381 Registro Generale 46270
Pubblico ufficiale MILLOZZA DR SSA MARGHERITA Repertorio 8210/3079 del 28/11/2000 ATTO TRA
VIVI - COMPRAVENDITA Immohili siti in VICOVARO(RM} SOGGETTO VENDITORE

INFOCANERE

11. ISCRIZIONE CONTRO del 03/01/2001 - Registro Particolare 44 Registro Generale 231 Pubblico
ufficiale MANZI ANTONIO Repertorio 61933 del 29/12/2000 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CCONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO Immobili siti in VICOVARO{RM} SOGGETTO DEBITORE

12. ISCRIZIONE CONTRO del 15/12/2004 - Registro Particolare 18895 Registrof
blico ufficiale BOMPADRE STEFANO Repertorio 3248/1863 del 14/12/2004 1P ct;j az (

derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI UTUO FONDIARID, Immobili siti in \/\CDVARDqRM)

[Geometra Davide Corb
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SOGGETTO DEBITORE
Documenti successivi correlatiz 1. Annotazione n. 12050 del 24/07/2007 (RIFORMA DI PIANO DI
AMMORTAMENTO}

13. TRASCRIZIONE A FAVORE del 01/06/2005 - Registro Particolare 20125 Registro Generale 35684
Pubblico ufficiale INTERSIMONE GIORGIO Repertorio 182256/33719 del 06/05/2005 ATTO TRAVIVI
- COMPRAVENDITA Immobili siti in VICOVARO{RM) SOGGETTO ACQUIRENTE

14. ISCRIZIONE CONTRO del 28/12/2005 - Registro Particolare 25382 Registro Generale 85771 Pub-
blico ufficiale BERIONNE GIOVANNI Repertorio 25601 del 23/12/2005 IPOTECA VOLONTARIA deri-
vante da COSTITUZIONE DI IPOTECA VOLONTARIA Immobili siti in VICOVARO(RM} SOGGETTO DEBI-
TORE Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 12312 del 04/11/2008 (CANCELLAZIONE
TOTALE)

15. ISCRIZIONE CONTRO del 31/10/2007 - Registro Particolare 24714 Registro Generale 81875 Pub-
blico ufficiale SARACENO MASSIMO Repertorio 4870/3299 del 26/10/2007 IPOTECA VOLONTARIA
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO Immobili siti in VICOVARO(RM}
SOGGETTO DEBITORE

16. ISCRIZIONE CONTRO del 06/08/2008 - Reistro Particolare 10924 Registro Generale 48302 Pub-
ufficiale BERIONNE GIOVANNI Repertorio 29310/12018 del 05/08/2008 [POTECA VOLONTA-
RIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA VOLONTARIA Immoili siti in VICOVARO{RM) SOG-
GETTO DEBITORE

17. ISCRIZIONE CONTRO del 06/10/2010 - Registro Particolare 14070 Registro Generale 58243 Pub-
blico ufficiale ZAPPONE DARIA Repertorio 3054/1222 del 14/09/2010 IPOTECA VOLONTARIA deri-
vante da CONCESSIONE DI [POTECA Immobili siti in VICOVARO(RM} SOGGETTO DEBITORE

18. ISCRIZIONE CONTRO del 18/03/2011 - Registro Particolare 2579 Registro Generale 13655 Pub-
blico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO TIVOLI Repertorio 378/2010 del 25/05/2010 IPOTECA GIUD!
ZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immobili siti in VICOVARO{R M} SOGGETTO DEBITORE
Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 2477 del 18/04/2013 (RESTRIZIONE DI BENI}

19. TRASCRIZIONE CONTRO del 01/07/2011 - Registro Particolare 22351 Registro Generale 35671
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI TIVOL| Repertorio 1844/2011 del 14/06/2011 ATTO ESECUT-
IVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI Immobili siti in VICOVARO(RM}

INFOCANERE

20. ISCRIZIONE CONTRO del 28/09/2011 - Registro Particolare 9804 Registro Generale 50218 Pub-
blico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO TIVOLI Repertorio 377/2010 del 25/05/2010 IPOTECA GIUDI-
ZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO immobili siti in VICOVARO(RM) SOGGETTO DEBITORE
Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 2476 del 18/04/2013 (RESTRIZIONE DI BENI)

21. ISCRIZIONE CONTRO del 05/08/2013 - Registro Particolare 4773 Registro
blico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI TIVOLI Repenonos34/zom del 13/12/20 Caz (
ALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO Immabili siti in VIGCOVARO(RM} SDGGEWO DEBITORE .

[Geometrs Davide Corb o] pr )
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22. ISCRIZIONE CONTRO del 25/07/2019 - Registro Particolare 6622 Registro Generale 38305 Pub-
blico ufficiale TRIBUNALE DI TVOLI Repertorio 1777 del 09/10/2018 IPOTECA GIUDIZIALE derivante
da DECRETO INGIUNTIVO
Immohil siti in VICOVARO(RM} SOGGETTO DEBITORE

23. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/02/2020 - Registro Particolare 6389 Registro Generale 9100
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DI TIVOLI Repertorio 239/2020 del 21/01/2020 ATTO ESE-
CUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI Immobili siti in VICOVARO{RM}

24, Rettifica a TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/08/2020 - Registro Particolare 23997 Registro Ge-
nerale 34106 Pubblico ufficiale MANZI ANTONIO Repertorio 61933 del 29/12/2000 ATTO PER
CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' Immobili siti in VICOVARO(RM}

Formalita di riferimento: Trascrizione n. 23343 del 2020

ELENCO DELLE ELENCO DELLE FORMALITA ISCRITTE IMMOBILE g 15 p.lla 222 sub 503

ISCRIZIONE del 06/10/2010 - Registro Particolare 14070 Registro Generale 58243 Pubblico ufficiale
ZAPPONE DARIA Repertorio 3054/1222 del 14/09/2010 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE DI IPOTECA

ISCRIZIONE del 18/03/2011 - Registro Particolare 2579 Registro Generale 13655 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE ORDINARIO TIVOLI Repertorio 378/2010 del 25/05/2010 IPOTECA GIUDIZIALE derivante
da DECRETO INGIUNTIVO Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 2477 del 18/04/2013
{RESTRIZIONE DI BENI}

TRASCRIZIONE del 27/02/2020 - Registro Particolare 6389 Registro Generale 9100 Pubblico ufficiale
UFFICIALE GIUDIZIARIO DI TIVOLI Repertorio 239/2020 del 21/01/2020 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

ELENCO DELLE ELENCO DELLE FORMALITA ISCRITTE IMMOBILE fg 15 p.lla222

ISCRIZIONE del 03/01/2001 - Registro Particolare 44 Registro Generale 231 Pubblico ufficiale MANZI
ANTONIO Repertorio 61933 del 29/12/2000 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO

ISCRIZIONE del 15/12/2004 - Registro Particolare 18895 Registro Generale 75047 Pubblico ufficiale
BOMPADRE STEFANO Repertorio 3248/1863 del 14/12/2004 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO Documenti successivi correlati: 1. Annotazione.
n. 12050 del 24/07/2007 (RIFORMA DI PIANO DI AMMORTAMENTO}

INFOCANERE

ISCRIZIONE del 28/12/2005 - Registro Particolare 25382 Registro Generale 85771 Pubblico ufficiale
BERIONNE GIOVANN! Repertorio 25601 del 23/12/2005 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
COSTITUZIONE DI IPOTECA VOLONTARIA Documenti successivi correlati: 1. Anr ziong n. §23 j2del
04/11/2008 {CANCELLAZIONE TOTALE} ’ﬁubbllcaz (
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ISCRIZIONE del 06/08/2008 - Registro Particolare 10924 Registro Generale 48302 Pubblico ufficiale
BERIONNE GIOVANN| Repertorio 29310/12018 del 05/08/2008 [POTECA VOLONTARIA derivante da
COSTITUZIONE DI IPOTECA VOLONTARIA

ISCRIZIONE del 18/03/2011 - Registro Particolare 2579 Registro Generale 13655 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE ORDINARIO TIVOLI Repertorio 378/2010 del 25/05/2010 IPOTECA GIUDIZIALE derivante
da DECRETO INGIUNTIVO Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 2477 del 18/04/2013
(RESTRIZIONE DI BENI}

ELENCO DELLE ELENCO DELLE FORMALITA ISCRITTE IMMOBILE g 15 p.lla239

TRASCRIZIONE del 01/06/2005 - Registro Particolare 20125 Registro Generale 35684 Pubblico
ufficiale INTERSIMONE GIORGIO Repertorio 182256/33719 del 06/05/2005 ATTO TRA VIVI —
COMPRAVENDITA

ISCRIZIONE del 06/10/2010 - Registro Particolare 14070 Registro Generale 58243 Pubblico ufficiale
ZAPPONE DARIA Repertorio 3054/1222 del 14/09/2010 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CCONCESSIONE DI IPOTECA

ISCRIZIONE del 18/03/2011 - Registro Particolare 2579 Registro Generale 13655 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE ORDINARIO TIVOLI Repertorio 378/2010 del 25/05/2010 POTECA GIUDIZIALE derivante
da DECRETO INGIUNT VO Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 2477 del 18/04/2013
(RESTRIZIONE DI BENI}

ISCRIZIONE del 28/09/2011 - Registro Particolare 9804 Registro Generale 50218 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE ORDINARIO TIVOLI Repertorio 377/2010 del 25/05/2010 IPOTECA GIUDIZIALE derivante
da DECRETO INGIUNTIVO Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 2476 del 18/04/2013
{RESTRIZIONE DI BENI}

ISCRIZIONE del 05/08/2013 - Registro Particolare 4773 Registro Generale 33971 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE CIVILE DI TIVOLI Repertorio 834/2010 del 13/12/2010 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da
DECRETO INGIUNTIVO

TRASCRIZIONE del 27/02/2020 - Registro Particolare 6389 Registro Generale 9100 Pubblico ufficiale
UFFICIALE GIUDIZIARIO DI TIVOLI Repertorio 239/2020 del 21/01/2020 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

ELENCO DELLE ELENCO DELLE FORMALITA ISCRITTE IMMOBILE fg 15 p.lla 241

INFOCANERE

TRASCRIZIONE del 01/06/2005 - Registro Particolare 20125 Registro Generale 35684 Pubblico
ufficiale INTERSIMONE GIORGIO Repertorio 182256/33719 del 06/05/2005 ATTO TRA VIVI —
COMPRAVENDITA

ISCRIZIONE del 06/10/2010 - Registro Particolare 14070 Registro Generale sg uzbbh@az (
ZAPPONE DARIA Repertorio 3054/1222 dgl 14/09/ 010 IPQTECA VOLqNTAR\A dervvanre da,

[Geometra Davide Corbo via dei Tigli 17 00012 Giab
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CONCESSIONE DI IPOTECA

ISCRIZIONE del 18/03/2011 - Registro Particolare 2579 Registro Generale 13655 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE ORDINARIO TIVOLI Repertorio 378/2010 del 25/05/2010 IPOTECA GIUDIZIALE derivante
da DECRETO INGIUNTIVO Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 2477 del 18/04/2013
(RESTRIZIONE DI BENI}

ISCRIZIONE del 28/09/2011 - Registro Particolare 9804 Registro Generale 50218 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE ORDINARIO TIVOLI Repertorio 377/2010 del 25/05/2010 IPOTECA GIUDIZIALE derivante
da DECRETO INGIUNTIVO Documenti successivi correlati: 1. Annotazione n. 2476 del 18/04/2013
{RESTRIZIONE DI BENI}

ISCRIZIONE del 05/08/2013 - Registro Particolare 4773 Registro Generale 33971 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE CIVILE DI TIVOLI Repertorio 834/2010 del 13/12/2010 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da
DECRETO INGIUNTIVO

TRASCRIZIONE del 27/02/2020 - Registro Particolare 6389 Registro Generale 9100 Pubblico ufficiale
UFFICIALE GIUDIZIARIO DI TIVOLI Repertorio 239/2020 del 21/01/2020 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

DELLE INEL
ventennio

Il sottoscritto ha provveduto previo ispezioni presso alla conservatoria dei registri alla ricostruzione

delle trascrizioni nel ventennio

periti dal (ALLEGATO 38)

IMMOBILI FG 15 P.LLA 222 SUB 503(ex p.lle 91)

Ai Sigg. @ pervenuta la quota di 1/3 ciascuno
dellimmobile realizzato sul terreno fg 15 p.lla 91 con  denuncia di successione del sig|

registrata alllufficio del registro di Tivoll in data 09.10.1982 al n* 25 Volume 582,

TRASCRIZIONE A FAVORE del 14/04/1982 - Registro Particolare 8831 Registro Generale 10704 ATTO
PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Al s pervenuta la quota di 2/3 dell'immobile in regime di comunione dei beni con
atto di donazione dei sigg| nni a rogito notaio Pannunzio di Roma in
data 15.10.1990 rep.26275

TRASCRIZIONE A FAVORE del 17/10/1990 - Registro Particolare 26578 Registro Generale 37939
ATTO TRA VIV - DONAZIONE ACCETTATA SOGGETTO DONATARIO

Al sighII ;cvenuto il terreno g 15 p.lla 91-187 dalla sig. raﬂaz (

con atto a rogito notaio Campanini del 12.12.1970

INFOCANERE

[Geomeua Davide Corb
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‘CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI TivOLI
GEOMETRA DAVIDE CORBO
TRASCRIZIONE DEL 24/12/1970 Registro Particolare 79632
IMMOBILI FG 15 P.LLA 239-241 derivate dal frazionamento delle p.lle 91 -187

i s (S : vcvcnv s v d 1/ s cd
indiso deerreno s 1 T SLIEY con” et o sucesione el . [nsicaa
allfufficio del registro di Tivoli in data 09.10.1982 al n* 25 Volume 582

TRASCRIZIONE A FAVORE del 14/04/1982 - Registro Particolare 8831 Registro Generale 10704 ATTO
PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Al i, v cnut, o e di comunione dei beni
atto di compravendita dai s(gm:n a rogito notaio INTERSIMONE di
Roma in data 06.05.2005 rep.18256

TRASCRIZIONE del 01/06/2005 - Registro Particolare 20125 Registro Generale 35684

Al sig. [ & pervenuto il terreno g 15 p.lla 91-187 dalla sie.ra

con atto a rogito notaio Campanini del 12.12.1970
TRASCRIZIONE DEL 24/12/1970 Registro Particolare 79632

5° Quesito Verifichi la corrispondenza tra il diritto pignorato e quello di cui Fesecutato sia titolare,
nonché eventuali difformita dei dati catastali tra quanto riportato nel pignoramento e gli atti del
catasto o eventuali difformita dello stato di fatto rispetto alla situazione catastale;
Esiste corrispondenza tra il diritto pignorato e quello di cui l'esecutato  titolare non risultano
difformita dei dati catastali e quelli riportati nell'atto di pignoramento.
Detto Atti risultano regolarmente registrati e trascritti come dal Certificato notarile in atti e dalle
risultanze delle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari e che di seguito si
riporta : (allegato 3)
La descrizione degliimmobili & conforme al pignoramento.
Gli immobili oggetto di esecuzione & censiti presso Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di
Roma -Territorio del Comune di VICOVARO  coni seguenti identificativi catastali
CATASTO URBANO
Abitazione : Foglio 15 Part.222 sub503 Cat. A/7 Classe 2 vani 9 R.C.€929.62

Localits Cerreto snc piano: T-1
Intestatario

luogo
CATASTO TERRENI

Terreno : Foglio 15 Part.239 qualita sem.arb. are 14 ca 13 R.D. €5,04 RA.€3.02
Terreno : Foglio 15 Part.241 qualita sem . are 39 ca 04 R.D.€6.20 R.A.3.65
Intestatario

1i
Risleertol1vogo i escia <l ¢
La planimetria catastale risulta difforme allo stato di fatto perampllamenmpwersb I
ubblicazic




‘CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI TivOLI
GEOMETRA DAVIDE CORBO
CCRONOSTORIA DELLE VARIAZIONI CATASTALI
CATASTO FABBRICATI

Immobile : Fg15 p.lla 222 sub 503

Classe 2,

Idiisze: CERRETO n SNC Plano -1 Dt superfeie:Totale: 245 2 Ttae escluse ree scopeste b1: 36
Proprita’er 1/1

FUSIONE el 10/0k/ 2010 rsfcs = FVIGS7S508 1> o0 T T/ 8 000

resat catatal
DTSt da L0/08/2010 mmobile susle
FUSIONE n 112565 1/3010)

sequerti

Comune d1VICOUARO (LES1) (M) Fogll 15 Parcicels 22 Subsl-
03 Per uleror varistont richiedere le visure storche des

cderte.

romebil zeppress, orignaridel

Comune: VICOVARO (151) (Rw)

Fotlo 15 Paricel 222 Subaherno 501

Foglie 15 Paricells 222 Substerna 502

o 0 cassameria 4o 1070872010 o TS T T B Pt s TSR e
L0/08/2010 FUSIONE (n. 112556./2010]

merto & rendta propos (4 m. 701/54)

oe/07/201 Immotile sttusle Fen bt
Comune i VICOVARD (1251 (3M) Foglio
15 Paticells 122 ubtero 503 Ren-

dtesure 397,57
Categors A/2d), Clsse U, Con

St 70wt
TRT08/07/2011 Immoble A 7o P VORI
il I3t a1 08/07/2011 VARIAZIONEDI CLASSAVENTO (n. 75051.1/2011)

Foplio 15 Particells 222 Sblterno 503 Rerdit: Euro 529,62

Categoria A/7e), Classe 2, Corsitenda S,0van Notifca effettuats con protocollon, AMOZ70100 del21/07/2011

SUperoe B TP AUSbICR 0571172075
Datichsuperfice ds109/11/2015 Immobile sttusle: o Iy
Dt refativt als plimetria ¢ dta i presentatione 1/08/2010, prot

503 Totsle: 2452 n RSTSE05
Totale esclice ares scoperte 2362

Datidhsuperfce dal0/11/2015 Immble stuale
Dt relativ alsplrimtra - daa i presentacione 10/08/2

503 Tosle: 246 m2 i Ros75805
otale eslise aree scperte: 236 m2
ors el rtestats el mmabie

15 partiels 222 50b 573

Dt o Propriets per 1
Immobile : Fg15 p.lla222 sub 501-502
Paricellazz2

Sualerno 501 502 Urit ol sgpressa
Vosiasions i scpprasscne del 10082010, protics . RMDOT3606, i ats ol 101022010 - FUSIONE - FUSIONE (n112566.12010)
Ladichisrsicns & Fogiols 03
15 Fogtio 15 Dubkhl

Y

Topt e s T0ao Ok

| Dot idemifcativ dallimgionts o Z3032007 Inacbile predecee.
cely 77
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Ty AR T i S T
e St VAT AMPL SCORP RORZ. E CDU A RES LE (@
ERNLNINE i,

ST RO T SRS I o P

i wue

Comes 91050ARD L350 @30

P @ 79117011 fes—

i Bt Contras vt =

i

i e

Gomm & VICOVARO 0151 (D Fogi 15 P 22 Pt

04

i CLASSAMENTO AUTOMATICO m w @ 16001501 (o

a1
vlcovARO(lxsnmvagmls?mcemm\?mmu Tuxo0g0 | 12016B19%7)
i 1162 Catngona A3, Classs U, Connserza 7,0 vas

Gl 23007 o U320 Immobile st Comune & VICOVARO) | VARLAZIONE del 23307 Prsicy . RMOS66E3 i o dd
(QL251) (RMD Foio 15 Paricdla 221 Subaltrmo 501 Rendits Euro | 23032007 AMPL SCORP PORZ. E CDU A RES. LE (n

3977 Categain A3, Clase U, Constea 7.0 v R TaT ALk s i oo TR,
7014)

Stori degll eom delimmob e

2400 & 005201 il e s 4V COVAO VATRACIONS ALy SLARANINND, S aic a0 Freons
LI5D GO Fogin 15 Paica 2 Siblmo 501 Reil Bxo
39767 C tegin A9, Clase U, Corsiderma 7.0 v (n 29799.12008) Answsicni lasemerto ¢ tendite pon rotfica

701599)
TARTAZIONE NEL CLASSAMENTO 04 TS0t Friim &

A0 0050 il e s A VICOVASO
@) Fogio 13 Paicala 12 Sbalymo S0 R Bxo
747 Gargrinis. oem . Comsmain T (0 29799.1/2008) Anvsions clasemerto ¢ rendis pon renficai

018)

T Ao oo 1371071590 Pubiics ofherds PANNUNED Seds ROVA
Repertonio n 26725 . COMPRAVENDITA Volhws o

17099.1/1993- Prica . SB1873 in 4 o 130672001

Dt denbicain, Inmobile abale -Comuce & VICOVARD (L85 FM) Fogho 1 B

T VARAZIONE 54 HO5A0T Frai n FA®T & 8 o I

23032007 AMPL SCORPPORZ E CDU ARES LE (. 3939 172007)

CATASTO TERRENI

IMMOBILE £G 15 PLLA 239 pl |hh||caz (

Classmertc Reddt dominicale Exo6 20 agranioBwo 365 .

[Geometra Davide Corbo vis dei
email geom corbo@gmail.com PEC davide. corbo@geopec.it




‘CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI TivOLI
GEOMETRA DAVIDE CORBO

A clasre3 Svperfici: 1413 n2
Datiidenticati implanta meccanogrfito del 01/09/1578
damptanto 1 13/10/2000 bl predecessore.

T /0871554 Pt 12TIE 96
)

WAy 121072000 n 5618 1/1554)
Inmobil stusle Bmotsdont mighore precisaione dl swperfile

Sonostatinofre variat fsoppres | segtent mmabit
Comune di VICOUARO (L851) (M) Foglio 15 Patiel 239 Comune: VICOVARD (L851) (70

Foglo 15 Particela 91 Foplio 15 Prtcella 240

Tmparis merrog oA OIS |

G mpranto 3| 0571557

Immobile preecessore

Comune dl ICOVARO (1253 (B)

Foglio 15 Paricell 51

Reddt dominicale Euro 15 76 Lre 30515

seraio Euo 5,27 e 17,550

8120/05/1597 31 12/10/2000 TEO MAPRALE del 20/05/1997 in att sl 20/04A959 (n
12036.507/1587)

Immobilepredecessore

Comune 4 VICOVARO (1853 (RM) ity
Foglio 15 Pariclls 51

Redd: dominicale Euro 1505 Lre 29154

seraio Euo 885 e 17,155

Paricellscon qualit: SEMIN ARGOR d lasse 03 Supefie: 3431 m2

parttz: 4004
8112/10/20005107/03/2007 Soro stati noktre variasoppresi  seguent immobil
Immobile atusle Comune: VICOWARO (151) (R

Comune diVICOUARO (1851 (F0)
Foglo 15 Particella 01

Foglo 15 Partclla 230

Reddt: dominicale Euro 6,40 Ure 12.402 FapBSPARAA TN

Sl ity Uo7 Varnione del 07/03/2007 Prstica . RMESLTES in st dal

B 07/032007 (n. 251783 1/207)

Particlscon auales SEMIN ARGOR i classe 03 Superiie: L 459

Variadone del 13 pratca n. 24577 In 3t dal 29/05/2003 1
Comune di VICOVARO (L851) (RW) Foglo 15 Paricells 235 S o e 2 g

Ammotssone b imrmobe: - = conferms s posine topcrics
dell partcela 0239

Soastati notre variatsoppres | sesuentimmotil

Comune: VIGOWAR0 (1851) (A1)

Fosllo 15 Particlls 240 Fogllo 15 Particels 262 Foplo 15 Patcells
24

IMMOBILE FG 15 P.LLA 241

nfoerustions rpartate negh st del catasto sl 20032023 Ot dentfcstv: Comume d VICOVARO (1251) (M) Fogli 15 Partcella 241
ClassamentcRedati: domnicle Euro 50dagraro Euro 302

Partical con qualts: SEMINATIVO d classe  Supericie: 3504 m2.

.Pubblic.az
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‘CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI TivOLI

GEOMETRA DAVIDE CORBO

st dercicat
daVimpianto a1 12/10/2000 mmoble predecestore.
12 187

Impianto mecanografico del U1/09/1578

Dl 12/30/2000
Immobil attusle

TRZIONANENTO e 19081054 Frabies = 126116 1 3 9
12/10/2000 {r 5616 2/19%4)

Soro stati ol vaiat/soppress 1 seguenti immabil

Comune: VICOVARD Les1) (RM)

alimpianto 1 12/10/2000
immabie predecessore

Cornune o VICONARO (Les1) (W) Fog 15 Particels 127
Redie:dominicse Euro 90 Ure 11420

mpianto mescanogrfieo del 01/09/1578

Uffelo provincise di Roms - Tertorio Servc Catatali

sgrarioEuo 3,54 Le 6852

Paricelscon auale: SEMINATIVO d classe 04 Supeficie: 4 568 m2
part: 2653

Impianto meccarografico del 01/091578

48112/10/2000 31 26/01/2015 Imobie stusle
Comune di VICOVARO (151) (7).
Foglio 15 Particell 261 Reklit: ominicale o 5,09 Ure 5 250

seraio Euro 3,05 Ue 5.510

TTOMIWENTD de 19/0y15% prtcs . 126118 i 30 il

25
e n MOOSSES i e i /2015 AL
4190 1/1505) Aanctazlo: varats,origina

Comune di VICOVARO (L851) (7 Foglo 15 Particell 241

8126/01/2016 Immobile stusle Sono stati notrevriaysopprssi seguent mmobil:
Comune di VICOVARO (L853) (RM) Foglo 15 Paricells 241 P
Reddt dominicale Euro's,08 sgrarioEuro 3.2
Foglo 15 Partcela 252
variszore d o
5518 1/19%) Amotaziors: 1 corferm e topeerafcs dells

pariceln 241 Sonostanotre o Sopressegare ot
e WEOVARO (L851) (R1)

wus17
dells

gucela nat Soro st e s opoess | sesent o
BliCornune: VCOVARO (Les1) (A

[Geometra Davide Corbo via dei T
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‘CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI TivOLI
GEOMETRA DAVIDE CORBO

Sters degl ntestti cellimmoble Dati_identiicativ:_Immotile
ceoicie conune gy icouaRo a1 ) Foglo 15 Particell

Fogfio 15 Parcela 240 Foglio 15 Paricelia 239 Foglio 15 Paricella
24l

Vrision: dl 1908/1994 Prstics n 24577 in a dal 290572003 (.
3618111959

Ao 4 cofema I possices g ddls paticals

Sone st ealcsvan i sopges s § et il

Comne VICOVARD 0L231) RM)

DENUNZIA (VEI PASSAGC] FER CAUSADI

MORTE) 44 10041931 - UR S TIVOLL G
Vetume 552 i ia OO e 4015
prirpbry

3 FRAZIONAMENTO dl 190031994 Pratica. 126112

imatt 120102000 (n 615 21994

e i i (dive

4 Attode] 05052005 Pubbico \ficisle INTERSIVONE GIORGI0

§4ds ROMA (RM) Reperarion 132456 - COMPRAVENDITA Hota

i Mol Ucon 20123172003 Rpato Pl & ROMA
o b 1 DE/08/2005

5 Atto 44 16952005 Pubkiico ufidle G INTERSIMONE Sede
ROl () Repeorio 18235 CONFRAENDITA Vaare
21198 1/2007 - Prsica . RMIZ51528 n i a7 032007

Per una corretta identificazione degli immobili & stata acquisita la documentazione catastale

disponibile presso FAgenzia del Territorio riferibile agli immobili oggetto di pignoramento.

[Geometra Davide Corbo vis dei
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(CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI TIVOLI
GEOMETRA DAVIDE COREO
6) Provweda alfidentificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali ¢ ne dia
proceda in particolare, al fine dellesatta ione dei fabbricati e dei terreni
oggetto di pignoramento, ad una sovrapposizione delle ortofoto o delle foto satellitari, reperibili
anche sul web, con le mappe catastali.

LA UNFAUARE A3 US0 LS ABTAZONE CON NS0 NG
Gliimmobili sono siti nel Comune di Vicovaro Loc. Cerreto, via Colle San Cosimaton® 4 confinanti
conp.llaga :plla 261 p.lla 290 salvo se altri . Dalle operazioni peritali & emerso quanto segue :
L immobile & composto da due  piani fuori terra la struttura portante & in muratura e cemento
armato, la copertura a terrszzo , le facciate esterne rifinite ad intonaco . Si accede allo stesso per
mezz0 di cancello carrabile posto su via Colle San Cosimato civ 7.
Trattasi di Villa Unifamiliare con annesso terreno, dislocata su due livelli non collegati tra loro, con
destinazione d'uso civile abitazione, al momento dell’accesso Immobile & risultato occupato
dall'esecutato . Si presenta in uno stato sufficiente di manutenzione .
Uimmobile ad uso abitazione & cosi composto
Piano Terra : Rustico/Soggiorno , Tinello/Cucina , Camera , bagno , cantina, portico e terrenc
circostante , per mezzo di una scala esterna si accede al Piano Primo cosi suddiviso : Soggiorno,
Cucina , due camere , bagno , disimpegno , e balconi
Le pareti e soffitt tinteggiati con tinta lavabile, la pavimentazione edi rivestimenti sono piastrelle
diceramica, , gliinfissi interni ed esteri inlegno , le porte interne in legno tamburato .
Gli impianti tecnologici vetusti , necessitato di una manutenzione e verifica di conformita .
Limmobile non & allacciato alla rete gas e alla rete idrica pubblica -
Gli impianti di riscaldamento non funzionanti .
Non risulta Fautorizzazione per Fimpianto di smaltimento delle acque reflue. necessita di
autorizzazione ed adeguamento alla normativa vigente.
Non risultano le certificazioni di conformit3 degli impianti.
Non risulta redatto I'attestato di prestazione energetica
Durante il sopralluocgo ho eseguito le opportune operazioni di rilievo planimetrico, per la

determinazione della superficie netta calpestabile cosi desunta :

INFOCANERE

Piano Terra : Superficie non residenziale ma 154,00 ; portico ma 16.00; terreno circa 5000 ma

Piano Primo ; Superficie residenziale mq 96,00 ; balconi mq 26.00

Dal titolo edilizio e dalla planimetria catastale si presentano la seguenti dﬁoﬁ
[ PP ———— Jubhblicazic
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‘CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI TIvOU
GEOMETRA DAVIDE CORBO
aderenza al piano terra parzialmente interrata.
lltutto in totale difformita con la planimetria catastale ed al titolo edilizio .
Gli oneri di regolarizzazione edilizia saranno di seguito indicati e rimarranno a carico
dell

CATASTO URBANO
Abitazione : Foglio 15 Part.222 sub503 Cat. A/7 Classe 2 vani 9 R.C. £929.62
Cerreto snc piano: T-1

Intestatari omail 14/02/1948 Froprieta’ per 1/1
uita err anziche VICOVAROQ
CATASTO TERRENI

Terreno : Foglio 15 Part.239 qualits sem.arb. are 14 ca 13 R.D. €5,04 RA. €3.02
Intestatario cov ta" per 1/1

Terreno : Foglio 15 Part.241 qualita sem . are 39 a 04 R.D. €6.20 RA. 365
Intestatario ieta” per 1/1

Risultano le seguenti difformita catastali -
Risulta errato il luogo di nascita del s_m

Nella mappa catastale & rappresentata un strada vicinale che divide ke particella 239 -222 conla pia

241, nello stato dei luoghi non & presente.

Per una esatta individuazione delfunita immobiliare oggetto di esecuzione , si allega una

sovrapposizione di foto satellitare, reperita sul web, con la mappa catastale. ;P,ubbhcaz (

7) Verifichi lo stato di possesso del bene, ig

[Geometra Davide Corbo via d
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‘CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI TivOLI
GEOMETRA DAVIDE CORBO

della detta occupazione ed in particolare se esistano contratti registrati in data antecedente al
pignoramento;
Limmobile & occupato dall'esecutato

B)Verifichi anche con controlli presso i uffici ali vinc
paesistici i ici forestali istici di ione di stato ex Digs 42/2004 ecc.
Alegatos Ceruriato s dstiasione ebanetis)
L'area su cui sorge il fabbricato & interessato dai seguenti vincoli :

P.R.G. Zona G Rigualificazione e Ristrutturazione Urbanistica
PTPR Sistemi di Paesaggio Agrario di Rilevante valore

Vincolo sismico ; Vincolo idrogeologico ; Vincolo Paesistico

Nen & gravate da Uso Civico

Verifichi se esistano formalit, vincoli o oneri anche di natura condominiale gravanti sul bene,
che potranna essere cancellati o che comunque non risultino opponibili alfacquirente;

Sulla particella 241 insiste un <on lap.lla 252 non oggetto di sard
necessaria la costituzione di una servitis di passaggio a favore dell stesso

Verifichi se Fimmobile pignorato sia stato realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica
convenzionata e agevolata e sia stato finanziato in tutto o in parte con risorse pubbliche
L'immobile non & stato realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica

Verifichi la regolarita edilizia ed urhamsﬂ(a del bene nonché Fesistenza didichiarazione i
agibilita dello stesso previa
urbanistica previsto dalla vigente ot

Dall'accesso agli atti ecllzi presso Iufficio tecnico del Comune di Vicovaro e ptu bbhseaz

(Allegato 7 Troli eailiz)

1~
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(CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALEDI TIvoLI
GEOMETRA DAVIDE CORBO
Il fabbricato & stato realizzato con Concessione Edilizia in Sanatoria prot. 1351 del 06.03.2000
pratican® 184.Dal titolo edilizio si presentano le seguenti difformita:
Il piano Terra & destinato ad uso hé mag: i ad uso cantina.

Per i suindicati abusi & stata presentata una domanda di condono edilizio in data 10.12.2004 prot.
6027 ai sensi 1.326 del 24.11.2003 (legge ultimo Condono) non definita .
Non risulta rilasciata Fautorizzazione di scarico delle acque reflue

Non Risulta rilasciato il Certificato di abitabilia

10) In caso di opere abusive, verifichi la possibilita di sanatoria ai sensi dell’art. 36 del decreto del
Presidente della Repubblica 6.6.2001 n. 380 e gli eventuali costi della stessa; verifichi I'eventuale
presentazione di istanze di condono indicando il soggetto istante e la normativa in forza della
quale Vistanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi di conseguimento del titolo

in sanatoria e le eventuali oblazioni

oste o da corrispondere; in ogni caso verifichi, ai

dell'istanza di condono che possa tare, che

pignorati si trovino nella condizione prevista dall’art. 40 comma 6°, legge 28.2.1985 n. 47 owvero
46, comma 5°, decreta del Presidente della Repubblica 6.6.2001 n. 380 specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria.

Il fabbricato & stato realizzato con Concessione Edilizia in Sanatoria prot. 1351 del 06.03.2000

pratica n® 184.Dal titolo edilizio immobile presenta le seguenti difformita:

il piano Terra & destinato ad uso h ed ad uso cantina .
Per i suindicati abusi & stata presentata una domanda di condono edilizio non definita , in data

10.12.2004 prot. 6027 ai sensi L.326 del 24.11.2003 (legge ultimo Condono}, nella quale sono

riportati i seguenti oneri da versare : Oblazione € 11697.19 ; Oneri Concessori €1623.36 + € 1753.74
Risultano negli atti del comune, versati solo i seguenti oneri : Oblazione € 3338.87 , Oneri
Concessori € 1026.12 con un conguaglio totale da versare di € 15074.29 — 3338.87-1026.74= €
10709.30.

immobile cosi come indicato nel C.D.U. in ricade in zona vincolata, cosi come previsto dalla

L.326/03 e succ. LR 12/04, gli abusi relizzati in zone vincolate , non sono suscettibili di sanatoria .
Pertanto gli abusi realizzati in difformita al titolo edilizio andranno demoliti .
Gli oneri di regolarizzazione edilizia e catastale saranno di seguito indicati e rimarranno a carico

dell'aggiudicatario (alegato & planimetria dell sato deiluoghi )

11)verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso :i\P i | tm
affrancazione da tali pesi ovvero che il diritto sul bene del debitore pignoréta az
derivante da alcuno dei suddetti titoli

pr




‘CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE DI TivOLI
GEOMETRA DAVIDE CORBO

Dagli accertamenti presso 'Ufficio Tecnico Comunale, si rileva che Fimmobile non & gravato da

censo, livello 0 uso civico. (alessto s Certicato)

12)indichi Fimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, di eventuali spese

straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, di eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, nonché il corso di

eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

Trattasi di fabbricato indipendente.

13)Dispone che PEsperto, nella determinazione del valore di mercato, proceda al calcolo della

superficie dellimmobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del

ificamente eventuali spese da sostenere per la regolarizzazione catastale e/o urbanistica

immobile, eliminazione di opere abusive non sanabili ed ogni altro costo che ricada
sulfaggiudicatario; che oltre al prezzo finale cosi determinata indichi un prezzo abbattuto del 10%
quale riduzione del valore di mercato per Fassenza della garanzia per vizi

LOTTO UNICO
VILLA UNIFAMILIARE AD USO CIVILE ABITAZIONE CON ANNESSO TERRENO

Gliimmobili sono siti nel Comune di Vicovaro Loc. Cerreto, via Colle San Cosimaton® 4 confinanti
conp.llag4 :plla 261 p.lla 290 salvo se altri.

Dalle operazioni peritali & emerso quanto segue :

L immobile & composto da due piani fuori terra la struttura portante & in muratura e cemento
armato, la copertura a terrazzo , le facciate esterne rifinite ad intonao. Si accede allo stesso per

mez20 di cancello carrabile posto su via San Cosimato civ. 7 .

Trattasi di Villa Unifamiliare con annesso terreno , dislocata su due livelli non colleg:

raloro, con
destinazione d'uso civile abitazione, al momento dell'accesso Iimmobile & risultato occupato
dallesecutato . Si presenta in uno stato sufficiente di manutenzione .

Limmobile ad uso abitazione & cosi composto

Piano Terra : Rustico/Soggiomo , Tinello/Cucina , Camera , bagno , cantina, portico e terreno
circostante , per mez20 di una scala esterna si accede al Piano Primo cosi suddiviso : Soggiorno,
Cucina,, due camere, bagno, disimpegno , e balconi .

Le pareti e soffitt tinteggiati con tinta lavabile, la pavimentazione ed i rivestimenti sono piastrelle

diceramica, , gliinfissi interni ed esterni  in legno, le porte interne in legno tamburato

INFOCANERE

Gl impianti tecnologici vetusti , necessitato di una manuten: a di conformita .

ne e veri
Limmobile non & allacciato alla rete gas ed alla rete idrica pubblica .

Gli impianti di riscaldamento non funzionanti . Non risulta Fautorizzazione per Fimpianto di
smaltimento delle acque reflue. necessita di autorizzazione ed adeguamento P.ub:bheaz c
Non risultano le certificazioni di conformisa deglh ynppncy Non risuliasredaize Iattestato dis

[Geometra Davide Corbo via dei Tigli 17 00012 Gliab M pr )
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prestazione energetica .
Durante il sopralluogo ho eseguito le opportune operazioni di rillevo planimetrico, per la
determinazione della superficie netta calpestabile cosi desunta
Piano Terra : Superficie non residenziale ma 154.00 ; portico ma 16.00; terreno circa 4000 maq
Piano Primo ; Superficie residenziale mq 96.00 ; balconi ma 26.00
Dal titolo edilizio e dalla planimetria catastale si presentano la seguenti difformita:
Il piano Terra & destinato ad uso residenziale anziché magazzino ; & stata realizzata una cantina in
aderenza al piano terra parzialmente interrata.ll tutto in totale difformita con la planimetria

catastale ed al titolo edilizio .Gli oneri di regolarizzazione edilizia saranno di seguito indicati e

rimarranno a carico dell'aggiudicatari )

CATASTO URBANO
Abitazione : Foglio 15 Part.222 sub503 Cat. A/7 Classe 2vani 9 R.C. €929.62
Cerreto snc piano: T-1

Loc
Intestatario m per 1/1
Risulta errato’

CATASTO TERRENI

Terreno : Foglio 15 Part.239 gualita sem.arb. are 14 ca 13 R.D. €5,04 RA.€3.02

Terreno : Foglio 15 Part.241 qualita sem . are 39 ca 04 R.D.€6.20 R.A.3.65
Intestatario 3" per 1/1

Nella ricerca del pils probabile valore di mercato delfimmobile , si ritiene i adottare come criterio

distima quello sintetico, cioé per confronto tra beni aventi caratteristiche e collocazioni similari .

Conseguentemente dopo un'indagine effettuata sulle pubblicazioni del settore immobiliari, le

banche dati, e quelle riportate dall’ O | Mercato i Territorio,
il sottoscritto reputa di usare come parametro di comparazione il valore al metro quadrato(€/m?),
moltiplicato per la Superficie Virtuale, ritenendo tale metodo come quello pits consono al fine di
giungere al pis probabile valore di mercato .

La superficie virtuale viene determinata , ragguagliando il tutto in superficie utile, applicando come
segue alle singole superfici i coefficienti moltiplicativi che seguono :

Superficie utile abitabile o agibile x 1.10

Superficie autorimesse , box ,cantine, soffitte , deposito x 0.50,

Superficie posti auto scoperti x 0.50 Pubbllcaz (

Giardini e Corte esterna x0.10

[Geomeura Davide Corbo via d p r )
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lastrici solari x 0,15
Di seguito vengono riportati e caratteristiche e datl metrici:
ABITAZIONE
CARATTERISTICHE

Qualita di costruzione normali
i & ’ e

Struttura portante in cemento armato e muratura

Rivestimento estemno ad intonaco

Tinteggiatura intera in tinta lavabile

Pavimenti e Rivestimenti in ceramica

Infissi interniin legno

Impianti tecnologici funzionanti in parte, necessitano di manutenzione e rispristino
SUPERFICI

az

Piano Terra : Superficie non residenziale ma 154.00 ; portico mq 16.00; terreno circa 5000 mq
Piano Primo ; Superficie residenziale mq 96.00 ; balconi ma 26.00

DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE VIRTUALE

Superficie | Superficie non | Portico e [Pertinenza

duso Residenziale | residenziale | balconi

Abitazione 96.00 154,00 22,00

Totale 96.00 154.00 42.00

CALCOLO SUPERFICIE VIRTUALE

Mq X |coefficiente| X |Cefficiente [Sup.Virtule

Abitazione (96,00 1 110 10560

P

Balconi  e[a200 0.20 100 5.40

portico.

Magazzino  [154.00 050 110 507

Piar T

Totale 198.70ar. | Mq.199.00
PARAMETRO DI MERCATO

Paramett o mercato avent winims, Wasimo Parametro wilzzato
caraerisiche similia quell di

suma

O €650.00 €950.00 €800.00
Comune: COUARD

Codce o zona: L.

P———— Pubbli
e upbblic

. T . -
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| £600,00 | €1000,00
[sorsino mmobiiare | €500,00 | €900,00
VALORE DI MERCATO AL STATO ATTUALE

Motipicando ora il prezio di mercato al ma per la superfcie virtuale, otteniamo il valore o mercato da atuibuire alf unité
immabliare allo sato atcuale:

€800.00 X 199.00 & €159.200,00 arr.
€159.000,00

Valore di mercato € 159.000,00

Considerato che limmoile presenta delle

ormita eds
seguito sono riportati gli oneri di regolarizzazione ;

le quali devono essere demolite di

REGOLARIZZAZIONE EDILIZIA E CATASTALE

Demolizione della cantina € 18.000,00 rispristino destinazione d'uso a magazzino € 6500.00 ,
rettifica intestazione catastale € 500.00

Totale Oneri di regolarizzazione edilizia e catastale € 25.000,00

STIMA AGGIORNATA CON ONERI DI REGOLARIZZAZIONE
Lo stima dell'immobile & stata cotcolata o netto deghi oneri di demolizione € regolarita urbanistiche e
otostol

MO Vaiutazione i | Oner il regorarizzazione. Valore agglorato
mercato
Villng unfamiiare TT5900000 €2 00000 €134000,00

Valore dell'immobile aggiornato € 134.000,00

TERRENO p.lla 239-241
Paramett o mercato avent winimo. Massimo Parametro wilzzato
caraterisiche similia quello i
suma
Banca dat AD. Provin- com esm mn
cla: ROVIA Comune: Vicovaro
REGIONE AGRARIAN'L
ngenile Immabiiar €500 <5 ¢
VALORE DI MERCATO ALLO STATO ATTUALE H

Moltipicando ora il prezzo di mercato al ma per la superfcie virtuale, ottentamo il valore o mercato da atuibuire alfunith
immabilare allo a0 atcusle:

l £6,00 x 5000.00 | = \ £30.000,00 [

. Valore mj:tiio€30.000 00 Pubblicaz (
pro
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STIMA AGGIORNATA CON ONERI DI REGOLARIZZAZIONE

La stima dellimmobile & etto degli oneri i servitu' di passaggio

TMMOBILE Valutazione @ | Oner lservitu ol passaggio | Valore agglornato
mercato

TERREND. CI000000 300000 €27.000,00

Valore delfimmobile aggiomato € 27.000,00
VALORE DEL LOTTO = € 134.000,00 (Vi

10) + € 27000,00(Terreno) = € 161.000,00

RIDUZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL 10 % PER UASSENZA DELLA GARANZIA PER VIZI

e Adetrarre Riduzione 10% Valore di mercato aggiomato
€161.000,00 P €16.100,00 = €144.900,00 arr.
€145.000,00
11 valore delfunico latto cosi. inato & di € 145.000, ila/(

ALLEGATI

1) Verbale operazioni peritali
2} Titolo di proprieta esecutato
3} Iscrizioni e trascrizioni

33) Trascrizioni nel ventennio
Planimetria stato di fatto

5) Documentazione catastale
6} Ortofoto satellitare

7} Titol edilizi

8) Documentazione fotografica
9} Certificato di ne urbanistica
10} Certificati anagrafici

Il sottoscritto , ritenendo di aver compiutamente svolto incarico ricevuto, deposita la presente
Relazione dopo averla inviata all'esecutato ,al creditore procedente ed al custode .

Rimanendo a completa disposizione qualsiasi ulteriore chiarimento .

Guidonia Montecelio li 20.03.2023

HCTU,
Geometra Davide Corbo

Pubblicaz
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