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Giudice dell’Esecuzione: Dott. Francesco Lupia A o

Custode giudiziario: Avv. Alessia Tartaro : N

Esperto stimatore: Geom. Fabio Di Giovanni S

T

VERBALE DI PRIMO ACCESSO -

ek gk

Il giorno 9 Aprile 2024 alle ore 10,00 il sottoscritto Avv. Alessia 'I'a_nai:: irtE

_— e — —

qualitd di Custode Giudiziario, giusta nomina del G.E. si ¢

B recato presso

Fimmobile sito in Capranica Prenestina, localita P

rato Cigliano, previo avviso

dato al debitore esecutato a mezzo lettera raccomandata, per effettuare il Eurm_

. isi ; ale io pignorato.
accesso. prendere visione € possesso formale del compendio pigr | | B

te Custode ed al nominato Esperto stimatore:

Sono presenti, olire allo scriven

QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1356bea

: residente in

riconosciuto a mezzo di deeusentodiidentitam

|
|
|
’ Firmato Da: ALESSIA'TARTARO Emesgo Da: INI:OCERT
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OBBLIGHI DELL’ESECUTATO

_Il—h:- reso edotti ¢ ho avvisato i signori sopra indicati

Circa gli obblighi che gravano ai scnsi di legge, con invito ad

ottemperarvi, spontaneamente. ¢ senza frapporre ostacoli allattivita

degli ausiliari del Giudice dell’esecuzione ed ho. altresi invitato e reBo

edotti in merito alle fimzioni di cul & investito il custode Giudiziario e,

segnatamente, a titolo non gsaustivo: .

- [l debitore o il detentore ai sensi dell’art.393 ¢.p.¢. ¢ tenuto aredigere ed

| a consegnare al sottoscritto Custode il conto della gestione patrimoniale

| dell’immobile che fin d’ora si richiede;

1l Custode deve riscuotere i canoni e l¢ indennita di occupazione ¢

versare dette somme sul conto corrente bancario, vincolato all’ordine del

Giudice dell’esecuzione, presso la banca di riferimento dell Ufficio;

pertanto gli eventuali conduttort, affittuari nonché occupanti — anche

senza titolo — debbono versare al custode giudiziario le somme a|

qualsiasi titolo dovute al debitore esecutato dalla data del pignoramento

e che nel caso di morosita prolungata per pint di- due mesi il Custode

dovra avvertire il giudice per i provvedimenti del caso:

L esecutato & divenuto “mero detentore” dell’immobile mgnorato ¢
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e dell’esperto, su autorizzazione del G.E. ed alle condizioni previste

nell’art. 360 c.p.c. potrd continuare ad abitarvi;

- Al debitore ed al custode @ fatto divieto di dare in locazione I'immobile

pignorato se non previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione:

- Ta parte esecutata ¢/o l'occupante deve provvedere al regolare

pagamento delle spese condominiali o di ffladeguata conservazione del

bene pignorato. il Giudice potra revocare |"autorizzazione ad abitare

I"immobile e comunque potra ordinare I'immediata liberazione del bene |

nei confronti della parte esecutata o dell’occupante senza titolo:

. Che & gia stata fissata 1'udienza innanzi al Giudice dell’Esecuzione.

udienza ex art. 569 c.p.c. per il giomo 09 Luglio 2024 alle ore 9,30 per

I'esame della perizia estimativa dell'immobile e per I'eventuale

pronuncia del provvedimento autorizzativo della vendita. Tale udienza

si celebrera presso il tribunale di Tivoli, Sezione esecuzioni immobiliari,

Viale Arnaldi 13;

- TUTELA DELL'ESECUTATO

- L ancora possibile“evitare la vendita ed a tal fine il debitore esecutato,

oltre alla possibilita di presentarc istanza di conversionc del

pignoramento ai sensi dell’art495 cpe, di seguito dettagliata. puod

contattare. tempestivamente, sia I"avvocato del creditore procedente che

oli avvocati dei creditori intervenuti, i cui nominativi sono indicati nel

fascicolo dell esecuzione { o che potranno essere richiesti al custode) al

fine di definire bonariamente la controversia ed evitare ulteriori spese

Firmato Da: ALESSIA TARTARO Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1356bea
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Quanto all’istanza di conversione del pignoramento, ho precisato che,

per poter attivare detto procedimento ( che comporta il soddisfacimento

integrale dei erediti azionati in giudizio, oltre interessi, in un numero |

massimo di 36 rate mensili) ¢ necessario che 1l debitore presenti al |

giudice un’istanza corredata da un deposito in denaro &i una somma pari |

ad un quinto del totale dei crediti vantati nei suoi confronti dal creditore |

procedente ¢ dai creditori intervenuti;

E che pud essere depositata una sola volta entro e non oltre 'udienza in

cui, ai sensi dell’art. 569 c.p.c. il G.I. emettera "ordinanza di vendita.

Ho fatto presente, inoltre, che & interesse del debitore pervenire a un

eventuale accordo nel pilt breve tempo possibile e ¢io al fine di evitare

ulteriori spese della procedura ed in particolare 1l maturare di interesst,

le spese legali sostenute da ciascuno dei creditori, cte.

Ho evidenziato infine che. il G.E. su istanza di tuttd i creditori muniti di

titolo, sentito 1l debitore, pud sospendere 1l processo esecutivo fino a 24

mesi, a norma dell’art.624 bis c.p.c. purché la relativa istanza venga

proposta fino a venti giori prima della scadenza del termine per il

deposito delle offerte di acquisto.

A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE HA IL GODIMENTO |

DEL COMPENDIO PIGNORATO

Cuanto allo stato di occuparzione dell'immobile il si;

oo Dichiara che lo stesso attualmente si trova:

a) E\Wﬁmﬁeé&utﬂm e della suafamiglia composta dai
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Feguentisogeetti: | L' (nuddas® © 1o wem

b) Nel godimento del Sig. . .ooviiimmiiii i s

—

recapito telefonico ... , 1 virth di contratio di |

S rerdattodn B « o s ovrrnmnamannrasnessrarya |

f . ;.
TEEISEFALD B . oieivrrsriinmssirensenmmiorasssirssisnsprnnnsnassenssusanassssss di |
. . . |
cui mi viene rilasciata copia; e _
i . —
¢) Occupato senza titolo dal 8ig. ....oovviennnn e T s

i / ..... VR e A g

recapito telefOmicn «...veiirer e e e

In ordine all’occupazione senza titolo viene dichiarato che: Iimmobile ¢

occupato dalladata ...o.onveniiininninnnns G : a lal propesito vengono 1'nrmt1:_

documenti giustificativi. (contratto luee, acqua. gas, bollettini condomimo, |

telefoni ...).

Ho verificato che il contatore dell’energia elettrice riporta i seguenti numeri (
[numero cHente.. ... AUMera uignza-:.-:';' .................... i

|;, Wi o0 o e neaa s ) Sepel TefTetia praedyad. effettuare un

rilievo fotografico dello stesso cosi come per quelli delle altre utenze esistenti. |

L occupante senza titolo del compendio viene da me avvisato che:

. Tale sua condizione  sard prontamente scgnalata al Giudice

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALESSIA'TARTARO Emesso Da: INLOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#:l 1356bea

e




dell’esecuzione; |

- S8i procedera ad instare per la liberazione immediata dell’immobile,

| salvo congrua offerta in denaro a titolo di il:ljcicﬂnifé di occupazione che |

| =

dovra essere valutata ed auforizza_gadﬁi Giudice,

& cguado i g «oorieenens = S dichiara di

"

" S —_— —

,m!cr offrirc a titfc:i/o,di’ indennita di oceupazione o guale proposia migliorativa

|dal canm;e&ffualmente corrisposto al debitore, che ¢ da considerarsi “vile™ e,
= - ~

| :gui‘{i inopponibile  alla  procedura,  dellimmobile  sito  in

lasormnadl{-: -

{firma occupante)

’ B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO

l PIGNORATO

'Ha proceduto quindi, alla ricognizione dell’immobile con "ausilio dell’Esperto

?SLimamre, al fine di verificare la corrispondenza dello stato dei luoghi alle

risultanze e planimelrie della documentazione in atti (descrizione nel
I

\pignoramento e relazione notarile sostitutiva ed allegati}, nonché verificame le

| condizioni d’uso-epecessitiinon necessita di interventi di urgente manutenzione

imgﬁp'ﬁ: Tl..Li le"'(s’l_'—‘tﬁﬁ‘_ L'&.ﬁﬁiﬁi‘?—{%:m

| Al fine di consentire, nell’interesse dei creditori, la cura, conservazionc e
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compendio pignorato necessitasse di opere di urgente manutenzione o se fossero |

\deliberate od in corso di deliberazione spese condominiali straordinarie ed ho |

| . " ¢ A 1
\appreso quanto seguel - fuoay (G Roaac Q;t;;m_r_-’l{ 1§ Lliu&gﬁsifﬂfizi{&@

[

Inoltre ho nuovamente ammonitoilsie .l

\del dovere di dare tempestiva informazione, su di esso gravante, nel caso in cut

|E+: condizioni del compendio pignorato dovessere peggiorare ovvero lo stcssc}‘

necessitasse di urgente manutenzione, invitandeolo a contattarmi al fine di

‘consentirmi di segnalare detta situazione al G.E. per adottare i provvedimento

| del caso. |

‘Ho avvisato che su chi detiene I'immobile, incombeno gl obblighi di

‘manutenzione ordinaria e di custodia di fatto sull'immobile stesso, con la |

conseguenza che m caso di inadempimento a tali obblighi potra essere revocata

|l’ﬂu‘rorizza?_ionc ad abitare I*immobile.

(Ho altresi avvertito il debitore/occupante che in vista della liberazione

lsinse 2 g :
dell’immobile, 0 comunqgue, quando ne verra estromesso, dovra sgomberarlo di

tutti 1 mobili e i documenti che contiene nel termine assegnato, alirimenti ghi

'stessi saranno considerati come abbandonati e percio smaltiti o distrutti.
| .

C) DOCUMENTAZIONE FORNITA

Ho nchiesto alla parte esecutata di esibire le bollette relative alle utenze

dell’immobile in questione nonché le quietanze di pagamento relative ai tributi

Firmato Da: ALESSIA TARTARO Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1356bea
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I
) | documentazione, fir Ia quale st procede a ricognizione o T G |

i 'fﬂlﬁ %?—(‘c:é_ﬁ_ . |
| - |

Dalla suddetta documentazione fornita, risulta quindi quanto scgue:

i =k

[ d) e utenze relative ad acqua; Tuce, gas telefono sono intestate al seguente|

nominatives— '
.-'""-F-’ =

o
b},ikﬁo![eltino per il pagamento dell’ITMU risulta intestato al 5::_g1,mnte‘

nominativo: '
: [

¢) sono stati esibiti anche ulteriori pasamenti reldtivi a
— == ‘J-F

-
-

PRt s, 60 INtestatl al signor

L7 esecutato inoltre consegna aEBwerm Stimatore ]a seguente documentazione 'I

di natura urbanistica-Concernente Iimmobile in oggetfo (es domanda di|
| = s |

—
-

. —
Icorgdurw cesslone 1o sanatoria....cec.). I

D) DICHIARAZIONI DEL PEBITORE / OCCUPANTE ‘

L’esecutato / occupante mi dichiara che:

| 'immaobile pignorato & parte / o para di un condominio.

In caso di risposta affermativa, dichiara che 1l Condominio & denominato - ‘

_—
G P amsic Pte C5Qiouc #

| i i W by
‘e che I’ Amministratore ¢ il sig

recapito telefomico ...t ‘

Dichiara altresi che gli oneri condominiali da corrispondersi con cadenza
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fmensite’bimestrale/trimestrale-sone- pari -ad- Eurg Mow Wonedo .. ... E

' che &/lnon €l in regola con il pagamento degli oneri condominiali. ‘

H\l CASO DI SUCCESSIONE EREDITARIA

Il debitore mi dichiara che "immobile pignnram ¢ alui pervenuto in forza di

successione legittima/testamentaria del .ol oo,

L .. DU SRR A W O B .

¢ che da tale momento 'immobile & detenuto da esso debitore in via esclusiva,

che 9&0{;;, .................................................. ... ha provveduto nel

— =~ . . = D S
tempo a pagare i relativi oneri e tributi e che ha compiuto 1 seguenti atti

| dispositivi aventl ad ogé,eﬁo 11 bene - pignorato: N -

T
(aiti che fmpfr.'mna accettazione tacita dell erediti-Gualora dagli atti della |

procedura non risultino (rascritta 'accefiazione espressa dell ‘ereditd o
~

SRR o~
comungue non sussista coniinuitda delle rascrizioni)

A E) M(}DALITA’ RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDIO

PIGNORATO DA PARTE DI POSSIBILI ACQUIRENTI ED ONERI

FIIED ELECTRONIiC SIGNAITURE CA3 SeriaIL: 1356bea

|
‘ DEL DEBITORE ESECUTATO.

‘Heo informato inoltre. 1h510.£4;h chcl

‘I immobile pignorato potra cssere visitato da eventuali interessati alla vendita e

che pertanto, 11 medesimo deve consentire le visite su richiesta del custode, con

| €Spresso avvertimento che verranno segnalati al ('Jmcimt: dell’csecuzione

iew:nmali comportamenti tali da rendere difficoliosa o piu onerosa la visita,

I"accesso e Dordinaria gestione ed amministrazione dell’immobile per el
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AN e Xtice e ;@g& &c@ﬁ:; E

Infine il debitore/occupante dichiara spontancamente quanto segue:

-
|
|
1

e Au_\_ézv_aj;d\ LP%M_&_ e ;g;&%\uu}m\tﬁtﬂ?i &

IJ. WO f‘(@%&& ,_&&Twc;jﬁag&ﬁ o M

Il presenie verbale viene chiuso alle ore ..o €, previa

integrale lettura e approvazione dello stesso, viene sottoscritto, anche per |

conferma, da tutti gli intervenuti. C:x c;..sn ug‘cfztmﬁuh

Data 9/4/24 :

1l debitore/occupante

I fEsaprc:rn:}r Stimatore

j : |

L — . i

1l Custode Giudiziario

OCERT QUALIFIED ELECTRONIC! SIGNATURE CA 3 Serial#' 1356bea
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