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Elaborato grafico allegato al Permesso di Costruzione n.51/2009.

Atto Notaio Marina Manzella (atto d’obbligo) repertorio 169668 raccolta 16217 del 05.11.2009.
Atto Notaio Marina Manzella (atto d'obbligo) repertorio 169935 raccolta 16299 del 03.12.2009.
S.C.LA prot.59642 del 14.12.2011 in variante alla P. di C..n.51/2009.

Elaborato grafico allegato alla S.C.ILA. prot.59642/2011.

Ulteriore documentazione reperita presso il Comune di Tivoli (Sospensione Lavori).

Certificato Destinazione Urbanistica Foglio 75 Particelle 593 e 658 del Comune di Tivoli.

Atto Notaio Dott. Lenka Nemcova (compravendita) rep. n.33959 racc. n.3795 del 16.05.1991.

Atto Notaio Dott. Claudio Fabro (cessione diritti immobiliari) rep. n.81098 racc. n.17320 del
31.01.1997.

Atto Notaio Dott. Claudio Fabro (cessione dirittiimmobiliari) rep. n.99165 racc. n.23436 del
29.12.2001

Atto Notaio Dott. Paolo Coppi (scrittura privata) rep. n.122431 racc. n.20216 del 23.11.2007.
Atto Notaio Dott. Patrizio Sbardella rep. n.94767 racc. n.26255 del 27.03.2013.

Ricevuta frasmissione bozza alle parti.

Osservazioni alla bozza.

Risposta alle osservazioni.
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RELAZIONE

A) MANDATO E PROPOSIZIONE DEI QUESITI.

Il sottoscritto Arch. Raffaele Bencardino, nominato Esperto dal Giudice dell'Esecuzione, prestava
giuramento di rito e riceveva il mandato di rispondere ai quesiti riportati nel decreto di fissazione Udienza
ex art. 569 cpc e nomina del Perito estimatore e del Custode giudiziario.

Veniva nominato in qualitd di Custode la Dott.ssa Gemma Stampatore.

B) SVOLGIMENTO DELL'ISTRUTTORIA TECNICA.

Lo scrivente ha proceduto agli accertamenti a lui commessi ed in particolare:

e in data 10.06.2021 ha provveduto ad effettuare visure catastali e richiedere copia delle planimetrie
catastali;

e in data 16.06.2021 ha provveduto a richiedere al Notaio Claudio Fabro copia atto di “Cessione di diritti
immobiliari” repertorio n.99165 raccolta n.23436 del 29.12.2001;

e in data 23.06.2021 ha provveduto a ritirare presso il Notaio Claudio Fabro copia atto di “Cessione di
diritti immobiliari”;

e indata 01.07.2021 ha provveduto a richiedere presso I'Archivio Notarile di Roma Atto rogato dal Notaio
Lenka Nemcova repertorio n.33959 raccolta n.3795 del 16.05.1991.

e in data 21.07.2021 ha provveduto a ritirare presso I' Archivio Notarile di Roma Atto rogato dal Notaio
Lenka Nemcova.

e indata 23.07.2021 & acceduto, alla presenza del Custode nominato, presso I'immobile pignorato al fine
di procedere con le attivitd necessarie alla stima ma non si & rinvenuto alcuno in grado di permettere
I'accesso;

e in data 28.07.2021 & acceduto, alla presenza del Custode nominato, presso I'immobile pignorato al fine
di procedere con le attivitd necessarie alla stima;

e in data 06.08.2021 ha inoltrato via PEC all’ Ufficio Tecnico del Comune di Tivoli richiesta di “certificato di
destinazione urbanistica™;

e indata 15.09.2021 ha inolirato atftraverso protocollo all'Ufficio Tecnico del Comune di Tivoli “richiesta di
accesso afti”;

e indata 02.11.2022 € acceduto presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Tivoli per effettuare I'accesso atti
e ritirare certificato destinazione urbanistica;

e in data 24.11.2021 € acceduto, alla presenza del Custode nominato, presso I'immobile pignorato al fine
di procedere con le attivitd necessarie alla stima;

e in data 02.11.2022 ha effettuato, sul sito dell’ Agenzia del Territorio — Servizio pubblicitd immobiliare -
Ufficio Provinciale del Territorio di Roma - Circoscrizione di Roma 2 -, “Ispezione’ inerente all'immobile
oggetto dell'esecuzione ed ha quindi ha estratto “Elenco sintetico delle formalita™.

e in data 04.11.2022 ha provveduto a ritirare presso il Notaio Claudio Fabro copia atto di “costituzione di
servitu".

e indata 08.11.2022 ha provveduto a ritirare presso il Notaio Patrizio Sbardella copia atto di “vendita iva”.

e Indata 21.11.2022 sono pervenute osservazioni alla bozza dall’ Avv. Valentina Notarrigo.
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C) RISPOSTA Al QUESITI DEL MANDATO.

Tutto cid premesso, lo scrivente € in grado dirispondere ai quesiti posti.

1.ATTIVITA’ PRELIMINARI

Completezza documentazione art. 567 2° comma.

Lo scrivente ha estratto copia della documentazione ipotecaria, riportata all’allegato 14 della

presente relazione.

Le formalitad rilevabili dal'esame dell'ispezione sono le medesime di quelle riportate nella

certificazione notarile riportata all'allegato 07 della presente relazione franne:

- Afto preliminare di compravendita rogato dal notaio Raffaele Casertano rep. 94204/42121 del

30/04/2021traril Sig. ela

Nella sezione D della nota di frascrizione si riporta:

“LA VENDITA, A CORPO E NON A MISURA, COMPRENDERA"' OGNI ACCESSORIO, ACCESSIONE,
DIPENDENZA, PERTINENZA, SERVITU' ATTIVE E PASSIVE LEGALMENTE COSTITUITE, COME DI
SEGUITO MEGLIO PRECISATE, VI INCLUSI | PROPORZIONALI DIRITTI ED OBBLIGHI IN
COMPROPRIETA' ED IN CONDOMINIO, CON PARTICOLARE RIFERIMENTO A QUELLI RISULTANTI
DALLE NORME RELATIVE ALL'USO DELLE COSE COMUNI E AL DECORQO DELL'EDIFICIO NONCHE'
RELATIVE ALL'USO ESCLUSIVO DELL'AREA CIRCOSTANTE CIASCUNA ABITAZIONE, E DELL'AREA
VINCOLATA A PARCHEGGIO A SERVIZIO DI CIASCUNA UNITA'; AREE EVIDENZIATE NELLA
PLANIMETRIA ALLEGATA AL REGOLAMENTO D CONDOMINIO, CHE TROVASI ALLEGATO SOTTO
LA LETTERA "A" ALL'ATTO PER NOTAIO PATRIZIO SBARDELLA DI PALESTRINA IN DATA 27 MARZO
2013 REP. 94767/26255, AL QUALE LE PARTI HANNO FATTO ESPRESSO RINVIO E RICHIAMO. LA
PROMESSA VENDITA RIFLETTE LA CONSISTENZA IMMOBILIARE IN OGGETTO NELLO STATO DI
FATTO E DI DIRITTO IN CUI SI TROVAVA, BEN NOTA ALLA PARTE PROMISSARIA ACQUIRENTE,
COME LA STESSA HA DICHIARATO. IL PROMISSARIO ACQUIRENTE HA DICHIARATO DI ESSERE A
CONOSCENZA CHE LA CORTE CONDOMINIALE CENSITA AL CATASTO TERRENI AL FOGLIO 75,
PARTICELLA 658, E' GRAVATA DALLE SEGUENTI SERVITU'" A FAVORE DELLA PARTICELLA 591
DELLO STESSO FOGLIO: - SERVITU' DI UTILIZZO DEL POZZO ARTESIANO ESISTENTE SULLA
PARTICELLA; LA SERVITU' PREVEDE COMUNQUE IL COMPUTO SEPARATO DElI CONSUMI DELLE
VARIE UTENZE PER LA RIPARTIZIONE DEI COSTI RELATIVI; - SERVITU' DI PASSAGGIO PEDONALE E
CARRABILE PER L'ACCESSO ALLA PARTICELLA 591 A FAVORE DEI PROPRIETARI DI DETTA
PARTICELLA PER UNA LARGHEZZA NON SUPERIORE Al MINIMI DI LEGGE A PARTIRE DAL MURO
IN CALCESTRUZZO POSTO AL CONFINE NORD DELLA PARTICELLA 658; IL TUTTO COME MEGLIO
EVIDENZIATO NELL'ELABORATO PLANIMETRICO ALLEGATO SOTTO LA LETTERA '"B" AL CITATO
ATTO PER NOTAIO SBARDELLA. LA SOCIETA' PROMITTENTE VENDITRICE COME SOPRA
RAPPRESENTATA, HA DICHIARATO E GARANTITO CHE L'ACCESSO AL COMPLESSO DI CUI IL
VILLINO COMPRAVENDUTO E' PARTE, E' ASSICURATO DALLA SERVITU' DI PASSAGGIO
PEDONALE E CARRABILE COSTITUITA CON ATTO A ROGITO NOTAIO CLAUDIO FABRO DI ROMA
DEL 31 GENNAIO 1997, REP.N.81098/17320, REGISTRATO A ROMA IL 7 FEBBRAIO 1997 AL
N.5760/1V E TRASCRITTO PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO — UFFICIO PROVINCIALE DI ROMA
2 IL 4 FEBBRAIO 1997 AL N.2528 DI FORMALITA' E MEGLIO EVIDENZIATA NELLA CITATA
PLANIMETRIA. GLI IMMORBILI IN OGGETTO SONO STATI COSTRUITI A CURA E SPESE DELLA
SOCIETA" VENDITRICE SU TERRENO DALLA STESSA ACQUISTATO CON ATTO AUTENTICATO NELLE
FIRME DAL NOTAIO PAOLO COPPI DI ROMA DEL 23 NOVEMBRE 2007 REP.122431/20216,
REGISTRATO A ROMA IL 19 DICEMBRE 2007 AL N.44618/1T E TRASCRITTO PRESSO L'AGENZIA DEL
TERRITORIO - UFFICIO PROVINCIALE DI ROMA Il IL 20 DICEMBRE 2007 AL N.48873 DI

FORMALITA', DALLA SOCIETA" " " DA

E DALLA SOCIETA" " ", - CON ATTO NOTAIO FABRO
DEL 28 DICEMBRE 2001 REP.N.99165, TRASCRITTO A PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO -
UFFICIO PROVINCIALE DI ROMA 2 IL 2 GENNAIO 2002 AL N.35 DI FORMALITA', LA SOCIETA'

" " ACQUISTAVA DALLA SOCIETA""
" (PROPRIETARIA OLTRE IL VENTENNIO) | NOVE VENTESIMI (9/20) DELLA

PARTICELLA 592; - LA SOCIETA"" "ED
IL SIG. ERANO PROPRIETARI OLTRE IL VENTENNIO. “

Non risulta dai RR.II. la frascrizione di domande giudiziali.
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Acquisizione titolo di provenienza e verifica titolaritd dei beni pignorati.

Lo scrivente ha acquisito il titolo di provenienza dei cespiti softoposti ad esecuzione, atto
autenticato nelle firme dal Notaio Paolo Coppi - “scrittura privata da valere a tutti gli effetti dilegge” - del
23.112007 repertorio n.122431 raccolta n.20216, nel quale si riporta:

- al’art.1 - 1° VENDITA
Le societa " " "

ed il signor , quale
titolare dell’omonima impresa, ciascuno per i propri diritti vendono ... alla societd “
S.R.L.”, che, come sopra rappresentata, accetta ed acquista, il seguente immobile sito in
Comune diTivoli, localita “Reali” e precisamente:

“terreno parzialmente edificabile della superficie di mq. 4.008 (metri quadrati quattromila otto)

... distinto nel Catasto Terreni al foglio 75, particella 592 bosco ceduo classe 1 are 40.08 R.D.

Euro 12,42 R.A. Euro 1,24"

- all’art.1 - 2° VENDITA

m ”

La societd ed il signor

, quale fitolare
dell'omonima impresa, ciascuno per i propri diritti vendono ... alla societa *
che, come sopra rappresentata, accetta ed acquista, il seguente immobile sito in Comune di
Tivoli, localitd “Reali” e precisamente:
“terreno non edificabile (cubatura gia utilizzata) della superficie di mq. 3.858 (metri quadrati
tremila ottocentocinquantotto) ... distinto nel Catasto Terreni al foglio 75, particella 593 bosco
ceduo classe 1 are 38.58 R.D. Euro 11,95 R.A. Euro 1,20"

Tale atto é riportato come allegato 22 alla presente relazione.
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L'unita immobiliare oggetto della presente procedura € interessata dai seguenti atti nel ventennio:

P.LLA 658 gid P.LLA 592 GIA’ P.LLA 214
PERIODO PROPRIETA ATTO
18/20 COMPRAVENDITA
" NOTAIO DATA REP. N° |RACC. N°
Dal 16.05.1991
al 29.12.2001 2/20 Lenka Nemcova 16.05.1991 33.959 3.795
CONS'ER'E\ﬂfTOR'A DATA FORMALITA
TRASCRIZIONE =
Roma 2 04.06.1991 26356/16636
09/20 "
ATTO CESSIONE DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
NOTAIO DATA REP. N° |[RACC. N°
09/20 “
Dal 29.12.2001 | S.R.L." )
AL 93119007 Claudio Fabro 29.12.2001 99165 -
2/20
CONSERVATORIA RR.II. DATA FORMALITA
TRASCRIZIONE
ROMA 2 02.01.2002 40/35
SCRITTURA PRIVATA AUTENTICATA
/1 NOTAIO DATA REP. N° |RACC. N°
Dal 23.11.2007 Paolo Coppi 23.11.2007 122431 20216
CONSERVATORIA RR.II. DATA FORMALITA
TRASCRIZIONE ROMA 2 20.12.2007 95032/48872
s 95033/48873
PARTICELLA 593
PERIODO PROPRIETA ATTO
18/20 * COMPRAVENDITA
" NOTAIO DATA REP. N° |RACC. N°
Dal 16.05.1991
al 23.11.2007 2/20 Lenka Nemcova 16.05.1991 33.959 3.795
CONSERT?\TTOR'A DATA FORMALITA
TRASCRIZIONE —
Roma 2 04.06.1991 26356/16636
SCRITTURA PRIVATA AUTENTICATA
/1 NOTAIO DATA REP. N° |RACC. N°
Dal 23.11.2007 Paolo Coppi 23.11.2007 122431 20216
CONSERVATORIA RR.II. DATA FORMALITA
B o ROMA 2 20.12.2007 95032/48872
s 95033/48873
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Correttezza del diritto pignorato e quello di cuil'esecutato é fitolare.

E' stata verificata la corrispondenza tra il diritto pignorato e quello di cui I'esecutata

(c.f. ) & ftitolare. L'esecutata & proprietaria per 1/1 dei beni ubicati nel Comune di Tivoli
individuati al:
- N.CT. al

e Foglio 75 Particella 593;
- N.C.EEU.al

e Foglio 75 Particella 658 Subalterno 1;

e Foglio 75 Particella 658 Subalterno 3;

o Foglio 75 Particella 658 Subalterno 4.

I beni staggiti sono stati pignorati per la quota di 1/1.

Analisi della conformitd degli identificativi catastali fra guanto riportato negli atti del catasto e nel

pignoramento e nella nota di trascrizione.

GCli identificativi catastali indicati nella visura catastale corrispondono a quelli riportati nell’atto di

pignoramento e nella nota di trascrizione dello stesso.
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2.DESCRIZIONE DEI BENI
| bene pignorati sono ubicati nella periferia est del Comune di Tivoli (RM), in strada Caroli s.n.c., a

circa 37 km dal centfro di Roma, raggiungibile anche con mezzi pubbilici.
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Fig.01 - Inquadramento provinciale - Il cerchio sovrasta il Fig.02 - Inquadramento Comunale - Il cerchio sovrasta i
Comune in cui & ubicato il bene oggetto di stima beni oggetto di stima.
Fig.03 - Inquadramento su estratto di mappa. Fig.04 — Gli ovali sovrastano i beni oggetto di stima.

Gli ovali sovrastano i beni oggetto di stima.

Sovrapposizione di ortofoto o foto satellitari con mappe catastali

La sovrapposizione delle foto satellitari con le mappe catastali € riportata come allegato 01 alla

presente relazione.

Caratteristiche generali dei cespiti

Il compendio oggetto di stima & costituito da:

- Lotton.1-Bene n.1. Porzione di villino bifamiliare pluripiano con annessa corte esterna.

- Lotto n.2 - Beni nn.2 e 3. Due porzioni di vilino bifamiliare in costruzione, ricomprese in un unico
fabbricato pluripiano realizzato solamente nella struttura in cemento armato con corte annessa.

- Lotton.3-Bene n.4. Terreno di cui alla p.lla 593.

Elaborato planimetrico in atti

L'elaborato planimetrico della particella 658, come da allegato 03 alla presente relazione, & stato

redatto in data 25.01.2012 e non rappresenta le corti private annesse ai quattro subalterni. Per tale motivo
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sard necessaria la redazione delle relative pratiche catastali per frazionamento delle corti urbane e per

I'inserimento delle planimetrie catastali corrette.

Fig.05 - Elaborato planimetrico redatto in sede di accatastamento (25.01.2022). Foglio 75 Particella 658.

Elenco subalterni in atti

,: enzlia C,?J Data: 16/06/2021 - Ora: 11.06.16 - Pag: 1
+wo,Ntrate Visura n. : T127696 Fine

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

N 4
e

Servizi Catastali

Comune di: TIVOLI
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
TIVOLI 75 658 53696
Sub UBICAZIONE via/piazza n“civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 strada caroli SC T-1 ABITAZIONE IN VILLINO
2 4 SC T-1 ABITAZIONE IN VILLINO
3 ada ca SC T-1 UNITA" IN CORSO DI COSTRUZIONE
4 |strada caroli SC T-1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
5 T BENE COMUNE NON CENSIBILE

Fig.06 — Elaborato subalterno redatto in sede di accatastamento (25.01.2022). Il sub 2 e il Sub 5 non risultano pignorati.
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Destinazione Urbanistica dell'area di sedime dei fabbricati

In data 05.08.2021 & stato rilasciato il certificato di destinazione urbanistica (v. All.18) dal quale si
evince che il sedime su cui & stato eretto il fabbricato ricade parte in Sottozona Cé del P.R.G. (Semirurale).
L'area ¢ interessata:
- dall'art.142, comma 1 lettera c) del D.Lgs n.42 del 22.01.2004;
- dall'art.134 comma 1, lettera c) del D.Lgs n.42 del 22.01.2004;
- dall'art.142, comma 1 leftera g) del D.Lgs n.42 del 22.01.2004;
- dalP.A.l. dicuiall'Art.8 del D.G.R. n.17 del 04.04.2012;
- dalP.Al. dicuialal D.P.C.M. del 10.11.2006;
- la particella 658 dal D.Lgs n.3267 del 30.12.1923;
- e dichiarata Zona Sismica (2-B) con D.G.R. Lazio n.387 del 22.05.1009 e D.G.R. Lazio n.835 del
03.11.2009 soggetta alle prescrizioni di ci alla Parte Il, Capo IV, del D.P.R. 6.6.2001 n.380.

PRTT - HYHE
oy od[vf [eot4

COMUNE DI TIvVOLI

SETTORE VI - URBANISTICA ED EDILIZIA
SEZIONE URBANISTICA

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(art. 30 D.P.R. n. 380 del 06/06/01 e ss.mm.ii.)

IL DIRIGENTE - SETTORE VI

Vista la richiesta, data della p itta d i quisita af protocollo generale di questo Ente
al numero 37693 del 06/0872021, con la quale I"Arch. Raffacle Bencardino chicde in qualita di CTU-RGE
n. 222/2020 del Tribunale di-Fivoli, il certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'art. 30 del D.P.R.
38072001 ¢ ss.mm.ii., relativo ai terreni censiti al catasto al foglio n. 75 particelle n. 593 ¢ 658.

Richi il Decreto Sindacale n. 22 del 13/10/2020, Prot. 48221, avente ad oggetto “Conferimento
all'Arch. Vincenzo Maia dell’incarico di Direzione del Settore VI del Comune di Tivoli™

Visto lo Statuto comunale.

Visti gli atti d"ufficio.

Visto lo strumento urbanistico in vigore, P.R.G. della cittd di Tivoli, approvato dalla Regione Lazio con
D.G.R. n.956 del 06/07/1973, pubblicato sul B.U.R. n. 23 del 10/09/1973 ¢ la normativa ad essa relativa.
Visto 11 Piano Territoriale Paesistico Regionale, adottato con D.G.R. del Lazio n. 556 del 25 luglio 2007,
integrato e rettificato con D.G.R. del Lazio n. 1025 del 21 dicembre 2007 ed app: perla da volita
con Delibera del Consiglio Regionale Lazio n. 5 del 21 aprile 2021 pubblicato sul B.U. n. 56 del 10/06/2021,
a seguito di annullamento del 22 ottobre 2020 con sentenza della Corte Costituzionale n. 240/20, pubblicata
in G.U. n. 90 il 17 novembre 2020, della prima approvazione avvenuta con Delibera Consiglio Regionale
Lazio n. § del 2 agosto 2019,

CERTIFICA
Che I'area censita catastalmente nel Comune di Tivoli:
Foglio n. 75 Particelle n. 5393 ¢ 658
Ricade in Sottozona C6 del P.R.G. — “Semirurale™.

L'arca delle particelle n. 593 e 658 ¢ interessata:

- dall’Art. 142, comma 1, lettera ¢) del D.Lgs n. 42 del 22/012004 ~ Aree tutelate per legge
Fiumi, torrenti ¢ corsi d’acqua: “Fascia di rispetto — Fiume Aniewe™ di cui all'Ant. 36 del
P.T.P.R. Tavola B della Regione Lazio;
dall’Art. 134 comma 1, lettera ¢) del D.Lgs. n. 42 del 22/01/2004 — Immobili ed Arce tipizzate dal
piano paesaggistico — Beni lineari: “Rispetto delle linee archeologiche” di cui all’Art. 42 del
P.T.P.R. Tavola B della Regione Lazio;

- dall’Art. 142, comma |, lettera g) del D.Lgs n. 42 del 22/01/2004 —~ “Aree tutelate per legge ~ Arce
Boscate™ di cui all’Art. 39 del P.T.P.R. Tavola B della Regione Lazio;

- dal P.AAL — Aree ad alta probabilita di inondazione (A) di cui all'Ant. 8 del D.G.R. n. 17 del

04/04/2012;
.—fﬁ\—\T Bt . Pttt Wbl b Yot @
S3U350  Pabsso San Bernandino - Piazza del Governo, 1 - 00019 TIVOLI (Roma)

Tel. 0774 4531 - Fax 0774 330675
www comune. tivolem it pag. 172
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dal P.AL ~ Aree interessate da deformazioni superficiali lente ¢/o solif. - attive di cui al
D.P.C.M. del 10/1172006 ~ G.U. n. 33 del 09/02/2007.

Inoltre la particella n. 658 ¢ interessata anche dal Regio Decreto Legislativo del 30 dicembre 1923, n. 3267
sul Riordinamento e riforma della legislazione in materia di boschi e di terreni montani - Sez. 1 -
Vincolo per scopi idrogeologici.

Zona dichiarata sismica (2-B) con D.G.R. Lazio n. 387 del 22/052009 ¢ D.G.R. Lazio n. 835 del
03/11/2009 soggetta alle prescrizioni di cui alla Parte 11, Capo IV, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.

Approfondimenti dalla normativa di riferimento:

Sottozona C6 ~ “Art. 24 delle NT.A. del PLRG."

Art. 18 Zona C

Comprende le parti del territorfo de; @ muovi I i, che risultano ancora inedificate o nelle quali l'edificazione
eristente non 1 limiti di superficie e densitd stabiliti per la Zona B

\cII ‘ambito dell'intera Zona C pormmm exsere sviluppati | muovi quartieri o complessi residenziall secondo gli indict stabilitt dai

PRG. per le varie sottazone. L'intera Zona C ¢ destinata esclusivamente alle residenze, ai relativi servizi di Interesse giornaliero ¢

ad attivitd commerciall. Nell ambito dell intera Zona C, dovranno essere integrolmente rispettati | limiti di altezza ¢ le prescrizioni

relative alle inclinate di cui all'Art. 5, m M 1 limirt di distanza dai confint ¢ dalle strade ¢ | limitl di distanza tra | fabbricat! dt cul

all Ave. 67T progetht di da elaborati a curg dei privati, dovranno infine essere redatti

nel rispetio del lmitl ed indici di cul nll ‘Art. 17 della Legge 06081967 n. 765 ¢ relativo al DM 0204/1968

Art. 24 Sottozona C6 - Semirurale

(Variante come da DELIBERA DELLA GIUNTA REGIONALE 16012009. N* 5 ¢ con come da emendamento approvato)

Riguarda aree del le nelle quali I 3 sla parzialy un i estensivo di tipo

sparso, e nelle guall verrd consentita I edificazione di nuove abitazioni destinate alla rrndnm: ¢ alla conduzione di piccole attivitd

agricole. Nell'ambito della sottozona C6 dovranno exsere rispettati | seguent! indici e limiti

@) la densitd di fabbricazione territorialy non potrd superare I' indice di 0,25 me/mg ¢ quella fondiaria, l'indice di 0,30 me/mg

b) la superficie fondiaria mon potrd superare il 75% di quella territoriale. U restante 25% doved exsere destinato alla viabilita e

parcheggt pubblict

)i singoli lotti non potranmo avere superfice minore di 3000 mq. la superfice coperta non potrd superare il 10% di quella fondiaria

¢ in ogni caso mq. 400. La superfice libera doved essere mantenuta a verde

d) I" altezza dei fabbricati non potrd superare 2 piani fuori terra

¢) sarammo ammesy| accessori non abitabil nella porzione massima del 3% di superficie rispetto alla superficie fondiaria ¢ con una

altezza massima di ml. 4.50. Gli accessori dovranno risudtare arvetrati dalle strade secondo quanto disposto dagli artt.6 e 48 od in

ogmi cazo non meno di ml 10 da tatl § confini del lotto,

1l presente certificato:

- prescinde dall’attestazione di cui all'art. 1-bis della legge 428/93, da richiedere espressamente ad
altro wnon: competente.

l;kmm

- viene rilasciato esclusivamente ai fini indicati dall*art. 30 del D.P.R. 380/2001 per cid che riguarda
la destinazione di P.R.G., mentre I'individuazione dei vincoli & indicativa.
non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o a privati gestori di pubblici
servizi.

Tivoli, 06/09/2021

1l Tecnico Istruttore %
Ing. Fausto Maria Giammusso
Py x N Dirfgeny del Settors V1
- isfica ed Edilizia

incenzo Maia

)

T - EP vt e wie | Mo welooke dodl Llsa

;

Palazzo San Bernardino - Piszza del Governo, 1 - 00019 TIVOLI (Roea)
Tel. 0774 4531 - Fax 0774 330675
www comune.tivoli.rm it pag. 212

Fig.07 — Certificato di destinazione Urbanistica come da allegato 17 alla presente relazione

Esistenza di censo, livello o uso civico

Dagli accessi eseguiti presso I'Ufficio Tecnico si € rilevato che il terreno su cui insiste il bene non &

gravato da censo, livello o uso civico.

Obbligazioni derivanti da convenzioni urbanistiche

L'immobile pignorato non ¢ stato realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata

e agevolata e non ¢ stato finanziato in tutto o in parte con risorse pubbliche.
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3.REGOLARITA’ EDILIZIA

Lo scrivente ha proceduto ad inolirare pec all' Ufficio Tecnico del Comune di Tivoli in data 06.08.2021

per “Richiesta di Certificato di Destinazione Urbanistica" ed in data 15.09.2021 pec “Istanza di accesso agli

afti" al fine di prelevare la documentazione riferita all'immobile staggito.

Lo scrivente ha preso visione della documentazione presente in archivio, ed in particolare:

Permesso di Costruire n.51 del 10.12.2009 per la “Costruzione di quattre villini a schiera” {v. All.15a}.

Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd protocollo 59642 dell'14.12.2011 per Variante in corso

d'opera art.22 comma 2 del D.P.R. 380/2001 al permesso di costruire n.51 del 10.12.2009, riferita ai soli

Sub 1 e Sub 2 (v: AllL16b}.

Domanda di Agibilita per le unitd immobiliar contraddistinte al NCEU al Foglio 75, particella 658, subb

1 e 2, richiesta conr.r. del 17.08.2012.

Ulteriore documentazione relativamente all'edificazione dei Subaltemi 3 e 4 {sospensione lavori} v. All

17).

e
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Fig.0% - Permesso di Costruire n.51 del 10.12.200% pag.4

el

Al Comuna & Tivol
Spostelid Unico per MEdilica

Roma, 16082012
Opunts: demanda & sgibiv

51 tragmette i allegsto la domands di aQibilith per le units immobiliar tontraddistinte al NCEU
al Foglio 75, partioefla 658, subb. § e 7, compieta deila seguente doCumentarionme:
L noevuta di avvenulo accatastamento;
2 n.10 dichisrazioni & conformith degil impiant realtrzati:
3 cerficato di collaudo statico;
4. dichiarasoni del dersttore el lavon In Merto &
4.1, conformith deifsclaments bermica
42, conformits al progetto approvels, sulla salubrth degll  ambenti &3 I
prosciugaments def mur ed all sutorizzazions per o 3carico delle amgue reflu fu sudio;
41 camplonamento ai sensl dolls L 02021574 n.64;
4.4, supersmento defle barnere architettoniche

Destink saluty

Alggsandra Marchese
Armrindstratore Unico
Arthiteeno S.r.l.

Fig.11 - Domanda di Agibilitd per le unitd immobiliar F75
P.lla 658 Subb 1 & 2.

Esistenza di Agibilita/Abitabilita

COMUNE DI TIVOL
BEGNALAZIONE CERTIFICATA DV INIZID ATTIVITA!

T 1 b L 4B ol

PRESENTA SEGHALAZIONE CERTIFICATA O INIIO ATTVITA PER

VRATANTE W CORSD COPERA - an 13 comme § gt DRR. Z000T & prwesni f |i
ematrinm w57 el 1113000 24207

PROGETTIFTA £ DIRETTORE O
8 oengaiiaciens dals cpw

IMPRESA ESECUTRICE

DOCLME N TATIONE ALLETATA-

1L ICHIEDENTE LPRDGETTISTA L PAGy,

s (-»_i,_ﬁ_-:lm‘ﬁ..

Fig.10 - SCIA Prot. 59442 dell'14.12.201

14547009030-8

I

N Raccomandata

Posteitaliane

RACCOMANDATA

eu dal eiltunin & SdEEiene & @ sEaspatali

Fig.12 - Raccomandata del 17.08.2012.

Dagli accessi eseguiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Tivoli si & rinvenuta la richiesta della

presenza del “Permesso di Agibilitd" effettuata con rr. in data 17.08.2012, riguardante i soli subalterni 1 e 2

con esclusione dei subalterni 3 e 4 ancora in fase di costruzione. Ai sensi del ¢.04 dell'art.25 del D.P.R.

N.380/2001, all'epoca vigente, l'istanza si & intesa "attestata"” essendo trascorsi 30gg dalla ricezione delka

domanda e non.avendo il responsabile del procedimento richiesto documentazione integrativa nei 15 gg.

dalla domanda.
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Analisi della conformitd dello stato di fatto rispetto al titolo edilizio “Permesso di Costruire 51/2019".

BENE N. IDENT. PIANO DIFFORMITA’

- Il perimetro del Sub 1 risulta materializzato con una differente
1 configurazione rispetto al progetto ed in particolare la superficie della
G F75P 65831 | T-1 - . - - . .
Abitazione corte risulta essere inferiore per circa 50 mq. Per tale motivo si rende

necessaria la presentazione di una CILA in sanatoria.

- Le unitd immobiliari sono parte di un fabbricato realizzato solo nella
20 F75pP 65853 | T-1 struttura portante, privo di tamponatura esterna e partizioni interne.
Abitazione - E' stato oggetto di “Sospensione Lavori” poiché il Ministero per i Beni

e le Aftivita Culturali Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lazio

con prot. MBAC-SBA-LAZ N.10275 del 28.07.2011 ha “constatato che,

all'infterno del cantiere di cui all'oggetto, sono state gettate le

fondazioni di un edificio, per cui non & stato rilasciato il nulla osta di

competenza, in area interessata dalla presenza di un giacimento

archeologico dell'etd del bronzo, gid oggetto di indagini scientifiche

svolte softo la Direzione della Scrivente ..."

Con prof. MBAC-SBA-LAZ N.10591 del 15.06.2016 si comunicava fra

I'altro che: “... Il procedimento, in realtd, non si € mai concluso ... E,

F75P 65854 | T-1 in effetti, i Comune di Tivoli non risulta aver dato |'autorizzazione al
completamento delle opere della seconda parte del lotto, in assenza
del_parere obbligatorio di questa Soprinfendenza ... *

- Nel fascicolo depositato al Comune di Tivoli non si € reperita ulteriore
documentazione che attesti il proseguo dei lavori.

- Non sono materializzati i confini fra le due unitd abitative (Sub 3 e Sub
4)

- Non & materializzato sul terreno il confine con la particella 593.

2b
Abitazione

Vincoli e oneri

Per quanto riguarda i beni pignorati nel Comune di Tivoli Foglio 75 Particella 658 Sub 1, Sub 3 e Sub 4
sono presenti i seguenti vincoli, destinati-a rimanere a carico dell’acquirente:
- atto d’obbligo edilizio a rogito notaio Dott.ssa Valeria Sassano repertorio n.40.668 del 13.01.1995;
- atto per servitu di passaggio pedonale e carraio a favore degli immobili in oggetto a rogito notaio
Dott. Claudio Fabro repertorio n.81.098 del 31.01.1997 (v. All.20);
- atfto d'obbligo edilizio a rogito notaio Dott.ssa Marina Manzella repertorio n.169668 del 05.11.2009 (v.
All.15c) con il quale la signora siimpegna a:
I. a destinare e mantenere permanentemente una superficie di mq 60 (sessanta) (pari a 1
mq per venti mc di cosfruzione rispetto a 1.202 costruiti, ....) a parcheggio privato, ...."”
- afto d'obbligo edilizio a rogito notaio Dott. Marina Manzella repertorio n.169935 del 03.12.2009 (v.
All.15d) con il quale la signora siimpegna a:
1. a destinare e mantenere permanentemente una superficie ulteriore di-mq 38.0 (frentotto),
per un totale di 125,5 (centoventicinquevirgolacinque) (superiore ad 1 - mq per dieci mc di

cosfruzione rispetto a 1.202 cosfruiti, ....) a parcheggio privato, ...."

L'accesso dalla Strada Caroli alle particelle 658 e 593 &€ garantito in virtu dell’atto per costituzione di
servitU a rogito notaio Dr. Claudio Fabro rep. 81098 racc. 17320 del 31.01.1997 trascritto presso la
Conservatoria RR. Il. Di Roma 2 ai nn. 3747/2528 in data 04.02.1997 (v. All.20), con cui il Sig.

acconsentiva alla “costituzione di una servitU di passaggio pedonale, carrabile (e non di sosta) e delle
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canalizzazioni e tubazioni aventi percorso interrato e non interferibili in alcun modo con la proprietd di esso
", Tale servity, che grava sulle particelle 218 e 479 del foglio 75, veniva costituita a favore

della confinante proprietd allora intestata alla e dl
Signor , identificata al Foglio 75 particelle 213, 214, 278, 279.

Questi ultimi hanno assunto nel tempo differenti identificativi catastali e oggi corrispondono ai
mappali 658 e 593.

Tenuto conto che ai fini della presente relazione si predisporranno piu lotti da porre in vendita, la
particella 593 risultera fondo intercluso, e per I'accesso si dovra procedere alla costituzione di servitu a

carico della particella 658.

Come risultante dalla “planimetria condominiale” allegata all'atto rogato dal Notaio Patrizio
Sbardella del 27.03.2013 rep. 94767 (v. All. 23), sulla particella 658 sono indicate:
- "area con diritto di acquisizione da parte dei confinanti P.591" interposta fra la porzione 593 e il
flume Aniene;
- “"area con diritto di acquisizione da parte del confinante P.591 Sub1” interposta tra i fabbricati
distinti nella particella 658 al Sub 1 e Sub 2 e la particella 591;
- ‘“area soggetto a servitu di passaggio verso la particella 5917;

- “pozzo con servitu d'uso nei confronti della particella 591",
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ANALISI E STIMA DEL LOTTO 1- (Bene n.1)
Foglio 75 Particella 658 Subalterno 1

2.DESCRIZIONE DEI BENI
Il bene & costituito da una porzione di villino bifamiliare a schiera pluripiano con annessa corte che

ne permette I'accesso.

Fig.13 - Inquadramento su estratto di mappa. Fig.14 - L'ovale sovrasta il bene oggetto di stima.
Il cerchio sovrasta il bene oggetto di stima.

Sovrapposizione di ortofoto o foto satellitari con mappe catastali

La sovrapposizione delle foto satellitari con le mappe catastali € riportata come allegato 01 alla

presente relazione.

Caratteristiche generali del cespite

All'limmobile si accede atftraversando un cancello in ferro, prospicente Strada Caroli.

Percorrendo dapprima una piccola scala e successivamente la corte esclusiva, che per tre lati
circonda I'unitd immobiliare, si giunge all’ingresso dell’unitd abitativa.

L'unitd pignorata individuata dalla Particella 658 Subalterni 1, & parte di un complesso di quattro
abitazioni parte di due villini a schiera, realizzati in cemento armato e a destinazione abitativa.

Il fabbricato ha rivestimento esterno in “infonaco civile”, la copertura € a tetto e la corte risulta
dotata direcinzione.

Al momento del sopralluogo le condizioni di manutenzione dell’esterno apparivano piu che buone.

L'immobile staggito & stato oggetto di Domanda di Agibilitd per le unitd immobiliari contraddistinte
al NCEU al Foglio 75, particella 658, subalterni 1 e 2, richiesta con r.r. del 17.08.2012. A corredo della
domanda risulfavano allegati:

1. ricevuta di accatastamento;

2. dichiarazione di conformita degliimpianti realizzati;
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3. certificato di collaudo statico;
4. dichiarazione del direttore dei lavori in merito a:
4.1. conformita dell'isolamento termico;
4.2. conformitd del progetto approvato, sulla salubritd degli ambienti ed il prosciugamento
dei muri ed autorizzazione per lo scarico delle acque reflue su suolo;
4.3. campionamento ai sensi della L. 02.02.1974 n.é4;
4.4. superamento delle barriere architettoniche.

L'agibilita e stata richiesta con r.r. del 17.08.2012. Ai sensi del c.04 dell’art.25 del D.P.R. N.380/2001,
all'epoca vigente, 'istanza si € intesa “attestata” essendo trascorsi 30gg dalla ricezione della domanda e
non avendo il responsabile del procedimento richiesto documentazione integrativa nei 15 gg. dalla
domanda.

La foto che segue riporta la numerazione del rilievo fotografico come da allegato 12 alla presente

relazione.

A E o 0 T o

Foto n.01 —Tivoli. Strada Caroli s.n.c. Foglio 75 Particella 658 Subalterno 1.
La freccia indica I'immobile staggito.

Caratteristiche interne e superfici

L'inferno dell’appartamento, al momento del sopralluogo, si trovava in uno stato di manutenzione
oftimo. Il pavimento & redlizzato prevalentemente in parquet, il rivestimento delle pareti & tinteggiato,
mentre la pavimentazione ed il rivestimento del bagno e della cucina sono in maiolica. Gli infissi interni
sono in parte in legno e in parte metallici, gli infissi esterni sono a persiane e realizzati in ferro. | termosifoni
sono collegati ad un impianto alimentato da una caldaia e I'impianto elettrico & posto sottotraccia.

La corte esterna € in parte pavimentata e parte in terra.

Rispetto a quanto riportato nel progetto, la corte risulta avere un'area inferiore di circa 50 ma.

Pag. 18 di 36

Firmato Da: BENCARDINO RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3cddf1790eefd227f4ad07fe75a4720c

00019 TIVOLI (RM) - Via Vincenzo Pacifici 20 - Tel 0774.331.615
c f.BNC RFL 55427 A7R3UDRlicRZIRNL:bTfiCialeAsh S RIS IQIRBRS0BRISeE VIRt REichm.it Cell. 349.83.10.208
<. snEIBHBRISAZIANE: Q. MIPIOIVZIARS 3,550 SomMmErsiale - AULMIN. Giushizia RRG GHAZLA0%, 1315

=



Ist. n. 10 dep. 28/11/2022

STUDIO BENCARDINO
ARCHITETTURA E INGEGNERIA FORENSE

Arch. Raffaele Bencardino - Ing. Daniele Bencardino — Arch. Valeria Bencardino
TRIBUNALE ORDINARIO DI TIVOLI - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI - R. G. E. 222/2020

=1 ]
:
i
YA
Fig.15 - Schema planimetrico piano T come da allegato 8a alla Fig.16 - Schema planimetrico piano 1 come da allegato 8b alla
presente relazione. presente relazione.
Superfici
DATI
BENE N. CATASTALI PIANO SUPERFICI
Al piano terra:
— vano 1 “ingresso — soggiorno” di mq 15.20;
— vano 2 “cucina” dimqg 11.55;
- bagno 1 dimqg 2.85;
— portico 1 di mq 8.00;
— portico 2 di mq 4.00;
— corte esterna in parte pavimentata di mqg 175.00;
— vano 6 “deposito” di mq 26.20;
: — posto auto di mq 50.00.
F75P658S1 T-1
Appartamento

Al piano primo:

— disimpegno di mq 2.90;

- bagno 2 dimq 4.90;

— vano 3 “camera da letto” di mqg 13.30;
— vano 4 “camera dalefto” dimg 9.10;
— vano 5 “camera dalefto” dimg 9.10.

La superficie netta & pari a mqg 68.90 per I'abitazione, mq 26.20 per |l
deposito, mq 12.00 per i due portici e mg 175.00 per la corte esterna.
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Stato di occupazione dell'immobile

L'immobile oggetto di esecuzione € a disposizione dell’esecutato e non risulta locato.

Le foto che seguono riportano la numerazione del rilievo fotografico come da allegato 12 alla

presente relazione.

Foto n. 07 — Piano terra. Scala di accesso al piano primo. Foto n. 09 — Piano primo. Vano 3. Camera da letto.

Foto n. - Piano primo. Bagno 2. Foto n.12 — Piano terra. Vano 6. Locale deposito.

Pertinenze accessori e millesimi di parti comuni

Le pertinenze sono quelle riportate nell’elaborato planimetrico e nell’elaborato grafico allegato al P.

d.C. 51/2009, nonché nel Regolamento di Condominio.
Confini catastali
L'unitd immobiliare confina a nord con distacco da particella 218, ad est con distacco da Particella

454, a sud con distacco da Particella 591, ad ovest con Particella 658 Sub 2.

Correttezza dei dati catastali

| dati catastali presenti in visura sono corretti.
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Dati catastali
L'unita immobiliare pignorata, ubicata in Strada Caroli sc, piano T e 1, & cosi affualmente

catastalmente identificata:

«=mntrate Dt LGOG2021 - Ora: 110104 Sepue
Ui Proviciee i Romm Tekork Visura storica per immobile Visurs - T123892 Pags
Servedn Catsti . . . P . . - .

Situazione degli atn informatizzali dull'impianto meccanografico al 16/06/2021

Dutl della richiestn ! Comune di TIVOLE { Codice: L182)
Provincia df ROMA
Calnsto Fubbricati Fagliv: 78 Particella: 658 Sub.: 1

INTESTATO

Unitd immob(liare dal 09711/2015

N. DATTIDENTIFICATIVE DATIDI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Serae Fuglin Particella Suly Form Mo | Categorra Ol Consrsjena Superlicie Revdita
Livbraria Cem Liva Catavtake
| v ] e | esn 1 A7 H 6Svani | o 90 Euro LIOTHO | Variaxione del (71120103 - Dierinsento in vesurn dei datt di
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scuperte®*: % m?
Indirieso STRADA CAROL! 6. SC piano: T-1
effettuuca con prow . RAOOST | TR20) 1 4del 2500101 3
Nodficu Partits Mot 5%
Annastazionl i stailiir clasament @ wendits remificst (dm: 701}

Mappall Terren Correlat
Codice Comune LIKT - Sezlone - Foglis 76 - Fartieella 68K

Sitwazione dell'unith immobiliare dal 107122012

N, DAYLIBENTIFICATIVE DATIIH CLANSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sexiva Fughio Particalla Sub | Zana  Miom | Casegors | Clase | Considenya Superlicie Kendita
Uthana | = Cene, | Zoma a Catastabe : - :
[ k- 1 e 1 I ) 8.8 vand Eure LIOTAO [ VARIAZIONT NIL CLASSAMENTO del 1o/} 22012
profocollo m, RM 75087 in i dal 10122012 VARIAZIONE
I CLASSAMENTO (n, 14908 17201 2
Endiri o L STRADA CARCLI 0 SC plane. T-1
effiermints o prod i, BMOOGT T TR2000 del 2501013
Notifica Fartltn Alod 2%
| Annatarioni i stadbor, chimaamenito ¢ rendita relificatt e THLSM)

swNtrate “i Duta: 164062021 - Ora: 11,0105 Fine
R vl 5 Ko Tt Visura stonca per immobile Visura n.: TI23892 Pag: 2
oservizs Catastah . . . .. . . . . -

Situazione degli ani informatizzati dall'impianto meccanogeafico al 16/06/2021)

SHuazione dell’unita | hilinre dal 254012032

N. DATTIDENTIFICATIVI DATI I CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Segione Foglies Particella Sph | Foma  Micm  Castegoria | Clave | Conssienza Superlicie Rendita
£ o | . oo (Cem, | Yiwd AR Lapenls. . o . 2 -
| 75 63X [} AT 1 6.5 vant Eurn 934,95 COSTITUZIGNE del 2500201 2 prostoscodler w. R0V 004 i
| it sdal 28012012 COSTITUZIONE (n 9281724011
Todirizse STRADA CAROLI o §C planc: 11
Annotarioni classamento ¢ remdits propost) (0L TOLAS

Situarione degf intestatl da) 25412012
N T DAT) ARAGRAICT COMCE FISCALE DIRITT] E ONERIFREALT
(1 Progwieta’pet 11

UNANTI DA COSTITUZIONE del 251172012 protocollo n, RMIPLR4 in st dal 2012012 Regitrazione: COSTITUZIONE (. 9251

Fig.17 — Visura storica immobile Fg 75 P.lla 658 Sub 1 del Comune di Tivoli come da allegate 04 alla presente relazione
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Planimetria catastale

L'immobile risulta idenfificato negli atti con la seguente planimetria:

Data: 16/06/2021 - n. T193251 - Richicdente: [ ENGTGTNGNGNGN

+ f Dichiarazione protocalls m.  RMOOOT094ds1 — 25012013

Agenzia del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comuns di Tivoli

5 Caroli iv. sC
CATASTO FABBRICATI TR CAr ik
Utiiclo Provinclale di Identifirativi Catastali: Compilata da:
Ca France
Roma Sezione: P B e
¥oglio: 75 Iseritto ald’albo:
Beomelyri
Particella: 658
Subalterno: i Prov. Roma N, 7497
Scheda n. 1 Scala 1:200 | |
Abltanone
Pianod torrs e pnma
r=2.70

- Particella: 658 - Subalterno: 1 >

Plano primo
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STRADA CAROLI n. SC piano: T-1,

Dinnia planimelriz in ati

Dt 1(\/06/20’I -a. TI91’<1 Rnhn_dcnu

ichiesto: AJ(210x297)

Fig.18 - Flanimetria immobile Fg 75 P.lla 658 Sub 1 del Comune di Tivoli come da allegate 07 alla presente relazione
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Come gid descritto nella parte generale, nella planimetria catastale non & rappresentata la corte
esterna e pertanto si rende necessaria la redazione e relativa presentazione. di nuova planimetria
all’Agenzia delle Entrate.

Stima

Il bene n.1 consta di una porzione di villino bifamiliare che si sviluppa su due piani, dotato di corte e
posto auto.

Il valore dellimmobile e ricavato dall'indagine di mercato effettuata sul portale Immobiliare.it
opportunamente calibrato, poi confrontato con i listini disponibili dai maggiori istituti che operano nel
settore, le cui banche dati sono il risultato di indagine diffusa sul territorio e conseguentemente basato su
un campione molto esteso. In particolare sono stafi presi a riferimento I'Osservatorio del mercato

immobiliare dell' Agenzia delle Entrate e il portale Borsinoimmobiliare.it che hanno fornito i seguenti valori:

OPERATORE PREZZO UNITARIO

[l [€/ma]
O.M.l. 1.050,00 - 1.550,00
Borsinoimmobiliare.it 1.013,00 - 1.630,00

Agenzie immobiliari

Nella zona in esame non sono stati rinvenuti immobili disponibili nel libero mercato.

Alire perizie per aste immobiliari

E’ disponibile una perizia di stima relativa ad un immobile posto all’asta sul portale astegiudiziarie.it in
cui I'Esperto nominato nel 2018 determind il valore da assegnare al cespite staggito in 1.390,00€/mq.

Dalla leftura della relazione e per confronfo con quanto osservato durante i sopralluoghi presso il
bene oggi staggito si puod riferire che le condizioni di quest'ultimo sono migliori. Al contempo, per una
corretta valutazione, bisogna tener conto della stasi del mercato che non pud ritenersi attivo.

Inoltre, considerando le risultanze della ricerca svolta dalla Banca d'lfalia nel volume “Sondaggio
congiunturale sul mercato delle abitazioni in Italia” nel quale si riporta la riduzione tra il prezzo pagato
all'acquisto e il prezzo inizialmente richiesto dal venditore nel periodo Aprile-Giugno 2022, che, al centro
Italia, raggiunge il 9,5%, il valore unitario da assegnare all'immobile & determinato in € 1.500 €/mq.

La stima effettuata, tenuto conto dell’andamento del mercato nell’ultimo decennio nel Comune di
Tivoli, risulta validata anche dal prezzo di acquisto registrato per il Sub 2, adiacente al bene n.1, che &

stato acquistato in data 27.03.2013 per €249.600,00 con afto rogato dal Notaio Patrizio Sbardella.
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Fig.19 — Andamento prezzi abitazioni rilevati da Immobiliare.it nel periodo 2014-2022 nel Comune di Tivoli.

Determinazione superficie commerciale (UNI 10750)

PIANO DESTINAZIONE COEFFICIENTE INTSEURilE:FI!gIRED A onlfg:::r::leir A
[-] [-] [-] [ma] [ma]
abitazione 110% 34,20 38
portico 35% 12,00 4
Piano T deposito 35% 29,00 10
Corte 15% 175,00 26
posto auto 35% 50,00 18
Piano 1 abitazione 110% 41,56 46
TOTALE 142

Sondaggio congiunturale sul mercato delle abitazioni in halia
Rapporto tra prezzo pagato all'acquisto e prezzo inizialmente richiesto dal venditore (1)
(percentuali di agenzie, salvo diversa indicazione; trimestre di riferimento: aprile-giugno 2022)

Prezzo ottenuto/prezzo richiesto (%)

Inferiore di oltre ! Infeniore tra 1 20 Inferiore tra il 10 Inferiore tra il S5e  Infenore meno Uguale o Riduzione media

30% e i 30% el 20% il 10% del 5% superiore Totale ¢}

Ripartizione geografica
Nord-Ovest Totale macroarea 08 32 206 411 202 142 100.0 77
aree urbane (2) 04 24 165 423 230 155 1000 6.9
aree non urbane 1.2 40 244 40,0 175 13,0 100,0 85
Nord-Est Totale macroarea 22 92 396 311 17.9 1000 57
aree urbane (2) 1.7 56 354 413 16.1 1000 50
aree non urbane 23 103 409 280 185 100.0 59
Centro Totale macroarea 05 6.0 273 413 136 14 100.0 92
aree urbane (2) 04 77 256 435 45 8.2 1000 5
aree non urbane 06 46 287 395 128 139 100.0 9
Sud ¢ Isole Totale macroarea 1.2 7.6 330 3186 143 123 100.0 100
aree urbane (2) 11 7.8 337 379 13 83 100.0 105
aree non urbane 13 75 327 290 155 40 1000 98

Popolazione residente

Aree urbane (>250.000 abitanti) (2) 04 45 198 411 215 125 100.0 79
Arae non urbane (<=250.000 abitanti) 07 43 231 379 19.0 149 100.0 81
Asee metropolitane (>500.000 abitanti) (3) 04 54 214 4256 18,1 121 100.0 83
Aree non metropolitane (<=500 000 abitant) 07 40 220 378 208 148 1000 79
Totale 0.6 44 218 39,2 20,0 14,0 100,0 8,0

(1) Risposte delle agenzie che hanno dichiarato di avere effettuato vendite nel trimestre di rifenimento

(2) Comuni con oltre 250.000 residenti che comprendono, oltre al temitono amministrativo, la cintura urbana (individuata sulla base dei sistemi locali del lavoro): Tonno, Genova, Miano (Nord Ovest); Verona,
Venezia, Bologna (Nord Est); Firenze, Roma (Centro), Napoli, Bar, Catania, Palermo (Sud e Isole)

(3) Comuni con oitre 500.000 resident: che comprendono, oltre al temitono ammunistrativo, la cintura urbana (individuata sulla base dei sistemi locali del lavoro). Tonino, Genova, Milano, Roma, Napofi, Palermo
(4) Riduzione media peroentuale otfenuta considerando il punto centrale di ogni intervallo e ipotizzando 0 per la modalitd di risposta superiore e 35 per quella infenore

Fig.20 — Sondaggio congiunturale Banca d’ltalia — Rapporto tra prezzo pagato all’acquisto e prezzo inizialmente richiesto dal venditore
(Aprile -Giugno 2022)
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VALORE DEL COMPENDIO FOGLIO 198 P.LLA 276 SUB 2 E 3
SUPERFICIE COMMERCIALE UNA UNITA’ IMMOBILIARE VALORE UNITARIO VALORE DI MERCATO
_ [ma] [€/ma] €]
UNI10750 142 1.500,00 213.000,00
DETRAZIONE PER ASSENZA GARANZIA DAI VIZI (10%) 21.300,00
VALORE COMPENDIO 191.700,00
DETRAZIONE PER PRATICA EDILIZIA 2.000,00
DETRAZIONE PER VARIAZIONE CATASTALE 500,00
VALORE COMPENDIO 189.200,00
VALORE COMPENDIO ARROTONDATO 189.00,00
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ANALISI E STIMA LOTTO 2 — (Beni nn.2 -3)
Foglio 75 Particella 658 Subalterno 3

Foglio 75 Particella 658 Subalterno 4

2.DESCRIZIONE DEI BENI
| beni sono costituiti da due porzioni di villino bifamiliare in corso di costruzione realizzati nella sola

struttura portante di cemento armato con annessa corte che ne permette I'accesso.

593

Fig.21 — Inquadramento su esfratto di mappa. Fig.22 — L'ovale sovrasta il bene oggetto di stima.
Il cerchio sovrasta il bene oggetto di stima.

Sovrapposizione di ortofoto o foto satellitari con mappe catastali

La sovrapposizione delle foto satellitari con le mappe catastali e riportata come allegato 01 alla

presente relazione.

Caratteristiche generale del cespite

Dalla Strada Caroli si accede direttamente alla corte, che circonda le unitd immobiliari e permette
I'ingresso alle unitd abitative.

Le unitd pignorate individuate dalla Particella 658 Subalterni 3 e 4, costituiscono un fabbricato
realizzato per la sola struttura in cemento armato e pertanto, allo stato attuale, in corso di costruzione. La
copertura & a tetto.

Al momento del sopralluogo le condizioni di manutenzione della struttura apparivano “scarse”.

Tenuto conto che il termine di validitd del Permesso di Costruire n.51/2009 risulta scaduto, si rende
necessario procedere a nuova progettazione architettonica e strutturale tesa ad ottenere nuovo Permesso

di Costruire in conformitd alla normativa vigente ed al relativo pagamento degli oneri.
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Le foto che seguono riportano la numerazione del rilievo fotografico come da allegato 12 alla

presente relazione.

Foto n.13 = Tivoli. Strada Caroli s.n.c. Foglio 75 Particella 658 Subalterno 3 e 4. Le frecce indicano il Subalterno 3 a dx ed il subalterno 4 a sx.
La linea tratteggiat blu indica la divisione fra i subalterni 3 e 4.

Foto n.14 —Tivoli. Strada Caroli s.n.c. Foglio 75 Particella 658 Subalterno 3 e 4. Le frecce indicano il Subalterno 3 a sx ed il subol’remo 4
a dx. La linea tratteggiat blu indica la divisione fra i subalterni 3 e 4.

Caratteristiche interne e superfici

Le unita immobiliari risultano essere non ultimate essendo prive delle tamponature esterne e delle
partizioni verticali interne.

La corte esterna & in terra ed € possibile accedervi direttamente dalla strada Caroli.
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] |
Il
L 0 oul H‘
\ ] Subaltemo 3 | Subotterno 4

- £ g i
¥ ; i |
2 2 A ‘ k ,,,,,,,,,,,, R ,:,.// Subaltemo 3 | Subalterno 4
]
|

Fig.23 - Schema planimetrico piano T come da allegato 11a Fig.24 - Schema planimetrico piano T come da allegato 11b
alla presente relazione. alla presente relazione.
Superfici

Le superfici indicate nella tabella sottostante sono quelle riportate nell’elaborato grafico del P. di C.
51/2009 perché al momento del sopralluogo non risultavano realizzate né le tamponature esterne né le

partizioni verticali inferne.

DATI
BENE N. CATASTALI PIANO SUPERFICI DA PROGETTO

Al piano terra:

— soggiorno —pranzo di 22.75;
— angolo coftura dimg 4.87;
bagno di mqg 2.96;

loggia 1 dimg8.14;

loggia 2 dimq 4.66;

— accessorio di mqg 29.93;

|

2 - Appartamento | F75P 658S3 | T-1°

corte esterna in parte non indicata nella superficie.

Al piano primo:

letto 1 di mqg 14.00;

3 - Appartamento | F75P 65854 | T-1° letto 2 di mq 9.02;

— letto 3 dimqg 9.20;

bagno dimg 4.9;

disimpegno non indicato nella superficie.

Le foto che seguono riportano la numerazione del rilievo fotografico come da allegato 12 alla

presente relazione.
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. . ¥ LT o8 ‘ “ L >
Foto n.16— Foglio 75 Particella 658 Subalterno 4. Piano primo. Foto n.17 - Foglio 75 Particella 658 Subalterno 4. Piano primo.
Copertura. Copertura.

/ "— Rl

Pertinenze accessori e millesimi di parti comuni

Le pertinenze sono quelle riportate nell’elaborato planimetrico (v.All.3) e nell’elaborato grafico

allegato al P.d.C. 51/2009 (v. All.4) e nel regolamento di condominio.
Confini catastali
L'unita immobiliare confina a nord con distacco da particella 218, a sud con distacco da Particella

593, ad ovest con Particella 658 Sub 2.

Correttezza dei dati catastali

| dati catastali presenti in visura sono corretti.
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Dati catastali
Le unitd immobiliari pignorate, ubicate in Strada Caroli sc, piano T e 1, sono cosi attualmente

catastalmente identificate:

Quenzia @)
. ntrate-‘, 4 Dot (6062021 - Oraz 110254 Fuac
Ufficio Provinciale di Roma - Terfiorio Vlsura Stonca per ]mmoblle Visur n T125531 Pag: 1

Serviel Catastali i . . - N . - . »
l Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico a} 16/06/202)

Dati della richiesta Camune di TIVOL] ¢ Codice: 1182
Provincia dl ROMA
Cutasto Fabbricutl Foglio: 75 Particella: 438 Sub.: 3
INTESTATO
Unitd immobiliare dal 250172012
N. DATIDENTIFICATIVE DATI B CLASSAMENTO DBAYI III:RI\-\\ (1 RN
Seriime Fuglio Partivella Suh Zona | Miere | Cateporia | Classe | Consistenza Supertiche Rendita
Ut Cem. | Zoma Catantale
| B 15 | s 3 n e i COSTTITUZAONE del 290072002 prosssodbo m, RMOKN 00 in
" . . conlruz, att) dal 230172012 COSTITUZIONE (n. 925, 172012)
Indirizro STRADA CAROGLE n. SC pusser, T-1

Mappali Terreni Cosrolati
Condice Conune 1182 - Sexbone < Foglin 78 < Paneetla 658

Shusaxione deghl lntestatf dal 25/01/2012
N BATI ANAGEAFICT COMCE FISCALE DHRITTT fr\i.HIH.I'\II
1 111 Peopeieta’ per 171
DATI DERIVANTI A COSTITUZIONE del 29012002 provocofio n. RAMOO6 008 afi dal 250 1/2012 Regiaraeione: COSTTITUZIONE (a. 92517201 2)

Fig.25 - Visura storica immobile Fg 75 P.lla 658 Sub 3 del Comune di Tivoli come da allegate 09 alla presente relazione

o
3

(-: enzia ([¥%)
" ntrate‘. - Data: 16M6202] - Ora: 110545 Fine
Utficio Provinciale di Rama - Temitorio Vl sura storica pCI‘ 1m mObl[C Visura n.: TI25931 Pag: |

Serviel Catastali . . . B | . - ,
ol Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 16/06/2021

Datd della richiestn Comune di TIVOLI ( Codice: 1.IX)
Peavincia di ROMA

Catasto Fabbricatl Foglio: 75 Partleelia: 638 Sab.: 4

INTESTATO

-._____________________________________________§} i1 Progriess per 171

Unitis immobilinre dol 2801720012

N. DATTIDENTIFICATINT DATIDI CLASSAMENTD DATI DERIVARTI DA
St Particells Sub | Foma Micm Caleporda | Clase  Conslsiensa Superficwe Rendita
Urrbuans Cem. Zoma Catnsale
1 | s L 1 In covrsn il [COSTITUZIGNE del 2540200 2 protncallo n. RMOOZ M n |
) - . ostrur. et dad 25112012 COSTITUZIONE (u 428 72002
Indirizen STRADACAROLI n SC puanc: T-1

Mappali Tervent Cenm

Codioe Comune LI1K2 < Secone « Fogio 78 < Particclla 68%

Shuaziome degdl infestatd dol 25412012

N DATTANAGRARC] COLICE FESCALE DIRITTIE ONERI REAL
! (1) Propeicta per 141
DATI BERIVANTI DA COSTITUZIONE e 238017200 2 protocnd i n, KM nng el 23012002 Repintrasnione COSTORZAIONE (0 928172082

Fig.26 — Visura storica immobile Fg 75 P.lla 658 Sub 4 del Comune di Tivoli come da allegate 10 alla presente relazione

Planimetria catastale

Non sono presenti nella banca dati dell’Agenzia delle Enfrate planimetrie catastali essendo gli

immobili in “corso di costruzione".
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STUDIO BENCARDINO

ARCHITETTURA E INGEGNERIA FORENSE
Arch. Raffaele Bencardino - Ing. Daniele Bencardino — Arch. Valeria Bencardino

TRIBUNALE ORDINARIO DI TIVOLI - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI - R. G. E. 222/2020

Analisi della conformita della planimetria catastale rispetto al titolo edilizio

Nella banca dati della Agenzia delle Entrate non sono presenti le planimetrie dei Subalterni 3 e 4.

Andalisi della conformitd dello stato di fatto rispetto alla planimetria catastale

Nella banca dati della Agenzia delle Entrate non sono presenti le planimetrie dei Subalterni 3 e 4.

Stima

Il caso in esame riguarda un fabbricato non terminato e si ritiene opportuno procedere alla stima
per costo diriproduzione deprezzato.

All'interno del volume racchiuso dalla struttura, e stata autorizzata la realizzazione di 2 unita
abitative, rispettivamente identificate dai subalterni 3 e 4 del Foglio 75 P.lla 658.

Utilizzando le pubblicazioni di settore € possibile indicare il costo di costruzione delle strutture in c.a.,
pari a 94,006€/mc v.p.p. Tale valore & da deprezzare sia a causa del tempo frascorso dalla realizzazione dei
telai, secondo le tabelle di letteratura, sia per I'assenza delle tamponature dell'involucro. Al costo di
costruzione si aggiunge inoltre il valore dell'area cosi come stabilito ai fini IMU (riferimento ai fini fiscali) per
la zona C6 di PRG.

Tenuto conto che il P.d.C. 51/2009 risulta scaduto, sard necessario richiedere nuovo P.d.C.

osservante la vincolistica gravante sul lotto (vedi CDU).

VALORE TERRENO NECESSARIO ALL'EDIFICAZIONE
(META’ P.LLA 658 EX 592 DA DESTINARE ALL'EDIFICAZIONE DELLE DUE VILLETTE subb. 3 e 4)

VALORE UNITARIO Al FINI IMU SUPERFICIE VALORE AREA
[€/ma] [ma] (€]
20,45 2004 40.982,00
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[m] [m] [m] [m?] <
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VALORE UNITARIO DEPREZZATO PER VETUSTA (comprensivo di tamponature) é
VALORE UNITARIO COSTO DI L0
COSTRUZIONE DA LETTERATURA [€/mc] 740 o
<

IVA 10% %] 10,00 b

<<

VALORE UNITARIO LORDO [€/mc] 103,40 5
4

COEFFICIENTE DI DEPREZZAMENTO . 12.37% 5
INTERPOLATO DA LETTERATURA o <
VALORE UNITARIO DEPREZZATO [€/mc] 90,61 &
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VALORE DETRAZIONE PER ASSENZA TAMPONATURE
VALORE UNITARIO COSTO DI
COSTRUZIONE [¢/ma] 139P
SUPERFICIE LATERALE (ma 390
INVOLUCRO <
COSTO RELIZZAZIONE
TAMPONATURA [€/mc] 29.250,00
VALORE STRUTTURE
VALORE UNITARIO
COSTO DI VOLUME \\// étﬁié DETRAZIONE DE,L'EJ’;Z\'/?:\NE VALORE
COSTRUZIONE REALIZZATO TAMPONATURE STRUTTURE
DEPREZZATO REALIZZATO PROGETTAZIONE
[€/mc] [mc] (€] (€] (€] [€]
90,61 1024,40 92.820,82 29.250,00 10.000,00 53.570,82
VALORE TERRENO+STRUTTURE
VALORE TERRENO VALORE
EDIFICABILE VIALOIRE STRUMIURE TERRENO+STRUTTURE )
o
[€] (€] [€] X
3
40.982,00 53.570,82 94.552,82 i
5
g
VALORE COMPENDIO 1 N
kel
VALORE TERRENO+STRUTTURE ARROTONDATO €] 94.552,82 3
o
DETRAZIONE PER ASSENZA GARAZNZIA DEI VIZI (10%) €] 9.455,28 %
o
(5]
VALORE A BASTA D'ASTA DEL COMPENDIO (€] 85.097,54 o
©
VALORE A BASTA D'ASTA DEL COMPENDIO ARROTONDATO [€] 85.000,00 2
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ANALISI E STIMA DEL LOTTO N.3 (Bene n.4)
Fodlio 75 Particella 593

2.DESCRIZIONE DEI BENI
Il bene & costituito da un lotto di terreno intercluso distinto al Foglio 75 P.lla 593 avente qualita

catastale di Bosco Ceduo.

Fig.27 — Inquadramento su estraftto di mappa. Fig.28 — L'ovale sovrasta il bene oggetto di stima.
L'ovale sovrasta il bene oggetto di stima.

Sovrapposizione di ortofoto o foto satellitari con mappe catastali

La sovrapposizione delle foto satellitari con le mappe catastali € riportata come allegato 01 alla

presente relazione.

Caratteristiche generale del cespite

Al terreno si accede direttamente dalla Strada Caroli e attraversando la particella 658 sulla quale
dovrd essere costituita una servitu di passaggio.

L'orografia del terreno risulta essere in pendenza costante verso il fume Aniene.

Il lotto di terreno ¢ individuato da due zone a diversa caratterizzazione vegetativa. Una prima fascia
di circa 20 mt dall’argine del fiume Aniene e coperta da alberi ad alto fusto e la restante parte a
copertura erbacea spontanea.

Come risultante dalla “planimetria condominiale” allegata all’atto rogato dal Notaio Patrizio
Sbardella del 27.03.2013 rep. 94767 (v. All. 23), sulla particella 593 & presente il sistema di subirrigazione
della particella 591.

Destinazione Urbanistica dell’area

L'area ha destinazione urbanistica “C/6é — Semirurale” (v. All18), ma come specificato in seguito, il
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lotto ha gid esaurito la sua potenzialita edificatoria. Il fondo & interessato:

- dall’art.142, comma 1 lettera c) del D.Lgs n.42 del 22.01.2004;

- dall'art.134 comma 1, leftera c) del D.Lgs n.42 del 22.01.2004;

- dall'art.142, comma 1 lettera g) del D.Lgs n.42 del 22.01.2004;

- dalP.All. dicuiall'Art.8 del D.G.R. n.17 del 04.04.2012;

- dalP.A.l. dicuialal D.P.C.M. del 10.11.2006;

- dal D.Lgs n.3267 del 30.12.1923;

- & dichiarata Zona Sismica (2-B) con D.G.R. Lazio n.387 del 22.05.1009 e D.G.R. Lazio n.835 del
03.11.2009 soggetta alle prescrizioni di ci alla Parte Il, Capo IV, del D.P.R. 6.6.2001 n.380.

Le foto che seguono riportano la numerazione del rilievo fotografico come da allegato 12 alla

presente relazione.

Foto n.18 — Foglio 75 Particella 593. Lotto di terreno. Foto n.19 — Foglio 75 Particella 593. Lotto di terreno.

JIUI:-- /

Foto n.20 - Foglio 75 Particella 593. Lotto di terreno.
Confini catastali
Il lotto di terreno confina a nord ed est con la particella 658, a ovest con la Particella 591, a sud con

il flume Aniene.

Dati catastali

Il bene oggetto di stima & cosi catastalmente identificato:
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BENE N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

[-] Comune | Fg |Part.|Sub.|Zona Cens.| Cat/Qualita |Cl.

Consistenza mq | Sup. catastale | Rendita | Piano

1 |Temeno Tivoli 75 | 593 - - Bosco cedus | 1 3.858 J RD.€11,95 -

R.A.€1,20
r.a,nt rate(, 1 Data: 16062021 - Orac 10,5439 Segue

Uk Prrcele o Roms - Tl Visura storica per immobile Vi 0 THT213 Pag |
Servia Cmaniah i . " ‘e i ‘ . ,. . - p
Situazione degli ati informatizzati dall'impianto meceanografico al 16/06/2021

Datl defla richiesta Comune di TIVOLY { Codice: LIRY)
Provincia dl ROSA

Catasio Tervenl Foglio: 7% Particella: 293

INTEXTATO

Sitoasbone dell' lmmobile dad 242012001

~ AT IDENTIIC ATIVE DATTCLASSAMENT DAT] RERIVANTT Do
gl Paricells | S Pour Ol Claw Sauparficiqin’| Dhesduar Rl
| e en Iosminivale Agrumo
1 ™ sl ROIRCT | WS Varn 11,95 Furo 1,20 FIAZIONAMENTO deel 240172007 protocolis u. 16438
CEmD L2 L Lvs i wtdl el 24012001 (o, S0 L2001}

euificn Tarti
Sorlln v st s st sy | scgactl bl
- Hagglior T8 particelin 714
Swarh wlatts Encdfle VEFIEH | aegiICT bk

. TE particeils $91 - foglio 78 pariicells 597
e »

LV intexturione alla data della richicats deriva dul segoent) ank:

Sitnazione degli intestati dal 231172007
~ LiAT] ANAGRATIC) CONCT FISCALE IHRITTI L ONERT REALL
s e 111

[T ! VALY AT 1L LTCAR] G168 20 T 1/Z0R1T ML [HEREIGALS Ll SIORAEII0 TG 1l ATE 01 13 ATATT FEpert HONA
L e COMPRAVENINTA (n 4¥573 |07
Sinarione deghi intestati dal 240171001
N TIAT] ANALRAFICT COMECY FISCALI THRTTTI F, ONERI REALY
(1) Prug 11200
2 Usaifinitaars YW LT
DATI DEMINANTI DY I ALIONAMENTO el 2400 2001 gosatoscistlis i 24400 wits k24042001 egintrarhone: (n, 5041 2001 )
Querziz @)
«mssNntrate i« Dota: 100202 - O 105439 Fine

L1L'|.|r-l|‘rt‘m:|:r|ul..'d| Raomsa « Fermonn Vlsura S{onca per lmmobl]c Visura n.: TH7213 Page 2
crver Latastalt . # . “ - . . . -
Situazione degli atti informatizzat dall'impianto meccanografico al 16/06/2021

Situngione dell'immaobile che ha originato il precedente dal 24012001
M DATTIDENTIFICATIVE DATT CLASSAMENTD | DATTDFRIVANTT DA

Fisglier Parucells | Sub | Poee Chunlith (lassar Superficiciny Fhodi Medein

1 » e | | w0 1 | Yabwtla i variasione dol 26012001 peratncolin n. 2340

CEDLd I i el 2402000 . S04 L7001 )
Natifica Partita
Amnaturiani ommprene b partivelle:21 13703 Te
Mella varuassnng minn ssti sopprowi | gl il
= foglin TA parthoriln 210 - foghe 75 prrticells 27K - foglin 74 particeils 179
dell” dall'imipi meccanografico
N DT IDENTICATIVE DATTCLASSAMENTO | ATT DERIVANTT D4
Fuglia Parigells Subi | Moy Ouiabith Clawer \|.-|\-v|-|. 'y Dt LENALT
| has are cu Dhmimicte | Agratio |
1 bid m AEMIN ‘ T LS e Hmgsiamtn mevoammgralicon del 0109 1978
ARBOK
Nutilicn Partita ()
Lintestadione alla datu della richiesta derlva dal seguenti antk:
Situnzione degli intestat] dull‘implanta meceanografico
N DATT ANAGRAFHCT CODKE FISCALL TLE ENLRT AL

| il

DATI DERIVASTI A Iapiarni seccanegralicn del (31001 978

Unitih smmobslian o, | Tribun erariali Eumo 0,90

Visurn telernatica

* Codice Fiscale Validae dn Anagrafe Tribntsris

Fig.29 - Visura storica immobile Fg 75 P.lla 593 del Comune di Tivoli come da allegate 05 alla presente relazione
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Correttezza dei dati catastali

| dati catastali presenti in visura sono corretti.

Stima

Lo scrivente ha acquisito il titolo di provenienza dei cespiti sottoposti ad esecuzione, atto Notaio

Paolo Coppi con “scrittura privata da valere a tutti gli effetti di legge” del 23.112007 repertorio n.122431

raccolta n.20216 (v. All.22), nel quale siriporta:

“terreno non edificabile (cubatura gia utilizzata) della superficie di mq. 3.858 (metri quadrati

tremila ottocentocinquantotto) ... distinto nel Catasto Terreni al foglio 75, particella 593 bosco
ceduo classe 1 are 38.58 R.D. Euro 11,95 R.A. Euro 1,20"

II'bene dunque consta di un terreno a destinazione C/6 della superficie di 3858 mg, ma come

appena riportato, non ha potenzialitd edificatorie. Conseguentemente si ritiene valida la valutazione

fornita dall'agenzia delle Entrate come valore agricolo medio.

VALORE COMPENDIO 3
VALORE COMPENDIO 3
SUPERFICIE VAM - BOSCO CEDUO VALORE AREA ARROTONDATO

[mq] [€/ha] (€] (€]

3858 5.000,00 1.929,00 2.000,00
Tivoli 27.11.2022
Salvo e&o. Arch. Raffaele Bencardino
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