ORIGINAL L
TRIBUNALE ORDINARIODITIVOLL (1> 5 /,w 2004

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBIL1ARI

Esecuzione n. 855

G.E. Dott. Roberto Pilla

contro:

promossa da: Cassa di Risparmio di Rieti S.p.A.

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

[l sottoscnitte Arch. Paolo Bertoli, con studio in Roma, Via Diana n. 12, iscnitto
. all'Ordine degh Architetti dy Roma e Provincia, matricola n. 6749;
. all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunsale di Roma dal 16.03.1994;

nominato Consulente Tecnico d'Ufficio da! Giudice nel procedimento sopra indicato, prestava
giuramento di rito nell’udienza del 15.01.2008, ricevendo ai sensi dell’art. 173bis disp.att. c.p.c. il
Seguenle incanco:

) verifichi. primo di ogni oltra otihviia, la completerzo deila documentazione dr cui all ‘art. 567, 2° comma c.p.c.
{esivaito del catasie e certificati delie iscrizioni e troscrizioni relotive all ‘immobile pignorato effettuate nei venti
annl anteriori alla rascrizione del pignoramenio. oppure certificato notarile ontestomie le risultarze delle visure
catastoli e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente ol Giudice ed ol creditore pignorante queili
mancanti o inidonei;

2} provveda, quindl, previa commicarione scritto dell incarico ricewto. da cffettuarsi o mezzo ielegromme al
debitore off'indirizzo rizultante agli oni (luogo di nodfleaione del pignoramenio o residerzo dichiarae o
domicilio eletto) v o meszo fax ai creditori (prexso domicilio eletta) della data e del luogo di inizio delle
aperazioni periioll, con tmvito ol debirore a conventlre la visita dell immobile:

J) indich: I'Esperic s i} bene pignoroto ¢ di proprieté del debitare. o comnmque’ quali dirltti di naturg recle
guesl ‘ultime vanil sul compendio pignorato, ovwero chi ne rivulti exsere titolare, specificando il regime
patrimoniale matrimoniale prescaito dal debitare (comunione legale o separatione dei beni); predisponga, sulla
base dei documensi in otti, {'alenco delle iscrizioni e deile rasorizioms pregnsdizievoli (ipoteche. pignoromenti.
sequesin, domande ghudiziall, senterze dichwratve di Jallimento}. ocquisisca 'ato di provememo
witroventennale (ove non riswlionte dalla documentazione in atti). acquisisco, ove non depositati. le moppe
certruarie che epli rilengo indispensabili per lo correna ideniificarrone del bene ed | certificati di desthnazions
wrbanistica (rolp per | wrveni} di cwi olt'art 30 del D.P.R 6 giugmo 2001 n. 180, dande prova, tn case di
moncate rilascio di defta commmicazione dia parte del(’ Amminisirazione competente. deila relarive nchiesta.

/] indichi 'esisvenza sur bem pigmorati di eventunti vincoli artiancy. storict, olberghieri di inalienabilig o di
indtivisibilto; accerti |'exittenza di vincali o omeri dt matwro coadominiole (regnaiando se gl stessi resterarmo o
carico dell aequirente ovvero saoreano cancetlott o risulieranno non apponibili al medesimo). rilew |'exsienca
di diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche) o wsi civici ewderzicndo gii wweamolt onert di
affrancazione o riscafio,

5} devertva, previo necessario occesso, |immobile pignorato indicando dentagliaiomenite comume, localitd, via,
mmmero civico, scolo, piomo, interno, caranteristiche interne ed esterme, superficie (calpestablie) in mq., confin; e
doti cotasiali atruoli, evenrwali pertinenze, acressort ¢ millesimy di parti comunt (levaiol, soffine comumi, locoh
oh spombero, portineria, riscaldomento ecc.);

& ocrerti la conformits o lo descoritione attualy del bene (indirtz=o, mumero chaco, piame, Interno, don cotasiali
¢ confini} e quelio contenuta nel pignoramenio evidenzigndo, in cazo di rilevete diffarmita o} ae | dati indicoi
1n pigmoramento non honno wai idewtifioato | 'mmobile e non qomaenions lo suo snivoca wentificazione, b) e
doti mdicati in pignoramenia somo erromet ma conienmmpno [individuearione del beme. c) se | dati indicatt in
pigroramenio. pur non corrupondende a quallc aimali. honno i precedenza  individuato 1immuobile
rappresentondo, in quesio cavo. la tiorio catatiale del compendio pignarate.

71 procedo, ove necensario, ad eseguire Iv necessarie variaziom per Uagriorncmento del colasio provvedendn, in
caso di difformiic o moncarsa dr sdomen planimetro del bene, allo yua cormreione o redazione wdf
ol accaigsiamento delle unitd immobilur: non regolarmenie occataniate,

8 indicht Punilizzazione preaxie dallo xtrumento wrbanutico comunale,

9} indichi la conformitd o meno della castruzione alie ouloriziazions o concessioni amministrative ¢ esisiensa o
menn o dickiaratione dh ogibiiing In caso di cosrusione realinote v modificara 1m violazrone deflo mormatvo
wrbgniztioo-edifizio, descriva detiogliotamente lo tpologu degli abuyi rucomirat ¢ dica ae Dillecito s stato
1anote o tin sanobile in bate combinato duposte dogh art 48, comm 1°. del D P R 8 ghegmo 2001 & 380 ¢
40. comma 87 della legge I8 febbegio 1985, n 47,
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dica se € possibile vendere | bent pignorati in uno o piu lotii; proweda, in quest'wltimo caso, alla loro
formozione procedendo (solo previo outorizzozione del Giuvdice dell Esecurnione} all'idemiificoziane dei nuovi
confini ed alla redaziane del frazionamento, alleghi. in quesio coso, alla relazione estimativa i tipi debitomente
approvari dall'Ufficio Tecnico Erariale:

dica. se l'immobile é pignorato sole pro quoto, se esso sia divisibile in natura e procedo, in questa caso, alfa
Jormazione di singoli lotti, indicando il valore di ciascune di essi e tenendo conto delle quote dei singoli
comproprielari e prevedendo glt eventuali conguagli in denare; proceda. in case contrario,-allo stima
dell'iniero esprimendo compiutamente il gwdizio di indivisibilito, eventualmente anche alla luce di quanto
disposto dall ‘ort. 577 c.p.c. edalla L. 3 giugno 1940, n. 1078,

accerti se !'immobile & libero o occupata: acquisisca il titola legittimanie il possesso o la detenzione del hene
evidenziondo se esso ha dato ceria anteriore alla irascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati
presso ! 'ufficio del registro degli atti privati cantratti di lacazione e/o se risultino comunicazioni alie autorita di
pubblica sicurezza ai sensi dellart. 12 del D.L. 2| marza 1978, n. 59, convertito in L. 18 moggio 1978 n. 191;
qualoro risulting contratti di locazione apponibili allo procedura esecutiva indichi la dota di scadernzo, la data
Jissalo per il rilascio o se sio ancore pendente if relotive giudizio:

ove ['immabife sia vccupoto dal coniuge separato a daif ‘ex coniuge del debitare eseculofo acquisisca il
provvedimento di assegnazione della casa canivgale;

determini il valore deli'immabile con espressa ¢ compiwia indicazione del criteria di stime e analitico
descrizione della letteranira o s5i é fotia riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stimo
considerondo lo stofo di conserwazione dell immabile e come opponibili alla procedwra esecutiva i soli contratii
di locazione e | provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi daia certa anteriore alla dato di trascrizione
del pignoramenic (1 axregnazione delle cara coniugale dovré essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 armi
dalla data del provvedimento di assegnazione se non mrascritto nef pubblici registri ed anteriore alio data di
trascriziane del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposia con prowwedimento successivo allo
data di trascrizione dei pignoramentio, sempre opponibile se rascrifio in dara anteriare alla data di rrascriziane
del pignoramenia, in questo casa 1'immobile verrit valutato come se fosse una nuda proprieté).

1! Giudice deliEsecuzione ha inoltre disposto che il C.T.U.:

al

L)

c)

d)

e)

restituisca i risultan delle indogini svolte in apposita relazione redotio fornendo rispasta, anche negative, ot
sinpoli guestti,

invii, @ meszo di posta ordinaria o pesia elefirorica, nel rispetto della normativa, anche regolameniore.
concernente la sofascrizione, la rasmizsione ¢ la ricezione de: docurmenti informarici e teletrasmessi. copia del
propric elaborato ai creditori procedenti o interveruti, of debitare. gnche se non costituito, ed af custode
eveniugimente nominaio, almeno 45 giorni primo dell'udierza fissata per 'emissione dell’ordinamo di vendlia
ai senyt dell 'art. 569 cpc, assegnando alle parti wm termine nort supeniare a [ 5 giorni prima della predetta
wdloa per far pevvenire, presso di iui, note di asserveione of proprio elaboraita,

infervenga alldienn fissatz ex art 369 cpc per Temissionw deilordinanza o wendita, al fine di rendere
eventuoli chiarimenii in ordine al propria incorica;

depasifi almenc dieci giorni prima dell'vdieraa fitsam ex art. 569 ope per Vemitsione dell’ordinania o vendita,
il proprio elaborato peritole completo & tuiri gli allegati. sia in formo rartaceo (dwe copie alire | 'onginale) na
in forma eletfronica 3w apposito cd rom redaito con progromm! compalibili con Microsoft Word [almeno
versione 2000) recamte copia della peritia, defla planimetria relatrvo ofl ‘mmobile e detle foto in formato
digitale; :

olleghi olle relazione documentanione folografica injrrna ed esterno del compendio pigrorato. estraendo
Immagint di raiti gii ambienti (ierrazzi, giordini, accessori. parfi comani od eveniuah periineroe comprese).
alleghi alla reiarione la planimerria de! bene. 12 visura catastale attwale. copia dello concessione o della licenzo
odllizia £ deglt evenmiall anti di sangtoric. copia del contratte di locaziane o del titplo Jegitiimanie la detercione
¢ del verbole doccetso conrenenie il resaconia delle operariom rolic ¢ le dickiarazwoni rese dallaccupante
nonché lo documeniarione nsemuia di mecessario supporie alla vendita.

sepnoli fempesitvomenie ol custodr o, 3¢ non nominoia, ol giudice dell'esecuzione. ogni astacole oll'occesso,
provveda o redigere, sw apposiio foglio @ parte ed in miplice copla. adegvata ¢ detiaghaio descrizione del bene
contencrre gli elementi di cui al precedente puntv 1. nonché lg compiuta indicazione dei dan calastali per la
swocersivg allegarione all ardinaraa di vwendiia ed al decreia di rasferimento
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SYOLGIMENTO DELL' INCARICO

verifichi, prima di ogni altra ortivita, la camp!erezza delia documentazione di cui oll arr. 567, 2° comma c.p.c.
(estrotio del catasto e certificali delie iscrizioni e frascrizioni relotive all'immobile pignorato effettuate nei ventt anni
anteriori alla rrascrizione del pignoramento, opgure certificato notarile attestante le risultonre delle visure catasioli

e dei regisiri immobiliari) segnalando immediatamenie ol Giudice ed ai creditare pignarante quelli mancanti o

inidonei

li sottoscritto CTU Arch. Paolo Bertoli, ha verificato la completezza della documentazione
acquisita aghi Atti di causa, di cwi all’art. 567, 2° commac.p.c.

L LES FENERL L PSRRI ERTR D SR

provveda, quindi, previa comunicazione scritta dell bimrico dcewlo da effetrwarsi a mezzo lelegramma al debitore

all’indirtzzo risultante ogli atti (luogo di nadficazione del pignoremento o residenza dichlarata o domicilio eletio) ¢

a mexzzo fax ai creditari (presso domiciiio eletto] della data e del lwogo di inizio delle aperazioni pertiali, can imvito
al debitore o consentire lo visita dell immobile. i

L'inizio delle operazioni peritali & avvenuto in data 13.112008 e le stesse sono prosecguite in data
13.07.2009, dando !"esecutata accesso agli immobili di cui aveva disponibilitd,
Gli tmmobili oggetio di pignoramento, tutti ubicati nel Comune di Nespolo (Riel)), e precisamente:

01. Fabbncato c:clohm'a smmtn tn :a Sabma nl- pamcclla n. 195, del fogiio 4;
02. Capannone ad uso laboratorio, situato in Circonvallazione Ovest snc - particella n. 816, del
fogho 4.

ot Appcartammto d: cmlc abnancmc COn 8CCESSO du'cno da Via Sabina n. 34 - panicella n. 209,
del foglio 4;

02. Appanamento di civile abitazione con accesso diretto da Via Sabine n. 56 (gia n. 64) -

particella n. 199, del foglio 4;

C)  Sopralluoge in dats 13,07.2009:

0l. terreno agricolo - particella n. 280, de! foglio 4;
02. terreno agncolo - particella n. 417, del foglio 4;
03. terreno agricolo - parhicella n. 117, del foglio 6;
04.  terreno agnicolo - particellan. 119, del foglio 6,
05. Lerreno agnicolo - particells n. 196, del foglio 4,
06. 1erreno agnicolo - particelia n. 884, del foghio 4;

D) Unird meman uour mlomm

segucnn porzioni ;mgogmm
0l. Fabbricato cielo/terra, situalo in Yia Sabma a. 102 - 02020 Nespolo (Riens) - particella n. 28
y fi _ GUE:
< ferreno particella n. 28 - foglio 4;

da verifiche effettuate presse I'UTE di Rieti ¢ nato accertaio che sullo particella n 24 del
Jogho 4, insisie il fabbricato censito al:

v NCT Camune Censuario di Nespolo - fabbricaio promiscuo.

« NCEU Comune Censuario di Nespafo - subt 1e¢ 4.
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02. Appartamento di civile abitazione al piano terra e 1°, situato i Via Sabina n. 118 ~ 02020
Nespolo (Rieti) — particella n. 29;

INDICATO NELL’ATTQ DI PIGNORAMENTQ COME SEGUE:

v lerreno particefla n. 29 — foglio 4;

da verifiche effetiuate presso I'UTE di Rieti & stato accertato che sulla particella n. 29 del
foglio 4, insiste il fabbricato sopradescritto, censito af: [

v NCT Comune Censuario di Nespolo - fabbricato rurale;

v NCEU Comune Censuano di Nespolo -~  sub |;

rore | lerreni agricoli censih come segue:

03. terreno agricolo - particella n. 815, del foglio 4;
(4. terreno agricolo - particella n. 125, del foghio 7,
05. terreno agricolo - particella n. 126, del foglio 7,
06. terreno agncolo - particella n. 299, del foglio 1;
07.  terreno agricolo - particella n. 282, del foglio §;
08. terreno agricolo - particella n. 169, del foglico 9;
(9. terreno agricolo - particella n. 194, del foglio 9,
10. terreno agricolo - particellan. 5, del foglio 8,
11, terreno agricolo - parncclla n 51 del fogllo 8;

Penanto:

O espenite le necessarie indagini sui luoghi;

a eseguito il nlievo diretto dei luoghi;

Q eseguite n. 73 folografie tn n. 26 pagine allegate alla presente retazione,

il sottoscritto C.T.U. ¢ in grado di nfenre quanto segue:

PR NENNAGR NS RN TR NSRRI RSy

- t“- A N
{indichi I'Experto se il bene pignorato é di proprieid def debitars, o comungue quali dirtt di nonera reale

quert wiime vant sui compendio pignorato, ovesro chi ne rinddnl exsere dtplare. specificando il regime patrimonialc

matrimoniale prescelto daf debitore (comunions legole o separazione dei benl}; predisponga, sulla baye dei

documenti in atti, ['elenco delle (seriziowi & delle traserizioni pregiuditievoll (ipoteche, pignoromentt, sequestn,
domande giudiriali, sentenze dichiarative di follbmento}: acquitisca |'atto di proveniovaa witraventennale (ove non

risultante dalla documeniaxione in afti); ooquitisca. ove won deparitatl, le mappe cemsuorie che egli rirengo
indispensabili per lo corvetta identificazione del bewe od i certifican di destinazione urbaniytico (xolo per i werreni} d
cui afl'arr. 30 del D.P.R. 6 gtugno 2001, n. 380, dando prova, i1 cawo di mancaio rilascio di detta commmicazione da

parte dell’ Amministrarione comperenie, della relative richiesta.

51 riportano gli estremi dei tital di Proprieta delle porzioni immobilian oggeno delle presente
relazione:

Atto di Compravendita del 18.06.1963, a cura del Notaio Giovanni Filippi, Rep. n. 8475 -
Racc. n. 2092, Registralo a Borgorose in data 23.07.1963 al n. 28 - Vol. 59, Trescntto
sll"'Ufficio dei RR.UI. di Rieti it 14.08.1963 al n. 22442245 di Registro Generele ed al n.
1909/1910 di Formahid (gf/ n_ @/} rclativo, anche, al trasferimento di proprietd del
seguente immobile situato nel Comunc di Nespole - Contrada “Valle Sants”, ¢
0l. | precisamente:
v porzione di terreno di 1.525,00 mq., censita al Catasto Rustico a) foglic 4 - particelle
n. |96/ ¢ n. }9¢6/g, dervann dal upo di frazionamento n. 9344 del 25.06.1962 (grg

]

NB!
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Con il suddetio tipo di frazionamento calastale n. 9344 del 25.06.1962 le due porzioni censite con
le particelle n. 196/ e n. 196/g, derivanti dall'originaria particella n. 196, hanno rispettivamente
assunto i seguenti identificativi catastali:

n 86 di 75500mg.  oradella consistenza pari a DI IoEE TS aiEn
n 816di 770,00 mg poi di nuovo frazionata con npo n. 182 del 04 05. 1988 dando

luogo anche alle parhcclle n:
sulla quale insiste il capannone C/3.

o o e e N

Dichiarazione di Successione n. 29 — Vol. 470, Registrata a Rieti in data 12.01.1976 (ail.
n. 02) relativa alle seguenti porzioni immobilian situate nel Comune di Nespolo:
v terreno dl 190 OOm. censuoal N alla amta 83 pe ‘/: - f Iio 4 - arlicclla n

v tcrrem van dncomplessm 6900 00 mq ccnsm al NC'T alla paruta IS" {Lveda la

N.B.I),
»  fabbricati censiti al NCEU alla partita 26 - foglio 4, come segue (si veda la ¥, B.2):
» particella n. 72 sub § categons C/6;
« particella n. 154 categona C/6;
o particella p. 195 sub ] categons C/1;
o particella n. 195 sub 2 categona C/1;
02. = particella n. 195 sub 3 categona A/3;
« particellan, 195 sub 4 categoria A/3;
= particella n. 199 sub 3 categona A/6;
» particella n. 209 sub | categoria A/S; .
de: SRR, nalo 2 NI
deceduto SN
« S natz a NN ; /0 /c part a 412,
. nata a quoio paria 1712;
nalo aa gquola paria 1712,
o nato a quota paria 1/1 .E’
i, 5:
NB.J

n. 4!7d17??00mq e (s Y

particella ampliata o. 27 de! 21 05 1996 (gt g, 53) ¢ dalla visura storica per immobile n

720856 del 17.11.2008 (af/_

n. 299 di 350,00 mq., fg RO anTENTG

particella ampliata n. 28 de! 21.05.1996 {g[[ n 24) ¢ dalla visura per immobile n. 49493 del

26.03.2003 (afi n, 03);
n. 117 di 1.410,00 m., RERRHOHLRIETHEATENT

pnrtu.clla amptiata n. 29 del 21 05.1996 [Q t. g é, ) e dalla visura per immobile n. 49494 dcl

26.03.2003 (afl. n. 5J). _ v !

n. 119 di 370,00 mq., BEERROIZIe R dmanl. come 51 desume dal Certificato cotastale per

particella ampliata n. 30 del 21 05 1996 {gﬂ n_J36) ¢ dalla visura per immobile n. 49495 del

26.03.2003 (g/f_n. 36);

n. 282 di 2.570,00 mq., bigelb.dLplgnoramanic, come si desume dal Certificato catastale per

particella ampliata n 31 def 21 05. 1996 (@il n_$7) ¢ dalla visura per immobdile n. 49496 del

26.03.2003 (gil_n $7);
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N.B.2

N.B.3

£

I'tmmobile censito al NCEU foglio 4 - particella n. !
relazione in quanto oggetto di BSTHEABHINE a favore Yei Slg i e
in forza della Sentenza del Tribunale di Rieti del 25.10.2000 — Rep. n. 1153 - Voltura n.
6509.1/2002 in Atn dal 29.07.2002 - prot. n. 00083906 (a/i. n. 38);

Inoltre, la particeila n. 72 —sub 8 ¢ stata 50ppressa con Denuncia di Variazione catastale del
16.04.2003 n. 1791.1/2003 in At dal 16.04.2003 — prot. n. 58337, dando luogo agh attuali
identificativi catastali:

v particellan. 72 — sub 20, n. 73 e n. 74 — sub 4, il tutto graffato;

v  particellan. 72 - sub 21;

v+  particellan, 74 - sub 5;

PESIBR, ¢ ESCLUSOQ dalla presente

VALY [
, in forza della Scnlenza del Tnbunalc di Tivoli del 30.05.2002 - Rep. n. 609 ~
Voltura n. 1704.1/2003 in Atti dal 12.02.2003 — prot. n. 00016518 (ail. n. 60);

NCEU “del 04 2009 — prot. n. RI0062329 per Amphamemo diversa distribuzione degh
spazi interni, variazione di toponomastica” (glf. n. i 1),

allo stato anuale gli immobili censiti al NCEU con la particella n. F¥E8s 3

stati soppressi, in forza della Denuncia di Variazione NCEU' del 22042009 -~ prot. n.
RIOD62345 per “Frazionamento, fusione, ampliamenio. cambio di destinazione d'uso da.
negozio, da abliazione” dando on'nc agli attuali identificativi purticella n. 195 - sub 5, 6,

In data 22.04.2009 con prot. n. RI0062077 (afl. 5. 07) ¢ stata depositata all*Agenzia del Territorio -

Ufficio Provinciale di Rieti ja Domanda di Velture incrente le sole porzioni immobillari censite
o NCEU indicate pella Dichiarazione di Successione n. 29 - Vol. 470, Registrata a Riet: in data

12.01.1976 (afi_n. 02).
Le quote di proprietd sono cosi npartite:

J

2.
3
4
5

nats adinuEEEINRSAN praprieta per 4/12;
nats HEETREENN proprieta per 1/12;
nato AT proprieta per 1412;
nato aCTIITEENEEER proprieia per 1/12;

LTI AT TLI NI RN RN PR R R R NI " VARSI T YY)

03

Atto d| Compravendita del 26.05.1981, a cura del Notaio Giovanm Filippy, Rep. n. 49844
- Ract. n 21225, Registrato a Rieti in data 06.07.1981 al n. 2092, Trascritte all'Ufficio des
RR.II. di Riets il 06.07.1981 (gif n 03) relativo al trasferimento di proprieta del seguente
immeobile situate nel Comune di Nespolo - Vocabole “Valle Santa™, ¢ precisamente:

v terreno di 179000 censito al Cawsto Rustico alls partna 430 - foglo 4 -
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Atto di Cessione di Diritti del 05.09.1987, a cura del Notaio Massimo Recchi, Rep. n.
1292 — Racc. n. 286, Trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Rieti in data 08.10.1987
{(ali._n. 04) relativo, anche, al rasferimento di proprieta dei seguenti immobili situati nel
Comune di Nespolo, e precisamente; 1 - f
v terreno a bosco ceduo in Localita “Colle Vacchera”, della superficie pari a 3. 050 00
. censno al NCT alla partita 486 — foglio 9 - particella n. ﬁ BoEHOS

v lerrena o pa.rca!a cespuglioso in Localita “Alancce . della superficie pari a 2.130.00
mgq., censito al NCT allo partita 486 — foglio § - particella n. 134 fescluso dal
pignoramenio);

da: T ::: SO

nata AN
nata SIS
S --: P

. nato JENNNGTNNEN

LA EL L LR LR ERA N R LR AR SEREE LELELELE L]

05.

[/ terreni posti in varie Localitd, cennity al NCT alla partits X3 (3f veda o V8. 1)
!« terreno censito al NCT alla pantita 165 (sj veda Ja N.B.3),

Dichiarazione df Successione o. 48 — Vol. 905, Registrata a Ricti in data 30.06.1990 (a/l.

n. 0F) relativa alle seguenti porzioni immobilian situate nel Comune di Nespolo:

v fabbricato ad uso stalls, in Via Ricotto n. 12, censito al NCEU alla partita 26 - fogho 4
- particella n. 72 sub B - categoria C/6 (si veda la & B. /).

+  fabbricaio ad uso stalla, tn Via Scifone n. 8, censito al NCEL alla partita 26 — fogho 4
- particella n. 154 - categoria C/6 {3 veda lu N.B.[):

< fabbricato ad uso bottega, in Via Sabina n. 5 ¢ 7, censito al NCEU alla partita 26 -
foglio 4 - particella n. 195 - sub 2 - categona C/| (i veda lo N.8. D),

-~ fabbricato#ed uso abitazione, in Via Sabina n. 3, censito al NCEU alla partita 26 -
foglic 4 - particella n. 195 - sub 3 - calegoria A/ (si vedo la N.B. 2);

v fabbricdto ad uso abilazjanc in Via Sabina A. 3, censito al NCEU alla panita 26 -
foglio 4 - particella n. 195 - sub 4 - categoria A3 (87 veda fg N.8.2);

- fabbricalo ad uso abitazione rurale, in Via Sabina n. 64, ccns' al NCEU alla parma
26 - foglio 4 - particella n. FHSHERR - catcgona A/6, §ER BoRanTE

. fabbricato ad uso sbitazione di llpo ultrapopolare, in Vla Sabina . 44 ccnsuo al

NCEU alla partita 26 - foglio 4 - particelia n. JTEHBIA - categoria A/S, FRgeioM

. terrent p-osu ln varie Localitd, con sovrastanti piccoli fabbricati rural accesson, censtii

al NCT alla partita 82 (si vedo (g N8 J).
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terreno censito al NCT alla partita 186 {si veda o N.B.3);

fabbricato ad uso magazzino, censito al NCEU alla aruta 304 fogho 4 - particella n.

&E6, dela superficie di mq.340 - categoria C/2, G250 TIgToramena;
~  azienda artigiana boschiva e per la commercializzazione delle castague quale prodotte

stagionale;

da: Y nato o RTINS

N.B.1

o  I'immobile censito sl NCEU foglio 4 i . BAsubR. ¢ ESCLUSO dalla presente
relazione in quanto oggetto di ; Y i & favore dei Stg n_
in forza deila Sentenza del Tribunale di Rieti del 25.10.2000 ~ Rep. n. 1153 — Volwra n.
6509.1/2002 in Atti dal 29.07.2002 — prot. n. 80083906 (a/i. n. 38);
Inoltre, Ia particella n. 72 — sub B ¢ stata soppressa con Denuncia di Variazione catastale del
16.04.2003 n. 1791.1/2003 in Atti dal 16.04.2003 — prot. n. 58337, dando luogo agh attuali
identificativi catastali:
»  particella n. 72 ~ sub 20, n. 73 e n. 74 — sub 4, i) rutto graffato;
»~  particellan. 72 —sub 21;
v particellan. 74 - sub 5;

¢ -
»  I'immobile censito #1 NCEU foglio 4 - particella n. B3R, ¢ dalla presente
relazione in quanto oggetto di EASK K a favore dei Sig.n ¥

‘in forza della Sentenza del Tnulc dt Tivoli del 30.05.2002 - Rep. n. 609 -
Voltura 0.91704.1/2003 in At dal 12.02.2003 - prot. n. 00016518 (gfl, z. 60);

L

N.B.2

NCEU dcl 204 2009 - prot. n. RID062329 per “Ampliamenio, diversa disiribuzione degli
spazi interni. variazione di toponomasiica™ (afl, 1. {{).

. allo stato atruale gli immobili censiti al NCEU con 1a particella n. $93eaibged ¥
stati soppressi, in forza della Denuncia di Vanazone NCEU dcl 2204200‘9 prot n.
RIQ062345 per “Frazionamenio, fusione, ampliamento, cambio di destinazione d'uso da:

negozio, ¢ “ abnazmne d.nndo on mc agh attuali identificativi particella n. 195 - sub §, 6,

N.B.3

La pattita NCT 5. 83, idenlifica la scguente particella:
s n. 280 di 190,00 mq., gg eRurarEte, come si desume dal Centificalo calastale per

particella ampliats n. 20 del 21,05. 1996 (g; L n. 52
Le partite NCT p. 82, 165, 186, non identificano pamc:cllc.

N.B4
Inolire. neh‘a suindicata Dichiarazione df Successmne n. 48 - Pu! 905 Rvgmram a Rum in duta

9 - o, gia indicata nella precedente Dichiarazione df
Successione n. 29 - Vol. 470, Registrata u Riets in data 12.01 1976 (gll_n_02).

N.B.5
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In data 22.04.2009 con prot. n. RI0062085 (all_n. 08) ¢ stata depositata all’ Agenzia del Territoric -
Ufficio Provinciale di Rieti la Domanda di Volture inerente le sole porzioni immobiliari censite
al NCEU indicate nelia Dichiarazione di Successione. n. 48 ~ Vol. 905, Registrata a Rieti in data
30.06.1990 (gil. n. 03).

Le quote di proprieta sono cosi ripartite:

natz 2 proprieta per 4/12,
nata 2 GEENGEGGG— proprieta per 1/12;

nato a WG proprieta per 1/12;
proprieta per {/12;

Atto dl Rinuncia alla chiamata di Erede del 23.04,1996, a cura del Notaio Luca Amato,
Rep. n. 7123, Racc. n. 1570, Registrato in data 10.05.1996 al n. [B-22121 (ali. n. 06) con il

06 quale il Sig. nato in
| RINORGIA ali'eredita del Sig. , hato
deceduto a TagliEEERRREIN: di cu alia Dichiarazione di Successione |
n. 48 — Vol. 905, Registrata a Rieti in data 30.06.1990; |
N‘B‘I

All’Agenzia del Temtono — Ufficio Provinciale di Rieti non ¢ possibile presentare la Domanda dt
Voltura merente 1'Atto di Rinuncia alla chiamata di Erede del 23.04.1996, 2 cura del Notaio
Luca Amato, Rep. n. 7123, Racc. 0. 1570, Registrato in data 10.05.1996 ai n. 1BA22121 (g/l. n. 06)
in quanto & necessario produrre JEIERTHAONE alla sopraindicata Dichinrazione dl Successlone n. 48
~ Vol. 905, Regisuata 2 Rieti in data 30.06.1990 (gif. n. 05);

CONCLUSIONI SULLE PROPRIETA’ DEI BENI PIGNORATI

Per quanto sopra, dal)’analisi deila documentazione relativa alla provenienzs dei beni pignorati si ¢
venficato che sussistono diritti reali dell'esecutalo su tum | beni pignorati a meno delle seguent

segnalazioni: )

pon sussistono diritti;  -foglio 4 — pan. B
-foglio 4 ~ part. 133

Ron sussistono diritt: -fogho 4 - part. A
04.05.1988 - ieta: < Y

sussistopo dirjtti: -foglio 4 - part. § iy g derivanti dal frazionamento n. 182 della
originaria part. {96;

sossistopo dirjtti: - foglio 4 - part. §8B di 190 mq. - Partita 83: cssa corrisponde a quella

crroncamente indicata nella Successione n. 29 -~ Vol. 470 del 1976
come part. n. 28;

sl ritiene sussistano diritti; -foglio 4 ~ n. ¥18 e n. f88 (impianto meccanografico del 13.03.1976 -

[ntestazione catastale: ) anchc sc non esplicitate in
successione 1, 48 — Vol. 305 del 1990,

i ritiene sussistano diritti: -foglio 4 - n. @ partita 38K, anche sc non citata nelle Succession:.

S| evidenzis che | benl pignorall, secondo i diritti di propricth o reali dell’esecutato come

¥

sopra Indicatl, sono tuttora indivisl tra | beneficiari delle saccessloni. _ i
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A) Elenco delle Iscrizioni lpotecarie gravanti sugli immobili:
{ipoieca legale, volontaria, giudiziale)

Iscrizione di Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di Mutuo alla Conservatoria dei
RR.IL. di Rieti in data 19.09.1988 al n. 6403 di Registro Generale ed al n. 676 di Registro
Particolare, relativa all'Atto del 16.09.1988, a cura del Notaio Almenindo Vitullo, Rep. n.
16632/3748;

Iscrizione di Ipoteca Giudiziale per separazione di beni a garanzia di credito, alla
Conservatoria dei RR.II. di Riet in data 28.03.1990 al n. 2506 di Registro Generale ed al n.
230 di Registro Particolare;

[scnizione di lpoteca Giudiziale per Decreto Ingruntivo, alla Conservatoria dei RR_ L. di Rieti in
data 28.03.1990 al n. 1814 di Registro Genersle ed al n. {70 di Registro Particolare, relativa
all’Atto Giudidario a cura del Presidente del Tribunale di Rieti del 22.02.1991, Rep. n. 145;
Iscrizione di Ipoteca Giudiziale per Decreto Ihgiuntivo, alla Conservatoria dei RR.I1. di Rieti in
data 30.10.1990 al n. 8453 di Registro Generale ed ab n. 880 di Registro Particolare, relativa
all' Atto Giudiziario a cura del Tribunale di Rieli de) 24.05, 1990, Rep. n. 8707;

Iscrizione di lpoteca Giudizniale per Decreto Ingiuntivo, alla Conservatoria dei RR.IL. di Rieti in
deta 23.02.199] 8]l n. 1814 di Registro Genersle ed al n. 170 di Registro Particolare, relativa
all'Atto Giudiziaro a cura del Presidente del Tribunale di Rieti del 22.02.1991 - Rep. n. 145;
Iscrizione di Ipoteca Giudiziale per Decreto Ingiuntivo, alla Conservatona dei RR.IL. di Rieti in
data 05.03.1992 al n. 2104 di Registro Generale ed al n. 162 di Registro Particolare, relativa
all* Atto Giudizisrio a cura del Tribunale di Avezzano de! 07.02.1992;

B) Elenco delie Trascrizlonl gravanti sugli immobili: ]

Nota di Trascrizione alla Conservatoria dei RR.Il. di Rieti del 08.10.1987 al n. 5962 di
Registro Genernle ed al n. 4748 di Registro Particolare, relativa all’Ato di Cessione di Diritti
de! 05.09.1987, a cura del Notaio Massimo Recchi, Rep. n. 1292;

Nots di Trescrizione alla Conservalona dei RR.I. di Rieti del 08.10.1987 al n. 5963 di
Registro Generale ed al n. 4749 di Registro Particolare, relative all’Atto di Divisione del
05.09.1987, a cura del Nota:o Massimo Recchi, Rep. n. 1292;

Nota di Trascrizione alla Conservatoria dev RR.[I. di Riet del 02.05.198R al n. 3005 di
Registro Generale ed 8l n. 2456 di Registro Particolare. relativa al Certificato di Denunciata
Successione de] 18.04. 1988 n. 44/757;

Nots di Trascrizione alla Conservatona dex RR.[1. di Rieti del 18.07.1992 al n. 5658 d
Registro Generale ed al n. 4534 di Repisbo Panticolare. relativa al Verbale di Pignoramentio
Immobiliare del 11.04.1992, a cura dell*Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Rieti;

Nota di Trascrizionc alla Conservatoria dei RR.Il. di Rieti del 24.08.1995 al n. 6251 &
Regisiro Generale ed al n. 5043 di Registro Particolare, relativa al Verbale di Pignoramento
Immobiliare del 07.07.1995, a curn del!'Ufficiale Giudiiario dcl Tribunale di Rieti:

PP AR AP EP IR AP INSUINBRED S

14 f
{indichi | existemza nui bemi pignovoli di eventualf vineoll avtiviics, xtorici. alberghieri di inaliemobilite o i
inditvisibilta: accerts Uasistenca di vincoll o oneri di natvra condomiriale (segnalando se gl stesst rexteranm a
carico dofl ‘acquirente ovverv saravno cancellati o rinviteramo non apponibili al medesim). rilevi etistenzo oy
diritti demoniofi (di yuperficic o serviti pubbliche} o wsi civiei evidenziando gl evenrunii omert dt affruncizione o
rucatio

e i i i

I.

gl immobih oggetio di pignoramento, sono gravati dai seguentt vincoli:

pog 1O ch &l
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fogho particella Vincoli ]
299
196 (su 2/3)
280
417 (su %)
884
117

E:j Zona agricola con:
125 ). mcolo 1drogeoloslco dicui alla Legge 431/85;
126 |

w, X

s

Liveiooioc| oo ~al~aTonov B s Bl ]—

wh K

194 |

foglio ~particella Vincoli
28

29 Centro abitato ove sono consenlite esclusivament di
196 (su 1/3) 0 ite usivamente opere d

; restauro, nsanamento conservarivo, manutenzione ordinana e
417 (sn '4) | T o
815 straordinaria, risanamento igicnico,

F-E- N - . gy BN

816

2. Vincoli o oneri di natura condominale: per quanto attiene le unitd itmmobihari alle quab si &
potuto accedere, non risulta costituito alcun condominio che stsbilisca vinceli od onen di tale

specie.

3. Diritti demaniali di snperflcie o servith pubbliche: per quanio atnene le units immaebilian alie
quali 51 & potuto accedere, non risultano esistenti Dintt demeniali di superficie o servitg pubbliche.

4. Onerl di affrancazione o riscatto depli usl civicl: dats 1'onerosa attivith necessana alla loro
quantificazione, si & ntenuto di demandare |a nisoluzione degh stessi all’atto della drvisionc
immobiliare tra i cointestatan.

LRI LR R R LR R ALl E L]

descriva, previo necessorio accesio, |immobile p:gnomfa Mm dettogliatomenic comune. localitd. via. rumern
civico, ycala, piano. interno, caratterisiiche interne od esterme, swperficie (colpestabile) in my.. confini ¢ dari
catastoli attuali, evenrualt pertinenze. accessori e mitlesimi ol parti commi (lavaroi, seffinte comnni, locali di
sgomberp, partinerio, riscoldomenin ecc. |

05.1 Gli immobili oggeno del prgnoramento sono costituiti da:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



©) Capannone ad wso laboratorio 8] piano temrs, con amnessa area esterna, situato in

Circonvallazione Ovest snc - 02020 Nespale (Rieti) censito al NCEU UTE di Rieti -
Comune Censusrio di Nespolo, al foglio 4 ~ particella n. BE8 ~ categoria C/73 - classe 3 -
consistenza 370 mq. - superficic calastale 410 mq. - Rendita €uro 420,40,

CONFINANTE CON:

Circonvallazione Ovest, particelle n. 917, 815 ¢ 913, wtte def fogho 4;

Superficic calpestablle (computata ramire rilievo eseguito in sede di operazioni peritalj,

capannonce mq. 366,00

area esterna mg. 303,00

Caraticristicbe luterne: {initure complete ed in buono stato di conservazione

Caratteristiche esterne: manufatto composto di elemenn prefabbricaty in buono stato di

conscrvazione

Eventuall pertinenze ed accessori: non presenti.

Millesimi di parti comuni: non nsulta costituite alcun condominio.

B  Fabbricato cielafferra, situato in Via Sabma n. 102 - 02020 Nespolo (Rieti) composto

dallc seguenh unitd immobisan:

pog [3 d: b3
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Mtllenml di pam comum non nsu]ta cosutuno alcun condominio.

@) Terreni agricoli, per complessivi 22.173,00 mq., censiti a} NCT UTE di Rieti — Comune
Censuario di Nespolo, come segue:

foglio | particella superficic qualita classe LGor;]lnlf::&dmiugo

8i5 di jmg.! 701,00 seminativo 1] 1,45 1,27 X
CONFINL:
area esterna annessa a) capannone particella n. 816, terreni particelle n, 916 e 196

fabbncato particella n. 195, terreno particella n. 817, tutie del foglio 4,

4 | 884 [dimg! 1500 seminativo i1 003 | 003
CONFINI:
Circonvallazione Ovest, particella n. 196 del foglio 4, Strada Comunale;

7 1 125 [dilmq.f4.13000| castfrumo | 2 [ 853 | 640 ] x

CONFINI: ‘
particelle n. 129, 127126 ¢ 89, del foglic 7, fosso della Forcella; .
7 T 126 [dilmq[1.096,00] castfrumo | 2 | 225 169 |«
CONFINI:
ricelle 0. 128, 221, 222, 124, 89 ¢ 125, del foglio 7, |
4 | 196 [dilmg.| 81000] pascolo | U | 025 | 008 ¥
CONFINI:
Circonvallazione Ovest, particella n. 863 de! foglio 4, Strade Comunale, particella n.
884 del foglio 4; ‘ ' |
4 | 280 |dimg! 19000 seminative | & | 039 | 034
CONFINI:
particelie n. 282, 281 ¢ 278, tutte del foglio 4, strada;
4 | 417 [dilmgl 77700] semimative | I [ 161 [ 140
CONFINL
fosso, terreno particella n. 418, fabbricato particella n. 198, fabbricato con annessa
|_esterna particella n. 421, tutte del foglio}, strada del Cancello; B
[ 1 ] 299 |dilmgl 35000] semimative | 1 | 072 | 063
| CONFINI:

| particelle n. 287, 303 ¢ 300, tutte del foglio 1, Rio Ricetta;

6 | 117 [dingl141000] pascalo [ U | 044 | 0,15
CONFINL:
strada, particella n. 106 del foglio 6, strada, panticella o, 118 del foglio 6; B
6 | 19 [dijmg] 37000 semimnativo «] 3 | 034 | 048 |
CONFINI;
strada, particelle n. 107, 120 e 123, tutte del foglio 6; j
§ | 282 | dijng 257000 boscoceduo | 2 | 332 ] 1,39
CONFINI:
particelle n. 281, 283, 320 ¢ 322, tutte del fogho §; §
9 [ 169 [dilng]3.05000! boscoceduo | 1 | 551 | 1B X
CONFINI:
particelle n. 194, 170, 327, 159 ¢ 174, tunte del fogho 9, )
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Lol 9

9 | 194 [dilmg| 83000]  pascolo [ U [ 026 | 0,09 x

CONFINI:
particelle n. 195, 169 e 324, tutte del foglio 9, fosso;

8 | 5 |dimg{292000] castfrutto | 3 | 4,52 | 3,02
CONFINI;, .

particelie n. 24, 23, 10 e 4, tutte del foglio §;

8 | 51 |dimg 296000 castfrutto | 3 459 | 3,06 %
CONFINI:
particelle n. 52, 64, 81 ¢ 80, tutte del foglio B, strada vicinale;

T P Y e TR P I YT Y Y I TR e P e s e I YL

accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene {indirizzo, numero civico, piano, interno, daii catastali ¢
confini) e quelia contenuta nel pignoramento eviderziondo, in caso di rilevata difformita:
v &) se i dati indicati i pigroramento non hanno mai identificoto 1'immobile ¢ non corsentono la sua unrveco
identificazione;
v B se i dati indicati in pignoramenta sono erronei ma consentono I'individhiazrione del bene,
7 ) se i dati indicati in pignoramento, pur nan corrispondends a quelli atuoli, hanno in precederza individuaro
Vimmobile rappresentande in quetto caso, la storig catasiale del compendio pigmorate;

dati riportati nel pignoramento |comispondentc DIFFORMITA RISCONTRATE

{): trattasi di capennonc ad uso “/aboratorio” -

categoria C/3, in forza della Depuncia i

Immobile ad uso industriale Variazione NCEU da me effettusta in data

fogho 4 - pasticella n. 816 NO | 27.04.2009 ~ prot. n. RI0064124 (gif, n. 27) per
' “cambio di destinazione d’uso™:

da: magaxzino C/2;

a Iaboratorio C73;

terreno foglio 4 — particellan. 815 | §1

terreno foglio 4 - panicells n. 884 S1

terreno foglio 7 - particella o. 125 S1
terreno foglio 7 - particeila n. 126 Sl

terreno foglio 4 - particeils n. 196 Sk

: sulla particella n. 28 del foglio 4, classificats al
NCT come “Fabbricato promiscuo™, insistono le

terreno foglic 4 - particeils n. 28 NO | orzioni immobiliari ceasite al NCEU con i sub I,
Jc4
& suila particella n. 29 del foglio 4, classificata al
terreno foglio 4 - parucella n. 29 NO | NCT come “Fabbricato rurale”, insisie la porziont
immobilirre censita al NCEU con il sub I;
locaie di vam | ad uso negozio
| foglio 4 - panticelia .72 sub 8p NO | USUCAPIONE
tocale di vani |
| foglio 4 - particclian. 154/p NO | USUCAFIONE

: Ia diciture sub | pagie & ermula in quanto I'intera
consistenza della porzione immobiliare ¢ oggetio

di pignoramento;
locale d 1 ad uso allo stato attuale if sub | ha mantcputo o stesso
Ay TegozIo NO | l'idemiificativo, in forza dells Denuncia di
fogho 4 - paticella n. 195 sub Ip Varimrione NCEU del 22.04.2009 ~ prot n.

RIOOK2329 (gl _n_{[) per “Ampliamento, diversa
distrilnzione deglt spazi interni, variazione di
{oponamazticd”,

locale di veni 1 ad use negozio NO - In diciture sub 2 parte, sub 3 pane ¢ sub 4 paric
foglio 4 — paricells n. 193 sub 2p | & crrata in quanto Uinters consistenza delle e
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h §

gppartamento di vani 8 ? NO porzieni immobilian é oggetto di pignoramento;
foglio 4 - particella n. 195 sub 3p allo staro attuale i sub 2, 3 e 4 sono stati soppressi,
in forza della Denuncia di Variazione NCEU del

o 22.04 2009 — prot. n. RI0062345 (gil. n. [2) per
appariamento di vani 5 NQ | "“Frazionamento, fusione, ampligmenio, cambio di
foglio 4 — particella n. 195 sub 4p destinazione d'uso da: negozio, da: abitazione”,

dando origine agli attuali identficativi sub 5, 6, 7,
8 e 9, opgetio della presente relazione;

. B): 1a dicitura sub 3 parte & errata in quanto I'intera
loca!e 4 van) l NO | consistenza della porzione itnmobil?are € aggetto
foglio 4 - particella n. 198 sub 3p di Dignomamento:

. : 1a dicitura sub 1 parte & errata in quanto 1"inters
apparamento d; van 33 NO | consistenza dells porzione immobil?are ¢ oggerio
foglic 4 ~ particella n. 209 sub ip di i .

i pignoramento; "
[ terreno foglio 4 — particellan. 280 | S
terreno foglio 4 - particella n. 417 SI
terreno fogho | — particella n. 299 S1
terreno foglic 6 - particellan. 117 S1
terreno foglio 6 - particellan. (19 Si
terreno foglio 8 - particella n. 282 51
: la diciturs particelis 169 pagie ¢ crrata in quanto |
terreno foglio 9 ~ particells n. 169/p NO | l'inlers consistenza de! twerreno & oggetto di
ignomamento,
: 1a dicitura particella 194 parie ¢ errata in quanto
terreno foglio 9 - particella n. 194/p NO | l'intera consistenza del terreno ¢ oggetto di
ignorsmento;
: 1a dicitura particells 5. pagte ¢ crmata in quanto
terreno foglio B - particells n. 5/p NO | l'inters consistenza del temreno & oggetto di
[ oy -
: 1a dicitura particella 5! parte ¢ ervata in quanto
terreno loglio 8 ~ particella n. 51/p NO | l'intera consistenza del terreno & oggetto di
i | pignoamento; _

LT R TR R TR Ry L TR b Pttt Pl Y L) L))

proceda, ave necexsario, od Exeguire le mecessarie variazion] per [agriornamento del catario provvedendo, in caso
di difformita o mancanza di ldonea planimetrio del bene, olla sus corvezions o redaione ed oll occataviamento delle

unita immobiliori non regolarmente occotastate; !

Sono stati effettuati 1 seguenli aggiomamenti catasiali, deposuati all'Agenzia del Temnitono -
Ufficio Provinciale di Rieti:

01.

62.

03.

Denuncia di Vanazione caiastalc del 22.04.2009 - prot. n. RI0062329 (afl. n_[{) relativs a:
“Ampliamento, diversa distribuzione degli spazi e variazione toponomasiica™ della porzione
immobiliare censita con la particella n. 195 - sub 1 - categonea C/1;

Denuncia di Variazione catastale del 22.04.2009 ~ prot. n. RIOM62345 (@il n._{2} relative a:
“Frazionamento - fusione - ampliamento e variaziode di destinazione d'wso da: negozio: ad:
abitzione” delle porzioni immobilian censie con 1 subalterni originen 2, 3 e 4, ora
soppressi, dando luogo agli attuali identificativi catastali sub § ~ categona A/, sub 6 -
categona A/3, sub 7 - categonia (72, sub 8 - bene ¢ sub 9 - beng;

Denuncia di Variszione catastale del 27.04.2009 - prot. n. RI0064124 (gl n_27) relativa &
“Voriazione dells destinazione d'uso da: maga=ino. a* laboratorio” della porzione
immobiliare censila con Ia particella n. 816 - categoria €73,

Lholire, sono state effettuate ke seguents Domande di Volture 1n data:
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04. 22.04.2009 con prot. n. 62077 (ai/_n_07) inerente le sole porzioni immobiliari censite al
NCEU di cui alla Dichiarazione di Successione n. 29 — Vol. 470 del 12.01.1976;

05. 22.04.2009 con prot. n. 62085 (ali_n. 08) inerente le sole porzioni immobilian censite al
NCEU di cui alla Dichiarazione di Successione n. 48 — Vol. 905 del 30.06.1990;

N.B.1 . -

All’Agenzia del Temitorio — Ufficio Provinciale di Rieti non € possibile presentare la Domanda di
Voltura jnerente I"Atto di Rinuncia alla chiamata di Erede de] 23.04.1996, a cura del Notaio
Luca Amato, Rep. n. 7123, Racc. n. 1570, Registrato in data 10.05.1996 al n. 1B-22121 {ali_n. 06)
in quanto é necessario produrre Iitegrazione alla sopraindicata Dichiarazione di Suecessione . 48
- Vol. 905, Registrata a Rieti in data 30.06.1990 (ai!. n. 05);

[EERI I SLEERLEER AL R RIS AT AP L R L]yl

indichi luiilizazione Qla dallo strumento urbanistico comunale

1. gli immobili oggetto di pignoramento hanno la seguente destinazione urbanistica (afl. n. 09):

foglio particella Destinazione Urbanistica
28
29 “Centro Abitato”, ove sono consentire esclusivamente opere di
196 (per 1/3) | restauro, risapamento conservalivo, rmanulenzione ordinana e
417 (per %) | straordinaria ¢ risanamento igienico
815 |

particefla Destinazione Urbanistica T
299
196 (per 2/3
280
417 (per V4
884
117
119
125
126
5
53
182
169
194 !

(LYY R YRR L ER SRR ER R ELN SRR DA E LY L L]

w
S E NN E-Y

g
2

“Zona Agricola”, ove sono previsti i seguenti standards:
« indice fondiario = 0,03 me/mgq:
« lotto minimo = 10.000,00 mq.;

w
Gl o |oo|oe a]a|onlon | o]ala|—

X

ATy

indichi lo conformitc o memo della vostruzione olle autorizzarion! o concestioni amministrative ¢ esistenza o meno

di dichigrazione di agibiliss. In care di coxtruzione realizata o modificato in vickaxione defla normactva urbanlstico-
edilizia, descriva deftagliatamente {a tipolagla degli abi risconiretl e dica e illecito yia stato sanoto o sia

sonobile In base combinate dispnsio dagli arit. 46, comma 3°, del D.P.R. 6 piugno 2001, n, IR0 e 40, comma 6° deila

lagey 28 febbroip 1985 n 47,
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B) U Capannone ad uso lgboratorio nl piano terma, con annessa area esterna, siualo o
Circonvallazione Ovest snc ~ 02020 Nespolo (Rieti) censito a) NCEU UTE dv Rien -
Comune Censuario di Nespolo, al foglio 4 - particella n. 816, oggetto di:

0 Denuncia di Veriazione NCEU da me effetiuata in dawes 27.04.2009 - prot. n. RI0064124
{all_n. 01 per “cambio di destinazione d 'use”
dn: magazzino C/2;
8; Iaboratorio C/3;
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died se & possibile vendere | beni pignorati in uno o ptis lotti; proweda. in quest wltimo caso, aila lore formazione
procedendo (tolo previa autorizzazione del Giudice dell Execuzione] all ‘identificazione del muovi confini ed oflo
redagione del frezionamenta; alleghi, in quaste caso, alla relazions estimativa [ Hpi debiiamente approvati
dall Ufficio Tecnico Erariale:

FORMAZIONE DEI LOTTI, CON CONFINI| E DATI CATASTALL:
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LOTTO N. 05 X
Capannone ad uso laboratorio sl piano terra, con annessa area estemma, censito al NCEU UTE
di Rieti - Comune Censuario di Nespolo, al foglio 4 - particella n. Bf$ - categoria C/3 - classe 3
- consistenza 370 mq. — superficic catastale 410 mq. - Rendita €uro 420,40,

Circonvallazione Ovest, particelie n. 917, 815 e 913, witte del foglio 4;
situato in Circonvallazione Ovest snc — 02020 Nespolo {Rieti);

LOTTO N. 06 X
Terreno agricolp di 701,00 mq., censito 2} NCT UTE di Rieti —~ Comune Censuario di Nespolo,
&l foglio 4 - particella n. BI¥ - qualita scminativo — classe ! - R.D. €uro 1,45 - R A. €uro 1,27,
CONFINANTE CON:
arca esterna annessa al capannonc particella n. 816, lerreny particelle n. 916 e 196, fabbnicato
particella n. 195, terreno particella o. 817, ture del fogliod;

situato a 02020 Nespolo {Rieti);

LOTTON. 07 x
Terreno agricolo di 4.130,00 mq., censito sl NCT UTE di Rieti - Comune Censuario dy Nespolo,
al foglic 7 - particella n. EF% - qualita cast. fruno — classe 2 - R.D_ €uro 8,53 - R.A. €uro 6,40;

particelle n. 129, 127, 126 ¢ 89, de! foghio 7, fosso della Forcella;
situsto 8 02020 Nespolo {(Ricti);
L. LOTTO N. 08 %
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Terreno agricole di 1.090,00 mq., censito al NCT UTE di Rieti — Comune Censuario di Nespolo,

al foglio 7 — parhcella n, 1'1.’23 qualita cast. frutto — classe 2 — R.D. €uro 2,25 — R.A. €uro 1,69,
CONFINANTE CON:

particefle n. 128, 221,222 124, 8% e 125, del foglio 7,
situato a 02020 Nespolo {Rieti);

B LOTTO N. 09

Terreno agricole di 810,00 mq., censito al NCT UTE di Rieti — Comune Censuario di Nespolo,
al foglio 4 ~ particella n. 86 - quatita pascolo — classe U - R.D. €uro 0,25 - R.A. €uro 0,08;
CONFINANTE CON:

Circonvaliazione Ovest, particella n. 863 del foglio 4, Strada Comunale, particella n. 884 del
foglio 4;

_situato a 02020 Nespolo {(Rieti);
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CONFINANTE CON:
particelle n. 281, 283, 320 e 322, tutte del foglio §;

situato a 02020 Nespolo {Rieti);

LOTTO N. 16

Terreno agricolo di 3.050,00 mq., censito al NCT UTE di Rieti - Comune Censuario di Nespolo,
al foglio 9 — particella n. T8 - qualita bosco ceduo — classe 1 — R.D. €ura 5,5! — R.A. €uro 1,89:

CONFINANTE CON:
particelle n. 194, 170,327, 159 e 174, tutte del foglio 9;

situato a 02020 Nespoio (Rieti);

LOTTO N. 17

Terreno agricolo di 830,00 mq., censito al NCT UTE di Rieti - Comune Censuanio di Nespolo,
al foglio 9 — particella n. §98 — qualita pascolo - classe U - R.D. €uro 0,26 ~ R.A. €uro 0.09;
CONFINANTE CON.:

particelle n. 195, 169 e 324, tutte de] foglio 9, fosso;

situato a 02020 Nespolo (Rieti),

LOTTON. 18

Terrena agricolg di 2.920,00 mq., censito al NCT UTE di Rieti - Comune Censuanio di Nespolo,
al foglio 8 — particella n. § - qualitd cast. frutto - classe 3 - R.D. €uro 4,52 -~ R.A. €uro 3,02;

particelle n. 24, 23, 10 & 4, tutte del foglio 8
situato a 02020 Nespolo (Rieti);

LOTTON. 19

| X

icolo di 2.960,00 mq., censito al NCT UTE di Ricu - Comune Censuario di Nespolo,
al foglio 8 — particella n. 8 - qualita cast. frutto - classe 3 ~ R.D. €uro 4,59 - R.A. €uro 3,06;

CONFINANTE CON:
particelle n. 52, 64, B1 e R0, tutte del foglio 8, strada vicinale;

situato a 02020 Nespolo (Rieti),
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ove 1'immobile sig occupote dal coniuge separato o dail 'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca if
provvedimenia di assegnazione della case coniugale

Gli immobili pon sono occupati dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato.

11 Sig. AR . marito dell esecutats (NN ¢ deceduto in data SN .

S TTLL I LI R R T T P PP YNy 2 L

\I‘J‘ .
determini il valore dell immabile con espressa e compiuia indicazione del criterio di stima e analitica descrizione
della letteratura cui si é fatto riferimento operando le opportune decurtezioni sul prezzo di stima considerando Io
stato di canservazione dell' immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i sali controtii di locazione e |
provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento
(1'assegnazione della casa caniugole dovrd essere riternita opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
praovvedimento di assegnazione se ron troscrifia nes pubblici registri ed anteriore alla data Ji trascriziane del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimenio successivo alla data di troscrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascrifta in data anieriore alla dota di troscrizione del pignoramento, in quesio
caro l'immobile verrd valutaio come se fosse uma nuda proprietd);

L'immobile & stato valutato, alla data odiemna, con il Criterio di Stima di “Market oriented”™ - “MCA
- Market Comparison Approach”, applicande alle superfici esteme lorde (SEL — Codice delle
Valutazioni Immobiliari) detenmminate graficamente sulla base del nlievo diretto eseguito in sede di
operazioni peritali, gli indici di ragguaglio, in funzione della destinazione d’uso de bene ¢ del piano
dove ess0 & ubicato che forniscono le seguenti consistenze lorde commerciali:
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Destiaazione mq. K my. Quotazione Valore Commerciake
laboratorio 3170 1,00 377,00 €/mq | 600,00 €uro | 226.200,00
areg esterna 303,0( 0,10 30,30 €/mg | 600,00/ €uro 18.180,00
Consistenra ¢ Valore commerciale LOTTO n. 05 -

Capannone g nso laboratoric al p.t., com aumessa area | 407,30 | €/mq | 58925 €aro| 240.000,00
esteras - fogtio 4 - particelia v, 816 — cat. €3

Valore a reddito TOTALE €urp 6.000,00
Detrazioni pan al 40% per imposte, ecc... (meno) €uro 2.400,00
Reddito nento €urp 3.600,00
Valore a Readita LOTTO 7 - Tasso di capit. 6% €aro| 60.006,00
Valore commerciale LOTTO n. 05 €uro | 240.000,00
Valore 2 Rendita LOTTO a. 05 €ure | 60.000,00
Valore di Mercato LOTTO 7 - LOCATO €uro| 150.600,00
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A b s kA 4 ...'.':-.'('"1 £ i i =L L e
Destinazione mq. K mq. Quotazione Valore Commerciale
| seminativo 701,0] 1,00 | 701,00 €/mg 5,00] €uro | 3.505,00
Conslstenza e VYalore commercisle LOTTQ n. 06 - -
Terreno agricolo - fogllo 4 — particella n. §15 701,00| €/mq 4,99 €uro 3'50“’00]

Quotazione

o e T T

Yalore Commerciale

castegneto da frutto 4!36,0 1,00 4.130-,00 €/mq 7,00| €uro | 28.910,00

o fommo g e oyzs | 7| 4130,00 €mq | 6,78| €uro| 28.000,00
/.

‘ .l.)ﬂdnaﬂenc mq. | K mg. Qootazione ?uhﬁ Commerciake

Fﬂ@ezem frutto 1 1090,0] 1,00 | 1.090,00] €/mq 7,00 | €uro |  7.630,00

T seetn - Togtio e mreettn szg .~ % 71 109000 | €/mq | 6,88|€aro|  7.500,00
r

Destinazione mq. K mg. Quotsriont Valof« Commerciale

lo 810,0] 1,00 | 810,00} € 200 €uro|  1.620,00]

Torress ooricstn - fortio 4 raroeetis mrog 7| w000\ €mq | 2.47|€uro 2.000,00
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seminativo | 350,0] 1,00 | 350,00|€mq| 5,00 €uro| 175000

Consistenza e Valore commerclale LOTTQ n. 12 -
Terreno agricolo - foglio I — particella n. 299

350,00 {ifmq 5,71 | €uro '2.000,00

Deslnone - . — e anor Commerciale.
pascolo 350,0( 1,00 350,00 | €/mq 2,00 | €uro 700,00
Consistenza ¢ Valore commerclale LOTTO n. 13 -
Terreno agricolo - foglio 6 - particella p. 117 350,00 | €/mq 2,86 | €uro 1‘000'_0?_1

Quotazione

seminativo 370.0) 1,00 370,00 | €/mg 5,00 | €uro 1.850,00
Conalstenza ¢ Yalore commerciale LOTTO n. 14 -
Terreno agricole - foglio 6 — particella . 119 370,00 | €/mq 5,41 | €uro 2.000,00

Valoreoa:merda
boseo ceduo 25700] 1.00 | 2.570,00 €/mq|  3,50] €uro| 8.995.00]
Consistenza ¢ Valore commercinle LOTTO n. 15 -
| Terreno agricolo - fogllo B - particella 5. 282 LZ-S‘!B.M €/mg 3,50 | €uro|  9.000,00

Destinariooe | mq K my. | Quotarione Valore Cnll.mﬂ'd!l-l.
bosco ceduo 3050,0( 1,00 | 3.050,00| € 3,50 €uro | 10.675,00

Coatlstenza ¢ Valore commerciaie LOTTO ». 16 - 3.050,06 | €/mq 128! €ure 'JB.MO,M

Terreno egricoio - fogllo 5 - partlkeella n. 169

Destinszione mq. K ng. Quotazione Valore Commerciate
pascolo L830.0 1,00 830,00 | €/ 2,00 | €uro 1.660,00
Cosslsienza ¢ Valore commerciske LOTTO n 17 -
T agricolo - foghio 9 - partierila n. 194 830,00 €/mq 2.41 |€uro z.ooo.ooj

S B .
castegneto da frutto 2920,0] 1,00 | 292000} €/mg|  7.00! €uro| 20.440,00!
C3 pog 29 v 63
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Consisten2a ¢ Yalore commerciale LOTTO n. 18 -
Terrenc agritolo - foglio 8 — particella n. 5 2‘920’00) €/mq ) 6,85 | €uro|  20.000,00
sl e LI €2yal e . E

o oy eprononpridlosiodiigiseapanticeliam ole el o v i

Destinazion mq. K mq. Quotazione Yalore Commerciale
castegneto da frutto 29600 1,00 | 2.960,00 | €mq 7,00 €uro | 20.720,00
Consistenza e Valore commerciale LOTTO n. 19 -
Terrence agricole - foglio 8 — particella n. 51 2.960,00 fmq 6,76 | €uro | 20.000,00

‘
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