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INCARICO

All'udienza del 28/12 /2022, il sottoscritto Geom. Gemmi Roberto, con studie in ¥ia L. Acunzoli, 22 - 64010 -
Civitella del Tronto [TE), email roberto.gemmi@libero.it, PEC roberto.gemmi@geopec.it, Tel. 335 84 11 985,
veniva nominato Esperto ex art 568 c.p.c. e in data 04/01/2023 accettava l'incarico e prestava gluramento di
rito.

PREMESSA

[ beni oggette di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
* BeneN°1-Appartamento ubicate a Martinsicure (TE) - via Lazio, 13, scala B, interne 6, piano 2

s Bene N°2 - Garage ubicato a Martinsicuroe [TE) - via Lazio, 13, scala B, interno 6, piano 51

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO (TE} - VIA LAZIO, 13, SCALA B,
INTERNO 6, PIANO 2

Appartamento sito al p. secondo di vani 6,5; nel NCEU di detto Comune al foglio 6, p.lla 1456 sub 14, cat A/2, cl.
3,RC £ 486,76.

La vendita del bene non & sogeetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesse forzoso.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE} - VIA LAZIO0, 13, SCALA B,
INTERNO 6, PIANO 51

Garage sito al p. primo sottostrada di mq. 21; nel NCEU di detto Comurne al foglio 6, plla 1456 sub 25, cat. C/6,
cl. 2, RC € 63,99.

La vendita del bene non é sogeetta IVA.

Per il bene in questione é stato effettuate un accesso forzoso in data 18/08/2023.

Custode delle chiavi: geom. Roberto Germmi

LOTTO UNICO

4di 22

Firmasto Da: DI FRANCESCO GABRIELE Emesso Da: ARUBAPEC PER CAD| FIRMA GUALIFICATA Seral#: 5d355229372c67 10704151 ed c266ehdd

Firmato Da: GEMMI ROBERTO Emesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 3 Seriald: £54733c2906311 Saab? 1799 fics 27h

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°1 - Appartamento ubicato a Martinsicuroe (TE) - via Lazio, 13, scala B, interno 6, piano 2

» Bene N°2 - Garage ubicato a Martinsicuro [TE) - via Lazio, 13, scala B, interno 6, piano 51

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZI0, 13, SCALA B, INTERNO
6, FIANO 2

Siattesta che la doeumentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIANO
51

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO
6, PIANO 2

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

BENE N° 2 - CGARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIANO
5.
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

31/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

CONFINI

Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO [TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO

6, PIANO 2

Il lotto confina tutt'intorno con la plla 1482-1167-1970-2508-1988-1560-1635-1636-1736-2127.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIANO

51

Il lotto confina tutt'intornoe con la plla 1482-1167-1970-2508-1988-1560-1635-1636-1736-2127.

CONSISTENZA
BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO (TE] - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO
6, PIANO 2
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenziooal

E
Ahitazione 113,00 mg 123,00 mg 1 123,00 mg 277 m
Balcone scoperto 6,00 mqg 5,00 mg 0.4 2,40 mg 0,00m
Veranda 9,80 mg 10,00 mg 1,95 9,50 mg 277 m
Ealcone copetto 21,95 mg 22,50 mg 0,40 9,00 tmg 277 m
Trotale superficie coovenzicnale: 143,90 mg
Gdi 22
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[oridenza condomipiale:

0,00 | %

Superficie coovenzicoale complessiva:

143,90 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIAND

51
Destinaziovoe Superficie Superticie Croetficient= Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Cooveoziooal
e
Garage 19,00 mg 21,00 mg 0,20 4,20 g 245m | 51
Totale superficie coonvenzicnal e: 4,20 mg
[ocidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie ceovenzienale comples siva: 4,20 my

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO

6, PIANO 2

Pericdo

Froprieta

Dati catastali

Dal 05,/02/1985 al 18,04/1987

Dal 18/04/1987 al 010172023

Dal 2071072000 al 18,07/2017

Dal 18/07 /2017 al 100172023

Catasto Terreoi

Fg. &, Part. 1456

(Jualita Seminative arhorato
a1

Superficie (ha are ca) 00.10.00

Catasto Terreoi

Fg. &, Part. 1456

(jualitd Eate Urbano

Supetficie (ha are ca) 00.014.60

Catasto Fabbricati

Fe. 6, Part. 1456, Sub. 14, Ec. 1
Cateporia A2

(3, Cons. 85

Superficie ratastale 21 mg
Rendita € 486,76

Piano 2

Catasto Fabbricati

Fp. &, Part. 1456, Sub. 14, Zc. 1
Cateporia A2

(1.3, Cons. 6,5

Supetficie catastale 121 mg
Rendita € 485,76

Fiano 2
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIAND

51

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 05,/02/1985 al 18/04/1987

Dal 18/04/1987 al 01,01/2023

Catasto Terreni

Fp. &, Part. 1456

(Jualitd Semninativo arborato
a1

Supetficie (ha are ca) 00.10.00

Dal 20/10,/2000 al 18,07/2017

Catasto Terreoi

Fp. 6, Part. 1456

(Jualita Ente Urbano

Supetficie (ha are ca) 00.014.60

Dal 18/07 /2017 al 100172023

Catasto Fabbricati

Fe. 6, Part. 1456, Sub. 25, &c. 1
Cateporia Ca

(2, Cons. 85

Supetficie catastale 21 mg
Rendita € 63,99

Piano 51

Catasto Fabbricati

Fp. &, Part. 1456, Sub 25, Zc. 1
Cateporia Co

(1.2, Cons. 21

Rendita € 63,99

Piano 51

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO [TE] - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO

o, PIANO 2

Catasto fabbricati (CF)

[tati identificativi

[tati di classamente

Seziooe Foglio Part. Sub. fooa Categori Classe Consiste | Superfic | Reodita Fiaoo Graffato
Cens, a nza ie
catastal
g
& 1456 14 1 A2 121 mg 486,76 € 2
Cataste terreni [CT]
[Drati identificativi Dati di dassameoto
Foglio Part. Sub. Porz. Zooa Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Gratfato
Cens. E domioica aprario
haareca 1e
[ 1456 Ente 00.14.80
Urhana g
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Corrispondenza catastole

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste corrispondenza catastale per la chiusura della veranda a nord con una vetrata in alluminie, si
dovra aggiornare la scheda catastale dopo 'aggiudicazione e prima del decreto di trasferimento, la variazione

catastale sard a carico dell'aggiudicatario.

Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

BENE N° 2 - CARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIANO

51
Catasto fabbricati (CF)
[rati identificativi [tati di classamento
Seziome Foglio Part. Sub. Zona Catepgoti Classe Coosiste | Superfic | Reodita Fiano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
& 1458 2k 1 Ca al 83,99 € &1
Cataste terreni [CT)
[rati identificativi [Dati di classamento
Foplic Part. Sub. Porz. Zooa Qualita Classe Supertici Reddito Reddito Gratfato
Cens. e dominica agrario
haare ca 1e
3 1454 Ente 00.14.60
Urhano g

Corrispondenzo catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell'atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO (TE] - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO

o, PIANO 2

L' ui. & in un mediocre stato di manutenzione. Vi seno tracce di umiditd da condensa nei servizi igienici e in
alcune parete delle camere. Alcune tapparelle risultano bloccate. Gli impianti in generale sono da verificare

prima dell'uso a carico dell'aggiudicatario.
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIAND
51

L' u.i. &in unoe stato di manutenzione mediocre.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO (TE] - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO
o, PIANO 2

i

Foglio 6 plla 1456 Sub 1 - BENI COMUNI NON CENSIBILI A TUTTI I SUB. (CORTE, SCALE, CORRIDOIO,
CONDOMINIALE, RIPOSTIGLIO)

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIAND
5L

S

Foglio 6 plla 1456 Sub 1 - BENI COMUNI NON CENSIBILI A TUTTI I SUB. (CORTE, SCALE, CORRIDOIO,
CONDOMINIALE, RIPOSTIGLIO)

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO
6, PIANO 2

Esposizione: Nord, Sud, Ovest;

Altezza interna utile: 2,75 m.

Str. verticali: l'intero edificio & in struttura c.a. su pilastri e travi;

Solai: in laterocermento;

Copertura: a falde;

Manto di copertura: tegole in laterizio;

Pareti esterne sono in laterizio con mattoni doppio UNI e parete interna in laterizio forate con camera a cassa
vuots, le pareti interne sono in laterizio forate, tutte sonoe intonacate e tinteggiate sulle sue facce;
Pavimentazione interna: piastrelle in monocottura in tutti locali, baleoni e verands, in ceramica nei servizi
igienici e sulle pareti degli stessi;

Infissi esterni in profilate di alluminio con doppie vetro e tapparelle in plastica, gli infissi interni sonoe in legno
tamburato, il portoncine d'ingressoe & in legno;

Impianto elettrico, idrice, termico, sono funzionanti, i termosifoni sono in ghisa, da verificare prima dell'utilizzo
da parte dell'ageiudicatario, sono present condizionatoeri che restanoe a disposizione dell'esecutato;

Il Garage al piano seminterrato e rifinito con intonace e pavimente in mattonelle tipo graniglia, l'impianto
elettrico & funzionante, vi si accede dal vano scala principale. L'altezza interna & di ml. 2,45.

L'edificio & prive dell'ascensore.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIANO
51,
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Vedasi il Berne n. 1.

STATO DI OCCUPAZIONE

Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO [TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO

o, PIANO 2

L'immobile risulta oecupato da terzi senza titolo.

L'immobile & occupate dal Saar Modoune senza titolo, autorizzate dal GE alla permanenza.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIANO

51

L'immobile risulta libero

Vi & depositato del materiale che in caso di aggiudicazione 'esecutato sara invitato a liberare entro 30 giorni, o
si considera un "des relictate”.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO

o, PIANO 2
Feriodo Froprieta Attt
Dal20/10,/2000 al Compravendita
18072017
Rogant= [rata Repertoric N? Raccelta W?
Motaio Dott. Salvatore | 2071042000 7ea1
MMussutneci
Trascrizione
Presso [tata Reg. gen. Reg. part.
AdAT Teramno 25/10/2000 12896 8418
Repistraziooe
Presso [rata Reg. N” Vel N°
Dal18/07 /2017 al Compravendita
01,/01/2023
Rrogaots [Crata Repertoric N* Raccelta M*
Motaio Dott. Biagio 18/07/2017 252811 Ba072
11di22
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Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

Clatmpini
Trasorizione
Presso [Crata Reg. gen. Reg. part.
dT Teramo 19/07/2017 9005 5909
Repistrazione
Fresso rata Rep. N7 Vol N*

Per quantoe riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del

pignoramento;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennic della trascrizione del pignoramento risulta

invariata; -
3
s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata. %
=
[}
BENE N° 2 - CGARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIANO o
51 5
> 5
Perivdo Proprieta Att %
[ar)
o
Dal2n/10,/2000a Compravendita E a
18/07 /2017 g @
Ropante [rata Repertoric N* Raccolta N* @ "
-~
— M
otaio Dott. Salvatore | 20/10/2000 7ed1 % E
UEELTE C ] =L
5
Trascriziome i
&
8 =L
Fresso [rata Reg. gen. Rep. part. e 3
=l
dT Teramo 2571072000 12894 8418 f E
= I
e ®a
Repistraziome 0 =L
R
4
Presso [Crata Rep. N* Vel N° o
g
= o
& &
3
Dal18/07 /2017 al Compravendita @ e
01,01/2023 g =
Rogante [Crata Repertoric N° Raccelta N* L a
%3
otaio Dott. Biagio 1870772017 252811 G072 g &
lampini ﬁ |
b
T e E
Tascrizione o 3
o O
E o
Presso [Crata Reg. gen. Reg. part. o 2
o
o W
dT Tetratno 19/0772017 9005 Ea09 it %
ZEr
E
Registrazione T
& o
[}
' E
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Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

Presso

Drata

Reg. N®

Yol N°

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

La situazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO [TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO
6, PIAND 2

y

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 20/08/2023, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scriziom

Mutuo derivante da Ipoteca Volontaria

Iscritto a Teramo il 19/07 /2017

Reg. gen. 9006 - Reg part. 1267

Quota: 1/1

Importo: € 110.000,00

A favore di Banca Monte dei Paschi di Siena s.p.a.

Contro I

Formalitd a carico dell'acquirente

Trascrizioni

Verbale di pignoramenteo

Trascritto a Teramo il 30/08/2022

Reg. zen. 14158 - Reg. part. 10475

Quota: 1/1

A favore di Banca Monte dei Paschi di Siena s.p.a.
Corntr ol

Formalitd a carico dell'acquirente

BENE N° 2 - CARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIANOD

51
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Dalle visure ipotecarie effettuate presse l'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 20/08/2023, sono

risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

s  Mutuo derivante da Ipoteca Volontaria
Iscritto a Teramo il 19/07 /2017
Reg. gen. 9006 - Reg. part. 1267
Quota: 1/1
Importo: € 110.000,00

A favore di ' i i 5
Contro

Trascrizioni

s Verbale di pignoramentao
Trascritto a Teramo il 30/08/2022
Reg. zen. 14158 - Reg. part. 10475
Quota: 1/1

A favore di ' i i 5
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO

6, PIANO 2

Nel PRG di Martinsicuro ricade in Zona di Completamento.

BENE N° 2 - CARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, FIANO

il

Nel PRG di Martinsicuro ricade in Zona di Completamento.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO (TE] - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO

o, PIANO 2

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. L'immobile risulta agibile.

Dalla decumentazione del Comurne di Martinsicure il complesso edilizio & stato realizzato mediante C.E.n. 1155
del 18/03 /1983 e succ. Variante in Sanatoria n. 49/81 del 10/12/1987. Rilasciata |'agibilitd n. 49/1981 del

28/04,/1988.
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Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

Non esiste corrispondenza tra lo state dei luoghi ed il progetto autorizzato, é stata realizzata nella veranda sul
lato nord la vetrata in profilate in alluminio e vetro posta sul parapetto in ca..

La vetrata & da rimuovere, salvo la possibilitd di sanare se conforme alle norme urbanistiche, per la rimozione e
il trasporte in discarica si prevede un impegnoe di € 2.000,00, in ogni caso resta 3 carico dell'aggiudicatario.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIANOD
51

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. L'immobile risulta agibile.

Dalla documentazione del Comune di Martinsicuro il complesso edilizio & stato realizzato mediante C.E. n. 1155
del 18/03/1983 e succ. Variante in Sanatoria n. 49/81 del 10/12/1987. Rilasciata l'agibilitd n. 49/1981 del
28/04/1988.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO (TE] - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO
6, PIANO 2

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resterannoe a carico dell'acquirente.

Spese condomin ol

[mporto medio annue delle spese condominiali: € 1.786,29

Totale spese per 'anno in corso e precedente: € 3.572,58

BENE N° 2 - CGARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIANO
Sil:

Sono presenti vineoli od oneri condominiali che resterannoe a carico dell'acquirente.

Vedi Benen. 1
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Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenute opportune procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 1 - Appartamento ubicate a Martinsicuroe [TE) - via Lazio, 13, scala B, interno 6, piano 2
Appartamento sito al p. secondo di vani 6,5; nel NCEU di detto Comune al foglio 6, plla 1456 sub 14,
cat. A/2, cl. 3, RC € 486,76.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 6, Part. 1456, Sub. 14, Zc. 1, Categoria A2 al catasto Terreni - Fg. 6,
Part. 1456, Qualitd Ente Urbano

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Usufrutte (1/1), Nuda proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 158.290,00

L'immobile si trova in zona centrale di Martinsicuroe, dista circa 800 m. dal mare, nelle vicinanze vi sono
varie: attivitd commerciali, ludico-ricreative-sportive, gli uffici comunali, la chiesa, le farmacie, le scuole,
I' uft. postale, banche.

Nel determinare il piti probabile valore di mercato del bene in oggetto si & utilizzato il metodo di stima
diretto comparative, esaminande i valori di mercato all'attualitd, per beni immobili simili a quelli in
esame tenendo presente: la vetustd, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione,
I'esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la consistenza superficiale dei beni, la
situazione edilizia efo urbanistica, la presenza di eventuali opere non autorizzate, le presunte
caratteristiche ai fini energetici, e quant'altro possa incidere nel determinare il valore. La media dei
prezzi dei beni analoghi determinata é stata temperata positivamente o negativamente alla luce degli
indici specifici del bene oggetto della presente stima considerando tra gli altri, lo stato conservativo e
manutentive delle wi., nonché la situazione del mercato immobiliare in cui verte l'intero territorio
nazionale ed in particolare, quello dei luoghi in cui si trovane i beni oggetto di stima.

In base alle descrizioni sopra riportate, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'ui, si e
proceduto alla comparazione con beni analoghi, i cui valori di stima sono stati visonati pubblicazioni di
annunci immobiliar, transazioni, riviste e siti specifici I'ambito immobiliare.

I prezzi vengono aggiornati in base alle caratteristiche costruttive considerando: l'impiantistica, lo stato
manutentivo, le altezze utile dei lecali, la presenza di difformitd edilizie e catastali, la destinazione
urbanistica, applicando coefficienti correttivi derivanti dall'analisi delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche e mediati con i prezzi derivanti dall'indagine diretts, in considerazione anche dell'attuale
andamento immobiliare locale e nazionale.

Bene N° 2 - Garage ubicato a Martinsicuro (TE) - via Lazio, 13, scala B, interno 6, piano 51

Garage sito al p. primo sottostrada di mqg. 21; nel NCEU di detto Comune al foglio 6, plla 1456 sub 25,
cat. C/o, cl. 2, RC € 63,99.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 1456, Sub. 25, Zc. 1, Categoria Co al catasto Terreni - Fg. 6,
Part. 1456, Qualitd Ente Urbano

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Usufrutte (1/1), Nuda proprieta [1/1)

Valore di stima del bene: € 4.620,00

Vedi Berte n. 1.

[dentificative corpo Superficie Valore unitaric Valore Quota io Trotale
coovenzionale complessivo veodita
Bene N° 1 - 143,90 mg 1100,00 £/mg £158290,00 100,00% £ 158.290,00
Appartamnento
Martinsicuro [TE) -wia
Lazio, 13, scala B,
16di 22
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Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

intertio &, piano 2

Bene N° 2 - Garape 4,20 g 1.100,00 £/mg £4.620,00 100,00% £ 462000
Martinsicuro (TE) - via
Lazio, 13, scala B,
intettio g, piano 51

Valore di stitma: €162.910,00
Valore di stima: € 162.910,00
Deprezzamenti
Tiprologia deprezzamento Valore | Tipo
Oneri di regolarizzazions urbanistica 2000,00 £
Rischio assunto per mancata garanzia 15,00 %
Spese condorniniali insolute 3572,58 £
Stato d'uso e di manutenzione 10,00
Vincoli e oneri ghuridici non eliminabili 8,00

Volore finale di stima: € 103.000,00

Nel deprezzamento sone compresi: - La vetustd dell'immobile; - Le spese per la cancellazione delle iscrizieni e
trascrizioni pregiudizievoli; - Il compenso del delegato; - Gli oneri di urbanizzazione per la regolarizzazione

delle opere difformi; - Le spese condominiali insolute.

[l valore finale e arrotondato a cifra tonda.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per

eventuali chiariment.

Civitella del Tronte, li 28/08/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Geom. Gemmi Roberto
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Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento ubicate a Martinsicuro (TE) - via Lazio, 13, scala B, interno 6, piano 2
Appartamento sito al p. secondo di vani 6,5; nel NCEU di detto Comune al foglio 6, p.lla 1456 sub 14,

cat. A/Z, cl. 3, RC £ 486,76.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 1456, Sub. 14, Zc. 1, Categoria A2 al catasto Terreni - Fg. 6,
Part. 1456, Qualita Ente Urbano

L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Usufrutte ([1/1), Nuda proprietd [1/1)
Destinazione urbanistica: Nel PRG di Martinsicuroe ricade in Zona di Completamento.

Bene N° 2 - Garage ubicato a Martinsicuro [TE) - via Lazio, 13, scala B, interno 6, piano 51
Garage sito al p. primo sottostrada di mqg. 21; nel NCEU di detto Comune al foglio 6, plla 1456 sub 25,

cat. C/6, cl. 2, RC £ 63,99.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 1456, Sub. 25, Zc. 1, Categoria Cé al catasto Terreni - Fg. 6,
Part. 1456, Qualita Ente Urbano

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Usufrutte [1/1), Nuda proprietd [1/1)
Destinazione urbanistica: Nel PRG di Martinsicuroe ricade in Zena di Completamento.

Prezzo base d'asta: € 103.000,00
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Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 135/2022 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 103.000,00

Eeoe N° 1 - Appartam=nto

Ubicaziooe: Martinsiouro (TE) - via Lazio, 13, scala B, interno 6, piano 2
Dirittoreale: Usuftutto Quota 1/1

MNuda proprieta 1/1
Tiprlogia immobile: Appartamento Superficie 143,90 mg

Identificato al catasto Fabhbricati
- Fp. 6, Fart. 1456, Sub. 14, Zc.1,
Cateporia A2

Identificato al catasto Terreni -
Fp. 6, Part. 145 6, (alita Ente
Uthano

Stato conservativo: L'ui &inun mediocre stato di manutenziones, Vi soto tracce di wnidita da condensa nei servizi iglenici e
in alcune parete delle camere. Alcune tapparelle risultano bloccate. Gli impianti in generale sono da
verificare prima dell'uso a catico dell'aggindicatario.

Descrizione: Appartamento sito al p. secondo di vani 65; nel WCEU di detto Cotmune al foplio &, plla 1456 sub 14, cat.
Af2,cl 3, RCE 486,76,

Vendita segpetta a [VA: NG

Cootiouita trascriziooi &l
exart. 2650 cc.:

State di ccoupazione: Oroupato daterzi senza titolo

Bene N* 2 - Garage

Ubicazione: Martinsiouro (TE) - via Lazio, 13, scala B, interno &, plano 51

Dritto reale: Usufrutto Quota 1/1
Muda proprieta 1/1

Tiprlegia immebile: Garage Superficie 4,20 g

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp 6, Part. 1456, Sub. 25, Zc.1,
Cateporia Co

Identificato al catasto Terreni -
Fp. 6, Fart. 1456, (alita Ente

Urhano
State cooservativio: L'wwi. & inuno stato di matmtenzione mediocre.
Descrizione: Garage sito al p. pritno sottostrada di mg. 21; nel NCEW di detto Cornune al foplio 6, plla 1456 sub 25, cat.

Cfm, .2, RC€8399.

Vendita segpetta a [VA: NG

Cootiowita trascriziooi &l
ex art. 2650 cc.:

State di ceoupazione: Lihero
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Ist. n. 16 dep. 02/09/2023

FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A MARTINSICURO [TE) - VIA LAZ10, 13, SCALA B, INTERNO
o, PIANO 2

Iscriziom

s  Mutuo derivante da Ipoteca Volontaria
Iscritto a Teramo il 19/07 /2017
Reg. gen. 9006 - Reg. part. 1267
Quota: 1/1
Importo: € 110.000,00

A favoredi ' i di Si
Contro
Formalita a carico dell acquirente

Trascrizioni

» Verbale di pignoramento
Trascritto a Teramo il 30/08/2022
Reg. gen. 14158 - Reg. part. 10475
Quota: 1/1
A favore di Banca Monte dei Paschi di Siena s.p.a.

Contr

Formalitd a carico dell'acquirente

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MARTINSICURO (TE) - VIA LAZIO, 13, SCALA B, INTERNO 6, PIANO
Si

{scriziom

s  Mutuo derivante da Ipoteca Volontaria
Iscritto a Teramo il 19/07 /2017
Reg. gren. 9006 - Reg part. 1267
Quota: 1/1
Importo: € 110.000,00
A favore di Banca Monte dei Paschi di Siena s.p.a.
Contro

Troascrizioni

s Verbale di pignoramento
Trascritto a Teramo il 30/08/2022
Reg. gzen. 14158 - Reg. part. 10475
Quota: 1/1
A favore di Banca Monte dei Paschi di Siena s.p.a.

Cortro -
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