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TRIBUNALE DI TARANTO
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UTFFICIO
Fallimento g ot i N e AR N
\tto Giudiziario n.19/2009 di rep.

[/ Gindice Delegato: dott.ssa Francesca Z-ANN

s

Con ordinanza del Curatore 'allimentare nominato per la presente procedura Avv. Vineenzo
De Lauro di ‘Taranto il sottoscritto arch. I'rancesco Stante, con studio professi()lmlu in la-
ranto alla Via C. Nitti n.12 ¢ regolarmente iscritto presso Ordine degli Architetti, Pianifica-
tor1, Pacsaggisti e Conservatori della Provincia di Taranto con il numero di matricola 379,
veniva nominato Consulente Tecnico d’Ufficio nella procedura relativa al fallimento della

Societa “GILL\. Industria Generale Associata S.r.L.”.

Non riscontrata alcuna situazione di incompatibilita, lo scrivente riceveva il seguente man-

dato:

“Presa rvisione degli atle, dei docnments ¢ dei beni defla procedira;

1) 1ertfichi la piena rispondenza dei bent viportati nella documentasgone a quelli repows v v di
sopralfuaogo.

2) Liseguiti gli opporinni soprallnoght descriva compintamente @ beni indicandone © i

cdtastdll.

3p P i crima ol pecaind end, Bnalianan LI eementt o 1 critert adottati ¢ pro.:
athie JF FIRE dedla reiidite aegd ool (erentitate divisibilitd o indivisibilita, opporzieiiia 5l o
separata per lotte) con antorizzasione a prendere visione ed estrarre copia Je’e » pielrie delfe
anila urbane, anche J:{j:z/i uffect competente.

4) decerti, per edifici o loro parti, gli estremi della concessione edilisia e della licenz di abitabilita o
della concessione in sanatoria. In mancanza di tali concesiiont, dica se la concessione i sanaloria
it ottenibife ai sensi della vigente normativa e con guali oner prevedibils.

5) Proceda dalla compilazione di apposita relastone estimaliva entro 43 giorns unitanrent? dd una se-

parata del lotto o dei lott.
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Note sulla situazione catastale

Gli immobili oggetto della presente telazione sono cosi identificati nella sentenza dichiarativa
di fallimento del 03.06.2009, trasctitta presso la Conservatoria dei RR.IL di Taranto in data
10.07.2009, al n.19037/11855 di form.:
- Tigglio 145, p.dla 351. natura T - Terreno, consistensa 16 ca., C.da Trascons;
- Voglin 145, p.dla 379, natura 'l - Terveno, consistensa 26 are. C.da’l rasconi;
Vaglio 145, p.lla 381, naturaT" - Terreno, consistenza | are 23 ca., C.da’l rascont:
- Fglio 145, p.dla 450, natura T - Terreno, consistenzza 6~ are 14 ca... C.da Trascons;
- Toglio 145, pdla 451, natura I’ - "Terreno, consistenza 22 are 51 ca., C.da Trascont;
- Tgglio 145, p.lla 453, natura T - Terreno, consistenzza | are 46 ca., C.da "T'rasconi;
loglio 143, p.lla 447, natura I’ - Terreno, consistensa 27 ca., C.da Trascont;
oglio 145, p.lla 448, natura T - Terreno, consistena 49 ca., C.da Trascons;
- lgslio 143, p.lla 449, natura 1" - Terreno, consistenza 76 ca., C.da Trasconi;
- Lgglio 145, p.lla 454, natura T - Terveno, consistensa 1 eltari 26 are 69 ca., C.da Trasconi;
- Loghio 145, p.lla 455, natwra T - Terreno, consistenza 17 are 82 ca., C.da Trascons;
- Tgglio 145, p.lla 456, natura’T" - Terreno, consistenza 1 are 60 ca., C.da Trasconi;
- Vaglio 145, p.lla 457, natura T - Terreno, consistenza 1 are, C.da Trascon;
- Tgglio 145, p.lla 349, sub. 2, natura D1 - Opifici, C.da Trasconi;
- loglia 145, p.lla 446, sub. 1, natura A11 - -1bitaszon: tipici dei luoght, consistensa vani 3.
C..da Trasconi;
- Vglio 145, p.dla 9, sub. 1, natura Ente urbano, C.da Trasconi;
Logiio 143, p.dla 300, sub. 2, natwra Ente Urbano, consistenza mq. 144, 1 “ia Massarna:
Voglio 143, p.dla 210, natura A7 — Abitazione in villini, consistensa vani 6. €20 T oi =
Chiancone.

T unita immobiliari risultano censite all'atrualita presso " \genzia delie Fnrmaze, Servizi cata-
<tali — Martina Franea (TA) cosi come seguc:

o e (R - . .. -+ (M (1) po: 1o

piena proprieta,
« “oglio 145, plla 351, qualita seminativo, classe 3, superficic 16 ca, R.D. euro 0,04; R.A\.

-
A

S 43 plla 379, qualita seminativo, classe 3, superficie 26 are 00 ca, R.D. euro 6,71;

; . . o ; i 3 R
v s oo 2% -lla 381, qualita seminativo, classe 3, superticie U1 are 23 ca, R.D. euro 0,32;

_ ' -ll_Pubeic_azione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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= foglio 145, p.lla 450, qualita vigneto, classe 3. superticie 67 are 14 ca, R.D. curo 83.20: R\
$5,08.=

" foglio 145, p.lla 451, qualita vigneto, classe 3, supetficic 22 are 51 ca, R.ID. euro 2790 R.\
15,11.=

= foglio 145, p.lla 453, qualita vigneto, classe 3, superficic 01 are 46 ca, R.D. curo 1.81: R\
(,98.=

* foglio 145, p.lla 447, qualita seminativo, classe 4, superficie 27 ca, R.D. curo (,03; R.A.
004.=

* foglio 145, p.lla 448, qualiti seminativo, classc 4, superficie 49 ca, R.D. curo 0,06; R..\.
0,08.=

* foglio 145, p.la 449, qualita seminativo, classc 4, superficie 76 ca, R.D, curo 0,10; R.A.
0,12,=

» foglio 145, p-lla 454, qualita vigneto, classc 3, superficie 1 Ha 26 are 69 ca, R.D. euro
157,03; R.A. 85.06.=

* foglio 145, p.lla 455, qualita vigneto, classe 3, superticie 17 are 82 ca, R.ID. euro 22,0)9; R.A.
11,96.=

= foglio 145, p.lla 456, qualita vigneto, classe 3, superficie 01 are 60 ca, R.D. curo 1,98; R.A.
1.07=

* foglio 145, p.lla 457, qualita vigneto, classe 3, 01 are 00 ca, R.D. euro 1,24; R.A. curo 1,67:
* toglio 145, p.lla 349, sub.2, C.da T'rasconi s.n.c. p-1, categoria D/1, rendita euro 152,01).=

= foglio 145, p.lla 446, sub.1. C.da T'rasconi p- 1 categoria A /11, classe 4, consistenza vani
3, renduta euro 92,96.=

* foglio 145, p.lla 9, sub.1, C.da Trasconi s.n.c. p. 1, categoria Unita collabenti.

* foglio 145, plla 300, sub. 2, Via Massafra p-1, categoria Area Utbana, consistenza mq. 114

toglio 145, p.lla 210, C.da I'rasconi — Chiancone, categotia A/7, classe 2, consistenza vani
6, rendita curo 464,81.=

Operazioni peritali
" sottoscritto C.T.U. ha eseguito preliminarmente sopralluoghi ¢ ricerche presso gli Uffici

-munali, catastali ¢ notarili di ‘I'aranto ¢ Mactina I'ranca (T'A) e al fine di reperire la neces-
- documentazione riguardante gli immobili oggetti di stima.

Sopralluoghi

" rne di eseguire il sopralluogo di perizia lo scrivente provvedeva a prendere contatti con

“v. Vincenzo De Lauro di Taranto in qualita di Curatore [allimentare nominato per la
1 o 1 2 2

“osente procedura, con il quale concordava quale data del sopralluogo giorno 21.11.2013.

- AILOT). |
zorno 21.11.2013, alle ore 09.30), il sottoscritto, unitamente al Curatore, ha dato scguito

perazioni di consulenza tecnica d’ufficio presso gli imnlobili.L.lbicari i‘n Martina l ranca
- Nessuno st ¢ presentato presso gl immobili al fine di facilitarne accesso. F stato
sunque possibile accedere alle uniti immobiiiari ricadenti nella Presente procedura in
210 Ie stesse non sono dorate di recinzioni.
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Durante 1.s-:)pr:111110gl)1 sono stati acquisiti gli clementi necessari alla stima, con controllo delle
plammcmc catastali ¢ di progetto mediante rilievo sul posto. Sono state inoltre scattate delle
tbtograﬁc attestanti lo stato dei ]u(Jghi le quali. unitamente agli altri a]lcgarL costiruiscono

parte integrante della presente relazione.
Reindividuazione dei lotti

Lo scrivente, opportunamente valutando le condizioni di mercato, individua i seguenti lotti:

Reindividuazione dei lotti

T
= ;s
Proc. n° | Lotto Descrizione bene

|
| - o)

| Comune di Martina Franca (TA)

Piena propricta dei suoli siti in Martina Franca (1°\ ), alla Contrada dcj

e » 2 [<a ) . LE] - - . -
1 A" | nominata “Trasconi”™, per una supetficic utile di circa are 28 ca 83, cnn.|
[

| I sovrastante cabina clettrica di circa mq.18.

Piena proprieta dei suoli siti in Martina Franca (TA), alla Contrada de-
. e § R

nominata *“I'rasconi”, per una superficic utile di circa 2 Ha 17are ca 24,

con sovrastante fabbricato tipico dei luoghi (trulli) in stato di fatiscenza |

della superficie di circa mq.62. |

|
I 1.(13”

.
| o el , ]
19/2009 ! lficna pr()‘prictrﬁ della villetra unifamiliare monopiano sira in Martina f
‘ Franca (1 A\? in C.da “Trasconi™, in stato di fariscenza, composta da |
’ quattro vani ed a.cccssori per una superficie utile interna part a cirea |
i mq.ﬂ?, oltre al piano seminterrato adibito a cantina ¢ rimessa quto di |
; circa mq.84 ¢ pertinenziale terreno incolto, privo di recinzioni ¢ siste-
L mazioni, della superficie complessiva di circa mq.5.626.
l

\.‘((‘M
o

; - —
Plena proprieta della costruzione monopiano tipica dei luoghi (trulli) |
_ sita in Mattina Franca (I'A) in C.da “I'rasconi™, in stato di fatiscenza. I
“D” | composta da quattro vani per una supetficie utile interna pari a circa
mq.90, oltre a pertinenziale terreno incolto, privo di recinzioni ¢ <ir-
mazioni, della superficie complessiva di circa mq.3.289,

PN
Mt abore doll Feumomi ) [@
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Catasto urbano e terreni - Lotti reindividuati
Lotto | Foglio| Plla | Sub. |  Cat. CL |  Cons. Rendita |
Comune di Martina Franca (TA)
T T T T T .
145 300 | 2 | Area Urbana /// | mq.144 | /111
| i
| |
[ o i R.D. curo 0,04.=
. | 145 351 L seminativo 3 16 ca -
I | R.A. euro 0,03.= |
- i vt
| T o RD. curo 6,71.= |
‘ AP I 14-? FHILLAA seminativo | 3 26 are ()0 ca | RA. curo 4.70.=
! 145 381 [ a inati 3 o1 3 R.D. euro 0,32.=
= ] ' seminativo : are 23 ca
i R.A. euro 0,22.= |
== I |
| EREE D1 | /| /1) | ewotszmo= |
In ditta A) per la piena proprieta.” |
145 446 1 A/11 [ 4 vani 5 euro 92,96.= -
i R.D. curo 0,03.=
145 447 ' seminativ 4 27 |
/// | seminativo | ca RA. curo 0.04= |
| |
; R.D. euro 0,06.=
145 448 | / seminativo 4 49 ca
R l R.A. euro 0,08.= .
| - _ ]
R.D. euro 0,10.=
145 449 | [/ seminativo 4 77 ca RA. curo 0,12.
f 1 | R.D. curo 83.22.=
| 145 | 450 [/ -ionet | 3 67 are 14 ca [
! ‘ £ e | [ ’ R.A. euro 45,08.= |
| | | |
l ‘ R.D. euro 1,81.= l[
“B” 145 | 453 | /// vigneto ' 3 01 are 46 ca RA. stiro 0.98.= |
T : = = _—
- 5 [ ! concro X ¥ Tia 96 age R.D. euro 157,03.= .
I l ’ - b ‘ 69 ca R.A. euro 85,06.=
[ | | =
] 1 | | RD)-enro 2209.=1 |
15 . | 2 | . Q9
l 145 l 455 | /// vigneto 3 E 17 are 82 ca w A i 1106
| | . 1] R.D. euro 1,98.=
. . ) . 1 | |
i 145 | 156 7]/ vigneto | 3 ‘ 01 are 60 ca R.A. euro 1,07.= |
: ! S 58 - —t
= i | R.D. curo 1,24.= |
s | st T 7 Agne 3 | 01are00 |
; 145 | +57 4'F vigneto | are ca Lk w08 = |
| | ) | |
In ditte per Ja piena proprieta.” |

rlpubbllcazmne o] rlprodu2|one a sSCcopo comer|aI - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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curo 464.81.=

(45 | am | /// A/ n yani G
i 145 20 | /) l'ﬂgtc Utbano | // 56 are 26 ca |

/1717

per la piena proprieta.”

| R.ID. curo 27.90.=

145 | 451 | /// | vigneto 3 [ 22areSteaa | by curo 1511.=
P P s | 9 | 1 | Unitacollab. | 77/ | 71171 11117111
)JFA? 9 /// | Lnte L'rb:m()‘L/// 10are 38 ca /1111117

In ditta : per la piena proprieta *

B

Elenco

.

allegati

[ seguenti allegati costituiscono parte integrante della presente relazione:

1. fascicoletti per ogni singolo lotto individuato corredato ognuno dei propri allegati, nn.

3:

12

torm., pp.4:

2

dara 08.11.2013, pp. 3:

4. copia su supporto informatico contenentila penzia con relativa planimerria ¢ documen-

tazione totografica.

sentenza dichiarativa di fallimento trascritta in data 10.07.2009, al n.19037/11855 di

certificato di destinazione urbanistica rilasciaro dal Comune di Martina Franca (1'\) in

Il consulente teenico d'ufficio ritiene, con la presente relazione che s1 compone di numero
sci pagine dattiloscritte con mezzi informatici ¢ numero due allegati, di aver assolto l'incatico
ricevuto ¢ rimane a disposizione del Giudice per qualsiasi chiarimento.

Taranto. giorno 2 dicembre 2013

L fede.

doll. dlfi-g‘.-

s -

" i
;'.‘A,?g‘bﬂgglsn Lo

(ﬁ]ﬂ

202, ARCHITETTURA
N°379
Dotl. Architetto
Stante
Frangesco

.

iy,

5/

.

4,

P,

e —

; ,(,‘;chi'.c.ni
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Il C.T.U. arch. Francesco Stante - Taranto

TRIBUNALE DI TARANTO
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
FFallimento *

Atto Giudiziario n.19/2009 di rep.
If Grindice Defegato: dott.ssa l'rancesea Z.-1ININ-1

Lotto “A”

Suoli e fabbricati in agro di Martina Franca (TA) alla Contrada “Trasconi”
Picna propricta dei suoli siti in Martina Franca (I'\), alla Contrada denominata “I'rasconi”,
pet una supetficie utile di circa arce 28 ca 83, con sovrastante cabina elettrica di circa mq.18.

Caratteristiche zona

[ suoli oggetto della presente relazione sono ubcati in zona periferica di Martina Franca
(I'\) in contrada denominata “I'rasconi”, posta nelle immediate adiacenze della 8.5. N.581
Martina Franca - Massafra. Trattasi di zona di normale interesse industriale e scarso interes-

sc agricolo.
].a macro-zona in cui sono inseriti 1 beni in esame é caratterizzata da rade abitazioni unifa-

miliari, capannoni industriali ¢ terreni prevalentemente incolti.
Unita immobiliare

I.'unita immobiliare ¢ costituita da suoli incolt per una superficie di circa mq.2.883. I pre-
sente una piccola cabina elettrica di tipo prefabbricato, inutilizzata ¢ priva di attrezzature.

Stato manutentivo

Il terreno, privo di qualsiasi recinzione, ¢ apparso in mediocre stato di manutenzione ¢ in-
colto. Risulta assente qualsiasi impianto per 'adduzione e la distribuzione di acqua irrigua
(Cfir AILOT, foto da 01 a O4).

Conclusioni

Per quanto innanzi esposto il fondo rustico si presenta in mediocre stato di conservazione.

Pertinenze
Nulla da segnalare.
|— o o - - .
;l Riepilogo ambienti
| Tipologia Area

Sup. lorda commercts le cabina elettrica

mq. 181 ) )ﬂ |

Confini
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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1l fondo rustico confina nella sua interezza a Nord con proprictﬁ_)

loto aventi causa, ad Ovest con propricrﬁ ”\0 loro aventi causa e a Sud e
ad Est con strada pubblica, salvo altri o come meglio in fatto.

Catasto terreni e urbano

Foglio | P.lla | Sub. | Cat. [ cL | Cons. | Rendita
0 Comune di Martina Franca (TA)
1451 300 2 Area Urbana [ ///| mq.144 L
| R.D. curo 0,04.=

145 351 i1/ seminativo | 3 16 ca
| R.\. euro 0,03.=

R.D. curo 6,71.=
R.\. euro 4.70.=

R.D. curo 1 32.= i

R.\. euro 022 =

145 349 2 D1 /17 L] euro 152,00.=

145 379 | /// seminativo 3 [ 26are 00 ca

145 381 /// seminativo 3 |01lare23ca

| TOTALE SUPERFICI ate 28 ca 83.=

In dltﬁmﬂq per la piena proprieta.”
Pratica edilizia

[ suoli in esame ricadono, secondo il vigente strumento utrbanistico attuativo del Comunc

di Martina I'ranca, in zona “Agricola industriale - 1.”, giusta Delibera del C.C. n.84 del

23.03.1990 di approvazione del piano di lottizz .zione. Dati desunti da Certificato di desti-

nazione utbanistica rtilasciato dal Comune di Martina Franca in data 08.11.2013, al

n.30649 2013 di prot. (Cfr: ALLO3).

Il fabbricato identificato al N.C.E.U. al foglio 145, p.lla 349, sub.2, costituito da una cabina
ortrica, ¢ stato edificato in conformita alla Denuncia di inizio attivita edilizia depositata

rresso 'Ufficio tecnico del Comune di Martina Franca in data 21.12.2004, al 2.831 04 di

prot. Crr AlLO4).

Per 1 suoli di cui trattasi, sono state rilasciate dal Comune di Marting ! rancs =r¢ concessiont

edilizie in data 17.10.2001, rispettivamente ai nn. 428 01, 42 Lol ¥ di C.1. Tali ti-
toli edilizi, finalizzati alla costruzione di tre disant opitict industrali nsultano ad oggi privi
di qualsiasi validita in quanto le opere di costruzione non sonomaz mziate G AILO5).

Difformita
Nulla da segnalare.

Condonabilita

Nulla da segnalare.

Conclusioni

, icazione ufficial esclusi le - &y
i B RO AR L Ge S b RO LG PO 41177200

e lo stato di fatto degli immobili.
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I 'unita immobiliare in esame puo essere ricondotta per sua natura a bene commerciale g~

presente sul mercato. Pertanto il sottoscritto C.1.U. ha deciso di utilizzare il metodo di Sti-STE

ma “sintetico comparativo”, in quanto bene comparabile con altri similari compravenduti - =

in tempi recenti nella stessa zona.
A tale scopo sono state condotte indagini presso studi notarili e tecnici locali, ed ¢ stata

consultata la__banca dati delle quotazioni immobiliari OMI, messa a disposizione
dall’Agenzia del Territorio sul proprio sito Internet. Inoltre si ¢ tenuto conto di tutti i fatto-
r1 determinanti ai fini di una cortetra valutazione, ed in particolare:

Metodo di stima il

— posizione rispetto al centro urbano;

—  servizi ed infrastrutture primarie presenti in zona;

— caratteristiche costruttive ¢ materiali impicgati;

— vetusta dell’immobile;

— stato di conservazione ¢ manutenzione;

— destinazione d’uso dell’immobile;

— condizione attuale del mercato immobiliare nella zona di ubicazione dell'immobile.

Gli elementi appena clencati, rilevati in occasione del sopralluogo effettuato dal sottoscritto
CT.U., hanno costituito la base comparativa per la determinazione del valore venale, me-
diante un’ampia indagine di metcato. Il parametro di riferimento che si ¢ ricercato e stabili-
to ¢ il “prezzo” per unita di superficie (metro quadrato) commetciale o lotda, essendo lo
stesso quello pitt frequentemente utilizzato secondo gli usi locali, nelle operazioni di com-
pravendita di beni immobili,

Conclusioni

Le quotazioni in zona per i suoli aventi simili caratteristiche si aggirano intorno a euro
40,00.= /euro 65,00.= al mq., mentte pet la cabina clettrica puo stimarsi una quotazione

unitaria lorda pati a euro 60.00.= al mq.
Tenuto conto delle destinazioni urbanistiche ricadenti sui fondi, del loro stato manutentivo

¢ del contesto in cui gli stessi si trovano, si puo stimare il bene cosi come di seguito detta-
gliato.

| CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI VENDIBILI

|
| Cabina elettrica | mq.18,00x1,00 ma. 18,00

|
i| Totale ragguagliato -1 mq. 18,00.=

mgq. 18,00 x euro 60,00 = euro 1.080,00.=

Suolo edificatorio industriale
SUPERIICIE LORDA

mq. 2. 883.=

mq. 2.883 x euro 40,00 = euro 115.320,00.=

Pertanto si ha:
curo 1.080,00 + curo 115.320,00 = euro 116.400,00.=

che si arrotondano Pabbiddgidhe,0fficiate@dwbosesbilisivpipersonale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Il C.T.U. arch. Francesco Stante - Taranto

In lettere enro centosedicimilagquatirocento/ 00.=
¥ 2 >
Elenco allegati
I seguenti allegati costituiscono parte integrante della presente relazione:

documentazione fotografica, p. 2;

planimetrie catastali e visure per immobile, pp. 73 _ o _

Denuncia di inizio attivita edilizia depositata presso il Comune di Martina Franca in da-

ta 21.12.20004, al n.831/04 di prot., pp.3;

4. Concessioni edilizie rilasciate dal Comune di Martina I'ranca in data 17.10.2001, at nn.
$28/01, 429/01 e 430/01 di C.Ii., pp.12.

Taranto, giorno 2 dicenrbre 2013
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TRIBUNALE DI TARANTO
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

[allimento

Atto Giudiziario n.19 /2009 di rep.
1/ Cindice | )efr:gd/a: dott.ssa Vrancesca Z.- 1NN

Lotto “B”

Descrizione sintetica:

Suoli e fabbricati in agro di Martina Franca (TA) alla Contrada “Trasconi”
Picna proprieta dei suoli siti in Martina Franca (1'A), alla Contrada denominata “Trasconi™,
per una supetficie utile di circa 2 I1a 17are ca 24, con sovrastante fabbricato tipico dei luo-
ghi (trulli) in stato di fatiscenza della superficic di circa mq.62.

Caratteristiche zona

I suoli oggetto della presente relazione sono ubicati in zona petiferica di Martina Franca (I'\)
in contrada denominata *“I'rasconi”, posta nelle immediate adiacenze della S.8. N.581 Mar-
tina lranca - Massafra. I'rattasi di zona di buon interesse industtiale € Scarso interessc agri-
colo.

l.a macro-zona in cui sono inseriti i beni in esame ¢ caratterizzata da rade abitazioni unifa-
miliati, capannoni industriali ¢ terreni prevalentemente incolti.

Unita immobiliare

Iunita immobiliare ¢ costituita da suoli incolti per una superficie di circa mq.21.724. [ pre-
sente un fabbricato tipico dei luoghi (trulli) in stato di abbandono ¢ privo di qualsivoglia
dotazione impiantistica o finitura interna.

Stato manutentivo

Il terreno, privo di qualsiasi recinzione, ¢ apparso in mediocre stato di manutenzione ¢ in-
colto. Risulta assente qualsiasi impianto per Padduzione ¢ la distribuzione di acqua irrigua
(G ALLO1, foto da 01 a 04).

Conclusioni

Per quanto innanzi esposto il fondo rustico si presenta in mediocre stato di conservazione.

Pertinenze
da segnalare.
Riepilogo ambienti
|
Tipologia Area |
I Sup, utile calpestabile trulli mq. 62,00 Ig
o _ﬁil_];.-f(.}rd: ch‘llnl_{:.Fl::ial(' truﬁi_.ﬁ m_q. ]24‘[ ) _:
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Confini
11 fondo rustico confina nells <t mmerezza a Nord e a Est con strada pubblica, ad Ovest con
proprieta «oi aventi causa ¢ a Sud con stessa ditta, salvo altri e come

mcglio in fatto.

-
Catasto terreni e urbano
| Foglio | P.lla | Sub. | Cat. ' cL| Cons. | Rendita
| Comune di Martina Franca (TA)
| 145 | 446 | 1 At L4 vanis | curo 92,96,
" r R.D. curo 0,03.=
145 447 | /// seminativo 4 27 ca
R.A. curo 0,04.=
I R.D. euro 0),06.=
145 448 | /// seminativo 4 49 ca
R.\. curo 0,08.=
' R.D. curo 0,10.=
145 449 | /// seminativo 4 77 ca
R\ eurn 0.12.=
i | R.D. curo 83,22,=
| 145 450 | /// vigneto 3 | 6Tare 14 ca | |
_ | R.A. curo 45,08.=
' . ‘ R.D. euro 1,81.= |
145 | 453 | /// vigneto 3 |01 arc 46 ca !
i R.\. curo (198.=
| | — -
- . A ae | R, curo 157 03.=
145 | 454 | /// | vigneto 3 |4 [f," i BN
: ) ca L cura 35.06.=
i — e ——e e —_— --.. -‘_—.4.-4 ——— s
145 455 | //] | Vigneto " are 82 _ - )
RD.euro 198.=
145 456 | /// vigheto 3 0l are Gfvea . | o
{ R \rmo-E) 2=
i R.ID. curo 1.24.=
145 457 | /// vigneto 3 |01 are 00 ca
.euro 0.67.=

|

| TOTALE SUPERFICI

Ha 2 are 17 ca 24.=

l[ azion
Lona gI'lC( )

A mdﬁbmé’lz"’? Sgitseh Defibera det €t

'n diﬁm per la piena proprieta.*

Pratica edilizia

1ol in dSHRPlG 9&18 8 wilidiale, ad 30 SSAHSIMO RRISONRIe 5 & Mg tafay
ripgbb Q-g& t% ol g?gl p,,r%ﬂs{%%%%@éazl #3009
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del piano di lottizzazione. Dati desunti da Certificato di destinazione urbanistica rilasciato
dal Comune di Martina Franca i data 08.11.2013, al n.30649 /2013 di prot.

Il fabbricato tipico dei luoghi (trulli) ¢ stato costruito nei primi anni del *900, ovvero antece-
dentemente all'introduzione di qualsiasi strumento normativo che prevedeva I'obbligo di n-
chiesta di autorizzazione edilizia per le nuove costruzioni (D.1.. n.640 del 25.03.1935).

Abitabilita
Per I'unita immobiliare in esame non si ¢ in possesso di certificato di abitabilita.

Difformita B

_ Misfsturo duli'F esmont MARCA DA EULLC
) L v delle Tipagre
Nulla da segnalare. . EI%‘!‘? "jl[:!t[]-

el nEXatea

Condonabilita I 1SR Tt
] 1] BEADZA03 Iﬂq[iiﬂﬂﬁ
IFICATIVD : 9113578520346
Nulla da segnalare. 2 foidos L
o i
Conclusioni

Allatto del sopralluogo non sono state riscontrate difformita tra la documentazione in atti e
lo stato di fatto degli immobili.

Metodo di stima

1.'unita immobiliare in esame puo essere ricondotta pet sua natura a bene commerciale gia
presente sul mercato. Pertanto il sottoseritto C.I'U, ha deciso di utilizzare il metodo di stma
“sintetico comparativo”, in quanto bene comparabile con altri similari compravendun
tempi recenti nella stessa zona.

A tale scopo sono state condotte indagini presso studi notarili e teenici locali, ed ¢ ~max
consultata la banca dati delle quotazioni immobiliari OMI, messa a disposizione dall’ \genzia
del Territorio sul proprio sito Internet. Inoltre si ¢ tenuto conto di tutti i fattori determinant
ai fini di una corretta valutazione, ed in particolare:

— posizione rispetto al centro urbano;

- servizi ed infrastrutture primarie presenti in zona;

— caratteristiche costruttive e materiali impiegati;

—  vetusta dell'immobile;

— srato di conservazione ¢ manutenzionc;

—  destinazione d’uso dell'immobile:

merecato immobiliare nella zona di ubicazione dell'immobile.

vati in occasione del sopralluogo effettuato dal SOLtOSCLitto
a per la determinazione del valore venale, me-
di riferimento che si ¢ ricercato ¢ stabilito
to) commerciale o lorda, essendo lo stesso
si locali, nelle operazioni di compravendita

- condizione attuale del
Gli elementi appena elencati, rile
(..1.U., hanno costituito la base comparativ
diante un’ampia indagine di mercato. Il parametro
& il “prezzo” per unita di supetficic (metro quadrﬂ
quello pitfrequentemente utilizzato secondo gli u
Jdi beni immobili.

Conclusioni

¢ quotazioni in zona per i suoli aventi simili caratteristiche si aggirano intorno a euro
10,00.= /euro 65.00.= al mq., mentre per il fabbricato in stato di fatiscenza puo stimarsi una

quotzior . unitRMbRlicazioneauffieiale adwmso esclusivo personale - € vietata ogni
rpu blicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Tenuto conto delle destinazioni urbanistiche ricadenti sui fondi, del loro stato manutentis
¢ del contesto in cui gli stessi si trovano, si puo stimare il bene cosi come di seguito detta-
gliato.

CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI VENDIBILI
Trulli mq. 124,00 x 1,00 ' mq. 124,00
| e mq. 124,00.=

[Totale ragguagliato

mq. 124,00 x curo 110,00 = euro 13.640,00.=

l'ondo rustico
SUPERFICIE TLORDA
mq. 21.724.=

mgq. 21.724 x euro 40,00 = euro 868.960,00.=

Pertanto si ha:

curo 13.640,00 + euro 868.960,00 = euro 882.600,00.=

che si arrotondano a euro 882.600,00.=, prezzo base del cespite.
I lettere euro ottocentottantaduemilaseicento/ 00.=

Elenco allegati

I seguenti allegati costituiscono patte integrante della presente relazione:

documentazione fotografica, pp.4;
planimetrie catastali ¢ visure per immobile, pp. 6.
T aranto. giorno 2 dicembre 2013
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