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INCARICO

Con incarico del 23/06/2020, i sottoscritti Dott. Agronomo Angelo Cincotti, con studio in Viale Europa, 7/3, 07040

Codh (s3), email it, PEC i it cell. 3403915865, Arch. Elisabetta
Mattu, con studio in Via Principessa Jolanda 68, 07100 Sassar, cell. 3476590081 email arch.mattu@gmail.com, PEC
elisabetta.mattu@archiworldpec.it; Geom. Salvatore Scanu, con studio in Via Fiorentina n. 27, 07037 Sorso (SS), cell
3388916198, email salvatore_scanu@virgiliot, PEC salvatore.scanu@geopec.it, venivano nominati Consulenti Tecnici

Ufficio (CTU) nel procedimento fallmentare . 37/15 [

PREMESSA

1 beni appartenenti alla procedura sono costituiti dai seguenti immobil:

BENE N° 36 TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SASSARI - F_68_1609_7. |. PREDDA NIEDDA NORD STRADA N.1

BENE N° 85 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A VALLEDORIA (S5) - F_10_PART_20_SUB_13_VIA PINTIRINU

BENE N° 86 - APPARTAMENTO UBICATO A VALLEDORIA (S5) - F_10_PART_20_SUB_14_VIA PINTIRINU

BENE N° 87 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A VALLEDORIA (S5) - F_10_PART_20_SUB_22_VIA PINTIRINU

BENE N° 88 AREA URBANA UBICATA A VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_11 VIA PINTIRINU

BENE N°89- AREA URBANA UBICATA A VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_15_VIA PINTIRINU

BENE N° 90- AREA URBANA UBICATA A VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_25_VIA PINTIRINU

BENE N° 91- AREA URBANA UBICATA A VALLEDORIA (S5) - F_10_PART_20_SUB_26_VIA PINTIRINU

BENE N° 92 AREA URBANA UBICATA A VALLEDORIA (S5) - F_10_PART_20_SUB_29_VIA PINTIRINU

BENE N° 93- AREA URBANA UBICATA A VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_30_VIA PINTIRINU

BENE N° 94- AREA URBANA UBICATA A VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_31_ VIA PINTIRINU

BENE N° 95 AREA URBANA UBICATA A VALLEDORIA (S5) - F_10_PART_20_SUB_32_VIA PINTIRINU

BENE N° 96 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO AVALLEDORIA (SS) - F_10_PART_344_REG. PINTIRINU

BENE N" 97 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_345_REG. PINTIRINU

BENE N* 98- TERRENO EDIFICABILE UBICATO A VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_363 (EX 346)_REG. PINTIRINU

BENE N° 99 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A CASTELSARDO (SS) - F_12_PART_141_SUB_1_LOCALITA' L'ENI

BENE N° 100- FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A CASTELSARDO (S5) - F_10_PART_687_SUB_1_LOC. LU PONTI

BENE N° 101 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A CASTELSARDO (S5) - F_10_PART_687_SUB_2_LOC. LU PONTI

BENE N° 102 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A CASTELSARDO (S5) - F_10_PART_687_5UB_3_LOC. LU PONTI

BENE N° 103 - DISCOTECA UBICATA A CASTELSARDO (S5) - F_14_PART_542_SUB_3_VIA CRETAN. 1

BENE N* 104- RISTORANTE UBICATO A CASTELSARDO (S5) - F_14_PART_542_SUB_S_VIA CRETAN. 1

BENE N° 105 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CASTELSARDO (SS) - F_14_PART_542_SUB_4_VIA CRETA N. 1

BENE N° 106 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A CASTELSARDO (SS) - F_14_PART_542_SUB_6_VIA CRETA N. 1

BENE N° 107~ LOCALE TECNICO UBICATO A MONASTIR (CA) - F_22_PART_2145_SUB_24_LOC. MATZEDDU

sas S UBOIC A2 ioHE" 6 Tipro

BENE N° 108- TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SANTA TERESA DI GALLURA ‘”"FZ) 1PPR T 1
P00 1CazIC



BENEN"110-
BENEN" 111
BENEN"112-
BENEN"113
BENEN"114
BENEN"115-

POSTO AUTO UBICATO A VALLEDORIA (55) - F_10_PART_20_SUB_28_VIA PINTIRINU
LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A VALLEDORIA (S5) - _10_PART_20_SUB_33_VIA PINTIRINU
TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SASSARI - F_68_531.2. | PREDDA MIEDDA NORD STRADA K. 1
TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SASSARI - F_65_937_7. | PREDDA NIEDDA NORD STRADA K. 1
TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SASSARI-F_68_1084_Z. 1. PREDDA NIEDDA NORD STRADA N. 1
TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SASSARI-_68_1085, . 1. PREDDA NIEDDA NORD STRADA N. 1
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LOTTO 60

lotto & formato dai seguenti ben:

Bene N° 108 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a SANTA TERESA DI GALLURA (5S) - F_23_PART_522_Loc. Porto
Pozzo

Bene N° 109 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a SANTA TERESA DI GALLURA (SS) - F_23_PART_521_Loc. Porto
Pozzo

Descrizione
Bene N° 108 - Terreno edificabile_F_23_PART_522

I bene in oggetto & costituito da un terreno edi
localita Porto Pozzo.

bile ubicato nel territorio del Comune di Santa Teresa di Gallura, in

Vissiarriva percorrendo da Palau per circa 13 K (direzione Santa Teresa) 1a .5. 133 Bis Palau-Santa Teresa. Allaltezza
del complesso turistico denominato Hotel Porto Pozzo ci si immette sulla sinistra nellarea del complesso alberghiero i
cuiil bene fa parte.

Ha forma planimetrica trapezoidale, pianeggiante, incolto con superficie catastale di 48 mq. Non ha un accesso
indipendente dalla viabilita pubblica e risulta intercluso allinterno della lottizzazione "Juan Malcu'"

Bene N° 109 - Terreno edificabile_F_23_PART_521

11 bene in oggetto & costituito da un terreno edificabile ubicato nel territorio del Comune di Santa Teresa di Gallura, in
localita Porto Pozzo.

Visi arriva percorrendo da Palau per circa 13 Km (direzione Santa Teresa) la 5.5. 133 s Palau-Santa Teresa. Allaltezza
del complesso turistico denominato Hotel Porto Pozzo ci si immette sula sinistra nellarea del complesso alberghiero i
cui il bene fa parte.

Ha forma planimetrica trapezoidale, pianeggiante, incolto con superficie catastale di 472 mg. Non ha un accesso
indipendente alla viabilita pubblica e risulta intercluso alfinterno della lottizzazione "Juan Malcu'"

Titolarita

Bene N° 108 - Terreno edificabile_F_23_PART_522
Bene N° 109 - Terreno edificabile_F_23 PART_521
Gl immobili appartengono aiseguenti debitori

Loc. L'Eni- 07031 - Castelsardo (SS)
Gliimmobili vengono posti in vendita per i seguenti diriti:

I PubblicaZi(
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Confini
Bene N° 108 - Terreno edificabile ubicato_F_23_PART_522

Lunita immobiliare in oggetto (part. 522) confina a sud con la particella 521 (oggetto di perizial, a Nord con la particella
584, ad Est con la particella 520 e ad Ovest con la particela 516.

Bene N° 109 - Terreno edificabile_F_23_PART_521

L'unita immobi

e in oggetto (part. 521) confina a sud con la particella 525, a Nord con la particella 522 (oggetto di
perizia), ad Est con la particella 519 e ad Ovest con la particella 515.

Consistenza
Bene N° 108 - Terreno edificabile_F_23_PART_522

o Soperie Toperie Cosicne e T s
s ks e
e el Il wa o G
o o
La consistenza inserita in tabella & pari alla superficie nominale catastale.
Bene N° 109 - Terreno edificabile_F_23_PART_521
S T T o s s
=5 e
i i I o oo il N
T T o

La superficie indicata in tabella & pari a quella nominale catastale.

Cronistoria Dati Catastali
Bene N° 108 - Terreno edificabile_F_23_PART_52

Periodo Propriets Dt catastali
BRI

Fi.23, o 522
proiets et | | Qualita vgneto
100/100 cz
Superice {raae ca) 00.00.48
dto domincale €0,21
Reddo agrario€0,17

a1 0970372006 o 24/ 13/2022 Cotsto Torrent
Fy.23,Part. 522
it vgnelo

a2
Supeice{a are ) 00.00.48

_ — " Pubblicazic
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Bene N° 109 - Terreno edificabile_

- 23 PART_521

55/ 09/03/2008 3 24/11/2022

100/100

Propriets ot catasal

Coto Terrant
Fe.23,part 521
Proprithser | QualVigneto
a2

Supeiie(naare ca) 00,0472
Redifo domnicale €207
Redd o ogrario €171

Gtasto Terrani

Propreta per 1/1 2

Supericie na are ) 00,0472
Redidto dominicae €2,07
Reddoararia €171

Dati Catastali

Bene N° 108 - Terreno edificabile_F_23_PART_522

Fogio | P | Swb. | Por | Zow | Quiith | Cawe | Superide | Reddte | Reddito | Graflto
Cons. hasraca | dominicale | agraro
R | = ‘ Vaeto T [ W08 ‘ e [ TI7E
Taara:
Fogio | e | b | Pore | Zow | Qus | CGame | Superde | Reddie | eddio | Gt
Gens. hasreca | dominicale | agrario
B | B ‘ ‘ Vet B ‘ e ‘ e ‘ e

Stato conservativo

Bene N° 108 - Terreno edificabile_F_23-PART_522
Bene N° 109 - Terreno edificabile_F-23_PART_521

I beni in oggetto si presentano in un mediocre stato di manutenzione e conservazione

Parti Comuni

Bene N° 108 - Terreno edificabile_F_23_PART_522

llbene non ha accesso dalla viabilita pubblica, e ci si arriva attraversola viabilita interna prl;:rbb\ntraoz I (
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Bene N° 109 - Terreno edificabile_F_23_PART_521
Il bene non ha accesso dalla viabilita pubblica, e ci si arriva tramite viabilita interna al complesso Hotel Porto Pozzo
attraverso il bene 108 particela 522),

Stato di occupazione

Bene N° 108 - Terreno edificabile_F_23_PART_522
Bene N° 109 - Terreno edificabile_F_23_PART_521

Al momento del sopralluogo, in data 06/05/2022, i beni risultavano liberi.
Provenienze Ventennali

Bene N° 108 - Terreno edificabile_F_23_PART_522

Sirimanda a quanto descritto per la particella 521, bene n‘ 109,

Bene N° 109 - Terreno edificabile_F_23_PART_521

Feriado Fropries T
oo/03/2006
Rogants O Repertodo | Raccta
Feerl dele Eiate | OGO
Uicod Sasarl
Reghraton
Fres 23 R [ e
Fonta deTe Eate | T 7T T
U Sassart
1172007
Ll oz 0 ReperarioWe | Raccota
oo Fave l IO s ‘
P vaseians”
resn o e
Cowerator ARG | ZOE0S E= e
TP

1 bene oggetto i perisia & pervencto als I - << i Costesardo
- , cedente [
a1 sic.

Vimmobile era pervenuto per Afto mortis causa, a decorrere dal

01/07/1994,
i precisa che Iimmobile indicato nell'atto di successione era identificato catastalmente al Foglio 23, con la particella

217, che in seguito a le particelle 521 e 522 foglio.

Formalita pregiudizievoli

Bene N° 108 - Terreno edificabile F_23_PART_522 P u b bl I C aZ I (
ripubblicazione o ripro




*  IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Importo: € 2.000.000,00

Capitale: € 2.000.000,00

IPOTECA AMMINISTRATIVA derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE.
Iscritto a SASSARI il 13/11/2015

Reg. gen. 7784 - Reg. part. 1236

Quota: 1/1

Importo: € 19.246.902,32

Capitale: €9.623.451,16
Tanscuizom

JATTO GIUDIZIARIO PIGNORAMENTO
Trascritto a TEMPIO PAUSANIA il 25/03/2016
Reg. gon. 2202 - Reg.part. 1537

2
s

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 2220 -Reg. part. 1763

JRSENTENZA DICHIARATIVA DI FALUIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1900

2
s

Bene N° 109 - Terreno edificabile F_23_PART_521

Iscaiziont

*  IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a TEMPIO PAUSANIA il 21/11/2014
Reg. gen. 7992 - Reg. part. 1060
Quota: 1/1

i 2o Pubblicazic
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Capitale: € 2.000.000,00
IPOTECA AMMINISTRATIVA derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a SASSARI il 13/11/2015

Reg. gen. 7784 - Reg. part. 1236

Quota: 1/1

Importo: € 19.246.902,32

Capitale: €9.623.451,16
o GupizaRo
Trascritto a TEMPIO PAUSANIA il 25/03/2016
Res. gen. 2202 - Reg.part. 1537
Quota: 1/1

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALUMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gon. 2220 -Reg.part. 1763

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. gen. 2513 -Reg. part. 1909

2
s

Vincoli paesaggistici e/o oneri condominiali

Bene N° 108 - Terreno edificabile F_23_PART_522

Bene N° 109 - Terreno edificabile F_23.PART_521

Non siéa conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominial

I beni in oggetto sono soggetti ai vincoli del Piano Paesaggistico Regionale: Art. 4, commi 1 e 4 delle norme tecniche di

attuazine del Piano Art. 14 del Piano , Ambito di

Normativa urbanistica
Bene N° 108 - Terreno edificabile F_23_PART_522
Bene N° 109 - Terreno edificabile F_23_PART_521

e e e s o PUHOBHOBZIC
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LOTTO 61

lotto & formato dai seguenti ben:
Bene N° 107 - LOCALI TECNICI ubicati a MONASTIR (CA) - F_22_PART_2145_SUB_24_Loc. Matzeddu

Descrizione

ungruppo
lett a

industriale adiacente.
Non & oggetto di stima in quanto utilizzato come bene a servizio di una o pilt unita immobil
complesso industriale retrostante.

facenti parte del

Titolarita

Limmobile appartiene ai seguenti debitori

L ile viene posto in vendita per
- [ ¥ opict2 1/1)
Confini

Il bene in oggetto confina in parte a Nord, a Sud, ad Est e ad Ovest con la particella 2145 sub 23 (Catasto Fabbricati) e
parzialmente a Sud-Ovest con la particella 2098 (Catasto Terreni) del Foglio 22 del comune di Monastir.

Consistenza

Netta Lorda

Destiarions l Supertide Sperice Coefigente ‘ Siperice Ao ‘ g
Convensionale

RER URBANA = wooma g W a1

woma

L Sullarea dell poggiate al suolo

Cens. catastale. H
ubblicazic
‘ E) ‘1103 24 ‘ o1 Omq V| 7hBcng NPT e ol

NN . f
rpuvolicazione o rpro



Toglo | Pam | b | Pom | Tow | Guai | Game | Superiae | Reddio | Reddis | Gataw
cons. haareca | dominicale | agrario
= e e BERD E)
uRsANG ™

‘CORRISPONDENZA CATASTALE

La superficie riportata al C.T. & relativa a tutta la particella 2145, che comprende pii subalterni facenti parte della stessa.

Pubblicazic
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LOTTO 62

Illotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 103 - DISCOTECA ubicata a CASTELSARDO (SS) - F_14_PART_542_SUB_3 _Via Creta . 1, piano 1

+ Bene N° 104 - RISTORANTE ubicalo a CASTELSARDO (S5) - F_14_PART_542_SUB_S_Via Creta n. 1, piano lerra
Descrizione
Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART_542_SUB_3_piano 51

11 bene oggetto di stima & ubicato nel comune di Castelsardo (sS), nella frazione di Lu Bagnu. E' costituito da un locale
zato come discoteca, con annesso cortile, della superficie commerciale di 252,48 ma,

Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA
Il bene oggetto di stima & ubicato nel comune di Castelsardo (SS), nella frazione di Lu Bagnu.
E' costituito da un 3 ile, della superficie commerciale di 756,23 mq.

Titolarita
Bene N° 103 - Discoteca_F_14_PART_542_SUB_3_piano 51
Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA

Gliimmobili appartengono ai seguenti debitori:

Gliimmobili vengono posti in vendita per i seguenti diritti
5 % Wl

Confini

Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART_542_SUB_3_ piano 51

Lunita immobiliare in oggetto confina a Nord con la particella 221 (C.T.), a Est con la particella 542 sub 4, a Sud con la
particella 542 sub 5 e ad Ovest con la particella 4220 -ex 23- (C.T.)

Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA

Lunita immobiliare in oggetto confina a Nord-Est con la particella 542 sub 4, a Nord con la particella 542 sub 3, Sud e
Sud-Est con la particella 542 sub 6, ad Ovest con la particella 4220 - C. T. - (ex 23),

Consistenza

Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART_542_SUB_3_piano S1



TRCOTECA ] B % T T | SEMNTERRATO

ORI i Il o1 Tooma o

Totle speric conventionle: Tz,

La consistenza considerata ai fini della determinazione del valore dellimmobile equivale alle quantita

concessionate e/o autorizzate.

Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA

Destimarions Supartde Supericie Coefidante Suparicia Aieiza Fano
Netta Lorda Convensionsle
RTORARTE B S 0 ST Soom | TeREA
TERRAZA TaTe T % TR0 TTom | TERRA
ToRTIE T o o0 T T | TR
ARGREGGT w000 W00 o0 oo o0 | TeRRA
TR

La consistenza considerata ai fini della determinazione del valore dell'immobile equivale alle quantita dell'ultimo
progetto approvato.

Cronistoria Dati Catastali

Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART_542_SUB_3 piano S1

Sirimanda al bene di cuial bene n* 104 Ristorante “La Sirenetta”

Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA

o Proprets Bt catwa
DT 5070472001 3 9/11/200T

il For s, 5002

5ol 971172001 3 28/10/2005

éﬁiz(‘“:::‘:;?“Pu bblicazic
HCSZI0MNEe O llprO

UHI




Crtsgora €l
€12, Coms. 362
Supericiecaastale 533 ma

Rendta€1431318
Plano PRIMO

Dati Catastali
Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART_542_SUB_3 piano S1
i [
Semons | o | P | b | o | Gategor a..‘|w,..m. Saperkce | Rendia | e | Giate
o e
| 0 ‘341‘ 3 | o ‘ 3 | £ e | e T
s
o Pt S | P | Tow | Ouie | G | Superide | eddi | Reddio | G
can. tawecs | domincale | sgrrio
W s Fame |5 | omm | zme | ime
Consronvenz camasTate
tra

da quele della planimetria catastale. I fabbricato non risulta inserito nella mappa del Catasto Terreni

Inoltre gl atasto ia al C
Lei sopra citate i i verificare con [Ufficio.

Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA
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‘CORRISPONDENZA CATASTALE

da quelle della planimetria catastale. llfabbricato non risulta inserito nella mappa del Catasto Terreni.

Inoltre gl ial Catasto i itta i ia al C

pra citate P Ifficio.
Stato conservativo

Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART._542_SUB_3_piano S1 P u b bl | caz | (
Lunith immobltare n oggetto i trova inun = p BB C"a_z R p ro




Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA
Alla data del sopralluogo (settembre 2021) I'unita immobiliare in oggetto si trovava in uno stato di manutenzione e di
conservazione medicre.

La zona della terrazza coperta e la zona "bar” i trovano i catti i i in quanto

in pit punti infiltrazioni d'acqua

Parti Comuni
Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART._542_SUB_3_piano 51

utilizzate a parcheggi, rappresentate dai beni n. 105 e 106.

Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA

utilizzate a parcheggi, rappresentate dai beni n. 105 e 106,

Caratteristiche costruttive prevalenti
Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART_542_SUB_3 piano S1
Fondazioni: sono di tipo continuo, realizzate presumibilmente in c.a.

Esposizione: Il bene presenta tre facciate libere con esposizione a Nord, Est e Sud e a facciata ad ovest contro-terra.
Altezza interna utile: & di 2,70 m.

Strutture verticali: L'intero fabbricato & stato realizzato in muratura di tipo tradizionale.

Solai: Sono realizzati in latero-cemento armato,

Copertura: E' costituita dal solaio interpiano Tunita i iare posta al

Pareti esterne ed interne: Sono intonacate e tinteggiate sia internamente che esternamente. Nei servizi igienici e nella
cucina le pareti sono piastrellate sino ad altezza idonea.

Pavimentazione internas E' realizzata con piastrelle in gres porcellanato di colore chiaro.

Infissi esterni ed interni: Sono in legno.

lettrico, idrico, termico, altri i itipo civile, traccia.
Terreno esclusivo:

" presente un cortile di pertinenza, con affaccio prevalentemente a Nord.
Posto auto: Sono presenti dei parcheggi scoperti in comune con il ristorante.

Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA

Fondazioni: sono di tipo continuo, realizzate presumi

iimente in c.a

ha tre facciate lib Nord, Est e Sud e la facciata ad ovest contro-terra.

Altezza interna utile: & di 2,70 m.

Strutture verticali: L'intero fabbricato & stato realizzato in muratura di tipo tradizionale.

Solai: Sono realizzati in latero-cemento armato.

Copertura: ' costituita da un solaio piano in latero-cemento armato.

Pareti esterne ed interne: Sono intonacate e tinteggiate sia internamente che esternamente. Nei servizi igienici e nella
cucina le pareti sono piastrellate sino ad altezza idonea.

Infissi esterni ed interni: Sono in parte in legno e in parte in all

f—————— T ¥ oo\ o' VAo g 1Mo (] 010



Terreno esclusivo: E' presente un cortile di pertinenza, con affaccio prevalentemente a Sud-Est

comune con la discoteca.

Posto auto: Sono presenti dei parcheggi scopert

Stato di occupazione
Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART_542_SUB_3_piano S1

Limmobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informatzioni

Registrazione contratto: 23/05/2011

Scadenza contratto: 13/04/2023

Rilascio: 13/04/2011

Canonsortocazions

Canone mensile: € 1.800,00

Uit immobitare & occupts IS

Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA
L'immobile risulta libero

Al momento del sopralluogo (Settembre 2021, marzo 2022) alla presenza del Sig. Andrea Murroni, delegato del debitore,
Fimmobile risultava libero,

Provenienze Ventennali
Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART_542_SUB_3 piano S1
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Formalita pregiudizievoli
Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART_542_SUB_3 piano S1

Iscaizion

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 20/11/2001
Reg. gen. 19710 - Reg. part. 2172
Quota: 1/1
Importo: €1.136.205,18
Afavore di

Capitale: € 568.102,59
[P OTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465
Quota: 1/1
Importo: € 2.000.000,00

Afavore di

*  Ipoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a SASSARI il 13/11/2015
Reg. gen. 12957 - Reg. part. 1808
Quota: 1/1
Importo: € 19.246.902,32

A favore i

Capitale: €9.623.451,16
Taascaizion

*  ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a SASSARI il 26/07/2004
Reg. gen. 13648 - Reg. part. 10125
Quota: 1/1

A favore [

ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a SASSARI il 07/10/2014
Reg. gen. 10882 - Reg. part. 8614
Quota: 1/1
Afavore di

A i i Pubblicazic
T itto a SASSARI il 18/02/2020
s ripubblicazione o ripro



[ISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909
Quota: 1/1

 favore

Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA
iscnizon

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 20/11/2001
Reg. gen. 19710 - Reg. part. 2172
Quota: 1/1
Importo: € 1.136.205,18

 avore o I

Capitale: € 568.102,59
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI 1 21/11/2014
Reg. gen. 12970 -Reg, part, 1465
Quota: 1/1
Importo: € 2.000.000,00

 avore o

*  Ipoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a SASSARI il 13/11/2015
Reg. gen. 12957 - Reg. part. 1808
Quota: 1/1
Importo: € 19.246.902,32
Afavore di

Capitale: €9.623.451,16
Tanscaiziow
ATTO GIUDIZIARIO
Traseritto a SASSARI i1 26/07/2004
Reg. gen. 13648 - Reg. part. 10125
Quota: 1/1

ovore o/ : :
— Pubblicazic

o GupizaRio

s [1PUDDIICAZIONE O ripro



Reg. gen. 10882 - Reg. part. 8614
Quota: 1/1

A favore i

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

A favore o

[ISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909
Quota: 1/1

Vincoli paesaggistici /o oneri condominiali
Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART_542_SUB_3_piano S1
Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA

Non sono state rinvenute informazioni riguardo Fesistenza di oneri condominal
Per quanto riguarda i vincoli paesaggistici, Iarea su cui sorge il fabbricato & vincolata paesaggisticamente in
quanto ricadente allinterno del territorio definito Ambito di Pacsaggio n. 14 ~ Golfo dellAsinara, pertanto
sottoposta alle prescrizioni introdotte dalla LR. n. 8/2004 e dal Piano Paesaggistico Regionale approvato con

i Regionale n. 36/7 revisione del PPR approvato

con Deliberazione della Giunta Regionale n. 42/2 del 25/10/2013 e ss. mm. e i

Normativa urbanistica

Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART_542_SUB_3_piano S1

Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA

Secondo lo strumento urbanistico vigente del Comune di Castelsardo (Programma di Fabbricazione “Lubiani - Porcu”,
approvato con Decreto Assessorato EE. LL. Finanze e Urbanistica n. 170 del 20/02/1985) i beni in oggetto ricadono

allinterno zona omogenea 7.6 “non disciplinato da piano attuativo in corso di validita”.

La fuso P ‘

Regolarita edilizia
Bene N° 103 - Discoteca F_14_PART_542_SUB_3_piano S1

11 fabby in seguito al bil

- Permesso di costruire n. 77/1968 rilasciato i P u b b I | caz i(
Permesso di costruire in accertamento di cenformita Zﬁrdel 0

- Certificato di Agibilita parziale prot. n. 1!;1[99 !s" I Czéis?]fo neo rl p ro




Per quanto concerne i dati plano-volumetrici, lo stato dei luoghi & difforme rispetto a quanto rappresentato negli

laborati grafici alr rilasciata:

~La superfici il dicirca 294 ma, [l 232,48mq

con una differenza di 61,50 mq in eccesso;
- ll volume rilevato & pari a 968,35 mc mentre il volume assentito & di 697,43 mc, con una differenza di 270,92 mc in
eccesso.

Le suddette difformita non sono sanabili ex art. 36 c. 1 DPR 380/2001, art. 16 c. 1 LR. 23/85, in quanto non sussistono

T z0na C7.6 priva
di piano attuativo).

per

mobile i un Certificato di Agi iale, relatico al P non a lintero fabbricato,

In relazione a quanto stabilito dal DPR n. 412/93 e per ultimo dal Decreto Interministeriale 26/06/2015, & dovuta I APE

3 catastale C/1 (negoz, botteghe e simif) salvo diverso avviso

stipulare Iatto di

Bene N° 104 - Ristorante F_14_PART_542_SUB_5_piano TERRA
Il fabbricato in oggetto & stato edificato in seguito al rilascio dei seguenti titoli abilitativi:

~ Permesso di costruire n. 77/1968 rilasciato ai [ AR

~ Permesso di costrui

in conformita n. 1

~  Certificato di Agibilita parziale prot. . 13208 del 25/10/2016.
Per limmobile in oggetto non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto approvato. Le difformita

riscontrate riguardano principalmente la sagoma e I'ingombro e sono le seguenti:

~ laverandaé hiusa con delle vetrats in piu;

- La superficie coperta rilevata & di circa 780,00 mq di cui

rca 600 mq del corpo principale e 180,00 mq
di terrazza coperta, mentre quella approvata con I'ultimo progetto & di 511,71 mq con una differenza di
89mq nel i 180ma di i ;

~ i volume rilevato & pari a 2.340 me mentre il volume assentito é di 1533 mc, con una differenza di circa
800 mc in eccesso.

Le suddette difformita non sono sanabili exart. 36 ¢. 10PR 380/2001, art. 16 ¢. 1LR. 23/85, inquantonon sussistono

le condizioni per Fottenimento dell della doppi 5 il bene ricade in zona C7.6

priva di piano attuativo).

Per limmobile & Certificato di Agibil

le, relatico al non a Vintero fabbricato.

In relazione a quanto stabilito dal DPR n. 412/93 e per ultimo dal Decreto Interministeriale 26/06/2015, & dovuta ' APE

3 ia catastale C/1 (negozi, botteghe e simil

- e ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

salvo diverso avviso




LOTTO 63

lotto & formato dai seguenti ben:

Bene N° 85 - Locale commerciale ubicato a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_13_Via_Pintirinu snc

Bene N° 86 - Appartamento ubicato a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_14_Via_Pintirinu snc

Bene N" 94 - Area urbana ubicata a VALLEDORIA (SS) - F_L0_PART_20_SUB_31_Via_Pintirinu snc

Bene N° 95 - Area urbana ubicata a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_32_Via_Pintirinu snc

Descrizione
Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13
d
I piano terra i La zona industriale in nteresse
& ubicata della S.P. n"33 Valledc 12,00 Km da Sassari.

Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14

" distima daun bicato al primo piano di un fabbricato su due livelli
sito i i avviene dal’
5 J—— dall

e dista circa 42,00 Km da Sassari,

Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31

I bene oggetto di perizia & costituito da un'area urbana interna alla “lottizzazione della zona D3, Primo Stralcio
localita Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localita Pinturinu. Da Piano di
Lottizzazione larea & destinata a parcheggi. Nello stato di fatto 'area ¢ utilizzata in parte come parcheggio e
parte come viabilita comune. La zona industriale in interesse & ubicata nelle vicinanze della S.P. n'33 Valledoria-
Viddalba e dista circa 42,00 Km da Sassari

Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_32
Il bene oggetto di perizia & costituito da un'area urbana interna alla “lottizzazione della zona D3, Primo Stralcio localita

‘Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localita Pinturinu. Costituisce in parte area di passaggio
jale 33 al complg i g h

nelle vicinanze della 5.P. n°33 Valledoria-Viddalba  dista circa 42,00 Km da Sassari.

Titolarita
Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13
Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14

Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31 P u b bl | caz | (

Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB,

e nensns FipUDDliCaZIONE O ripro



Gliimmobili vengono posti in vendita per i seguenti diritti

Confini

Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13

Il bene in oggetto confina ad ovest con la particella 20 sub 14 e sub 32, ad est e a sud con la particella 20 sub 31.
Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14

Il bene in oggetto confina ad ovest con il sub 32 della particella 20, a nord, ad est e a sud con il sub 13 della particella 20.
Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31

1 bene in oggetto confina a nord e ad ovest con il sub 17 della particella 20, a sud con i sub 13 e 32, ad est con isub 32
13 della particella 20 e con la S.P. . 33 (Valledoria-Santa Maria Coghinas).

Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_32

EN 20, ad est con la5.P. n. 33 Valledoria-Santa Maria Coghinas),
ad ovest in parte con il sub 31 della particella 20, in parte con i sub 13 e 14 della particella 20.

Consistenza
Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13

Destinarions Sopertice Sopertice Costiients
Netta Lorda

TGCE MERSAToT] 15w in
RFOSTIGUO (02] 406 mq 100

AZZING (03] Ti37ma 100
LOCALE IACCESSBIE 04T Saa5ma 100
LOCAE MENSA (OS] 059 ma 100 5.77m EYEIT B —

i converdionale: | 192.63ma_|

Non & stato possibile accedere al locale 04.

Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14

Destiarions

Superice Gorfiants

Lorda

WGRESSO/VAND SCALE [11]
CSMPEGNO (12)
SOGGIORNO/PRANZO TI3]

TERRAZZO (107 S52ma
TERRAZZO (20] 6150 mg 6019 m 020

ripubblicazione o ripro




Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31

[ = B o s ]

et ot eensonse
[ Temenceaicanie T 858,00 mq 558,00 ma | 160 858,00 mq | 00 m | TERRA |
I Total supside GveonMe: wa00ma | |
La consistenza indicata in tabella & data dalla superficie catastale.
Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_32
o Tl s e e =

ooy el s,
[ e saabie I smom ] sa0m o0 §27 T T K L —
[ Totalesupericie convanonale: 742,00 |
La consistenza indicata in tabella & data dalla superficie catastale.
Cronistoria Dati Catastali
Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13
ropits ot ctmiak

T231175588

T3 /12/7008 3 GSTT/30TS

0/ 08/11/2015 1 16/05/2022

Fe.10,7

art. 20,5061
ar

Categoria 14
Supericecatasale. ma
Cotsto Fabbrica

Rend1a€2.493 82
PianoT

Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14

0ol 23/11/1998 3 20/12/2002

Feriod Fropris o st
a1 28/05/1986 31 23/11/1988 I, | - Fbbricat
Fe.10,Part. 20,5062
Cotegoria A3 .
€i2,Com.5
2o Pu ic
Rend o €0.46
PngpRa _ *

azic

Cazione o 1

ipro



Citogora

DT F0713/3002 3 OR/R2/3003

Superice catastale. mg
Rendta€ 3743
Plano PRIMO

TTOA7A272003 S T2/ 00%
Part 20, 5ub. 2

T3 /12/7008 3 SR IT0TS

Rendta € 449,32
PianoT1

55l 0B/11/2015 1 16/05/2022 Catasto Fabbricai
Part 20,5ub. 18

®
Supericiecatastae 142
Renda€ 448,32

Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31

Fropriets Dt catasall.
Ctato Fabbricat
Fe.10,Part. 20, ub. 12
Cotegora 1, Cons. 221
501 2570812007 1 02/09/005 Covasto Fabbricat
Fi.10,port 20, 55,12
Categora 1, Cons. 1600
Cotasto Fabbric
F.10,Pat. 20, Sub, 31
Categora 1, Cons. 638

7
2771272008 3

Per a cronistoria catastale antecedente l 27/12/2004, sirimanda a auanto descritto per il bene n° 0, in quantoil sub in
oggetto deriva dalle particelle 20 sub 1 e sub 2 del Foglio 10, in seguito a divisione, fusione, ampliamento, diversa

distribuzione degli spazi interni e ristrutturazione.

Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_32
Farods o g
o200 9/08/ 2567 Caaso Fabbricat

5627057008 3 16/05T 077




Per la cronistoria catastale antecedente il 27/12/2004, si rimanda a quanto descritto per il bene n°00, in quanto il sub in
oggetto deriva dalle particelle 20 sub 1 e sub 2 del Foglio 10, in seguito a divisione, fusione, ampliamento, diversa
distribuzione degli spazi interni e ristrutturazione.

Dati Catastali
Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13

[}
Datdentifcatit I Dat di assament [
=R e | e | Ees P [
cons.
o | % | 5] S N L0 213 A
Cosnissonpenza caTasTALE
Peril bene in oggetto tra ,in quanto la

rappresentarione grafca non corrisponde alo sato o
mensa (05) ile (04); nel )in planimetria

i servid igienici, che non risultano realizzati. Inoltre I'altezza rlevata varia da 3,05 m a 3,08 m, mentre quella indicata in
planimetria & di 3,50m.

luoghi. Nella planimetria catastale il magazino (03) ed il locale

Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14
T i T T }
Foglio. ‘ Part, ‘ Sub. | h:n- | Categoria ‘ dmj Consistenza. J Supe rldl LKWI“J Plano. ‘ Graffato. ‘
[ 1

[
[
==
[

O I = T 5 o [Twaze [ 71

‘CORRISPONDENZA CATASTALE

Per il bene in oggetto sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente, ad eccezione
della diversa posizione del
pratica di variazione catastale.

isorio tra il we (16) e Fanti we (17). Tale difformita potra essere sanata presentando una

Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31

Catasto fabbric
Ot G dsamenta T
na | Fogio | Pa | Sub | Zona | Gitegoria | Gase | Consbiena | Superide | Rendia | Phno | Grfato
cens. catastale

I I | 7 | & | I [ |

‘CORRISPONDENZA CATASTALE
Per limmobile in oggetto non sussiste corrispondenza tra o stato dei luoghi e Ielaborato planimetrico, in quanto
nelllaborato planimetrico della particella 20 vengono indicati come beni comuni non censibil i sub 17 e 18, aree di
passaggio comuni a tutte le particelle, mentre nella realta accesso al complesso dalla Strada Provinciale 33 aviene
attraverso i sub 31 € 32, beni n" 94 ¢ 95, intestati alla Coinsar.

Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_32

Seione | Foglo | Pari | Sub. | Zona
cens.




‘CORRISPONDENZA CATASTALE

Per l'immobile in oggs tra la planimetria l

Precisazioni

Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31

- le parti comuni sono dal sub 17 della particella 20, viabilita comune ad altre unita

immobiliari. Nell®elaborato planimetrico della particella 20 vengono indicati come beni comuni non censibili i sub 17 &
18, aree di passaggio comuni a tutte le particelle, mentre nella realta e nel Piano di Lottizzazione 'accesso al complesso

dalla Strada Provinciale 33 avviene attraverso i sub 31 e 32, beni n* 94 e 95, intestati alla Coinsar.

Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_32
I bene in oggetto, cosi indicato nella Tavola 4a “Planimetria infrastrutture”, Pratica Edilizia 144/2003, C. £.61/2004,

Strada Provinciale 33 al complesso, ed al suo i aree

destinate a parcheggio, di circa 303 ma.

Stato conservativo
Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13

alivello di finiture.

Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14

Il bene si presenta in uno stato di manutenzione e conservazione scadente.

Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31

Il bene in oggetto si presenta in un mediocre stato di manutenzione e conservazione.
Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_32

1l bene in oggetto si presenta in un mediocre stato di manutenzione e conservazioe.

Parti Comuni
Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13

Le parti comuni sono rappresentate dalle particelle 20 ub 31 e sub 32, aree di parcheggio comuniai sub 13 e 14 ed aree
di passaggio comuni a tutte le particelle del complesso.

Nellelaborato planimetrico della particella 20 vengono indicati come beni comuni non censibili i sub 17 e 18, aree di
passaggio comuni a tutte le particelle, mentre nella realta accesso al complesso dalla Strada Provinciale 33 awiene
attraverso i sub 31 e 32, beni nn. 94 e 95, intestati alla Coinsar.

Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14

Lepar comunisoo rappesenate dlle paricete 20sub 31 s 32, ree st parcress P IPHG @ ZI €

di passaggio comuni a tutte le particelle del complegso.

Nelllaborato planimetrico della particela 20 Vﬂfﬂ'ﬂb‘b lcazione o mraiep‘ro



passaggio comuni a tutte le particelle, mentre nella realta accesso al complesso dalla Strada Provinciale 33 awiene
attraverso i sub 31 e 32, beni n° 94 e 95, intestati alla Coinsar.

Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31

Catastalr le parti comuni sono. dal sub 17 della particella 20, vial

iita comune ad altre uni

immobiliari.
Nell'elaborato planimetrico della particella 20 vengono indicati come beni comuni non censibili i sub 17 e 18, aree di

Provinciale 33 avviene attraverso i sub 31 e 32, beni n* 94 e 95, intestati alla Coinsar.

Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_32

Nellelaborato planimetrico della particella 20 vengono indicati come beni comuni non censibili i sub 17 e 18, aree di
passaggio comuni a tutte le particelle, mentre nella realta 'accesso al complesso, dalla Strada Provinciale 33 awiene
attraverso i sub 31 e 32, beni n° 94 & 95, intestati alla Coinsar.

Caratteristiche costruttive prevalenti

Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13

Fondazioni: sono di tipo continuo, realizzate presumibilmente in c.a.

Esposizione: Il fabbricato ¢ isolato e presenta tutte le facciate libere.

Altezza interna utile: varia da 3,05 m a 3,08 m.

Strutture verticali: Il fabbricato & stato realizzato in muratura di tipo tradizionale presumibilmente su fondazioni di tipo
continuo,

Sola: i solairisultan realizzati i latero-cemento armato.

Copertura: La copertura del fabbricato di cui fa parte F'unita immobiliare & del tipo a falde inclinate. La copertura

dellunita immobiliare t

Pareti esterne ed interne: Sono intonacate e tinteggiate sia internamente che esternamente. Si presentano in cat

condizioni di conservazione e manutenzione.

€' stata reali it
it da finestre in legno e "portelloni".
nti: Limpianto elettrico & di

Infissi esterni ed interni: Sono cos

Impianto elettrico, idrico, termico ed altri imy o civile, realizzato sotto traceia, risulia da

completare.

Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART.20_SUB_14

Fondazioni: presumibilmente di tipo continuo, realizzate if ..
Esposizione:  fabbricato & isolato e presenta tutte le facciate libere,

Altezza interna utile: & di 3,00m.

Strutture verticali: Il fabbricato & stato realizzato in muratura di tipo tradizionale sulla struttura sottostante
(piano terra).

Solai: risultano realizzati in latero~cemento armato.

Copertura: & a falde inclinate.

Pareti esterne ed interne: Sono intonacate e

i 5 .
catie condidon: di conservazone ¢ manutenzine Pubblicazic

€ stata reali mationi

s s i sve o cossan o [ e b@,l icazione o ri pro




Impianto elettrico, idrico, termico ed altri impianti: Gli impianti sono di tipo civile, realizzati sotto traccia, sono
funzionanti e da adeguare alle normative vigenti. Sono presenti due servizi igienici funzionanti, completi i
‘sanitari in ceramica e rubinetteria in acciaio, con aerazione naturale.

Stato di occupazione

Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13

Limmobile risulta occupato da terzi senza titolo.

Alla data del sopralluogo, 20/01/2022, timmobile isultava occupato [
Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

Alla data del sopralluogo, 20/01/2022, timmobile isultava occupato [
Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31

Limmobile risulta libero

13¢ 14Beni "85 & 86, in parte costituisce
viabilita comune al complesso, in parte parcheggi come da standard di media superficie di vendita del sub 33, bene n*
peey

Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_32

Uimmobile risulta libero.

Il bene & a di

Provenienze Ventennali
Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13
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un terreno con soprastanti cinque corpi di fabbrica, distinto al C.F. al Foglio 10 con le

particelle 20 sub 1 e sub 2, un terreno distinto al Foglio 10, particella 20, particella 52 (ex 220), particella 53 (ex 21A),
particella 54 (ex 238), particella 20 %, un terreno distinto al C.T. al Foglio 16, particella 45 (ex 454), successivamente

soppresso e unito all'attuale particella 20 del Foglio 10, un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 52 (ex 46C) e la
particella 45 %, un terreno edificabile distinto al C.T. al Foglio 10 con la particella 35.

Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14

Fariodo Fropries i
o/ F CORFERIMENTO N SOGETA
20712/2002
A0 Do TS
VITTORO oRiGA
Trasaone
Presso I Data Reg.gen. I
s [ Oy [
o12/2003 Rogante | o Repertorio” | Raccota N*
GTAIO GRIGUERT | Z07i372002 To7
Pr0LA
Fremo Reg gen. eg.prt.
= S0 o021 T
19/09/2022 Rogante | ot Reperiorio® | Raccata N
TS ey =
GHIGUER! PAOLA
Trasrisons
[ — [TxT T
E=T) /1272003 75086 o528
FUSTONE DI SOCIETA PER INCORPORAZIONE
25/1/2022 Do epertorio oo
RGTAIG 0T BT T
Tracions
preso | Dt Reggen | esp:
] [ T LT

un terreno con soprastanti cinque corpi di fabbrica, distinto al C.F. al Foglio 10 con le

I - »co.stat0 n Gata 04/12/2003 da

particelle 20 sub 1 e sub 2, un terreno distinto al Foglio 10, particella 20, particella 52 (ex 22C), particella 53 (ex 21A),

particella 54 (ex 238), particella 20 ¥
Soppresso e unito all‘attuale particella 20 del Foglio 10, un terreno distinto al C.T. al Fog

particella 45 1/2, un terreno edificabile distinto al C.T. al Foglio 10 con la particella 35

, un terreno distinto al CT. al Foglio 14, particella 45 (ex 454), successivamente

PUbbIicazi
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Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31

Fariods Froorets A
5ol 23/11/ 19831 CONFERIVENTO TN SOGETA
20/12/2002 Rogante s | Reperioion” Raccolta N*
WGTAIO Dot T TH397
Traseriions
Preso | Bata [ Regen | Reppan
S [ o7z 7 om0
EEEE COMPRAVENDITA
/12/2003 Hogante | | RepertorioN® | Raccoha i
DO 554 GHIGLERT | 071272002 7
PAoLA
Traseriione
T fepgen | Reppart
T ‘ Si727000 o7 ‘ [
Dal04/12/2003 31
19/08/2022 Fogante ) T Repororion~ Faccona -
o[ SRS ‘
Praso | Repgon | Reppurt
T 0 656 2
251172022 Rogante T — Raccolta N°
WGTAIO DOTT GOTA | 337T2/3020 @95 BT
waRcEu0
Trasriione
Frewe o - Reg part
SssAR! /1272020 659 i2se1

I -istato in cata 04/12/2003
I . < <o con soprastanti cinque corpi i abbrica, distinto alC.F.al Foglio 10 con e
particelle 20 sub 1 ¢ sub 2, un terreno distinto al Fogli 10, particella 20, particella 52 (ex 22C), particella 53 ex 214),

particella 54 (ex 238), particella 20 ¥

un terreno distinto al C.T: al Foglio 14, particella 45 {ex 45A), successivamente

soppresso e unito all‘attuale particella 20 del Foglio 10, un terreno distinto al CT. al Foglio 14, particella 52 (ex 46C) e la
particella 45 %, un terreno edificabile distinto al C.T. al Foglio 10 con la particella 35.

Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_32
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Traseri
o ) Repgen | Reppari
SR 127008 5686 538
50l 227127202031 FUSIONEDT REGRAZIONE
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un terreno con soprastanti cinque corpi di fabbrica, distinto al C.F. al Foglio 10 con le

I ' -cistato in cata 04/12/2003 da

particelle 20 sub 1 e sub 2, un terreno distinto al Foglio 10, particella 20, particella 52 (ex 22C), particella 53 (ex 214),
particella 54 (ex 238), particella 20 %, un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 45 (ex 45A), successivamente

soppresso e unito all'attuale particella 20 del Foglio 10, un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 52 (ex 46€) ¢ la

particella 45 %, un terreno edificabile distinto al C.T. al Foglio 10 con Ia particella 35.

Formalita pregiudizievoli
Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13

Iscaiziont

Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 19/03/2004

Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677

Quota: 1/1

Importo: € 6.200.000,00

A favore o

Capitale: € 3.100.000,00

JIPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO)

Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465
Quota: 1/1

Importo: € 2.000.000,00

A favore [

Ipoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a SASSARI il 13/11/2015
Reg. gen. 12957 - Reg. part. 1808

Pubblicazic

Importo: € 19.246.902,32
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Capitale: €9.623.451,16
Taascrizion

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALUIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

A favore 1

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. gon. 2513 - Reg. part. 1900

4 favore [

Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14

Iscaiziont

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00

A favore i

Capitale: € 3.100.000,00
*  IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465
Quota: 1/1
Importo: € 2.000.000,00

A avore s I

*  Ipotecalegale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a SASSARI il 13/11/2015
Reg. gen. 12957 - Reg. part. 1808
Quota: 1/1
Importo: € 19.246.902,32

A avere o

"Mw:::nale €9.623.451,16 Pu bblicazi(
ripubblicazione o ripro



[IMSENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

 favore 1

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. gen. 2513 -eg.part. 1009
Quota: 1/1
. |
I

Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31
iscazon

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00

A favore i

Capitale: € 3.100.000,00
[P OTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465
Quota: 1/1
Importo: € 2.000.000,00

Taascrizion

o GubizaRo
Trascritto a SASSARI il 18/02/2016
Reg.gen. 1679 -Reg,part. 1193
Quota: 1/1

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Traseritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

2 I~ i

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMEN

aesssnmeron | 1IPUDDlICAZIONE o ripro



Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909
Quota: 1/1

 fvore 1

Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_32

Iscaiziont

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00

A favore i

Capitale: € 3.100.000,00
JIPOTECA GIUDIZIALE dervante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 12970 - Reg, part. 1465
Quota: 1/1
Importo: €2.000.000,00

A favore i

o GupiziaRio
Trascritto a SASSARI il 18/02/2016
Reg. gon. 1679 -Reg.part. 1193
Quota: 1/1

over ;

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

e o

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMEENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg.gen. 2513 -Reg.part. 1909
Quota: 1/1

afavore oi [
I i i
Pubblicazic
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Normativa urbanistica
Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13

Secondo il Piano di Fabbricazione del Comune di Valledoria, il bene in oggetto ricade in zona omogenea "D3" zona

dustrial le , allinterno del i " 1° Stralcio.

Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14

Seconds

Piano di Fabbricazione del Comune di Valledoria, il bene in oggetto ricade in zona omogenea "D3" zona
dustrial le I bana, allinterno del ” " 1° Stralcio.

Bene N° 94 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_31

Secondo il Piano di Fabbricazione del Comune di Valledoria, il bene in oggetto ricade in zona omogenea "D3" zona

, allinterno del i i 1 Stralcio.
Perlazona “D3" artigianale, iale, industriale, e pr ificatori le seguent

- superficie totale mq 42.300;

- superficie per attivita Artigiane e Commerciali mq 38.070;
- superficie per standard mq 4.230;

- indice territoriale mc/mg 2,00;

~indice fondiario mc/mg 3,00;

- Altezza massima m 10,00;

- Distanza dalle strade di lottizzazione m 6.00;

- Distanze minime tra fabbricati m 10.00;

- Distanze dai confini m 5 (o aderenzal.

Vedi Certificato Destinazione Urhanistica allegato.

Bene N° 95 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_32

Secondo i

iano di Fabbricazione del Comune di Valledoria, il bene in oggetto ricade in zona omogenea "D3" zona
linterno del i 1 Stralcio.
dustriale, le p i le seguenti

Perlazona “D3” artigianale, commerciak

- superficie totale mq 42.300;

- superficie per attivita Artigiane e Commerciali ma 38.070;
- superficie per standard mq 4.230;

- indice territoriale mc/md 2,00;

-indice fondiario me/ma 3,00;

- Altezza massima m 10,00;

- Distanza dalle strade di lottizzazione m 6.00;

- Distanze minime tra fabbricati m 10.00;

- Distanze dai confini m 5 (0 aderenza).

Vedi Certificato Destinazione Urbanistica allegato.

Regolarita edilizia

Bene N° 85 - Locale commerciale F_10_PART_20_SUB_13 P u b bl | caz | (

Lunita immobiliare in oggetto, & stata realizzata in seguito al :rs; eguenti ttol abilitativi:

- Concession il . 61/2004 gl us,.mpu licazione o rlpro



Per Iunita immobiliare in oggetto non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato allultima

in quanto la interni da

il locale cucina in progetto (locale inaccessibile 04), non & comunicante con gl altri vani e non & accessibile; non é stato

realizzato un divisorio nel magazzino (03); sono state realizzate due aperture tra il locale mensa (01) e il locale mensa
(05); non & stato realizzato il blocco servizi igienici nel locale mensa (01).

Ualtezza interna rilevata & 3,08 m mentre quella indicata in progetto & pari a 3,50 m.

Inoltre ci sono differenze di prospetto per via delle diverse dimensioni e numero delle aperture esterne e il fabbricato

internamente non & stato ultimato.

Le difformita riscontrate
Tra i documenti consegnati dallUfficio Tecnico ai CTU, a seguito di accesso agli att, non & presente il
certificato/dichiarazione di agibilita

In rela

ne a quanto stabilito dal DPR . 412/93 e per ultimo dal Decreto Interministeriale 26/06/2015 non & dovuta
FAPE (Attestazione di Prestazione Energetica), in quanto, sebbene categoria catastale C/1, Fimmobile non rislta

ultimato, salvo d d del a stipulare Fatto di

Bene N° 86 - Appartamento F_10_PART_20_SUB_14
Lunita immobiliare in oggetto & stata realizzata in seguito al rilascio dei seguenti titoi abilitativi:

- Concessione Edilizia n. 61/2004 del 06/09/2004, rilasciata|
Per I'unita immobiliare in oggetto esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ltima
autorizazione, ad eccezione di una cabina armadio trasformata in WC (19) e della diversa posizione del divisorio tra WC
(16) e antibagno WC (17), al posto della stanza da letto (14) & stata realizzata la cucina.

Inoltre nel progetto non &

una pratica d
Tra i documenti consegnati dallUfficio Tecnico ai CTU, a seguito di accesso agli atti, non & presente il
certificato/dichiarazione di agibilita.
In relazione a quanto stabilito dal DPR n. 412/93 e per ultimo dal Decreto Interministeriale 26/06/2015, & dovuta I APE
y N . - y

parte del notaio che tattodi

Pubblicazic
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LOTTO 64

lotto & formato dai seguenti ben:

*  Bene N° 88 - Area urbana ubicata a Valledoria (SS) - F_10_PART_20_SUB_11_Via Pintirinu Snc

Descrizione

11 bene oggetto di perizia & costituito da un'area urbana interna alla “lottizzazione della zona D3, Primo Strakcio localita
Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localita Pinturinu. Costituisce area di passaggio e
parcheggio comune al complesso. Attualmente I'area & utilizzata come viabilita e parcheggi.

La zona industriale in interesse & ubicata nelle vicinanze della S.P. n*33 Valledoria-Viddalba e dista circa 42,00km da

Sassari,

Titolarita

Limmobile appartiene ai seguenti debitori

posto in vendita per
Confini
L'unita immobiliare in oggetto (part. 20 sub 11) confina a Nord-Est con la S.P. n*33 Valledoria (Santa Maria Coghinas), a
‘Sud-Est ed Ovest con il sub 17 (BCNC).

Consistenza

Ty Superice Superie Gostcienis Soperie ez Vo
Neta Ton Convansansle |
Tormrm st Hoogmg | vio0im i o000 o | TeRRA
[ Totls spsride onvemonle: | g |
La consistenza indicata in
Cronistoria Dati Catastali
Sa
291373004 31 29/08/3007 Catasto PG
Categora 1. Co
IO TSGR CuasioFaBBa
e 10,pat 20, 500,11 . .
s 2101210
vanat u 1ICAZIC
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Perla cronistoria catastale antecedente il 27/12/2004, s rimanda a quanto descritto per il bene n°90, in quanto
il sub in oggetto deriva dalle particelle 20 sub 1 e sub 2 del Foglio 10, in seguito a divisione, fusione,

Dati Catastali

o oot izt I
Seione | Fogie | P | Sob | Tows | Goegor | G | Comitons | Soperide | andi | e | Gt
cone. comtle
I N N N W [ i [ |

‘CORRISPONDENZA CATASTALE
Per il bene in oggetto non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e I'elaborato planimetrico esistente, in quanto
al rilievo topografico effettuato si & riscontrato che

in seg bene in oggetto & occupato

parte da un corpo di
fabbrica utilizzato come "locale tecnico” della superficie di circa 100 mg, non inserito nell'elaborato planimetrico della
particella 20, Protocollo 550238347 del 02/09/2009.

Precisazioni

I bene i 3 i Tavolan® g i i Zona D3 1" Stralcio,
e nella Planimetria "Dimostrazione aree di parcheggio" allegata alla pratica SUAP 1702 del 27/12/2015, avvio media

superficie di vendita, costituisce area di passaggio e parcheggi comune al complesso.
Stato conservativo
Il bene in oggetto si presenta in un mediocre stato di manutenzione e conservazione.

Parti Comuni

1l bene in oggetto in quanto destinato e utilizzato a parcheggi
mobiliare.

a/area di manovra & un'area comune al
complesso

Stato di occupazione
L'immobile risulta libero.
Il bene ir i area di passaggio e parcheggi al complesso.

Provenienze Ventennali
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FUSIONE DI SOGETA PER INCORPORAZIONE
Rogante bata T rioro| Raccota v
TGTATO 0OTT. GOTA | Z2/T2/A020 s T
ey
T
LT Repgen | Reppurt
T [Frma & [

un terreno con soprastanti cinque corpi di fabbrica, distinto al C.F. al Foglio 10 con le

I - =cqvistato in data 04/12/2003 - [

partcelle 20 sub 1 & sub 2, un terreno distinto al Foglio 10, particella 20, particella 52 (ex 22C), particella 53 (ex 21A),
particella 54 (ex 238), particella 20 %, un terreno distinto al CT. al Foglio 14, particella 45 (ex 454), successivamente
soppresso e unito allattuale particella 20 del Foglio 10, un terreno distinto al C.. al Foglio 16, particella 52 (ex 46C) e la

particella 45 %, un terreno edificabile distinto al C.T. al Foglio 10 con la particella 35.

Formalita pregiudizievoli

Iscaiziont

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO

Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1

Importo: € 6.200.000,00

A favore i

Capitale: € 3.100.000,00

*  IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465
Quota: 1/1

Importo: € 2.000.000,00

A favore i

Tasscaiziow

*  ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2016
Reg. gen. 1679 - Reg. part. 1193
Quota: 1/1

A favore o I

Pubblicazic

ripubblicazione o ripro



[IMSENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

 favore 1

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Traseritto a SASSARI i1 24/02/2021

Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909

Quota: 1/1

 favore o |

Normativa urbanistica
Secondo il Piano di Fabbricazione del Comune di Valledoria, il bene in oggetto ricade in zona omogenea 'D3" ona

dustrial le bana, allinterno del ¥ " 1 Stralcio.

Per la zona “D3"” artigianale, industriale, le p i le seguenti
- superficie totale mq 42.300;

- superficie per attivita Artigiane e Commerciali m 38.070;
- superficie per standard mq 4.230;

- indice territoriale mc/ma 2,00;

-indice fondiario me/mq 3,00;

- Altezza massima m 10,00;

- Distanza dalle strade di lottizzazione m 6.00;

- Distanze minime tra fabbricati m 10.00;

- Distanze dai confini m 5 (o aderenzal,

Ved Certificato Destinazione Urbanistica allegato.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



LOTTO 65

lotto & formato dai seguenti ben:
 Bene N° 87 - Laboratorio artigianale ubicato a Valledoria (SS) - F_10_PART_20_SUB_22_Via Pintirinu_Snc

Descrizione

Il bene oggetto di stima & costituito da un locale commerciale/artigianale, attualmente utilizato come deposito di
macchine agricole. €' ubicato nella zona industriale Pintiring, nel comune di Valledoria

Sisviluppa su un pianoe fa parte di lesso artigianale costituito da pil unita immobiliar

La z0na industriale in interesse & ubicata nelle vicinanze della 5.P. 133 Valledoria-Viddalba e dista circa 2,00 Km da
sassari

Titolarita

immobile appartiene ai seguenti del

L posto in vendita per
Confini

1l bene in oggetto confina ad Sud-Ovest con il sub 23 della particella 20, ad Est con il sub 17 della particella 20, a Nord
con il sub 27 della particella 20, a Sud con il sub 33 (ex sub 21) cella particella 20.

Consistenza

Destnazions Spertae Soperte Costients et Wies | Pane
Netta Lorda Convensionsle

LABGRATORIO ARTIGINALE 57086 ™ 58239 ma 00 58239 ™ B | TERA

o)

e 03] 57img Tiizmg o0 Ttz g PELN i)

SPOGUATOT (03] T25img 557 mg 100 Tormg PN s S—

PATZALE (02) 199,42 mg 30022 mg 010 02 mg a0 m | TeRRs

BLOCCO DFPICT Tisma Ze19ma 05 eim: 000 m | FRMD

Totale &72ima

Cronistoria Dati Catastali

Ferioda Fropriets Dt ot
5012771272008 51 06/10/3005 Cotsto Fabbricat
F.10,Port.20,505.6
Categora 08

Fe.10,art 20, .

wiegora DB

blicazione o ri




per dente i127/12/2004, i imand n°90,in quanto il subin
oggetto deriva dalle particelle 20 sub 1 e sub 2 del Foglio 10, in seguito a divisione, fusione, ampliamento, diversa

distribuzione degli spazi interni e ristrutturazione.

Dati Catastali

T Dat i dasments T

B || | | [ | e | S P e
cons. atastle

o [ ® [ =] | T [ [ | 7|

CoRRIsPONDENZA CATASTALE
Per il bene in oggetto non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente, in quanto il
blocco dei sevizi igienic a sinistra rispetto all'ingresso, rappresentato in planimetria catastale non & stato realizzato,
mentre il blocco posizionato a destra & stato realizzato di forma e dimensioni diverse. Inoltre Faltezza el capannone
indicata in planimetria pari a 7,00 m risulta diversa da quella rilevata.

Stato conservativo

1l bene in oggetto si presenta in un normale stato di manutenzione e conservazione.

Parti Comuni

Catastalr le parti comuni sono. dal sub 17 della particella 20, viabilita comune ad altre unita

immobiliari.
Nellelaborato planimetrico della particella 20 vengono indicati come beni comuni non censibili | sub 17 e 18, aree di
a » ! Strada

Provinciale 33 awviene atiraverso i sub 31 e 32, beni " 94 e 95, intestati alla Coinsar SNC.

Caratteristiche costruttive prevalenti

Fondazioni ituite da plinti prefabbricati i
Altezza interna: Varia da 6,93 m a 9,80 m.

Strutture verticali: le strutture verticali portanti sono castituite da pilastri prefabbricati in Cemento Armato Vibrato
(CAV.) e pannelli divisori laterali in C.A.V. dello spessore di cm 20. Si presentano nel complesso in un normale stato di
manatenzione e di conservazione.

Pavimentazione interna: & stata realizzata con pavimento di tipo industriale nel capannone e con piastrelle nei servizi
igienci.

Solai: E'reali metallica P pertura in onduline.

Copertura: Coincide con il solaio descritto in precedenza.

it o ot s s Pmugpblicazi(
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Impianto idrico e i servi

un bloceo servizi igienici finestrato.

Stato di occupazione

Limmobile & occupato

igienici: L'impianto idrico & stato realizzalo in parte solto traccia, in parte a vista. E' presente

in virtt della stipula del contratto preliminare di vendita del 24/07/2013, Notaio Dott.
Porqueddu Andrea, Rep. n°14483/10966, Trascritto in Sassari in data 30/07/2013, Registro Particolare 7768, Registro

Generale 10562.

Provenienze Ventennali

Fariod Fropricts A
o711/ 1998 CONFERIVENTO I SOGETA”
20/12/2002 Rogante owta pertorio V- Raccolta V-
WGTAI0 DOTT. ey 86397
VITTORIO L0RIGA
Traserions
o "~ Repgn | Rempan
S [ Ss7o3/a00¢ i [ 310
— COWPRAVENDITA
oa/12/2003 Rogante bata riorio V- Raceolts
DO 554 GHIGLERT | 071272002 Tiss7
Pa0LA
Trascriions
o ) T T T
g [ 071 Rl
Dol 047127200331
19/08/2022

Raccola v°

RepartorioN®
569

Sy FUSONE b SOUETA PERTNEORFOW
o Fogarie D Reportaio " o
G0 BOT 5OUA | T/ £ o
MARCED
Trsions
T - =
e [ T [

I - 2cuistato in data 04/12/2003 da

Y . terreno con soprastanti cinque corpi di fabbrica, distinto al C.F. al Foglio 10 con le
particelle 20 sub 1  sub 2, n terreno distintoal Foglio 10, particella 20, particella 52 (ex 220), particella 53 (ex 21A);
particella 54 (ex 238), particella 20 %, un terreno distinto al CT. al Foglio 14, particella 45 (ex 45A), successivamente
soppresso e unito allattuale particella 20 del Foglio 10, un terreno distinto al C.T. al Foglio 16, particella 52 (ex 460) e la
particella 45 %, un terreno edificabile distinto al C.T. al Foglio 10 con Ia particella 35

Formalita pregiudizievoli
Iscazon

Pubblicazic

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA \AOLONTARB Bwluzm DI MUTU® CONDIZIONATO

Iscritto a SASSARI il 19/03/2004 rlpu IcCazione O rlpro



Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00

Capitale: € 3.100.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO.
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014

Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465

Quota: 1/1

Importo: € 2.000.000,00

A favore i

Ipoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a SASSARI il 13/11/2015

Reg. gen. 12957 - Reg. part. 1808

Quota: 1/1

Importo: € 19.246.902,32

Afavore di

Capitale: €9.623.451,16
Taascrizion

[ICONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA
Trascritto a SASSARI 1 30/07/2013
Reg. gen. 10562 - Reg. part, 7768
Quota: 1/1

A ovore o

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 2220 -Reg.part. 1763

 tvore

[ISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909
Quota: 1/1

A favore o |

Normativa urbanistica Pubbl|caz|(
Secondo il Piano di Fabbricazione del Comune di Yalledoria il bpne freoggetto ricade in zona omogenea "D3* zona
HpUBBE

o AZIORE G.IIPro




Regolarita edilizia
L'unita immobiliare in oggetto, & stata realizzata in seguito al rilascio dei seguenti titoli abilitativi:

. 07512008 8l ——
~ Concessione Ediisa n. /2007 del 08/02/2007 (Pratica difia . 7/2006) rascita [N

Per I'unita immobiliare in oggetto non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato allultima

azione, in quanto il blocco servizi igienici & stato realizzato a destra anziché a sinistra, con dimensioni differenti

& con diversa distribuzione degli spazi interni.

Inoltre al piano primo del blacco servizi sono stati realizzati due vani.

si I I colmo rilevata & di 9, hé 10,00m, comunaue all'interno della tolleranza e

Tal difformita una pratica d
Tra i documenti consegnati dallUfficio Tecnico ai CTU, a seguito di accesso agli atti, non & presente il
certficato/dichiarazione di agiblits.

In relazione a quanto stabilito dal DPR . 412/93 e per ultimo dal Decreto Interministeriale 26/06/2015, non & dovuta

1APE % le D/1 (locale di Ivo diverso

awiso da parte stipulare Fatto

Pubblicazic
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LOTTO 66

lotto & formato dai seguenti ben:

Bene N* 92 - Area urbana ubicata a Valledoria (SS) - F_10_PART_20_SUB_29_Via Pintirinu Snc

Bene N* 93 - Area urbana ubicata a Valledoria (SS) - F_10_PART_20_SUB_30_Via Pintirinu Snc

Bene N° 110 - Posto auto ubicato a Valledoria (55) - F_10_PART_20_SUB_28_Via Pintirinu Snc

Descrizione
Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_29

da un'area urbana interna alla “lottizzazione della zona D3, Primo Stralcio localita

Il bene oggetto di perizia & costits
‘Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localita Pinturinu. Costituisce area di passaggio comune
al complesso. La zona industriale in interesse & ubicata nelle vicinanze della S.P. n*33 Valledoria-Viddalba e dista circa
42,00 K da Sassari,

Bene N° 93 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_30

Il bene oggetto di perizia & costituito da un'area urbana interna alla “lottizzazione della zona D3, Primo Stralcio localita
Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localita Pinturinu.

La zona industriale in interesse & ubicata nelle vicinanze della S.P. n°33 Valledoria-Viddalba e dista circa 42,00 Km da
Sassari. Il bene in oggetto in quanto destinato e utilizzato a viabilita/area di manovra & un'area comune al complesso
immobiliare.

Bene N° 110 - Posto auto F_10_PART_20_SUB_28

11 bene oggetto di perizia & costituito da un'area urbana interna alla “lottizzazione della zona D3, Primo Stralcio localita

‘Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localita Pinturinu. Attualmente I'area & utilizzata come

viabilita e parcheggi. La zona industriale in interesse & ubicata nelle vicinanze della S.P. n°33 Valledoria-Viddalba e dista
circa 42,00 K da Sassari

Titolarita

Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_29

Bene N° 93 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_30

Bene N° 110 - Posto auto F_10_PART_20_SUB_28

Gliimmobili appartengono ai seguenti debitori:

Gl immobill vengono postin vendita per i seguenti diit P u b bl | caz | (

rlpuBBIicazione 0 ripro



Confini

Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_29

Il bene in oggetto confina a Nord e ad Est con il sub 28 della particella 20, a Sud-Est con il sub 18.
Bene N° 93 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_30

Il bene in oggetto confina ad est con il sub 18 della particella 20, a sud con il sub 28 della particella 20.
Bene N° 110 - Posto auto F_10_PART_20_SUB_28

Nord con il Sub, icella 20, ad Est il sub 20,ad Ovest e a Sud con
il Sub 29 della particella 20.

Consistenza
Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_29

== e e e e =
New Convensionale
[Ferens eateaste 5 T 0 1962,00 m | T | e |

[ Totle supetieconvendona 1562,00ma |

Lo stato dei luoghi non corrisponde allelaborato planimetrico esistente, in quanto in seguito al rilievo topografico
effettuato si & riscontrata una rotazione e una traslazione grafica dei corpi di fabbrica dei capannoni rispetto alle aree
libere. Questo comporta una differenza di forma e di superficie el sub 29, anche se rimane costante la superficie
complessiva delle aree libere. Per questo motivo si & deciso di inserire nella tabella consistenza el bene in oggetto la
superficie nominale catastale.

Bene N° 93 - Area urbann F_10_PART_20_SUB_30

= spere Supertie ‘ S || ket || N =
Corda Convensionse

[Feremoeareaie o oo 5000ma | 550w | TeRn |

d ]

[ ‘..,.m. e

Lo stato dei luoghi non corrisponde allelaborato planimetrico esistente, in quanto in seguito al rilievo topografico
effettuato si & riscontrata una rotazione e una traslazione grafica dei corpi di fabbrica dei capannoni rispetto alle aree
libere. Questo comporta una differenza di forma e di superficie del sub 30, anche se rimane costante la superficie
complessiva delle aree libere. Per questo motivo si & deciso di inserire nella tabella consistenza el bene in oggetto a
superficie nominale catastale.

Bene N° 110 - Posto auto F_10_PART_20_SUB_28

Destinarions Superice S Goetidanis Superice Ao Fiana
Netta Convensionale
[Fotoasto saperto [ oizoom St | o0 612,00 4 | i | TERRR

I o speAE e | 81.00ma |

Lo stato dei luoghi non corrisponde allelaborato planimetrico esistente, in quanto in seguito al riievo topografico
effettuato si & riscontrata una rotazione e una traslazione grafica dei corpi di fabbrica Pﬂb:m 1
libere. Questo comporta una differenza di forma e i superficie del sub 28, anche sd rim I CHZ [¢
complessiva delle aree libere. Per questo motivg.ehasecis b;tjf b\ajz‘ ébe n ogadty
ripubblitazione o tipro



Cronistoria Dati Catastali
Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_29

Fariodo Frorsts ot catwall.

5312371272008 1 29/08/007 oo Fabbricat
Fa.10,Part. 20,505, 16
Categoria 1, Cons. €36
PlanoT

T 2570872007 3 1170273008 Cotsta Fabbrican
F.10,Part. 20,505, 16
Cotegora 1, Cons. 2624

0al11/02/2008 31 25/11/2022 Catasto Fabbricai
Fo.10,Port. 20, 505,29
Catogora 1 Cons. 1962
PianoT.

Per Ia cronistoria catastale antecedente il 27/12/2004, s rimanda a quanto descritto per il bene n°00, in quanto il sub in

oggetto deriva dalle particelle 20 sub 1 e sub 2 del Foglio 10, in seguito a divisione, fusione, ampliamento, diversa

distribuzione degli spaziinterni e ristrutturazione.

Bene N° 93 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_30

Puriodo Froprists Dt catwall.

20/08/2507
F.10,Port. 20,505, 16
Categora I, Cons. €36
e e —
Fi.10,Port. 20,505, 16
Categora 1, Cons. 2624

Ol T1/02/2008 3 25/11/2072 wbricat

Per la cronistoria catastale antecedente il 27/12/2004, si rimanda a quanto descritto per il bene n°90, in quanto il sub in

oggetto deriva dalle particelle 20 sub 1 e sub 2 del Foglio 10, in seguito a divisione, fusione, ampliamento, diversa
distribuzione degli spazi interni e ristrutturazione.

Bene N° 110 - Posto auto F_10_PART_20_SUB_28

propriets Datl catastall.

Fe.10,Part 20,5516
Categora 1, Cons. €36
PanoT

Cotasto Fabbricai.
Fe.10,Part. 20,50, 16
Categoria F1, Cons. 2624
Cotasto Fabbricat

12

periodo
2070872007

54/ 25/08/2007 1 11/02/2008
a1 11/02/2008 31 11/02/2008

Rendta€ 161197

4P‘U‘b‘b‘|‘|fmm Fabbricatl

F.10,ort. 20, 5ub, 28
e H

@




Rend e 11157
piano

Perla cronistoria catastale antecedente il 27/12/2004, si rimanda a quanto descritto per il bene n°90, in quanto il sub in

oggetto deriva dalle particelle 20 sub 1 e sub 2 del Foglio 10, in seguito a divisione, fusione, ampliamento, diversa
distribuzione degli spazi interni e ristrutturazione.

Dati Catastali
Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_29

Dt didassamants

Sesione | Fogio [ part ‘ Sub. | Zona | Categoria | Classe ‘ Consistenza | Superfde ‘ Rendita ‘ Piano ‘ Grttato
n aatastale
I N R | | [ | I 1
‘CORRISPONDENZA CATASTALE

Per il bens

oggetio non sussste confspandanz ta o tatodelluoghl e Pelsborato plaimetrico sstente, i quanto
2 una trasl i corpi di fabbrica dei

capannoni rispetto alle aree libere. Questo comporta una differenza di forma e dimensioni del sub 29, nonché
Fimpossibilita di
i diff un planimetrico.

ividuare con precisione i confini

Bene N° 93 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_30

[ i (CF) ]
I 7 T o - i |
l Sedone. ‘ Foglio [ art. ‘ Sub. | (l::: I Catogoria [ Classe ‘ Consistenza. ‘ s::‘r‘l;li: ‘ Rendita ‘ Piano. ‘ Graffato 1

LI I | | I | I [

‘CORRISPONDENZA CATASTALE
Per i bene i oggett non sussste comspandnzgf i tato cffuoghl elzbfuto pimetrico st Inquanto
ito alril una fabbrica dei

capannoni rispetto alle aree libere. Questo comporta Una differenza di forma e dimensioni del sub 30, nonché
Fimpossibilita di individuare con precisione i confini

un aggi planimetrico.

Bene N° 110 - Posto auto F_10_PART_20_SUB_28

[ 1) ]

[ Dat dentcatii T Dat didassamento [ |

e e =R =
cons. astale

[ ]

I I & [ T [ & ] I [ |

‘CORRISPONDENZA CATASTALE
Per il bene in oggetto non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e I'elaborato p) pemﬁi enge in guanto =

o 6azic

capannoni rispetto alle aree libere. Questo comporta una mubmr di forma e dim sub 28, nonché

riptibblicazione oripro




Fimpossibilita di individuare con precisione i confini

un planimetrico.
Precisazioni
Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART._20_SUB_29
3 i Tavolan® i i Zona D3 1" Strakcio,
di passaggio e ol
Bene N° 93 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_30
), i Tavolan® i i Zona D3 I” Stralcio,
passaggio e i

Bene N° 110 - Posto auto F_10_PART_20_SUB_28

Iby Tavolan® Zona D31" Stralcio,

costituisce area di passaggio e parcheggi comune al complesso.

Stato conservativo

Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_29

Il bene in oggetto si presenta in un normale stato di manutenzione e conservazione.
Bene N° 93 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_30

Il bene in oggetto si presenta in un normale stato di manutenzione e conservazione.
Bene N° 110 - Posto auto F_10_PART_20_SUB_28

Il bene in oggetto si presenta in un normale stato di manutenzione e conservazione.

Parti Comuni
Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_29

by a ‘atea comune al complesso

immobiliare.

Bene N° 93 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_30

parchegsi ‘area comune al complesso

immobiliare.

Bene N° 110 - Posto auto F_10_PART_20_SUB_28

b 3 & un'area comune al complesso

Pubblicazic
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immobiliare.



Stato di occupazione
Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_29

Limmobile risulta libero

Il bene viene in parte al complesso.
Bene N° 93 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_30

Limmobile risulta libero

area di passaggio

Il bene in oggetto in quanto destinato e utilizzato a viabilita/area di manovra & un‘area comune al complesso
immobiliare.

Bene N° 110 - Posto auto F_10_PART_20_SUB_28

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Provenienze Ventennali

Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_29

T roprisis i
G e CONFERIENTO T SOGETA”
2073272002 T r— oxa Repertoria N° | Faceata ¥
e T ‘
Trarions
— o T — -
S [ o7oazaoos T 350
COWPRAVENDIT
ou/s2/2003 Rogane o Reperioro Raccota ¥
GOTT 554 GRIGUERT | Z0/12/2002 Ti97
proLA
Traerions
Fres o Reg-gon Reg.part
e Era o T
SaroyaeR
19/05/2022 T— o ReperioroW | Racata N
TGN | ovi®s T ‘
proLA
Trasions
T o Reggon | Reg part
e 2 Tt ‘ Ty
2s/m/20m2 Rogamte | Reperto T Aot
WGTATD DT GOUA | Z2/i2/200 s Tera
wsceuo
Trsr
T o Reggen | Regpar
) e w5 [z

I - -couistato in data 04/12/2003 da

un terreno con soprastanti cinque corpi di fabbrica, distinto al C.F. al Foglio 10 con le

particelle 20 sub 1 e sub 2, un terreno distinto al Foglio 10, particella 20, particella 52 (ex 22C), particella 53 (ex 214,

particella 54 (ex 238), particella 20 %, un terreno distinto al CT. al Foglio 14, particella 45 (ex E, Ucgegsivamente
bl

soppresso e unito allattuale particella 20 del Foglio 10. Terreno distinto al CT. al rognp tj ereraiz I (

particella 45 %, un terreno edificabile distinto al C.. al Foglio 10 con Ia particella 35.
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Bene N° 93 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_30
o oo

A
0al23/11/ 198831 CONFERIMENTO IN SOCETA"
20/12/2002 Fogante epertoria ™ [
WGTAIG 00T Ere w07
Traseriione
Praso | et Repgen | Reppuri
) o700 [y T30
Dal 207127200231 COMPRAVENDITA
o4/12/2003 Fogante Reperioria " aceola N°
DOTT 5S4 GHIGLIER! | 20/12/2002 Tise7
paOLA
Traserions
e T ) Repgen | Respart
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I - -2t in ciata 04/12/2003 da

un terreno con soprastanti cinque corpi di fabbrica, distinto al C.F. al Foglio 10 con le

particelle 20 sub 1 e sub 2, un terreno distinto al Foglio 10, particella 20, particella 52 (ex 22C), par

particella 54 (ex 238), particella 20 ¥

ella 53 (ex 21A),

un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 45 (ex 45A), successivamente

soppresso e unito all'attuale particella 20 del Foglio 10. Terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 52 (ex 46C) e la
particella 45 %, un terreno edificabile distinto al CT. al Foglio 10 con la particella 35.

Bene N° 110 - Posto autoF 10_PART_20_SUB_28
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Fce/e A
1311360501

FUSIONE DI SOGIETA"PER INCORPORATIONE
Repertorio "

/1172022 Rogante Haccoha N*
:’:Nmm 01T, 60U | 32/12/2020 d«m’.:':nmm

Traseions

Frasso T Reg_gon. T

e part
g 1 3700 I ] T

I  -isiato in cata 04/12/2003 da

I . << con soprastanti cinque corpi i fabbrica, distinto alC.F.alFoglio 10 con le
particelle 20 sub 1 e sub 2, un terreno distinto al Foglio 10, particella 20, particella 52 (ex 22C), particella 53 (ex 21A),
particella 54 {ex 238), particella 20 %, un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 45 (ex 45A), successivamente
Soppresso e unito allattuale partcella 20 del Foglio 10. Terreno distinto al .. l Foglio 14, particella 52 (ex 46C) ¢ a
particella 45 %, un terreno edificabile distinto al C.T. al Foglio 10 con la particella 35.

Formalita pregiudizievoli
Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_29

Iscaiziont

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00

A favore i

Capitale: €3.100.000,00
[IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI 1 21/11/2014
Reg. gen. 12970 -Reg, part, 1465
Quota: 1/1
Importo: € 2.000.000,00

 avore o I

o GubiziARo
Trascritto a SASSARI il 18/02/2016
Reg. gon. 1679 -Reg.part. 1193
Quota: 1/1

Afavore o I
E— ; i
SRR Pubblicazic

Trascritto a SASSARI il 18/02/2020

wenmonsmene [IPUDDIICAZIONE O Tipro



©  SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909
Quota: 1/1

A favore o |

Bene N° 93 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_30
iscnizon
+ Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00

 avore ¢ I

Capitale: € 3.100.000,00
*  IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465
Quota: 1/1
Importo: € 2.000.000,00

 avore o

Tasscriziow

ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a SASSARI i1 18/02/2016
Reg. gen. 1679 - Reg. part. 1193
Quota: 1/1

A favore i

JRSENTENZA DICHIARATIVA DI FALUIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gon. 2220-Reg.part. 1763

A fvore ¢

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALUIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Bene N° 110 - Posto auto F_10_PART_20_SUB_28

Iscaiziont

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00

A favore i

Capitale: €3.100.000,00
*  IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465
Quota: 1/1
Importo: €2.000.000,00

A favore o

*  Ipoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a SASSARI il 13/11/2015
Reg. gen. 12957 - Reg. part. 1808
Quota: 1/1
Importo: € 19.246.902,32

 favore o

Capitale: €9.623.451,16
Taascaizion
*  SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020

Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

e o

Trascritto a SASSARI il 24/02/2021

Quota: 1/1

afavore oi [

I P i i
ubblicazic

ripubblicazione o ripro



Normativa urbanistica

Bene N° 92 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_29
Bene N° 93 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_30
Bene N° 110 - Posto auto F_10_PART_20_SUB_28

Secondo il Piano di Fabbricazione del Comune di Valledoria, il bene in oggetto ricade in zona omogenea "D3" zona
dustrial le. I i 1 stralcio.

Per la zona “D3” artigianale, commerciale, industriale, le prescrizioni edificatorie sono le seguenti:
- superficie totale mq 42.300;

- superficie per attivita Artigiane  Commerciali ma 38.070;
- superficie per standard mq 4.230;

- indice territoriale mc/ma 2,00;

- indice fondiario me/ma 3,00;

- Altezza massima m 10,00;

- Distanza dalle strade di lottizzazione m 6.00;

- Distanze minime tra fabbricati m 10.00;

- Distanze dai confini m 5 (o aderenza).

Vedi Certificato Destinazione Urbanistica allegato.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



LOTTO 67

iHlotto & formato dai seguenti beni:
* Bene N 99 - Fabbricato industriale ubicato a Castelsardo (SS) - F_12_PART_141_SUB_1_Localita' L'Eni

Descrizione

I bene oggetto di stima & ubicato nella zona industriale denominata “L'Eni" sita nel Comune di Castelsardo. La zona
industriale suddetta & ubicata a ridosso della S.P. n°90 Castelsardo-Santa Teresa di Gallura (parte sinistra in direzione
Santa Teresa di Gallura) e dista circa 4 Km a sud-est dell abitato di Castelsardo.

Li capannone industrial e, adib Tedilizia con

‘annessi uffici e servizi igienici.Si sviluppa su un unico livello al piano terra.
1 fabbri formairregolare e tuttii siaffacciano

» pertinenza. L'accesso avviene da oni lato
tre gl 1 piazzale -
allas.P. n. 90.

; una strada secondaria parallela

1l bene si presenta finito e le condizioni di manutenzione e di conservazione sono mediocri.

Titolarita

Uimmobile appartiene ai seguenti debitor

posto invendita per
.|
Confini

Larea in cui risulta edificato a Nord la i hesid

dalla $.P. 157 e con la particella 161 del Foglio 12, a Sud-Ovest con Ia particella 134, a Sud con la S.P. 90 Cast
Santa Teresa, a Est con la particella 254,

Consistenza

Destiarions

oot Supare
Convensionsie
PANORE WOUSTRAE | o0 S426.88
phzAE i 010 54269 mq
PRTALE i %) 3 F5020m
Totalesupericis onveranaie: | 106207 ma |

La consistenza considerata per i fabbricati, ai fini della determinazione del valore dellimmabile, equivale alle
quantita , che

La consistenza considerata per il piazzale ai fini della determinazione del valore, e e 7 H
nominale catastale della particella 141 al netto delle aree di sedime dei fabbricati auxovs%bbTit aZ I (
ripubblicazione o ripro



Cronistoria Dati Catastali

551 04/07/1991 31 07/03/2006

Fariods Froorets Dot catwall.
50l 04/07/ 1988 1 11/07/2001 Coasto Torront
P12, port. 126
QualthPascolo
T
i (naare @) 007790
Reddto dominicale € 20,12
Reddto sgrario €18,
55122705/ 1991 1 170773001 CatastoTerren
Fa.12,part 120
Qualty Pascolo
a
Supericie{haare 3} 01.22.10
Recidto dominicle € 31,53

G703/ 1995 3 /077001

051 07/03/2008 3130/01/2007

Dal50/01/2007 1 08711/

LT

Superice raare
Redidto dominical

Quait Pascolo
a1

Superice {naare

Fe.12,part a1,

pint

oc20%

ategoria D7
Renda € 1600000
ot

o0z

e €228500
0
o025 41

st

ha acquistato i terreni distinti

al C.T. al Foglio 12 con le particelle 128, 129 con Atto di compravendita a Rogito Notaio Luigi Maniga in Sassari del
06/07/1988 Rep. " 49267, Trascritto in data 26/07/1988 e le particelle 150 e 160 con Atto di compravendita a Rogito
Notaio Luigi Maniga in Sassari del 07/03/1995 Rep. n® 118349 Trascritto in data 15/03/1995, Registrato in Sassari al n*
1428 del 17/03/1995 n” 7190.1/1995.

Dati Catastali
I

[ St et

I
Dati crdnsramenta

]
==Pubblieaz

Seiona | Fogio | Part | Sub. | Zona | Getegora | G | Gonsitenia
cens.
3

SE7sie | O

iC
0



Gotasto erreni 1)

R e T = e
Gens.

ca | dominicle | agrari
= T T T3
uRsno

Conmsronvenza carasTaLe
Per limmobile in oggetto non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali esistenti. Le
difformita riscontrate riguardano differenze in eccesso della superficie coperta, della forma del fabbricato in mappa e
della diversa distribuzione degli spazi interni.

Stato conservativo

Lo stato conservativo del

mobile nel suo complesso & mediocre. Allinterno della zona di lavorazione sono presenti
macchinari ed attrezzature ormai in disuso.

Caratteristiche costruttive prevalenti

Capannone Industriale.
Fondazioni plinti prefabbricati in cal vi
Esposizione:  fabbricato presenta tutte le facciate libere. L'accesso & possibile da tutti  quattro i lati,

Altezza interna: Nelle parti della struttura destinate alla produzione Ialtezza media & di circa 7,00 m, nei locali di
pertinenza 'altezza é di circa 3,25 m
Strutture verticali: sono costituite da pilastri prefabbricatiin C.A.V. con mensole reggi-travi,

Solai: sono costituiti i inCAP.al, in CAP. deltipo "Albatros", Tegolia doppio
T prefabbricatiin CAP.
Copertura: & del tipo piano, costitita in in iin onduline

inPVC.
Pareti esterne ed interne: sono costituite da tamponature in pannelli prefabbricati in C.V.

Pavimentazione interna ed esterna: €' di tipo industriale.

Infisi esterni ed interni: gl infissi esterni presenti sona costituiti da porte scorrevoli in metallo, quelli interni da porte a

battente in metallo.

Impianto elettrico: & deltipo industriale, realizzato entro canale esterne.

Impianto idrico: E' presente Fimpianto idrico-fognario.

Serviziigienici: sono presenti alfinterno del corpo ulfic

Corpo Uffic

Fondazioni: sono di ipo continuo in CAV.

Esposizione: il corpo di fabbrica utilizzato per gl uffici risulta parzialmente allinterno del capannone e ha due facciate
libere. U'accesso & possibile da due lati.

Altezza interna: Valtezza media interna & di circa 3,00 m

Strutture verticali: sono costituite da muratura in blocchi di cls

Solai: s0no in laterocemento con armatura in travetti.

Copertura: del tipo “a padiglione”, i i itti, con i i |faterizi .
rrt et el pee o s e ngoe oo, P UDDINCAZIC
Pavimentazione interna: & costituita da piastrelle inrmonocottyra i colpre chiaro. - -
g 1o 1} [ a) o1 [[o%: FATs1aT-Wo WaTe (0




portoncino diingresso, finestre e porte-finestre in legno.
Volte: corrispondono ai solai i copertura descritti in precedenza
Impianto elettrico: & deltipo civile realizzato sotto traccia.

Impianto idrico e serviz

ienici: sono presenti due blocchi di servizi igienici funzionanti completi di sanitari in ceramica
e rubinetteria in acciaio.
Stato di occupazione
L'immobile risulta occupato da terzi con contratto dilocazione opponibile.
In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:
*  Registrazione contratto: 17/04/2019
*  Scadenza contratto: 29/03/2025
Canowi o1 tocazione

Canone mensile: € 500,00

parte del betonaggio) d
I - contratio N, TWP1SLOOO18S000AA, Reistrato a Tempio Pausania in data 17/04/2019, menire
il resto del bene risultava libero.

Provenienze Ventennali

) i
SR/ ONFRRVENGITA
oxfssjaon2 LT TS — Reperiorio | Raccolia
O g tog | 00 W i
Trasiions
(27T N —TTY ET T T
Comenatorader | 2670771088 B @
g immob a6
| | o R I
Dl 0/031995 At
Topnie Faceaia
Wanigs L s
Lo m— > —rs
Gomeratorader | 15/ma9% 0
et s
Sousr
Regiiions
(T —rT) [
Teenta dele Envate | 1770871985 T i
UitcoSsesat

SNC ha acquistato i terreni distinti
al CT. al Foglio 12 con le particelle 128, 129 (con Atto di compravendita a Rogito Notaio Luigi Maniga in Sassari del
06/07/1988 Rep. n* 49267, Trascritto in data 26/07/1988) e 159 e 160 (con Atto di compravendita a Rogito Notaio Luigi
Maniga in Sassari del 07/03/1995 Rep. n° 118349 Trascritto in data 15/03/1995, Registrato in Sassari al n° 1428 del

17/03/1995 n* 7190.1/1995). . .
Pubblicazic
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Formalita pregiudizievoli

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Sassari aggiornate al 03/12/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

iscarzion

JBPOTECA VOLONTARIA dervante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Iscritto a SASSARI il 28/03/2001
g gon. 540 g part
Quota: 1/1
Importo: € 152767951

 avore o

JIATTO GIUDIZIARIO dervante da PIGNORAMIENTO IMMOBILIARE
Iscritto a SASSARI il 07/10/2014
Reg. gen. 10882 - Reg. part. 8614
Quota: 1/1
Importo: €0,00
Contro

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO.
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014

Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465

Quota: 1/1

Importo: € 2.000.000,00

A favore i

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da ATTO NOTARILE PUBBLICO
Iscritto a SASSARI il 05/03/2021

Reg. gen. 3074 - Reg. part. 373

Quota: 1/1

Importo: € 1.527.679,51

Afavore di

Capitale: € 763.839,75
Rogante: NOTAIO LOJACONO VINCENZO
Data: 27/03/2001
N* repertorio: 117587

Taascaizon

[ISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO

Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 222

Afavore uaﬂ(
_— 8 bblicazione o ripro




SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909
Quota: 1/1

v o

Vincoli paesaggistici

L'area su cui sorge il fabbricato & vincolata paesaggisticamente in quanto ricadente all'interno del territorio

definito Ambito di Paesaggio n. 14 - Golfo dell Asinara, lle prescrizioni LR
n. 8/2004 & dal Piano Paesaggistico Regionals Regionale n. 36/7 del
05/09/2006 con aggi isione del PPR ione della Giunta Regionale n. 42/2

del 25/10/2013 e ss. mm. eii.

Normativa urbanistica
Secondo lo strumento urbanistico vigente del Comune di Castelsardo (Programma di Fabbricazione “Lubiani —
Porcu”, approvato con Decreto Assessorato EE. LL. Finanze e Urbanistica n. 170 del 20/02/1985) il bene in oggetto

ricade allinterno della zona omogenea E, zona Agro-Pastorale, destinata ad uso agricolo, con possibilita di

di di edifici per resids pianti connessi al settore agricolo e pastorale.

L d'uso attuale del compl ON la di zona urbanistica E.

Regolarita edilizia
Il complesso industriale & stato realizzato in seguito al rilascio dei seguenti titoli edilizi:
(Concessione Edilizia n* 41/1987, riguardante il corpo di fabbrica originario;

Concessione Edilizia n® 5/1992, riguardante progetto di ampliamento del corpo di fabbrica originario;

Concessi izia 1°8/2002 dell'11/01/2002, riguardante la variante ¥ ‘oncessione n° 5/1992 per

la dibito alk i manufatti Tedilizia.
Per quanto concene i dati plano-volumetrici, lo stato dei Ioghi & difforme rispetto a quanto rappresentato negli

laborati alf izia rilasciata:

L ' l (settembre

essere di circa 11.583,03 ma, mentre quella approvata con la concessione del 2002 & di9.426,89 ma (di cui 2.960,24 mq

te le prime due concessioni edilizie € 5.997,46 ma oltre a 469,19 mq assentiti con la variante del 2002)
Pertanto sussiste una maggiore superficie coperta non assentita pari a 2.156,14 ma; inoltre Faltezza rilevata alinterno

del corpo principale varia ra 17,00 € 7,50 m contro i 5,50 m assentit

Le dill 36c. 1DPR 380/2001, ar( 16c. 1LR 13/85|nquanm
Pubblicazic
2on2 €, non conforme alfutlzz sttule e Parea & sptopasta  vieoll

ripubblicazione o ripro




Tra | documenti consegnati dallUfficio Tecnico ai CTU, a seguito di accesso agli atti, non & presente il
certificato/dichiarazione di agibilita.

In relazione a quanto stabilito dal DPR n. 412/93 e per ultimo dal Decreto Interministeriale 26/06/2015, non & dovuta
rAPE

getica), i o/7
da parte del notaio che dovra stipulare I'eventuale atto di trasferimento.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



LOTTO 68

lotto & formato dai seguenti ben:

© BeneN* bby ubicato I F_10_PART_687_SUB_1_Localita’ Lu Ponti,
piano s

Bene N° 101 - Fabbricato industriale ubicato a Castelsardo (S5) - F_10_PART_687_SUB_2_Localita’ Lu Ponti,
piano T

Bene N° 102 - Fabbricato industriale ubicato a Castelsardo (SS) - F_10_PART_687_SUB_3_Localita' Lu Ponti,
piano T-1

Descrizione
Bene N° 100 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_1_piano S

1l bene oggetto di stima & ubicato nella zona industriale - artigianale di “Lu Ponti" a circa 2,5 km a sud del Comune di
Castelsardo. La zona industriale si trova a circa 1,5 km dal porto,

I bene & costituito da una locale posto allintemo di un capannone indusriale-artigianale, con area di pertinenza
scoperta. i sviluppa su un

come rimessaggio barche con annessi servizi igienici.
Uingresso al piazzale & posto nel lato sud, collegato direttamente ad una strada di Lot
Porto al civico 12/C.

azione denominata Cala del

Bene N° 101 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_

11 bene oggetto di stima & ubicato nella zona industriale - a

)_piano T

ianale di "Lu Pon

22,5 km a sud del Comune di
Castelsardo. La zona industriale si trova a circa 1,5 km dal porto.
E' costiluito da una unita immobiliare interna ad lorda di circa

312,00 mq oltre a 231,00 mq di area di pertinenza scoperta.

ippa su un unico livello al B locale di sgombero con igienici.
locale ha una i rarea

cortilizia del sub 1.
L'accesso all'unita immol

re avviene dal lato del cortile di pertinenza, Lingresso al piazzale avviene dal lato Sud,
attraversando il sub 4 BCNC.
L'altezza utile interna & di circa 2,90 m. Il bene si presenta completamente fnito

Bene N° 102 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB._3_piano T-1

1l bene oggetto di stima & ubicato nella zona industriale - artigianale di "L Ponti" a circa 2,5 km a sud del Comune di
Castelsardo. La zona industriale si trova a circa 1,5 km dal porto.

E' costituito da ingresso e scale al piano terra e da un locale  terrazza al primo piano, facenti parte di un capannone
industriale-artigianale.

La superfice lorda interna & di circa 202,00 ma, e uella estera della terrazza/lastrico solare & di 335,00 ma, oltre a
123,00 mq di cortile di pertinenza. PUbbllcaZI(
Sisviluppa su due livell terra e primo, ed & utilizzato come locale di sgombero.

Lingombro del locale ha forma rettangolare e geegs iy mﬂ lpagi I naeem za,r.

s s ot e e P LIOICEZ IONE T rTdr0



L'accesso all'unita immobiliare avviene dal lato del cortile di pertinenza e l'ingresso al piazzale avviene dal lato Sud,
attraversando il sub 4 BCNC,
Ualtezza interna & di circa 3,00 m.

Titolarita

Bene N° 100 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_1_piano S
Bene N° 101 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_2_piano T
Bene N° 102 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_3_piano T-1

Gliimmobili appartengono ai seguenti debitor

Gliimmobili vengono posti in vendita per i seguenti diritti

Confini

Bene N° 100 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_1_piano S

Uarea in cui isulta edificato l fabbricato industriale confina a Sud con Ia Strada di Lottizzazione (particelle 469 e 473

Catasto Terreni), ad Est con la particella 472 Catasto Terreni, a Nord con le particelle 276 e 277 Catasto Terreni del Foglio
10;ad Ovest con i sub 2 e 3 della particella 687 Catasto Fabbricati.

Bene N° 101 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_2_piano T

La particella in oggetto (687 sub 2) confina per i tre lati (Nord, Est ed Sud) con Varea cortlizia delsub 1  a Sud-Ovest con
isub 3 e 4 della medesima particella del Foglio 10 Catasto Fabbricati.

A Ovest con la particella 686, a Nord-Ovest con la particella 276 del Foglio 10 del Catasto Terreni.

Bene N° 102 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_3_piano T-1

L'unita immobiliare in oggetto confina a Nord, Sud, Est con la particella 687 sub, 1, ad Ovest in parte con il cortile di
pertinenza, in parte con il sub 2 e sub 4 della particella 687.

Consistenza
Bene N° 100 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_1_piano S

Destinasions Superfice | Goefidents Ao Fana
Lords
RIVESSAGGI0 {013 Z700m 0 SERNTERRATO
RIMESSAGGI 016 32500 00
corTie 550,00 my 010
CorTie 720,00 ma 0z Tad0mg .
Totale superide convansonle: s52.40 1 AN
uaouinocac I (
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La consistenza considerata ai fini della determinazione del valore dellimmobile equivale alle quantita indicate nel
progetto approvato, allegato al Permesso di Costrire n. 46/15 del 08/10/2015, cosi come le altezze.
La consistenza rilevata & pari a 716 ma di superficie lorda, mentre e altezze rilevate sono pari 29,32 m e 5,60 m.
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Destinariona

Supertiia Cosficants Superi

ta | convenionale

TOCALE (05 326,57 ma | 00 EE X T YT T S

Cotle L 25100 ma | 010 toma | o00m | Teama |
o sup I 547.10m

| i fini dell del valore ivale alle a efo
autorizzate. pe I l Ila di progetto.
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L i fini ione del valore iivale alle e/o
autorizzate. P I il di progetto.

Cronistoria Dati Catastali
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_piano S

beriodo s Dt catastali.
Gl GR/1/1995 10703/ 1957 oo Torront

Fe.10,Part
Qi Frtieto
cla

Supeicie (haare 2) 00,18 85
Catasto Terres
Fe.10,part 185
Qualts seminativo
s

50770371997 3 277073000 e
Fo.10,
SultbFurdo

Quaita seminativo
13

sueticetoareclniess

i Pubbli

ot o e 00060

551277072000 1 20/12/2001

20727001 3 TS/




Gl ENTE URBAN

50/ G7/12/2008 1 05/10/2072

con sede in CASTELSARDO,
ha acquistato il terreno al Foglio 10, part. 468 e 474, sul quale & stato edificato il fabbricato oggetto di perizia, con Atto
notarile in data 27/07/2000, Notaio Papaccio Fabio, dalla ha ricevuto con
atto di divisione stipulato in data 24/08/1973, rogante Chialdi, il bene distinto al Catasto Terreni al Foglio 10 con le

particelle 195 201, 3
alla

In seguito al Tipo Mappale del 20/12/2001, prot. 323787/2001, le due particelle sono state fuse nell'attuale particella
687, Ente Urbano della superficie di Ha 00.19.21. La suddetta particella 687, attualmente risulta suddivisa al Catasto

Fabbricatiin tre subalterni (1,2 e 3), fabbrica
oggetto di perizia.
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Fariodo Fropriets
0/ 07/12/2008 31 08/11/2015

551 05/11/2015 31 05/10/2072

Superice catastale 612 ma
Rendta€1,695,01

ha acquistato il terreno (Foglio 10, part. 468 e 474) sul quale & stato edificato il fabbricato oggetto di perizia con Atto

notarile i data 27/07/2000 (Notaio Papaccio Fabio) dais N e 0 con

atto di divisione in data 24/08/1973 {rogante Chialdi) le particelle 195 201 che hanno originato rispettivamente i

mappali 468 e 474 venduti come indicato al punto precedente alla

N - <510 31T, del K32/ 200 pfoL. 128787/2001
T ————————r 1 | 5161 [ (o= ¥4

particella attualmente risulta suddivisa al CF. instre suha\rvmﬁie 3) che cormspondono ad altrettantesunit

immobiliari, facenti parte del corpo di fabbrica omlp‘tsl
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Per quanto riguarda la cronistoria dellarea sulla quale & stato edificato il corpo di fabbrica si rimanda alla tabella

compilata per unita immobiliare di cui alla particella 687 sub 1 (bene n® 100).
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Dot catmtall

Froprets

Ferioda
0aT07/12/2008 310911/

ha acquistato il terreno (Foglio 10, part. 468 e 474) sul quale & stato edificato il fabbricato oggetto di perizia con Atto
notarile in data 27/07/2000 (Notaio Papaccio Fabio) datl [ - rce 0 <on
atto di divisione in data 24/08/1973 (rogante Chialdi) le particelle 195 e 201 che hanno originato rispettivamente i
mappali 468 e 474 venduti come Indicato al punto precedente alla

In seguito al T.M. del 20/12/2001, prot. 323787/2001
le due particelle sono state fuse nell'attuale particella 687, Ente Urbano della superficie di Ha 00.19.21. La suddetta
particella attualmente risulta suddivisa al CF. in tre subalterni (1, 2 e 3) che corrispondono ad altrettante unita
immobiliari, facenti parte el corpo di fabbrica oggetto di perizia.
Per quanto riguarda la cronistoria dell'area sulla quale & stato edificato il corpo di fabbrica si rimanda alla tabella

compilata per Iunita immobiliare di cui alla particella 687 sub 1 (bene n® 100).

Dati Catastali
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T s T J;
]

i
il R B ‘ il i B
i e e e A o
Tt
T [
Foglio. ‘ Part. Sub. [ Porz. ‘ Zona Qualita. [ Classe. [ Superficie ‘ Reddito. ‘ Reddito. ‘ Graffato
= APl
| [ st

‘CORRISPONDENZA CATASTALE

Per limmobile in oggetto non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esisteqte.

Sudiam enresaralesesen] Pubblicazic

- Ualtezza utile & di 5,60 m e 9,40 m, mentre quella indicata nella
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- Nella pl le non fisulta una parte del appendice laterale).

Le difformita che riporti iluoghi
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1
il Ml il Bl
[ ]

I
Rl e
cons aatasale
[ I I [ & [ v [ o [ sem [Gemoe] 7 |
Gatasto trrent (C1]
e | e [ | e [ e [ e | o
Cens. haseca | dominicale | sgrario
W | | e [t | |
uRsnO

‘CORRISPONDENZA CATASTALE
Per lunita immobiliare in oggetto non sussiste la corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale. La

aquella Il , inoltre in luogo dei due blocchi di servizi
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Datidenticati I Dst i dassamento [
e e e e
cens. ctastsle
1= 1] [ = T = W | o | T
¢
Togio | Pai | b | e | Zons | Guis | Game | Swperide | Reddite | Reddio | Grafbio
Cons. hasreca | domincale | _agrar
W & 3 W
umeano | L ng | |
ConnispoNDENZA CATASTALE
Per lunita immobiliare in oggetto non esiste tra

1 serviz igienici rappresentati nella planimetria catastale non sono stati realizzati, il vano scale & rappresentato in modo
differente rispetto allo stato realizzato.

Ualtezza rilevata & di 3,00 m, mentre quella riportata in planimetria é di 2,70 m.

Lelaborato planimetrico non riporta la suddivisione tra corpo di fabbrica e a porzione di lastrico solare.

Tali difformita possono essere regolarizzate con una pratica di aggiornamento catastale; che rappresenti fedelmente lo

stato dei luoghi

Stato conservativo
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Lunita immobiliare in oggetto si trova in buono stato di manutenzione e conservazione. P u b bl I Caz I (
Bene N° 101 - Fabbricato industriale £, & imﬁiiﬁazrﬁ H
Vot mmbilareinggettosi ova i o Qne O rpro
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L'unita immobiliare in oggetto sitrova in un normale stato di manutenzione e conservazione.

Parti Comuni
Bene N° 100 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_1_piano S

Nessuna.

Bene N° 101 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB._
Esiste un BCNC in comune con il sub 3, rappresentato dal cortile di accesso all'unita immobiliare, cortile confinante
la strada pubblica, dal sub 4 687.

)_piano T

Bene N° 102 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_

Esiste un BONC distinto con il sub 4, in comune con if sub 2 (Bene n® 101), rappresentato dal cortile di accesso allunita

3_piano T-1

immobiliare, comunicante direttamente con la strada pubblica.

Caratteristiche costruttive prevalenti
Bene N° 100 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_1_piano S

Fondationi da plinti prefabbricati vibrato

Esposizione: Il fabbricato ha tre facciate libere ed una in aderenza con il terreno.
1l prospetto principale & esposto ad est, e Iimmobile i estende longitudinalmente da st a Ovest.

L'accesso al bene & possibile da tutti e tre i lat.
Altezza interna: Nelle parti della struttura destinate alla lavorazione I'altezza media & di circa 9,40 m, mentre nella parte
retrostante & di circa 5,60 m.
Strutture verticali: sono costituite da pilastri prefabbricatiin C.A.V. con mensole reggi-travi,

inCAP. iia doppio T icatiin CAP. Copertura:

& deltipo piano, costituita dal solaio descritto al punto precedente.
Pareti esterne ed interne: sono costituite da tamponature in pannelli prefabbricati in CAV.
interna ed esterna: & itipo industriale.

Infissi esterni ed interni: sono costituiti da serramenti in metallo;
I Edi ;i

Impianto idrico e serviz igienici: Sono presen

Serviziigienici

Bene N° 101 - Fabbricato industriale F10_PART_687_SUB_2_piano T
Fondazioni: ituite da plinti prefabbricati i vi
Esposizione: fabbricato ha libere e ledue icon

Limmobile si estende longitudinalmente da Est a Ovest e il prospetto principale, sul quale & posto lingresso & esposto
aOvest.
Altezza interna: & di circa 2,90 m,

Strutture vertical: sono costtuite da pilastr nle(abhncztl in CAV. con mensole reggi- up u b bl Icaz | (

Solai: prgfabbricat in CAP.

Copertua: & costiita per una part dal solako ‘ﬁﬁU bb h@&zq@nem@m ﬂﬁ ro




solaio piano di copertura
Pareti esterne ed interne: sono costituite da tamponature in pannelli prefabbricati in C.V.

interna: & piastrelle lore chiaro.
il pavimento & in d itipo industriale.
Infissi esterni ed interni: sono costtuiti da serramenti in metallo.
I edi >
Impianto idrico e  servizi igienici; €' presente io b
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Fondazioni: da plinti prefabbricati e vibrato.
i estende longitudinalmente da Est a Ovest e il

Esposizione: Il fabbricato ha le facciate esterne libere. L'immot

prospetto principale, sul quale & posto Fingresso & esposto a Ovest,
Altezza interna: & di circa 3,00 m.

da pilastri icatiin C.AV. con mensole reggi-travi
Solai: o inCAP. li doppio T prefabbricati in CAP.
Copertura: & costiluita dal solaio piano di copertura,

Pareti esterne ed interne: sono costituite da tamponature in pannelli prefabbricati in C.V.

e piastrelle
Pavimentazione esterna: l pavimento dell‘area cortilzia & in battuto di cemento di tipo industriale.
Infissi esterni ed interni: sono costituit da serramenti in metallo.

P edit
Impianto idrico e i servizi igienici: Non sono presenti serviz igienici.

Stato di occupazione
Bene N° 100 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_1_piano S

Liamabiie I ore offf

In relazione al contratto si riportano le seguenti informationi:

*  Registrazione contratto: 27/05/2011
*  Scadenza contratto: 30/04/2023

CanowI DI LocaziONE

Canone mensile: € 500,00

Limmobile attualmente viene utilizzato come rimessaggio barche, ed & occupato dal locatario Gola Fabrizio,
<o contratto di locazione ad uso commerciale registratoin Sassari al n°3561 in data 27/05/2011,

Bene N° 101 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_.

Limmobile risulta libero P u b bl ICaz I (

Bene N° 102 - Fabbricato industriale F_,Iﬂ PA
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Provenienze Ventennali
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ha acquistato il terreno (Foglio 10, part. 468 e 474) sul quale & stato edificato il fabbricato oggetto di perizia con Atto
notarile in data 27/07/2000 (Notaio Papaccio Fabio) calts I ' ric<vt0 con
atto di divisione in data 24/08/1973 (rogante Chialdi) le particelle 195 e 201 che hanno originato rispettivamente i

mappali 468 e 474 venduti come indicato al punto precedente alla

Bene N° 101 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_2_piano T

ha acquistato il terreno (Foglio 10, part. 468 e 474) sul quale ¢ stato edificato il fabbricato oggetto di perizia con Atto
notarile in data 27/07/2000 (Notaio Papaccio Fabio) it N - <0 con
atto di divisione in data 24/08/1973 {rogante Chialdi) le particelle 195 e 201 che hanno originato rispettivamente i
mappali 468 e 474 venduti come indicato al punto precedente alla

Per quanto concerne i dati da inserire nella tabella, si rimanda a quanta riportato per la particella 687 sub 1 bene 100

Bene N° 102 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_3_piano T-1

I+ <cauistato il terreno (Foglio 10, part. 468 ¢ 474) sul quale & stato edifcato il abbricato

‘oggetto di perizia con Atto notarile in data 27/07/2000 (Notaio Papaccio Fabio) dalla Spm aZ I(

ha ricevuto con atto di divisione in data 24/08/1973 (rogante Chiddi

201 che hanno originato rispettivamente | mappalla68 e 47ahenuli inglic to gregeden auaripro




I ' sccuito al TM. del 20/12/2001, prot. 323787/2001 le due particelle sono state fuse
nellattuale particella 6 19211

suddivisa al CF. in tre subalterni (1, 2 e 3) che corrispondono ad altrettante unita immobiliari, facenti parte del
corpo di fabbrica oggetto di perizia

per tabella

compilata per Funita immobiliare di cui alla particella 687 sub 1 (Bene n" 100).

Formalita pregiudizievoli
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Iscaiziont

*  IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465
Quota: 1/1
Importo: € 2.000.000,00
A favore di

Ipoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a SASSARI il 13/11/2015

Reg. gen. 12957 - Reg. part. 1808

Quota: 1/1

Importo: € 19.246.902,32

A favore i

Capitale: €9.623.451,16

Tasscrizion

ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a SASSARI il 26/10/2012
Reg. gen. 14515 - Reg. part. 11139
Quota: 1/1

 favore i

ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a SASSARI il 15/11/2012
Reg. gen. 15620 - Reg. part. 11779
Quota: 100/100

A favore i

Traseritto a SASSARI il 17/12/2012

— ; i
e Pubblicazic
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Quota: 100/100

VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2016
Reg. gen. 1679 - Reg. part. 1193
Quota: 1/1

A favore ¢

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Traseritto a SASSARI il 18/02/2020

Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

Afavore di

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Traseritto a SASSARI 1 24/02/2021

Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909

Quota: 1/1

tvore 1

Bene N° 101 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_2_piano T

[P OTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465
Quota: 1/1

Importo: € 2.000.000,00

Afavore di

Ipoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE

Iscritto a SASSARI il 13/11/2015
Reg. gen. 12957 - Reg. part. 1808
Quota: 1/1

Importo: € 19.246.902,32

Afavore di

Capitale: €9.623.451,16

Taascrizion

ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a SASSARI il 26/10/2012
Reg. gen. 14515 - Reg. part. 11139

Pubblicazic
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A overe I

0 GupiziaRio
Trascritto a SASSARI il 15/11/2012
Reg. gen. 15620 - Reg. part. 11779
Quota: 100/100

A favore i

[ Teep—
Trascritto a SASSARI il 17/12/2012
Reg.gen. 17442 -Reg, part. 13135
Quota: 100/100

 fvore i I

-0 GupizZIARIO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2016
Reg. gen. 1679 - Reg. part. 1193
Quota: 1/1

 tvore s I

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascrilto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763
A favore di

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909
Quota: 1/1

A over ¢
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isenizion
*  IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465
Quota: 1/1
Importo: € 2.000.000,00

A vor s
o Pubblicazi
*  Ipoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE u I C aZ I (
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Quota: 1/1
Importo: € 19.246.902,32

 favore o

Capitale: €9.623.451,16

Tasscrizion

ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a SASSARI 1 26/10/2012
Reg. gen. 14515 - Reg. part. 11139
Quota: 1/1

A favore i

ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a SASSARI il 15/11/2012
Reg. gen. 15620 - Reg. part. 11779
Quota: 100/100

ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a SASSARI il 17/12/2012
Reg. gen. 17442 - Reg. part. 13135
Quota: 100/100

A favore o

ATTO GIUDIZIARIO
Traseritto a SASSARI il 18/02/2016
Reg. gen. 1679 - Reg. part. 1193
Quota: 1/1

A favore o

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascrilto a SASSARI i1 18/02/2020

Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

Afavore di

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Traseritto a SASSARI 1 24/02/2021

Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909

Quota: 1/1

Aravmemﬂcazi(
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Normativa urbanistica

Bene N° 100 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_1_piano S

Secondo lo strumento urbanistico vigente del Comune di Castelsardo (Programma di Fabbricazione “Lubiani — Porcu”,
approvato con Decreto Assessorato EE. LL. Finanze e Urbanistica n. 170 del 20/02/1985) il bene in oggetto ricade
all'interno zona omogenea C12.B, zona di nuova espansione porto, con possibilita di edificazione di edifici per residenza
stagionale turistica, artigianato e piccola industria e residenza. L'immobile fa parte ella cosiddetta lottizzazione “Livia
Baiardo”, con convenzione del 1999 scaduta 11/01/2009 senza che venissero completate e collaudate le opere di

urbanizzazione prey convenzione.

Lad duso attuale con la d di zona urhanistica ma la convenzione di lottizzazione &
scaduta.

Bene N° 101 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_2_piano T

Secondo lo strumento urbanistico vigente del Comune di Castelsardo (Programma di Fabbricazione “Lubiani ~ Porcu”,
approvato con Decreto Assessorato EE. LL. Finanze e Urbanistica n. 170 del 20/02/1985) il bene in oggetto ricade
allinterno zona omogenea C12.8, zona di nuiova espansione porto, con possibilta di edificazione di edifici per residenza
stagionale turistica, artigianato e piccola industria e residenza, L'immobile fa parte della cosiddetta lottizazione “Livia
Baiardo”’, con convenzione del 1999 scaduta '11/01/2009 senza che venissero completate e collaudate le opere di
urbanizzazione previste in convenzione.

la ione d'uso attuale & ibile con la i z0na urbanistica ma la convenzione di lottizzazione &
scaduta,

Bene N° 102 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_

Secondo lo strumento urbanistico vigente del Comune di Castelsardo (Programma di Fabbricazione “Lublani  Porcu”,

3_piano T-1

approvato con Decreto Assessorato EE. L. Finanze e Urbanistica n. 170 del 20/02/1985) il bene in oggetto ricade
allinterno zona omogenea C12.8, zona di nuova espansione porto, con possibilta di edificazione di edifici per residenza

stagionale turistica, artigianato e piccola industria & residenza. Limmobile fa parte della cosiddetta lottizzazione “Livia

Baiardo”, con convenzione del 1999 scaduta '11/01/2009 senza che venissero completate e collaudate le opere di
urbanizzazione previste in convenzione.
La fuso attuale & con la d di zona urbanistica ma & di k

scaduta
Regolarita edilizia

Bene N° 100 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_1_piano S
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Limmobile di cui fanno parte i tre ben & stato realizzato in seguito al rilascio dei seguenti titoli edilizi

)_piano T

~ Concessione Edilizia . 128/2000;
~ Accertamento di conformita con Concessione edilizia in sanatoria n. 46/2/ | Zi (

Per quanto concerne i dati plano-volumetrici o sfato dei lugghi & difforme rispettoa quanto rapprasentato fegli

eiabom.m,negm.auruu.mmmmp|‘p.ubb Icazione o ripro



il piano seminterrato in realta non & interrato ma presenta tre lati liberi;

~ Valtezza del piano seminterrato (piano terra da progetto) & maggiore di 2 metr rispetto a quella assentita;

~ il cavedio previsto in progetto nel & tombato ma con gl spazi

interni ed esterni;

& stata realizzata senza fone una 37 mq di il cavedio

(che sarebbe dovuto essere tombato) e con I'esterno (che in quel punto sarebbe dovuto essere interrato).

Le suddette difformita non sono sanabili ex art. 36 c. 1 DPR 380/2001, art. 16 c. 1 LR. 23/85, in quantonon sussistono
le condizioni per I'ottenimento dell'accertamento della doppia conformita (attualmente il bene fa parte di una

lottizzazione scaduta

incompleta).

Tra i documenti consegnati dallUfficio Tecrico ai CTU, a seguito di accesso agli atti, non & presente il

certificato/dichiarazione di agibil
In relazione a quanto stabilito dal DPR n. 412/93 e per ultimo dal Decreto Interministeriale 26/06/2015, non & dovuta

rAPE i i i /3

stipulare Vatto di

Vincoli paesaggistici e/o oneri condominiali
Bene N° 100 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB._.
Bene N° 101 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_2_piano T
Bene N° 102 - Fabbricato industriale F_10_PART_687_SUB_3_piano T-1

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali

_piano s

Larea su cui sorge il fabbricato & vincolata paesaggisticamente in quanto ricadente allinterno del territorio definito
Ambito di Paesaggio n. 14 - Golfo dell Asinara, pertanto sottoposta alle prescrizioni introdotte dalla LR. n. /2004 e dal
Piano Paesaggistico Regionale approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n. 36/7 del 05/09/2006 con
i iberai 42/24e125/10/2013 e 35. mm.
eil P izioni i Assetto PAI e del Pi i Fluviali PSFF.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



LOTTO 69

lotto & formato dai seguenti ben:
 Bene N° 111 - LABORATORIO ARTIGIANALE ubicato a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_33_Via Pintirinu

Descrizione

che si sviluppa su un unico livello. E' ubicato nella zona industriale Pintiriny, nel comune di Valledoria e fa parte di un
complesso commerciale-artigianale costituito da pis unita immobiliari,

P. 0. 33 Valled 2 Km da Sassari

Titolarita

Limmobile appartiene ai seguenti debitori

L ile viene posto in vendita per
I
Confini

1 bene in oggetto confina a Nord con la particella 20 sub 22, a Est con la particella 20 sub 17 e sub 20, 2 Sud con la
particella 20 sub 18  sub 20 e ad Ovest con la particella 20 sub 23,

Consistenza

Destaions Supertie | Superie | Coeidente Siperice Reia Fano
Netta Lorts
OO COMMERERE 1) 67
[PhzE @) 155 43
T
a76ma
5 6ima
7 a73m
We el 57 mg
PRZAEGT 551t 7005 ma
C Totlesupe 07,7 ma
Cronistoria Dati Catastali
o Out el
o6 1073005 st PTG
410, Part 20, 5ub.5
Categora 08 . .
m Pybbligazic
G/ 1073005 T TR 7008 CatstoFabbrica
pee .
litazione o ripro




Tend €5 01600
50/ 04/06/2006 3 21/09/ 2011 Caotasto Fabbricay
Fe.10,Part. 20, 505,21
Cotegora b1
Rend1a€5.016,00
G T/ 01T S TR 0TE Cousto FabbrGT
F.10,Port. 20, 55,33
Categora 08
Rendta€5.14000
PlanoT

Per la cronistoria catastale antecedente il 27/12/2004, si rimanda a quanto descritto per il bene n°90, in quanto il sub in
oggetto deriva dalle particelle 20 sub 1 & sub 2 del Foglio 10, in seguito a divisione, fusione, ampliamento, diversa
distribuzione degli spazi interni e ristrutturazione

Dati Catastali

I)
Dt didassamento

[
E
I

e Rl Bl BBl il Ml
i e
I e - — e o
Catasto terreni (CT)
Foglio. Part. Sub. Porz. [ Zona. Qualita | Casse Superficie Reddi Reddito, I Graffato,
[ e [
[T 1 | it [ | [

CORRISPONDENZA CATASTALE
Lo stato di fatto corrisponde a quanto rappresentato nella planimetria catastale, ad eccezione dell'altezza, che in
planimetria & indicata pari a 7,00 m, mentre quella rilevata varia da 7,00 m a 9,80 m,

Per aggiornare laltezza nella planimetria catastale va presentata una pratica di variazione catastale.

Stato conservativo

1l bene in oggetto si trova in un normale stato di manutenzione e conservazione.

Parti Comuni

c le parti comuni sono. dal sub 17 della particella 20, viabilita comune ad altre unita

immobiliari.
Nell'elaborato planimetrico della particella 20 vengono indicati come beni comuni non censibili i sub 17 e 18, aree di

a v

Provinciale 33 awviene attraverso i sub 31 e 32, beni n* 94 e 95, intestati alla Coinsar SNC.

Caratteristiche costruttive prevalenti

Fondazioni i plinti prefabbricati i vit P u b bl I C az I (

Altezza interna: Varia da 6,93 m a 9,80 m.

Strutture verticali: le strutture verticali portanti syag ‘mhﬂﬁﬂzxﬂﬂe‘ﬁw [
e pannelli divisori laterali in CAV. dello wesmn i n aJ; \ro




manutenzione e di conservazione.
Pavimentazione interna: & stata realizzata con pavimento i tipo industriale nel capannone e con piastrelle nei servizi
igienici.

Solai: & metallca leggera e sop manto di copertura in onduline.

Copertura: Coincide con il solaio descritto in precedenza.
Infissi esterni : Sono costituiti da serramenti a struttura metallica,
. o

pi 1)
Impianto idrico e i servizi igienici: L'impianto idrico & stato realizzato in parte sotto traccia, in parte a vista. ' presente
un bloceo servizi igienici finestrato.

Stato di occupazione

Limmobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto s fiportano le seguenti informazioni
*  Registrasione contratto: 26/11/2015
* Scadenza contratto: 30/11/2021

Canow ol ocazione

(Canone mensile: € 4.000,00

Al momento del sopralluogo Iimmobile risultava occupato da personale addetto alla vendita riconducibile allattivita
commerciale del come da contratto di locazione del 19/11/2015, Registrato a Sassari il 26/11/2015,

al n. TWN serie 3T n. 8703,

Provenienze Ventennali

Propriets

A
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[ T TS [ Bz Tiesss Tier 1

I st in data 04/12/2003 da

I < <o con soprastanti cinque corpi di fabbrica, distinto alC.F.al Foglio 10 con e
particelle 20 sub 1 e sub 2, un terreno distinto al Foglio 10, particella 20, particella 52 (ex 22C), particella 53 (ex 21A),
particella 54 (ex 23B), particella 20 %, un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 45 (ex 45A), successivamente
soppresso e unito all'attuale particella 20 del Foglio 10, un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 52 (ex 46C) e la
particella 45 %, un terreno edificabile distinto al C.T. al Foglio 10 con la particella 35.

Formalita pregiudizievoli
iscuizion

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00

A favore ¢ I

Capitale: € 3.100.000,00
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO.
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014

Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465
Quota: 1/1
Importo: € 2.000.000,00

A favore i

Ipoteca legale derivante da IPOTECA DELLA RISCOSSIONE
Iscritto a SASSARI 1 13/11/2015

Reg. gen. 12957 - Reg. part. 1808

Quota: 1/1

Importo: € 19.246.902,32

A favore i [
Capitale: €9.623.451,16
Taascuizion

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALUIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gon. 2220 -Reg.part. 1763

v o I ~ - 7 |
e Fipubblicazione o ripro




Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909
Quota: 1/1
A favore o |

Normativa urbanistica

Secondo il Piano di Fabbricazione del Comune di Valledoria, il bene in oggetto ricade in zona omogenea "D3" zona
1 Stralcio.

dustrial le. , allinterno el

Regolarita edilizia

L'unita immobiliare in oggetto, & stata realizzata in seguito al rilascio dei seguenti titoli abilitativi
~ Concessione Edilizia n. 75/2006 del 10/07/2006, riasciata alla | | N
— SUAP 1. 1702 del 27/12/2015, avvio media superficie di vendit, presentata ) NN

Per I'unita immobiliare in oggetto non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato allultima
anziché forzata. Le finestre dei

a servizl
servizi igienici non sono rappresentate nelle piante e nei prospetti degli elaborati di progetto.

Si segnala che I'altezza al colmo rilevata & di 9,80 anziché 10,00m, comundue allinterno della tolleranza edilizia.

Tali difformita una pratica d

Tra i documenti consegnati dall'Ufficio Tecnico ai CTU, a seguito di accesso agli atti, non & presente il

certificato/dichiarazione di agibilita.
In relazione a quanto stabilito dal DPR n. 412/93 e per ultimo dal Decreto Interministeriale 26/06/2015, non & dovuta
F'APE (Attestazione di Prestazione Energetica), in quanto categoria catastale D/8 (laboratorio artigianale/commerciale),
rasferimento.

salvo diverso awviso da parte del notaio che dovra stipulare Iatto

Pubblicazic
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LOTTO 70

lotto & formato dai seguenti ben:
 Bene N°90- Area urbana ubicata a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_25_Via Pintirinu snc

+ Bene N°91- Area urbana ubicata a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_26_Via Pintrinu snc

Descrizione
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25

11 bene oggetto di perizia & costituito da un'area urbana interna alla “lottizzazione della zona D3, Primo Stralcio localita

Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localita Pinturin,

L i in P. n. 33 Valledoria-Vi st i da Sassari
Limmobile, in quanto destinato e utilizzato a viabilita/area di manovra e parcheggi, & un‘area comune al complesso
immobiliare.

Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_26

1l bene oggetto di perizia & costituito da un‘area urbana interna alla “lottizazione della zona D3, Primo Stralcio localit
‘Tamarizzeddu”, ubicata nella zona industriale di Valledoria, in localita Pinturinu.

La zona industriale in interesse & ubicata nelle vicinanze della .P. n°33 Valledoria-Viddalba e dista circa 42,00km da
Sasari.

Titolarita
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25

Limmobile appartiene ai seguenti debitori

[ jene posto in vendita per

Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20.SUB_26

Uimmobile appartiene ai seguenti debitor

Pubblicazic
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Confini
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25

llbene in oggetto (sub 25 particella 20) confina a Nord con il sub 26 della particella 20, ad Est con il sub 17 della particella
20, 5ud con il sub 27 della particella 20 e ad Ovest con il sub 18 della particella 20.

Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_26
i bene in oggetto (sub 26 dela particella 20) confina ad Ovest con il sub 18 della particella 20, ad Est con il sub 17 della
particella 20, a Sud con il sub 25 della particella 20.

Consistenza
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25

Gestinarions Superice S Goiene | Swprie Ao Plano
Netta Conventionale
[Ferrens edtesbte [ issoom st | o 115500 ma | 0 | TERRA

[ T e iss00ma |

Lo stato dei luoghi non corrisponde all'elaborato planimetrico esistente, in quanto in seguito al rilievo topografico
effettuato si & riscontrata una rotazione e una traslazione grafica dei corpi di fabbrica dei capannoni rispetto alle aree
libere. Questo comporta una differenza di forma e di superficie del sub 25, anche se rimane costante la superficie
complessiva delle aree libere. Per questo motivo si & deciso di inserire nella tabella consistenza el bene in oggetto la
superficie nominale catastale.

Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_26

Desinarions Soperiae | Superie | Coutiems e i
Netta Corea m.m..\..n.k
[Feremosaesie [ suwml _swwm] ] o R

Lo stato dei luoghi non corrisponde allelaborato planimetrico esistente, in quanto in seguito al rilievo topografico
effettuato si & riscontrata una rotazione e una traslazione grafica dei corpi di fabbrica dei capannoni rispetto alle aree
libere. Questo comporta una differenza di forma e di superficie el sub 26, anche se rimane costante la superficie
complessiva delle aree libere. Per questo motivo si & deciso di inserire nella tabella consistenza del bene in oggetto la
superficie nominale catastale.

Cronistoria Dati Catastali
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25

Fariodo i Dt catwsall.
oI 2725045 24/05 2007 Cotato Fabbric

;:;;::':,“z:.:zPubb||c azic

lcazZione o Ylpro

HocazZioric o



SR C oo W55, CF | Categora FL Com 1155
O131136090168, Proyiets /1 pianoT.

Perla cronistoria catastale antecedente il 27/12/2004, si imanda a quanto descritto per il bene n* 90, in quanto il sub in
oggetto deriva dalle particelle 20 sub 1  sub 2 del Foglio 10, in seguito a divisione, fusione, ampliamento, diversa

distribuzione degli spazi interni e ristrutturazione.

Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_26

Fropiets D catasall.

Feriodo
T24/05/2067
Fe.10,art. 20,505, 10

Categora I, Cons. 2920
PanoT

Cotasto Fabbrica

Fa.10,Part. 20, 505,26

Categoria 1, Cons. 560
PlanoT

Per la cronistoria catastale antecedente il 27/12/2004, si rimanda a quanto descritto per il bene n* 90, in quantoil sub in
oggetto deriva dalle particelle 20 sub 1 e sub 2 del Foglio 10, in seguito a divisione, fusione, ampliamento, diversa
distribuzione degli spazi interni e ristrutturazione.

Dati Catastali
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25
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‘CORRISPONDENZA CATASTALE
Peril bene

oggetto non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e I'elaborato planimetrico esistente, in quanto

it una trask fabbrica dei
capannoni rispetto alle aree libere. Questo comporta una differenza di forma e dimensioni del sub 25, nonché
Fimpossibilita di individuare con precisione i confini

conun planimetrico.

Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_26
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‘CORRISPONDENZA CATASTALE P ULbsbrlJ QQZ |(
Per il bene in oggetto non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e Ielaborato phniml !

in seguito al rilievo topografico effettuato si & risqary N bnﬂc ANy orpj lahr‘ i
s 110101 011107= v4 1013 | = 08 110100



Fimpossibilita di individuare con precisione i confini

Talidiff conun planimetrico.
Precisazioni
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25
i 3 Tavola n® Zona D3 1" Stralcio,
passaggio e ) comples

Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_26

), Tavola n® Zona D3 1° Stralcio,
costituisce area di passaggio e parcheggi comune al complesso.
Stato conservativo
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25
Il bene in oggetto si presenta in un normale stato di manutenzione e conservazione.

Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_26

1l bene in oggetto si presenta in un normale stato di manutenzione e conservazione.

Parti Comuni
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25

Yarea comune i

di manovra.

Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_26

dimanovra

Stato di occupazione
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25
Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_26

Limmobile risulta libero

Il bene viene in parte & areadi
Provenienze Ventennali
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25

Froorien. £y
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I -cist5t0 in data 04/12/2003 da
I << con soprastanti cingue corpi di fabbrica, distinto alC.F.al Foglio 10 onle
particelle 20 sub 1 & sub 2, un terreno distinto al Foglio 10, particella 20, particella 52 ex 22C), particella 53 (ex 21A),

Trwitane
S e o
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£y EE)

particella 54 (ex 238), particella 20 %, un terreno distinto al C.. al Foglio 16, particella 45 (ex 454), successivamente
soppresso e unito all'attuale particella 20 del Foglio 10, Terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 52 (ex 46C) e la
particella 45 %, un terreno edificabile distinto al C.T. al Foglio 10 con la particella 35.

Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_26
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[ T TS [ Bz Tiesss Tier 1

I st in data 04/12/2003 da

I < <o con soprastanti cinque corpi di fabbrica, distinto alC.F.al Foglio 10 con e
particelle 20 sub 1 e sub 2, un terreno distinto al Foglio 10, particella 20, particella 52 (ex 22C), particella 53 (ex 21A),
particella 54 (ex 23B), particella 20 %, un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 45 (ex 45A), successivamente
soppresso e unito all'attuale particella 20 del Foglio 10, un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 52 (ex 46C) e la
particella 45 %, un terreno edificabile distinto al C.T. al Foglio 10 con la particella 35.

Formalita pregiudizievoli
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25
iscarzion

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00

 favore ¢ I

Capitale: € 3.100.000,00

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO.
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014

Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465

Quota: 1/1

Importo: € 2.000.000,00

4 favore [

Taascrizion

0 GupizIaRIo
Trascritto a SASSARI il 18/02/2016
Reg. gen. 1679 - Reg. part. 1193
Quota: 1/1

 over o

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020

Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

Afavore di

ubblicazic

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO,
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Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909
Quota: 1/1

 fvore 1

Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_26

Iscaiziont

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00

A favore i

Capitale: € 3.100.000,00
*  IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465
Quota: 1/1
Importo: € 2.000.000,00

A favore i

Taascriziow
*  ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2016
Reg. gen. 1679 - Reg. part. 1193
Quota: 1/1

over ;

[IMSENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI 1 18/02/2020
Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

e o

[ISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIVENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Quota: 1/1
afavore oi [
I P i i
ubblicazic
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Normativa urbanistica
Bene N° 90 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_25
Bene N° 91 - Area urbana F_10_PART_20_SUB_26

Secondo il Piano di Fabbricazione del Comune di Valledoria, il bene in oggetto ricade in zona omogenea "D3" zona
” " 1° Stralcio.

dustrial I I bana, allinterno del
Per la zona “D3” artigianale, commerciale, industriale, le prescrizioni edificatorie sono le seguenti:
- superficie totale mq 42.300;
- superficie per attivita Artigiane e Commerciali ma 38.070;
- superficie per standard m 4.230;
- indice territoriale me/mg 2,00;
~indice fondiario me/ma 3,00;
- Altezza massima m 10,00;
- Distanza dalle strade di lottizzazione m 6.00;

stanze minime tra fabbricati m 10.00;
- Distanze dai confini m 5 (o aderenza).
Vedi Certificato Destinazione Urbanistica allegato.

Pubblicazic
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LOTTO 71

Illotto & formato dai seguenti beni:
+ Bene N° 89- Area urbana ubicata a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB._15_Via Pinirinu snc
Descrizione

1l bene oggetto di perizia & costituito da un‘area urbana interna alla “lottizazione della zona D3, Primo Stralcio localit
Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localita Pinturinu.

Lazona industriale in interesse & ubicata .P. n. 33 Valled; da Sassari.

&un’ utilizzato

Titolarita

Limmobile appartiene ai seguenti debitori

L ile viene posto in vendita per

Confini

I'unita immobiliare in oggetto confina a nord con il sub 19 della particella 20, ad est con il sub 17 ed ovest con il sub 18.
Consistenza
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Lo stato dei luoghi non corrisponde allelaborato planimetrico esistente, in quanto in seguito al riievo topografico
effettuato si & iscontrata una rotazione e una traslazione grafica dei corpi di fabbrica dei capannoni rispetto alle aree
libere. Questo comporta una differenza di forma e di supericie del sub 15, anche se rimane costante la superficie
complessiva delle aree libere. Per questo motivo si & deciso di inserire nella tabella consistenza del bene in oggetto la
superficie nominale catastale.

Cronistoria Dati Catastali

Froprists ot catmtall.

7290872667
Fe.10,art. 20,505, 15
Categora 1, Cons. 387

=m=Pubblicazic
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Per la cronistoria catastale antecedente il 27/12/2004, si rimanda a quanto descritto per il bene n°00, in quanto il sub in
oggetto deriva dalle particelle 20 sub 1 e sub 2 del Foglio 10, in seguito a divisione, fusione, ampliamento, diversa
distribuzione degli spazi interni e ristrutturazione.

Dati Catastali
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‘CORRISPONDENZA CATASTALE
Per il bene in oggetto non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e lelaborato planimetrico esistente, in
quanto in seguito al rilievo topografico effettualo si & riscontrata una rotazione e una traslazione grafica dei
corpi di fabbrica d rispetto alle aree libere. i di forma e dimensioni
del sub 15, nonché I'mpossibilita di individuare con precisione i confini.

Tali difformita conun planimetrico.

Precisazioni

Tavolan® i Zona D3 1" Stralcio,
costituisce area di passaggio comune al complesso.

Stato conservativo

1l ben

oggetto si presenta in un normale stato di manutenzione e conservazione.

Parti Comuni

Stato di occupazione
Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

L'area & occupata in parte dal capannone distintoal GF. con il sub 19 della particella 20, in parte utilizzata come viabilita

comune al complesso.

Provenienze Ventennali
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un terreno con soprastanti cinque corpi di fabbrica, distinto al C.F. al Foglio 10 con le
particelle 20 sub 1 e sub 2, un terreno distinto al Foglio 10, particella 20, particella 52 {ex 22C), particella 53 (ex 21A),
particella 54 (ex 238), particella 20 %, un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 45 [ex 45A), successivamente
soppresso e unito all'attuale particella 20 del Foglio 10, un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 52 (ex 46C) e la
particella 45 %, un terreno edificabile distinto al C.. al Foglio 10 con la particella 35.

Formalita pregiudizievoli
tscizon
[l ipoteca volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO

Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00
A favore di BANCO DI SARDEGNA SPA
Contro

JIPOTECA GIUDIZIALE dervante ca DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg.gen. 12970 - Reg, pat. 1465
Quota: 1/1
Importo: €2.000.000,00

JISENTENZA DICHIARATIVA DI FALUIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 2220 -Reg.part. 1763

afavore di [
I ; ;
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Quota: 1/1

Regolarita edilizia

Da un punto di vista urbanistico edilizio il bene in oggetto non & libero, in guanto occupato in parte da un capannone di

circa 1.000,00 mq e a superfi

le residua & da considerarsi area di pertinenza dello stesso.

Normativa urbanistica
Secondo il Piano di Fabbricazione del Comune di Valledoria, il bene in oggetto ricade in zona omogenea "D3" zona
d l bana, all'interno del 5 " 17 Stralcio.

Perlazona “D3" artigianale, le, industriale, icatori le seguenti:
- superficie totale mq 42.300;

- superficie per attivita Artigiane e Commerciali mq 38.070;

- superficie per standard mq 4.230;

- indice territoriale mc/ma 2,00;

-indice fondiario mc/ma 3,00;

- Altezza massima m 10,00;

- Distanza dalle strade di lottizzazione m 6.00;
- Distanze minime tra fabbricati m 10.00;
- Distanze dai confini m 5 (o aderenza).

Vedi Certificato Destinazione Urbanistica allegato.
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LOTTO 72

lotto & formato dai seguenti ben:
 Bene N° 96 - TERRENO EDIFICABILE ubicalo a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_344_Reg. Pintirinu

* Bene N° 97 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_345_Reg. Pintirinu

Descrizione
Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344
Bene N° 97 - Terreno edificabile F_10_PART_345

1 beni oggetto di perizia sono costituiti terreni edificabili interni alla “lottizzazione della zona D3, Primo Stralcio localita

Tamarizzeddu”, ubicati nella zona industriale di Valledoria, in localita Pinturinu.

Lazonaindustriale in P.0'33 ista circa 42 Km da Sassari.

Titolarita
Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344
Bene N° 97 - Terreno edificabile F_10_PART_345

Gli immobili appartengono ai seguenti debitori

Gli immobili vengono posti in vendita per i seguenti diritti:
I |

Confini

Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344

I bene in oggetto (particella 344) confina ad Ovest con la particella 345 C.T, ad st la particella 133 C.T., a Nord con la
particella 18 C.T,, a Sud con la particella 20 C.T. del Foglio 10 del comune di Valledoria,

Bene N° 97 - Terreno edificabile F_10_PART_345

Il bene in oggetto (particella 345) confina a Sud-Ovest con la particella 364 C.T., ad Est con la particella 344 C.T., a Nord
con la particella 18 C.T., a Sud-Est con la particella 20 C.T. del Foglio 10 del comune di Valledoria.

Consistenza

Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344

‘ Costidants

=

Terreno edfeable



La consistenza indicata in tabella & pari alla superficie nominale catastale.

Bene N° 97 - Terreno edificabile F_10_PART_345

[ [ | e | |

La superficie riportata in tabella & pari alla superficie nominale catastale.

Cronistoria Dati Catastali
Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344

Pariodo
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Bene N° 97 - Terreno edificabile F_10_PART_345

ToTarren
Fa.10,art 35

Qualt Seminativo

i

Supericie {naare ca) 01.04.20
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oo Terrent
Fo.10,part. 35
Qualt Seminativo
a1

Supeicie haare ) 01.04.20
Redd o domiicale €45

s €45,74

G GR/00/ 2008 3 30907

Qualts Seminativo

a1

Superice(naare ) 00.23.00
Reddto dominicle € 10,10
Redd o agrario€475

Dati Catastali

Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344
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Stato conservativo

Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344
Bene N° 97 - Terreno edificabile F_10_PART_345

I beni in oggetto si presentano in un mediocre stato di manutenzione e conservazione

Parti Comuni

Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344

L

Bene N° 97 - Terreno edificabile F_10_PART_345

Stato di occupazione

Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344
Bene N° 97 - Terreno edificabile F_10_PART_345

Gliimmobilirisultano liberi,
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Provenienze Ventennali
Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344
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un terreno con soprastanti cinque corpi di fabbrica, distinto al C.F. al Foglio 10 con le
partcelle 20 sub 1, sub 2. Terreno distinto al Foglo 10, partcela 20, partcela 52 (ex 22C), particella 53 (ex 214),
particella 54 (ex 238B), particella 20 1/2. Un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 45 (ex 45A), successivamente

soppresso e unito all'attuale particella 20 del Foglia 10. Terreno
particella 45 1/2.

into al C.T. al Foglio 14, particella 52 (ex 46C) e la

.l Foglio 10 con la particella 3. | grppol. ANGLONA ALIMENTARI
SR.L. Sede CAGLIARI (CA) Codice fiscale 01671560926, che a sua volta ha acquistato dai fratelli Achenza.

Bene N° 97 - Terreno edificabile F_10_PART_345
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Trascrions
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I -cst5t0 in data 04/12/2003 da

I < <o con soprastanti cinue corpi i abbrica, distinto alC.F.al Foglio 10 conle
particelle 20 sub 1, sub 2. Terreno distnto al Fogio 10, particella 20, particela 52 (ex 22C), particella 53 (ex 214),
particella 54 (ex 238B), particella 20 1/2. Un terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 45 (ex 45A), successivamente
soppresso e unito all'attuale particella 20 del Foglio 10. Terreno distinto al C.T. al Foglio 14, particella 52 {ex 46C) e la

particella 45 1/2.

1C.T. al Foglio 10 con la particella 35. Il gruppo. ANGLONA ALIMENTARI
SR.L. Sede CAGLIARI (CA) Codice fiscale 01671560926, che a sua volta ha acquistato dai fratelli Achenza.

Formalita pregiudizievoli
Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344
iscazon

*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00

A favore [N

Capitale: € 3.100.000,00
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014

Reg. gen. 12970 - Reg. part. 1465

Quota: 1/1

Importo: € 2.000.000,00

Afavore

Taascaiziont

[IMSENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020

Reg. gen. 222

eg. part. 1763 H
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[ISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909
Quota: 1/1

v o

Bene N° 97 - Terreno edificabile F_10_PART_345
iscuzion
*  Ipoteca Volontaria derivante da IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Iscritto a SASSARI il 19/03/2004
Reg. gen. 4190 - Reg. part. 677
Quota: 1/1
Importo: € 6.200.000,00

4 favore i

Capitale: € 3.100.000,00
JIPOTECA GIUDIZIALE dervante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a SASSARI il 21/11/2014
Reg. gen. 1970 - Reg, part. 1465
Quota: 1/1
Importo: € 2.000.000,00

A favore o I

Taascrizion
SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

Afavore di

JRSENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg.gen, 2513 -Reg,part. 1909
Quota: 1/1

Vincoli paesaggistici e/o oneri condominiali
Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344

Bene N° 97 - Terreno edificabile F_10_PART_345 P u b b I | caz | (

Non si é a conoscenza dellesistenza di vincoli od oneri condor
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Sul bene in oggetto insistono i seguenti vincoli
- Area soggetta a vincolo paesaggistico ai sensi dell‘artt. 143 del D.gs. n° 42 del 22 gennaio 2004;
- Area soggetta a vincolo paesaggistico ai sensi degli artt. 136 e 157 del D.Igs. n” 42 del 22 gennaio 2004,

importante interesse pubbli naturali o panoramiche giusto D.M. 23 agosto
1966;

- Area soggetta al P.S.F.F. [Piano stralcio fasce fluviali) redatto ai sensi della Legge n'183 del 18 maggio 1989
smmii);

- Vincolispecific i cui alla Legge Regionale 25 novembre 2004, n‘ 8 recante norme urgenti di prowvisoria
salvaguardia per la pianificazione paesaggistica e la tutela el territorio Regionale e ss.mm.ii i cui alla LR
23/04/2015 1.8;

v ¢ 3 al riferite

sopracitati,

Normativa urbanistica
Bene N° 96 - Terreno edificabile F_10_PART_344
Bene N° 97 - Terreno edificabile F_10_PART_345

Secondo il Piano di Fabbricazione del Comune di Valledoria, i beni in oggetto ricadono in zona omogenea "D3" zona
dustrial le I del i 1°tralcio.

Per lazona “D3" artigianale, e, industriale,
- superficie totale mq 42.300;
- superficie per attivita Artigiane e Commerciali ma 38.070;

- superficie per standard mq 4.230;

-indice teritoriale mc/ma 2,00;

-indice fondiario mc/ma 3,00;

- Altezza massima m 10,00;

- Distanza dalle strade di lottizzazione m 6.00;
istanze minime tra fabbricati m 10.00;

- Distanze dai confini m 5 (o aderenza).

Vedi Certificato Destinazione Urbanistica allegato.

Pubblicazic
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LOTTO 73

llotto & formato dai seguenti beni:
* Bene N° 98 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_363_364_EX_346_Reg. Pintirinu
Descrizione

La particella in oggetto, distinta al C.T. al Foglio 10 con la particella 345, & stata soppressa a seguito di tipo mappale del
06/03/2017 protocollo n* S50026756, n°26756.1/2017. La soppressione ha originato le particelle 363 e 364 del Foglio 10,

le quali costituiscono beni immobili attualmente indisponibili al fallimento.

Le suddette infatt risotano interne alle ativica cella |

Pubblicazic
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LOTTO 74

I lotto & formato dai seguenti ben:
* Bene N° 105 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a CASTELSARDO (SS) - F_14_PART_542_SUB_4_Via Creta n'l

©  Bene N* 106 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a CASTELSARDO (SS) - F_14_PART_542_SUB_6_Via Creta n'l

Descrizione

Bene N° 105 - Terreno edificabile _14_PART_542_SUB_4

Il bene oggetto di stima & ubicato nel Comune di Castelsardo, nella frazione di Lu Bagnu.

E' costituito da un tratto di area edificabile della consistenza catastale di 1040 maq, contiguo all'area di pertinenza del
fabbricato (Beni n* 103 e n° 104), alla particella 542 sub 6 ed & attualmente utilizzato come parcheggio a servizio della
discoteca (Bene n” 103) e del ristorante (Bene n’ 104).

Bene N° 106 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_6

Il bene oggetto di stima & ubicato nel Comune di Castelsardo, nella frazione di Lu Bagnu.

E' costituito da un tratto di area edificabile della consistenza catastale di 2078 ma, contiguo all'area di pertinenza del

fabbricato (bene n. 104), alla particella 542 sub 4 (bene n. 105) ed & attualmente utilizzato come parcheggio a servizio

del ristorante e della discoteca.

Titolarita
Bene N° 105 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_4
Bene N° 106 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_6

Gliimmobili appartengono ai seguenti debitori

Gli immobili vengono posti in vendita per i seguenti diriti:
L ~11 ]I

Confini

Bene N° 105 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_4

Lunita immobiliare in oggetto confina a Nord con la particella 221 del Foglio 14 del Catasto Terreni, a Sud con Ia particella
542 sub 6 Bene n* 106, Catasto Fabbricati, ad Ovest con le particelle 542 sub 3 e 5, Beni n* 104 e 103 Catasto Fabbricati.

Bene N° 106 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_6

ella542 sub 4 (bene n. ms.,ammpubwbﬁcazi(
ripubblicazione o ripro
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Consistenza
Bene N° 105 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_4

Sestnadans Supertie Soperiae ot el e
et Cords Convnsonsie
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Bene N° 106 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_6

Gesinarions Supertide Spertde Coetidanta Supertiae
Netta Conventionsle

189800 mq | 189800 | 00
Totaie upe 858,00 mq

La superficie considerata ai fini del calcolo del valore & quella nominale catastale al netto dei parcheggi a servizio del
ristorante/discoteca indicati nel progetto di accertamento di conformita - Permesso di Costruire n® 29 del 03/08/2016.

Cronistoria Dati Catastali
Bene N° 105 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_4

Farioda Fropriets Dt catasall.
0/072001 Ctsto Fabbrica

Fe.14, Part. 542,505, 1

Categora C1

Cla, Coms, 287
Renda€734.402,00

B3I S0708/3001 3 2371273003 Coumsto FabbGT

Fe.14,Part 542,5u0.1
Categora C1
€12,coms. 237
Rendta€734.402,00
PanoT

01 22/12/2020 31 10/10/2022 Ctasto Fabbricati
Fe.14,Part 542,500 4
Categora 1, Cons. 1040

Bene N° 106 - Terreno edificabile F-14_PART_542_SUB_6

Fropriets D catesall.

Feriodo
T30/04/2001
Categora

€12,Cons. 460
Rendta€ 1425421

piano PRIMO

BT 30708] 3001 3 297123003

Fi.14,Port. 324,505.6
Categora 1, Cons. 2078
Plano TERRA
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Dati Catastali
Bene N° 105 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_4
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‘CORRISPONDENZA CATASTALE
Confrontando le
catastale. Inotre gli ial Catasto itta intest; Te 3

sopra citate 1fficio.

Bene N° 106 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_6

)
Dai denticatit I Dat didassaments [
Sedone | Fogio | Fari | b | Zowa | Coegoria | Classe | Consstena | Swperice | Rendia | Pano | G
cons. atastale
FC A | - o7

Connisponpenza CaTASTALE
Confrontando le planimetrie catastali con lo stato dei luoghi s

iscontrata una difformita della grafica catastale. Nello
specifico la viabilita "pubblica” rappresentata in mappa & in una posizione diversa (in parte allinterno del bene) rispetto
Inoltre gliintestatari al Catasto iversi dall testataria al Ca i

allo

sopra citate i 1fficio.

Stato conservativo
Bene N° 105 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_4
Bene N° 106 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_6

Lunita immobiliare in oggetto risulta in parte pavimentata in battuto di cemento, parzialmente deteriorato ed in parte
aterreno nudo incolto. Si presenta in
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Parti Comuni
Bene N° 105 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_4

Lunita immobiliare in oggetto ha la viabilita interna in comune con le particelle 542 sub 3 (Bene n. 103), sub 5 (Bene .
104) e 6 (Bene n. 106).

Bene N° 106 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_6

L'unita immobiliare in oggetto presenta la viabilita interna in comune con le particelle 542 sub 3 (Bene . 103), sub 4

(Bene n. 105) e sub 5 (Bene n. 104).

Stato di occupazione

Bene N° 105 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_4

Bene N° 106 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_6

Attualmente le aree, non delimitate e contigue rispetto al fabbricato destinato a ristorante e discoteca (beni n. 103 e
104), vengono utilizzate in parte come parcheggi, in parte come viabilita di accesso alle suddette attivita (attualmente
non in esercizio), cosi come specificato nel contratto di locazione n°3413 del 23/05/2011 a favore della Societa Honky
Tonk Club, relativo al bene n. 103.

Provenienze Ventennali

Bene N° 105 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_4
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Esiste un Atto preliminare di vendita del 27/12/2011, a rogito del Notaio Dott. Andreg Borqueddu, frasgrto in data
27/12/2011, Registro Particolare 13154, Registro generale 18883, contro eu > | (
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Bene N° 106 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_6
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Esiste un Atto preliminare di vendita del 27/12/2011, a rogito del Notaio Dott. Andrea Porqueddu, trascritto in data
27/12/2011, Registro Particolare 13154, Registro generale 18883, contro [N  » avore i

Formalita pregiudizievoli
Bene N° 105 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_4
tsczon
Bl ipotecalegale derivante da ISCRIZIONE A RUOLO
Iscritto a SASSARI il 14/05/2015
Reg. gen. 5065 - Reg. part. 674
Quota: 1/1
Importo: €624.942,80

 fvore ¢ I

JICONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA
Trascritto a SASSARI il 29/12/2011
Reg. gen. 18883 - Reg. part. 13154
Quota: 1/1
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Trascritto a SASSARI il 18/02/2020



Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763
A favore di MASSA}

Cont

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021

Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909

Quota: 1/1

4 favore |

Bene N° 106 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_6

Iscaiziont

[l ipoteca legale derivante da ISCRIZIONE A RUOLO
Iscritto a SASSARI il 14/05/2015
Reg. gen. 5065 - Reg. part. 674
Quota: 1/1
Importo: € 624.942,80

ICONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA
Trascritto a SASSARI il 29/12/2011
Reg. gen. 18883 - Res. part, 13154
Quota: 1/1

 fvore o I

SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI i1 18/02/2020
Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763

oo ¢

JRSENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMEENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. e 2513 -Reg.part. 1909
Quota: 1/1

A fvore 1
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Vincoli paesaggistici e/o oneri condominiali
o Bene N° 105 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_4
* Bene N° 106 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_6

Non si é conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominal

L'area & vincolata paesaggisticamente in quanto ricadente allinterno del territorio definito Ambito di Paesaggio . 14 -

Golfo dell‘Asinara, i Ron
approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n. 36/7 del 05/09/2006 con aggiornamento e revisione del PR

approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n. 42/2 del 25/10/2013 e ss. mm. e i

Normativa urbanistica

Bene N° 105 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_4

Bene N° 106 - Terreno edificabile F_14_PART_542_SUB_6

1 beni in oggetto ricadono allinterno della particella 2008 del Foglio 14, che viene individuata in parte (2730 ma) come
z0na omogenea C7.6 “non disciplinato da piano attuativo in corso di validita”, in parte (750 mq) come zona omogenea
54, cosi come previsto dal Programma di Fabbricazione (P.d.F.) approvato con D.AEE.LL. Finanze e Urbanistica n° 170 del
20/02/1985 e cosi come indicato nel COU allegato.
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LOTTO 75

I lotto & formato dai seguenti ben:
 Bene N° 112 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a SASSARI - F_68_531_7. I. Predda Niedda Nord Strada .1

Titolarita

1l terreno in questione risulta intestato alla [l sebbene faccia parte delle aree cedute ad altre ditte in proprieta

comune quali viabilita e parcheggi, cosi come indicato nel Regolamento Condominiale A1.CO. N 2, allegato Call'atto a
rogito Notaio Pietro Serra n° di Repertorio 64264, Fascicolo n* 10390/326, trascritto a Sassari il 10/01/1984, Reg. Gen.

483, Reg. Part. 427.

del foglio 68 i lla ditta Coinsar, ma i proprieta della
Coinsar e pertanto non & stata stimata.
Confini
L'unita immobiliare in oggetto (part. 531) confina a Ovest con la particella 532, ad Est con la particella 1610, a Sud con la
particella 937 del Foglio 68 del comune di Sassari, Sez. Agro.

Consistenza
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[ Totla s

La superficie indicata in tabella & quella nominale catastale.

Dati Catastali
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LOTTO 76

iHlotto & formato dai seguenti beni:
* Bene N° 113 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a SASSARI - _68_PART_937_Z.1. Predda Niedda Nord Strada n.1

Titolarita

terreno in questione risulta ntestato alla [l « corisponde altarea sulla " i, distini nel

catasto fabbricati al foglio 68 con le particelle n. 1350, capannone n’ 6; n. 1590, capannone n* 5; n. 1090, capannone n*
4;n. 1089, capannone n* 3; n. 1088, capannone n" 2; n. 1087, capannone n* 1.
Tuttavia tutti i suddetti capannoni sono di proprieta di altre Ditte cosi come tutte le aree circostanti anch'esse facenti

parte della particella 937 (catasto terreni) ced: a

Le quotedi i irelati i 1.co.

N2, allegato Callatto a rogito Notaio Pietro Serra n* diRepertorio 64264, Fascicolo n* 10390/326, trascritto a Sassari il
10/01/1984, Reg. Gen. 483, Reg. Part. 427.

del foglio 68 i
Coinsar e pertanto non & stata stimata.

ditta Coinsar, dell

Confini
Uanita immobiliare in oggetto (part. 937) confina a Nord con le particelle 532, 1085 e 1086, ad Ovest con la particella
1084, a Sud con le particelle 130, 209 e 1621 del Foglio 68 del comune di Sassari, Sez. Agro.

Dati Catastali
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‘CORRISPONDENZA CATASTALE

tral deiluoghie la 3 pa podi
fabbrica costituito da sei unita immabiliari distinte al C. F. al 68 con le particelle 1087, 1088, 1089, 1090, 1590 sub 1 e
1350, intestate ad altre ditte.
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LOTTO 77

Illotto & formato dai seguenti beni:
* Bene N 114 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a SASSARI - F_68_PART_1084._Z. . Predda Niedda Nord Strada
n1
Titolarita

iterreno in questione risulta intestato all [, sebbene faccia parte delle aree cedute ad altre

proprieta
comune quali viabilita e parcheggi, cosi come indicato nel Regolamento Condominiale A.CO. N 2, allegato C all'atto a
rogito Notaio Pietro Serra n° di Repertorio 64264, Fascicolo n* 10390/326, trascritto a Sassari il 10/01/1984, Reg. Gen.
483, Reg. Part. 427.

Pertanto l'area di cui al mappale 1084 del foglio 68 risulta intestata alla ditta Coinsar, ma in effetti non é di proprieta
della Coinsar e pertanto non & stata stimata.

Confini

L'unita immobi

in oggetto (part. 1084) confina a Nord con la particella 940, ad Est con la particella 937, a Sud con la
particella 1621, ad Ovest con la particella 1572 del Foglio 68 del comune di Sassari, Sez. Agro.

Consistenza
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La superficie indicata in tabella & quella nominale catastale.
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LOTTO 78

Illotto & formato dai seguenti beni:
+ Bene N* 115 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a SASSARI - F_68_PART_1085._Z. . Predda Niedda Nord Strada
n1
Titolarita

iterreno in questione risulta intestato all [, sebbene faccia parte delle aree cedute ad altre

proprieta
comune quali viabilita e parcheggi, cosi come indicato nel Regolamento Condominiale A.CO. N 2, allegato C all'atto a
rogito Notaio Pietro Serra n° di Repertorio 64264, Fascicolo n* 10390/326, trascritto a Sassari il 10/01/1984, Reg. Gen.
483, Reg. Part. 427.

Pertanto l'area di cui al mappale 1085 del foglio 68 risulta intestata alla ditta Coinsar, ma in effetti non é di proprieta
della Coinsar e pertanto non & stata stimata.

Confini

Lunit

mobi

in oggetto (part. 1085) confina ad st con la particella 532, a Sud con la particella 937, ad Ovest con
Ia particella 1086 del Foglio 68 del comune di Sassari, Sez. Agro.

Consistenza

Destiarions Soparice Spertae Toetraante Sopertiae
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La superficie indicata in tabella & quella nominale catastale.

Dati Catastali
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LOTTO 79

I lotto & formato dai seguenti ben:

* Bene N° 36 - Terreno edificabile ubicato a SASSARI - F_68_PART_1609_7. I. Predda Niedda Nord Strada n.1

Descrizione

11 bene oggetto di stima & ubicato nella zona industriale Predda Niedda Nord Strada 1 (fronte edificio Consorzio
Industriale Predda Niedda), nel Comune di Sassari. La zona industriale & ubicata a ridosso della S.5. n*131 e dista circa
Km dal centro di Sassari.

Lunita immobiliare & rappresentata da una porzione di area edificabile di circa 863 mq

Il terreno ha forma trapezoidale regolare. L'accesso awiene dalla strada 1.

Titolarita

Limmobile appartiene ai seguenti debitori

L posto in vendita per

Confini
L'unita immobiliare in oggetto (particella 1609) confina a sud con la particella 1610 del foglio 68, a ovest con la strada n*
1, anord con la particella 1306 del foglio 69 e ad est con la particella 1304 del foglio 69.

Consistenza

Destinazione. Supe.ﬁme Superfice Coefficiente Superfice Aitema | Piano
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[ Totolespuri omironse | 86300 |

La superficie indicata in tabella & quella nominale catastale.
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Stato conservativo

Lo stato di conservazione dell'unita immobiliare in oggetto & normale.

Caratteristiche costruttive prevalenti

I bene in oggetto (area edificabile) & costituito da un terrena pianeggiante, incolto, di forma trapezoidale. E' delimitato
per due lati (Sud e Ovest) da cordonate in blocchi di ¢ls, mentre il confine sul lato Nord non & materializzato e qello sul
lato est & materializzato, posto al limite della strada di viabilita interna del complesso immobiliare che ospita i negozi
Unieuro e Risparmio Casa

Stato di occupazione

Limmobile risulta libero.

Provenienze Ventennali
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Formalita pregiudizievoli
Tasscuzion
IS ENTENZA DICHIARATIVA DI FALLUIMENTO
Trascritto a SASSARI il 18/02/2020
Reg. gen. 2220 - Reg. part. 1763
Afavore d

[ISENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a SASSARI il 24/02/2021
Reg. gen. 2513 - Reg. part. 1909
Quota: 1/1

A fvore 1

Normativa urbanistica

L'area in oggetto ricade in zona G “Ambiti per serviz generali a scala terrtoriale”, in sottozona GS “Aree destinate ad
attivita direzionali e per la ricerca” normati dall'Art. 62 delle Norme Tecniche di Attuazione del PUCin vigore (approvato
con Delibera del Consiglio Comunale n°43 del 26/07/2012, pubblicato sul BURAS n°S8 dell'11/12/2014, e successiva
Variante alle N. T. A. del PUC adottata in via definitiva con Delibera del Consiglio Comunale n. 4 del 02/02/2021) per il

Comune di Sassari, come da CDU allegato.

Tutti gl interventi sullarea d dal Consorzio Zona
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| STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Per la valutazione dei fabbricati & stato utilizzato il metodo della stima sintetico-comparativa attraverso il criterio

dellindividuazione del "pils probabile valore di mercato” per comparazione con beni similari presenti nella zona. Tale

'Agenzia
del Territorio Nazionale per beni similari a quelli oggetto di perizia, riferiti al primo semestre 2022, dei Comuni di

appartenenza secondo la tipologia prevalente di ogni immobile.

Perla valutazione

i terren & specificato di voka in volta il metodo di riferimento della stima.

1 CTU hanno avuto la possibilia di visionare i beni, pertanto per a relativa valutazione hanno tenuto conto del loro stato
di conservazione, grado di finitura, stato dellimmobile (finito o da ultimare), dei rilievi diretti e della documentazione
tecnico-amministrativa in possesso.

Lunita di misura utilizzata & il mq commerciale per la cui definizione si rimanda all all. C del DPR 138/98. Per quanto

riguarda il calcolo e la definiz i e dei ilzzati s fa riferi z 2del

datto a cura dell Agenzia del territorio.

icru

Lotto 60

Bene N°108- i )-F_23_PART_522_Loc. Porto Pozzo

1 bene in oggetto é costituito da un terreno edificabile ubicato nel territorio del Comune di Santa Teresa di
Gallura, in localitd Porto Pozzo allintemo dellarea del complesso alberghiero Hotel Porto Pozzo di cuil bene fa

parte. Ha forma planimetrica trapezoidale, pianeggiante, incolto con superficie catastale di 48 ma. Non ha un

erisulta i lottizzazione "Juan Malcu".
Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 522, Qualita Vigneto

Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dell'immobile

La i beni & riferita a icabili intemi al piano di lottizzazione del 3 “Porto Pozzo”.
Per determinare il valore unitario si sono considerati i valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso

residenziale, che sono di circa 2.500,00 €/ma. incidenza percentuale del valore delle aree rispetto al valore finale dei

e icirca il 10% Le i i/forma del terreno, di fatto , anche

in relarione alle distanze minime da tenersi dai confin (previste dalle Norme tecniche), |P1;mnﬂﬁa:z | C
diun fabbricato funzionale, se non unito ale altre aree circostanti I valoristabilt dal Colun

con verbale di Deliberazione della Giunta wmmript\rbzbhlclazv'm e hﬁcparo



convenzionato e urbanizzato & pari a 56,00 €/ma.
Per quanto sopra i CTU hanno ritengono di assumere quale valore unitario quello di 100,00 €/mq.

Valore di stima del ben

4.800,00

Bene N°109- SANTA )- F_23_PART_521_Loc. Porto Pozzo

1 bene in oggetto ¢ costituito da un terreno edificabile ubicato nel territorio el Comune di Santa Teresa di
Gallura, in localité Porto Pozzo allintemo dell‘area del complesso alberghiero Hotel Porto Pozzo di cui l bene fa

parte. Ha forma planimetrica trapezoidale, pianeggiante, incolto con superficie catastale di 472 mq. Non ha un

accesso indipy o erisulta lottizzazione "fuon Malcu’".
Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 521, Qualitd Vigneto

Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dell'immobile

la i beni & riferita a i lottizzazione del comp: 3“Porto Pozzo”.
Per determinare il valore unitario si sono considerati i valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso

residenziale, che sono di circa 2.500,00 €/mq. Uincidenza percentuale del valore delle aree rispetto al valore finale dei

b le aree di 3 i120%. del terreno, di fatto non consentono, anche

lazione alle distanze minime da i dai i tecniche), Fedificazione allinterno del lotto

diun fabbricato funzionale, se non unito alle altre aree circostanti. | valori stabilit dal Comune di Santa Teresa di Gallura
con verbale di Deliberazione della Giunta comunale n. 9 del 18/02/2021, per la zona nella quale & inserito il bene C.5.3
convenzionato e urbanizzato & pari a 56,00 €/ma.

Per quanto sopra i CTU hanno ritengono di assumere quale valore unitario quello di 100,00 €/ma.

Valore di stima del bene: €47.200,00

Superide | Valera it | Valare Qo Totse
convensionsle | complesivo_| _vendita
Bens N°108 Terreno edficable 00mq | 10000€mq | €4s0000 | 10000% Ero

Santa Teresa Gallura (55)

3 PART 522 LOCALITA PORTO POZZ0
Bens N°108 - Terreno ed fcable Ti00mq | W0000€mT | €300 | 100008 T
Santa Teresa Gallra (55)
PART 521 LOCALITA PORTO POZZ0

Valore distima: | €52.000,00

Lotto 61
* Bene N° 107 - Locali tecnici (Locale caldaia e cabina elettrica) ubicati a MONASTIR (CA) -
F_22_PART_2145_SUB_24_Localitd Matzeddu snc

f bene é costtuito da un'area urbana sulla quale insistono una cabina elettrica gasformazigne run rupog_
elettrogeno, presumibiimente a servizio del complesso industriale adiacente. u b b | dé.Z IC
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Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 2145, Sub. 24, Categoria D1, al catasto Terreni - Fg. 22, Part.
2145, Qualita ENTE URBANO, Graffato
Diritto di Proprieté (1/1)

11 bene NON E STATO STIMATO, in quanto trattasi di un‘area con allinterno un locale tecnico utilizzato come cabina di
trasformazione di energia elettrica ed uno per lalloggio del gruppo elettrogeno, entrambi a servizio di una o pil unita
immobiliari facenti parte del complesso industriale di cui fa parte il bene.

Lotto 62
+ Bene N° 103 - DISCOTECA ubicata a CASTELSARDO (SS) - F_14_PART_542_SUB_3_Via Creta n. 1, pianoS1

1l bene oggetto distima é ubicato nel comune di Castelsardo (S5), nefla frazione di Lu Bagnu. E' costituito dor un

locale utilizzato come discoteca, con annesso cortile, della superficie commerciale di 252,48 ma.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 542, Sub. 3, Categoria C1 al catasto Terreni - Fg. 14, Part. 2908,
Qualita Pascolo

Diritto di Proprieta (1/1)

Bene N° 104 - RISTORANTE ubicato a CASTELSARDO (SS)~ F_14_PART_542_SUB_5_Via Creta n. 1, piano terra
1l bene oggetto distima & ubicato nel comune di Castelsardo (S5), nefla frazione di Lu Bagnu. E' costituito do un
locale tiizzato come ristorante, con annesso cortile, della superficie commerciale di 756,23 ma.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 542, Sub. 5, Categoria C1

Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dellimmobile

I beni in oggetto sono viziati da abusi edilizi non sanabili e i trovano in
Per tali beni i sottoscritti CTU non procedono alla loro valutazione e nella formazione del lotto n. 62 si indichera valore

pari a zero, in quanto tale valore dipende da pareri e autorizzazioni di competenza deg

ffici preposti che potrebbero
portare a tre diverse ipotesi e quindi non si avrebbe un valore Univoco, ¢ié in dipendenza della interpretazione della

classificazione della ti

logia di abuso ex art. 31 €omma 1 del DPR 380/2001 @ artt, 4'¢'5 della LR, 23/85.

Le ipotesi sono le seguent

1) Rimessione in pristino.

In tal caso bi procedere e alla eliminazione mediante rimozione delle

parti difformi, al trasporto e conferimento in discarica dei materiali di risulta e alla pulizia del sito e a ricostituire

2 i d lizia rilasciata.

Tali operazioni sarebbero da effettuare sullintero corpo di fabbrica che comprende i beni n. 103 (discoteca) e 104

RPubblicazic
le parti impiantistico-strutturali (fondazioni, solaj bTir lo icadogaario, esﬁ e
e —— RO bTTCEZIoNE o Tipro

(ristorante).




1l costo della rimessione in pristino dellintero fabbricato costituito dai due benin. 103 e n. 104, sempre nel caso venisse
autorizzata, sarebbe di € 1.351.570,00.

o

benen. n.104(

in i paria maq 252,48 + 756,23 = mq 1.008,71 di superficie commerciale.
Per quanto riguarda il valore unitario al ma da considerare ai fini della valutazione del bene finale, si assumerebbe il
valore massimo stabilito dall OMI per la zona in interesse e per corpi di fabbrica similari aventi la stessa destinazione
d'uso, pari ad € 1.600,00/mq.

1l valore finale del bene ottenuto a seguito della rimessione in pristino, cosi come sopra illustrata, sarebbe di €
1,613.936,00.

La differenza tra i costi necessari alla rimessione in pristino, pari ad € 1.351.570,00 ed il valore che si avrebbe del bene
finale, pari a € 1.614.048,00.

La differenza che si avrebbe tra il valore finale del bene (€ 1.614.048,00) e i costi necessari alla rimessione in pristino (€
1.351.570,00) porterebbe ad un valore di vendita pari ad € 262.368,58.

Nei costi da sostenere per la rimessione in pristino non sarebbero conteggiati quelli relativi alla sistemazione del sito

(vedi regolarizzazione delle pavimentazioni esistenti e del terreno), in quanto gli stessi sono condizionati alle soluzioni

tecniche con
Si sottolinea che la procedura di rimessione in pristino & condizionata allautorizzazione da parte del Comune di

Castelsardo, dell Ufficio heok

urbanistico - edilizie e per quelle relative i vincoli esistenti sull‘area in interesse.

2) Demolizione.

In tal caso il valore del lotto di vendita sarebbe pari al valore dell'area di mq 1.672, al netto ei costi di demolizione pari
a circa €140.000,00.

I valore unitario della sol €80,00/mq per un 133.760,00 (= €80,00°mq 1.672).

1l valore finale del bene sarebbe di

€6.140,00 (= € 133.760,00 - € 140.000,00), pari alla differenza tra il valore

complessivo dellarea e le spese di demolizione.

Pertanto, nel caso in cui I la fone in pr
fabbricato, il valore restante dell'area risulterebbe negativo,

3) Acquisizione al patrimonio pubblico.

Intalcaso l decidere di acq pubblico il fabbricato ¢ e aree.

Alla luce di quanto esposto, a nostro parere, non vi & la certezza di poter mantenere a costruzione se non con

r pristino da 2 i del progetto

dirimessione in pristino dei beni.

Lotto 63
+ Bene N 85 - LOCALE COMMERCIALE ubicato o VALLEDORIA (SS) - ;_m,mm_mbn:nnaz H
1l bene & costituito da un locale commerciale artigianale al piano terro, attualmdnte B - IC
ubicoto nella zona industriale Pintirinu rripaurb b;h;casz1 orne- V@”"’ﬁﬂro



circa 42 km da Sassar
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 20, Sub 13, Categoria C1
Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dell'immobile
1l Valore unitario OMI nel primo semestre 2022 & compreso tra un minimo di €/mq 750,00 ed un massimo di €/mq
1.100,00, i i

i in i condizioni di
Vista la tipologia dellimmobile e lo stato di conservazione si & deciso di prendere come riferimento il valore medio pari

pratica
di accertamento di conformita. Si assume pertanto come valore unitario €/mq 510,00.

Valore di stima del bene: € 98.241,30

*  Bene N° 86 - APPARTAMENTO ubicato a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SU8_14_Via Pintirinu snc
I bene é costituito da un appartamento ubicato al primo piano di un fabbricato su due livel, sito nella zona

industriale Pintirinu. L'e awiene dall' scale sit terra.

La z0na industriale i interesse & ubicata nelle vicinanze della 5.P. n. 33 Valledoria-Viddalba e dista circa 42 Km
da sassari.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 20, Sub. 14, Categoria A3

Diritto i Proprieta (1/1)

Valore dellimmobile
1l Valore unitario OMI nel primo semestre 2022 & compreso tra un minimo di €/mq 750,00 ed un massimo di €/mq
1.100,00, rifer in di

Vista la tipologia dellimmobile e lo stato di conservazione si & deciso di prendere come riferimento il valore medio pari

pratica
di accertamento di conformita. Si assume pertanto come valore unitario €/mq 510,00.

Valore di stima del bene: €74.791,50

®  Bene N°94- AREA URBANA ubicata o VALLEDORIA (SS) - F_10_ PART_20_SUB_31_Via Pintirinu snc
I bene & costituito da un'area urbana-intema alla. ‘lottizzazione della zona D3, Primo Stracio localté:
Tamarizzeddu’, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localité Pinturinu. Da Piano di Lottizzazione Iarea
& destinata a parcheggi. Nello stato di fatto I'area ¢ utlizzata in parte come parcheggio e parte come viabilita

comune. La zona industriale in interesse & ubicata SP.n.33

42 Km da Sassari.

::i:?;n::;-::’:::a/:bnmmlrlg. 10, Part. 20, Sub. 31, Categoria F1 P u b bI i Caz i(
ripubblicazione o ripro




Valore dellimmobile

ta areein aterreni sia edificabili i urbanistici,interni al piano di
lottizzazione della zona D3 “Tamarizzeddu” 1° stralcio. &pa Resta
nel Piano di Lottizzazione, in g

per circa 15.000 mc.

Nella zona circostante (territorio di Valledoria - Santa Maria Coghinas) non vi & un sufficiente numero di compravendite

d i utili a definire un valore

Considerato che i valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso commerciale, industriale e artigianale,

sono di circa 800,00 €/ma, e che Fincidenza percentuale del valore delle aree rispetto al valore finale dei fabbricati

comprese le aree di sedime & di circa il 10%, si & (10% del
valore unitario OMI riferito ai fabbricati).

Nell'esprimere tale valutazione i sottoscritti hanno tenuto conto dello stalo di conservazione & manutenzione dei beni

 vista anche tecni isit

Valore di stima del bene: € 68.640,00

*  Bene N"95- AREA URBANA ubicata a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_32_Via Pintirinu snc

1l bene oggetto di perizia é costituito da un'area urbana interna alla “lottizzozione della zona D3, Primo Stralcio

localita i by I i e di Valledoria, in

di passaggio dalla Strada Provinciale 33 al complesso, ed in parte aree destinate a porcheggio. La zona

P.n*33
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 20, Sub. 32, Categoria F1
Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dell'immobile

Lavall areein ita a tefreni sia edifi i urbanistici, interni al piano di
lottizzazione della zona D3 "1 stralcio. ione & pa . Resta o
I nel Piano di Lott in

per circa 15.000 mc.

Nella zona circostante (territorio di Valledoria - Santa Maria C ) non vi & un sufficiente

diaree similari utili a definire un valore di riferimento!
Considerato che i valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso commerciale, industriale e artigianale,

sono di circa 800,00 €/ma, e che Fincidenza percentuale del valore delle aree rispetto al valore finale dei fabbricati

comprese le aree di sedime & di circa il 10%, si i icabil (10% del

valore unitario OMI riferito ai fabbricati).

Nell'esprimere tale valutazione i sottoscritti hanno tenuto conto delo stato di mnsempuvb b rit‘f a.z i c

 vista anche

Valore di stima del bene: €59.360,00 rIpU bbllC&Zlone 0 r-l pro




Supericn | Vaareunitara | Valow Qo Torae
comnons complessvo | vendita
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lore di stima: | €301.032,80
Lotto 64

*  Bene N°88- AREA URBANA ubicata a VALLEDORIA (SS) -

F_10_PART_20_SUB_11_Via Pintirinu snc
1l bene oggetto di perizia é costituito da un'area urbana interna alla “lottizzazione della zona D3, Primo Stralcio

localité Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localité Pinturinu. Costituisce area di

e parcheggi. Lazona

industriale in & ubi P.n33 i ista circa 42 Km da Sassari,
Identificato l catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 20, Sub. 11, Categoria F1
Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dell'immobile

La fareain aterrenisia d a standard urbanistici, interni al piano di
lottizzazione della zona D3 * 1 stralcio. ione & pa Resta
nel Piano di Lotti in

per circa 15.000 mc.
Nella zona circostante (territorio di Valledoria - Santa Maria Coghinas) non i & un sufficiente numero di compravendite
di aree similari utili a definire un valore di riferimento.

Considerato che i valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso commerciale, industriale e artigianale,

sono di circa 800,00 €/ma, e che Fincidenza percentuale del valore delle aree rispetto al valore finale dei fabbricati

comprese le aree di sedime & di circa il 10%, 5 itario del (10% del
valore unitario OMI rferito ai fabbricati).
Nellesprimere tale valutazione i sottoscritti hanno tenuta conto dello stato di conservazione e manutenzione dei beni

ista anche

Valore di stima del bene: € 88.000,00

Taenihcative corpo Supertidn | Valoreunvario aiore Qoo Tota
convenionale complassivo vendita
e woana - Valedaria (51 10000mg | 800 €/ma €s800000 100,005 oy

=Pubbleazic
ripubblicazione o ripro




Lotto 65
+  Bene N° 87- LABORATORIO ARTIGIANALE ubicato o VALLEDORIA (SS) - F_10_PART._20_SUB_22_Via Pintirin
il bene é costituito da un locale commerciole/artigianale, attualmente utilizzato come deposito di macchine

agricole. E' ubicato nella zona industriale Pintirinu. Si sviluppa su un nico livello di piano e fa porte di un

bil triale in

della 5.P. n. 33 Valledoria-Viddalba e dista circa 42 Km da Sassari.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 20, Sub. 22, Categoria D1
Diritto di Proprieté (1/1)

Valore dell'immobile

1 2022¢ 380,00ed un 0,00,

riferito i isimil, in li condizi

Vista la tipologia dellimmobile e lo stato di conservazione si & deciso di prendere come riferimento il valore massimo

paria €/mq 520,00 e decurtare da esso € 3.000,00 (circa 1%) per I
urbanistico-edilizia e catastale. Si assume pertanto come valore unitario €/mg 515,00.

Valore di stima del bene: € 328.178,60

denticative corpo Superfde [ Valoreunitadio | Valore Totale
| conventionsle complessivo a
Bene N°87 Laboratoro atgianae Valedor'a (5] Gaima | Ss00¢mq | €usi7mer | 100008 | €317860

£_10_PART_20_SUB_22_ VIA_PINTIRINU_SNC

i stima: | €328.178,60

Lotto 66
* Bene N 92 - AREA URBANA ubicata a VALLEDORIA (SS) -

F_10_PART_20_SUB_29_Via Pintirinu
il bene & costituito da un'area urbana interna alla “lottizzazione della zona- D3, Primo Stralcio localitd:
Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localité Pinturinu. Costituisce area di passaggio

comuneal

e dista circa 42 Km da Sassari.
Identificato al catasto Fabbricat - Fg. 10, Part. 20, Sub. 29, Categoria F1
Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dell'immobile

La i riferitaa

lottizzazione della zona D3 * 1° stralcio. ep: . Resta

e Pubblicazic
Nella zona circostante (territorio di Valledoria - Twlpubb Imz‘ one d.e»prrr}r 0

plesso pi nel



di aree similari utili a definire un valore di riferimento.
Considerato che i valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso commerciale, industriale e artigianale,
sono di circa 800,00 €/ma, e che Fincidenza percentuale del valore delle aree rispetto al valore finale dei fabbricati

comprese le aree di sedime & di circa il 10%, si i icabil (10% el

valore unitario OMI iferito ai fabbricati).
Nell'esprimere tale valutazione i sottoscritti hanno tento conto dello stato di conservazione & manutenzione dei beni

 vista anche [t

Valore di stima del bene: € 156.960,00

«  Bene N°93-AREA URBANA ubicata o VALLEDORIA (SS) -

" 10_PART_20_SUB_30_Via Pintirinu
Il bene & costituito da un'area urbana intema afla “lottizzazione della zona D3, Primo Stralcio localitd
Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localitd Pinturinu. La zona industriale in interesse
& ubicata nelle vicinanze della .P. n*33 Valledoria-Viddalba e dista circa 42 Km da Sassari. I bene é un'area

lare in utilizzato a ' manovra.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 20, Sub. 30, Categoria F1
Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dell'immobile

riferita a terreni i urbanistici, 1 pi
lottizzazione della zona D3 “Tamarizzeddu” 1° stralcio. Tale Lottizzazione & parzialmente attuata. Resta da completare il

I nel Piano di Lot in

per circa 15.000 mc.

Nella zona circostante (territorio di Valledoria - Santa Maria C i & un sufficiente

d imilari utilia definire un valore

Considerato che i valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso commerciale, industriale e artigianale,
sono di circa 800,00 €/ma, e che Fincidenza percentuale del valore delle aree rispetto al valore finale dei fabbricati

comprese le aree di sedime & di circa il 10%, 5 i icabil (10% del

valore unitario OMI riferito ai fabbricati).

Nell'esprimere tale valutazione i sottoscritti hanno tentto conto dello stato di conservazione e manutenzione dei beni

 vista anche

Valore di stima del bene:

4.00000

Bene N° 110 - POSTO AUTO ubicato o VALLEDORIA (SS) - F_10_PART. 20_SUB_28_Via Pintirinu.
1l bene & costituito da un'area urbana intema alla “lottizzazione della zona D3, Primo Stralcio localits
Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledorio, in localita Pinturinu. Attualmente l'area ¢ utiizata

1)

come viabilita e parchegg. La zona industriale in interesse é ubicata nelle vici

Viddalba e dista circa 42 Km da Sassari. =

ZIC

v —— 1151113\ o ITo%-VATo] s No N ] o] (0




Diritto di Proprieta (1/1)

Lavall i riferita a terreni icabili i urbanistici, piano i

lottizzazione della zona D3 1° stralcio. & . Resta

nel Piano di Lottizzazione, in g

per circa 15.000 mc.

- Santa Maria C &un sufficiente

Nella zona circostante (teritorio di Valled
diaree similari utili a definire un valore di riferimento.
Considerato che i valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso commerciale, industriale e artigianale,

sono di circa 800,00 €/ma, e che Fincidenza percentuale el valore delle aree rispetto al valore finale dei fabbricati

comprese le aree di sedime & di circa il 10%, si & dell (10% del

valore unitario OMI iferito ai fabbricati).

Nell'esprimere tale valutazione i sottoscritti hanno tentto conto dello stato di conservazione e manutenzione dei beni

, vista anche

Valore di stima del bene: € 48.960,00

Superide | Valoreuntario | Valore | Quemin Totae
convensionsle complessivo_| _vendita
Bene W92 rea wsana Valedora 59 T6200mq | B000Tma | 13656000 | To0oms |  €15656000
F_10_PART_20_SUB_29_VIA_PINTIRINU_SNC
Bens N°93 - Area wiara - Valedora (59 Somomq | B000Gmq | €4o0000 | 16000% | €400600
F_10_PART_20_SUB_30_VIA_PINTIRINU_SNC
Bana " 110 Posto auto Valledori (55] Wz00mq | B000Gwa | €48%e000 | 10000 | €dnsenn
F_10_PART_20_SUB 25 \IA_PINTIRINU_SNC
i stima: | €209.920,00

Lotto 67
Bene N° 99 - i -F_12_PART_141_SUB_1_Loc. L'Eni

1l bene & ubicato nella zona industriale denominata "L Eni" sita nel Comune di Castelsardo. La zona industriale

.90Cc i in
Teresa di Gallura) e dista circa 4 Km'a sud-est delfabitato di Castelsardo.
Limmobile & costituito da un copannone industriale-artigiandle, adibito alla produzione di prefabbricati per
edilizia con annesst uffci e servizi igienici. S svilappa su un unico livello al piano terra. i fabbricato ha forma
irregolare e tutti i prospetti si affacciano sul piazzale di pertinenza. L'accesso awiene da ogni lato mentre gli
ingressi al piazzale avengono dal lato Nord-Ovest, collegato direttamente ad una strada secondaria parallela
alla $.P. 1. 90. 1l bene si presenta finito e le condizion di manutenzione e di conservazione sono mediocri.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 141, sub 1, Categoria D7 a catg nmb Br Part. 141,

Qualits ENTE URBANO u cazZlc
Diritto di Proprieta (1/1) . . . .
ripubblicazione o ripro




Valore dellimmobile

1l bene in oggetto & viziato da abusi ediizi non sanabili

Pertale bene i sottoscritti CTU NON PROCEDONO ALLA SUA

valore pari a zero, in quanto tale valore dipende da pareri e autorizzazioni di competenza degli uffici preposti che

potrebbero portare 3 tre diverse ipotesi e quindi non si avrebbe un valore univoco, cio in dipendenza della

31comma 1 del DPR 380/2001  della LR. 23/85.

Le ipotesi sono le seguent

1) Rimessione n pristino.

In tal caso procedere e alla demolizione / rimozione delle parti

difformi, al trasporto e conferimento in discarica dei materiali di risulta e alla pulizia del sito e a ricostituire Foriginario

filasciata.

1l costo dela rimessione in pristino delfintero fabbricato, sempre nel caso venisse autorizzata, sarebbe di circa €
4.820.000,00.

Uunita immobiliare che risulterebbe dalla rimessione in pristino del bene n. 99 in tutto uguale allultimo progetto
approvato, sarebbe pari a mq 10.620,27 di superficie commerciale

Per quanto riguarda il valore unitario al mq da considerare ai fini della valutazione del bene finale, si assumerebbe il
valore massimo stabilito dall OMI per la zona in interesse e per corpi i fabbrica similari aventi la stessa destinazione

d'uso, pari ad €600,00/mq.

1l valore finale del bene ottenuto a seguito della rimessione in pristino, cosi come sopra illustrata, sarebbe
6.372.162,00 (= mq 10.620,27 * €600,00 ma),

La differenza tra i costi necessari alla rimessione in pristino, pari ad € 4.820.000,00 ed il valore che si avrebbe del bene
finale, pari a € 6.372.162,00 porterebbero ad un valore di vendita pari ad € 1.552.162,00.

Nei costi da sostenere per la rimessione in pristino non sarebbero conteggiati quelli relativi alla sistemazione del sito

terreno),in quanto farebbero parte delle soluzioni tecniche da

le ammi gli
Si sottolinea che la procedura di rimessione in pristing & condizionata allautorizzazione da parte del Comune di

Castelsardo, dell Ufficio i gio p

urbanistico - edilizie e per quelle relative ai vincoli esistenti sull‘area in interesse.
2) Demolizione.
n tal caso il valore del lotto di vendita sarebbe pari al valore dell‘area di mq 21.962,12 al netto dei costi di demolizione

pari a circa € 2.775.000,00.

1 26.354,54 (= €1,20 * mq 21.962,12).

1l valore finale del bene sarebbe di - € 2.748.645,46 (= € 26.962,12 - € 2.775.000,00) pari alla differenza tra il valore

complessivo dellarea e le spese necessarie alla demolizione.

Pertanto, nel caso I Amministrazione rigettasse la richiesta di rimessione in pristino e ordinasse I demolizione del

e Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Intalcaso facolta di acquisire al i aree.

Alla luce di quanto esposto & evidente che non vi & la certezza di poter mantenere la costruzione se non con

in dell

In proposito sarebbe utile acquisire un parere preventivo, peraltro non vincolante per IAmministrazione, previa

presentazione di un progetto di fattibilita in pr del b
Lotto 68
. Benen ubicatoa - F_10_PART._687_SUB_1_Loc. Lu Pont],

piano seminterrato

ll bene & ubicato nella zona industriale - artigianale di "Lu Ponti" a circa 2,5 km a sud del Comune di Castelsardo.

dipertinenza
scoperta. Si sviluppa su un unico livello al piano seminterrato ed é costituito da n locale industriale-artigianale
utilizzato come rimessaggio barche con nnessi servizi igienici. L'ingresso al piazzale & posto el lato sud,

ad una denominata Cala del Porto ol civico 12/C.

g. 10, Part. 687, Sub. 1, Terreni - Fg. 10, Part. 687,
Qualita ENTE URBANO
Diritto di Proprieta (1/1)

Bene N° 101 i (S5) - F_10_PART_687_SUB_2_Loc. Lu Ponti,
piano terra
1l bene é ubicato nella zona industriale - artigianale di "Lu Ponti" a circa 2,5 km a sud del Comune di Castelsardo.

£ ad e

di circa 312,00 mq oltre a 231,00 mq di area di Si sviluppa st un unic terra

ed ¢ utilizzato come locale di sgombero con annessi serviz gienici. I locale ha forma rettangolare ed ha ura
Jacciota che prospetta sul piazzale di pertinenza e tre lati che affacciana sull'orea cortilzia del sub 1. L'accesso
all'unitd immobiliare awviene dol lato del cortile di pertinenza. L'ingresso al piazzale awiene dal lato Sud,
attraversando il sub 4 BNC. L'altezza utle interna & di circa 2,90 m. If bene si presenta completamente finit.
Identificato al catasto Fabbricati -Fg. 10, Part. 687, Sub. 2, Categoria C3 al catasto Terren - Fg. 10, Part. 687,
Qualits ENTE URBANO

Diritto di Proprietd (1/1

Bene N°® - F_10_PART_687_SUB_3_Loc. Lu Ponti,

Il bene é ubicato nefla zona industriale - artigianale di "Lu Ponti" a circa 2,5 km .?txp;gﬁga‘z I c
E' costituito da ingresso e scale al piano terra e da un locale e terrazza al pfimo , a)
e seenoene - gipyplicazione o ripro



terrazzalastrico solare é di 335,00 ma, oltre a 123,00 mq di cortle i pertinenza. Si sviluppa su due ivell terra

e primo, ed é utilizzato come locale di sgombero. L'ingombro del locale ha forma rettangolare e presenta un

1

Laccesso allunit i i i

al piazzale aviene dal lato Sud, attraversando il sub 4 BCNC. L'altezza interna & di circa 3,00 m.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 687, Sub. 3, Categoria C3 e al catasto Terreni - Fg. 10, Part. 687,
Qualita ENTE URBANO

Diritto di Proprieta (1/1)

Valore degli immol

I beni in oggetto sono viziati da abusi edilizi non sanabili e i trovan in area vincolata paesaggisticamente.

Per tali beni  sottoscritti CTU NON PROCEDONO ALLA
valore pari a zero, in quanto tale valore dipende da pareri e autorizzazioni di competenza degli uffici preposti che
potrebbero portare a tre diverse ipotesi e quindi non si avrebbe un valore univoco, cid in dipendenza della
interpretazione della classificazione della tipologia di abuso ex art. 31 comma 1 del DPR 380/2001 e artt. 4 ¢ 5 della LR.
23/85

Le ipotesi sono le seguent
1) Rimessione in pristino.

In tal caso procedere e alla demolizione / rimozione delle parti

difformi, al trasporto e conferimento in discarica dei material di risulta e alla pulizia del sito e a ricostituire Foriginario

rilasciata
Tali operazioni sarebbero da effettuare sulfintero corpo di fabbrica che comprende i beni . 100 (rimessaggio — piano
seminterrato), n. 101 (piano terra) e n. 102 (piano primo). Tale scekia & motivata dal fatto che e tre unita immobiliari

i, strutt

verticali, copertura, impianto idrico-fognario..).
La rimessione in pristino dovrebbe essere realizzata per il fabbricato ottenendo un manufatto uguale in tutto a quello

dellultimo progetto approvato.

- " repmr "
inferiore (da cui si accede ai locali del piano seminterrato) che non permettona Finserimento altimetrico del fabbricato
nel lotto cosi come previsto in progetto.

Per avere indicazioni dall ufficio tecnico su come procedere tecnicamente per superare il problema delle quote, sarebbe

Pertanto, nel caso di rimessa in pristino, la stima non tiene conto delle opere di sistemazione delle quote altimetriche

del terreno.

' ito dai inn. 100, 10,302,

autorizzata, sarebbe dicirca € 855.000,00 ub b [l caz | (
L'unita immobiliare che risulterebbe dalla rimessiome in pristinp def begen. 100 (rimessaggio — piano seminterrats), del
p—————— | o V0] o) [[of- FATo IaT-Wo W21 (0



1.332,55 di superficie commerciale

Per quanto riguarda il valore unitario al mq da considerare ai fini della valutazione del bene finale, si assumerebbe il

FOMI per la zona in interesse  per corpi di fabbrica i
Ia stessa destinazione duso, pari ad € 650,00/ma,

Il valore finale del bene ottenuto a seguito della rimessione in pristino, cosi come sopra illustrata, sarebbe di €
866.157,50.

La differenza tra i costi necessari alla rimessione in pristino, pari ad € 855.000,00 ed il valore che si avrebbe del bene
finale, pari a € 866.157,50 porterebbero ad un valore di vendita pari ad € 11.157,50 (= € 866.157,50 - € 855.000,00).

Si ribadisce che la stima non tiene conto delle opere i sistemazione del terreno e delle pavimentazioni esterne, ivi
comprese le quote altimetriche del terreno.

2) Demolizione.

I tal caso il valore del lotto di vendita sarebbe pari al valore dell'area di mq 1.921, al netto dei costi di demolizione pari
a circa €340.000,00.

il valore unitario della sola area sarebbe di € 100,00/mq per un valore complessivo di € 192.100,00
100,00).

Il valore finale del bene sarebbe di - € 147.900,00 (= € 192:100,00 - € 340.000,00), pari alla differenza tra il valore

complessivo dellarea e le spese di demolizione.

mq 1921%€

Pertanto, nel caso PAmministrazione rigettasse la richiesta di rimessione in pristino e ordinasse la demolizione del
fabbricato, l valore restante dell area risulterebbe negativo.

3) Acquisizione al patrimonio pubblico.

In tal caso I istrazione avrebbe facolta di acquis

Alla luce di quanto esposto, a nostro parere, non vi & la certezza di poter mantenere la costruzione se non con

£ pristino da i progetto

di rimessione in pristino dei beni

Lotto 69
*  Bene N° 111 - LOCALE COMMERCIALE ubicato a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_33 Via Pintirinu snc
1l bene é costituito da un locale commerciale accatastato come laboratorio artigianale, utilizzato come media
superficie di vendita non alimentare, che sisviluppa su un unico livello. E' ubicato nella zona industriale Pintirinu

e Ja parte di un complesso commerclale-artigianale costituito da.piti unitd immobiliari. La zona industriale in

Pn33 i e dista circa 42 Km da Sassari.

bby - 10, Part. 20, Sub. 33, catasto Terreni - Fg. 10, Part. 20,
Qualit ENTE URBANO
Diiritto di Proprieta (1/1)

Valore dellimmobile PubbllcaZI(

1l Valore unitario OMI nel primo semestre 2022 é.cummesoltva En rllmmu i €/mq.800,00 ed un massimo dis€/me

0 s ma s e o HOUHODNGAZIONE 0 TIPrO



Vista la tipologia dellimmobile e lo stato di conservazione si & deciso di prendere come riferimento il valore minimo pari
2€/mq 900,00 e decurtare da esso circa il 1,10% la redazione della pratica di accertamento di conformita urbanistico-

Siassume

Valore di stima del bene: € 940.881,30

D FART 20,508 53. v, prn 3

[, 0| s ot Totle
Bene T P sl e e s s

€940.881,30

Lotto 70
*  Bene N° 90 - AREA URBANA ubicata a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_20_SUB_25_Via Pintirinu snc
Il bene é costituito da un'area urbana intema alla “lottizzazione della zona D3, Primo Stralcio localita

Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localitd Pinturinu. La zona industriale in interesse

5P n. 33 Valled b i o un'
in utiizzato @ manovra e parcheggi.
Identificato al catasto Fabbricat - Fg. 10, Part. 20, Sub. 25, Categoria F1

Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dellimmobile

Lavalutazione delle aree in esame & riferita a terreni sia edificabill

he destinati a standard urbanistic,interni al piano di
Io

azione della zona D3 “Tamarizzeddu” 1 stralcio. Tale Lottizzazione & parzialmente attuata. Resta da completare il

nel Piano in

per circa 15.000 mc.

Nella zona circostante (teritorio di Valledoria - Santa Maria Coghinas) non vi & un sufficiente numero di compravendite

diaree si inire un
Considerato che i valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso commerciale, industriale e artigianale,

sono di circa 800,00 €/ma, e che Fincidenza percentuale del valore delle aree rispetto al valore finale dei fabbricali

comprese le aree di sedime & dicirca il 10%, i & (10% del

valore unitario OMI riferito ai fabbricati).

Nell'esprimere tale valutazione i sottoscritti hanno tenuto conto dello stato

onservazione e manutenzione dei beni

e  vista anche ~

Valore di stima del bene: €92.400,00

e o v s R 4 Ao licazic
Tamarizzeddu”, ubicata nella zona mdu:male di Vallegoric IJ ealita Pinturine La zona industriale in mlElESﬁE

LIICAZIOHE O Ipro

& ubicata nlleviianse deta 5. 33 L



Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 20, Sub. 26, Categoria F1
Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dell'immobile
Lavalutazione delle aree in esame & riferita a terreni sia edificabili che destinati a standard urbanistici, interni al piano di

lottizzazione della zona D3 “Tamarizzeddu” 1° stralcio. Tale Lottizzazione & parzialmente attuata. Resta da completare il

nel Piano di Lottizzazione, in q

per circa 15.000 mc.

Nella zona circostante (territorio i Valledoria - Santa Maria Coghinas) non vi & un sufficiente numero di compravendite
diaree similari uili a definire un valore di riferimento.
Considerato che i valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso commerciale, industriale e artigianale,

sono di circa 800,00 €/ma, e che Vincidenza percentuale del valore delle aree rispetto al valore finale dei fabbricati

comprese le aree di sedime & di circa il 10%, si & (10% del

valore unitario OMI riferito ai fabbricati).

Nell'esprimere tale valutazione i sottoscritti hanno tenuto conto dello stato di conservazione e mantenzione dei beni
, vista anche

76.800,00

Valore di stima del bene:

Tendeativa corpo Siperice | Valorsunitaia | Valore Qoo Towle
convencionsle complessivo_| _vendita
5 vea wbam VaTedora Tiss00ma | S0G0€mG | €9240000 | 10000% rn
1P 20,525 v iy s
FS1 Avea urha -Va edori 59 So00mq | S000¢/mg | €768000 | 10000% TR0
E110 PART 20 S 26 Vi PITRIND. ShC

Valore distima: | €169.200,00

Lotto 71

« Bene N°89- AREA URBANA ubicata a VALLEDORIA (SS) -

¢ 10_PART_20_SUB_15_Via Pintirinu
Il bene ¢ costituito da un'area urbana interna alla “lottizzazione della zona D3, Primo Stralcio locality

Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localitd Pinturinu.-La zona industriale in interesse

& ubicata icinanze della S.P. n. 33 fa-Vic e irca 42, Sassari.
1l bene in oggetto é un'area immobiliare i utilizzatoa
manovra.

Identificato af catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 20, Sub. 15, Categoria F1
Diritto di Proprietd (1/1)

Il bene NON E’ STATO VALORIZZATO perché da un punto di vista urbanistico edilizio I'immobile it tto ngn & libero,
i i st i e o corone 8 e 000« o JIEHOBDIHGALZ I

ripubblicazione o ripro

pertinenza dello stesso.



Lotto 72

Bene N° 96 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_344_Reg. Pintirinu

i bene oggetto di perizia ¢ costituito da un terreno edificabile interno alla “lottizzazione della zona D3, Primo
Stralcio localité Tamarizzeddu”, bicato nella zona industriale di Valledoria, in localita Pinturinu. La zona

industriale n interesse P.n"33 Vall

Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. 344, Qualita Seminativo
Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dellimmobile

La valutazione delle aree in esame é riferita a terreni i tnati a standard

lottizzazione della zona D3  1° strolcio. e . Resta da completare il
complesso previsto nel Piano di Lottizazione, in quanto come da progetto sono ancora disponibili volumetrie edficabili
per circa 15,000 me.

Nella zona circostante (territorio di Valledoria - Santa Maria Coghinas) non vi é un sufficiente numero di compravendite
diaree similari utilia definire un valore di riferimento.

I valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso commerciale, industriale e artigianale, sono di circa 800,00

€/ma. Lincidenza percentuale del rispetto al valore f icati le aree di sedime & di
circa il 10%. Pertanto il valore unitario medio delle aree edificabili & di 80,00 €/mq pari al 10% del valore unitario medio
OMi riferito ai fabbricati. Tenuto conto che tra tutte le aree inteme al Piano di Lottizzazione farea in oggetto, essendo
ancora libera, & quella destinata ad essere edificata, si & deciso di utilizzare un valore maggiore rispetto a quello medio
sopra citato pari @ 100,00 €/ma.

Nell'esprimere tale valutazione i sottoscriti hanno tenuto conto delo stato di conservazione e manutenzione dei beni
oggetto di stima, vista anche la documentazione tecnica acquisita.

Dal valore complessivo del fotto, si detrae il costo necessario per la demolizione, trasparto e conferimento a discarica,

deffex i corpi i i presenti 344,
Tale costo & stato quantificato in € 200.000,00.
Pertanto il valore del bene & dato da: 100,00 €/mq * 7.550,00mq = 755.000,00 €~ 200.000,00

555.000,00 €
1 valore ottenuto di € 555.000,00 diviso per la superficie nominale catastale di maq 7.550,00 porta ad un valore unitario
173,51 €¢/ma.

Valore di stima del bene: € 555.000,50

Bene N° 97 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a VALLEDORIA (SS) - F_10_PART_345_Reg. Pintirinu
1 bene oggetto di perizia ¢ costituito da un terreno edificabile interno alla “lottizzazione della zona D3, Primo

Stralcio localité Tamarizzeddu”, ubicato nella zona industriale di Valledoria, in localita Pinturinu. La zona
industriale in interesse & ubicata nelle vicinanze della S.P. n* 33 Vu/!edanmv:dda!plm bamidcaa:z H
Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. 345, Qualita Seminativo | c



Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dell

mobile

La valutazione delle aree in esame ¢ riferita a terreni sia.

lottizzazione della zona D3 " 1° strolcio. e . Resta da completare il
complesso previsto nel Piano di Lottizzazione, in quarito come da progetto sono ancora disponibili volumetrie edificabili
per circa 15,000 mc.

Nella zona circostante (territorio di Valledoria - Santa Maria Coghinas) non vi & un sufficiente numero di compravendite
diaree similari utilia definire un valore di iferimento.

1valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso commerciale, industriale e artigianale, sono di circa 800,00
€/ma. Uincidenza percentuale del valore delle aree rispetto al valore finale de fabbricati comprese le aree di sedime & di
circa 1 10%. Pertanto il valore unitario medio delle aree edficabili & di 80,00 €/mq pari al 10% del valore unitario medio
OMi riferito ai fabbricati. Tenuto conto che tra tutte le aree inteme al Piano di Lottizzazione Iarea in oggetto, essendo
ancora libera, & quella destinata ad essere edificata, si & deciso di utilizzare un valore maggiore rispetto a quello medio
sopra citato pari @ 100,00 €/ma.

Nell'esprimere tale valutazione i sottoscritti hanno tenuto conto dello stato di conservazione e manutenzione dei beni
0ggetto di stima, vista anche Ja documentazione tecnica acquisita.

Valore di stima del bene: € 230.000,00

Superide | Valorsuniais | Valore Qo Towle
convensionle lessivo
755000mq TiSTelmg | €55500050 | 1o0o0% | €55500050

aldora 51 PART 34,
edicae Tw000ma | 100006/ | €23000000 | 10000% | €23000000
Vet 5 .10, AR 34586 PRTIINY

Valore di stima: | €785.000,50

Lotto 73
*  Bene N" 98 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a VALLEDORIA (SS) < F_10_PART_363_364_EX_346_Reg. Pintirinu

La particella in oggetto, distinta al C.T: al Foglio 10 con I particella 346, & stata soppressa a seguito di tipo

‘protocollo n®SS00: 26756.1/2017. 363
’ STATO i is ir alle a ieta ide
S.R.L. con sede in Valledoria, C.F. 018 1 ‘e non sono
Lotto 74 Pubblicazic
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di area edificabile della consistenza catastale dj 1040 mg, contiguo allarea di pertinenza del fabbricato (Beni n*
103 e n” 104), alla particella 542 sub 6 ed & attualmente utilizzato come parcheggio a servizio della discoteca
(Bene n® 103) e del istorante (Bene n* 104,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 542, Sub. 4, Categoria F1 al catasto Terreni - Fg. 14, Part. 2908,
Qualita Pascolo

Diritto di Propriet (1/1)

Valore dell'immobile

La valutazione delle aree in esame & riferita a terreni sia edificabili che destinati a standard urbanistici, in lacalit

Bagnu e zona costiera Sud", interni alla zona C7.6 e 54, non disciplinata t

Considerato che i valori medi OMI per la zona in interesse di fabbricati ad uso residenciale, sono di circa 1.300,00 €/mg,

& che Vincidenza percentuale del valore delle aree rispetto al valore finale de fabbricati comprese le aree di sedime & di

circa il 10%, e tenuto conto che, come sopra riportato I'area non é disciplinata da piano attuativo in corso

ngono di assumere quale valore unitario delle aree edificabili 100,00 €/ma.

sottoscritti CTU
Valore di stima del bene: € 104.000,00

Bene N° 106 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a CASTELSARDO (SS) - F_14_PART_542_SUB_6_Via Cretan. 1

Comune di Castelsard  frazione di Lu Bagnu. ' costituito da un tratto

di area edificabile della consistenza catastale di 2078 ma, contiguo allarea di pertinenza del fabbricato (bene n.

104), alla porticella 542 sub 4 (bene n. e
e della discoteca, pertanto é stata considerata la superficie al netto dei parchegg, pari a 1898 ma.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 542, Sub. 6, Categoria F1

Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dell'immobile

La valutazione delle aree in esame & riferita a terreni sia edificabili che destinai a standard urbanistici, i localita “Lu

Bagnu e zona costiera Sud”, interni alla zona C7.6 e 54, non di d att.

Considerato che i valori medi OMI per la zona in interesse i fabbricati ad uso residenziale; sono dicirca 1.300,00 €/ma;

e che Vincidenza percentuale del valore delle aree rispetto al icati le

alic

circa il 10%, € tenuto conto che, come sopra fiportato 'area non & disciplinata da piano attuativo in corso
sottoscritti CTU ritengono di assumere quale valore unitario delle aree edificabili 100,00 €/mq.

Valore di stima del bene: € 189.800,00

s
s S
S s | caz
2 |




Lotto 75

*  Bene N° 112 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a SASSARI - F_68_531_Z. |. Predda Niedda Nord Strada . 1
Identificato af catasto Terreni - Fg. 68, Part. 531, Qualité Seminativo

Il bene NON ' STATO VALORIZZATO in quanto appartenente ad altre ditte in qualita di proprieta comune.

Lotto 76

*  Bene N° 113 - TERRENO EDIFICABILE ubicato o SASSARI - F_68_937.Z. I. Predda Niedda Nord Strada n.1
Identificato al catasto Terreni - Fg. 68, Part. 937, Qualité Seminativo

1l bene NON E' STATO VALORIZZATO in quanto appartenente ad altre ditte in qualita di proprieta comune.

Lotto 77

*  Bene N° 114 TERRENO EDIFICABILE ubicato o SASSARI -F_68_1084_Z. I. Predda Niedda Nord Strada n.1
Identificato al catasto Terreni - Fg. 68, Part. 1084, Qualita Seminativo

i1 bene NON E' STATO VALORIZZATO in quanto appartenente ad alte ditte in qualit di proprieta comune.

Lotto 78
*  Bene N° 115 - TERRENO EDIFICABILE ubicato a SASSARI - F_68_1085_Z. I. Predda Niedda Nord Strada n.1
Identificato al catasto Terreni - Fg. 68, Part. 1085, Qualita Seminativo

1l bene NON E' STATO VALORIZZATO in quanto appartenente ad altre ditte in qualita di proprieta comune.

Lotto 79

*  Bene N° 36 - TERRENO EDIFICABILE ubicoto a SASSARI - F_68_PART_1609_Z. . Predda Niedda Nord Strada .1

jedda Nord Strada 1 i le),
nel Comune di Sassari. La zona industriale & ubicata a ridass della's.S. n*131 e dista circa 4 Km dal centro di
Sassari. L'unitd immobiliare & rappresentata da una porzione di area edificablle di circa 863 ma. i terreno ha
Jorma trapezoidale regolare. L ‘accesso avviene dalla strada n* 1.

Identificato al catasto Terren - Fg. 68, Part. 1609, Qualita Seminativo

Diritto di Proprieta (1/1)

Valore dellimmobile

Il valore & stato determinato in conformit

allo 1. 12 del 30/03/2021 fopgagialy
Consorzio Zona Industriale Regionale Predda Niedda Sassari, in cui sono determr‘nu:r-:ru “Mlmﬁ? IC
edificabiliin misura pari 123,10 €/mq per Vemneri*p u b bl I caz I one o rl p ro




Valore di stima del bene: € 106.235,30

Tendeativa corpo Siperhide | Valera unitat | Valore Qoo Totate
convensionsle complessivo_| _vendita
Bena W 36 Terrens edfeane ST 830mg | 12310Gmq | €10623530 | 10000% TTo6 3530
F 681609 7. STRADA L
Valore distima: | €106.235,30

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



TABELLE RIASSUNTIVE STIME
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CONCLUSIONI

il valore complessivo dei beni stimati ammonta a € 3.274.248,50 ed & posto in vendita per il diitto reale di piena
proprieta 1/1, per un totale di n. 10 Lotti di vendita comprendenti n. 19 beri
Assolto il proprio mandato, i sottoscritti Consulenti Tecnici d'Ufficio depositano la relazione di stima tanto in

assolvimento dellincarico conferitogli e restano a disposizione per eventuali chiarimenti
Sassari, 107/01/2023

1l collegio peritale

Dott. Agronomo Cincotti Angelo
Arch. Elisabetta Mattu

Geom. Salvatore Scanu
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