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1. PREMESSA
Con Decreto di nomina dell'Esperto Stimatore del 9.02.2019 e successivo Verbale di
Giuramento del 14.02.2019, l'ill.mo Giudice dell’Esecuzione dott.ssa Romeo Alessia, del
Tribunale di Siracusa, ha conferito al sottoscritto arch. Garro Luca, con studio a Canicattini
Bagni in Via Vittorio Emanuele n® 307, iscritto all’Albo dell'Ordine degli Architetti P. P. e C.
della provincia di Siracusa al n°® 442, I’incarico di rispondere ai seguenti quesiti relativi alla
“Procedura Esecutiva Immobiliare n® 519/1992 R. (5. Es. promossa da Unieredit S.
gia Banco di Sicilia (sede di Catania) contro

a proprietq

IMMOBILE 1. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n® 9, P, 1°, int. 1,
In C. F. al foglio 84, part.lla 57, sub 3, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R, C. € 218,72.

IMMOBILE 2. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n®9, P, 1°, int. 2.
In C. F. al foglio 84, part.lla 57, sub 4, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R. C. € 218,72.

IMMOBILE 3. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretio n® 9, P, 1°, int. 3.
In C. F. al faglio 84, part.lla 57, sub 3, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R. C. € 218,72.
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IMMOBILE 4. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n® 9, P. 2°, int. 4.
In C. F. al foglio 84, part.lla 57, sub 6, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R. C.€218,72.

IMMOBILE 5. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n° 9, P. 2°, int. 5.
In C. F. al foglio 84, part.lla 57, sub 7, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R. C. € 218,72.

IMMOBILE 6. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n° 9, P. 2°, int. 6.
In C. F. al foglio 84, part.lla 57, sub 8, categoria A/3, classe 2, vani 5,5, R. C. € 218,72.

IMMOBILE 7. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n® 9, P, 3°, int. 7.
In C.F. al foglio 84, part.lla 57, sub 9, categoria A/3, classe 2, vani 6, R. C. € 238,60.

IMMOBILE 8. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n® 9, P. 3°, int. 8.
In C.F. al foglio 84, part.lla 57, sub 10, categoria A/3, classe 2, vani 6, R. C. € 238,60.

IMMOBILE 9. Appartamento a Lentini, C.da Alaimo, Via Tintoretto n°® 9, P. 3°, int. 9.
In C. F. al foglio 84, part.lla 57, sub 11, categoria A/3, classe 2, vani 5.5, R. C. € 218,72.

IMMOBILE 10. Lastrico solare a Lentini, C.da Alaimeo, Via Tintoretto n® 9, P, 4°, int. 10
In C. F. al foglio 84, part.lla 57, sub 12.

3.4 provveda all’individuazione dei beni oggetio del pignoramento, comprensiva dei confini e dei dati catastali;
3.1 provveda all'accertamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramenio con le
risultanze caltastali;- in caso di difformita, all'individuazione di modalita e costi per {'eliminazione della
medesima; in caso di mancanza di idonea planimetria del bene, alla predisposizione di bozza per la redazione,
3.1 provveda alla formazione, ove opportuno, di urio o piu lotti di vendita, identificando i nuovi confini e
relazionando, ove necessario, sulla necessita di frazionamenio e sui relativi costi, avuto riguardo, in
particolare, alla disciplina delle aree di parcheggio di cui alla L. {22/1989 e alla L. 1150/1942;
4 rediga quindi, tante sezioni defla relazione di stima quanti sono i lotti individuati, includendoe in ciascuna sezione:
4.1 l'esatta individuazione dei beni componenti-il lotto, mediante indicazione della tipologia di ciascun immobile,
della sua ubicazione (citta, via, numero civico, piano, eveniuale numero interno), dei dati catasiali, delle eventuali
pertinenze e accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni, nonché delle coordinate G.P.S. dei beni medesimi;
4.1 una descrizione complessiva e sinietica dei beni;
4. lindividuazione dello stato di possesso degli immobili, precisando se siano occupati da ferzi e a che
titolo, ovvero dal debitore; ove essi siano occupati in base a un contratto di affitto o locazione verifichi la data
della registrazione, la scadenza del contratto, la data di scadenza per 'eventuale disdetia, l'eventuale data di
rilascio fissata o lo stato del procedimento eventualmente in corso per il rilascio;
4.1V lindicazione dell'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominale, gravanti sul bene e
che resterannc a carico dell 'acquirente ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine
edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere siorico-artistico o gli eventuali diritti
demaniali (es. servitu pubbliche),
4.V lindicazione dell'esistenza di formalita, vincoli, anche di natura condominiale, che sarammo cancellati o che
comunque risulteranno non opponibili all'acquirente, in particolare:
i. quanto ai vincoli che resteranno a carico dell acquirente:
e domande giudiziali (precisando se la causa ¢ ancora in corso e in che stato) ed altre trascrizion;
s arti di asservimento urbanistici e cessioni di cubature;
e qaliri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propler rem, serviti, uso, abitazione, ecc.)
anche derivanti da regolamenti condominiali,
. quanto ai vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati mediante decreto di trasferimento ex art. 586 c.p.c.:
s iscrizioni di ipoleche,
e rascrizioni di pignoramenti;
iii, altre informazioni per ’acquirente concernenti:
o Jlesistenza di censi, livelli o usi civici gravanti sui beni pignorati e l'eventuale avvenuta
affrancazione da tali pesi, ovvero la verifica circa il fatto il diritto sul bene del debitore pignorato
sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

el “jma")_
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» importo annio delle spese fisse di gestione e manutenzione (es. spese condominiali ordinarie);

o eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;

o eventuali spese condominiali scadute, non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia;

*  presenza di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato,
4.VI la verifica della regolarita edilizia ed urbanistica del bene, nonché l'esistenza della dichiarazione di
agibilita o abitabilita dello stesso, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione d'uso
previsto dalla normativa vigente;
4.VI1 in caso di irregolarita urbanistica o edilizia, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo
36 del Decreto del Presidente della Repubblica del 6 Giugno 2001, n® 380 e gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, la verifica sull'eventuale presentazione di istanza di condono, con indicazione del soggelto istante e
della normativa-in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del litelo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere: in ogni altro
caso | la verifica, ai fini-della isianza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorali si trovine nelle condizioni previste dall'articolo 40, comma V1, della Legge 28 Febbraio 1985,
n° 47 ovvero dall'art. 46, comma V del Decreto del Presidente della Repubblica del 6 Giugno 2001, n° 380, con la
specificazione del costo per il conseguimento del titolo in sanatoria. in caso di impossibilita di esatia
determinazione, l'indicazione dell'esistenza di eventuali procedure amminisirative o sanzionatorie;
4. VI l'indicazione dell’eventuale avvenuto rilascio di attestazione di certificazione o di prestazione energetica in
corso di validita, provvedendo, ove mancante, ad acquisire attestazione di prestazione energeltica per gli edifici di
cui agli articoli 6 co. e 3 co. Ul lettera a) del D). Lgs. 192/2005, salvo il caso di opere interamente abusive e non
sanabili e con esclusione altresi delle seguenti categorie di edifici, nei termini di cui all'art. 3 co. 11l e seguenti del
Lgs. 192/2005: a) ghi edifici ricadenti nell'ambito della disciplina della parte seconda e dell'articolo 136, comma
1, lettere b) e ¢} del D. Lgs. 42/2004, fatio salvo quanito disposto al comma 3bis, gli edifici industriali e artigianali
quando gli ambienti sono riscaldati per esigenze del processo produttivo o utilizzando reflui energetici del
processo produtlivo non altrimenti wiilizzabili; ¢) ghi edifici rurali non residenziali sprovvisti di impianti di
climatizzazione, d) i fabbricati isolati con una superficie utile iotale inferiore a 50 meiri quadrati; e) gli edifici
che risuliano non compresi nelle categorie di edifici classificati sulla base della destinazione d'uso di cui
all'articolo 3 del D.P.R. 26 Agosto 1993, n° 442, il cus utilizzo standard non prevede l'installazione e l'impiego di
sistemi tecnici di climatizzazione, quali box,-cantine,~autorimesse, parcheggi multipiano, depositi, strullure
stagionali a protezione degli impianti sportivi. fatto salvo-quanto disposto dal comma 3ter; ) gli edifici adibiti a
luoghi di culto e allo svolgimenia di attivita religiose;
4.1X la valwtazione dei beni, indicando distintamente:

- il calcolo delle superfici per ciascun immobile, specificando quella commerciale;

- i criteri di stima utilizzati;

- le fonti di informazioni wiilizzate per la stima;

- il valore per metro quadro e if valore complessivo;

- l'analitica indicazione degli adeguamenti ¢ correzione della stima, ivi compresa la riduzione del valore di
mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, precisando tali adeguamenti in maniera
distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e
gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese
condominiali insolute;

- il valore finale del bene, al netto dei superiori adeguamenti e correzioni,

- nel caso di immobile totalmente abusivo, lindividuazione del valore dell'area di sedime, al netto dei
costi di abbattimento, incrementata del valore locatizio del bene dalla data della stima alla data indicata
nell’ordina di demolizione se gia emesso, 0 nel caso in cui non sia stato emesso ordine di-demolizione, per
un periodo di dieci anni;

- il valore locativo dell'immobile, con specifica indicazione dei criteri di stima e giudizio di congruita sui
canoni di locazione o di affitto gia previsti da eventuali contralti in corso;

4.X nel caso di quota indivisa, relazione in ordine al fatto che il bene risulli comodamente divisibile e
identificando, in caso di risposta affermativa, degli elementi che potrebbero essere separali in favore della
procedura e dei relativi costi; indicazione del valore della sola quota;

4.XI nel caso di pignoramento della nuda proprieta o dell'usufrutto o del diritto di superficie, l'indicazione del
termine finale dell'usufrutio o del diritto di superficie o le generalita dell'usufruttuario e lindicazione del
valore stimaio del solo diritto pignorato
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Le operazioni di consulenza, concordate con il Custode Gindiziario avy. Giuseppe Librizzi,
hanno avuto inizio il 7 Marzo 2019 alle ore 11:30 ¢ sono proseguite il 16 Marzo alie ore 9:00
presso gli immobili oggetto di stima siti a Lentini in Via Tintoretto n° 9.

Nel corso dei sopralluoghi ¢ stato stilato un verbale che si allega.

Il sottoscritto C.T.U. ha preso visione della documentazione degli immobili esistente agli atti
ed ha consultato telematicamente la banca dati catastale ed ipocatastale attraverso la
piattaforma tecnologica Sister dell’ Agenzia delle Entrate;

- si € recato presso I"Ufficio Tecnico del Comune di Lentini per I’effettuazione di ricerche;

= si¢ recato presso I"Agenzia delle Entrate — Servizi Catastali per rilascio copia planimetrie;

- i€ recato presso I'Archivio Notarile di Siracusa per rilascio copia Atto.

Operate tutte le indagini ritenute necessarie per la definizione delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche degli immobili oggetto della valutazione, il sottoscritto ritiene opportuno

Immagine 1. Individuazione Immobili su Google Earth

2. RISPOSTE AL PUNTI DEL QUESITO
2.1 Quesiti 3.1 individuazione dei beni oggetto del pignoramento, comprensiva dei contini e dei dati catastali

3.1 accertamento esatta rispondenza dei datt specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali; ..

3111 formazione, ove opportuno, diuno o P‘:‘;j lotti di vendita, ...,
Descrizione degli immobili
Gli immobili in oggetto sono parte di un edificio isolato sito a Lentini, in c.da Alaimo, Via
Tintoretto n°® 9, formato da 9 appartamenti distribuiti su tre piani (tre al piano primo, tre al
piano secondo e tre al piano terzo) oltre la terrazza al piano quarto, insistente su un lotto di
terreno esteso complessivamente mq 3.054, censito nel Catasto Fabbricato del Comune di
Lentini al foglio 84, particella 57, sub 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10,11 ¢ 12.
La Via Tintoretto si trova in contrada Alaimo, alla periferia sud-ovest di Lentini, a poche centinaia
di metri dalla S. S. 194 Ragusa — Catania che in quel tratto funge da tangenziale dell'abitato.
Negli anni ‘80, il Comune di Lentini, al fine di migliorare la situazione abitativa locale,
decise di destinare tale zona ad Edilizia Economica ¢ Popolare, acquistandone 1 terreni ¢
concedendone per 99 anni il diritto di superficie ai costruttori.
Tre lotti, tra cui 1l Lotto n°® 20 in esame, composto dalle particelle 57 ¢ 401 del fogho 84 del
Catasto Terreni di Lentini, di complessivi 3.056 mq, furono assegnati all’
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W di cut era titolare il signor_ che chiese ed ottenne dal
i S1cila di Catania i necessari Mutui per ulttmare l'edificio, denunciato nel Catasto

Fabbricati il 14/06/1986 con il foglio 84, particella 57, subda 1 a 12;

7
']

I'edificio presenta 10 unitd immobiliari oltre
a due beni comuni:

!

. e Lo
- il sub 1, bene comune non censibile ai sub dal ! : # ; € ¢
2 al 12, comprendente il cortile, parte de! portico 3 e
pilastrato, l'androne condominiale, il locale : 3
contatori, il vano scala e Iarea di pertinenza;
- 2 ; ensibile ai s £

sub 2, bene comune censibile ai sub dal 3 G rn vine s A

all’l'l, comprendente la parte del portico
pilastrato destinato a posti auto al coperto;

Ai piani primo, secondo e terzo sono slati
realizzati tre appartamenti per piano denominati:

L
,_i i‘
- interno 1 (sub 3), interno 2 (sub 4) ¢ interno y J a ‘*
3 (sub 5) a piano primo;

—-"H = 4.

Bras all ..i{-n s 0y

- interno 4 (sub 6), interno 5 (sub 7) e interno
6 (sub 8) a piano secondo;

o)

L

S

- interno 7 (sub 9), interno 8 (sub 10) e
interno 9 (sub 11) a piano terzo;

- al quarto piano ¢ presente la terrazza (sub  Eian ™
I2) censita come proprieta esclusiva.

Pl GUARTO
Immagine 2. Stralcio Elaborato Planimesrice

In particolare:

PARCHEGGIO, Bene comune censibile a Lentini, Via Tintoretto 9, P.T. Fg 84, p.lla 57, sub 2

Parcheggio al piano terra, bene comune censibile ai sub dal 3 all’l1, comprendente il portico

pilastrato destinato a posti auto al coperto, individuato ne! Catasto Fabbricati del Comune di

Lentini al foglio 84, particella 57, sub_2, categoria C/6, classe 3, consistenza mq 33,

superficie catastale mq 33, rendita € 64,76.

Dati derivanti da

- Variazione del 9.11.2013. Inserimento in visura dei dati di superficie;
- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell']l.01.1992 - Variazione del quadro tariffario;

- Impianto meccanografico del 30.06.1987

LOTTO 1: IMM 1. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 1. Fg 84, p.lla 57, sub 3
[.’appartamento interno 1, posto a piano primo, ¢ individuato nel Catasto Fabbricati del
Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 3, categoria A/3, classe 2, vani 5,5,
superficte catastale totale mq 118, totale escluse aree scoperte mq 112, rendita € 218,72, in
ditta al Comune di Lentini per la nuda proprieta (nudo proprietario del terreno) e all’Impresa
con sede in Catania per la proprieta superficiaria
(proprietario del fabbricato e superfici).
Confina a nord con area condominiale, ad est con appartamento interno 3 (sub 5), vano scala
e appartamento interno 2 (sub 4), a sud e ad ovest con area condominiale

Dati derivanti da:
- Variazione del 9.11.2015. Inserimento in visura dei dati di superficie;

Tribonale Civilends SK - isee. Ty n° 319/82 Unicredit S p A g1a Hanco & Sicilia contro
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- Variazione toponomastica del 25.09.2014 protocollo SR0134009 in atti dal 25.09.2014. Variazione
di toponomastica (n. 72163.1/2014);

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell'l .01.1992 - Variazione del quadro tariffario;

- Classamento automatico del 14.06.1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986);

- Impianto meccanografico del 30.06.1987.

LOTTO 2: IMM 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 2. Fg 84, p.lla 57, sub 4

L appartamento interno 2, posto a piano primo, ¢ individuato nel Catasto Fabbricati del
Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 4, categoria A/3, classe 2, vani 5,5,
superficie catastale totale mq 116, totale escluse aree scoperte mq 111, rendita € 218,72, in

ditta al Comune di Lentini per la nuda proprieta (nudo proprietario de!l terreno) e all’Impresa
con sede in Catania per la proprieta superficiaria
(proprietario del fabbricato e superfici).

Confina a nord con vano scala ¢ appartamento interno 3 (sub 5), ad est e a sud con area
condominiale. ad ovest con appartamento interno | (sub 3).

Dati derivanti da:

- Variazione del 9.11.2015. Inserimento in visura dei dati di superficie;

- Variazione toponomastica del 25.09.2014 protocollo SR0134618 in atti dal 25.09.2014. Variazione
di toponomastica (n. 72528.1/2014);

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell'].01.1992 - Variazione del quadro tariffario;

- Classamento automatico del 14.06.1986 in atti dal 2.10.1990 ¢n. 1016/1986);

- Impianto meccanografico del 30.06.1987.

LOTTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 3. Fg 84, p.lla 57, sub §
L’appartamento interno 3, posto a piano primo. ¢ individvato nel Catasto Fabbricati del
Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 5, categoria A/3, classe 2, vani 5,5,
superficie catastale totale mq 115, totale escluse aree scoperte mq 110, rendita € 218,72, in
i - di ol per b pida proprieta (nudo proprietario del terreno) e all’ Impresa
con sede in Catania per la proprieta superficiaria
(proprietario del fabbricato e superfict).
Confina a nord e ad est con area condominiale, a sud con appartamento interno 2 (sub 4) ¢
vano scala, ad ovest con appartamento interno 1 (sub 3).

Dati derivanti da:

- Variazione del 9.11.2015. Inserimento in visura dei dati di superficie;

- Variazione toponomastica del 24.09.2014 protocolio SR0133906 in atti dal 24.09.2014. Variazione
di toponomastica (n. 72092.1/2014),

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell'l.01.1992 - Variazione del quadro lariffario;

- Classamento automatico del 14.06. 1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986),

- Ihmpianto meccanografico del 30.06.1987.

LOTTO 4: IMM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 4. Fg 84, p.lla 57, sub 6

L’appartamento interno 4, posto al piano secondo, ¢ individuato nel Catasto Fabbricati del
Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 6, categoria A/3, classe 2, vani 5,5,
superficie catastale totale mq 118, totale escluse aree scoperte mq 113, rendita € 218,72, in

ditta al Comune di Lentini per la nuda proprieta (nudo proprietario del terreno) e all’Impresa
* con sede in Catania per la proprieta superficiaria

(proprietario del fabbricato e superfict).
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Confina a nord con area condominiale, ad est con appartamento interno 6 (sub 8), vano scala
e appartamento interno 5 (sub 7), a sud e ad ovest con area condominiale.

Dati derivanti da:

- Variazione del 9.11.2015. Inserimento in visura dei dati di superficie;

- Variazione toponomastica del 24.09.2014 protocollo SR0133716 in atti dal 24.09.2014. Variazione
di toponomastica (n. 71970.1/2014),

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell'] .01.1992 - Variazione del quadro tariffario,

- Classamento automatico del 14.06.1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986);

- Impianto meccanografico del 30.06.1987.

LOTTO 5: IMM S. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 5. Fg 84, p.lia 57, sub 7

L'appartamento interno 5, posto a piano secondo, ¢ individuato nel Catasto Fabbricati del
Comune di Lentini al foghio 84, particella 57, sub 7, categoria A/3, classe 2, vani 3.5,
superficie catastale totale mq 115, totale escluse aree scoperte mq 110, rendita € 218,72, in

ditta al Comune di Lentini perla guda proprieta (nudo proprietario del terreno) ¢ all’Impresa
— con sede in Catania per la proprieta superficiaria
(proprictario del fabbricato ¢ superfici).

Confira a nord con vano scala e appartamento interno 6 (sub 8), ad est e a sud con area
condominiale, ad ovest con appartamento interno 4 (sub 6).

Dati derivanti da:

- Variazione del 9.11.2015. Inserimento in visura dei dati di superficie;

- Variazione toponomastica del 24.09.2014 protocollo SR0133629 in atti dal 24.09.2014. Variazione
di toponomastica (n. 71904.1/2014);

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell'l.01.1992 - Variazione del quadro tariffario;

- Classamento automatico del 14.06.1986 inatti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986);

- Impianto meccanografico del 30.06.1987,

LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 6. I'g 84, plla 57, sub 8§ .
['appartamento interno 6, posto a ptano secondo, ¢ individuato nel Catasto Fabbricati del
Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 8, categoria A/3, classe 2, vani 5.5,
superficie catastale totale mq 15, totale escluse aree scoperte mq 110, rendita € 218,72, in

di > di]entini pe proprieta (nudo proprietario del terreno) e all’Impresa

con sede in Catania per la proprieta superficiaria

roprietario ricato e supertici).
Confina a nord ¢ ad est con area condominiale, a sud con appartamento interno 5 (sub 7) e
vano scala, ad ovest con appartamento interno 4 (sub 6).

Dati derivanti da:

- Variazione del 9.11.2015. Inserimento in visura dei dati di superficie;

- Variazione toponomastica del 24.09.2014 protocollo SR0133437 in-atti dal 24.09.2014. Variazione
di toponomastica (n. 71755.1/2014),

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell'1.01.1992 - Variazione del quadro tariffario,

- Classamento awtomatico del 14.06.1986 in atti dal 2.10.1990 (. 1016/1986);

- Impianto meccanografico del 30.06.1987.

LOTTO 7: IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 7. Fg 84, p.lla 57, sub 9
L'appartamento interno 7, posto a piano terzo, ¢ individuato nel Catasto Fabbricati del
Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 9, categoria A/3, classe 2, vani 6,
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superficie catastale totale mq 119, totale escluse aree scoperte mq 114, rendita € 238,60, in
ditta al Comune di Lentini Z a proprieta (nudo proprietario del terreno) ¢ all’ Impresa
con sede in Catania per la proprieta superficiaria

(proprietario del fabbricato e superfict).

Confina a nord con area condominiale, ad est con appartamento interno 9 (sub 11), vano
scala e appartamento interno 8 (sub 10), a sud e ad ovest con area condominiale.

Dati derivanti da:

- Variazione del 9.11.2015. Inserimento in visura dei dati di superficie;

- Variazione toponomastica del 24.09.2014 protocollo SR0133382 in atti dal 24.09.2014. Variazione
di toponomastica (n. 71720.1/2014);

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell'1.01.1992 - Variazione del quadro tariffario;

- Classamento automatico del 14.06.1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986);

- Impianto meccanografico del 30.06.1987.

LOTTO 8: IMM 8. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 8. Fg 84, p.lla 57, sub 10
L'appartamento interno 8, posto a piano terzo, € individuato nel Catasto Fabbricati del
Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 10, categoria A/3, classe 2, vani 6,
superficie catastale totale mq |15, totale escluse arce scoperte mq 110, rendita € 238,60, in
i i Llootiol oo a proprieta (nudo proprietario del terreno) ¢ all’lmpresa
con sede in Catania per la proprieta superficiaria
(proprietario del fabbricato e superfici). ‘
Confina a nord con vano scala ¢ appartamento interno 9 (sub 11), ad est ¢ a sud con area
condominiale, ad ovest con appartamento interno 7 (sub 9).

Dati derivanti da:

- Variazione del 9.11.2015. Inserimento invisura dei dati di superficie;

- Variazione toponomastica del 24.09.2014 protocollo SRO133017 in atti dal 24.09.2014. Variazione
di toporomastica (n. 71434.1/2014);

- Varwazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell'l .01.1992 - Variazione del quadro taviffario;

- Classamento automatico del 14.006.1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986);

- Impianfo meccanografico del 30.06.1987.

LOTTO 9: IMM 9. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9. Fg 84, p.lla 57, sub 11
L'appartamento interno 9, posto a piano terzo, ¢ individuato nel Catasto Fabbricati del
Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub_11, categoria A/3, classe 2, vani 3,5,
superficic catastale totale mq 115, totale escluse aree scoperte mq 110, rendita € 218,72, in

ditta al Comune di Lentini per la nuda proprieta (nudo proprietario del terreno) e all’Impresa
—. con sede in Catania per la proprieta superficiaria
(proprietario del fabbricato e superfici).

Confina a nord e ad est con area condominiale, a sud con appartamento-interno 8 (sub 10) ¢
vano scala, ad ovest con appartamento interno 7 (sub 9).

Dati derivanti da:

- Variazione del 9.11.2015. Inserimento in visura dei dati di superficie;

- Variazione toponomastica del 24.09.2014 protocollo SRO133103 in atti dal 24.09.2014. Variazione
di toponomastica (n. 71508.1/2014);

- Variazione del 13.08.2002 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione dell'1.01.1992 - Variazione del quadro tariffario;

- Classamento automatico del 14.06.1986 in aiti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986);

- Impianto meccanografico del 30.06.1987.
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LOTTO 10: IMM 10. Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretto 9, P.4, int. 10. Fg 84, plia 57,sub 12
Lastrico solare posto al quarto piano, interno 10, censito come proprieta esclusiva,
individuato nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 12,

privo di rendita catastale, in ditta al Comune di Lentini per la nuda proprieta (nudo
proprietario del terreno) e all’Impresa ﬁon sede in Catania
per la proprieta supertficiaria (proprietario de! fabbricato e superfici).

Confina da tutti 1 lati con area condominiale e ha al centro il torrino scala condominiale da
cuivisi accede.

Dati derivanti da.

- Variazione toponomastica del 23.09.2014 protocollo SRO131795 in atti dal 23.09.2014. Variazione
di toporomastica (n. ' 70618.1/2014),

- Classamento automatico del 14.06.1986 in atti dal 2.10.1990 (n. 1016/1986);

- Impianto meccanografico del 30.06.1987.

2.2 Quesiti 4.1 esatta individuazione dei beni componenti il lotto, ...,
4.J1 descrizione complessiva e sintetica dei beni

Calcolo della superficic commerciale degli immobili
La superficie commerciale dei beni in esame ¢ stata calcolata in conformita alle "Linee guida
per la valutazione degli immobili nelle esposizioni creditizie” dell ABL, individuando i
"rapporti mercantili superficiari" ossia i rapporti tra i prezzi unitari delle superfici secondarie
ed il prezzo unitario della superficie principale dell'immobile. Tenendo conto:
- delle "Istruzioni per la delerminazione della consistenza degli immobili urbani per la
rilevazione dei dati dell'Osservailorio del mercato immobiliare" (allegato 2 del Manuale della
Banca Dati dell'Osservatorio del. Mercato Immobiliare redatto dall’Agenzia delle Entrate)
redatte ai sensi del D.P.R. 138/98 (Norme per-la determinazione della superficie catastale
delle unita immobiliari a destinazione ordinaria),
- della Norma UNI 10750/2005 c¢he, anche se sostituita dalla Norma UNI 15733/2011,
costituisce ancora un riferimento per le perizie di stima,
sono stati sceltt i seguenti rapporti mercantili per le pertinenze degli immobili oggetto di perizia:
- pertinenze esclusive di ornamento quali verande, balconi, terrazze ¢ simili comunicanti:
0,30 fino a mq 25,00 e 0,10 per la quota eccedente 25,00 mq;
- pertinenze esclusive di ornamento quali verande, balconi, terrazze e stmili non comunicanti:
0,15 tino amqg 25,00 e 0,25 per la quota eccedente 25,00 mq.
Nella determinazione della superficie commerciale il criterio di misurazione utilizzato ¢ stato
quello della Superficie esterna lorda (SEL) integrata dalle superfici ponderate delle pertinenze:
i muri interni e quelli perimetrali esterni sono stati computati per intero, mentre I muri in
comune nella misura del 50 per cento.
Si specifica, inoltre, che il calcolo della consistenza degli immobili in esame ¢ stato eftettuato a
seguito di accurato rilievo metrico ¢ successiva restituzione in CAD delle planimetrie.

Descrizione analitica degli immobili
LOTTO 1: IMM 1. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 1. Fg 84, p.lla 57, sub 3
Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, ubicato al piano primo, interno 1, censito

nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 3, categoria
A/3, classe 2, vani 5,5, superficie catastale totale mq 118, rendita € 218,72, confinante a nord
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con area condominiale, ad est con appartamento interno 3 (sub 5), vano scala e appartamento
interno 2 (sub 4), a sud e ad ovest con area condominiale.

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n® 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la
terrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni "80, ad Edilizia Economica e Popolare.

L'unita-immobiliare in oggetto ha una superficie utile netta di 97,20 mq, oltre 16,70 mq di
pertinenze eselusive di ornamento comunicanti (balcone), per una superficie commerciale
totale pari-a 120,00 mq..L'altezza netta interna ¢ uguale a 2,70 m.

Staccede all'appartamento tramite I’ampto porticato destinato in parte a parcheggio coperto
da cui si raggiunge "androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino e ringhiera in ferro smaltato nella tonalitd del marrone che disimpegna le nove
unita abitative dell’edificio ¢ il terrazzo.

['abitazione ¢ composta da un ingresso-disimpegno di 17,90 mq dal quale si puo accedere alla
cucina di 11,60 mq, al soggiorno di 27,70 mq, alla camera matrimoniale di 18,80 mq, alla
camera di 11,00 mq, al bagno di 4,30 mq (completo di lavabo, we, bidet e vasca, rivestimento
in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 40 cm, nella tonalita del beige, poste in opera
fino all’altezza di m 2,00), alla lavanderia di 3,70 mq (con pilozza, scarico per lavabiancheria,
rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 40 cm, nella tonalita del beige,
poste in opera fino all’altezza di m 1,60) ed al ripostiglio di 2,20 mq.

Fa parte dell'unita immobiliare una pertinenza esclusiva di ornamento: balcone di 16,70 mq
netti accessibile dal soggiorno, dalla cucina e dalla lavanderia.

L'edificio di cui l'immobile in oggetto fa parte & stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
di § cm rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 cm realizzate con doppio
strato di mattont forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile & scarso: in alcune parti dei pilastri del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro ¢ stato espulso a causa dell’umidita di risalita ¢ conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
ci sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni deil’acqua ¢ alcuni tubi di scarico
sono a vista ¢ non bene ancorati, ¢i sono evidenti tracce di distacco deli’intonaco di
rivestimento della facciata e dei balconi.

La pavimentazione ¢ in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 30 em circa, nella
tonalita del beige.

Gli infissi interni sono in legno color noce chiaro con telaio in lamierino. Gli infissi esterni
sono in metallo e vetro con serrande oscuranti in pvc.

Gli impianti sono ultimati e sottotraccia. I! sistema di illuminazione ¢ composto da lampade
a soffitto.

E' presente uno scaldabagno elettrico ad accumulo nella lavanderia per la produzione di acqua
calda sanitaria; sono presenti climatizzatori tipo "split” in cucina e nella camera matrimoniale.

Il grado delle finiture ¢ sufficiente. Lo stato di manutenzione ¢ sufficiente. Macchie di condensa
sono presenti in bagno.

Striporta latabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta e lorda:
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SUPERFICIE VAN PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTT.

Descrizione Piano Dimensioni lineari nette Suberﬁcie netta Superficie esterna’|
o R ~ llorda(SEL)
Soggiorno Primo__ | m600xmd460___|mg 27,70 mg 3240 |
Cugina [ Primo | m3,50xm 3,30 mg 11,60 mg 1350 |
| Bagno - | Primo m2,50xml,75 lmg 430 img 520 ]
Ingresso/Disimpegno__| Primo | m 1,20 m 10,45 ﬁ{ mg 1790 |mg 2080
Camera matrimoniale | Primo [ m 4,05 xm4,60 mg 18,80 \mg 22,70 |
\Camera ' Primo | m330xm330 T mq 11,00 mq 12,80
| Ripostiglio Primo_ | m135xm 165 |mg 2,20 mg_ 3,00
| Lavanderia Pfimﬂ‘—jl ml,50xm250 Lmg 370 mg 4,50 1
[t | Towde superficie __ mg 9720 [mq 11490 |

SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTI: BALCONT

Descrizione | Prlano | Dimensioni lineari nette | Superficie netta__i Supcrﬁoi—é cstemé—l
| | L lerda(sEL)
'Balcone | Primo |mI3.05xm 110 |mq . 1670 mg 1690 |
| ] Totale sup. balcone  \mg 1679  mg 1690 |

SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA:

Descrizione Superficie esterna | Superficie

S . . llorda(SEL) | commerciale

SUP. VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI _ 'mg 114,90 mq 114,90

SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONE

- rapp. mercantile. 0.30 fino a mg 25,00 mq 1690  mqg 510 |

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA |  mg 12000

LOTTO 2: IMM 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 2. Fg 84, plla 57, sub 4

Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n® 9, ubicato al piano primo, interno 2, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 4, categoria
A/3, classe 2, vani 5,5, superficie catastale totale mq 116, rendita € 218,72, confinante a nord
con vano scala e appartamento interno 3 (sub 5), ad est e a sud con area condominiale, ad
ovest con appartamento interno 1 (sub 3).

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte deil’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n® 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la
terrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni *80, ad Edilizia Economica e Popolare.

L'unita immobiliare in oggetto ha una superficie utile netta di 95,40 -mg, oltre 17,30 mq di
pertinenze esclusive di ornamento comunicanti (balconi), per una superficie commerciale
totale pari a 116,00 mq. L'altezza netta interna ¢ uguale a 2,70 m.,

Si accede all'appartamento tramite I’'ampio porticato destinato-in parte-a parcheggio coperto
da cui si raggiunge I’androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino ¢ ringhiera in ferro smaltato nella tonalita del marrone che disimpegna le nove
unita abitative dell’edificio e il terrazzo.

L'abitazione ¢ composta da un ingresso di 4,30 mq comunicante col disimpegno di 8,10 mq dal
quale si puo accedere alla cucina di 13,00 mq, al soggiorno di 30,20 mgq, alla camera
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matrimoniale di 15,00 mq, alla camera di 12,70 mq, al bagno di 5,30 mq (con lavabo, we, bidet
¢ doccia, pavimento in gres porcellanato effetto legno delle dimensioni di 15 x 60 ¢m; privo di
rivestimento alle pareti), alla lavanderia di 4,40 mq (con pilozza, searico per lavabiancheria,
rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 20 cm, nella tonalita del beige,
poste in opera fino all’altezza di m 2,20) ed al ripostiglio di 2,40 mq.

Fanno parte dell'unita immobiliare le pertinenze esclusive di ornamento quali il balcone di
5,70 mq accessibile dalla camera ¢ dalla lavanderia ed il balcone di 11,60 mq accessibile dal
soggiorno e daila cucina.

L'edificio di_cui I'immobile in oggetto fa parte ¢ stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
di 8 e¢m rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 ¢m realizzate con doppio
strato di mattoni forati con inferposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile ¢ scarso: in alcune parti dei pilastri del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro ¢ stato espulso a causa dell’'umidita di risalita ¢ conseguente
ossidazione det ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
¢i sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua ¢ alcuni tubi di scarico
sono a vista ¢ non bene ancorati, c¢i sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento della facciata e dei balconi.

La pavimentazione ¢ in piastrelle di gres ceramico nella tonalita del beige, delle dimensiont di
40 x 40 cm cirea, nella cucina, in piastrelle ceramiche nella tonalita del beige e marrone, delle
‘dimensioni di 20 x 20 em, nel soggiorno, in piastrelle di scaglie di marmo, delle dimensioni
di 40 x 40 c¢m, nelle camere, nell’ingresso ¢ nel disimpegno.

Gli infissi interni sono in legno color noce scuro con telaio in lamierino. Gli infissi esterni
sono in metallo € vetro con serrande oscuranti in pve.

Gli impianti sono ultimati e sottotraccia. 1] sistema di illuminazione ¢ composto da lampade
a soffitto.

E' presente uno scaldabagno elettrico ad accumulo nella lavanderia per la produzione di acqua
calda sanitaria. Il grado delle finiture ¢ sufficiente. Lo stato di manutenzione ¢ mediocre. Il bagno
¢ privo di rivestimento alle pareti.

Si riporta la tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta e lorda:

SUPERFICIE VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI:

-Des.c;ilom Piano Dimensioni lineari nette | Superficie netta szgé}f ;;»_\,?t:?rnﬂ

i lorda (SEL) l

! Soggiorno Primo mo6,70xm4,50 mq 30,20 | mg 34,00

! Cucina B ] Primo m350xm375 mg_ 13,00 mg 14,70

| Lavanderia (VPrimo m 3,00 x m 1,50 -L”’"L_. 4,40 mg 5,30

L[)isfmpqsg‘r;_fy T Primo | m120xm 385 mg 810 | Img 900
Ingresso Jf Primo | m 1,80 xm235 ‘] mq 4,30 jng 3,30 i

C ‘amera matrimoniale ' Primo m4,15xm3,60 __l mg 15,00 | Jliimg. 18)20 _:
Camera_ - i‘f"ri_n‘z‘o o m305 xﬂﬁ____ mg 12,70 mg 1510

‘ Rzpomgho TPrimo \mi130xml1,80 B myg 2,40 | mg 3,00

hBngno | Primo Jlﬂ 75 xm 3,00 mq 5,30 my 6,20

L | Totale superficie my 95,40 | my 110,80 J
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SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTE: BALCONI

Descrizione Piano | Dimensioni lineari nette | Superficie nefta Superﬁc_ie esterna
I R . p 7 orda(SEL)
| Balcone | Primo |\ m815xm 140 mg 11,60 mg 11,60
| Bulcone 1 Primo | m4,65xm 1,25 mg 570 |mg 570
Totale sup. baiconi A\ mq 17,30 mg 17,30
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA:
Descrizione | Superficie esterna | Superficie ——.—1| ‘
| lorda (SEL) commerciale _ﬂl
SUP! VANI PRINCIPALI EACCESSORI DIRETTI \mg 110,80 mq 110,80 i
SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONI | {
- rapp. mercantife: 0,30 fino amg 25,00 o mg 1730 |mgq 520 _j
| TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA | | mg 116,00 |

LOTTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 3. Fg 84, p.lla 57,sub 5

Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, ubicato al piano primo, interno 3, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 5§, categoria
A/73, classe 2, vani 5,5, superficie catastale totale mq 115, rendita € 218,72, confinante a nord
e ad est con area condominiale, a sud con appartamento interno 2 (sub 4) e vano scala, ad
ovest con appartamento interno [ (sub 3).

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte deli’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n° 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la
terrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni ’80, ad Edilizia Economica e Popolare.

L'unita immobiliare in oggetto ha una superficie utile npetta di 94,30 mq, oltre 17,10 mq di
pertinenze esclusive di ornamento comunicanti (balconi), per una superficie commerciale
totale pari a 115,00 mq. L'altezza netta interna ¢ uguale a 2,70 m.

Siaccede all'appartamento tramite I’ampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto
da cui si raggiunge ’androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino e ringhiera in ferro smaltato nella tonalita del marrone che disimpegna le nove
unita abitative dell’edificio e il terrazzo.

L'abitazione ¢ composta da un ingresso di 3,90 mq comunicante col disimpegno di 8,40 mq dal
quale si puo accedere alle due camere di 12,90 mq ciascuna, alla cucina/soggiorno di 29,60 mq,
alla camera matrimoniale di 15,30 mgq, al bagno di 5,00 mq (con lavabo, we, bidet e vasca,
rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 30 ¢m, nella tonalita del beige,
poste in opera fino all’altezza di m 2,40), alla lavanderia di 4,00 mq (con pilozza, scarico per
lavabiancheria, rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni-di 20 x 20 cm, nella
tonalita del beige, poste in opera fino all’altezza di m 2,40) ed al ripostiglio di 2,30 mq.

Fanno parte dell'unita immobiliare le pertinenze esclusive di ornamento quali il balcone di
5,70 mq accessibile dalla camera e dalla lavanderia ed il balcone di 11,40 mq accessibile
dalla cucina/soggiorno e da una camera.

['edificio-di cui I'immobile in oggetto fa parte ¢ stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
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di 8 cm rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 em realizzate con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile € scarso: in alcune parti dei pilastri del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro ¢ stato espulso a causa dell’'umidita di risalita e conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
ci sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua e alcuni tubi di scarico
sono a vista e non bene ancorati, c¢i sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento della facciata e det balconi.

La pavimentazione ¢ in piastrelle ceramiche nella tonalita del beige, delle dimensioni di 20 x
30 cm circa. Gli infissi interni sono in legno color noce scuro con telato in lamierino. Gli
infissi esterni sono in metallo e vetro con serrande oscuranti in pvc.

Gli impianti sono ultimati e sottotraccia. !l sistema di itluminazione ¢ composto da lampadari
a soffitto.

E' presente uno scaldabagno elettrico ad accumulo nella lavanderia per la produzione di acqua
calda sanitaria. 1! grado delle finiture ¢ sufficiente. Lo stato di manutenzione ¢ sufficiente. Nel
bagno sono presenti macchie di condensa ¢ mancano alcune piastrelle del rivestimento della vasca.

Si riporta la tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta e lorda:
SUPERFICIE VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI;

Descrizione I Piano ] Dimensioni lineari nette | Superficie netta | Superficie esterna I
» | llorda(sEL) |
lgcinu/ﬁ’oggfomo | Primo | m 6,60 xm 4,50 mg 29,60 j_ mg 33,30
Cameral B Primo | 'm 3,50 xm 3,70 |mg 12,90 mg 14,60 i
' Bagno ‘1 Primo m2,90xm .70 j mg 5,00 mg 5,90
Ljfsgrﬂ()-w e | Primo md,70x m 2,30 | mg__ 3,90 mq 4, QQ____J
| Disimpegno | PrimoTon 1,20 x.m 3,80 mg 840  Img 930
| Cameramatrimoniale | Primo " Vm365xm420 jﬂq 15,30 mg 18,50
Camera 2 Primo_ | md4f5xm300 _mg 1290 |mg 1540
Ripostigio | Primo__ | m 1,35xm 1,70 mg 230\ mg 300
Lavanderia ‘_}_"r_i.mo m 1,40 x m 2,90 mg 4,00 7__ﬂ' mg 490 |
W___ [ Towtesuperficie | mg_9430 | mq 10980 |
SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTI: BALCONI
Descrizione Piano Dimensioni lineari nette | Superficie netta Superficie esterna
lorda (SEL)
LB;JIT(»L - Primo m 13,05 xm 1,10 mg 11,40  |mq 11,50 }l
Balcone 1 Primo m13,05xm1,10 | mg 570  |mq 570 |
'wf_i o Totale sup. balconi ___1 g 17,10 mq 17,20 |
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA: j -
Descrizione o Superficie esterna rSupr:l'ﬁcie
- - lorda (SEL) commerciale |
"SUP. VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI mg 10980 | mg 109,80
[—SZ}’ PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONI
{ - rapp. mercantile: (30 fino a mg 25,00 mq 17,20 mqg 5,20

| TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA | - mq 115,00
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LOTTO 4: IMM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 4. Fg 84, p.lla 57, sub 6

Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n® 9, ubicato al piano sécondo, interno 4,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 6,
categoria A/3. classe 2, vani 5,5, superficie catastale totale mq 118, rendita € 218.72,
confinante a nord con area condominiale, ad est con appartamento interno 6 (sub 8), vano
scala e appartamento interno 5 (sub 7), a sud e ad ovest con area condominiale.

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n® 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la
terrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni "80, ad Edtlizia Economica ¢ Popolare.

L'unitd immobiliare in oggetto ha una superficie utile netta di 97.80 mq, oltre 16,70 mq di
pertinenze esclusive di ormmamento comunicanti (balcone). per una superficie commerciale
totale pari a 120,00 mq. L'altezza netta interna ¢ uguale a 2,70 m.

St accede all'appartamento tramite I’ampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto
da cui si raggiunge !’androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino e ringhiera in ferro smaltato nella tonalitd del marrone che disimpegna le nove
unita abitative dell’edificio e il terrazzo.

L'abitazione ¢ composta da un ingresso-disimpegno di 18,50 mq dal quale si puo accedere alla
cucina di 11,60 mq, al soggiorno di 27,60 mq, alla camera matrimoniale di 18,80 mq, alla camera
di 11,00 mq, al bagno di 4,60 mq (completo di lavabo, we, bidet e vasca, rivestimento in
piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 25 x 25 ¢cm, nella tonalita del beige, poste in opera fino
all’altezza di m 2,50), alla lavanderia di 3,40 mq (con pilozza, scarico per lavabiancheria,
rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 20 ¢m, nella tonalita de! beige,
poste in opera fino all’altezza di m 2,40) ed al ripostiglio di 2,30 mq.

Fa parte dell'unita immobiliare una pertinenza esclusiva di ornamento: balcone di 16,70 mq
netti accessibile dal soggiorno, dalla cucina e dalla lavanderia.

L'edificio di cui l'immobile in oggetto fa parte ¢ stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
di 8 cm rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 cm realizzate con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile ¢ scarso: in alcune parti det pilastri del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro ¢ stato espulso a causa dell’'umidita di risalita ¢ conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
ci sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua e alcuni tubi di scarico
sono a vista e non bene ancorati, ¢i sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento della facciata e dei balconi.

La pavimentazione ¢ in piastrelle ceramiche, delle dimensiont di 30 x 30 c¢m circa, nella
tonalita del beige. Gli infissi interni sono in legno color noce chiaro. Gliinfissi esterni sono in
parte in allumino color oro e vetro ed in parte in metallo € vetro con serrande oscurantt in pve:

Gli impianti sono ultimati e sottotraccia, Il sistema di illuminazione ¢ composto da lampadari ¢
applique a soffitto. E' presente uno scaldabagno elettrico ad accumulo nella lavanderia per la
produzione di acqua calda sanitaria; € presente un climatizzatore tipo "split" in soggiorno.

Il grado delle finiture € sufficiente. Lo stato di manutenzione ¢ sufficiente. Macchie di condensa
sono presenti in bagno ¢ in lavanderia.
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Si riporta la tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta e lorda:

SUPERFICIE VANI PRINCIPALL E ACCESSORI DIRETTI: ! 1),

< Descrizione l Piano Dimensioni lineari nette | Superficie netta _z—éuperﬁcie esterna
7 B lorda (SEL)

t Soggiorno B j Secondo_| m 6,00 x m 4,60 mg 27,60 | mg 32,00

| Cucina | Secondo | m 3,50 x m 3,30 mq 11,60  |mg 1350

\Bagno | Secondo | m2,50xm 185 mg 4,60 mg 550

! Ingresso/Disimpegno Secondo | m 1,20 x m 10,40 mq 18,50 ] mq 21,10 |

| Camera matrimoniale | Secondo | m 4,05 x m 4,60  Img 1880 mq 22,70

! Camera g | Secondo | m 3,30 x m 3,30 ’ mg 11,00 |mg 1280

l Ripostiglio | Secondo | m1.35xm 1,70 \ mqg 2,30 mgq 3,10 —J

[ Lavanderia = | Secondo _]_m 1,40 xm 2,50 m g 340 mg 420

| | Totale superficie | mg 97,80 myq 114,90 ]

SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTI: BALCONI

Descrizione Piano | Dimensioni lineari nette 1 Superficie netta Superficie esterna ]
— , __  lorda(SEL)
| Balcone Secondo | m 13,03 xm 1,10 | mg 1670 mg 16,90
|' Totale sup. balcone mq 16,70 my 16,90 |
L P q s _myg 10 I

SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA: B ]

' Descrizione Superficie esterna {Superﬁcie

lorda (SEL)

| commerciale

i
:

mg 120,00 ‘

_i(_,fi’_ V/LNI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI g 114,90 mq 114,90
SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONE
- rapp. mercantile: 0,30 fino amg 25,00 _mg 1690 Tmg 510

| TOTALE SUPERFICIE ( (‘OMMLRCIA] E Ci OMPI ESST VA_}

LOTTO 5: IMM 5. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 5. Fg 84, p.lla 57, sub 7

Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n® 9, ubicato al piano secondo, interno 5,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 7,
categoria A/3, classe 2, vani 5,5, superficie catastale totale mq 115, rendita € 218,72,
confinante a nord con vano scala e appartamento interno 6 (sub 8), ad est ¢ a sud con arca
condominiale, ad ovest con appartamento interno 4 (sub 6).

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n°® 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la
terrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni 80, ad Edilizia Economica e Popolare.

L'unita immobiliare in oggetto ha una superficie utile netta di 95,40 mq, oltre 17.30 mq di
pertinenze esclusive di ornamento comunicanti (balconi), per una superficie commerciale
totale pari a 116,00 mg. L'altezza netta interna ¢ uguale a 2,70 m.

Si accede all'appartamento tramite I'ampio porticato destinato-in parte a parcheggio coperto
da cui si raggiunge I’androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino ¢ ringhiera in ferro smaltato nella tonalita del marrone che disimpegna le nove
unita abitative dell’edificio e il terrazzo.

I'abitazione ¢ composta da un ingresso di 4,30 mg comunicante col disimpegno di 8,00 mq dal
quale si puo accedere alla cucina di 13,00 mgq, al soggiorno di 30,20 mgq, alla camera
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matrimoniale di 15,00 mq, alla camera di 13,10 mq, al bagno di 5,30 mq (con lavabo, we, bidet e
vasca, rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 30 cm, nelta tonalita del
marrone, poste in opera fino all’altezza di m 2,40), alla lavanderia di 4,10 mq (con pilozza,
scarico per lavabiancheria, rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 20 ¢m,
nella tonalita del beige, poste in opera fino all’altezza di m 2,40) ed al ripostiglio di 2,40 mq.
Fanno parte dell'unita immobiliare le pertinenze esclusive di ornamento quali il balcone di
5,70 mq accessibile dalla camera e dalla lavanderia ed il balcone di 11,60 mq accessibile dal
soggiorno ¢ dalla cucina.

L'edificio di cui l'immobile in oggetto fa parte ¢ stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
di 8 ¢cm rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 cm realizzate con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile € scarso: in alcune parti dei pilastri del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro ¢ stato espulso a causa dell’umidita di risalita e conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte de! solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
ci sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua e alcuni tubi di scarico
sono a vista ¢ non bene ancorati, ¢i sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento della facciata e dei balconi.

La pavimentazione ¢ in piastrelie di gres ceramico nella tonalita del beige e marrone, delle
dimensioni di 20 x 30 cm. Gli infisst interni sono in legno color noce con telaio in lamierino.
Gli infissi esterni sono in metallo ¢ vetro con serrande oscuranti in pve.

Gli impianti sono ultimati e sottotraccia. Il grado delle finiture ¢ sufficiente. Lo stato di
manutenzione € mediocre.

Si riporta la tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta ¢ lorda:

SUPERFICIE VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI:

I-B.e—scr];;ne ; Plano [ Dimensioni lineari nette | Superficie nefta ?uperﬂcie esterna
f !
- I ] lorda (SEL) |
| Soggiorno ] Seconc_lo m670xm4,50 _imy 3020 mg 34,00
[ Cucina ‘ Secrmdﬂ m3,50xm375 mg 1300 lmg 1470
Lavanderia Secondo | m3,00xml75 mg 4,10 |mgq 5,00
e — 1 T ] B— -_— —
! Disimpegno ')acona’a | m 1,20 xm 3,85 mq 8,00 mg 9,00
__,__.l e __._.*__.__. l A —_—
| Ingresso | Secondo | ' m 1,80xm 2,35 mg 4,30 mg 5,30
Camera matrimoniale | Sec ondo | m4,15xm 3,60 mg 1500 mgq 1820 ‘
| Camera | Secondo | m 3,15 xm 4,15 Img 1310  |mg 1540 ]
| Ripostiglio Secondo | m 1,30 x m 1,80 mg 2,40 mg 3,00 |
. s B A — =
Bagno  Secondo | m175xm 300 mg 530 mg 620 |
il | Totale superficie my 95,40 mg 110,80
SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTI: BALCONI
Descrizione [ Piano | Dimensioni lineari nette | Superficie netta [SU])*JTICIC esterna {
B - lorda (SEL) \
Balcone | Secondo | m815xm 140 mq 11,60 mq 11,60 |
| Balcone 1 | Secondo | m 4,65 xm 1,25 mg 5,70 mg 570 |
L__“ , | Totale sup. balconi mq 17,30 | mq 17,30 |
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SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA:

i[ Descrizione Superficie esternd | _b—L—lpe—rf—]ae
S L lorda (SEL)” | commerciale
| SUP. VANI PRINCIPALI E ' ACCESSORI DIRETTI mqg 110,80  |mgq 11080 |
| SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONI
’_ - rapp. mercantile: 0,30 fino a mq 25,00 | mg ___1 7,30 mq 5,20
| TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA | myg 116,00

LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 6. Fg 84, p.lla 57,sub §

Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n® 9, ubicato al piano secondo, interno 6,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 8,
categoria A/3, classe 2, vani 5,5, superficie catastale totale mq 115, rendita € 218,72,
confinante a nord ¢ ad est con area condominiale, a sud con appartamento interno 5 (sub 7) e
vano scala, ad ovest con appartamento interno 4 (sub 6).

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n° 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la
terrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni '80, ad Edilizia Economica e Popolare.

L'unitd immobiliare in oggetto ha una superficie utile netta di 94,40 mq, oltre 17,10 mq di
pertinenze esclusive di ornamento comunicanti (balconi), per una superficie commerciale
totale pari a 115,00 mq. L'altezza netta interna ¢ uguale a 2,70 m.

Si accede all'appartamento tramite I'ampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto
da cui si raggiunge "androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino ¢ ringhiera in ferro smaltato nella tonalita de! marrone che disimpegna le nove
unita abitative dell’edificio e i} terrazzo, '

L'abitazione ¢ composta dall’ingresso di 3,90 mq comunicante col disimpegno di 8.40 mq dal
quale si puo accedere alla cucina di 12,90 mq, al soggiorno di 29,60 mq, alla camera
matrimoniale di 15,30 mq, alla camera di 12,90 mq, al bagno di 9,10 mq (con doppio lavabo in
muratura, we, bidet, doccia, scarico per lavabiancheria, rivestimento in piastrelle ceramiche,
delle dimensioni di 20 x 25 cm, nella tonalita del celeste, poste in opera fino all’altezza di m
2,50) ed al ripostiglio di 2,30 mq.

Fanno parte dell'unita immobiliare le pertinenze esclusive di ornamento quali 1l balcone di
5,70 mq accessibile dalla camera ¢ dal bagno ed il balcone di 11,40 mq accessibile dal
soggiorno e dalla cucina.

L'edificio di cui I'immobile in oggetto fa parte ¢ stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento. tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
di 8 cm rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 cm realizzate con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile ¢ scarso: in alcune parti dei pilastri del portico lo strato
di calecestruzzo copriferro ¢ stato espulso a causa dell’'umidita di risalita ¢ conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
ci sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua e alcuni tubi di scarico
sono a vista ¢ non bene ancorati, ¢i sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento della facciata e dei balconi.
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La pavimentazione ¢ in piastrelle ceramiche nella tonalitd det beige, delle dimensioni di 20 x
30 cm. Gli infissi interni sono in legno color noce scuro con telaio-in lamierino. Gli-infissi
esterni sono in metallo e vetro con serrande oscuranti in pve.

Gli impianti sono ultimati ¢ sotfotraccia. ! sistema di illuminazione ¢ composto da lampadari.
E" presente uno scaldabagno ¢lettrico ad accumulo per la produzione di acqua calda sanitaria. E’
presente un condizionatore tipo split nella cucina.

1l grado delle finiture ¢ sufficiente. Lo stato di manutenzione ¢ sufficiente.

Siriporta la tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta e lorda:
SUPERFICIEVANI PRINCIPALI E ACC "ESSORI DIRETTI:

Descrizione Piano y Dimensioni lineari nette Su;;rﬁ‘cﬁie—r;:t-t; ] Superficie esterna
| - forda (SEL)

| Soggiorno —TSUrCﬂ!dO—* mo,60xmd50  Img 2960  |mg 3330

i Cucina Secondo | m 3,50xm 3,70  mq 12,90 mg 1-4,_60—_—.!

Bagno Secondo | m290xm320  Img 910  |mg 1080 ‘

Ingresso Secondo | m 1,70 x m 2,30 __: mg 390 mg 490 A
Disimpegno Secondo | m 1,20 x m 3,80 mg 840  mg 930 ]
Camera matrimoniale | Secondo | m 3,65 x m 4,20 mg 1530 1mg 1850
Camera . Secondo | m4,15xm3,10 __1_(.1(1___{2,‘&  lmg 1540 |
ﬁlﬁosngho | Secondo ' m1,35xm 1,70 mq 2,30 mg 3,00

L } Totale superficie mg 9446 [ mg 109,80 |
SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTI: BALCONI
Descrizione Piano Dimensioni lineari nette | Superficie netta Superfr:lc esterna | [
_____ I o lorda (SEL)
_l_?g[c_(_)ﬁg | Secondo | m 13.05xm 110 mg 11,40 mq 11,50
Balcone 1 Secondo | m 13,05xm 1,10 g 3.70 m 5,70

T T T T ratesip patconty L o dmg 100 g D0
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA:
Descrizione Superficie esterna | | Superficie

) | lorda (SEL) | commerciale

SUP. VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI  lmg 109,80 | mg 109,80 |
SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONI (

| - rapp. mercantile: 0,30 fino a mg 25,00 mg 17,20 } mg 520
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA ~Ln_tq__] 1500 |

LOTTO 7: IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 7. Fg 84, p.lla 57, sub 9
Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, ubicato al piano terzo, interno 7, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particela 57, sub 9. categoria
A/3, classe 2, vani 0, superficie catastale totale mq 119, rendita € 238,60, confinante a nord
con area condominiale, ad est con appartamento interno 9 (sub 11}, vano scala e
appartamento interno 8 (sub 10), a sud e ad ovest con area condominiale.

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n°® 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la
terrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni "80, ad Edilizia Economica ¢ Popolare.
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L'unitd immobiliare in oggetto ha una superficie utile netta di 97,00 mq, olire 16,70 mq di
pertinenze esclusive di ornamento comunicanti (baicone), per una superficie commerciale
totale pari a 120,00 mq. L'altezza netta interna ¢ uguale a 2,70 m.

Siaccede all'appartamento tramite I’ampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto
da cul si raggiunge I"androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino e ringhiera in ferro smaltato nella tonalita del marrone che disimpegna le nove
unita abitative dell’edificio ¢ il terrazzo.

L'abitazione ¢ composta da un ingresso-disimpegno di 17,90 mq dal quale si pud accedere alla
cucina di 12,50 mq con annessa lavanderia di 3,70 mq (con scarico per lavabiancheria,
rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 20 cm, nella tonalita del beige,
poste in opera fino all’altezza di m 2,40), al soggiorno di 26,30 mgq, alla camera matrimoniale
di 18.80 mq, alla camera di 11,00 mgq, al bagno di 4,30 mq (completo di lavabo, we, bidet e
doccia, rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 20 cm, nella tonalita del
celeste. poste in opera fino all’altezza di m 2,00) ed al ripostiglio di 2,50 mq.

Fa parte dell'unita immobiliare una pertinenza esclusiva di ornamento: balcone di 16,70 mq
netti accessibile dal soggiorno e dalla cucina.

L'edificio di cui I'immobile in oggetto fa parte ¢ stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solat in latero-cemento, framezzature interne in mattoni forati dello spessore
di 8 cm rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 cm realizzate con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile & scarso: in alcune parti dei pilastri del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro ¢ stato espulso a causa dell’'umidita di risalita e conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
ci sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua ¢ alcuni tubi di scarico
sono a vista e non bene ancorati, ¢! sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento della facciata e dei balconi.

La pavimentazione ¢ in lastre di marmo, delle dimensioni di 20 x 60 c¢m circa, tipo “perlato”.
Gli infissi interni sono in legno color noce chiaro con telaio in lamterino. Gli infissi esterni
sono in metallo ¢ vetro con serrande oscuranti in pve.

Gl impianti sono ultimati e softotraccia. Il sistema di illuminazione ¢ composto da
lampadari, applique ¢ lampade a soffitto.

E' presente uno scaldabagno elettrico ad accumulo nel balcone per la produzione di acqua
calda sanitaria. Il grado delle finiture ¢ sufficiente. Lo stato di manutenzione ¢ mediocre.
Macchie di condensa sono presenti in diversi ambienti dell’appartamento.

Siriporta la tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta e lorda:

SUPERFICIE VANI PRINCIPAL] E ACCESSORI DIRETTI.

- . - T : - A WE TnE B . =
! Descrizione Piano Dimensioni lineari nette { Superficie netta Superficie esterna |
‘ L 1l | "forda (SEL) i
; Soggiorno Terzo m 5 70xm 4,60 | mg 26,30 T mq. 31,00 ‘
—" ; P - .
} Cucina Terzo m 3,80 xm 3,30 mqg 12,50 l mg 14,50 |
Ll R— n200 |
 Bagno Terzo | m250xml75  mg 430 _|mg 520
} Ingresso/Disimpegno Terzo m 1,20xm 10,65 | mg 1790 J' mq 20,80
B } - I
| Camera matrimoniale Terzo m4,05xmd460 mg 1880 ’ mg 22,70 ,
| Camera |  (Terzo {m330xm330 lmg 11,00 mg 12,80 |
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l_Ey"’_*i’ﬁJi‘L - Terzo mil35xml85 __m_q‘ﬁ?.;() qu 3,40

| Lavanderia Terzo Tmis50xm250 mg 3,70 g | 4,50

! | | Totate superficie mg 97,00 | my 114,90
SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTI: BALCONI

l Descrizione Piano [ Dimensioni lineari nette | Superficie netta Supuﬁue esterna |
o | - o lorda (SEL)

LBalcone | Terzo J m13,05xml,10 mg 16,70 mg 16,90
| Tetale sup. balcone mg 1670 _r_n_g ﬂ?:;
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA: o

{—DU\‘CH':T'()H& ( Superficie esterna | Superficie ]

| lorda (SEL) cgugnerciaﬁle -

| SUP. VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI Img 114,90 mg 114,90

l SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALC UA[

| - rapp. mercantile: 0,30 fino amq 25,00 mq 16,90 mg 5,10

| TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA | my 120,00

LOTTO 8: IMM 8. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 8. Fg 84, p.lla 57, sub 10
Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, ubicato al piano terzo, interno 8, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentint al foglio 84, particella 57, sub 10, categoria
A/3, classe 2, vani 6, superficie catastale totale mq 115, rendita € 238,60, confinante a nord
con vano scala e appartamento interno 9 (sub 11), ad est ¢ a sud con area condominiale, ad
ovest con appartamento interno 7 (sub 9).

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte dell’edificto in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n°® 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la
terrazza al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni "80, ad Edilizia Economica ¢ Popolare.

L'unita immobiliare in oggetto ha una superficie utile netta di 95,20 mq, oltre 17,30 mq di
pertinenze esclusive di ornamento comunicanti (balconi), per una superficie commerciale
totale pari a 116,00 mq. L'altezza netta interna ¢ uguale a 2,70 m.

Si accede all'appartamento tramite I’ampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto da
cui si raggiunge ’androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo bofticino e
ringhiera in ferro smaltato che disimpegna le nove unita abitative dell’edificio ¢ il terrazzo.

L'abitazione ¢ composta da un ingresso di 4,30 mq comunicante col disimpegno di 9,00 mq dal
quale si pud accedere alla cucina di 13,00 mq, al soggiorno di 30,20 mgq, alla camera
matrimoniale di 15,00 mq, alle camere di 8,90 mq e di 7,10 mq, al-bagno di 5,30 mq (con
mobile-lavabo, we, bidet ¢ doccia, allaccio per lavabiancheria, rivestimento in piastrelle
ceramiche, delle dimensioni di 20 x 30 cm, nella tonalita del beige, poste in opera. fino
all’altezza di m 2,40) ed al ripostiglio di 2,40 mq.

Fanno parte dell'unitda immobiliare le pertinenze esclusive di ornamento quali il balcone di
5,70 mq accessibile dalla camera matrimoniale ¢ da una camera ed il balcone di 11,60 mq
accessibile dal soggtorno e dalla cucina.

L'edificio di cui Iimmobile in oggetto fa parte ¢ stato edificato con struttura intelaiata in

cemento armato, solai in latero-cemento, tframezzature interne in mattoni forati dello spessgre
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di 8 cm rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 em realizzate con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile ¢ scarso: in alcune parti dei pilastri-del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro ¢ stato espulso a causa dell’umidita di risalita e conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte de! solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
ci sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua ¢ alcuni tubi di scarico
sono a vista ¢ non bene ancorati, ci sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento della facciata e dei balconi.

La pavimentazione ¢ in piastrelle ceramiche nella tonalita del grigio, delle dimensioni di 33 x
33 ¢m circa. Gli infissi interni sono in legno color noce scuro con telaio in lamierino. Gli
infissi esterni sono in metallo e vetro con serrande oscuranti in pve.

Gli impianti sono ultimati ¢ sottotraccia. Il sistema di illuminazione ¢ composto da lampadari
¢ applique a soffitto. E' presente uno scaldabagno elettrico ad accumulo in cucina per la
produzione di acqua calda sanitaria; ¢ presente un climatizzatore tipo "split" in cucina.

Il grado delle finiture ¢ sufficiente. Lo stato di manutenzione ¢ sufficiente.

Si riporta la tabella con vani, misure lineari di rifertmento, superficie netta e lorda:

SUPERFICIE VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTT:

l Descrizione | Piano | Dimensioni lineari nette Superficie netta Superficie esterna l
| *“l o lorda (SEL) |

l\ Soggiorno | Terzo m 6,70 x m 4,50 mg 30,20 mg 34,00
| Cucina | Terzo m3,50xm375 mg 13,00 mq 14,70
‘l_b’agm) ~ Terzo m 3,00xmd75 mg 5,30 _mg 620
_Disimpegno _ Terzo m 1,20 x m 3,85 mg 9,00 mg 10,00
‘Il Ingresso _;Igr_:g“ m [,.80xm 235 mg 4,30 mg 5,30
i&me_m matrimoniale  Terzo md,15x m 3,60 mg 15,00 mg 1820
| Camera | Terzo md15xm215 mg 8,90 mg 11,10
I\ Ripostiglio ____T«{:_O___L m1,30xm 1,80 mq 2,40 mg 3,00
'\Lg‘_amum 2 Terzo | m2,40xm 3,00 mqg 7,10 mgq 8,30 _|
“; | Totale superficie | mg 95,20 my 116,80

SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTI: BALCONI
! Descrizione Piano Dimensioni lineari nette Superficie netta j Superficie esterna |
A | _ |loda(SEL)
| Balcone B | Terzo m 8,15 xm 1,40 mq 11,60 mqg 11,60
' Balcone | B Terzo m4,65xmli25 mq 3,70 mq 15,70
‘* o | Totale sup. balconi ‘myg 17,30 mg 17,30 i
r SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA: .
| Descrizione Superficie esterna /| Superticie
‘l _ lorda (SEL) commerciale

SUP. VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI mg 110,80 | mq 11080 |
" SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONI |

- rapp. mercantile: 0,30 fino a mq 25,00 | mq 17,30 | mgq 520
| TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA 1 | mg 116,00
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C.T.U: Arch. Luca GARRO - Via Vittono Fmanuele n° 307 - 96010 Canicattini Bagni (SR)

LOTTO 9: IMM 9. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9. Fg 84, p.lla 57, sub 11

Appartamento sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, ubicato al piano terzo, interno 9, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 11, categoria
A/3, classe 2, vani 5,5, superficie catastale totale mq 115, rendita € 218,72, confinante a nord
¢ ad est con area condominiale, a sud con appartamento interno 8 (sub 10) e vano scala, ad
ovest con appartamento interno 7 (sub 9).

Coordinate GPS: latitudine 37.277319, longitudine 14.987370.

L'appartamento fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da
Alaimo, Via Tintoretto n® 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la
terrazza al quarto piano. insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni "80, ad Edilizia Economica e Popolare.

L'unita immobiliare in oggetto ha una superficie utile netta di 94,30 mq, oltre 17,10 mq di
pertinenze esclusive di ornamento comunicanti (balconi), per una superficie commerciale
totale pari a 115,00 mq. L'altezza netta interna € uguale a 2,70 m.

Si accede all'appartamento tramite I’ampio porticato destinato in parte a parcheggio coperto
da cui si raggiunge "androne con scala a doppia rampa con rivestimento in marmo tipo
botticino e ringhiera in ferro smaltato nella tonalitd del marrone che disimpegna le nove
unita abitative dell’edificio e il terrazzo.

L'abitazione ¢ composta da un ingresso di 3,90 mq comunicante col disimpegno di 8,40 mq dal
quale si pud accedere alla cucina di 12,90 mq, al soggiorno di 29,60 mq, alla camera matrimoniale
di 12,90 mq, alla camera di mq 15,30, al bagno di 5,00 mq (con lavabo, we, bidet e doccia,
rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 30 cm, nella tonalita del beige, poste
in opera fino all’altezza di m 2,50), alla lavanderia di 4,00 mq (con attacco idrico per pilozza,
scarico per lavabiancheria, rivestimento in piastrelle ceramiche, delle dimensioni di 20 x 20 ¢m,
nella tonalita del beige, poste in opera fino all’altezza di m 2,40) ed al ripostiglio di 2,30 mgq.

Fanno parte dell'unitd immobiliare le pertinenze esclusive di ornamento quali il balcone di
5,70 mq accessibile dalla camera matrimoniale e dalla lavanderia ed il balcone di 11,40 mq
accessibile dal soggiorno e dalla cucina,

L'edificio di cui l'immobile in oggetto fa parte ¢ stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
di 8 em rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 c¢m realizzate con doppio
strato di mattoni forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile ¢ scarso: in alcune parti dei pilastri del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro ¢ stato espulso a causa dell’umidita di risalita e conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
ci sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua e alcuni tubi di scarico
sono a vista € non bene ancorati, ¢i sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento deila facciata e dei balconi.

La pavimentazione ¢ in piastretle ceramiche nella tonalita del beige e marrone, delle
dimensioni di 20 x 30 cm circa.

Gli infissi interni sono in legno color noce scuro con telaio in lamierino. Gli infissi-esterni
sono in metallo e vetro con serrande oscuranti in pvc. )

Gli impianti sono ultimati e sottotraccia. I! sistema di illuminazione ¢ composto da lampade a soffitto.
E' presente uno scaldabagno elettrico ad accumulo nella lavanderia per la produzione di acqua
calda sanitaria. 1l grado delle finiture ¢ sufficiente. Lo stato di manutenzione ¢ mediocre. In
lavanderia sono presenti macchie di umidita da infiltrazione ed in bagno mancano alcune
piastrelle del rivestimento e del pavimento.

Tabindle Civiie di SR 4 Esee. Tmme n” 519/92 Unicredit S p A wa Banco di Sieihia ¢ vﬂ“""_

-24 .-

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

J




CTU Areh, Luea GARRO - Via Vittono Emanuele 0° 307 - 96010 Canicattini Bagni (SR)

Si riporta la tabella con vani, misure lineari di riferimento, superficie netta e lorda:
SUPERFICIE VANI PRINCIPALL E ACCESSORI DIRETTI:

ﬁ)escriziome ] Piano | Dimensioni lineari nette | Superficie-netta’ | Superficic esterna
| A | lorda (SEL)
| Svuggiorno Terzo m 6,60 x m 4,50 mg 29,60 lmq 33,30
| Cucina Terzo m3,50xm 3,70 mg 12,90 | mq 14,60
| Bagno JI Terzo m2,90xml,70 1mg 500 mg 5,90 ;
l\ Ingresso ] Terzo m 1,70 xm 2,30 _img 390 mg 4,90
||£)isimpegno | Terzo m 1,20xm 3,80 mqg 840 |mg 930
Camera mairimoniale | Terzo m3,10xm4,15 mg 1290 \mg 1540
| Camera - i Terzo m 4,20 xm 3,65 mgq 15,30 I mg 18,50
URipostiglio | Terzo m1,35xm 1,70 mg 2,30 mg 3,00
L":@'@i@_”ﬂ’ | Terzo m 1,70 xm 290 mg 4,00 | mg 4,90
. | Totale superficie mq 94,30 | my 109,80
SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO COMUNICANTL: BALCONI
| Descrizione 1" Piano [ Dimensioni lineari nette | Superficie netta | Superficic esterna |
| . | | lorda (SEL)
| Balcone | Terzo | m1305xm110 Iniq 11,40 , myg 11,50
| Balcone 1 | Terzo {m13,05xml110 mg 5,70 | mg 3,70 i
| Totale sup. balconi mg 17,10 \mgq 17,20 |
SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA:
Descrizione Superficie esterna | Superficie _‘]
| torda (SEL) ~commerciale |
| SUP. VANI PRINCIPALI E ACCESSORI DIRETTI | mqg 109,80 mg 109,80 |
| SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: BALCONI ]
-rapp. mercantile: 0,30 fino a mq 25,00 mq 17,20 | mg 520 ]
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA j mg 115,00 !

LOTTO 10: IMM 10, Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretto 9, P4, int. 10. Fg 84, p.lla 57, sub 12,
Lastrico solare sito a Lentini in Via Tintoretto n® 9, ubicato al piano quarto, interno 10,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, particella 57, sub 12,
confinante da tutti i lati con area condominiale e con al centro il torrino scala condominiale
da cui vi si accede.

La terrazza fa parte dell’edificio in linea sito nella zona sud-ovest di Lentini, in c.da Alaimo,
Via Tintoretto n° 9, formato da 9 appartamenti, distribuiti su tre piani, oltre la terrazza in
oggetto al quarto piano, insistente su un terreno esteso complessivamente mq 3.054, in
un’area destinata, negli anni "80, ad Edilizia Economica e Popolare.

L'edificio di cui I'immobile in oggetto fa parte ¢ stato edificato con struttura intelaiata in
cemento armato, solai in latero-cemento, tramezzature interne in mattoni forati dello spessore
di 8 cm rivestite da strato di intonaco, tamponature esterne di 30 ¢m realizzate con doppio
strato di matton forati con interposta camera d'aria.

Lo stato di manutenzione dello stabile ¢ scarso: in alcune parti del pilastri del portico lo strato
di calcestruzzo copriferro ¢ stato espulso a causa dell’umidita di risalita e conseguente
ossidazione dei ferri di armatura, alcune pignatte del solaio del porticato sono danneggiate a
causa dell’incendio di un’autovettura parcheggiata nell’area nord del porticato, nel vano scala
ci sono evidenti tracce di umidita di risalita, le tubazioni dell’acqua e alcuni tubi di scarico
sono a vista e non bene ancorati, ci sono evidenti tracce di distacco dell’intonaco di
rivestimento della facciata e dei balconi.
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La terrazza ha una superficie netta di 375 mq ¢ considerato come superficie di pertinenza esclusiva
di ornamento non comunicante di un appartamento dello stabile, per la- stima si considerera una
superficie commerciale pari a mq 21,25, ha la pavimentazione in piastrelle di cemento delle
dimensioni di 30 x 30 cm circa, il parapetto formato in parte con ringhiera in ferro ed in parte con
muretto in muratura con passamano in ferro e vi si accede tramite il vano scala centrale.

SUPERFICIE PERTINENZE ESCLUSIVE DI ORNAMENTO NON COMUNICA NI TERRAZZA

Descrizione ‘ Piano | Dimensioni lineari nette | Superficie netta | Superficie esterna |
| lorda (SEL) |
| Terrazza | Quarto m21,20xm 18,10 mq 375,00 mg 375,00
| Totale sup. terrazza ]ﬂq 375,00 mq 375,00
SUPERFICIE COMMERCIALE:
| Descrizione Superficie esterna | Superficie
i lorda (SEL) commerciale
| SUP. PERTINENZE ESCLUSIVE ORNAMENTO: TERRAZZA
| - rapp. mercantile: 0,15 fino @ mq 25,00 mq 25,00 mqg 3,75
! - rapp. mercantile: 0,05 oltre i 25,00 mg | mg 350,00 mg 17,50
| TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE COMPLESSIVA | mq 21,25 |

2.3 Quesito 4.111 individuazione dello stato di possesso degli immobili ...

LOTTO 1: IMM 1. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 1. Fg 84, p.lla 57, sub 3

L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, piano primo, interno I,

censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 57, sub 3, alla data del

sopralluogo, risultava essere occupato “sine titulo” dalla sig.ra J GGG
O (| proprio nucleo familiare.

LOTTO 2: IMM 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int, 2. Fg 84, plla 57, sub 4
L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n® 9, piano primo, interno 2,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 57, sub 4, alla data del
sopralluogo, risultava essere oceupato “sine fitulo " dalla sip. rog R ENENEEEEEND
G : dal proprio nucleo familiare.
LOTTO 3: IMM 3, Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 3. Fg 84, plla 57, sub S
L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n® 9, piano primo, interno 3,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 57, sub 5, alla data del

sopralluogo, risultava ¢ssere occupato “sine titulo” dalla sig.ra g

, € dal proprio nucleo familiare.

LOTTO 4: IMM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 4. Fg 84, p.lla 57, sub 6
'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9. piano secondo, interno 4,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 57, sub 6, alla data del
sopralluogo, risultava essere occupato “sine titulo” dal sig. (i ENGREGGGEGGEENENG
SR - (2| proprio nucleo familiare.

LOTTO 5: IMM 5. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 5. Fg §4, plla 57, sub 7
L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, piano secondo, interno 5, censito nel
Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 57, sub 7, alla data del sopralluogo,
risultava essere in possesso “sine fifulo” dal sig. (G—G—GG—TTEES
LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int, 6. Fg 84, p.lla 57, sub 8
L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, piano secondo, interno 6,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 57, sub 8, alla data del
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sopralluogo, risultava essere occupato “sine titulo” dalla sig.ra“
RN . c 2| proprio nucleo familiare.

LOTTO 7: IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int, 7. Fg 84, p.lla 57, sub 9
L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n® 9, piano terzo, interno 7, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p- lla 57, sub 9, alla data del

sopralluogo, risultava esscre occupato “sine fifulo” dalla sig. I‘d“
G . - (.| proprio nucleo familiare.

LOTTO 8: IMM 8. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 8. Fg 84, p.lla 57, sub 10
L'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n°® 9, piano terzo, intermno 8, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 57, sub 10, alla data del

sopralluogo, risultava essere occupato “sine ttule” dalla sig.r g

e dal proprio nucleo familiare.

LOTTO 9: IMM 9. Appartamento a Lenfini, Via Tintoretto 9, .3, int. 9. Fg 84, p.lla 57, sub 11
|'appartamento in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n° 9, piano terzo, interno 9, censito
nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 57, sub 11, alla data del

sopralluogo, risultava essere occupato “sine fitulo” dal sig. o ————EEGGENRASE
R - .| proprio nucleo familiare.

LOTTO 10: IMM 10. Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretto 9, P.4, int. 10. Fg 84, p.lla 57, sub 12.
Il lastrico solare in oggetto sito a Lentini in Via Tintoretto n® 9, piano quarto, interno 10,
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Lentini al foglio 84, p.lla 57, sub 12, alla data
del sopralluogo, risultava essere libero.

24 QllCSiﬁ 4.1V indicazione dell'esistenza di formalita, vinceli o vneri, che resteranno a carico dell’ acquirente ...

4.V indicazione dell'esistenza di formalita, vincoli, che saranno cancellati ...
Si riportano qui di seguito le traserizioni dei pignoramenti ¢ le iscrizioni ipotecarie, gravanti
sugli immobili in oggetto, pubblicate presso I'’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di
Siracusa - Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare:

LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10: IMM 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10. Appartamenti ¢ lastrico solare
a Lentini, Via Tintoretto 9. Fg. 84, p.lla 57, sub 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12

- Ipoteca iscritta il 27/12/1982 ai nn. 18549/990 per Lire 675.000.000 a favore della Sezione di
Credito Fondiario del Banco di Sicilia, (iliale di Catania, contr_
I - Contratto di mutuo rogato dal notaio Carmelo Sinatra,
coadiuvato dal notaio Giovanni Vigneri di Catania, il 3/12/1982 per Lire 270.000%00, durata
anni 20, ipoteca Lire 675.000.0000, sopra il diritto di superficie dei seguenti immobili:

lotto di terreno esteso mq 3.054 ed entrostante edificio comprendente n® 9 alloggi, sito nel
Comune di Lentini, contrada Alaimo, Lotto L 20, iscritto nel N.C.T. al foglio 84, particella
401 di mq 2.942 (giusta tipo di frazionamento n° 21/82 approvato dall’U.T.E. in data
8.04.1982 della originaria particella 85) e particella 57 di mq 112, entrambe mle;late alla
partita 3885 a nome diguuuuiP VooV s ruttuaria) ¢

(proprietaria), confinante a nord con verde pubblico prospiciente Viale Tintoretto an;olo Via
degli Elleni, ad est con Via degli Elleni, a sud con verde pubblico prospiciente Via Scala

Alaimo ¢ ad ovest con Lotto 119 assegnato all

-~ Ipoteca in Rinnovazione iscritta il 19/12/2002 ai nn. 24459/2895 derivante da Ipoteca
volontaria per concessione a garanzia di mutuo fondiario del 3/12/1982 rogato dal notaio
Giovanni Vigneri di Catania (n° di rep. 2040) a favore del Banco di Sicilia, sezione di Credito
Fondiario, sede di Catania contro | GG, <.
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- Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, Lotto L 20, in C.'T. al foglio 84. p.lla 401, di mq 2.942;
- Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, Lotto L. 20, in C. T. al foglio 84, p.lla 57, di mq 112.

--- Nota in ripetizione alla nota di Iscrizione ipotecaria pubblicata in data 27.12.1982 ai
nn. 18549/996 iscritta il 29/06/1983 ai nn. 9781/328 per Lire 675.000.000 a favore della
Sezione di Credito Fondiario del Banco di Sicilia, filiale di Catania, contro _
I . Contratto di mutuo rogato dal notaio Carmelo
Sinatra, coadiuvato dal notaio Giovanni Vigneri di Catania, il 3/12/1982 per Lire 270.000.000,
durata anni 20, ipoteca Lire 675.000.0000, sopra il diritto di superficie dei seguenti immobili:
lotto di terreno esteso mq 3.054 ed entrostante edificio comprendente n® 9 alloggi, sito nel
Comune di Lentini, contrada Alaimo, Lotto L 20, iscritto nel N.C.T. al foglio 84, particella
401 di-mq 2.942 (giusta tipo di frazionamento n® 21/82 approvato dall’U.T.E. in data
8.04.1982 della originaria particella 85) e particella 57 di mq 112, entrambe intestate alla
partita 3885 a nome di <o N (usufruttuaria) :
(proprietaria), confinante a nord con verde pubblico prospiciente Viale Tintoretto angolo Via
degli Elleni, ad est con Via degli Elleni, a sud con verde pubblico prospiciente Via Scala

Alaimo ¢ ad ovest con Lotto 119 assegnato alla||| G

- Ipoteca iscritta il 24/11/1983 ai nn. 17435/945 per Lire 135.000.000 a favore della Sezione di
Credito Fondiario del Bance di Sicifia, filiale di Catania, contro _
I < Contratto di mutuo rogato dal notaio G. Vigneri di Catania il
31/10/1983, per Lire 54.000.000, durata anni 15, sopra il diritto di superficie dei seguenti immobili:
lotto di terreno esteso mq 3.054 ed entrostante edificio comprendente n® 9 alloggi, sito nel
Comune di Lentini, contrada Alaimo, Lotto L 20, iscritto nel N.C.T. al foglio 84, particella
401 di mq 2.942 (giusta tipo di frazionamento n® 21/82 approvato dall’'U.T.E. in data
8.04.1982 della originaria particella 85) e particella 57 di mq 112, entrambe intestate alla
partita 3885 a nome di GG oV g suTuttuaria) o
(proprietaria), confinante a nord con verde pubblico prospiciente Viale Tintoretto angolo Via
degli Elleni, ad est con Via degli Elleni; a sud con verde pubblico prospiciente Via Scala

Alaimo e ad ovest con Lotto L 19 assegnato alla ||| G

- Ipoteca iscritta il 3/07/1984 ai nn. 10324/733 per Lire 305.550.000 a favore della Sezione di
Credito Fondiario del Bance di Sicilia, filiale di Catania, uontro_
_ ex Contratto di mutuo rogato dal notaio G. Vigneri di Catania il
13/06/1984 per Lire 122.220.000, durata anni 15, sopra il diritto di superticie dei seguenti immobili:
lotto di terreno esteso mq 3.054 ed entrostante edificio comprendente n® 9 alloggi, sito nel
Comune di Lentini, contrada Alaimo, Lotto L 20, iscritto nel N.C.T. al foglio 84, particella
401 di mq 2.942 (giusta tipo di frazionamento n° 21/82 approvato dall’U.T.E. in data
8.04.1982 della originaria particella 85) e particella 57 di mq 112, entrambe intestate alla
partita 3885 a nome d i iEG—— S O v G (U sufruttuaria) ogh
(proprietaria), confinante a nord con verde pubblico prospiciente Viale Tintoretto angolo Via
degli Elleni, ad est con Via degli Elleni, 4 su

d_con verde pubblico prospiciente Via Scala
Alaimo e ad ovest con Lotto L19 assegnato alla

-- Ipoteca in Rinnovazione iscritta il 28/06/2004 ai nn. 14529/3603 derivante da Ipoteca
volontaria per concessione a garanzia di mutuo fondiario del 13/06/1984 rogato dal notaio
Giovanni Vigneri di Catania (n° di rep. 6708) a favore del Banco di Sicilia, sezione di Credito
su:

Fondiario, sede di Palermo, contro
- Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, in C. T. al foglio 84, p.lla 401, di mq 2.942;
- Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, in C. T. al foglio 84. p.lla 57, dimq 112.
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- Ipoteca iscritta il 21/08/1985 ai nn. 12971/1197 per Lire 45.000.000 a favore della Sezione di
Credito Fondiario del Banco di Sicilia, filiale di Catania, contro

ex Contratto di mutuo rogato dal notaio G. Vigneri di Catania il
6/08/1985 per Lire 17.851.000, durata anni 15, sopra il diritto di superficie dei seguenti immobili:
lotto di terreno esteso mq 3.054 per il quale ¢ stato rilasciato il certificato comunale di
destinazione urbanistica dell’area dal Comune di Lentini e per il quale la parte mutuataria
dichiara che a “futt'oggi” non sono intervenute modificazioni dello strumento urbanistico ed
entrostante edificio comprendente n® 9 alloggi in corso di costruzione nel Comune di Lentini,
giusta progetto approvato dalla C. E. in data 25/06/198, Concessione Edilizia n® 17820 del
22/07/1982, contrada Alaimo, Lotto L 20, iscritto nel N.C.T. al foglio 84, particella 401 di
mg 2.942 (giusta tipo di frazionamento n® 21/82 approvato dall’U.T.E. in data 8.04.1982
della originaria particella 85) e particella 57 di mq 112, entrambe intestate alla partita 3885,
confinante a nord con verde pubblico prospiciente Viale Tintoretto angolo Via degli Ellent,

ad est con Via degli Elleni, a sud con verde pubblico prospiciente Via Scala Alaimo ¢ ad
ovest con Lotto L19 assegnato alla

-- Ipoteca in Rinnovazione iscritta il 16/08/2005 ai nn. 20902/6655 derivante da Ipoteca
volontaria per concessione a garanzia di mutuo fondiario del 6/08/1985 rogato dal notaio
Giovanni Vigneri di Catania (n° di rep. 7825) a favore del Banco di Sicilia, sezione di Credito
Fondiario, sede di Palermo, contro

su:
- Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, in C. T. al foglio 84, p.lla 401, di mq 2,942, Lotto 20;
- Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, in C. T. al foglio 84, p.lla 57, di mq 112, Lotto 20.

- Pignoramento del 5/11/1992 dell’Ufficiale Giudiziario di Catania, trascritto il 14/12/1992

ai nn. 20604/16298, a favore del Banco di Sicilia S.p.a. con sede a Palermo e contro
su Terreno

sito a Lentini in contrada Alaimo. in C. T. al foglio 84, p.lla 401 di mq 2.942 ¢ p.lla 57 dimgq

[12 ed edificio insistente comprendenten® 9 unita immobiliari ¢ precisamente:

|) Appartamento di mq 94,96, al primo piano, interno 1;

2) Appartamento di mq 94,87, al primo piano, interno 2;

3) Appartamento di mq 94,78, al primo piano, interno 3;

4) Appartamento di mq 94,94, al primo secondo, interno 4;

5) Appartamento di mq 94,80, al primo secondo, interno 5;

6) Appartamento di mq 94,12, al primo secondo, interno 6;

7) Appartamento di mq 95,00, al primo terzo, interno 7;

8) Appartamento di mq 94,96, al primo terzo, interno 8;

9) Appartamento di mq 94,16, al primo terzo, interno 9.

-- Rinnovazione pignoramento trascritto il 3/12/2012 ai nn. 19503/15408 derivante da Afto
esecutivo dell’Ufficiale Giudiziario di Catania, del 5/11/1992 (n° di rep. 519/1) a favore di Island
Refinancing S.r.l., sede di Milano (che ha acquistato dal Banco di Sicilia crediti rinvenienti dai
contratti di mutuo in oggetto) e contro su:
1) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 5,5, int. 1, C
2) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 3,5, int. 2, C.

C

C

. fg
. fg 84, p.lla 57, sub 4;
. F. fg 84, p.lla 57, sub 5;
" fg 84, p.lla 57, sub &;

‘|..
5) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 5,5, int. 5, C. F. fg 84, p.lla 57, sub 7;
I,.A

84. p.lla 57, sub 3;

3) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 5.5, int. 3,
4) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 5,5, int. 4,

6) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 5,5, int. 6, C. F. fg 84, p.lla 57, sub 8;
7) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 6, int. 7, C. F. fg 84, p.lla 57, sub 9;

8) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 6, int. 8, C. F. fg 84, p.lla 57, sub 10;
9) Appartamento a Lentini in Via Tintoretto, vani 5,5, int. 9, C. F. fg 84, p.lla 57, sub I 1;
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10) Lastrico solare a Lentini in Via Tintoretto, 350 mq, int. 10, C. F. fg 84, p.lla 57, sub 12;
I'1) Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, in C. T, al foglio 84, p.lla 401, di mq 2.942;
12) Terreno sito a Lentini, c.da Alaimo, in C. T. al foglio 84, p.lla 57, di mq 112,

- Sentenza dichiarativa di Fallimento, Atto giudiziario del Tribunale Civile di Catania del
15/10/1987, rep. 9247/87 R.G., Trascritto il 27.03.1993 ai nn. 5006/4021, contro Impresa
Lidile Stradale Lazzaro & C. S.r.l. con sede a Catania (Cod. Fisc. 00454880873), a favore
Massa Creditori del Fallimento di Impresa Edile Stradale Lazzaro & C. S.r.l.

- Dalla relazione notarile del dott. Sergio Marciante, notaio in Augusta, datata 10/03/1999, si riporta:
- Citazione trascritta il 3/05/1984 ai nn. 6961/5736 a favore dy . c

risoluzione preliminare di vendita, gravante su appartamento in corso di costruzione, di 4
vani ed accessori, esteso mq 95, sito nel piano di zona di Lentini sul Lotto n° 20;

- Citazione trascritta il 28/08/1986 ai nn. 12142/94037, a favore di g

G o convalida sequestro giudiziario immobile ¢ trasferimento coattivo di
immobili ricadenti nel Lotto n® 20, ¢ precisamente n® 3 appartamenti al primo piano, n° 2
appartamenti al secondo piano ¢ n® 1 appartamento al terzo piano.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA NEL VENTENNIO

LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10; IMM 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10. Appartamenti e lastrico solare
a Lentini, Via Tintoretto 9. Fg. 84, p.lla 57, sub 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12

- Gli immobili in oggetto appartengono, per i diritto di superficie per anni 99, alla Secieta

con sede in Catania, alla quale sono
pervenutt per edificazione su terreno, 1dentificato come Lotto n° 20 ricedente nel Piano delle
zone per I’Edilizia Economica ¢ Popolare del Comune di Lentini, costituente un’area di mq
3.526 distinta al Catasto Terreni del Comune di Lentini al foglio 84, part.lla 401 di mq 2.942
e part.lla 57 di mq 584, assegnato con Atto di convenzione urbanistica tra detto Comune di
Lentini ¢ I'Impresgguiggil (con sede a Giarre in Via Alfieri n” 65), stipulata dal
Segretario Generale del Comune di Lentini in data 11/06/1982 (Rep. n® 17738 — Registrata a
Lentini il 14.06.1982 al n® 1058, vol. 217 A_P.), trascritta il 19/06/1982 ai nn. 9552/8015, ¢
successiva Convenzione Aggiuntiva (Atto di rettifica - Rep. n® 18445 — registrato a Lentini
il 20.06.1983 al n® 386 vol. 1011 A.P.) stipulato lru—

N - | (| Comune di Lentini in data
18/06/1983, trascritto il 20/06/1983 ai nn. 9372/7968, in virta della quale le parti hanno
convenuto ¢ stabilito che “I’arca oggetto di concessione, di superficie complessiva di mq
3.054, ¢ distinta al Catasto Terreni del Comune di Lentini al foglio 84, part.lla 401 di mq 2.942,
part.lla 57 di mq 112”7 ¢ che la nuova societa a responsabilita limitata ||| GGG
sostitwisce 'lmpresa individual o .

- Al Comune di Lentini la proprieta del terreno (sito in territorio di Lentini, contrada Alaimo,
della estensione di are 30 ¢ centiare cinquantaquattro (are 30.54) con annesso fabbricato
rurale, confinante nell’insieme con il Viale Tintoretto, con la Cooperativa | R RNNENEGE -
con la regia trazzera Scala-Alaimo e con la Cooperativa B o0 in Catasto al
foglio 84, part.lla 57 fabbricato rurale di are 1.12 ¢ part.lla 401 (ex 85/b) di are 29.42 (giusta
tipo di frazionamenio n° 21/82)) ¢ pervenuta per Atto di compravendita rogato dal dott,
Francesco Di Mari, notaio in Lentini, I'8/08/1984, trascritto il 31/08/1984 ai nn.
13737/11456, da potere diggms e

- AR e
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- A e 1l terreno era pervenuto per successione
testamentaria a deceduto in Lentini 1l 19/02/1961, giusta
testamento olografo del 20/06/1955 pubblicato con verbale del dott. Francesco Di Mari,

notaio in Lentini, in data 23/02/1961, registrato al n® 14935, denuncia di successione n° 275
vol. 140, trascritta il 16/09/1961 ai nn. 19057/16673.

2.5 Quesiti 4.VI verifica regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché esistenza della dichiarazione di agibilita ...

4.VI1 in caso irregolarita urbanistica o edilizia, I’indicazione dell’eventuale sanabilita e dei relativi costi ..
LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8-9-19: IMM 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10. Appartamenti e lastrico solare
a Lentini, Via Tintoretto 9. Fg. 84, p.lla 57, sub 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12

ep. n° 17820 del 22.07.1982

- Il Comune di Lentini ha rilasciato la Concessione
— Pratica edile n. 122/1982 alla ditta per la costruzione di nove
alloggi di tipo economico da eseguire a Lentini, in contrada Scala Alaimo e precisamente sul
Lotto L20 del Piano di Zona di cui alla Legge 18/04/1962 n® 167, pervenuto alla ditta
richiedente in virtd della Convenzione per la cessione del diritto di superficie di aree destinate
ad edilizia residenziale ai sensi dell’art. 35 deila legge 22/10/1971 n® 865, rogita dal dott.
N S orctario Generale del Comune di Lentini in data 11/06/1982, rep. 17738,

- 1t Comune di Lentini ha rilasciato la Concessione Edificatoria di variante in corso d’opera
al progetto n° 122/1982 (costruzione di nove alloggi di tipo economico da eseguire a Lentini,
in contrada Scala Alaimo ¢ precisamente sul Lotto L20 del Piano di Zona di cui alla Legge
18/04/1962 n° 167) - rep. n° 204771 del 23/05/1986 — Pratica edile n. 177/1985 alla ditta
riguardante lo spostamento di tramezzature interne negli
ici del piano portico.

alloggi e la ridistribuzione delle supe

- Il Comune di Lentini non ha rilasciato 'datorizzazione di Abitabilita per il fabbricato in
oggetto di cui alle Concessioni Edificatorie n® 122/1982 e n® 177/1985.

- Lo stato dei fatti corrisponde al Progetto del fabbricato’ in oggetto di cui alla Concessione
Edificatoria n® 177/1985, tranne per LIMM 4 (sub 6) in cui € stata demolita la parete tra I'ingresso
ed il disimpegno e per 'IMM 6 (sub 8) in cui ¢ stato unificato il bagno con la lavanderia.

- Lo stato dei fatti rispecchia le planimetric catastali depositate presso I’Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Siracusa - Territorio - Servizi Catastali tranne per I'lMM 4 (sub
6) in cui ¢ stata demolita la parete tra I'ingresso ed il disimpegno e per 'IMM 6 (sub 8) in cui ¢
stato unificato il bagno con la lavanderia.

- Nel vigente P.R.G. del Comune di Lentini, approvato con Decreto Regionale Assessorato
Territorio ed Ambiente n® 1267 del 7/10/1989, gli immobili in oggetto siti in Via Tintoretto n®
9, ricadono in Zona destinata ad Edilizia Economica e Popolare "PEEP", normata dall'art. 8
delle Norme Tecniche di Attuazione di seguito riportato:

Art. 18 — Piani per L ’Edilizia Economica e Popolare (PEEP)

! — I PEEP ai sensi della L. 167/1962, 763/1967, 865/1971, 10/1977 e successive modifiche nazionali ¢
regionali, sono compilate a cura dell’ Amministrazione Comunale.

2 — Oltre alle indicazioni tecniche e normative necessarie per l'individuazione di ogni apera compresa nel
PEEP, quesio dovra indicare:

a) le aree che entrano a far parte del patrimonio indisponibile del Comune,

b) lo schema della convenzione-tipo per la cessione del diritto di superficie dei lotti edificabili;

c) le aree da cedere in proprieta a cooperative edilizie ed a singoli ed il prezzo di cessione;

d).gli_Enti cui competono i diversi interventi contenuti rel PEEP, in relazione con i Programmi Pluriennali di

Attuazione.
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2.6 Quesito 4.VII indicazione dell'eventuale avvenuto rilascio di attestazione di certificazione o di prestazione energetica
in corso di validitd, provvedendo, ove mancante, ad acquisire attestazione di prestazione energetica

LOTTO 1: IMM 1. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 1. Fg 84, p.lla 57, sub 3

Classe energetica globale dell'edificio: E. Prestazione energetica Globale 76,7900 kWh/mg
anno. A.P.E. n° 02-2019 del 5.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca. 1D: 621302
del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTO 2: IMM 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 2. Fg 84, p.lla 57, sub 4
Classe energetica globale dell'edificio: G. Prestazione energetica Globale 113,3040 kWh/myg
anno. A.PE. n° 03-2019 del 5.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca. ID: 621303
del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 3. Fg 84, p.lla 57, sub 5

Classe energetica globale dell'edificio: G. Prestazione energetica Globale 112,4130 kWh/myg
anno. A.P.E. n° 04-2019 del 5.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca. I1): 621305
. del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTO 4: IMM 4. Appartamento a Lenfini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 4. Fg 84, p.lla 57, sub 6

Classe energetica globale dell'edificio: E. Prestazione energetica Globale 58,5330 kWh/mg
anno. A.P.E. n° 05-2019 del 3.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca. 1D: 621306
del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTO 5: IMM 5. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 5. Fg 84, p.lla 57, sub 7

Classe energetica globale dell'edificio: G. Prestazione energetica Globale 45,9760 kWh/my
anno. A.P.E. n° 06-2019 del 3.08.2019 redatio dal sottoscritto arch. Garro Luca. 1D: 621307
del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 6. Fg 84, p.lla 57, sub §

Classe energetica globale dell'edificio: E. Prestazione energetica Globale 56,4070 kWh/my
anno. A.P.LE. n° 07-2019 del 3.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca. 1D: 621308
del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTO 7: IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int, 7. Fg 84, p.lla 57, sub 9

Classe energetica globale dell'edificio: G. Prestazione energetica Globale 153,4720 kWh/my
anno. A.P.LE. n° 08-2019 del 2.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca. ID: 621309
del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTO 8: IMM 8. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 8. Fg 84, p.la 57, sub 10

Classe encrgetica globale dell'edificio: G. Prestazione energetica Globale 145,9280 kWh/mg
anno. AP.E. n° 092019 de! 2.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca. 1D: 621310
del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati de! Dipartimento Energia della Regione Siciliana.

LOTTO 9: IMM 9. Appartamento a Lenfini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9. Fg 84, p.lla 57, sub 11

Classe energetica globale dell'edificio: G. Prestazione energetica Globale 145,2940 kWh/mq
anno. A.P.E. n° 10-2019 del 2.08.2019 redatto dal sottoscritto arch. Garro Luca. 1D: 621311
del 6.08.2019 nel Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimento Energia della Regione Siciliana,
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2.7 Quesiti 41X valutazione dei beni ...
4.X nel caso di quota indivisa, relazioni in ordine al fatto che il bene risulti comodamente divisibile
4.X1 nel caso di pignoramento della nuda proprieta o dell'usufrutto ... I'indicazione del termine finale .|

CRITERIO E METODO DI STIMA
- Durante il sopralluogo si ¢ presa diretta visione delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche e
delle condizioni degli immobili individuandone gli elementi necessari per una corretta stima.
Come ¢ noto, la scelta del metodo di stima da adottare ¢ subordinata allo scopo della stessa.
Nel caso specifico, lo scopo della stima ¢ quello di determinare il pit probabile valore di
mercato degli immobili sopra descritti alla data odierna al fine di una congrua vendita.

Si ¢ ritenuto. opportuno (in conformita alle "Linee guida ABI per la valutazione degli
immobili nelle esposizioni creditizie" - ed. 14.12.2015 nonché al "Codice Tecnoborsa delle
Valutazioni Immobitiar?”", IV edizione ed al "Manuale Operativo delle Stime Immobiliari
(MOSI)" edito nel 2011 dell'Agenzia del Territorio") non adottare unicamente 1 metodi di
stima basati sul reddito, in quanto in particolari occasioni si sono rivelati inaffidabili per la
differente valutazione dovuta al mercato, ma si ¢ proceduto ad una stima analitica e di
confronto per assicurare agli immobili una vajutazione il pit possibile reale ed attendibile.

Si ¢, quindi, proceduto ad una Stima in funzione del mercato immobiliare e della
capitalizzazione del reddito, assumendo, quale pit probabile valore venale, quello
corrispondente alla media aritmetica dei risultati ottenuti.

GIUDIZIO DI STIMA

A) Valore di stima in funzione del mercato immobiliare

II metode si basa sull'applicazione del criterio di comparazione e consiste nel rapportare i
prezzi "normali” o "medi" di mercato nelle compravendite di cespiti simili riferiti alla
microarea in cui ricade I'immobile ad un parametro tecnico di riferimento: il valore unitario
per mq di superficie commerciale.

Al valore "medio" o "ordinario" di- mercato ricavato si apportano le eventuali relative
aggiunte o detrazioni, riferite alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'immobile, per
riportare 'immobile nelle reali condiziont in cui si viene a trovare nel momento della stima.
Si determinera il valore degli immobili con il procedimento sintetico compartivo diretto
attraverso le seguenti fasi:

I - individuazione del valore zonale dell'immobile di riferimento, definito "medio”, in base alle
indagini di mercato su compravendite avvenute nella zona dell'immobile oggetto di valutazione;
IT - definizione dei parametri di tipo intrinseco ed estrinseco e relativi coefficienti
incrementali o decrementali che caratterizzano I'immobile ¢ comparazione dell'immobile da

stimare con quello di riferimento "medio";
II - trasposizione di tali differenze in termini economici per ottenere il valore dell'immobile
oggetto di stima. -

Il dato ottenuto risulta cosi fondato su premesse oggettive e riferimenti concreti.

Fonti di informazioni utilizzati per la stima

Per la determinazione del valore "medio" di compravendita si ¢ svolta una indagine di
mercato facendo riferimento a diverse fonti informative, sia direfte (interviste ad operator
del mercato immobiliare locale anche a mezzo di annunci su siti web specializzati, Bollettino
Aste giudiziarie ¢ rilevazioni riferite ad immobili assimilabili ai beni oggetto di stima) che
indirette (Quotazioni immobiliari pubblicate dall'OMI - Osservatorio Mercato Immobiliare -
a cura dell’Agenzia delle Entrate, Anno 2018 - II Semestre: Borsino immobiliare).

Tiibundle Civile SR 1 Fsee Trhna n” S19/22 Unioredit S p. A gia Banco di Sicilia umm_

-33.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L ———————————— N ——




CTUS Arch. Luea GARRQ - Via Vittorio Emanuele 0° 307 - 96010 Canwcattii Bagni (SR)

LOTTY 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10: IMM 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10. Appartamenti ¢ lastrico solare
a Lentini, Via Tintoretto 9, Fg. 84, p.lla 57, sub 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12

I Fase - Stima sintetico-comparativa

Esaminate le fonti sopraclencate, fatte le dovute valutazioni peritali, si ritiene opportuno
assumere i seguenti valori medi di mercato di riferimento:

- Da indagini effettuate presso agenzie immobiliari locali e dagli annunci immobiliari pubblicati
su siti-internet specializzati, ¢ emerso che l'attuale prezzo medio di vendita di immobili destinati
ad abitazioni di tipo economico nella zona periferica di Lentini in oggetto ¢ di circa €mq 550,00,
- I'valori OMI riportati per un immobile destinato ad abitazioni di tipo economico nella zona di
Lentiniin‘esame, in condizioni normali, variano per la vendita da un minimo di €/mq 370,00 ad un
massimo di €/mq 500,00 di superficie lorda unitaria. Si assume il valore medio pari a €nig 435,00,
- La quotazione media indicativa riportata dal portale specializzato "Borsino immobiliare.it"
per il mese di Agosto 2019, per la zona in esame e per la tipologia di abitazione di tipo
economico, varia per la vendita da un minimo di €/mq 305,00 ad un massimo di €/mq 412,00.
Siassume il valore medio pari a €/mg 358,00,

Si esegue, quindi, la media tra i valori riportati, ottenendo il seguente valore medio di riferimento:
€/mq (550,00 + 435,00 + 358,00)/3 = €/mq 448.00

1T Fase - Definizione dei parametri di tipo intrinseco ed estrinseco

Per la definizione del parametro di correzione del prezzo medio di riferimento rilevato si
tiene conto dei seguenti fattori:

- gli immobili sono situati in una zona periferica di Lentini, di Edilizia Economica ¢ Popolare
dotata di parcheggi e ben collegata col centro (Kz = parametro zonale: coefficiente = 1,00);

- gli immobili sono conformi al progetto, vi ¢ corrispondenza con la planimetria catastale, non &
stato rilasciato il certificato di abitabilita (Ku = parametro urbanistico: coefficiente = 0,95),
- gli immobili hanno caratteristiche strutturali, distributive ¢ di finitura “sufficienti”, lo stato di
conservazione, la funzionalita e la fruibilita sono "mediocri”, gli immobili sono occupati “sine
titulo” (Ke = parametro costruttivo. coefficiente = 0,85).

Procedendo alla comparazione dei parametri relativi agli immobili da stimare con quello di
riferimento ed applicando i coefficienti individuati, si ottiene il coefficiente totale (Kt) pari a:
Ki=100x095x085= 081

111 Fase - Trasposizione in termini economici
Applicando i} coefficiente totale K7 ricavato al valore unitario medio di riferimento, pari ad
Euro/mq 448,00 si ottiene:  Euro/mq 448,00 x 0,81 = €/mq 363,00

Si passa, quindi, alla stima degli immobili:

LOTTO 1: IMM 1. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 1. Fg 84, p.lla 57, sub 3
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 120,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 43.560,00

Stima valore dell'immobile | = Euro 43.560,00 (Euro quarantatremilacinquecentosessanta/00)
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LOTTO 2: IMM 2. Appartamento a Lenfini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 2. Fg 84, p.lla 57, sub 4
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 116,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 42.108.00

Stima valore dell'immobile 2 = Euro 42.108,00 (Euro quarantaduemilacentootto/00)

LOTTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 3. Fg 84, p.lla 57, sub 5
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mg 115,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 41.745.,00

Stima valore dell'immobile 3 = Eurg 41.745,00 (Euro quarantunomilasettecentoquarantacinque/00)

LOTTO 4: IMM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 4. Fg 84, p.lla 57, sub 6
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 120,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 43.560.00

Stima valore dell'immobile 4 = Euro 43.560.00 (Euro quarantatremilacinquecentosessanta/00)

LOTTO 5: IMM 5. Appartamenfo a Lenfini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 5, Fg 84, p.lla 57,sub 7
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 116,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 42.108,00

Stima valore dell'immobile 5 = Euro 42.108,00 (Euro quarantaduemilacentootto/00)

LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 6. Fg 84, p.lla 57, sub 8
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficie commerciale immobile =mq 115,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 41,745,00

Stima valore dell'immobile 6 = Euro 41.745,00 (Euro quarantunomilasettecentoquarantacinque/00)

LOTTO 7: IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int, 7. Fg 84, p.la 57, sub 9
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 120,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 43.560,00

Stima valore dell'immobile 7 = Euro 43.560,00 (Euro quarantatremilacinquecentosessanta/00)

LOTTO 8: IMM 8. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 8. Fg 84, p.lla 57, sub 10
Destinazione d’uso = civile abitazione
Superficie commerciale immobile = mq 116,00
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Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00
Valore Totale = Euro 42.108,00

Stima valore dell'immobile 8 = Euro 42.108,00 {Euro guarantaduemilacentootto/00)

LOTTO Y: IMM 9. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9. Fg 84, p.lla 57, sub 11
Destinazione d’uso = civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 115,00

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 41.745,00

Stima valore dell'immobile 9 = Furo 41.745,00 (Euro quarantunomilasetiecentoquarantacingue/00)

LOTTO 10: IMM 10. Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretto 9, P.4. Fg 84, p.lla 57, sub 12.
Destinazione d’uso = terrazza

Superficie commerciale immobile = mq 21,25

Valore compravendita ponderato = €/mq 363,00

Valore Totale = Euro 7.714.00

Stima valore dell'immobile 10 = Euro 7.714,00 (Euro settemilasettecentoquattordici/00)

B) Valore medio di riferimento per la stima in funzione del reddito
Il metodo, detto anche “indiretto” o "analitico”, ¢ quello che perviene al giudizio di stima
tramite la capitalizzazione del reddito ordinariamente prodotto dal bene in esame.
In pratica, st calcola il reddito lordo annuo, che viene individuato per comparazione sulla base di
valori medi per mq assunti dalle fonti, applicando le opportune aggiunte o detrazioni in funzione
della specificita del bene in esame, si detraggono le spese medie annue a carico della proprieta,
calcolate in percentuali. e spese da detrarre sono quelle necessarie per la conservazione del bene
(manutenzioni, ammortamento, assicurazioni, ece.); per servizi al locatario, di amministrazione, per
sfitti ¢ insolvenze, per oner tributari, ecc. 1 principali manuali di estimo riportano valori percentuali
di spese variabili tra il 20% e il 40%; nei casi in esame, si ritiene di applicare una detrazione per
spese pari al 30% del reddito lordo prodotto dal bene.
Al reddito netto annuo cosi ottenuto si applica un saggio di capitalizzazione, in percentuale,
calcolato in funzione delle caratteristiche specifiche del bene, del periodo di riferimento ¢ del
rischio d'investimento. Valori pitl bassi si hanno per immobili di prestigio, a basso rischio di
investimento, liberi da vincoli di locazione, ecc; valori pit elevati si registrano per immobili a
basso prestigio, ubicate in zone decentrate, con scarsi collegamenti, soggetti a vincoli di
locazione o di altra natura.
Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche det beni in esame ¢ in accordo con le
indicazioni del Borsino Immobiliare si ¢ scelto un saggio di capitalizzazione pari a 2,8 %.
Per la determinazione del valore unitario di locazione da applicare ai bent in esame si € svolta
una indagine di mercato facendo riferimento a diverse fonti informative, sia direffe (interviste
ad operatori del mercato immobiliare locale anche a mezzo annunci su siti web specializzati,
Bollettino Aste giudiziarie e rilevazioni riferite ad immobili assimilabili ai beni oggefto di
stima) che indirette (Banca dati tenuta nel sito dell’Agenzia delle Entrate - Osservatorio del
Mercato Immobiliare, riportanti per la zona in esame i dati medi del secondo semestre 2018,
Borsino immobiliare).

Esaminate le fonti sopraelencate, fatte le dovute valutazioni peritali, s1 ritiene opportuno
assumere i seguenti valori di riterimento:
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CTU.: Arch. Luea GARRO - Via Vittono Emanuele 0° 307 - 96010 Canrcattini Bagni (SR)

LOTTI 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10: IMM 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10. Appartamenti e lastrico solare
a Lentini, Via Tintoretto 9. Fg. 84, p.lla 57, sub 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12

- Da indagini effettuate presso agenzie immobiliari locali e dagli annunci immobiliari
pubblicati su siti internet specializzati, € emerso che l'attuale valore locativo di mercato medio
di immobili con destinazione d'uso di abitazione di tipo economico nella zona periferica di
Lentini in oggetto ¢ di circa €/mq x mese 2,10;

- valori di locazione OMI riportati per un immobile con destinazione d'uso di abitazione
di tipo economico nella zona periferica di Lentini in oggetto, in condizioni normali, variano da
un minimo di €/mq x mese 1,30 ad un massimo di €/mq x mese 1,90 di superficie lorda. Si
assume un valore medio pari a €/mq x mese 1,60;

-'L.a quotazione media indicativa riportata dal portale specializzato "Borsino immobiliare.it”
per il mese di Agosto 2019, per la zona in esame, per la tipologia di abitazione di fipo
economico ¢ di €/mqg x mese 0,80 di superficie lorda.

Si procede, quindi, ad attuare la media tra i valori riportati, ottenendo il valore di riferimento:
€/mqg x mese (2,10 + 1,60 +0,80)/3 = €/mq x mese 1,50

11 Fase - Definizione dei parametri di tipo intrinseco ed estrinseco

Procedendo alla comparazione dei parametri relativi agli immobili da stimare con quello di
riferimento ed applicando i coefticienti precedentemente individuati (zonale, urbanistico e
costruttivo), si ottiene il seguente coefficiente totale (K¢): Ki = 1,00x 0.95x 0,85 = 0,81

HI Fase - Trasposizione in termini economici
Applicando il coefficiente totale Ki ricavato al valore unitario medio di riferimento, pari ad
€/mq x mese 1,50, si ottiene: €/mqg x mese 1,50 x 0,81 = €/mq 1,22

Si procede, quindi, alla stima degli immobili;

LOTTO 1: IMM 1. Appartamentoa Lentini, Via Tintoretto 9, P'.1, int. 1. F'g 84, p.lla 57, sub 3
Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 120,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi =12

Costo locazione annuo = Euro 1.757,00

A dedurre spese varie in un anno in misura de! 30% = Euro 527.00

Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1.230,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto de! 2.8% annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Euro 1.230,00 /0,028 = Euro 43.929,00 (Euro guarantatremilanovecentoventinove/00)

LOTTO 2: IMM 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 2. Fg 84, p.lla 57, sub 4

Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 116,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi = 12

Costo locazione annuo = Euro 1.698,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 509,00
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1.189,00
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Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula ii
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Euro 1.189,00/ 0,028 = Euro 42.464,00 (Euro quarantaduemilaquattrocentosessantaquattro/00)

LOTTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 3. Fg 84, p.lla 57, sub §
Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile =mgq 115,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi = 12

Costo locazione annuo = Euro 1.684,00

A dedurre spese varic in-un anno in misura del 30% = Euro 505,00

Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1.179,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Furo 1.179.00/0.028 = Euro 42.107,00 (Euro quarantaduemilacentosette/00)

LOTTO 4: IMM 4. Appartamento a Lenfini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 4. Fg 84, p.lla 57, sub 6
Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 120,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi = 12

Costo locazioneannuo = Euro 1.757,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 527,00

Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1.230,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Euro 1.230,00 /0,028 = Furo 43.929.00 (Euro quarantatremilanovecentoventinove/00)

LOTTO 5: IMM 5. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 5, Fg 84, p.dla 57, sub 7
Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 116,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi= 12

Costo locazione annuo = Euro 1.698,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 509,00

Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1.189,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Euro 1.189.00 /0,028 = Euro 42.464.00 (Euro quarantaduemilaguattrocentosessantaquattro/00)

LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 6. Fg 84, p.Ila 57, sub 8
Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 115,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi = 12

Costo locazione annuo = Euro 1.684,00
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A dedurre spese varie in un anno in misura de! 30% = Euro 505,00

Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1.179.00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Euro 1.179.,00 /0,028 = Euro 42.107.00 (Euro quarantaduemilacentosette/00)

LOTTO 7: IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 7. Fg 84, p.lla 57, sub 9

Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 120,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi=12

Costo locazione annuo'= Euro 1.757,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 527,00
Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1.230,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Furo 1.230,00/ 0,028 = Eure 43.929,00 (Euro quarantatremilanovecentoventinove/00)

LOTTO 8: IMM 8. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 8. I'g 84, p.lla 57, sub 10

Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile =mgq 116,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi =12

Costo locazione annuo = Euro 1.698,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 509,00
Guadagno netto affitto in un anno = Euro [.189,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Euro 1.189.00/0.028 = Euro 42.464.00 (Euro quarantaduemilaquattrocentosessantaquattro/00)

LOTTO 9: IMM 9. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9. Fg 84, p.lla 57, sub 11
Destinazione d’uso: civile abitazione

Superficie commerciale immobile = mq 115,00

Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22

Mesi =12

Costo locazione annuo = Euro 1.684.00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 505,00

Guadagno netto affitto in un anno = Euro 1.179,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2.8% annuo, si formula il
seguente valore di stima in relazione alla rendita:
Euro 1.179,00/ 0,028 = Euro 42.107.00 (Euro quarantaduemilacentosette/00)

LOTTO 10: IMM 10. Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretto 9, P.4. Fg 84, p.lla 57, sub 12.

Destinazione d’uso: terrazzo
Superficte commerciale immobile =mq 21,25
Costo Unitario €/mq per mese ponderato = 1,22
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Mesi =12

Costo locazione annuo = Euro 311,00

A dedurre spese varie in un anno in misura del 30% = Euro 93,00

Guadagno netto aftitto in un anno = Euro 218,00

Applicando il saggio medio di capitalizzazione del reddito netto del 2,8% annuo, si formula i
seguente valore di stima in relazione alla rendita:

Euro 218.00 /0,028 = Euro 7.786,00 (Euro settemilasettecentottantasei/00)

Media dei valori

Il valore di stima delle unita immobiliari oggetto della presente relazione tecnica ¢ dato dalla
media dei valori scaturiti dalle due stime anzi riportate in funzione del mercato immobiliare
di zona e del reddito; pertanto si ha:

LOTTO 1: IMM 1. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 1. Fg 84, p.lla 57, sub 3

Euro (43.560,00 + 43,929,00) / 2 = Euro 43.744,50
Stima Valore Immobile 1 arrot. = Euro 43.750,00 (Euro quarantatremilasettecentocinquanta/00)

LOTTO 2: IMM 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1,int. 2. Fg 84, p.lla 57, sub 4

Euro (42.108,00 + 42.464,00) / 2 = Furo 42.286,00
Stima Valore Immobile 2 arrotondato. = Euro 42.300,00 (Euro quarantaduemilatrecento/00)

LOTTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 3. Fg 84, p.lla 57, sub 5

‘Euro (41.745,00 + 42.107,00) / 2 = Euro 41.926,00
Stima Valore Immobile 3 arrotondato = Euro 41.900,00 (Euro quarantunomilanovecento/00)

LOTTO 4: IMM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 4. Fg 84, p.lla 57, sub 6

Euro (43.560,00 + 43.929,00) / 2 = Euro 43.744,50
Stima Valore Immobile 4 arrot. = Euro 43.750,00 (Euro quarantatremilasettecentocinguanta/00)

LOTTQ 5: IMM 5. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 5. Fg 84, p.lla 57, sub 7

Euro (42.108,00 + 42.464,00) / 2 = Furo 42.286,00
Stima Valore Immobile 5 arrotondato. = Euro 42.300,00 (Euro quarantaduemilatrecento/00)

LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretio 9, P.2, int. 6. Fg 84, p.lla 57,sub §

Euro (41.745,00 + 42.107,00) / 2 = Euro 41.926,00
Stima Valore Immobile 6 arrotondato = Euro 41.900,00 (Euro quarantunomilanovecento/00)

LOTTO 7: IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3,int. 7, Fg 84, p.lla 57,sub 9

Euro (43.560,00 + 43.929,00) / 2 = Furo 43.744,50
Stima Valore Immobile 7 arrot. = Euro 43.750,00 (Euro quarantatremilasettecentocingquanta/00)

LOTTO 8: IMM 8, Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 8. Fg 84, p.lla 57, sub 10

Euro (42.108,00 + $2.464,00) / 2 = Euro 42.286,00
Stima Valore Immobile 8 arrotondato. = Euro 42.300,00 (Euro quarantaduemilatrecento/00)

LOTTO 9: IMM 9. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9. Fg 84, p.lla 57, sub 11

Euro (41.745,00 + 42.107,00) / 2 = Euro 41.926,00
Stima Valore Immobile ¢ arrotondato = Euro 41.900,00 (Euro quarantunomilanovecento/00)
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LOTTO 10: IMM 10. Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretto 9, P.4. Fg 84, p.lla 57, sub 12.

Euro (7.714,00 + 7.786,00) / 2 = Eura 7.750,00
Stima Valore Immobile 10 = Euro 7.750,00 (Euro settemilasettecentocinquanta/00)

Adeguamenti e correzioni della stima

LOTTO 1: IMM 1. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int. 1. Fg 84, p.lla 57, sub 3

Al valore di mercato dell'immabile otienuto mediando 1 valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovrd essere praticata una riduzione per l'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Euro 5.000,00;

- finteggiatura ed eliminazione macchie di condensa, stimati in Euro 750,00;

quindi il VALORE FINALE dell'immobile 1. al netto delle spese, sara:

Eura 43.750,00 - 5.000,00 - 750,00 = Euro 38.000,00 (Euro trentottomila/00)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 1 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 145,00 Euro mensili, pertanto:

il VALORE LOCATIVO del LOTTTO 1 ¢ pari a 145,00 Furo mensili, ovvero 1.740,00
Euro annui.

LOTTO 2: IMM 2. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, .1, int. 2. Fg 84, p.ila 57, sub 4

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione per l'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Euro 5.000,00;

- tinteggiatura e messa in opera rivestimento-in piastrelle bagno, stimati in Euro 3.300,00;
quindi it VALORE FINALE dell'immobile 2, al netto delle spese, sara:

Euro 42.300,00 - 5.000.00 — 3.300,00 = Eure 34.000,00 (Euro trentaquattromila/00)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 2 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 140,00 Euro mensili, pertanto:

i VALORE LOCATIVO del LOTTTO 2 ¢ pari a 140,00 Euro mensili, ovvero 1.680,00
Euro annui.

LOTTO 3: IMM 3. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.1, int, 3. Fg 84, p.lia 57, sub §
Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando it valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione per l'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Euro 5.000,00;

- tinteggiatura, ¢liminazione macchie di condensa e ripristino rivestimento in piastrelle
bagno, stimati in Euro 1.900,00;

quindi it VALORE FINALE dell'immobile 3, al netto delle spese, sara:

Euro 41.900,00 - 5.000,00 — 1.900,00 = Euro 35.000,00 (Euro trentacinquemila/00)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 3 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 140,00 Euro mensili, pertanto:
i VALORE LOCATIVO del LOTTTO 3 ¢ pari a 140,00 Euro mensili, ovvero 1.680,00

Euro annui.
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LOTTO 4: IMM 4. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, I'.2, int. 4. Fg 84, p.lla 57, sub 6

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati datle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione-per l'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Euro 5.000,00;

- tinteggiatura ed eliminazione macchie di condensa. stimati in Euro 750,00;

- ripristino parete ingresso stimati in Euro 1.000,00;

quindi il VALORE FINALE dell'immobile 4, al netto delle spese, sara;

Euro 43.750,00 - 5.000,00 - 750,00 — 1.000,00 = Euro 37.000,00 (Furo trentasettemila/00)

Per la stima del valore di mercato del canone focativo del LOTTO 4 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 145,00 Euro mensili, pertanto:

il VALORE LOCATIVO del LOTTTO 4 ¢ pari a 145,00 Euro mensili, ovvero 1.740,00
Euro annui.

LOTTO S: IMM S, Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 5. Fg 84, p.lla 57, sub 7

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione per l'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Euro 5.000,00;

- tinteggiatura ed eliminazione macchie di condensa, stimati in Euro 2.300,00;

quindi it VALORE FINALE dell'immobile 5, al netto delle spese, sara:

Euro 42.300,00 - 5,000,00 - 2.300,00 = Euro 35.000.00 (Euro trentacinguemila/00)

Per fa stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 5 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 140,00 Luro mensili. pertanto:

il VALORE LOCATIVO de! LOTTTO 5 ¢ pari a 140,00 Euro mensili, ovvero 1.680,00
Euro annui.

LOTTO 6: IMM 6. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.2, int. 6. Fg 84, p.lla 57, sub 8§

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione per l'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli onert per:

- manutenzione straordinaria parti comunt stabile, stimati in Euro 5.000,00;

- ripristino separazione bagno e lavanderia, stimati in Euro 3.900,00;

quindi il VALORE FINALE dell'immobile 6, al netto delle spese. sari:

Euro 41.900,00 - 5.000,00 — 3.900,00 = Euro 33.000,00 (Euro trentatremila/00)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 6 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 140,00 Euro mensili, pertanto:

il VALORE LOCATIVO del LOTTTO 6 ¢ pari a 140,00 Euro mensili, ovvero 1.680,00
Eure annui.

LOTTO 7;: IMM 7. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, .3, int. 7. Fg 84, p.lla 57, sub 9
Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione per I'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Euro 5.000,00.
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- tinteggiatura ed eliminazione macchie di condensa, stimati in Euro 2.750,00;
quindi il VALORE FINALE dell'immobile 7, al netto delle spese, sara:

Euro 43.750,00 - 5.000,00 — 2.7500,00 = Euro 36.000,00 (Furo trentaseimila/00)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 7 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 145,00 Euro mensili, pertanto:

il VALORE LOCATIVO del LOTTTO 7 & pari a 145,00 Euro mensili, ovvero 1.740,00
Furo anoui.

LOTTO 8: IMM 8. Appartamento a Lenfini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 8. Fg 84, plla 57, sub 10

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione per l'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Euro 5.000,00;

quindi il VALORE FINALE dell'immobile 8, al netto delle spese, sara:

Euro 42.300,00 - 5.000,00 = Euro 37.300,00 (Euro trentasettemilatrecento/00)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 8 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 140,00 Euro mensili, pertanto:

il VALORE LOCATIVO del LOTTTO 8 ¢ pari a 140,00 Furo mensili, ovvero 1.680,00
Euro annui,

LOTTO 9: IMM 9. Appartamento a Lentini, Via Tintoretto 9, P.3, int. 9. Fg 84, p.lla 57, sub 11

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione per 'assenza delia
garanzia per vizi del bene venduto, inparticolare saranno decurtati gli oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati in Furo 5.000,00;

- tinteggiatura, riparazione infiltrazione soffitto e ripristino piastrelle bagno, stimati in Euro 1.900,00,
quindi il VALORE FINALFE dell'immobile 9, al netto delle spese, sara:

Euro 41.900,00 - 5.000,00 - 1.900,00 = Eure 35.000.00 (Euro trentacingquemila/00)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 9 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 140,00 Euro mensili, pertanto:

il VALORE LOCATIVO del LOTTTO 9 ¢ pari a 140,00 Euro mensili, ovvero 1.680,00
Euro annui.

LOTTO 10: IMM 10. Lastrico solare a Lentini, Via Tintoretto 9, P.4. Fg 84, p.lla 57, sub 12.

Al valore di mercato dell'immobile ottenuto mediando i valori ricavati dalle metodologie
di stima precedentemente esposte dovra essere praticata una riduzione per l'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, in particolare saranno decurtati gl oneri per:

- manutenzione straordinaria parti comuni stabile, stimati (in proporzione) in Euro 750,00,
quindi il VALORE FINALE dell'immobile 10, al netto delle spese, sara:

Euro 7.750,00 - 750,00 = Euro 7.000,00 (Euro settemila/00)

Per la stima del valore di mercato del canone locativo del LOTTO 10 si ritiene poter applicare
il valore gia stimato pari a 1,22 €/mq per mese, ovvero di 25,00 Euro mensili, pertanto:

il VALORE LOCATIVO del LOTTTO 10 ¢ pari a 25,00 Euro mensili, ovvero 300,00
Euro annui
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3. CONCLUSIONI

Con la presente relazione, composta da n® 44 pagine dattiloscritte oltre i seguenti allegati:
All. A - Verbale di sopralluogo operazioni peritali;

All, B - Ricevute invio Relazione CTU;

All. 1 - Rilievo fotografico;

All. 2 - Rilievo planimetrico;

All. 3 - Visure ¢ planimetrie catastali;

All. 4 - Copia atti di provenienza;

All. 5= 1Ispezioni ipo-catastali;

All. 6 - Copia Concessioni Edilizie, Stralcio P.R.G.;

All. 7 APE - Attestazione di Prestazione Energetica;
All:8 - Copia Convenzioni cessione diritto di superficie;
All. 9 - Schema di Parcella,

il C.T.U. ritiene di aver espletato in ogni sua parte il mandato ricevuto e, ringraziando la S. V.
ill.ma per la fiducia accordata, rimane a disposizione per ogni eventuale chiarimento o necessita.
In conformita alle specifiche ministeriali relative al deposito telematico degli atti di competenza
del CTU nel Tribunali in cui ¢ attivo il Processo Civile Telematico a valore legale per le
Esecuzioni, la presente relazione, firmata digitalmente con uso di specifico applicativo ed
insieme agli allegati della perizia ed una doppia versione con omesse le generalita del debitore
e dei soggetti terzi menzionati, imbustati nella cd. "busta telematica” sono depositati telemati-
camente in Cancelleria ed una copia inviata a mezzo PEC o raccomandata A/R a ciascuno delle
parti, le quali sono invitate a fare pervenire eventuali note entro quindici giorni prima dell'udienza.

Canicattini Bagni, 19.08.2019

1C.T.U.
Arch. Luca Garro
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