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ARCHITETTO CLATDIO Wl ASTRIANI

Via (Grotta Santa, 169 — 96100 — SIRACTUSA

LOTTO 3: «Terreno sito in Augusta (SR), C.da Monte Pizone. In C.T. al Fg. 69, p.lla37».
LOTTO 4: «Terreno sito in Augusta (SR), C.da Monte Pizone. In C.T. al Fg. 69, p.lla 68».
LOTTO &: «Terreno sito in Augusta (SR), C.da Monte Pizone. In C.T. al Fg. 69, p.lla 69».
LOTTO 6: «Terreno sito in Augusta (SR), C.da Monte Pizone. In C.T. al Fg. 69, p.lla 70».
LOTTO 7: «Appartamento sito in Augusta (SR), Via O.M. Corbino, 60 —3° piano. Al CF. al Fg.
90, p.lla 349, sub. 14».

LOTTO 8: «Garage zito in Augusta (SR), Via O.M. Corbino, 50. Al C.F. al Fg. 90, p.lla 350, sub.
D,

LOTTO 9 «Appartamento sito in Augusta (SR), Via O.M. Corbino, 56 — 4° piano. Al CF. al Fg.
90, p.lla 350, sub. 11».

LOTTO 10: «Garage sito in Augusta (SR), Via O.M. Corbino, 50. Al C.F. al Fg. 90, p.lla 350, sub.
4.

LOTTO 11: «Appartamento sifo in Augusta (SR), Via XXV Aprile/Via A. Saluta, 36, Scala B —5°
piano. Al C.F. al Fg. 55, p.lla 518, sub. 39».

LOTTO 12: «Appartamento sito in Augusta (SR), Via XXV Aprile/Via A. Saluta, 36, ScalaB —1°
piano. Al C.F. al Fg. 55, p.lla 518, sub. 31».

LOTTO 13: «Fabbricato zito in Augusta (SR), Via dei Cantfieri nn. 52-54-56-58. Al N.C.E.U. al
Fg. 96, pllall —Fg. 91, p.lla 4146, sub. 1 (ex Fg. 96, p.lla 12) —Fg. 91, p.lla 4146, sub. 2 (ex Fg.
9a, p.la 14)».

LOTTO 14: «Porzione di fabbricato sito in Augusta (SR), Via Marina di Ponente n. 96. Al
N.C.E.U. al Fg. 96, p.lla 13, sub. 3».

LOTTO 15: «Porzione di fabbricato sito in Augusta (SR), Via Marina di Ponente n. 98 e Via
Cassiopea, 67. Al N.C.E.U. al Fg. 96, p.lla 13, sub. 4».

LOTTO 16: «Fabbricato zito in Augusta (3R), Via Marina di Ponente/Vicolo Vega. Al N.C.E.U. al
Fg. 95, pllal1112, subb. 2-3-4-5 e Fg. 91, p.la 1749, sub. 1 (ex Fg. 95, plia 61 1)».

LOTTO 17: «Fabbricato zito in Augusta (SR), Vicolo Vega/Via dei Cantieri. Al N.C.E.U. al Fg.
91,p.lla 3677, subb. 15, Ex Fg. 25, plle 018,620,621 e p.lla 623 —subb. 1-2 ¢ p.lla 622».
LOTTO 18: «Fabbricato rurale sito in Augusta (SR), C.da Pietre Rosse — Pulcito. Al N.C.E.U. al
Fg. 35, plla36».

LOTTO 19: «Fabbricato rurale sito in Augusta (SR), C.da Pietre Rosse — Pulcito. Al N.C.E.U. al
Fg. 35, plla38».

LOTTO 2{: «Fabbricato rurale sito in Augusta (SR), C.da Pietre Rosse — Pulcito. Al N.C.E.U. al
Fg. 35, plladl».
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ARCHITETTO CLATDIO Wl ASTRIANI

Via (Grotta Santa, 169 — 96100 — SIRACTUSA

LOTTO1

INDIVIDUAZIONE F DESCRIZIONE ANALITICA DEL BENE IMMOBILE OGGETTO

DI PERTZIA, DATI CATASTALL COERENZE, PROVENIENZE

«Fabbricato sito in Augusta (SR), Via Roma, 35 - piano terra e primo. Al N.C.E.U. al Fg, 91,
p-lla 3690, subb. 4-5 — (Fx Fg. 95, plla 54, subb. 1-2)». Coordinate GPS: LAT. 37.229344
LONG. 15219932

Trattasi di un fabbricato a destinazione commerciale sito nel territorio del Comune di
Augusta, nello specifico all’interno del centro storico in Via Roma, 35, avente complessivamente
planimetria di forma geometrica regolare ed edificato in aderenza ad altri fabbricati della stessa
tipologia edilizia.

Il fabbricato, la cui costruzione risale a data anteriore al 01/09/1967, & presenta come un
corpo di fabbrica di forma regolare ed, in parte, a due livelli fuori terra; presenta aperture sia sul
fronte principale (Via Roma) che internamente su cortile comune. Il piano terra € destinato alla
vendita al dettaglio e retrobottega per la conservazione e lavorazione del prodotto ittico, mentre il
piano superiore, di inferiore metratura, utilizzato quale ufficio.

Tl fabbricato risulta essere realizzato in muratura di pietrame portante e solai misti: copertura
a falda inclinata prevalentemente in travi lignee, assi di legno e manto di copertura con tegole in
terracotta e, in minor parte, solaio piano in latero-cemento. Il fabbricato =i presenta esternamente
rifinito con strato di intonaco il cui stato di conservazione risulta discreto. Gli infissi presenti sono
del tipo con telaio in alluminio, vetro singolo e forniti di saracinesca metallica.

In faze di sopralluogo erilievo non si evidenziano difformita tra lo stato dei luoghi e quanto
riportato nella planimetria catastale.

L’altezza netta interna, cosi come ¢ possibile riscontrare nell’allegato planimetrico al quale
i rimanda, & variabile tra gli ambienti: pari a 3.60 m nella zona vendita, 2.45 m nel retrobottega e
2.50 m al primo piano.

Il fabbricato presenta affaccio principale su Via Roma con accesso su strada. Questo, cos
come riportato nella rappresentazione grafica dello stato di fatto (wlLfe #.3), sviluppa una superficie

lorda complessiva tra piano terra e primo pari a 126,60 mq cosi come in tabella suddivisa:
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A S T e e Vg ot TR
ARCHITETTO CLATDIO Wl ASTRIANI

Wia Grotta Santa, 169 — 96100 — SIRACTSA

Ambiente U.ML Superficie lorda Superficie netta
Negozio maq. - 39.10
Retrobottega maq. - 26,80
Cella frigo maq. - 5,80
Vano mq. " 6,30
Servizio igienico maq. - 1,90
Ufficio 1° piano maq. - 19,80
Totale superficie mq. 126,60 99,70

La stima dell’immobile verra eseguita contabilizzando nella misura di 1/3 eventuali balconi
e/o terrazze presenti nello stesso e considerando lo stato di vetusta e in cui versa lo stesso.

Nella sua totalita gli ambienti si presentano rivestiti a parete interamente con lastre di
marmo o piasirelle in ceramica per rispondere ai requisiti igienico-sanitari relativamente alla
tipologia di attivita commerciale cui ¢ destinato il locale, ad eccezione dell’ufficio, al piano primo,
il quale presenta a parete intonaco civile e finitura a pittura monocromatica; ¢ altresi munito di
pavimentazione antizsdrucciolo e lavabile con la presenza di canalette di scolo e raccolta d’acqua.

I cespite risulta dotato di impianto elettrico a norma realizzato in parte sottotraccia ed in
parte con utilizzo di canalette esterne in plastica. Si rileva la presenza di serbatoio idrici

nell’ambiente sottotetto.

DATI CATASTALIL

Sulla scorta delle ricerche eseguite preszo 1’Agenzia del Territorio di Siracusa (alLfo n.<4) =i

¢ accertato che il cespite oggetto di perizia & censito al C.F. con i seguenti dati: Comune di Augusta

(SR), intestato in proprieta per 1/2 ciascuno a: |

* Fabbricato: Foglio 91, p.lla 3690, sub. 4, cat. C/1, cl. 4, cons. 71 mq, Rendita€ 1.543,74
Foglio 91, p.lla 3690, sub. 5, cat. C/6, cl. 3, cons. 20 mq, Rendita€ 71,27
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ARCHITETTO CLATDIO Wl ASTRIANI

Via (Grotta Santa, 169 — 96100 — SIRACTUSA

Abbattimento forfetario per differenza fra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché
sui valori catastali e per 1’assenza di garanzia di vizi occulti (5% del valore attuale del cespite).

Pertanto, il valore finale del cespite al netto della decurtazione e dei costi citati & pari a:

Euro 189.900,00 — 9.495 .00 {(5%0) = Euro 180.405,00

Arrotondando in cifra tonda Euro 180.400,00

{Euro centottantamilacquattrocento'00)

B) PROCEDIMENTO per Capitalizzazione dei redditi

Calcolo superficie neita (esclusi muri perimeirali, iramezzi, etc.)

1l cespite periziando ha una forma geometrica regolare assimilabile ad un corpo rettangolare;
la superficie netta ¢ di 99,70 mq. I valore per locazione riferito alla zona in cui € ubicato il cespite

ad uso commerciale si pud assumere pari a €' mq x mese 9,00.

VALORE VENALE ATTUALE DELL ‘TMMOBILE:

Superficie netta del negozio:

Fabbricato Mq. 99,70 €£/mq 9,00 Euro 897,30

Sommano complessivi: Euro 897.30

Congiderando una decurtazione del 5% sul reddito lordo (Rl) costituita dalle spese relative al
capitale investito (spese annuali di manutenzione, quote di ammortamento, premio di
assicurazione), un tasso di capitalizzazione (i) variabile fra il 5-6%p, il valore finale del cespite

risulta essere pari a:

-RIx09=89730x09=80757€ (Reddito Metto mensile per locazione)
- 807,57 x12=9.690,84 € (Reddito Metto annuo per locazione)
- Rn/i=9690,84/0.05=193.816,80€

Euro 193.816,80 — 9.690,84 (5%0) = Euro 184.125 .96

Arrotondando in cifra tonda Euro 134.100,00

{Euro centottantaquattromil acento'00)
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ARCHITETTO LI

ATDIO W1 ASTRIANI

Wia Grotta Santa, 169 — 96100 — SIRACTSA

Ambiente U.M. | Superficie lorda | Superficie netia

Soggiomo mq. - 31,90
Cucina mq. 4 10,70
Lavanderia mg. _ 4,50

" Disimpegno mgq. = 6,10
E Camera 1 mq. - 15,20
g Camera 2 mq. - 16,60
W Camera 3 mq. - 17.40
We 1l mj. - 4,60

We 2 mq. - 5,50
Totale superficie mq. 130,20 112,50

Altri ambienti:

Ambiente U.M. | Superficie lorda | Superficie netta

Locale sgombero (vani 1 2) —p.lla 288 mgq. 48,50 40,30
Veranda maq. 223,80 203,40
Veranda coperta maq. 32,70 32,70
Lastrico solare mg. 130,20 117,90

La stima dell’immobile verra ezeguita tenendo conteggiando nella misura di 1/3 eventuali
verande e lastrici presenti nello stesso.

All'immobile, ad uso residenziale, ¢ possibile accedere per mezzo di una porta-finestra con
accesso diretto all’ambiente soggiorno.

Gli ambienti interni risultano rifiniti con pavimentazione a tappeto in ceramica di media
fattura e finitura parietale del tipo ad intonaco tradizionale e pitturazione policromatica con qualche
traccia di rigonfiamento e distacco di intonaco.

L’intero immobil e risulta essere provvisto di infissi con telaio in alluminio a taglio termico,
vetro camera ed elementi oscuranti esterni a battente in alluminio verniciato. I servizi igienici si
presentano pavimentati e rivestiti a parete con piastrelle di ceramica di media qualita e dotati di
sanitari di discreta qualita. L>appartamento ¢ attrezzato di impianto idrico ed elettrico sottotraccia;
non ¢ presente impianto di riscaldamento e 1’approvvigionamento di ACS avviene per mezzo di

boiler elettrico ad accumulo.
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ARCHITETTO CLATDIO Wl ASTRIANI

Wia Grotta Santa, 169 — 96100 — SIRACTSA

Euro 259.920,00 — 25.992,00 (10%g) = Euro 233.928.,00

Arrotondando in cifra tonda Euro 233.900,00

{Euro duecentotrentatremilanovecento/00)

B) PROCEDIMENTO PER CAPITALIZZAZIONE DEI REDDITI

Calcolo superficie netta (esclhusi muri perimetrali, tramezzi, efc.)

1l cespite periziando ha una forma geometrica regolare e la superficie netta del Fabbricato ¢
di 112,50 mq. 11 valore per locazione riferito alla zona in cui ¢ ubicato I’immobile s pud assumere

pari a €/mq x mese 3,00 per uso rezidenziale e €/mq x mese 1,50 per uso locale sgombero.

VALORE VENALE ATTUALF DELL 'IMMOBILE:

Superficie netta Fabbricato:
Fabbricato Mgq. 112,50 | €/mq X mese 3,00 Euro 337,50
Altre superfici:
Locale sgombero (vani 1-2) Mq. 40,30 |€/mq x mese 1,50 Euro 6045
Veranda Mgq. 203,40 |€/mq x mese 1,00 Euro 20340
Veranda coperta Mq. 32,70 €£/mq x mese 1,50 Euro 4905
Lastrico solare Mq. 11790 | €/mqx mese 1,00 Euro 117,90
Sommano complessivi: Euro 768,30

Congiderando una decurtazione del 10%o sul reddito lordo (R1) costituita dalle spese relative
al capitale investito (spese annuali d manutenzione, quote di ammortamento, premio di
assicurazione), un tasso di capitalizzazione (i) variabile fra il 3-4%p, il valore finale del cespite

risulta essere pari a:

-RIx09=76830x09=69147€ (Reddito Metto mensile per locazione)
- 69147 x12=8.297,64€ {Reddito Hetto annuo per locazione)
- Rn/i=8297.64/0.030=276.588,00 €

Euro 276.588,00 — 27.658,80 (10%) = Euro 248.929.20

Arrotondando in cifra tonda Euro 248.900,00

{Euro duecentoquarantottomilanovecento'\00)
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ARCHITETTO CLATDIO Wl ASTRIANI

Via (Grotta Santa, 169 — 96100 — SIRACTUSA

D.Lgs. 192/2005, rilevando che I’immobile ricade in classe energetica “F”, con indice di

prestazione energetica globale pari a 176,56 KWh/mq anno. {(¢iLfo n.7)

APPARTENENZA DEL BENE IMMOBILE
I cespiti di cui in oggetto, cosi come riportato nel “Testamento pubblico® Numero di

Repertorio 1530 del 21/09/1973 (ailifo #.8), risulta essere di proprietd per 1/2 ciascuno in testa a:

STATO DI POSSESSO DELL ' IMMOBILE

Da informazioni assunte per mezzo del custode incaricato, il cespite risulta essere in

possesso degli eredi del _, occupato dagli stessi ed ufilizzato quale residenza

stagionale; era in essere contratto di locazione ad oggi scaduto e non rinnovati per I’accumularsi di

morosita pregresse.
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ARCHITETTO CLATDIO Wl ASTRIANI

Via (Grotta Santa, 169 — 96100 — SIRACTUSA

LOTTO 3

INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE ANALITICA DEL BENE IMMOBILE OGGETTO
DI PERTZIA, DATI CATASTALL COERENZE. PROVENIENZFE

«Terreno sito in Augnsta (SR), C.da Monte Pisone. In C.T. al Fg. 69, pdla 37».

Coordinate GPS: LAT. 37.247154 LONG. 15.199697

Trattasi di un terreno ricadente tra le aree individuate e vincolate dal Piano di Sviluppo
Industriale (Piano A.S.L) sito nel territorio del Comune di Augusta, C.da Monte Fisone, in territorio
extraurbano e localizzato in prossimita della 55193, asse di collegamento tra il Centro urbano e
1’autostrada Catania-Siracusa E45. Allo stacco di terreno € possibile accedere percorrendo la strada
di collegamento che porta all 'Hangar di Augusta con accesso diretto da strada interpoderale.

La superficie catastale complessiva & di 2.110 mq; presenta conformazione geometrica
pressoché regolare e vi si accede, come indicato, per mezzo di una strada interpoderale.

La zona ¢ dotata di buone infrastrutture stradali che la connettono al vicino asse di
collegamento $S5193 ed E45. L’intero appezzamento di terreno presenta, zolo in parte, confini ben
definiti rappresentati da muri e recinzione metalliche delle proprieta limitrofe.

I terreno, con andamento pianeggiante, si presenta per lo pill incolto e parzialmente
manutenuto; risultano essere presenti in zona i principali servizi per la fornitura di energia elettrica
come palificazione elettrica presente all’interno dello stesso appezzamento di terreno. Non si rileva

la presenza di fornitura idrica.

DATI CATASTALI

Sulla scorta delle ricerche eseguite presso 1’Agenzia del Territorio di Siracusa (alifo n.3) =i

¢ accertato che il cespite periziando & censito al catasto terreni con i seguenti dati: Comune di

Augusta (SR), intestato in proprietd per 1/4 ciascuno a: _

* Terreno: Foglio 69, p.lla37, VIGNETO 2, are 21.10, Red. Dom. € 21,79, Red. Agr. € 9,26.
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Via (Grotta Santa, 169 — 96100 — SIRACTUSA

LOTTO 4

INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE ANALITICA DEL BENE IMMOBILE OGGETTO
DI PERTZIA, DATI CATASTALL COERENZE. PROVENIENZFE

«Terreno sito in Augnsta (SR), C.da Monte Pisone. In C.T. al Fg. 69, p.1la 68».

Coordinate GPS: LAT. 37.246387 LONG. 15.198666

Trattasi di un terreno ricadente tra le aree individuate e vincolate dal Piano di Sviluppo
Industriale (Piano A.S.L) sito nel territorio del Comune di Augusta, C.da Monte Fisone, in territorio
extraurbano e localizzato in prossimita della 55193, asse di collegamento tra il Centro urbano e
I’autostrada Catania-Siracusa E45. Allo stacco di terreno € possibile accedere percorrendo la strada
di collegamento che porta all 'Hangar di Augusta con accesso diretto da strada interpoderale.

La superficie catastale complessiva & di 2.093 mq; presenta conformazione geometrica
pressoché regolare e vi si accede, come indicato, per mezzo di una strada interpoderale.

La zona ¢ dotata di buone infrastrutture stradali che la connettono al vicino asse di
collegamento S5193 ed E45. L’intero appezzamento di terreno presenta, zolo in parte, confini ben
definiti rappresentati da muri e recinzione metalliche delle proprieta limitrofe.

I terreno, con andamento pianeggiante, si presenta per lo pill incolto e parzialmente
manutenuto; risultano essere presenti in zona i principali servizi per la fornitura di energia elettrica
come palificazione elettrica presente all’interno dello stesso appezzamento di terreno. Non si rileva

la presenza di fornitura idrica.

DATI CATASTALI

Sulla scorta delle ricerche eseguite presso 1’Agenzia del Territorio di Siracusa (allfo n.3) =i

¢ accertato che il cespite periziando & censito al catasto terreni con i seguenti dati: Comune di

Augusta (SR), intestato in proprieta per 1/4 ciascuno a: |

* Terreno: Foglio 69, p.lla 68, VIGNETO 2, are 20.93, Red. Dom. € 21,62, Red. Agr. € 9.19.

21 -

Consulenza Tecnica di Ufficio — Proc. N. 257/2001 R.GE.L

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) -

&
; ‘*.’ Firmato Da: MASTR AN CLAUDIO Emesso Da: ARUBAPEC S P & NG CAS Serial# 568955157 f1d2ba8fds 04cachsiib s

L=



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ARCHITETTO CLATDIO Wl ASTRIANI

Via (Grotta Santa, 169 — 96100 — SIRACTUSA

LOTTOS

INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE ANALITICA DEL BENE IMMOBILE OGGETTO
DI PERTZIA, DATI CATASTALL COERENZE. PROVENIENZFE

«Terreno sito in Augnsta (SR), C.da Monte Pisone. In C.T. al Fg. 69, p.lla 69».

Coordinate GPS: LAT. 37.246148 LONG. 15.198537

Trattasi di un terreno ricadente tra le aree individuate e vincolate dal Piano di Sviluppo
Industriale (Piano A.S.L) sito nel territorio del Comune di Augusta, C.da Monte Fisone, in territorio
extraurbano e localizzato in prossimita della 55193, asse di collegamento tra il Centro urbano e
I’autostrada Catania-Siracusa E45. Allo stacco di terreno € possibile accedere percorrendo la strada
di collegamento che porta all 'Hangar di Augusta con accesso diretto da strada interpoderale.

La superficie catastale complessiva ¢ di 382 mq; presenta conformazione geometrica
pressoché regolare e vi si accede, come indicato, per mezzo di una strada interpoderale asfaltata.

La zona ¢ dotata di buone infrastrutture stradali che la connettono al vicino asse di
collegamento $S5193 ed E45. L’intero appezzamento di terreno presenta, zolo in parte, confini ben
definiti rappresentati da muri e recinzione metalliche delle proprieta limitrofe.

I terreno, con andamento pianeggiante, si presenta per lo pill incolto e parzialmente
manutenuto; risultano essere presenti in zona i principali servizi per la fornitura di energia elettrica
come palificazione elettrica presente all’interno dello stesso appezzamento di terreno. Non si rileva

la presenza di fornitura idrica.

DATI CATASTALI

Sulla scorta delle ricerche eseguite presso 1’Agenzia del Territorio di Siracusa (alLfo n.3) =i

¢ accertato che il cespite periziando & censito al catasto terreni con i seguenti dati: Comune di

Augusta (SR), intestato in proprieta per 1/4 ciascuno a: |

* Terreno: Foglio 69, p.lla 69, SEMIN ARBOR 2, are 03.82, Red. Dom. € 3,06, Red. Agr. €0,59.
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LOTTO 6

INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE ANALITICA DEL BENE IMMOBILE OGGETTO
DI PERTZIA, DATI CATASTALL COERENZE. PROVENIENZFE

«Terreno sito in Augnsta (SR), C.da Monte Pisone. In C.T. al g, 69, p.lla 70».

Coordinate GPS: LAT. 37.246351 LONG. 15.199355

Trattasi di un terreno ricadente tra le aree individuate e vincolate dal Piano di Sviluppo
Industriale (Piano A.S.L) sito nel territorio del Comune di Augusta, C.da Monte Fisone, in territorio
extraurbano e localizzato in prossimita della 55193, asse di collegamento tra il Centro urbano e
I’autostrada Catania-Siracusa E45. Allo stacco di terreno € possibile accedere percorrendo la strada
di collegamento che porta all 'Hangar di Augusta con accesso diretto da strada interpoderale.

La superficie catastale complessiva & di 2.107 mq; presenta conformazione geometrica
pressoché regolare e vi si accede, come indicato, per mezzo di una strada interpoderale asfaltata.

La zona ¢ dotata di buone infrastrutture stradali che la connettono al vicino asse di
collegamento S5193 ed E45. L’intero appezzamento di terreno presenta, zolo in parte, confini ben
definiti rappresentati da muri e recinzione metalliche delle proprieta limitrofe.

I terreno, con andamento pianeggiante, si presenta per lo pill incolto e parzialmente
manutenuto; risultano essere presenti in zona i principali servizi per la fornitura di energia elettrica
come palificazione elettrica presente all’interno dello stesso appezzamento di terreno. Non si rileva

la presenza di fornitura idrica.

DATI CATASTALI

Sulla scorta delle ricerche eseguite preszo 1’Agenzia del Territorio di Siracusa (alLfo n.3) =i

¢ accertato che il cespite periziando & censito al catasto terreni con i seguenti dati: Comune di

Augusta (SR), intestato in proprieta per 1/4 ciascuno a: |

* Terreno: Foglio 69, p.lla 70, SEMIN ARBOR 2, are 21.07, Red. Dom. € 16,87, Red. Agr. € 3.26.
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E presente la fornitura di energia elettrica ed acqua. La parte terminale del garage, a cielo

aperto, presenta una piccola copertura in pannelli di termo-copertura.

DATI CATASTALIL
Sulla scorta delle ricerche eseguite preszo 1’Agenzia del Territorio di Siracusa (alLfo n.4) =i

¢ accertato che il cespite periziando & censito al C.F. con i seguenti dati: Comune di Augusta (SR),

intestato in proprieta per I'intero (1000/1000) |

» Garage: Foglio 90, p.lla 350, sub. 9, cat. C/6, classe 4, cons. 13 mq, Rendita € 54 38.

PROVENIENZA E INDIVIDUAZIONE PROPRIETARI NEL VENTENNIO

APPARTENENZA DEL CESPITE ALLA DATA DELLA TRASCRIZIONE DEL

PIGNORAMENTO E FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SULLO STESSO

Sulla scorta della documentazione in atti (Relazione nofarile ex art. 567, Il comma - allio n.
3) redatta dal Notaio Sergio Marciano ed estratta in data 24.09.2001 ¢ possibile evincere i dati
relativi all’appartenenza del cespite alla data della trascrizione del pignoramento e formalita

pregiudizievoli gravanti sullo stesso.

STIMA DEL CESPITE
Metodo di stima per la determinazione del valore attuale.

In merito al cespite periziando, zi ¢ ritenuto opportuno procedere attraverso 1’uso di due
criteri di stima ritenuti consoni per la determinazione del pit probabile valore di mercato: il primo &
quello del procedimento sintetico-comparativo, mentre il secondo & quello della capitalizzazione dei
redditi.

Pertanto, in relazione alle caratteristiche generali e particolari dell’immobile, all’andamento
del mercato in genere della zona in cui eszo & ubicato, e tenendo presente oltre all’ubicazione,
I’esposizione, il piano, la struttura, la consistenza, il grado di finitura e manutenzione, le condizioni
statiche, il reddito detraibile e la superficie intereszata, nonché sulla base delle ricerche di mercato

eseguite presso Agenzie immobiliari locali, si determina il valore atfuale, operando come segue:

A) PROCEDIMENTO SINTETICO-COMPARATIVO

Calcolo superficie lorda (inclusi muri perimetrali, tramezzi, etc.)
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Edili, Pratica edilizia N. 54/71 approvata il 28/09/1971, relativo al “Progetfo per la costruzione di
un edificio sito un Augusta — Via F. Caracciolo — isolato E” (all.fe n.6) e relativa autorizzazione di
abitabilita/agibilita rilasciata in data 31/10/1972.

Allo stato dei luoghi risultano alcune difformita per le quali non & & riscontrato, in fase di
ricerca presso I'ufficio di competenza, alcuna pratica autorizzativa e che di seguito si elencano:
annessione all’appartamento di un piccolo vano adiacente il corpo ascensore e destinato a locale
ripostiglio, diversa distribuzione interna degli spazi con ampliamento del servizio igienico (fiisione
del bagno ¢ wc), ampliamento del vano cucina con aumento di volume sul balcone fronte nord,
cambio di destinazione d*uso del piccolo vano con accesso dal balcone fronte nord da ripostiglio a
lavanderia, chiusura a wvetri della piccola porzione di balcone fronte nord risultante dalle

trasformazioni avvenute.

Attestazione di Prestazione Energetica (APE)

Sulla base delle ricerche effettuate sul portale siciliano dell’energia (SIENERGIA) istituito
dalla Regione Sicilia per la catalogazione e classificazione degli immobili nel catasto energetico,
non risulta essere presente e/o caricato alcun Aftestato di Prestazione Energefica relativamente
all’immobile in questione. Si ¢ dunque proceduto alla redazione dell’APE ai zensi dell’art. 6, D.Lgs.
192/2005, rilevando che 1’immobile ricade in clasze “F”, con indice di prestazione energetica

globale pari a 121,19 KWh/mq anno. {(all.fo #.7)

APPARTENENZA DEL BENE IMMOBILE

L’immobile, cosi come si evince dal Titolo di proprieta Rep. N. 95621 del 10.11.1972
rogato dal Notaio Dott. Giuseppe Lo Conte {«ll.fe n.8) e Nota di trascrizione N. 28803 del

20/11/1972, risulta essere intestato in proprieta per 1/2 ciascuno _

STATO DI POSSESSO DELL ' IMMOBILE
Come accertato in fase di sopralluogo il cespite risulta essere in possesso della_

I i 2 cibito ad abitazione principale.
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DATI CATASTALI

Sulla scorta delle ricerche eseguite preszo 1’Agenzia del Territorio di Siracusa (alifo n.4) =i

¢ accertato che il cespite periziando € censito al C.F. con i seguenti dati: Comune di Augusta (SR),

intestato in proprieta per 1/2 ciascuno in testa : | N

» Garage: Foglio 90, p.lla 350, sub. 4, cat. C/6, classe 4, cons. 13 mq, Rendita € 54,38.

PROVENIENZA E INDIVIDUAZIONE PROPRIETARI NEL VENTENNIO
APPARTENENZA DEL CESPITE ALLA DATA DELLA TRASCRIZIONE DEL

PIGNORAMENTO E FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SULLO STESSO

Sulla scorta della documentazione in atti { Relazione notarile ex art. 5367, Il comma - allio n.
5) redatta dal Notaio Sergio Marciano ed estratta in data 24.09.2001 ¢ possibile evincere i dati
relativi all’appartenenza del cespite alla data della trascrizione del pignoramento e formalita

pregiudizievoli gravanti sullo stesso.

STIMA DEL CESPITE
Metodo di stima per la determinazione del valore attuale.

In merito al cespite periziando, si ¢ ritenuto opportuno procedere attraverso 1’uso di due
criteri di stima ritenuti consoni per la determinazione del pit probabile valore di mercato: il primo &
quello del procedimento sinteti co-comparativo, mentre il secondo & quello della capitalizzazione dei
redditi.

Pertanto, in relazione alle caratteristiche generali e particolari dell’immobile, all’andamento
del mercato in genere della zona in cui eszo & ubicato, e tenendo presente oltre all’ubicazione,
1’esposizione, il piano, 1a struttura, la consistenza, il grado di finitura e manutenzione, le condizioni
statiche, il reddito detraibile e la superficie interessata, nonché sulla base delle ricerche di mercato

eseguite presso Agenzie immobiliari locali, s determina il valore attuale, operando come segue:

A) PROCEDIMENTO SINTETICO-COMPARATIVO

Calcolo superficie lorda (inclusi muri perimetrali, tramezzi, etc.)
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APPARTENENZA DEL BENE IMMOBILE
L’immobile, cosi come si evince dal Titolo di proprieta Rep. N. 95621 del 10.11.1972
rogato dal Notaio Dott. Giuseppe Lo Conte («llfe n.8) e Nota di trascrizione N. 28803 del

20/11/1972, risulta essere intestato in proprieta per 1/2 ciascuno a _

STATO DI POSSESSO DELL *IMNMOBILE
Come accertato in fase di sopralluogo il cespite risulta essere in possesso della_

I : occupato dalla stessa quale garage.
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Attestazione di Prestazione Energetica (APE)

Sulla base delle ricerche effettuate sul portale siciliano dell’energia (SIENERGIA) istituito
dalla Regione Sicilia per la catalogazione e classificazione degli immobili nel catasto energetico,
non risulta essere prezente e/o caricato alcun Attestato di Prestazione Energetica relativamente
all’immobile in questione. Si & dunque proceduto alla redazione dell’APE ai zensi dell*art. 6, D.Lgs.
192/2005, rilevando che I’'immobile ricade in classe “E”, con indice di prestazione energetica

globale pari a 86,5750 KWh/mq anno. (alLfo #.7)

APPARTENENZA DEL BENE IMMOBILE
Limmobile, cozi come &i evince dal Titolo di proprieta Rep. N. 109302, Raccolta N. 7432
del 27.03.1976 rogato dal Notaio Dott. Giuseppe Lo Conte {wfLfo n.8), risulta essere intestato in

proprieta per L'intero a |

STATO DI POSSESSO DELL ' IMMOBILE

Come accertato in fase di sopralluogo il cespite risulta essere in possesso degli eredi del -

I  iibcro.
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Pratica n. 54/97 presentata il 20.05.1997 prot. n. 12859 e mai rilasciata, riguardante il

cambio di destinazione d’uso da magazzino a locale commerciale dell’immobile zito in via dei
Cantieri n. 56 (Fg. 96, p.lla 12, attualmente Fg. 91, p.lla 4146, sub. 1);
Pratica n. 110/97 presentata il 19.11.1997 prot. n. 27153 e mai rilasciata, nonostante il

parere favorevole della Commissione Edilizia, riguardante la ristrutturazione e la sopraelevazione
dell’unitd immobiliare sita in via dei Cantieri n. 52 (Fg. 96, p.lla 11).

E presumibile che i corpi di fabbrica originari costituenti il “LOTTO A” siano stati realizzati
in epoca antecedente al 1967. Anche il piano primo (recupero del sottotetto) non risulta denunciato

catastalmente né tantomeno autorizzato dal punto di vista urbanistico. (alLip n.6)

APPARTENENZA DEL BENE IMMOBILE
Il fabbricato, suddiviso nelle varie particelle catastali che lo costifuiscono, cosi come
riportato sui titoli di provenienza risulta essere cosi come di seguito ripartito, (ail.fo n. 3)
Magazzino Via dei Cantieri n. 52 (Fg. 96, p.lla 11), Rep. N. 27975, Raccolta N. 6829

rogato dal Notaio Sergio Marciano in data 30.08.1995 in proprieta, per 1/2 ciascuno, in testa a

v. “

Magazzino Via dei Cantieri n. 52 (Fg. 96, p.lla 12), Rep. N. 381, Fascicolo N. 91 rogato

dal Notaio Giovanni Vacirca in data 06.02.1984 in proprieta, per 1/4 ciascuno, in testa a

Magazzino Via dei Cantieri n. 58 (Fg. 96, p.lla 14), Rep. N. 37165, Raccolta N. 10678
rogato dal Notaio Egidio Santangelo in data 29.05.1997 in proprieta, per 1/4 ciascuno, in testa a

STATO DI POSSESSO DELL " IMMOBILE

Come accertato in fase di sopralluogo il cespite risulta libero ed in possesso degli eredi del
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Gli ambienti magazzine e celle frigorifere al piano terra risultano essere pavimentati e
piastrellati a parete cozi come I’ambiente servizio igienico; anche gli ambienti al piano primo (Vani
1 2 e uffici 1 2), insieme al servizio igienico, risultano essere pavimentati con piastrelle di
ceramica e intonacati a parete con finitura del tipo tradizionale.

1l fabbricato & dotato di impianto elettrico a vista realizzato con canalette in plastica affisse
al muro che, per quanto si & potuto verificare, & ritiene a norma. E, inoltre, dotato di impianto icrico

ed allaccio fognario. La facciata esterna dell’immobile si presenta in discreto stato di manutenzione.

DATI CATASTALT

Sulla scorta delle ricerche eseguite preszo I’Agenzia del Territorio di Siracusa (alLfo n.4) =i

¢ accertato che il cespite periziando & censito al C.F. del Comune di Augusta con i seguenti dati:

Magazzino/Deposito: Foglio 91, plla 1749, sub. 1, cat. C/2, cl. 1, cons. 30 mq, Rendita € 85,22

intestato in proprieta per 1/2 ciascuno a |

Appartamento: Foglio 95, p.lla 1112, sub. 2, cat. A/4, cl. 2, cons. 5 vani, Rendita € 18334

intestato in proprieta per 1/2 ciascuno a |

Appartamento: Foglio 95, p.lla 1112, sub. 3, cat. A/5, cl. 4, cons. 4 vani, Rendita € 140,48

intestato in propriets per 172 ciascuno. o |

Appartamento: Foglio 95, p.la 1112, sub. 4, cat. A/5, c. 4, cons. 4 vani, Rendita € 140,48

intestato in proprieta per 1/2 ciascuno o |

Appartamento: Foglio 95, p.lla 1112, sub. 5, cat. A/4, cl. 2, cons. 5 vani, Rendita € 183,34

intestato in proprieta per 1/2 ciascuno o |

PROVENIENZA E INDIVIDUAZIONE PROPRIETART NEL VENTENNIG
APPARTENENZ A DEL CESPITE ATIT A DATA DELLA TRASCRIZIONE DEL
PIGNORAMENTO E FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SULLO STESSO
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Inoltre, dal primo livello, & possibile accedere a due lastrici solari calpestabili 1ocalizzati a
quote differenti e sovrapposti, rigpeftivamente, all’ambiente deposito (D) e cella frigo (CF4) del
piano terra e Locale tecnico (LT), Rip. (R2) e servizio igienico (WC1) del piano primo; il primo
(LS1) =i presenta privo di parapetto perimetrale e impermeabilizzato a pavimento con guina liquida
cementizia in mediocre stato di manutenzione, mentre, il secondo (L52) accessibile per mezzo di
gcala a pioli in ferro ancorata la muro si presenta pavimentato con piastrelle in scagliette di marmo e
perimetralmente delimitato da muro in conci di tufo ed intonacato anche se in carente stato di
manutenzione. Vi s trovano installati n. 4 serbatoi d’acqua quale riserva idrica.

1l fabbricato € dotato di impianto elettrico a vista realizzato con canalette in plastica affisse
al muro che, per quanto si & potuto verificare, & ritiene a norma. E, inoltre, dotato di impianto icrico

ed allaccio fognario. La facciata esterna dell’immobile si presenta in discreto stato di manutenzione.

DATI CATASTALIL

Sulla scorta delle ricerche eseguite presso 1’Agenzia del Territorio di Siracusa (aiLip n.4) =

¢ accertato che il cespite periziando & censito al C.F. del Comune di Augusta con i seguenti dati:

Magazzino/Deposito: Foglio 91, p.lla 3677, sub. 1+4, cat. C/2, cl. 3, cons. 237 mq, Rendita €

930,24 intestato in proprieta per 1/2 ciascuno a [ MR
Magazzino/Deposito: Foglio 91, p.lla 3677, sub. 5, cat. C/2, cl. 3, cons. 46 mq, Rendita € 180,55
intestato in propriets per 1/4 ciascuno a [

PROVENIENZA E INDIVIDUAZIONE PROPRIETARI NEL VENTENNIO
APPARTENENZA DEL CESPITE ALLA DATA DELLA TRASCRIZIONE DEL

PIGNORAMENTO E FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SULLO STESSO

Sulla scorta della documentazione in atti (Relazione nofarile ex art. 567, Il comma - alLio n.
3) redatta dal Notaio Sergio Marciano ed estratta in data 24.09.2001 ¢ possibile evincere i dati
relativi all’appartenenza del cespite alla data della trascrizione del pignoramento e formalita

pregiudizievoli gravanti sullo stesso.
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LOTTO 18

INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE ANALITICA DEL BENE IMMOBILE OGGETTO
DI PERTZIA, DATI CATASTALL COERENZE. PROVENIENZFE
«Fabbricato rurale sito in Augusta (SR), C.da Pietre Rosse-Pulcifo. Al N.C.E.U. al Fg. 35, plla
36». Coordinate GPS: LAT. 37.267910 LONG. 15.209949

Trattasi di un fabbricato rurale sito nel territorio del Comune di Augusta, C.da Piefre Rosse-
Fulcito, in zona denominata “Monte” ed in poszizione periferica rispetto all’agglomerato urbano
della citta, ad oggi nuova zona di espansione edilizia. Ezso ¢ raggiungibile percorrendo in direzione
nord la principale Via Barone Zuppello e svoltando a sinistra in corrispondenza della Via S.
Randone ed al termine della quale, divenuta Via G. Falcone, =i giunge in un ampio slargo ove sono
allocati diversi fabbricati rurali, ad oggi in condizione di ruderi.

La zona in oggetto risulta essere dotata dei basilari servizi pubblici (acquedoito, fogna,
scuola, ospedale, ecc.).

Quanto resta del fabbricato, la cui costruzione originaria rizale presumibilmente agli anni
*40, si presenta come un corpo di fabbrica ad un unico livello fuori terra realizzato in muratura
portante di pietrame a zacco, in avanzato stato di degrado ed abbandono e, non potendo accedere
fizicamente all’interno dello stesso, & stato possibile accertarne per mezzo di rilievo fotografico
dall’esterno, il crollo parziale delle coperture, la presenza di calcinacci e materiale di risulta
all’interno che ne impedivano 1’accesso in sicurezza.

I fabbricato, cosi come riportato in visura catastale e per il quale risulta mancante la

planimetria, sviluppa una superficie lorda pari a 48,00 mq;

Ambiente U.M. | Superficielorda | Superficie netta
% & | Yano mg. - 43,00
& E [ Totale superficie mq 48,00 43,00

DATI CATASTALIL
Sulla scorta delle ricerche eseguite preszo 1’ Agenzia del Territorio di Siracusa (alLfo n.4) s

¢ accertato che il cespite oggetto di perizia ¢ censito al C.F. con i seguenti dati: Comune di Augusta

(SR), intestato in proprieta per 1/4 ciascuno, in testa a: _

9%

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MASTR AN CLAUDIO Emesso Da: ARUBAPEC S P & NG CAS Serial# 568955157 f1d2ba8fds 04cachsiib s



;| TR | . RIS, [ . ST
ARCHITETTO CLATDIO Wl ASTRIANI

Via (Grotta Santa, 169 — 96100 — SIRACTUSA

Fabbricato rurale: Foglio 35, plla36, FABB RURALE, supetficie are 00.48.

PROVENIENZA E INDIVIDUAZIONE PROPRIETART NEL VENTENNIO
APPARTENENZA DEL CESPITE ATTLA DATA DELLA TRASCRIZIONE DEL
PIGNORAMENTO E FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SULLO STESSO

Sulla scorta della documentazione in atti ( Relazione notarile ex art. 5367, II comma - alLio n.
5) redatta dal Notaio Sergio Marciano ed estratta in data 24.09.2001 & possibile evincere i dati
relativi all’appartenenza del cespite alla data della trascrizione del pignoramento e formalita

pregiudizievoli gravanti sullo stesso.

STIMA DEL CESPITE

Metodo di stima per la determinazione del valore attuale.

In merito al cespite periziando, si ¢ ritenuto opportuno procedere attraverso 1*'uso di un solo
criterio di stima ritenuto consono per la determinazione del pit probabile valore di mercato: tale
criterio ¢ quello del procedimento sintetico-comparativo, cioé determinare il valore al mq del
cespite raffrontandolo al altri con simili caratteristiche e nella medesima zona.

Pertanto, in relazione alle caratteristiche generali e particolari dell’immobile, all’andamento
del mercato in genere della zona in cui eszo & ubicato, e tenendo presente oltre all’ubicazione,
1’esposizione, il piano, 1a struttura, la consistenza, il grado di finitura e manutenzione, le condizioni
statiche, il reddito detraibile e la superficie interessata, nonché sulla base delle ricerche di mercato

eseguite presso Agenzie immobiliari locali, si determina il valore attuale, operando come segue:

PROCEDIMENTO SINTETICO-COMPARATIVO

Calcolo superficie lorda (inclusi muri perimetrali, tramezz, etc.)

1l cespite periziando ha una forma geometrica regolare, si sviluppa su un livello e versa in
pessimo stato di conservazione. La superficie lorda del fabbricato rurale & di 48,00 mq.
I valore di mercato per fabbricati rurali similari in zona ed in NORMALE stato

conszervativo si aggira intorno alle 400 €/mq; a seguito dell’inagibilita dello stesso, al pessimo stato
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LOTTO 19

INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE ANALITICA DEL BENE IMMOBILE OGGETITO
DI PERTZIA, DATI CATASTALL COERENZE. PROVENIENZFE
«Fabbricato rurale sito in Augusta (SR), C.da Pietre Rosse-Pulcifo. Al N.C.E.U. al Fg. 35, plla
38». Coordinate GPS: LAT. 37.267873 LONG. 15.209906

Trattasi di un fabbricato rurale sito nel territorio del Comune di Augusta, C.da Piefre Rosse-
Fulcito, in zona denominata “Monte” ed in poszizione periferica rispetto all’agglomerato urbano
della citta, ad oggi nuova zona di espansione edilizia. Esso e raggiungibile percorrendo in direzione
nord la principale Via Barone Zuppello e svoltando a sinistra in corrispondenza della Via S.
Randone ed al termine della quale, divenuta Via G. Falcone, =i giunge in un ampio slargo ove sono
allocati diversi fabbricati rurali, ad oggi in condizione di ruderi.

La zona in oggetto risulta essere dotata dei basilari servizi pubblici (acquedoito, fogna,
scuola, ospedale, ecc.).

Quanto resta del fabbricato, 1a cui costruzione originaria rizale presumibilmente agli anni
*40, si presenta come un corpo di fabbrica ad un unico livello fuori terra realizzato in muratura
portante di pietrame a sacco in avanzato stato di degrado ed abbandono e, non potendo accedere
fizicamente all’interno dello stesso, & stato possibile accertarne per mezzo di rilievo fotografico
dall’esterno, il crollo parziale delle coperture, la presenza di calcinacci e materiale di risulta
all’interno che ne impedivano 1’accesso in sicurezza.

Il fabbricato, cosi come riportato in visura catastale e per il quale risulta mancante la

planimetria, sviluppa una superficie lorda pari a 31,00 mq;

Ambiente U.M. | Superficielorda | Superficie netta
% & | Yano mg. - 28,00
& E [ Totale superficie mq 31,00 28,00

DATI CATASTALIL
Sulla scorta delle ricerche eseguite preszo 1’Agenzia del Territorio di Siracusa (alLfo n.4) =i
¢ accertato che il cespite oggetto di perizia & censito al C.F. con i seguenti dati: Comune di Augusta

(SR), intestato in proprieta per 1/4 ciascuno, in testa a: _
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Fabbricato rurale: Foglio 35, plla38, FABB RURALE, supetficie are 00.31.

PROVENIENZA E INDIVIDUAZIONE PROPRIETART NEL VENTENNIO
APPARTENENZA DEL CESPITE ATTLA DATA DELLA TRASCRIZIONE DEL
PIGNORAMENTO E FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SULLO STESSO

Sulla scorta della documentazione in atti ( Relazione notarile ex art. 5367, II comma - alLio n.
5) redatta dal Notaio Sergio Marciano ed estratta in data 24.09.2001 & possibile evincere i dati
relativi all’appartenenza del cespite alla data della trascrizione del pignoramento e formalita

pregiudizievoli gravanti sullo stesso.

STIMA DEL CESPITE

Metodo di stima per la determinazione del valore attuale.

In merito al cespite periziando, si ¢ ritenuto opportuno procedere attraverso 1*'uso di un solo
criterio di stima ritenuto consono per la determinazione del pit probabile valore di mercato: tale
criterio ¢ quello del procedimento sintetico-comparativo, cioé determinare il valore al mq del
cespite raffrontandolo al altri con simili caratteristiche e nella medesima zona.

Pertanto, in relazione alle caratteristiche generali e particolari dell’immobile, all’andamento
del mercato in genere della zona in cui eszo & ubicato, e tenendo presente oltre all’ubicazione,
1’esposizione, il piano, 1a struttura, la consistenza, il grado di finitura e manutenzione, le condizioni
statiche, il reddito detraibile e la superficie interessata, nonché sulla base delle ricerche di mercato

eseguite presso Agenzie immobiliari locali, si determina il valore attuale, operando come segue:

PROCEDIMENTO SINTETICO-COMPARATIVO

Calcolo superficie lorda (inclusi muri perimetrali, tramezzi, etc.)

1l cespite periziando ha una forma geomefrica regolare, si sviluppa su un livello e versa in
pessimo stato di conservazione. La superficie lorda del fabbricato rurale € di 31,00 mq.
I valore di mercato per fabbricati rurali similari in zona ed in NORMALE stato

conszervativo si aggira intorno alle 400 €/mq; a seguito dell’inagibilita dello stesszo, al pessimo stato
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Fabbricato rurale: Foglio 35, pllad4l, FABB RURALE, supetficie are 01.62.

PROVENIENZA E INDIVIDUAZIONE PROPRIETART NEL VENTENNIO
APPARTENENZA DEL CESPITE ATTLA DATA DELLA TRASCRIZIONE DEL
PIGNORAMENTO E FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI SULLO STESSO

Sulla scorta della documentazione in atti ( Relazione notarile ex art. 5367, II comma - alLio n.
5) redatta dal Notaio Sergio Marciano ed estratta in data 24.09.2001 & possibile evincere i dati
relativi all’appartenenza del cespite alla data della trascrizione del pignoramento e formalita

pregiudizievoli gravanti sullo stesso.

STIMA DEL CESPITE

Metodo di stima per la determinazione del valore attuale.

In merito al cespite periziando, si ¢ ritenuto opportuno procedere attraverso 1*'uso di un solo
criterio di stima ritenuto consono per la determinazione del pit probabile valore di mercato: tale
criterio ¢ quello del procedimento sintetico-comparativo, cioé determinare il valore al mq del
cespite raffrontandolo al altri con simili caratteristiche e nella medesima zona.

Pertanto, in relazione alle caratteristiche generali e particolari dell’immobile, all’andamento
del mercato in genere della zona in cui eszo & ubicato, e tenendo presente oltre all’ubicazione,
1’esposizione, il piano, 1a struttura, la consistenza, il grado di finitura e manutenzione, le condizioni
statiche, il reddito detraibile e la superficie interessata, noncheé sulla base delle ricerche di mercato

eseguite presso Agenzie immobiliari locali, si determina il valore attuale, operando come segue:

PROCEDIMENTO SINTETICO-COMPARATIVO

Calcolo superficie lorda (inclusi muri perimetrali, tramezzi, etc.)

1l cespite periziando ha una forma geometrica irregolare, si sviluppa su un livello e versa in
buono stato di conservazione. La superficie lorda della corte & di 162,00 mq.
Tl valore di mercato per fabbricati rurali similari in zona ed in buono stato conservativo si

pud assumere pari ad €/mq 400,00.
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