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RELAZIONE INTEGRATIVA

lll.Lmo Sig. G.E. Dr. Cappellini Alberto del Tribunale di Spoleto Sez. ‘Esccuzioni
Immobiliari, sono a integrare la relazione precedentemente depositata in data 25.05.2023.
per i motivi sotto descritti.

PREMESSA:
I sottoscritto Geom. Michele Emili, nato a Foligno il 28.04.1977, in qualitd di libero
professionista con studio nel Comune di Foligno in Via Oslavia n. 38 (PG), Codice Fiscale

MLE MHL 77D28 D653E, iscritto all’Albo dei Geometri e Geometri Laureati della

Provincia di Perugiaal n. 4390,

AVENDO RICEVUTO

> In data 20.07.2022 il G.D. Dott. Salcerini Simone nomina quale Consulente tecnico
d"Ufficio, fissava la data per accettazione dell'incarico entro il 29.09.2022, con il
giuramento in telematico con firma digitale, per la formulazione del quesito e per
prestare il giuramento di rito e Dopo aver accettato |'incarico in data 23.09.2022,
viene sostituito il Giudice dell’esecuzione Immobiliare con il Dott. Cappellini
Roberto, la seguente relazione, é redatta secondo i quesiti in uso presso il tribunale
di Spoleto.

in via telematica della Perizia

e e 1

» In data 25.05.2023 il sottos

eritto C.T.U. deposito
di Sti agbig Lo i - oaeigsr

(] L]

i

AR e i) P

Che A seguit

> Delle Richieste Avanzate dal delegato alle Vendite Avv. Calai Roberto in
merito all’inserimento delle particelle condominiali sui lotti deseritti nella

precedente Relazione del C.T.U.

Tutto Cid premesso:

Il sottoscritto Geom. Michele Emili, con la presente vuole specificare meglio o chiarire
quanto fatto notare I’Avy. Calai delegato alle Vendite, come di seguito indicato:

» Verificato che nell’atto istanza di vendita sono state pignorati anche gli Enti
Comuni in quota proporzionale censiti al Fg. 5 part. 1292, sub. da 40 a 47,

Y

Che nel Condominio non ¢ stato né nominato ed & presente un Amministratore di
Condominio;

#  Che non esiste un Regolamento del Condominio;

Pertanto si precisa, per i motivi sopra esposti che con la vendita di ogni singolo lotto, il
proprietario acquisterd anche una quota Proporzionale ad essi spettante, anche la
proprietd delle Superfici Condominiali Facenti parte dell’atto di - Vendita, ‘e
precisamente:
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Censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto Edilizio Urbano, dei seguenti immobili
Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub, 40 al Piano S1- Fg. 5 part. 1292, sub. 41 al Pino S17-

rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S| - porzione galleria al piano Seminterrato™

Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5 part. 1292 sith. 4441 Piand Sd=

seale af p.L. e camminamento - Fg, 5 part. 1292, sub. 45 al Piano T. - porzione galléria al piano

Seminterrato - Fo. 5 part, 1292, sub. 46 al Piano T, - contatori utenze - Fg. 3 part. 129275ub. 47 al
g2} g 07

Piano T. - contatori ulenze.

Pertanto si Riformula quanto segue, relativamente al Complesso Immobiliare divisibile in
lotti, dalle caratteristiche degli immobili oggetto di pignoramento, si ritiene congruo periziare

il compendio-immobiliare in 1. 17 LOTTI Distinti.
CONSIDERAZIONI PRELIMINARI:

Dall’esame della documentazione rilevata all’interno del fascicolo telematico (atto di
Pignoramento e Certificazione Notarile) si rileva che la presente Perizia di Stima, & relativa
al Valore del Complesso Immobiliare ad Uso Residenziale e Commerciale di seguito

descritto:

Le unita immobiliari oggetto di Perizia, fanno parte di un Complesso Immobiliare
costituito da una parte da: n. 2+2 Negozi ad uso commerciale e direzionale al Piano

Sottostrada-Terra, n. 10 garage al Piano Terra Seminterrato e n. 3 Appartamenti con

Corte ad uso esclusivo e Cantina, di proprieta della_

-ove successivamente viene iscritta ipoteca volontaria a garanzia di un contratto di
mutuo sull’immobile, individuati al C.E.U. e nel N.C.T. del Comune di Monte Castello
di Vibio come segue:

o Fg. 5 part. 1292, sub. 4 - Categoria: F/3a) al Piano S|

5 Fg. 5 part. 1292, sub. 5 - Categoria: F/3a) al Piano.S1

o Fg. 5 part. 1292, sub. 6 - Categoria: F/3a) al Piano S1

o Fg. 5 part. 1292, sub. 7 - Cglegoria: F/3a) al Piano S|

o Fg. 5 part. 1292, sub. 15 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T

o Fg. 5 part. 1292, sub. 37 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T

o Fg. 5 part. 1292, sub. 53 - Rendita: Euro 3522 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 22 m2 - Piano S1 - Totale: 24 mq

o Fg. 5 part. 1292, sub. 54 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe

o]

Consistenza 24 m2 - Piano S1 - Totale: 27 mq
o Fg. 5 part. 1295, sub. 55 - Rendita: Euro 36,82 Categoria C/6a), Classe~2
Consistenza 23 m2 - Piano S1 - Totale: 25 mq

o Fg. 5 part. 1292, sub. 56 - Rendita: Euro 38,42 Categoria  C/6a), Classe

[

Consistenza 24 m2 - Piano S1 - Totale: 27 mq
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o Fg. 5 part. 1292, sub. 57 - Rendita: Euro 3842 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 24 m2 - Piano S| - Totale: 26 mq

o Fg. 5, part. 1292, sub. 58 - Rendita: Euro 32,02 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 20 m2 - Piano S1 - Totale: 23 mq

o Fg. 5 part. 1292, sub. 48 - Rendita: Euro 49,63 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 31 m2 - Piano S1 - Totale: 33 mq

(@]

Fg. 5 part. 1292, sub. 49 - Rendita: Euro 44,83 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 28 m2 - Piano S1 - Totale: 31 mg

o, Fgo 5 part. 1292, sub. 50 - Rendita: Euro 49,63 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 31 m2 - Piano S| - Totale: 31 mq

o' LFg./ 5. 'part. 1292, sub. 51 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 24 m2 - Piano S1 - Totale: 26 mq

o Fg. 5, part. 1292, sub. 61 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T.

Nonché sulla quota proporzionale ad essi spettante sugli Enti Comuni censiti al Monte
Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto Edilizio Urbano, dei seguenti immobili
Condominiale:

o Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1

o Fg. 5 part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili

o Fg. 5 part. L SUD. ione galleria al piano Seminterrato

o Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze o

o Fg. 5 part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento

o Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano T. -'porzione galleria al piano Seminterrato

o Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori utenze

o Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

CIO” PREMESSO:
Sulla base di quanto rilevato il C.T.U. ¢ in grado di redigere la seguente:

N. | Foglio | Part. Sub. | Piano Descrizione Sup. | Coefl. % Sup.
Conv.
[ 5 1292 40 Sl Mareciapiede p.t. 110,17 10 % 11,02
2 5 1292 | 41 S Rampa garage 30,83 10% 3,08
3 5 1292 42 SI-T Rampa garage 400,81 10 % 40,08
4 5 1292 43 S1 Giardino p.t. 144,50 10 % 14,45
5 5 1292 44 S1 Posto auto sl 6,20 10 % 0,62
6 5 1292 45 51 Corridoio 51 19,39 10 % 1,94
7 5 1292 44 51 lastrico - corridoio p. terra 170,71 10 % 17,07
8 5 1292 45 Sl Corridoio sl 52,00 10 % 5,20
] 5 1292 46 T Contatori utenze 11,25 10 % 1,13
10 5 1292 47 T Contatori utenze 11,25 10 % I5i3
Totale Superficie Commerciale mg 95,72

Vengono redatti | millesimi di proprietd per le parti condominiali, tali millesimi rappresentano una “gueota”
proporzionale al valore del bene di cui ciascun condomino & titolare, in rapporto all'intero; stabile-in: cui
I'appartamento o I'immobile & ubicato. Si parla di millesimi perché, per convenzione, si attribuisce all'intero
Condominio il valore ideale di 1.000 e la proprieta di ciascun condomino & espressa con riferimento a tale valore
complessivo. In altre parole, i millesimi sono Funita di misura della proprieta all'interno di un Condominio, di
seguito riassunti:
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N. Foglio | Part. | Sub. Piano Descrizione Sup. Conv. | Millesimi
| 5 1292 4 Sl 75,93 62
2 bl 1292 5 Sl 75,50 62
3 5 1292 i Sl 75,89 62
4 5 1292 1 Sl 75.60 62
3 5 1292 15 S1-T 69,58 517
6 5 1292 37 S1.T 87.40_| 11
7 5 1292 By 51 12,04 10

g 5 1292 54 Si : 13.28 ST
9 h 1292 35 51 13.06 11
10 5 1292 56 S1 13,18 11
11 3 1292 57 51 13,14 | 11
12 5 1292 S8 Sl 11,66 10
13 2 1292 48 Sl 1647 13
14 5 1292 49 Sl 15,99 13
15 S 1292 50 S1 13,18 11
16 5 1292 51 S! 13,19 11
17 5 1292 61 S1-T 87,27 72
App, 3 5 1292 3-2 SI-T Non opoetto Perizia 144.47 118
APp.S 5 1292 35-38 S1-T e 179.57 147
Abp..] ) | ATE) 59-60- S1-T o 212.25 174
1218.60 1000/1000

Pertanto i millesimi di cui sopra saranno utilizzati per il calcolo del valore delle unita immobiliari
condominiali da attribuire ai singoli lotti.

6.1) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE — (LOTTO 1) - ‘

Provineia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

PROSPETTO PIANTA
6.1.1) DATI CATASTALI DELL’IMMOBILE j

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub, Cat. Superficie Utile Rendita Proprieti [ Quaota

5 1292 | 4 Fi3a 58,85 Proprieti | 1/1
NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano SI-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. ¢ camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

6.1.2) DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE : o S
I1 fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 1 & ubicato in una posizione esclusiva,
nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano. un complesso inserito in uha
piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un corridoio
centrale al piano sottoterra, € su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada, sulla parte

Pag. 5 di 24
m

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it

Sy

S
o)
o
5
"]
=t
£
[ry]
-]
-
o
be]
2
=
=]
w©
[]
o
&
(=]
[
-
]
@
-]
w
w
3
]
=
o
w
]
e
L&}
L]
=z
<
o
w
LS]
w
o
<
m
=2
144
<<
P
(=]
o
w0
w
@
£
(4]
w
=1
w
fa =
8
=
3
=
w
m
(=]
2
[
E
=

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato risulta in
buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico
esterno, manca il muro centrale che divide la proprieta.

| 6.1.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE SIUL

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pil
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costa parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella rie ilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE €/mq ; nitie
75,93 MQ 111400 | (7593 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) = € 84.586.02
Al detrarre: opere di Completamento edili, iquali
pavimenti, rivestimenti, dmpiant, infissi csterni e - (68,78 MQ X €/mq 420,00 x 1/1)=¢€ 28.887.60
interti, _opere da’ pittore, ¢ quant’altro al fine

Ripartizione valore particelle condominiali, |

come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000 |
VALORE VENDITA FINALE: |

£

| Provincia f Comune Localita/Via Piano | Piano
i PG | Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano

PROSPETTO Al
| 6.2.1) DATI CATASTALI DELL'IMMOBILE " - j
Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricat
Foglio Part. Sub. ] Cat. Superficie Utile Rendita l Proprieta |' Quota
5 1292 5 | Fi3a 58,85 | Proprieta 1/1

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. ¢ camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part, 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

6.2.2) DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE = yo AT B
11 fabbricato oggetto della presente valutazione ¢ riferito al lotto 2 ¢ ubicato in una posiziong esclusiva,
nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso inserito in una
piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un corridoio
centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada, sulla parte
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antistante il parcheggio ¢i sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato risulta in
buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e /dal portico
esterno, manca il muro centrale che divide la proprieta.

6.2.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE = GIED

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle arce
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE €/mgq . .
75,50 MQ 1.114,00 (?J 50 MQXE:ll‘lq 1. ]140(!)( 1/1)=€ 84. 10? UU
Ao deirarre: opere di Completmmento ¢dili, quali pasimendi,
rivestimenti; “impianti, infissi posternd ce ) internl, opere da - (65,95 h’lo X€ .|'|'|L'| 42000 x 1/1)=¢ 27.699.00

pittire, ¢ quant altro-al fine agibilicd,

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000 |
VALORE VENDITA FINALE:

6.3) INDIVIDUAZION E‘_ANALiTICA DEL BENE — (LOTTO 3)

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano Sl

B

PIANTA
6.3.1) DATI CATASTALI DELL’IMMOBILE -
Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprietd Quota
5 1292 6 F/3a 58,85 Proprieti 1/1

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

6.3.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

11 fabbricato oggetto della presente valutazione ¢ riferito al lotto 3 ¢ ubicaro in una posmonc
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
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inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano filori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricito
risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico
esterno, manca il muro centrale che divide la proprieta.

 6.3.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE

g [

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree

condominiali, di seguito indicato nella tabella rie

pilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq : 'f‘;é i
75.89 MQ 111400 | (75.89 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) = € 84,541 46
A detrarre:| ppere di Completamento edili, quali
pavimenti, rivestimenti, lmpianti, infissi esterni ¢ - (66,34 MQ X €/mq 420,00 x 1/1) = € 27.862,80

interni, opere da pittore, ¢ quant’aliro al fine

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000
VALORE VENDITA FINALE:

6.4) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO 4)

Localita/Via Piano Piano
Via Pertini / Madonna del Piano S1

Provincia Comune
PG Monte Castello di Vibio

(R o

i

P
i
e

5
PROSPETTO PIANTA
\ 6.4.1) DATI CATASTALI DELL’IMMOBILE W
Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprieta Quota
5 1292 7 F/3a 58,85 Proprietd 1/1

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquisterd anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg.5
part. 1292, sub. 41 al Piano SI - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.
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1l I"abbnc.no OLj:ellU della presente valu[az;one ¢ riferito al Iutto 4¢ ub]cato n una pobumne esclusiva,
nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso inserito i una
piccola lottizzazione, ben curata ¢ rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con-un ¢ortidoio
centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada, sulla parte
antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato risulta in
buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico
esterno, manca il muro centrale che divide la proprieta.

Dopo aver acqmsno rutta la documcntazmnc ed aver wsmnato i bcm, si passa alla valutazwne del piu

probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Caleolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretio delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione. ‘delle opere edili mancanti, tencndo dmhe in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilog

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq
75,60 MQ 1.114,00 (75,60 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) =€ 84.218,40
A detesree: opere i Complelnmento edili, quali pavimenti,
vivesiimenti, impianti, iifissi esterni ¢ interni, opere da - (68.37 N’H) X EI"I‘IC[ 420,00 x ||.] = 28,71 7‘}.4[]
phttare, e guant "altr ul line agibilina,

Ripartizione valore particelle condominiali
come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000 |

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localitd/Via Piano Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano SI-T

PROSPETTO

Geom. Michele Ernlll
michele.emili@geopec.it

; ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: EMILI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 55e1834a89aa8d4d321b5b45dc3b4ct!

=



GARAGE 17
T e

T

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part, | Sub. Cat, Superficie Utile Rendita | Proprieta Quota

5 1292 15 Fi3a Cantina - mq 10,80 Proprieta 1/1
Abitazione - mq 43,65

NOTA: Alla vendita delllimmobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. § part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg.5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part, 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

6.5.2) DESCRIZIONE DELL’IMMO

11 fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto'S & ubicato in una posizione esclusiva,
nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna. del Piano, un complesso inserito in una
piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due cofpi/‘di fabbrica a sehiera, con un corridoio
centrale al piano souoterra, € su un piano fuori lerra, cosi distribuito: al piano sotto-strada, sulla parte
antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il fabbricato risulta in
buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso
indipendente, risulta allo stato grezzo. Altezza utile interna é di 2,70 m. PIANO TERRA:
Apparlamento, composto da soggiorno-cucina, un disimpegno e una camera, con ingresso indipendente
e dal portico esterno, mentre nella parte dietro un terrazzo coperto in parte.

6.5.7) VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguilo indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE [EEaeemes s e
COMMERCIALE €mq | L e e
70,93 MQ 1.114,00 (7ﬁ,93 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) = € 79.016,02
A detrarre; opere di Completamento edill, quali pavimenti,

rivestimenti, impianti, inflssi interni, opere da pittore, © - (58,83 NlQ 3 {.“-”I“q 180,00 x 14) = € 1058940
quant"alten al fine agibifig,
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Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 57/1000
VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localita/Via Piano | Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano

PROSPETTO

s

PIANTA PIANO SEMINTERRATO

 6.6.1) DAT LI DELL’IMMOBILE

Comune di Monte Castello di Vibio —

i

catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprietd Quota
5 1292 37 Fi3a Cantina— 30,65 mq Propricta 1
Abitazione — 47,45 mg

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquisterd anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano SI - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part, 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. § part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori

utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T\ - contatori utenze.

| 6:6.2) DESC ELL'IMMOBILE _ - Gz
Il fabbricato oggetto della presente valutazione ¢ riferito al lotto 6 ¢ ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localiti Madonna del Piano, un complesso

i
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inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, € su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente, risulta.allo stato
grezzo.

PIANO TERRA: Appartamento, composto da soggiorno-cucina, un disimpegno e una camera, con
ingresso indipendente e dal portico esterno, mentre nella parte dietro un terrazzo coperto in parte.

| 6.6.7) VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE _ _
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5). a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti. tenefido anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indichiamo la
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq
111,25 MQ 1.114,00 (111,25 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) =€ 123.932,50

A detrarre: opere di Completamento edili, quali massetto,
enti, rivestimentl, impianti, infissi esterni e interni, - (83.36 NFQ b 'E.-"lnq 250‘00 X lJl) = 2{}3'10‘0{}

opere da pittare, ¢ quant’altro al fine sgibilita.

Ripartizione valore particelle condominiali, |

come dalla tabella del paragrafo 4): 72/1000 |
VALORE VENDITA FINALE:

e

[ 6.7) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO 7).

[ Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
[ PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano S1

PROSPETTO

6.7.1) DATI CATASTALI DELL'IMMOBILE _
Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
[ Foglio [ Part, | Sub. Cat. [ Superficie Utile Rendita | Proprieti Quota
[E55 1292 | 53 Clba |  Garage—mq2l.15 3522 | Propricta /1
NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprictario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S§1 - porziene
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
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part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. ¢ camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

‘672 DESCRIZIONEDELLUIMMOBILE =~ SIHID
11 fabbricato oggetto della presente valutazione ¢ riferito al lutlu 7 ¢ ubicato in una pos;zmnc CSChl‘sl\-"'\
nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso inserito in una
piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un corridoio
centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada, sulla parte
antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita dirczionale.

Esternamente il fabbricato risulta in buono stato di conservazione.
PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

| 6.7.7) VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE .
Duopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla vaiutazmne del piu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.
Caleolo del valore del bene. considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indichiamo la tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq
12,04 MQ 1.114,00 (12,04 MQ
A detrarre: opere di Completamento edili, impianti, opere da

pittore, e quant altre al Gne agibilisk,

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 10/1000
VALORE VENDITA FINALE:

Dh!.. BL\!L (LO I‘TO 8)

6.8) INDIVIDUAZIONE ANALITICA |

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

sy

e

PIANTA
6.8.1) DATI CATASTALI DELL'IMMOBILE
Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprieta Quota
5 1292 54 C/6a Garage — 23,50 mg 38,42 Propricta 11

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad

essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto

Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
Paﬁ, 13 di 24

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it

B
[=]
T
el
]
Q
o
"]
-
£
o
£
-
o
fur]
e
=
3
@
@
@
@©
]
=T
©
@
&
n
i
@
=
@
0
™
<
L&]
o
z
<
£
w
Qo
|
o
<
il
=
o
<
©
[a]
o
ur
0
©
£
i
w
=i
i
F
(]
=
=
=
wi
P
a
2
B
£
=

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part, 1292, sub, 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part, 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg, 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p-t. € camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg, S part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

6.8.2) DESCRIZIONE DELL’TMMOBILE |

Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 8 ¢ ubicalo in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello dj Vibio, in Localiti Madonna del Piano, un complesso
inscrito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivitd direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione, PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con
ingresso dalla porta Basculante.

6.87) VALORE DI MERCATO DELLIMMOBILE
Popol dver acquisito tutta la. documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE .
COMMERCIALE MQ €/mq i G
13,28 MQ 1.114,00 11)=¢€
b detraree: upere di Completamentn edili, impianti, opere da

Pkt e quantaltvo ol fine agibilic,

Ripartizione valore particelle condominiali, |

come dalla tabella del paragrafo 4): 10/1000

VALORE VENDITA FINALE:

B
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5 1292 55 | Cla Garage - 23 mq 36,82 |  Proprieta | 1/1 g
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NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano SI - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano SI-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. € camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part, 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

6.9.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Il fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 9 ¢ ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localiti Madonna del Piano, un complesso
inserito-in-una piceola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ei sono ricavati n. | attiviti direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in-buone stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con
ingresso dalla porta Basculante.

| 6.9.7) VALORE DI MERCATO DELL IMMOBILE _ -
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immabiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene. considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indichiamo la
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq
13,06 MQ 1.114,00
A detrarre: opere di Completamento edili, impianti, spere da

pittore, e quant’airo ai fine agibilith.

Ripartizione valore particelle condominiali,
come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

| 6.10) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE ~ (LOTTO 10) =

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

a m:{i" - -
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Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. |Cat‘ Superficie Utile J Rendita I Proprieti | Quaota
3 1292 56 | Cia Gerage-2345mq | 3842 | Proprici | 14

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquisterd anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano SI1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p-t. € camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

|6.102) DESCRIZIONE DELLIMMOBILE

Il -fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 10 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Montecastello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso inserito
1 una piccola lottizzazione, ben curata ¢ rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un
corridoio-centrale’ al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PIANQ SEMINTERRATO: Composto da un unico vano. con
ingresso dalla porta Basculante.

6.10.7) VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE :
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pitl
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Caleolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle arce condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq

13,17 MQ [ 1.114,00

A detrarre: spere di Completamento edili, impianti, opere da

(13,17 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1)= € 14.671,38

pittore, e guant alizs al Nne agibilich,

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE: |

Lﬁ_.- 1=.1")_léN-Dlvm'U;ngIQ'NE‘@N&L_!TIC_;A_ DEL BENE - (LOTTO 11)

Provincia Comune Localita/Via Piano | Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano | S1

PROSPETTO PIANTA
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6.111) DATI CATASTALI DELLIMMOBILE . i

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto I‘.lhl)ruan

Foglio Part. ] Sub. Cat. Superficie Utile I Rendita | Proprietd Quota

5 1292 [ 57 Cléa Garage - 23,50 mq [ 38,42 Proprieta /1

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

iI fabhncam oggerm della pre%eme \almamone ¢ riferito al Iolm 11 ¢ ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localiti Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con
ingresso dalla porta Basculante.

 6.11.7) VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla vaiulazwne del pin
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto, Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/myg
13,14 MQ 1.114.00
A detraree: opere di Completaments edili, impiant, opere da

pittore, ¢ quant”altro al fne agihilita,

Ripartizione valore particelle condominiali,
come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano Sl
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6.12.1) DATI CATASTALI DELL’IMMOBILE

Comune di Montecastello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub, ] Cat. Superficie Utile Rendita I Proprieta j Quota
5 1292 58 | Chka Garage — mq 20,30 32,02 | Proprieta | 1/l

NOTA: Alla vendita dell’immabile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano Si- Fg.5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano SI-T. - contatori utenze - Fg. §
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg, 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze

l'6.12. | RELLIMMORILET i e
I1-fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 12 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridojo centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale.

Esternamente il fabbricato risulta in buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO:
Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante,

| 6.12.7) VALORE DI MERCATO DELL’ IMMOBILE i
Dopo aver acquisito tuita la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piti
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetio. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, lenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq
11,66 MQ 1.114,00

A detrarre: opere di Completamento edili, impianti, opere da

pittore, e quant'altro al fine agibiliti,

Ripartizione valore particelle condominiali, |

come dalla tabella del paragrafo 4): 10/1000

VALORE VENDITA FINALE:

[6:1-3-)_-'-iND'fVID_Ur\-ZEff)NE'}:é:\Ns.fs.[_..-:I'T!C'A'DE;\L'B-ENE “ger¥ony

Provincia I Comune Localitd/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano S1
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6.13.1) DATI CATASTALIDELL’IMMOBILE .~ m%mg
Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprieti Quota
5 1292 48 Cl6a Garage — 29,75 mg 49,63 Proprieta 111

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. ¢ camminamento - Fg. 5 part, 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

3.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE —

Il fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 13 ¢ ubl(.dh:) in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localitdi Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con
ingresso dalla porta Basculante.

E DI MERCATO DELL'IMMOBILE _

Dupo aver acqumm tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valurazmne del pitt
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree

= |
=
ol
-
-
=
ﬁ

condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:
SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq . ;
16,47 MQ 1.114,00 (16,47 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) = € 18.347,58
A detrirre: opere di Completaniento edili, impianii, opere da i B0 ST i e o
pittare, ¢ quant'altro al fine agibiliti, - R

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4):-13/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano S1
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rﬁ.m.l) DATI CATASTALI DELL’IMMOBILE S A

F-d

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

[ Fogtio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile | Rendita | Proprieta | Quota

[% 1292 | 49 Cl6a Garage —28,60mq | 44,83 | Proprieta | 1/1
NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. ¢ camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T, - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part, 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. § part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

| 6.14.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE =
Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 14 ¢ ubicato in una posizione
esclusiva. nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localitd Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con

ingresso dalla porta Basculante.

| 6.14. ) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE R
Dopo aver acquisito tuita la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.
Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra cssere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE 5
: 8

COMMERCIALE MQ €/mq - 2
15.99 MQ 1.114,00 : g 1.114,00 x | 3

% detrarve: opere di Completaments edili, implanti, opérc da e R : 2
pitiare, e quant’aliro sl fine agibilita, y t;l %
Ripartizione valore particelle condominiatiy | L

come dalla tabella del paragrafo 4); 13/1000 %

0]

&

VALORE VENDITA FINALE: E

™

[2=]

[ 6.15) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE — oo« | e
| Provincia | Comune | Localita/Via Piano Piano | 3
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano Sl _l 2
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ASTALI DELL'IMMOBILE

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprieta Quaota
5 1292 50 Cl6a Garage - 23,35 mq 49,63 Proprieta 1/1

NOTA: Alla vendita dell’immaobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. ¢ camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contateri utenze.

| 6.15.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOB
11 -fabbricato oggetto della presente valutazione & rife
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione.
PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

6.15.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE

COMMERCIALE MQ €/mq

13,18 MQ 1.114,00 (13,18 MQ X €/mg 1.114,00x 1/1)=€ 14.682,52

A detrarre: opere di Completaments edili, implanti, opere da |
pittore, ¢ guantaltro al fine agibilich.

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano S1
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MMOB

e ol R G
Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
Foglio Part. | Sub, [ Cat. Superficie Utile Rendita | Proprieta | Quota
5 1292 51 | Crea Garage ~ 23,60 mq 3842 | Proprict | Vi

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Partj Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg, 5
part, 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part, 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano SI-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. § part. 1292, sub. 46 al Piane T. - contatori
utenze - Fg. S-part. 1292, sub, 47 al Piano T. - contatori utenze.

: SCRIZIONE DELL’IMMOBI 5 :
II fabbricato oggetto della presente valulazione ¢ riferito al lotto 16 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano Soltoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,

risulta in buono stato di conservazione,
PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

% 2 i i
6.16.7) VALORE DI MERCATO DELL’IMMOB. T
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per Ia regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq
13,19 MQ | 111400 1)=€ 14.693,66

A detearve: opere di Completamento edili, impianti, opere da

pittare, ¢ quant'altro al fine agibiliti.

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Comune Localita/Via Piano Piano —f
Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano
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(,umune di Monle Castellu di V]hw catasto Fabbncun

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprieta Quota

5 1292 61 F/3a Fondo - 30,65 mq Proprietd 1/1
Abitazione — 47,45 mq

NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano SI- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

1l fabbr:cato oggctto della presenle valutazmne & niento al lotto 17 ¢ ubrcam in una p05|2|one
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Loealitd Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata ¢ rifimita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, € su un piano fuori terra, eesi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n, | attivitd direzionale, Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con
ingresso indipendente, risulta allo stato grezzo. PIANO TERRA: Appartamento, composto da
soggiorno-cucina, un disimpegno e una camera, con ingresso indipendente e dal portico esterno, menire
nella parte dietro un terrazzo coperto in parte.

6.17. 7) VALORE DI MERCATO DELL’IMMG)BILE .

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla vaiulazaone del plu

probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovrd essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq
97,59 MQ 1.114,00 (97,59 MQ X €/mq 1.114,00x 1/1)=€ 108.715,26
A detrarre: opere di © I edili, quali i}

rivestimenti, implanti, infissi esterni e interni, opere da = (R3.37 MQ X €/mq 420,00 x 1/1)= €35.015.40
pittore, ¢ quant’altro al fine agibilita.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 72/1000

VALORE VENDITA FINALE:
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|9y CONCLUSIONT . e e

A conclusione dell’incarico ricevuto, Fermo del Resto quanto gia oggetto della relazione
alla Consulenza tecnica d’Ufficio gia depositata in data 25.05.2023 e in Risposta ai
quesiti formulati in sede di giuramento, I pit Probabile Valore di Mercato dei
Lotti Facenti Parte del Complesso Immobiliare, oggetto di Stima in oggetto &

pari ad € 663. 696, 58 diconsi Euro (seicentosessantatreseicentonovan-
taseiemilacuro//58).

Il sottoscritto C.T.U., rassegna il presente elaborato composto di 24 pagine, ritenendo di
aver risposto a tutti i quesiti posti,

La presente relazione integrativa insieme agli allegati, verra spedita mediante processo civile
telématico alla Cancelleria del Tribunale, Ufficio Esecuzioni Immobiliari.

Rassegno, pertanto, la présente relazione, ringraziando la S.V.I. per la fiducia accordatami,

restando a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento dovesse necessitare.
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