SCHEDA INTRODUTTIVA DI SINTESI
TRIBUNALE CIVILE DI SPOLETO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
GIUDICE DELL’ESECUZIONE IMMOBILIARE: Dott. Cappellini Alberto

Procedura n. 41/2022 R.G.E.

Consulente Tecnico d’Ufficio: Geom. Michele Emili

Compendio immobiliare suddiviso in n. 17 LOTTI distinti:
lotti:1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17
(Immobili siti nel Comune di Monte Castello di Vibio)
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Descrizione Valore stimato
LOTTO 1 € 62.309,61
LOTTO 2 € 63.019,19
LOTTO 3 € 63.289,85
(= LOTTO 4 € 62,114,159
LOTTO 5 € 74.504,65
LOTTO 6 €110.770,01
LOTTO 7 € 13.034,08
LOTTO 8 € 14.373,27
LOTTO 9 € 14.154,59
LOTTO 10 € 14.263,93 N
LOTTO 11 € 1423431 4, 1} 7% (1 U]
LOTTO 12 € 12.65636« v 1 AU N X
LOTTO 13 € 17.757,40% 1 ' A
LOTTO 14 € 17.280,28 \ "W 5
LOTTO 15 € 14.273,87 ey &
LOTTO 16 € 1428381 U
LOTTO 17 € 81.377,37
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TRIBUNALE CIVILE DJ SPOLETO

UFFICIO ESECUZION]| IMMOBILIAR|

GIUDICE DELL’ESECUZIONE IMMOBILIARE: Dott. Cappellini Alberto

~ RELAZIONE CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO STIMA BENI PIGNORAT]

Procedura n. 41/2022 p.G. E,

Promossa da:

Monte Castello di Vibio, li 23.05.2023
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PREMESSO CHE:

Il sottoscritto Geom, Michele Emili, nato a Foligno il 28.04.1977, in qualita-di libero
professionista con studio nel Comune di Foligno in Via Oslavia n. 38 (PG), Codice Fiscale
MLE MHL 77D28 D653E, iscritto all’Albo dej Geometri e Geometri Laureati della Provincia di
Perugia al n. 4390,

T e ity e

In data 20.07.2022 il G.D. Dott. Salcerini Simone nomina quale Consulente tecnico d’Ufficio,
fissava la data per accettazione dell'incarico entro il 29.09.2022, con il giuramento in
telematico confirma digitale, per Ia formulazione del quesito e per prestare il giuramento di

rito.

Dopo aver accettato I'incarico in data 23.09.2022, viene sostituito il Giudice dell’esecuzione
Immobiliare con il Dott, Cappellini Roberto, Ia seguente relazione, & redatta secondo i

quesiti in uso pressa il tribunale di Spoleto di seguito elencati:

1) Verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione ex art. 567 c.p.c. (estratto de/
catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignarato effettuate nej venti
anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze
delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice e al
creditore procedente | documenti e gli atti mancanti o inidonei;

2)  Provveda quindi subito all'integrazione; in particolare acquisisca, ove non depositati- 1) planimetria
catastale e planimetria allegata all'ultimoe progetto approvato o alla Concessione in sanatoria; 2) anche
Se anteriore al ventennio, copia integrale del titolo df provenienza af debitore dell'immobile pignorata;

3)  Predisponga I'elenco delle iscrizioni e trascrizion; Pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, Sequestri,
domande giudiziali] gravanti sul bene, ivi compresi: | vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso, i vincoli connessi con il siio carattere storico-artistica, owvero di
natura paesaggistica e simili, atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, convenzioni
matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa al coniuge, aitri pesi o limitazioni d’uso (oneri
reali, servitl, uso, abitazione, obblighi propter rem ecc.);

4)  Accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale, nonché eventuali spese condominiali
insolute relative all’ultimo biennio (stante il disposto defl’art, 63 secondo comma disp. att, (e

5] Rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servity pubbliche) o usi civici, evidenzigndo gli
eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

6]  Riferisca dell’esistenza dj formalita, vincoli e oneri che saranno cancellati o che comunque risulteranno
nan opponibili all'eequirente (tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni pregiudizievoli),
indicando i costi a cig necessari:

7)  Descriva, previo necessario accesso all'interno, I'immobile pignorato indicando: comune, localita, vig,
numero civico, scala, piano, interno; caratteristiche interne ed esterne; superficie commerciale in mgq;
altezza interna utile; superficie commerciale in mq; esposizione; condizioni di manutenzione; confini (nel
caso di terreni); dati catastali attuali; eventuali pertinenze; accessori e millesimi dj parti comuni.
Qualora si tratti di piti immobili pignorati, fornisca la descrizione analitica di ciascuno dei beni compresi
nel lotto (un paragrafo per ciascun immobile: appartamento, capannone ecc.);

8)  Accerti la conformita trg g descrizione attuale del bene {indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini nel caso di terreni) e quella contenuta nel pignoramento evidenziandao, in caso di
rilevata difformita:

a)  Seidati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la

sua univoca identificazione;
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b)  Seidati indicatiin pignoramento sano erronei ma consentono Findividuazione del bene;

¢ Se i dati indicati nel pignoramenta, Bur non corrispondenda g quelli attuali, hanng in
precedenza individugto l'immobile; in quest’ultimo caso rappresenti la storia catastale def
compendio pignorato;

9)  Proceda, ove necessario, ad eseguire fe necessarie variazioni per 'aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria def bene, alla sud correzione o
redazione ed all'accatastamento delle unitg immobiliari non regolarmente gccatastate, anche senzg jf
consenso del proprietario;

10)  indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nef caso di terreni, il
certificato di destinazione urbanistica;

11) Indichi la conformita o meno dellg costruzione alle autorizzazieni 0 concessioni amministrative e
lesistenza o meno di dichiarazione dj agibilita. In coso dj costruzione realizzata o modificata in
violazione delig normativa urbam'str'ca—edi-‘fzr‘a, descriva dettagliatamente g tipologia degli abysi
riseontrati e dicg se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile ed i relativi costi, assumendo informazioni
pressa gii uffici comunal competenti:

d2).Accerti lorstato di possesso.del bene, con lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale &
occupato; 'ove il bene sia oecupato da terzi in base g contratto di affitto o locazione, verifichi la data di
registrazione, la scadenza del contratto, la data di scodenza per I'eventuale disdetta, l'eventuale datg di
rilascio fissata o jo stato della cousa eventualmente in corso per il rilascio; in caso di beni di natura
agricola, e comunque in genere, Jo stimatore assumerd informazioni pressa il debitore, il terzo
occupante, i vicini o le associazioni di categoria, effettuando ricerche presso I'Ufficio del registro con if
nominativo ottenuto attraverso le informazion; assunte;

13} Alleghi, avendane fatto richiesta Presso i competenti uffici dello stato civile, il certificato di stato libero o
I'estratto per riassunto dell’atto di matrimonio degli esecutati titolari degli immobili pignorali ( nel caso
in cui non sia noto it Comune in cui é stato contratto il matrimonio, tale luogo sarg desunto dof
certificato  di matrimonio  richiedibile nel  Comune di residenza); in cagso di convenzioni
matrimoniali particolari (non di semplice convenzione di separazione dei beni) acquisisca copia delle
Stesse presso | competenti uffici;

14) Ove Fimmobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca i
provvedimento di assegnazione della casa coniugale (verificando se lo Stesso é stato trascritto in favore
del coniuge assegnatario);

15]) Precisi le Caratteristiche degli impianti elettrico, idrico, termico, precisando la foro rispondenza alla
vigente normativa e, in caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento;

16) Dica se é possibile vendere i beni pignerati-in uno a pils lotti. Provveda, in quest'ultime caso, alla loro
formazione, possibilmente rispettando -ig tipologio. complessivadel bene come originariamente
acquistato dal debitore esecutato (appartamento con garage e soffitta; villetta; ecc.) e comunque

17) Determini il valore dell'immobile considerando lo stato di conservazione dello stessa e come opponibili
fdvalore aell immobile,

s

trascrizione del pignoramento, in questo caso I'immobile verré valutato tenendo conto che I'immobile
resterd nel godimento dell'ex coniuge e dei figli fino al raggiungimento dell'indipendenza economicg —
presumibilmente 28 anni - dell'ultimo dei figli) ed applicando, dopo aver determinato il valore def bene,
un abbattimento forfettario (indicativamente circa it 15-20 %), in considerazione dell'assenza di
garanzia per vizi, della differenza tra oneri tributari sulla base catastale e reali, e di quanto suggerita
dalla comune esperienza circa le differenze fra libero mercato e vendite coattive;
18) Se limmobile é pignorato solo pro-guota:
- Dica se esso sia divisibile in natura e proceda, in questo caso, alla formazione dei singali lotti
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e

prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; In tal caso l'esperto dovrg verificare ed
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analiticamente indicare le iscrizioni e trascrizioni presenti anche sulle quate non pignerate; in caso
di terreni, proponga in allegato alla perizia un'ipotesi di frazionamento, e solo uno voita
intervenuta I'approvazione da parte del giudice, sentite le parti, proceda alla conseguente pratica,
anche senza il consenso del proprietario, allegando i tipo debitamente approvati  doll’ufficio
competente;
Pracedo, in caso contrario, alla stima dell'intero, esprimendo compiutamente il giudizio di
indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dalart. 577 c.p.c.; fornisca altresi
la valutazione della sola quota, quale mera frazione del valore stimato per I'intero immaobile;

18] Nel caso di pignoramento della sola nuda proprietd o del solo usufrutto determini il valore del diritto

pignerato applicando i coefficienti fiscali al valore stimato dell’intero;
20} Nel caso di immobili abusivi e non sanabili indichi il valare del terreno;

Il G.E. concedeva al C.T.U. termine entro e non oltre 150 giorni dal conferimento
dell'incarico per il deposito in via telematica della Perizia di Stima scritta e completa degli
allegati, e fissava udienza successiva per il giorno 11.05.2023.

In data 06.02.2023 il sottoscritto C.T.U. effettuava una Richiesta di Proroga di tre mesi,
per problemi nel reperire tutta Ia documentazione, progetti, relativa agli immobili

oggetto di causa, il giudice concedeva una proroga fino al 29,05.2023 per il deposito della
Perizia di stima, e Fissava l'udienza successiva per il giorno 06.07.2023.

Dall’esame del fascicolo di causa, si evince che la procedura in oggetto riguarda un
Complesso Immobiliare divisibile in lotti, dalle caratteristiche degli immobili oggetto di

pignoramento, si ritiene congruo periziare il compendio immobiliare in N, 17 LOTTI
Distinti.
ACCESSI E SOPRALLUOGHI:

Il giorno 21.11.2022 veniva inoltrata alla societa proprietaria deil’immobile-

cato della C.C.LLAA. (allegato A), tramite Raccomandata A.R.,

indirizzo risultante dal Certifi
lettera con indicazione della data di inizio delle operazioni per il giorno 02.12.2022 alle ore

15.00 presso gli immobili oggetto di esecuzione siti nal Comune di Montecastello di Vibio, in
via Madonna del Piano (allegato B).

a. In data 02.12.2022, in presenza del - stato eseguito il
sopralluogo dei beni oggetto di perizia e redatto il verbale controfirmato
medesimo e sottoscritto dal C.T.U. (allegato C).

b. Inoltre, per acquisire informazioni relative ai beni in oggetto, sono state effettuate

le seguenti indagini:

© Inviando pec all’Agenzia delle Entrate in data 26.07.2022 - Ufficio del registro — dove si
chiedeva per quel’immobile, I'esistenza di contratti di locazione, comodato etc. fino

alla data odierna della richiesta, {allegato D).

© in data 02.08.2022 (allegato E) veniva inviata richiesta tramite Pec- allo
Sportello unico per I'edilizia e le attivita produttive del Comune competente

(Monte Castello di Vibio), per verificare la situazione urbanistica ed edilizia

Pag. 5 di 62
m—‘—'«_———_—_—_———“——“—m
G

eom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it

]
]
-
o
b}
o
p=}
un
i
o
wn
=3
o
Lot ]
=
=
=)
©
o
@
(=]
@
1]
-
@
@
-
@
[rs}
T}
it
2
o
@
7]
™
<
(8]
]
Z
=
Q.
w
O
w
o
<
=]
=2
[+
<
o]
o
=]
@
w
@
E
w
w
—
w
T.
e
=
=
=
ul
i
(=]
=
]
=
=
w

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




dei beni in oggetto verificando i rilasci e/o richieste di Concessioni Edilizie,
D.L.A., Concessioni in Sanatoria e Certificati di Agibilita/Abitabilita; a
richiedere copia della documentazione, la quale dopo numerosi scambi
telefonici con il tecnico, il quale diceva di non trovare pratiche edilizie con'il
nominativo indicato, solo in data 05.01.2023 il sottoscritto riusciva ad avere

un appuntamento per guardare la documentazione edilizia reperita.

o Veniva richiesto in data 26.07.2022 al Comune di Monte Castello di Vibio -
Ufficio servizi demografici e stato civile il certificato di residenza - non risulta -

essere abitato, in quanto & in corso di costruzione {allegato F).

o /-Veniva “eseguita ispezione immobiliare in data 20.04.2023 presso la

Conservatoria di Perugia, Copia del contratto di mutuo relativo al Contratto di

CONSIDERAZIONI PRELIMINARI:

Dall’lesame della documentazione rilevata all'interno del fascicolo telematico (atto di
Pignoramento e Certificazione Notarile) si rileva che la presente Perizia di Stima, é relativa
al Valore del Complesso Immobiliare ad Uso Residenziale e Commerciale di seguito

descritto:

Le unitd immobiliari oggetto di Perizia, fanno parte di un Complesso Immobiliare
costituito da una parte da: n. 242 Negozi ad uso commerciale e direzionale al Piano

Sottostrada-Terra, n. 10 garage al Piano Terra Seminterrato e n. 3 Appartamenti con Corte

ad uso esclusivo e Cantina, di proprieta dell— dove

successivamente viene iscritta ipoteca volontaria a garanzia di un contratto di mutuo
sullimmobile, individuati al C.E.U. e nel N.C.T. del Comune di Monte Castello di Vibio

come segue:
o Fg. 5 part. 1292, sub. 4 - Categoria: F/3a) al Piano 51
o Fg. 5 part. 1292, sub. 5 - Categoria: F/3a) al Piano 51
o Fg.5 part. 1292, sub. 6 - Categoria: F/3a) al Piano 51
o Fg. 5 part. 1292, sub. 7 - Categoria: F/3a) al Piano 51
o Fg.5 part. 1292, sub. 15 - Categoria: F/3a) al Piano 51-T
o Fg. 5 part. 1292, sub. 37 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T

o Fg. 5 part. 1292, sub. 53 - Rendita: Euro 35,22 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 22 m2 - Piano S1 - Totale: 24 mq
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o Fg. 5 part. 1292, sub. 54 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 24 m2 - Piano 51 - Totale: 27 mqg

© Fg. 5 part. 1295, sub. 55 - Rendita: Euro 36,82 Categoria C/6a), | Classe 2
Consistenza 23 m2 - Piano S1 - Totale: 25 mq
o Fg. 5 part. 1292, sub. 56 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 24 m2 - Piano S1 - Totale: 27 mq

© Fg. 5 part, 1292, sub. 57 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 24 m2 - Piano 51 - Totale: 26 mq

© |Fg..5. part. 1292, sub. 58 - Rendita: Euro 32,02 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 20 m2 - Piano 51 - Totale: 23 mq

o~ Fg. 5 part. 1292, sub, 48 - Rendita: Euro 49,63 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 31 m2 - Piano S1 - Totale: 33 mg

© Fg. 5 part. 1292, sub. 49 - Rendita: Euro 44,83 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 28 m2 - Piano S1 - Totale: 31 mq

o Fg. 5 part. 1292, sub. 50 - Rendita: Euro 49,63 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 31 m2 - Piano S1 - Totale: 31mg

o Fg. 5 part. 1292, sub. 51 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 24 m2 - Piano S1 - Totale: 26 mq
o Fg.5, part. 1292, sub. 61 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T.

Nonché sulla quota proporzionale ad essi spettante sugli Enti Comuni censiti al Monte
Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto- Edilizio~Urbano, dej seguenti immobili
Condominiale:

o Fg.5part. 1292, sub. 40 al Pian6 S1

© Fg.5part. 1292, sub. 41 al Piano 51 - rampa disabili

o Fg.5part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione galleria al piano Seminterrato

O  Fg.5part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze

©  Fg.5part. 1292, sub, 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento

© Fg.5part. 1292, sub. 45 al Piano T, - porzione galleria al piano Seminterrato

© Fg.5part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori utenze

© Fg.5part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.
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ClO’ PREMESSO:

Sulla base di quanto rilevato iIC.T.U. & in grado di redigere la seguente:

7 F.ER";'A_ DI S‘T_IM:A" s
INDICE:

1. INDIVIDUAZIONE DE| BENI — CONSISTENZE

2. INDAGINI URBANISTICHE ED ACCERTAMENTI

3. INDIVIDUAZIONE COMPLESSO

4. SITUAZIONE CONDOMINIALE

5. STIMA VALORE

6. DESCRIZIONE E CONDIZIONI DEGLI IMMOBILI — DESCRIZIONE

6.1. INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO 1)....ovo

6,11 DATICATASTAL DELL'IMMOBILE
-1.2 DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

3 CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE DELL'IMMOBILE

4. TITOLO PROPRIETA’ DELLIMMOBILE

5| ~STATO DI POSSESSODEL BENE

g VERIFICA DELLAREGOLARITA’ EDILIZIA URBANISTICA E CATASTALE

6.
B
6.
&
6.

, VALORE DI MERCATD

6
6.2. INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - {LoTTO S

1 DATI CATASTALI DELL'IMMOBILE
2.2  DESCRIZIDNE DELL'IMMOBILE
23  CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE DELL'IMMOBILE

2.4 TITOLO PROPRIETA’ DELL'IMMOBILE

25 STATO DI POSSESSO DEL BENE

2.6 VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA URBANISTICAE CATASTALE
7  VALORE DI MERCATO

VIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO 3)

1

2

3

DATI CATASTALI DELL'IMMOBILE
DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
CALCOLO SUPERFICIE COM MERCIALE DELL'IMMOBILE

2,
7
6.3. INDI
.3,
EY
3
3.4 TITOLO PROPRIETA’ DELL'IMMOBIL £

5 STATO DI POSSESSO DEL BENE

'S VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA URBANISTICA £ CATASTALE
7 0

1

1

6
6
b
6.
6
6.
6.
6.
6
6.
6
6

3
6.3
6.3.7  VALORE Di MERCAT:
\

6.4. INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - LOTTOE) i

6.4, DATI CATASTALI DELL'IMMOBILE

6.4.2  DESCRIZIONE DELLIMMOBILE

643  CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE DELL'IMMOBILE
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1) INDIVIDUAZIONE DEf BENI ~ CONSISTENZE CATASTAL] e

| beni oggetto di esecuzione, consistono in un Complesso Immobiljare formato da formate da-n. 6
abitazioni, n. 13 Garage, n. 3 localj fondo e n. 2 locali ad uso dirigenziali e n, 2 ad uso commereiali al
Piano Sottostrada. Al Piano Sottostrada troviamo una parte & adibita a locali direzionali - commerciali,
e un‘altra parte, dove sj accede dalla corsia interna della zona garage e Cantine ad uso esclysivo degli
appartamenti, con ingresso da Via Sandro Pertini ne| Comune di Monte Castello di Vibio. Mentre al
piano terra & formato da due corpi di fabbrica a schiera, con un corridoio condominiale Centrale, il
Complesso & tomposta da tre piani fuori terra, di cui uno seminterrato, con giardino di pertinenza, i
beni oggetto di stima, non sono ancora ultimati, in parte. La struttura portante & in cemento armato,
con tamponature con blocchi in laterizio forato, intonacate con premiscelato, sporto di gronda in
calcestruzzo a facciavista e manto di copertura con tegole e canale di gronda in rame, ci sono delle
parti, tipo pilastri e piccole pareti esterne ton mattoni a facciavista. Glj infissi in legno e persiane di
chiusurain alluminio.

Pitrnel dettaglio i beni possono essere descritti come Segue:
© N2 -localiad uso Commerciale, con portico esterno pro-quota al Piano Sottostrada;
©  N.2-localiad uso Direzionale, con portico esterno pro-quota al Piano Sottostrada;

© N. 1 - Abitazione al piano Terra (lato sx), con terrazzo e una Cantina al Piano
Sottostrada;

©  N.1- Abitazione al piano Terra (lato dx) ultima della fila, con portico, una Cantina al
Piano Sottostrada, collegata tramite una scala interna e una corte ad uso esclusivo;

@ N. 1 - Abitazione al piano Terra (lato dx) prima della fila, con portico, una Cantina al
Piano Sottostrada, collegata tramite una scala interna e una corte ad uso esclusivo;

©  N.10-locali ad uso Garage, posti al Piano Sottostrada.

Territorio di Perugia, da cui sono state reperite le visure Catastali, le visure storiche e le planimetrie
Catastali degli immobili come di seguito indicatj:

N. Foglio Part. Sub, ZiC Cat. Classe nsistenza (mq e/o Rendita €

1 5 1292 S1 | Ff3a

2 5 1292 S1 | F/3a

3 5 1292 S1 | F/3a

4 5 1292 S1 | F/3a

5: 5 1292 S1-T | F/3a

6) 5 1292 -T | F/3a

7 5 1292 S1 | C/6a 2 31,00 Euro 49,63

8 5 1292 S1 | C/6a 2 28,00 Euro 44,83
5 1292 S1 | C/6a 2 1,00 Euro 49,63
5 1292 S1 | c/6a 2 24,00 | Euro3g42
5 1292 S c/6 2 22,00 Eurp 35,22
5 1292 S1 | C/6a 2 24,00 Euro 38,42
5 1292 St [c/ea| 2 | 23,00 Euro 36,82

14% 5 1292 | el I 24,00 Euro 38,42

'}_15 5 1292 57 S1 | c/6a 2 24,00 Euro 38,42
16) 5 1292 58 s1 | c/6a 2 20,00 Euro 32,02
17) S 11202 [ 61 [ 51T | F/38 |

Visura catastale, intestata alla Societa:

2) INDAGINI URBANISTICHE ED ACCERTAMENTI TECNICI

Dagli accertamenti éffettuatf in data 23,08.2022 dallo Sportello unico per I'edilizia e le attivita
produttive (SUAPE) del Comune di Monte Castello di Vibio, & emerso che il complesso edilizio da
Pag. 10 i 62
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valutare, & stato realizzato su un area ex zona C2, con una lottizzazione adottato in delibera Consiglio
n°® 42 del 13.12.2006 ad oggi zona DPO7 (ambiti a pianificazione pregressa disciplina particolareggiata).

< | lavori di realizzazione di fabbricati ad uso abitativo e commerciale, direzionale sono stati
realizzati in conformita del permesso edilizio n® 24 del 22.04.2009.
%+ S.C.LA.in Variante Prot. n® 1376 del 17.03.2014 redatto dallo studio Palombi s.t.a. {allegato F).

Che il termine per completare i lavori era il 22.04.2013, i lavori non sono stati completati
relativamente alle opere interne di completamento di alcuni lotti.

3) INDIVIDUAZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

II' C.T.U. analizzati i documenti precedentemente

descritti riguardanti i beni oggetto di pignoramento - - o 4

R.G.E. 41/2022, consistenti in un Complesso S S g e s =

Immobiliare formato da abitazioni, dirigenziale, _

commerciale, garage e fondi, sito nella Frazione di 5

Madonna del Piano, lungo la strada che porta al -
Comune. Il complesso Immobiliare si trova 3,5 Km : g fue
dal Comune di Monte Castello di Vibio, popolato da * & ==

1620 persone, a 423 m slm. Un complesso

immobiliare nato su una lottizzazione, composto da un edificio in cemento armato di due piani, uno
al piano seminterrato, dove ci sono i garage e |
locali ad wuso direzionale-commerciale e dei
locali uso fondo/cantina, mentre al piano terra,
divise da un corridoio comune, formato da due
schiere, dove alcuni appartamenti sono dotati
anche di giardino esclusivo, dista dall'uscita

della super strada E45, di Pantalla 11 Km, mentre

dista dall’'uscita di Fratta Todina 3,3 Km.

% Situazione Condominiale:
Non ci sone CONTRATTI DI COMODATO D'USO e AFFITTO in essere, come si evince dall’allegato
{allegato D). || Complesso Immobiliare & composto da immobili indipendenti, al momento |'unica
spesa Condominiale & la luce della Galleria, pertanto i Condomini nen hanno nominato nessun
amministratore di Condominio, e non ci sono spese condominiali da Pagare né mensilmente e né
spese arretrate.

%+ Calcolo Quote Condominiali:

Al fine di poter attribuire un valore immobiliare alle Superfici Condominiali, indicate nell’istanza di
vendita, & necessario effettuare una ripartizione dei millesimi per proprieta, per le particelle
individuate ai numeri al foglio n. 5 particelle n. 1292, sub. 40 al Piano 51, sub. 41 al Piano S1 - rampa
disabili, sub. 42 al Piano S1 — porzione galleria al piano Seminterrato, sub. 43 al Piano S1-T - contatori
utenze, sub. 44 al Piano 51 - scale al p.t. e camminamento, sub. 45 al Piano T — porzione galleria al
piano Seminterrato, sub. 46 al Piano T - contatori utenze, sub. 47 al Piano T. - cantatori utenze, del
catasto terreni del Comune di Monte Castello di Vibio, queste riguardano nonché-le parti comuni, di
seguito si indicano le particelle condominiali, censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili e relativa superficie:
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’T Foglio | Part. Sub. | Piano Descrizione Sup. Coeff. % Sup.

Conv.
1 5 1292 40 51 Marciapiede p.t. 110,17 10% 11,02
2 5 1292 41 51 Rampa garage 30,83 10 % 3,08
3 5 1292 42 51-T Rampa garage 400,81 10 % 40,08
4 5 1292 43 51 Giardino p.t. 144,50 10 % 14,45
5 5 1292 44 51 Posto auto s1 6,20 10% 0,62
b 5 1292 45 51 Corridoio s1 19,39 10% 1,94
7 5 1292 44 S1 lastrico - corridoio p. terra 170,71 10% 17,07
8 5 1292 45 51 Corridoio s1 52,00 10% 5,20
5 5 1292 46 T Contatori utenze 11,25 10 % 1,13
10 5 1292 47 T Contatori utenze 11,25 10% 113

Totale Superficie Commerciale mq 95,?ﬂ

Vengono redatti i millesimi di proprieta per le parti condominiali, tali millesimi rappresentano una
“quota” proporzionale al valore del bene di cui ciascun condomino & titolare, in rapporto allintero
stabile in cui I'appartamento o I'immobile & ubicato. Si parla di millesimi perché, per convenzione, si
attribuisce all'intero Condominio il valore ideale di 1.000 e Ia proprieta di ciascun condomino &
espressa con riferimento a tale valore complessivo,

In altre parole, i millesimi sono l'unita di misura della proprieta all'interno di un Condominio, di
seguito riassunti:

N. Foglio | Part. | Sub. Piano Descrizione Sup. Conv. Millesimi
1 5 1292 4 51 75,93 62

2 5 1203 i S1 75.50 62

3 5 1292 6 S1 75,89 62

4 5 1292 7 51 75,60 62

5 5 1292 15 S1-T 69,58 57

6 5 1292 37 S1-T 87,40 72

1 5 1292 53 S1 12,04 10

8 5 1292 54 S1 13,28 11

9 B 1292 o5 51 13.06 11
10 5 1292 56 S1 13.18 11
11 5 1292 57 S1 13,14 11
12 5 1252 58 S1 11,66 | 10
13 1 1292 51 16,47 13
14 5 1292 49 S1 15,99 13
15 5 1292 S50 S1 13,18 11
16 5 1292 51 51 13.19 11
P17 5 1292 61 S1-T 87.27 i
| _App. 3 5 1292 3-2 51T Non o erizi 144,47 118
App. 5 5 1292 39- 51-T " 3 179,57 147
App. 1 5 P 59-60- 51-T y 4 212,25 174

1218,60 |

Pertanto i millesimi di cui sopra saranno utilizzati per il calcolo del valore delle unita immobiliari
condominiali da attribuire ai singoli lotti.

ORE PARAMETRICO COMMERCIALE

Nello scegliere i criteri di stima da adottare per definire il valore dei due lotti, si & ritenuto opportuno

considerare tre metodi con cuj applicare la ponderazione, tali da rappresentare le quotazioni al

metro quadrato dei beni suddivisi per tipologia di utilizzo e per lo stato generale di conservazione.,
|l primo criterio di valutazione & quello di mercato, inteso come applicazione del principio
secondo il quale il prezzo scaturisce tra I'incrocio di domanda e di offerta relativa alla
compravendita di fabbricati similari o porzioni di essi, tenendo comunque presenti le
Caratteristiche intrinseche dei beni in oggetto, in quanto conservano alcune peculiarita, che
possono in caso di richiesta attrarre o meno l'acquirente. Relativamente al fabbricato
residenziale & stato preso come l'acquirente. Relativamente al fabbricato residenziale @ stato
preso come riferimento il listino immobiliare della Camera di Commercio di Perugia (Anno
2020, 1° trimestre), confrontata con la valutazione on-line e con esempi di valutazione di
immobili artigianali e commerciali assimilabili in zona analoga.

% Il secondo criterio di valutazione & quello di selezionare i dati attraverso I'0.M.1., (Osservatorio
del Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio) che in particolare per i fabbricati di tipo
residenziale, conserva un buon grado di affidabilita e consente la comparazione dei fabbricati
sull'intero territorio italiano e [i suddivide per aree geografiche.

Il terzo criterio di stima & un metodo analitico.
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Nel nostro caso, utilizzeremo il secondo criterio di valutazione, in quanto si ritiene che maggiormente

consenta di fare una valutazione f
Aswharrawinio MF'IHWW *Rhicnte

degli immobili affidabile e Cantiio o Vink
corrispondente alla reale Promn iy
situazione del mercato

immobiliare e dell’andamento che
questo ha avuto fino al 2°
semestre 2022. Considerando e
caratteristiche intrinseche ed
estrinseche dell’edificio di cui il
bene oggetto della stima, I'unicita
legata al valore architettonico L [———
dello stesso, I'ottimo stato di Sy
conservazione, la finitura dej " i
materiali, i prezzi di vendita di immobili simili tipologicamente reperibili direttamente presso agenzie
immobiliari ed’ effettuando una comparazione diretta, si é ritenuto corretto applicare un valore
corrispondente al valare comparativo, desunto, ovvero pari a:

Consideriamo di Utilizzare:
( €1.114,00aI mq |

=

ﬁ DESCRIZION

: CONDIZIONI DEGLI IMMOBILI - CRIZIONE DEI LOTTI

Il bene oggetto di Pignoramento & situato nel Comune di Monte Castello di Vibio (PG), in Via Sandro
Pertini, snc un piccolo Comune con 1.620 abitanti, I'abitazione & dislocata vicina al Centro storico, a
pochi Km dal centro de| Comune, un zona collinare, caratterizzata dalla presenza di edifici
prevalentemente residenziali a circa 3,3 km dal collegamento con la superstrada E45, uscita Localita
Pantalla. Nel Comune sono presenti edifici scolastici (scuola materna e scuola elementare), banche e
farmacie. L'accesso alla proprieta oggetto di esecuzione avviene tramite Strada Provinciale.

Qui di seguito si riporta Ia descrizione del Complesso Immobiliare che costituisce, che viene suddiviso

n Nn. 17 LOTTI Distinti, 4 seguito individuati:

* Lotto 1- Localiad uso Dirigenziale, con portico esterno pro-quota al Piano Sottostrada (Fg.
5 part. 1292, sub. 4);

* Lotto 2 - Locali ad uso Dirigenziale, con-portico esterno Pro-quota al Piano Sottostrada (Fg.
5, part. 1292, sub. 5k

* Lotto 3 - Localiad uso Commerciale, cdn portico estarno pro-quota al Piano Sottostrada (Fe.
5, part. 1292, sub. 6);

* lotto 4 - Localiad uso Commerciale, con portico esterno pro-quota al Piano Sottostrada (Fg.
5, part. 1292, sub. 7):

* Llotto 5 - Abitazione al piano Terra (lato sx), con terrazzo e una Cantina al Piano Sottostrada
- @ppartamento 2 (Fg. 5, part. 1292, sub, 15);

* Llotto 6 - Abitazione al piano Terra (lato dx) ultima della fila, con portico, una Cantina al
Piano Sottostrada, collegata tramite una scala interna e una corte ad uso esclusivo -
appartamento 6 (Fg. 5, part. 1292, sub, 37);

* Llotto 7-Localiad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 48);

* lotto 8- Localiad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub, 49);

®* Llotto 9-Llocaliad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 50);

* Llotto 10 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 51);

* lotto 11 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 53);

* Llotto 12 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 54);

*  Lotto 13- Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 558);

* Llotto 14 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub; 56);

. Lotto 15 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1282, sub. 57);

* Llotto 16 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 58);

® Llotto 17 - Abitazione al piano Terra {lato dx) prima della fila, con portico, una Cantina al
Piano Sottostrada, collegata tramite una scala interna e una corte ad’ uso-esclusivo -
appartamento 4 (Fg. 5, part. 1292, sub. 61),
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6.1) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO 1)

Provincia Comune Localita/Via Piano | Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano | S1

PROSPETTO PIANTA
6.1.1) DATI CATASTALI DELL’IMMOBILE '

Comune di Monte Castello di Vibio ~ catasto Fabbricati

Foglio Part. Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta Quota I
5 1292 4 F/3a 58,85 Proprieta 1/1 |
Dhate 38 . T .‘llJ':' g AT ek el
W Ageniio defie Entrote
Paltetni Lasos CATASTO FABBRICATI
Trowitys all'aibe: UHicio Provinciale di
DmcammtE | Perugia
Prov PaEegia . D4TES
et di Sesihe Testelie B Yelao Frotossilo a, MURTINTEY qen 1902008
BmE s Foglie: O Pertivellal 1209 Tips Mappale = LATELEL dwk LESOE/TOLS
Dt Fuasabie grafios fei subaitersi Saais 1 : 350
PG H RO &
PARTICELLE N RO §202 13401340, 13548 ¢ 1403

Fagher T Mupinelin YN0 -

Yental
i

| FIANG 1 SOTTORTFADA

ol WPV 8 CANT ML VT

i

Il fabbricato oggetto della presente valutazione e riferito al lotto 1 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale, Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico esterno,
manca il muro centrale che divide la proprieta.

Altezza utile interna & di 3,00 m.

Il pavimento, le porte Interne, gli infissi non sono presenti

| fondelli non sono presenti e tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.
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IMPIANTO ELETTRICO: assente.
IMPIANTO ALLARME: assente.
STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

6.1.3) cm.com DELLE SUPERFICIE CDM Msncme DELL’IMMOB!LE f_'_' .

La superficie commerclale del fabbrll:ato & stata determlnata tenuto conto delle superflae al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mq. Media

- Dirigenziale 68,78 100 % 68,78
z Portico 14,30 50 % 7,15 H=3,00

B Somma Totale Superfici Commerciali 75,93 mq

Le superfici commerciali sono state calcolate a seguito di verifica di consistenza edilizia e restituzione grafica con programma di

disegno tecnico ed omogenizzate secondo i criteri impartiti dall'Agenzia del Territorio nel Manuale della Banca Dati
dell'osservatorio del Mercato immobiliare,

6. 1.4] TITOLO Dl PROPRIETA’

I (proprieta per 1/1), con vedasi dalla-visura delia camera di Commercio della Provincia di

Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta d| proprieta della societa

Perugia (allegato A).
6.1.5) STATO DI POSSESSO DELBENE. |~

Non esistono contrattl di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso. |l bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immaobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentaztone fotografica {allegato L).

1.6) ﬁERIFICA DELLA REGBLARITA’ EDII..fZIA, URBANISTICA E CATASTALE

Dall'esame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si

attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all’art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, 'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per l'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sara necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell’ Immoblle, per non COnformIt:}

6.1. 7) VAL RE,-DI MERCATO DELI.'IMMOBILE

.
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Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di sepguito indicato
nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE €/mq . g
75,93 MQ 1.114,00 (75,93 MQ X €/mqg 1.114,00 x 1/1) = € 84.586,02
A detrarre: opere di Completamento edili, guali
pavimenti, rivestimenti, impianti, infissi esterni e - (68,78 MQ X €."mq 420,00 x1/1) = € 28.887,60

interni, opere da pittore, e quant’altro al fine agibilita.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000 |
VALORE VENDITA FINALE:

6.2) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE — (LOTTO 2)

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

PROSPETTO
6.2.1) DATI CATASTALI DELUIMMOBILE

NITILA it
Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
Foglio Part. Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta Quota
5 1292 B F/3a 58,85 Proprieta 1/1
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Agwnda delle Introle
CATASTO FABBRICAT

Tesrarce skl mibe: Wifie Prowinciole di
T Perigia
Fraw, Pmrgia L]

Pewtmwihie w, UHI 30T el §E T 1
Fmey b o LERE ;-u_,,
e T T ——
FOMLE N RO G
PARTCOELLE M AGD 1302 1540 1340, 1958 « 1400

- e "
| i _

L WAL R ¢ el Pl TN

| EANCY 1 ST DO A

mm
Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it

&
13
-
£
™
|5
=3
B
=
2
o
-]
o
[t}
h=]
=
b=
©
]
©
7]
@
]
=
i)
o
[
5]
i
&
]
=
]
7]
L]
<
[&]
[©]
Z
<
a
w
o
L
o
<
[+0]
=2
®
<
P
(=]
o
@
w
@
5
w
w
pos |
w
4
Q
=
2
=
w
pr
(m
2
]
E
=
w

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




i R T T e ; :

| 6.2.2) DESCRIZIONE DELUIMMOBILE e
Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 2 é ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, ‘un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione,
PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico esterno,
manca il muro centrale che divide la proprieta,
Altezza utile interna & di 3,00 m.
Il pavimento, le porte Interne, gli infissi non sono presenti
I fondelli non sono presenti e tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo,
IMPIANTO ELETTRICO: assente.
IMPIANTO ALLARME: assente.
STATO DI CONSERVAZIONE: |o stato di conservazione del piano appare discreto.

6.2:3) CALCOLO DELLE SUPERFICIE COMMERCIALE DELL'IMMOBILE =
La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti} sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovrd necessariamente apportare una
ponderazione che inciderd sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata 2 balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff, % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media
Dirigenziale 65,95 100 % 65,95
= P H=3,00
&« Portico 19,10 50 % 9,55
Somma Totale Superfici Commerciali 75,50 mq

Le superfici commerciali sono state calcolate a seguito di

WOLODIPROARIERAS - o 7
Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societa:
-{proprieté per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

.2.5) STATO DI POSSESSO DELBENE el
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comadato d’'uso. Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immaobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

.

| 6.2.6) VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE. = |
Dall'esame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti  rilasciati, si
attesta la CONFORMITA' del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati, In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancane solo le opere interne e la divisione dei

%
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locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G).

Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta essere ben definito ed
allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta dei titoli abilitativi
rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati Internamente a livello
Urbanistico, per l'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unita di cuitrattasi,
sussistono  alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli spazi interni, sara
necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

| 6.2.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE e
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piu
pfobabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore-del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree

condominiali, di seguito indicato nella tabella nepllogat:va: »
SUPERFICIE COMMERCIALE | VALORE : .
MQ €mgq | .. / LOTTO. .
75,50 MQ 1.114,00 (75,50 MQ X €/mqg 1.114,00 x 1/1) = € 84.107,00
A detrarre: opere di Compietamento edil, quali pavimenti,
rivestimenti, impianti, infissi esterni e interni, opere da pittare, = [65,95 MD, X {,«"111{:] 420,00 X 1,"1‘] =€ 27599,00

& quant'altro al fine agibilita.

Ripartizione valore particelle condominiali,
come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000
VALORE VENDITA FINALE:

6.3) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE — (LOTTO 3)

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

PROSPETTO PIANTA

6.3.1) DATI CATASTALI DELUIMMOBILE s el

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile | Rendita | Proprieta Quota
5 1292 6 F/3a 58,85 | Proprieta 1/1
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Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferitg a| lotto 3 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
€on un corridoio centrale a| piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante | parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale, Esternamente i
fabbricato risulta in buono stato di conservazione,

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico esterno,
manca il muro centrale che divide la proprieta.

Altezza utile interna & dj 3,00 m.

Il pavimento, |e porte Interne, gli infissi non sono presentj

| fondelli non sono Presenti e tutte le pareti interne perimetrali, risultano al Brezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente,

IMPIANTO ALLARME: assente,

STATO DI CONSERVAZIONE: |o stato di conservazione del piano apparediscreto,

ALCOLO

% i

6.3. DELLE SUPERFICIE COMMERC ALEDELL'IMMOBILE =~
La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori, Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili:

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali
Alle porzioni di unita, definibili accessorie
ponderazione che inciders sul valore un

(nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
O per le quali si dovra necessariamente apportare una
itario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della

superficie:

80 % della superficie destinata a ahitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c,t,, aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficje quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di callegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta,

Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:
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Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
| mg. Media
< Dirigenziale 66,34 100 % 66,34
g [Portico 19,10 50% 9,55 | 9}
= Somma Totale Superfici Commerciali 75,89 mg

Le superfici commerciali song state calcolate a seguito di verifica di consistenza edilizia e restituzione grafica con programma di

disegno _tecnico ed omogenizzate secondo | criter] impartiti_dall'Agenzia del Territorio _nel Manuale della Banca Datl
dell'osservatorio del Mercato immaobiliare,

6.3.4) TITOLO DI PROPRIETA’

Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societa
- (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio gella 1 Perugia
(allegato A).

6:i5) STATO DLEDRSESSOIDELBENE. = T T e
Non. esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso. || bene risulta essere attualmente libero al fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilitd e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

6.3.6) VERIFICA DELLA REGOLARITA” EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE ]
Dall'esame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art, 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e Ia divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G).
Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta essere ben definito ed
allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta dei titoli abilitativi
rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati Internamente a livello
Urbanistico, per Iintero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unita di cui trattasi,
sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli spazi interni, sara
necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

s i : S S T BRI e T

| 6.3.7) VALORE DI M ERCATODELLIMNBENEN T~ 0 0 T
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver.visionato i beni, si passa alla valutazione del pil
probabile valore di mercato del lotto immabiliare .in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

MQ €/mg _ :
75,89 MQ 1.114,00 (75,83 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) = € 84.541,46

A detrarre: apere di Completamento edili, quali
-

i, Infissi esterni ¢ | - (66,34 MQ X €/mq 420,00 x 1/1) = € 27.862,80

interni, opere da pittore, e quant’altro al fine agibilits.
Ripartizione valore particelle condominiali, |

come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000
VALORE VENDITA FINALE:

' 6;4}-aN‘m_.ié’l_’o_tmzi_ﬁN_'E?Auhgmm DEL BENE- (LOTTO4)

=

|_Provincia Comune Localita/Via Piano
[ PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano
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6.4.1) DATI CA

Comune.di Monte €astello di Vibio — catasto Fabbricati

‘ Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta Quota
5 1292 7 F/3a 58,85 Proprieta 1/1
Paaa FAMIIED o FIRST - WMicdonee Tvkosinlaig
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| 6.4.2) DESCRIZIONE DELUIMMOBILE e o
Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 4 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico esterno,
manca il muro centrale che divide la proprieta.

Altezza utile interna & di 3,00 m.

Il pavimento, le porte Interne, gli infissi non sono presenti

| fondelli non sono presenti e tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.
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6.4.3) CALCOLO DELLE SUPERFICIE COM MERCIALE DELUIMMOBILE e m:}
La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetral sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della-superficie destinata a fondiicantinez’rimesse,"c.t,, aventi altezze “abitabili’:

20 % della superficie destinata a fondi,icantine/rimesse/'c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10% della superficie quale giardino esterno abitazione,

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione —’_Sup. LordaT Coeff. % Sup. Ponderata f Altezza J
mgq. Media
Dirigenziale 68,37 100 % 68,37
TERRA | Portico 1445 | 50 % 7,23 H=3,00 J
Somma Totale Supédici Commerciali __?5,60 mg ey <

Le superfici commerciali song state calcolate a seguito di verifica di consistenza edilizia e restituzione grafica con programma di

disegno_tecnico ed omogenizzate secondo i criteri impartiti_dall’Agenzia del Territorio nel Manuale della Banca Dati
dell'osservatorio del Mercato immodbiliare,

| 6.4.4) TITOLO DI PROPRIETA | e
Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societa:

proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

| 6.4.5) STATODIPOSSESSODELBENE - = = = o e
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d’uso.ll bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo’ di agibility e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

L5;4,6) VERIFICA DE"LLﬁ-'REGOLA'RITA’ EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE j
Dall'esame dello stato attuale con l'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA' del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art, 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 sj attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo (e opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al Progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sara necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante,

Note: Non si applicano detrazione al Valore dellimmobile, per non Conformita.

6.4.7) VALORE DI MERCATO DELUIMMOBILE =~ NN

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovri essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
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edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:
SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE
MaQ €/mq
75,60 MQ 1.114,00

A detrarre: opere di Completamento edill, quali pavimenti,

(75,60 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) = €84,218,40

- (68,37 MQ X €/mq 420,00 x 1/1) = € 28.715,40

rivestimenti, impianti, infissi esterni o interni, opere da pittore,
& quant’altre al fine agibilita.
Ripartizione valore particelle condom iniali

come dalla tabella del paragrafo 4):62/1000 .
VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51-T

" PROSPETTO

PIANTA PIANO SEMINTERRATO PIANTA PIANO TERRA
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5 1292 15 Ff3a Cantina - mg 10,80 Proprieta 1/1
Abitazione - mq 43,65
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| 6.5.2) DESCRIZIONE DELL'IMI =
Il fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 5 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castelle di Vibio, in Localits Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
€on un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione,
PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente, risulta allo stato
Brezzo. Altezza utile interna & di 2,70 m.
Il pavimento, le porte Interne, gli infissi non sono presenti
Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo,
IMPIANTO ELETTRICO: assente.
IMPIANTO ALLARME: assente.
PIANO TERRA: Appartamento, composto da soggiorno-cucina, un disimpegno e una camera, con
ingresso indipendente e dal portico esterng, mentre nella parte dietro un terrazzo coperto in parte.
Altezza utile interna & di 2,70 m,
Il pavimento, le porte Interne, gli infissi interni & | opere da pittore sono assenti.
IMPIANTO ELETTRICO: manca I'installazione delle placche e il quadro elettrico,
IMPIANTO ALLARME: assente.
IMPIANTO DI RISCALDAMENTO: manca la caldaia e i termaosifoni.
IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: manca il montaggio dei sanitari del bagno e rubinetteria.
IMPIANTO GAS: collegamento caldaia e gas cucina.
STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.
S B T FoT e T i i B o e
6.5.3) CALCOLO DELLE SUPERFICIE COMMERCIALE DELLIMMOBILE
La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dej locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:
100 % delle superficie utili calpestabili;
100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;
50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che inciderd sul valore unitario, si applicheranno | seguenti adeguamenti della
superficie:
80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;
50 % della superficie destinata a androne/portico;
30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;
50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;
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20 % della superficie destinata a fondi/’cantine/rimesse/c.l., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mq. Media
SEMINTERRATO Cantina | 13,09 _!_ 50 % 6,55 H=3,00
Somma Totale Superfici Commerciali 6,55 mqg
Residenziale 52,28 100 % 52,28
s Terrazzo 19,35 30% 5,80
& Giardino 13,54 10% 1,35 | H=270
) Portico 9,90 50 % 4,95
& Somma Totale Superfici Commerciali 64,38 mq

Le superfici co i ito di verifica di consistenza edilizia e n stituzione grafica con programma di
i i i 'Agenzia_del Territorio nel Manuale della Banca Dati

Bsservatorio del Mercato immabiliare,

|54 TTolo DipROPRIETA _,
l-bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societ

oprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Co
allegato A).

|65.5) STATO DI POSSESSO DELBENE e
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso. Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immabile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

]i.s.s] VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE —[
Dall’esame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in Oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati, In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e |a divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si puo tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto. in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per |'intero corpo di fabbrica nellalsua interezza, nella stessa
unita di cui trattasi, sussistono alcune 'differmita/lavori non 8seguiti. nella distribuzione degli
spazi interni, sard necessario presentare una S.C.LLA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante,

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

[ 6.5.7) VALORE DI MERCATO DELUIMMOBILE e T
Dopo aver acquisito tutta Ia documentazione ed aver visionato | beni, si passa alla valutazione del pil
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE
MQ €/mq .
70,93 MQ f 1.114,00 (70,93 MQX€/mqg1.114,00 x 1/1) = €7?9,016,02

A detrare: opere di Completamenta edili, quali pavimenti,
fivestimenti, impianti, inflssi interni, opere da pittore, e - (58,83 MQ X €/mgq 180,00 x 1/1) =€ 10.589,40

quant’sltro al fine agibilits,

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 57/1000
| VALORE VENDITA FINALE:

m— Pu;. 26 di 62
Geom. Michele Emili

michele.emili@geopec.it

9
Q
2
Q
2
wn
2
w
0
o
=
=
=
b=
=
[3:
<
=]
@
m
3
o
=
@
0
w
i
]
o
@O
w)
o«
<
(5]
Q
=
<
o
(%]
(&)
i
o
<
[+1]
=
14
<
fu
[=]
o
(7]
o
@
b
i
w
ol
w
X
9
=
=
=
w
o
o
S
@
i
k-3
i

icazi ici [ - € vietata ogni
blicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat
ripubblicazizﬁg o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51-T
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esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi-di-fabbrica-a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, & su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.
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PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente, risulta allo stato
grezzo. Altezza utile interna & di 2,70 m.

Lintonaco, il massetto e || pavimento, le porte Interne, non sono presenti

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

PIANO TERRA: Appartamento, composto da soggiorno-cucina, un disimpegno e una camera, con
ingresso indipendente e dal portico esterno, mentre nella parte dietro un terrazzo coperto in parte,
Altezza utile interna & di 2,70 m.

Il Massetto, Il pavimento, le porte Interne, gli infissi interni e |e opere da pittore sono assenti.
IMPIANTO ELETTRICO: manca l'installazione delle placche e il quadro elettrico.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO: manca la caldaia e i termosifoni.

IMPIANTO |DRICO-SANITARIO: manca il montaggio dei sanitari del bagno e rubinetteria.

IMPIANTO GAS: collegamento caldaia e gas cucina.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del| piano appare discreto,

:3) CALCOLO DELLE SUPERFICIE COMMERCIALE DELMmoBIE
La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che inciderad sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone efo terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantinefrimessefc.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimessez‘c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione,

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V, rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
( mgq. Media
Cantina 41,73 50 % 20,87 H=3,00
SEMINTERRATO
N Somma Totale Superfici Commerciali | 20,87 mg —

| Residenziale 62,49 100 % 62,49
L g Giardino 238,50 10% 23,85 H=2,70

= Portico 8,08 50 % 4,04

Somma Totale Superfici Commerciali
- e

- (proprieta per 1/1), con vedasi dalla vi

{allegato A).

a, risulta di proprieta della societa
sura della camera di Commercio

| 6.6.5) STATO DI POSSESSO DEL BENE SR T
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso. Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili- per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L),
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Dall’esame dellg stato attuale con l'ultimo stato delle Concessioni ed j Prowedimenti rilasciati, s
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in OBgetto, e come si evince dai documenti grafici allegati.in
riferimento all'art. 19 comma 14 del p,|. n. 78 del 31/05/2010 s attesta che, e planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato dj fatto, mancana solo le opere interne e |3 divisione dej

essere ben definito ed allg stato di fatto, si pug tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistica, per l'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cyj trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nellz distribuzione degli
spazi interni, sarj necessario presentare una 5.C.LA. per completamento opere internamente g
aggiornare Catastalmente le piante,

Note: Non si applicano detrazione a| Valore dell’

6.6.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE L _ :
Dopo aver acquisito tutta |a documentazione ed aver visionato | beni, si passa alla valutazione de| piu
probabile valore dj Mmercato del [gttg immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il-costg Parametrico indicato da| paragrafo 5), a tale valgre dovra essere corretto delle
detrazioni dovute aj costi, per il completamento degli immobilj, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione j| valore delle aree condominiali, dj seguito
indichiamo |3 tabella riepilogativa:
SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

MaQ €/mgq

A detrarre: opere di Completamento edili, quali massettc,

paviment|, rivestiment, impianti, infiss| esterni a interni, Opere

immobile, Per non Conformita.

da pittare, o auant'altra al fine agibdlita,

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 72/1000 ,.
VALORE VENDITA FINALE: |

. 2 S
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Il fabbricato Oggetto della presente valutazione & riferitg 3| lotto 7 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e sy un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante || parcheggio ci sono ricavati n, 1 attivita direzionale.

Esternamente | fabbricato risulta in buono stato di conservazione,

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante,

Altezza utile interna & di 2,40 m.

Tutte le pareti interne Perimetrali, risultano al grezzo,

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: |o stato di conservazione de| piano appare discreto,

) ALCOLO DELLE SUERFICIE COMMERCIALE DELLIVIMOBILE .
La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori, Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno Spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili daccessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che inciders sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a ahitazione}mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi,’cantine/rimesse/c,t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t{, aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse |e scale di collegamento

ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta,

Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza

mg. Media
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ROPRIETA

Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di prop
- (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia
{allegato A).

6.7.5) STATO DI POSSESSODELBENE e

Non esistono contratti di locazione sul bene in guestione registrati in data antecedente al
pignoramenta né contratti di comodato d'uso.

Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della Procedura, anche perché 'immobile & privo di
agibilita.e mancano diversi lavori edili per renderlo agibile, come i avidenzia dalla documentazione
fotografica (allegato L)

A4) TITOL

o e

6.7.6) VERIFI LLA REGOLARITA’ EDILIZI
Dall’'esame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G).

Pertanto, dovendao trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta essere ben definito ed
allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta dei titoli abilitativi
rilasciati, risulta incompleto in guanto { lavori non sono stati ultimati Internamente a livello
Urbanistico, per l'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unita di cui trattasi,
sussistono  alcune difformita/lavori  non eseguiti nella distribuzione degli spazi interni, sara
necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

E.;z.fnv ORE DI MERCATO DELUIMMOBILE. ...
Dopo aver acquisito tutta |a documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.
Calcolo del valore del bene, considerando il 'costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indichiamo la tabella riepilogativa:
SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

MQ €/mq
12,04 MQ [ 1.114,00

A detrarre: opare di Completamento edili, impianti, opere da

pittare, e quant'altra al fina agibilita.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 10/1000
VALORE VENDITA FINALE

Fvaincia Comune l Localita/Via Piano ‘ Piano j
. 3

PG Monte Castello di Vibio ] Via Pertini / Madonna del Piano [ 3
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Comune di Monte Castello-di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part, ] Sub. Cat, Superficie Utile Rendita Proprieta Quota
5 1292 | 54 F/3a Garage - 23,50 mq Proprieta 1/1
LR BT IS S Tree— Vel
T = 3 Agenrio deile Entrate
Palbuint Luse’ CATASIO FABBRICATI
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valutazione & riferito al lotto 8 & ubicato in una posizione

esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localitd Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,

con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori
strada, sulla parte antistante il parcheggio c¢i sono ricavati n. 1

terra, cosi distribuito: al piano sotto-
attivita direzionale. Esternamente il

fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.
Altezza utile interna & di 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: Io stato di conservazione del piano appare discreto.

|6:83) CALCOLO DELLE SUPERFICIE COMMERCIALE DELiMmoBie | T
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La superficie tommerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del;

100 % delle superficie utili calpestabilj;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno Spessore max di 25 cm,
Alle porzioni di unita, definibil accessorie o per le quali s dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a ahitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie tommerciale saranno escluse |e scale di collegamentao
ai piani, le quali saranno calcadlate solo yna volta.

Nella tabella sottostante sano riportate le 5.C.v. rilevate soggette a Valutazione:
Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
maq. Media
BT ) e ey
_“
perfici Commercial 13,28 mq

te 3 seguito di verifi
enizzate secando | criteri impart

dell'gsservatorip del Mercato immobiliar,

escritto nel paragrafo dj cui sopra, risulta di propriet della societa:
B (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Com
Perugia (allegato A).

6.8.5) STATO DI POSSESSO DEL BENE
Non esistono contratti di locazione sy bene in questione registrati in data antecedente g3l
Pignoramento né contratti di tomodato d’uso,

Il bene risulta essere attualmente libero aj fini della Procedura, anche perché I'immobile & privo di
agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo agibile, come s evidenzia dalla documentazione
fotografica (allegato L).

6.8.6) VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA, URBANISTICA ECATASTALE
Dall'esame dello statg attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed | Provwedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in Dggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all’art, 19 comma 14 de| D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, e planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stats di fatto, mancano solo le opere interne e |a divisione dej
locali, mentre risultano conformi al Progetto approvato al Comune di Montecastello di Vibio, come si
evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si puo tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non song stati ultimatj
Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cuj trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sara necessario presentare una S.C.LA. per ctompletamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, Per non Conformita.

6.8.7) VALORE DJ Mr-:ﬁcAT_o':ﬁ_El't'rMMb_sﬂ;_zr e e ACY
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pil
probabile valare di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
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SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE
MQ €/mq
13,28 MQ 1.114,00

# detrarre: opere di Completamento edili, impianti, opere da

i L
(13,28 MQ X €/mq 1.114,00x 1/1) = € 14.793,52

pittore, e guant’altra al fine agibilits.

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 10/1000 |

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia | Comune Localita/Via Piano | Piano
PG 1 Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano | 51

PROSPETTO

MMOBIL

1) DATI CATASTALI DELL'IMMOBI :
Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fahbricati
[ Foglio | Part. | Sub. [ cat. superficie Utile Rendita | Proprieta Quota |
5 1292 s5s | F/3a Garage-23mg Proprietd 11 |
Prata JANRIIERD . TIRST Woagncbemin Tokemmece
—E@Fﬁmﬁ Agentis delie fotrate
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Praw. Perugis ", gavem
Cowmime 91 MOGLE Teslslle 0L WibLG Pastaoalile . POOLIOTES 43 1H06I01S
Bealons Pogleiat A Parbiesile: L2607 P Mappale n. LLTRED Asl i6/od /2018
FOGLIO MRO 3
PARTCELLE H ACH 1202 1343 1349, 1358 « 1403 gy
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E;z) DESCRIZIONE DELLIMMOBILE S T el ﬂ
Il fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 9 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica 3 schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione,

PIANO SEMINTERRATO: Com posto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.
Altezza utile interna & di 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente,

IMPIANTO ALLARME: assente.,

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

5%3JQALCQLQDELLE SUPER_EICIE comM MERCIIALE‘DE_LI."IMMOB_ILE; ; _
La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del;
100 % delle superficie utili calpestabili;
100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che inciderd sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;
10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

_Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione;

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff, % Sup. Ponderata Altezza
: mgq. Media
Garage 26,11 50 % 13,06 H=2,40
SEMINTERRATO
Somma Totale Superfici Commerciali 13,06 mq

Le superfici commerciali sono state calcolate a seguito di verifica di consistenza edilizia e restituzione grafica con programma di
disegno_tecnico ed omogenizzate secondo | criterl impartiti dall'Agenzia_del Territorio nel Manuzle della Banca Dati
dell'osservatorio del Mercato immobiliare.

ﬂ 6.9.4) TITOLO DI PROPRIETA’ s
e descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societs

(proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

Ee.s} STATO DI POSSESSO DEL BENE o e l
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso.

Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della Procedura, anche perché I'immobile & privo di
agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo agibile, come si evidenzia dalla documentazione
fotografica (allegato L).

6.9.6) VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE
Dall'esame dello stato attuale con l'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si

attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince daj documenti grafici allegati, In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano salo |e opere interne e la divisione dei
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locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato GJ.

Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta essere ben definito'ed
allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta dei fitoli abilitativi
rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati Internamente a livello
Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unita di “cui trattasi,
sussistono  alcune difformita/lavori  non eseguiti nella distribuzione degli spazi interni, sara
necessario presentare una S.C.I.A. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del plT
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per Ia
regolarjzzazione, delle opére eédili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indichiamo la tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE
MQ €/mq
13,06 MQ 1.114,00 (13,06 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1)

A detrarre: opere di Completamenta edili, impiantl, opere da

pittore, & guant'altro al fine agibilita.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:
| 6.10) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO 10) e
Provincia Comune Localita/Via Piano ? Piano
PG Maonte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano | 51

) DATI

Comune di
Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta Quota
5 1292 56 F/3a Garage - 23,45 mq Proprieta 1/1
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Il fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 10 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Montecastello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso inserito
in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un
corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavatin. 1 attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.
Altezza utile interna e di 2,40 m.
Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.
IMPIANTO ELETTRICO: assente.
IMPIANTO ALLARME: assente.
IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.
STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano-appare discreto.

6.10.3) CALCOLO DELLE SUPERF q@?mﬁﬁmﬁ‘?ﬁp LL'IMN
La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;
100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mq. Media
Garage 26,35 50 % 13,17 H=2,40
SEMINTERRATO !
Somma Totale Superfici Commerciali 13,17 mg
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dell'ssservatario del rcato im iliare.

6.10.4) TITOLO DI PROPRIETA e

|| bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della socief
B - opriety per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provindia di
Perugia (allegato A).

| 6.10.5) STATO DI POSSESSO DEL BENE , e
Non esistono contratti di locazione sul bene in guestione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso.ll bene risulta essere attualmente libero ai fini della

Procedura, anche perché I'immabile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo

agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L},

Dall'esame dello-stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA” del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
fiferimento all‘art. 19 comma 14 'del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Montecastello di Vibio, come si
evince {allegato G}.

Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta essere ben definito ed
allo stato di fatto, si pud tranguillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta dei titoli abilitativi
rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati Internamente a livello
Urbanistico, per l'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unita di cui trattasi,
sussistono  alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli spazi interni, sara
necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

RE DI MERCATO DELUIMMOBILE .
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pil
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

MQ €/mq
13,17 MQ 1.114,00 (13,17 MO X €/mq 1.114,00 x 1/1} =
A apere di Comp edili, impianti, opere da

pittore, e guant’altro al fine agibilita.

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia | Comune Localita/Via Piano [ Piano
PG 1 Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 1 S1
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6.11 2)DESCRIZIONEDEL/IMMOBILE. =~ = = = .
|| fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 11 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, & su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

Altezza utile interna & di 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

-__5__.:1"1.3)‘CALco'Lo'::iELl,é{"’Est_J_bﬁF_!,ci‘E;:_ch'_MERCJAL;,_-:DEL___:I.'}'MMO%__",
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La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone efo terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili"”:

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff, % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media
Garage 26,27 50 % 13,14 H=2,40
SEMINTERRATO
Somma Totale Superfici Commerciali 13,14 mgq

6.11.4) TITOLO DI PROPRIETA’ :
Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societs]

I -roprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

Lﬁ.ll;‘S) STATO DI POSSESSO DEL BENE : o : I
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d’uso. Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica {allegato L),

6.11.6) VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA, URBANISTICA ECATASTALE |

Dall'esame dello stato attuale con I'ultimo-stato- delle Concessioni ed-i Provvedimenti rilasciati, si

attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In

riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dej
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, |'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati

Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unita

di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli spazi

interni, sara necessario presentare una S.C.I.A. per completamento opere internamente e aggiornare

catastalmente le piante,
Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.
mlﬂ \l'_-A_.LO'RE_Dl"'MERCATO"DELL'IMMOB_ILE ' 4[

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pil
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5}, a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di Seguito indicato
nella tabella riepilogativa:
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SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE
mMQ €/mg
13,14 MQ 1.114,00

A detrarre: opere di C

P adill, impi apere da
pittore, e quant’altro al fine agibilita,

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE

6.12) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO 12)

e i i

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
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| 6.12.2) DESCRIZI

Il fabbricato oggetto della presenle valutazlone e riferito al lotto 12 & ubicato in una pos12|one
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localitd Madonna del Piano, un.complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale.

Esternamente il fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

Altezza utile interna e di 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: io stato di conservazione del piano appare discreto.

| 6.12.3) CALCOLO DELLE SUPERFICIE COMMERCIALE DELL'IM MOBILE

La superficie commerciale del fabbrlcato & stata determinata tenuto conto delle superflme al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che inciderd sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le §.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media
garage 23,31 50 % 11,66 H=2,40
SEMINTERRATO
Somma Totale Superfici Commerciali 11,66 mg

Le superfici commerciali sono state calcolate a seguito di verifica di consistenza edilizia e restituzione grafica con programma di
disegno _tecnico ed ‘omogenizzate secondo i criteri impartiti dall'Agenzia del Territorio nel Manuale della Banca Dati
dell'osservatorio del Mercato immobiliare.

‘ 6.12.4) TITOLO DI PROPRIETA" - ‘ - o T : ‘

Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della sncmt_

- (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugla {allegato A}.

| 61215/ STATO DI POSSESSODELBENE .= =
Non esistono contratti di locazione sul bene in questlone registratl in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d’uso. || bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché 'immobile & privo di agibilitd e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione futograﬂca [a!legato L)

5] VERI FICA‘?DEM EGO_._ RITA' EDILIZIA, URBANiSﬂCA EC/ ;
Dall'esame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed i Prowedlmentl rllastlatl si
attesta la CONFORMITA' del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all’art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
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evince {allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i laveri non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, riella stessa
unita di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sara necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante.

s
i

considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa;

SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

\"[e] €/mq
11,66 MQ 1.114,00

A detrarre: opere di Completamento edili, impianti, opere da

pittore, @ quant’altro al fine agibilita.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 10/1000

VALORE VENDITA FINALE:

6.13) INDIVIDUAZIO! (LoTT013) T
Provincia Comune Localita/Via Piano ‘ Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano | s1

2 =

N &

PIANTA MR

PROSPETTO

6.13.1) DATI CATASTALI DELLIMMOR

i

Comune di Monte Castello di Vibio - catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta Quota
5 1292 48 F/3a Garage - 29,75 mq Proprietd 1/1
Png. 44 di 62

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: EMILI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 55e1834a89aa8d4d321b5b45dc3b4cE!

3@



Ehati 54 AEIITD - m, TIHST - Wb Tofeummns:

e e o T Agente dells Entrale
L

Laumn CATASTO FABBRICATI
Teowitts =il alboi Wiicio Frovincioles i
e FParugia
wvav, Parugie m. Gaten
Cowesne 5 WeEle Seeted i DL vibae Provesatis . POSIITY del T9082018
Baricne W d ] Taps Mappals m L17muy il 3O ORSTELS
B e el e S, Wasle ¥ FSEQ Q
EQGLID MO S

PARTICELLE N RO 1202 1340,1 340, 1358 » 1403

o inghn 3 Pocail 120

1
il AT AT 0 RN RN

i FRRANEY 1 30T TOOST AL,
|

| 6.13.2) DESCRIZIONEDELL'MMOBILE s
Il fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 13 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.
Altezza utile interna & di 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

6.13.3) CALCOLO DELLE SUPE Rp.cig,g?jﬁ@%@&%oglgmm?me - J

La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenute conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mq. Media
Garage 32,93 50 % 16,47 H=2,40
SEMINTERRATO
| Somma Totale Superfici Commerciali 16,47 mq
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ﬂne descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societ3

{proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera dj Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

6135 staTobipossessopeLmene

Non esistono contratti di locazione sul bene in Questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d’uso. Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo

agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

6)" ELLA REGOLARITA' EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTAL
Dall'esame dello 'stato attuale con l'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all’art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e Ia divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Montecastello di Vibio, come si
evince (allegato G), Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I"aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si pué tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sard necessario présentare una S.C.L.A. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante,

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

| 6.13.7) VALORE DI MERCATO DELIMMOBILE

Dopo aver acquisito tutta |a documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pil

probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costa parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute aj costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenende anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:

]_SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

MQ €/mq S i Sl e e s
16,47 MQ 1.114,00 (16,47 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) = € 18.347,58
A detrarre: opere di Campletaments edill, implanti, opere da e _ie-c . i 1 e P é

i 22t a

pittore, e quant'altro al fine agibilita. : . -
Ripartizione valore particelle condominiali, o An e

come dalla tabella del paragrafo 4): 13/1000

VALORE VENDITA FINALE:

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

| Provincia Comune Localita/Via Piano Piano I
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| 6.14.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE L s j
Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 14 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cos) distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente |
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante,
Altezza utile interna & dj 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

I CAIPA A R e g T
| 6.14.3) catcoLo pewsE suPeRFicie commenciate DELLIMMOBIE
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La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della-superficie-destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili";

20 % della:superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media
garage 31,98 50 % 15,99 H=2,40
SEMINTERRATO
Somma Totale Superfim Commercrall 15,99 mq
Le i ili ituzi rafica con programm

dlsegno tecnico ed omogenizzate secondo i criteri impartiti dallAgenzia del Territorio nel Manuale della Banca Datu

dell'osservatorio del Mercato immobiliare.

6.14.4) TITOLO DI PROPRIETA’

Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societ
(proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

6.14.5) STATO DI POSSESSO DEL BENE

Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d’uso. Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché 'immobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

6.14.6) VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE

Dall'esame dello stato attuale con l'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Montecastello di Vibio, come si
evince (allegato G).

Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta essere ben definito ed
allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta dei titoli abilitativi
rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati Internamente a livello
Urbanistico, per l'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unitd di cui trattasi,
sussistono  alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli spazi interni, sara
necessario presentare una S.CLA. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore delt"lmmohlle per non Conformlta

6.14.7) VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE

B :
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutaziene del pit

probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valare
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:
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SUPERFICIE COMMERCIALE | VALORE : -
MQ €/mq _ s g

15,99 MQ 1.114,00 (15,99 MQ X €£/mq 1.114,00 x 1/1) = € 17.812,86

A detrarre: opere di Complatamento edili, implanti, opere da i et -y ; T A T : -

pittore, ¢ quant'aitro al fine agibilitd. i e : s
Ripartizione valore particelle condominiali, | 5 e

come dalla tabella del paragrafo 4): 13/1000 : MaX “1 =
VALORE VENDITA FINALE V12 i L s i

6.15) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO 15)
. e e : i it - 5 i - -
Provincia Comune l Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio l Via Pertini / Madonna del Piano 51

Foglio [ Part. [ Sub. Cat. Superficie Utile | Rendita | Proprieta Quota
5 1292 50 F/3a Garage 7 23,35mq, .| Propriets | 1/1
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Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 15 € ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbricaa schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano’sotto-
strada, sulla parte antistante i parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivits direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

Altezza utile interna & di 2,40 m,

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente,

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente,

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

LLE SUPERFICIE COMMERCIALE DELLIMMOBILE

2

La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25cm,
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a f0ndi/cantine/rimesse/c,t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione,

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media
Garage 26,35 50 % 13,18 H=2,40

SEMINTERRATO !

dell'osservatorio del Mercato immabiliare.
L‘s.1:§._4')-' TITOLO DI PROPRIETA’ e pdisom
Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societ

- ocriets per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Co
Perugia (allegato A).

6.15.5) STATO DI POSSESSO DEL BENE =~ Gdns T T
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente
pignoramento né contratti di comodato d'uso.

Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della Procedura, anche perché I'immobile & privo di
agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo agibile, come si evidenzia dalla documentazione
fotografica (allegato L).
E{s.s)_--vem.m’:’ﬁfnsm;R*E’sdlfnﬁrm' EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE Y 1
Dall’'esame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, i
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all’art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancane solo le opere interne e la divisione dej
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Montecastello di Vibio, come si
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evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, "aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si puo tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unitd di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sara necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

6.15.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE s s
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pil
probabile valore di mercato del lotto immaobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immaobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, diseguito indicato nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE |  VALORE
MQ €/mq
13,18 MQ 111400 | €14.682,52

A detrarre: opere di Completamento edill, impianti, opere da

pittare, e quant’altro al fine agibilith.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

6.16) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO 16)

| Provincia Comune Localita/Via Piano Piano

| PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

PROSPETTO

| DELL'IMMOBILE

o di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta Quota
5 1292 51 Ff3a Garage - 23,60 mq Proprieta 1/1
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5 16 2] DESCRIZIBN

Il fabbricato oggetto della presente valutaztone e riferito al Iotto 16 & ublcato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

Altezza utile interna & di 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

LE SUPERFICIE COMMEF

6.16.3) CALCOLO DEL

La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superfu:le al 1crdo

delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 em.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che inciderd sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mag. Media
Garage 26,37 50 % 13,19 | y=240
SEMINTERRATO — - :
Somma Totale Superfici Commerciali 13,19 mq
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Le superfici commerciali sono state calcolate a seguito di verifica di consistenza edilizia e restituzione grafica con programma di

disegno tecnico ed omogenizzate secondo i criteri impartiti dall’Agenzia del Territorio nel Manuale della Banca Dati
dell’ rvatorio del Mercato immobiliare,

Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societa)
- (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

6.16.5) STATO DI POSSESSO DEL BENE

Non esistono contratti di locazione sul bene in questlone registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso. |l bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immaobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si ewdenua dalla documentazmne fotagraflca (aliegato L).

Dall’'esame dello stato attuale con t'ultlmo stato delle Concessmm ed i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA' del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all’art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per l'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli spazi
interni, sara necessario presentare una 5.C.L.A. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.
Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

L
6 15 7] VALORE DI.MERCATO _ELi.'IMMCIBILE o -
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i benl si passa alla valutazwne del piu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immaobili, per la regolarizzazione, delle opere

edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE
mMQ €/mq
13,19 MQ 1.114,00

A detrarre: opere di Completamento edili, impianti, opere da

pittore, e quant'aitro al fine agibilita.

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano S1-T
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Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta | Quota
5 1292 61 Ff3a Fondo — 30,65 mq Proprieta 1/1
Abitazione = 47,45 mg
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2) DESCRIZIONE DELUIMMOBILE

I fabt

bricato oggetto della presente valutazione & rif

esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio,
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifi

erito al lotto 17 & ubicato in una posizione
in Localita Madonna del Piano, un complesso
nita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,

con un corridoio centrale al piano sottoterra,
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci

€ su.un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
sono ficavati f.°1 attivita direzionale. Esternamente il

fabbricato risulta in buono stato di

conservazione,

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con in

gresso indipendente, risulta allo stato

grezzo. Altezza utile interna & di 2,70 m.

L'intonaco, il massetto e || pavimento, le porte Interne, non sono presenti

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

PIANO TERRA: Appartamento, composto da soggiorno-cucina, un disimpegno e una camera, con
ingresso indipendente e dal portico esterno, mentre nella parte dietro un terrazzo coperto in parte.
Altezza utile interna & di 2,70 m.

L'intonaco, Il Massetto, 1| pavimento, le porte Interne, gli infissi interni e le opere da pittore sono
assenti.

IMPIANTO ELETTRICO: manca I'installazione delle placche e il quadro elettrico.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO: manca la caldaia e i termosifoni.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: manca il montaggio dei sanitari del bagno e rubinetteria,

IMPIANTO GAS: collegamento caldaia e gas cucina.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

2 R e e e SR T e e ..\,vk:w . —
6.17.3) CALCOLO DELLE SUPERFICIE COMMERCIALE DEL IMMOBILE™ |1 11] ?’
La superficie commerciale del fabbricato € stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della

superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:
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100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo-di-50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti} sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si.precisa-che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le guali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piana Destinazione Sup. Lorda Coeff, % Sup. Ponderata Altezza
mq. Media
Cantina 41,76 50 % 20,88 H=2,70
SEMINTERRATO
Somma Totale Superfici Commerciali 20,88 mg
Residenziale 62,49 100 % 62,49
2 Giardino 103,24 10% 1032 | H=2,70
i Portico 7,80 50 % 3,90
Somma Totale Superfici Commerciali 76,71 mgq

Le superfici commerl:uah sono state calcolate a seguatu dl vern‘u:a di conmstgnga edilizia e restituzione grafica con programma di
di Lo

dell'osservatorio ggl Mercato immobiliare.
| 6.17.4) TITOLO DI PROPRIETA’

Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, rlsulta di proprleta della societa
- {proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

\ 6.17.5) STATO DI | .ossssso DELfBENE : ;
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d’uso. |l bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilita 8 mancane diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica {allegato L).

| 6.17.6) VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE
Dall’esame dello stato attuale con l'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto | lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per l'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cui trattasi, sussistono alcune difformitd/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sara necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell‘|mmohnle per non Confnrmlté

[ 6.17.7) VALDRE DI MERCATO DELL’!MMOBILE o " N gy g g
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazmne del piu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:

1
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SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

A

MQ | €/mqg
97,59 MQ | 1.114,00 (97,59 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) = € 108.715,26
& detrarre: apere di Completamento edili, guali pavimenti,
rivestiments, impianti, infissi esterni @ interni, opere da pittore, g {83-3? MQ A ﬁ'(mq 42000 X 1’“ =& 35015440

e quant’altro al fine agibifita

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 72/1000

VALORE VENDITA FINALE:

7) STATO DI POSSESSO PROVENIENZA E STORIA VENTENNALE

Dalle visure lIpotecarie, rlsulta che 'immobile oggetto di perizia & di P(opr!eta della Societa

—allegatc j). Dall'esame della relazione notarile allegata al fascicolo depositato presso

it Tribunale di Spoleto e.dalle verifiche comunque effettuate presso L'Agenzia del Territorio - Ufficio

Provinciale di Perugia — Ufficio Pubblicita Immobiliare, si attesta la seguente provenienza:

% LA Spett.le Some_alla data del 12.12.2006 acquista il terreno,

con atto notarile presso Notaio Fabio Arrivi di Todi con rep. 27247 - raccoita n, 7535 dal Sig.

_in Milano in via Nino Bixio, 33 con C. Fisc_ dei beni

individuati al Catasto Terreni del Comune di Monte Castello di Vibio come segue:

Al foglio n. 5 delle particella 354,

Al foglio n. 5 delle particella 355,

o Al foglio n. 5 delle particella 356,

Al foglio n. 5 delle particella 357,

Al foglio n. 5 delle particella 358,

Al foglio n. 5 delle particella 359,

Al foglio n. 5 delle particella 367,

Al foglio n. 5 delle particella 1270 (gia 180/a),

Al foglio n. 5 delle particella 381,

Al foglio n. 5 delle particella 382,

Al foglio n. 5 delle particella 383,

Al foglio n. 5 delle particella 385.

II tutto per complessivi ha 0.88.74, R.D. euro 37,97 — R.A. 38,37, terreno edificabile in Zona
C2 (zona residenziale condizionata per nuovi insediamenti art.6 delle N.T.A.) per un valore
pari ad € 140.000,00.

O OC 0000 0 o 0O

Q9

-~

*  Con atto notarile presso Notaio Fabio Arrivi di Todi con rep. 34144 - raccolta n. 19035 in
data 12/12/2006, effettua per le particelle di cui sopra,
RETTIFICA LA PRECEDENTE FORMALITA' N. 25.936 DEL 22 DICEMBRE 2006 IN QUANTO PER

MERO ERRORE MATERIALE E' STATO ERRONEAMENTE IND!!TD i! !IHI! !! !!!ALE g!”!

8) VINCDLI E GRAVAMI

s

Per I'accertamento di vincoli e gravami & stata presa a riferimento la Certlflcaznone Ventennale
allegata al fascicolo depositato presso il Tribunale di Spoleto, il C.T.U. ha provveduto altresi ad
effettuare presso Agenzia delle Entrate Provinciale di Perugia - ad effettuare le visure il giorno

20.04.2023 (allegato K}. Vincoli e gravami da cancellare:

S e S St
Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it
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% ISCRIZIONE CONTRO del 20/02/2008 - Registro Particolare 3120 Registro Generale 5597 Pubblico
ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 29585/9016 del 08/02/2008 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONVENZIONE EDILIZIA A GARANZIA APPLICAZIONE LOTTIZZAZIONE A FAVORE COMUNE DI
MONTECASTELLO DI VIBIO, L'iscrizione grava sulla piena proprieta del bene individuati come
segue: Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5,
Particelle: 383,385,354, 355, 356, 357, 358, 359, 367 e 381.

La ditta lottizzante si & obbligata ad assumere a proprio carico la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria conformemente agli elaborati progettuali, compresa la strada a
collegamento del comparto edificabile con la strada di lottizzazione esistente e la strada
provinciale e ad ultimarle precedentemente alla richiesta della prima agibilita. il rilascio da parte
del comune di monte castello di Vibio della prima autorizzazione di agibilita relativa ad uno dei
fabbricati insistenti sull’area di cui trattasi & subordinata alla avenuta completa esecuzione delle
opere di urbanizzazione primaria previste nel piano di lottizzazione di cui sopra e comungue
prima della consegna delle opere stesse al comune. le opere di cui sopra, dovranno risultare
realizzate entSlémque) anni dal rilascio del primo permesso di costruire e comungue prima
della prima agibilita. Scaduto inutilmente il periodo di cui sopra, il comune di monte castello di R A
Vibio, dopo aver contestato | inadempienza alla ditta lottizzante e concesso eventualmente una
proroga non superiore a tre mesi per il completamento delle opere, provvederd ad eseguire i
lavori direttamente rivalendosi sulla fidejussione. la ditta lottizzante si & impegnata a cedere
gratuitamente al comune di monte castello di Vibio le aree di sedime del verde pubblico, dei
parcheggi e della viabilitd di accesso al comparto di cui all'a tra ualmente
alla presa in carico delle stesse da parte del comune. le areemlla tavola
n.ro 1 allegata al progetto ed alla presente, sono le corrispondenti al seguente prospetto: aree da
concedere al comune pepe- i ieifoglio 5, particelle 357/parte, 1170/parte maq. t“
- verde pubblico foglio m?wparte mgq. 365 totale verde e parcheggi mq.
803 - strada e marciapiedi foglio 5, particelle 357/parte, 356/parte, 1170/parte, 367/parte mq.
2.236 tutte le opere di urbanizzazione da eseguire dovranno essere previamente autorizzate e
sottoposte durante la loro esecuzione alla diretta sorveglianza dell’ufficio comunale e dell’ ufficio
urbanistica, i quali dovranno essere tempestivamente informati delle varie fasi dei lavori. la ditta
lottizzante ha dichiarato di essere al corrente dell’obbligo di ottenere regolare permesso di
costruzione per ogni singola opera da realizzare all'interno dei lotti e si & impegnata, sotto la
propria responsabilita, a rendere edotti tutti i suoi aventi causa della esistenza degli anzidetti
obblighi, nonché' di tutti quelli assunti con la presente convenzione e ad imporre ai medesimi
I'onere della loro piena osservanza. la ditta lottizzante, relativamente alla rete viaria ed ai
parcheggi, si € impegnata a garantire il rispetto delle norme previste dal codice della strada con
dpr del 30 aprile 1992, n. 285 e successive modifiche ed a quelle della legge regionale, n. 46 del
16 dicembre 1997 per quanto attinente, nonché dell’abbattimento delle barriere architettoniche:
a realizzare la segnaletica orizzontale e verticale nelle arée da lconcedere al comune, da
concordare con il settore di polizia municipale, i passi carrabile fino'al raggiungimento dell’area a
verde pubblico. a salvaguardia delle condizioni idrogeclogiche generali, dovranno essere
realizzati dei solchi e delle canalette di scolo tali da garantire la regimazione delle acque reflue
superficiali e sub-superficiali.

# ISCRIZIONE CONTRO del 10/08/2009 - Registro Particolare 13980 Registro Generale 22072

Pubblico ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 32021/10595 del 06/08/2009 SERVITU' DI DISTANZA A

L'iscrizione grava sulla piena proprieta del

bene individuati come segue: Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di

Vibio al Foglio 5, Particelle: 380 Sub. 1, 2 e 3 - Foglio 5, Particelle: 354 e 381.

| signori _uali proprietari del fabbricato da cielo a terra,
costituito dal solo piano terreno, con annessa corte pertinenziale della complessiva superficie -
tra coperto e scoperto -NRAEENEEq. 1.220 (milleduecento IR anlmanal>
fabbricati di monte castello di Vibio, al foglio 5, particelle: = 380 subalterno 2 - piano t - cat i
a/7 - classe 1 - vani 6,5 - rendita catastale proposta euro 637,82; = 380 subalterno 3 - pf:%
unita in corso di costruzione; = 380 subalterno 1 - bene comune non censibile; il tutto sito in
monte castello di Vibio, frazione madonna del piano, hanno costituito, a carico dello stessoed a
vantaggio dell'immobile sito in monte castello di Vibio, ove sopra, di proprietad della societa
"so.ges. immobiliare s.r.l.", che ha accettato, la servitl perpetua di fare e mantenere, fpirevie le
autorizzazioni o permessi di legge, nuove costruzioni - a qualsiasi uso destinate - che la stessa
andra a realizzare a distanza inferiore a quella legale o regolamentare rispetto al confine con
I'immobile asservito. in corrispettivo di quanto sopra la societa "so.ges. immobiliare s.r.l.”, quale
proprietaria dell'immobile del terreno della superficie di catastali ha 0.12.00 (ettari zero, are
dodici e centiare zero), posto in monte castello di Vibio, frazione madonna del piano e censito nel
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catasto terreni di monte castello di Vibio, al foglio 5, particelle 354 e 381; per complessivi citati
ha 0.12.00 - r.d, euro 3,72 - r.a. euro 4,65 ha costituito a carico dello stesso ed a vantaggio
dell'immobile sopra indicato di proprieta dei signori mecarelli tonino e falchetti donatella, che
hanno accettato, la servitl perpetua di fare e mantenere, previe le autorizzazioni o permessi di
legge, nuove costruzioni - anche in ampliamento al fabbricato gia esistente - a qualsiasi uso
destinate, che gli stessi andranno a realizzare a distanza inferiore a quella legale o regolamentare
rispetto al confine con I'immabile.

% ISCRIZIONE CONTRO del 13/11/2009 - Registro Particolare 7099 Registro Generale 30896
Pubblico ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 32305/10800 del 10/11/2009 IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA MUTUO FONDIARIO A FAVORE CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO - S.P.A
PER UN IMPORTO PARI AD € 1.800.000,00 AD UN TASSO 2,25 % E DURATA 10 ANNI, L'iscrizione
grava sulla piena proprieta del bene individuati come segue: Censito nel Catasto Fabbricati del
Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle: 1229, 358, 1223, 355, 1225, 1227, 357,

, 1231 ¢ 1170. . *
£ La banca mutuante ha concesso, ai sensi dell'art. 38 e seguenti del t.u. 385/93 alla parte

mutuataria,.che ha accettato, un mutuo a medio termine per l'importo di euro 950.000,00
(novecentocinquantamila-virgola zero zero) da estinguersi in mesi 120 (centoventi) oltre al
periodo-di preammortamento. il mutuo & stato regolato alle condizioni economiche di seguito
riportate: a) tasso di interesse applicato durante il periodo di preammortamento di cui al
succéssivo ar?licqlo_ﬁ?, punto 1 (uno): - 1,50 (uno virgola cinquanta) punti in pit dell'euribor - euro
interbank offered rate - 3 mesi, media perc ale mese precedente (media aritmetica semplice
delle quotazioni rilevate giornalmente alle ore 11,00, ora dell’'Europa centrale, dal comitato di
gestione dell'euribor (euribor panel steering committee) diffuso sui principali circuiti telentici e
pubblicato sulla stampa specializzata - il cui valore &' attualmente pari allo 0,75% (zero virgola
settantacinque per cento) - e, quindi, alla data odierna, nella misura del 2,25% Jdue virgola
venticinque per cento) anno nominale convertibile semestralmente; b) tasso di interesse
applicato durante il periodo di ammortamento di cui al successivo articolo 6), punto 2 (due): -
1,50 (uno virgola cinquanta) punti in pill dell'euribor - euro interbank offered rate - 3 mesi, media
percentuale mese precedente, come sopra rilevato, nel mese in corso viene applicata la media
del mese precedente; il tasso viene pertanto. aggiornato ogni mese con decorrenza inizio mese.
qualora non fosse possibile effettuare la rilevazione di tale tasso, verra preso in considerazione,
quale parametro di indicizzo, il libor 3 mesi, riferito all'euro, quotato il secondo giorno lavorativo
antecedente la fine di ogni trimestre solare, come rilevato sulla stampa specializzata, maggiorato
dello spread di cui sopra; in caso di aumento o diminuzione di quest'ultimo parametro di
riferimento, il tasso di interesse verra modificato nella misura delle intervenute variazioni, e
rimarra in vigore per la durata di ogni trimestre solare: tasso di mora: in ragione di 1,00 {uno
virgola zero zero) punti in pit del tasso di interesse come sopra applicato in vigore il decimo
giorno lavorativo della quindicina del mese antecedente |la scadenza della rata. |'isc (indicatore
sintetico di costo) corrisponde al 2,6317% (due virgola seimilatrecentodiciassette per cento). la
parte mutuataria si @ obbligata a rimborsare, alle date fissate, le somme dovute in dipendenza
del mutuo concesso, saranno conteggiati, sull'importo complessivamente dovuto, gli interessi di
mora nella misura contrattualmente prevista, dal giorno del dovuto pagamento e fino a quello -
del pagamento effettivo, in casg_di: - mancato pagamento a scadenzg delle previste rate di
rimborso del mutuo; - cessa';igo':n*el rapporto, in seguito a decadenza dal benéficio del termine,

3 risoluziong del contratto o per qualsivoglia altra causa. su detti interessi non & consentita la
capitalizzazione periodica. la parte mutuataria approya specificamente la presente clausola ai
sensi dell'art. 6 della delibera cicr del 9 febbraio 2000. L'adempimento degli obblighi assunti in
forza dell'atto di finanziamento non potra essere ritardato neppure nel caso in cui la parte
mutuataria e/o i garanti sollevassero contestazione in via giudiziaria o stragfadiziaria.
La parte mutuataria si e obbligata a rimborsare la somma mutuata in 120 (centoventi) mesi, oltre
al periodo di preammortamento. Nel periodo di preammortamento del mutuo e cioé da oggi fino
alla fine del quarto semestre solare successivo a quello corrente, la parte mutuataria dovra
corrispondere sulle somme erogate i soli interessi commisurati attualmente alla ragione
nominale annua di cui sopra. gli interessi di preammortamento dovranno essere corrisposti alla
banca dalla parte mutuataria in via posticipata mediante rimborso di n. 5 (cinque) rate, scadenti
I'ultimo giorno di ogni semestre solare, come specificato nel piano di ammertamento allegato al
titolo sotto la lettera "f"; successivamente, nel periodo di ammortamento, la somma erpgata
verra rimbarsata dalla parte mutuataria mediante pagamento di n. 20 (venti) rate posticipate,
calcolate secondo il metodo dell'ammortamento progressivo (o francese), comprensivo di
importo capitale e di interessi, attualmente dell'importo di euro 3.086,34 (tremilaottantasei
virgola trentaquattro) scadenti la prima il 30 (trenta) giugno 2012 (duemiladodici) e I'ultima il 31

wm
Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: EMILI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 55e1834a89%aa8d4d32 1b5b45de3b4ctl

J@




(trentuno) dicembre 2021 (duemilaventuno). All'atto dell'erogazione degli ulteriori importi la
banca provvedera a modificare I'ammontare delle rate in relazione alle somme effettivamente e .
complessivamente erogate, secondo quanto precisato nell'atto o negli atti di erogazione e
quietanza, dandone comunicazione scritta alla parte mutuataria. La banca ha la facolta, ma non
I'obbligo, di addebitare alle singole scadenze, sul conto corrente che la stessa parte mutuataria
intrattiene presso la banca mutuante, le rate di rimborso del mutuo, anche allo scoperto;
analogamente, la banca ha la facolta di provvedere per il recupero di ogni altro importo ad essa
dovuto dalla parte mutuataria in dipendenza del finanziamento. In caso di estinzione anticipata
del finanziamento, ai termini di cui all'art. 11 del capitolato, la parte mutuataria si obbliga a
corrispondere alla banca, oltre al capitale, gli interessi e gli altri oneri maturati, secondo le
modalita da convenirsi con la banca stessa, anche una commissione pari allo 0,50% (zero virgola
cinquanta per cento) dell'importo anticipatamente estinto in linea capitale, corrispondente ad
euro 5 per mille (1000 x 0,50 : 100). Detta commissione non sara applicata qualora I'estinzione
anticipata dovesse avvenire durante il periodo di preammortamento e prima dell'accollo. Detta
commissione-non sara inoltre applicata nei casi previsti dall'articolo 7) della legge 2 aprile 2007 n.
40, lipoteca € stata concessa per la complessiva somma di euro 1.900.000,00
(unmilionenovecentomila - virgola  zero zero), della quale  euro  950.000,00
(novecentocinguantamila virgola zero zero) a garanzia della restituzione del capitale mutuato ed
euro 950.000,00 (novecentocinquantamila virgola zero zero) a garanzia del pagamento degli
interessi corrispettivi e di mora per il periodo massimo consentito come per legge, dovuti a
termini del precedente articolo 3); del rimborso delle sp&é, ivi incluse quelle d'atto nonché'
quelle per il frazionamento dell'ipoteca ove anticipate dalla banca, competenze ed oneri
giudiziali ed extragiudiziali sia ripetibili che irripetibili anche se per legge posti a carico della
banca mutuante che la stessa dovesse sostenere per la conservazione ed il realizzo del proprio
credito, e che non trovassero collocazione ai sensi dell'art. 2855 primo comma c.c., nonché' delle
garanzie che lo assistono e per eventuali oneri di cui all'art. 8 del capitolato, la so.ges.
immobiliare s.r.l.. la somma iscritta si intende aumentata di diritto a norma dell'art. 39, 3 comma
del t.u. 385/93 sino a concorrenza dell'intero importo effettivamente dovuto per effetto
dell'applicazione di clausole di indicizzazione. Agli effetti dell'art. 39, comma 1 del decreto
legislativo 1 settembre 1993 n. 385 la banca ha eletto domicilio presso la propria sede centrale in
Lucca, piazza san giusto n. 10. sul terreno di cui al quadro "b" della superficie di catastali mq.
1731 (metri quadrati millesettecentotrentuno) insiste il primo stralcio di un fabbricato di
prossima realizzazione, composto da due corpi di fabbrica - denominati al e a2 - con n. 8 (otto)
alloggi e relative pertinenze e 4 (quattro) unita commerciali.

+* RESTRIZIONE DI BENI del 15/01/2014 - Registrg Particolare 75 Registro Generale 832 Pubblico

ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 37688/14583 del 11/12/2013 RESTRIZIONE PARTE IPOTECA

VOLONTARIA A GARANZIA MUTUO FONDIARIO A FAVGRE CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA

LIVORNO - S.P.A PER UN IMPORTO! PARI /AD € 1.900,000,00 AD UN-TASS0 2,25 % E DURATA 10

ANNL. L'iscrizione grava sulla piena proprieta dei beni individuati come segue: Censito nel

Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle: 1292 Sub. 2 e 3.

RESTRIZIONE DI BENI del 10/02/2014 - Registro Particolare 339 Registro Generale 3178 Pubblico

ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 37871/14730 del 30/01/2014 RESTRIZIONE PARTE IPOTECA

VOLONTARIA A GARANZIA MUTUO FONDIARIO A FAVORE CASSA DI RMPARMIO DI LUCCA PISA

LIVORNO - S.P.A PER UN IMPORTO PARI AD € 1.900.000,00 AD UN TASS0 2,25 % E DURATA 10

ANNL L'iscrizione grava sulla piena proprieta de| bene individuati come segue: Censito nel

Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle: 1292 Sub. 59,60

e 52,

»*  RESTRIZIONE DI BENI del 24/06/2014 - Registro Particolare 1387 Registro Generale 13285
Pubblico ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 38332/15050 del 18/06/2014 RESTRIZIONE PARTE
IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA MUTUO FONDIARIO A FAVORE CASSA DI RISPARMIO DI
LUCCA PISA LIVORNO - S.P.A PER UN IMPORTO PARI AD € 1.900.000,00 AD UN TASSO 2,25 % E
DURATA 10 ANNI. L'iscrizione grava sulla piena proprieta del beni individuati come segue:
Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle:
1292 Sub. 39, 38.

< ISCRIZIONE CONTRO del 21/03/2013 - Pubblico ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 36830/13951 del
21/03/2013 IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA MUTUO FONDIARIO A FAVORE BANCO
POPOLARE SOCIETA’ COOPERATIVA PER UN IMPORTO PARI AD € 175.000,00 AD UN-TASSO 7,229
% E DURATA di 93 MESI. L'iscrizione grava sulla piena proprieta dei beni individuati come segue:
Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle:
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- 1292 subalterno 2 - categoria C/6 - classe 2 - mgq. 35 - rendita catastale proposta euro 56,04 -

frazione Madonna del Piano, piano primo sottostrada;

- 1292 subalterno 3 - categoria A/2 - classe 2 - vani 7 - rendita catastale proposta euro'578,43 -

frazione Madonna del Piano, piani S1 - T; M

(in corso di Costruzione)

- 1292 subalterno 4 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 5 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 6 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 7 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 8 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 9 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 10 - frazione Madonna del Piano, piano S1;

- 1292 subalterno 11 - frazione Madonna del Piano, piano S1;

- 1292 subalter, - ione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalte“%piano S1;

- 1292 subalterno 14 - frazione Madonna del Piano, piano S1;

- 1292 subalterno 15 - frazione Madonna del Piano, piano 51 - T;

- 1292 subalterno 16 - frazione Madonna del Piano, piano 51 -T;

- 1292 subalterno 17 - frazione Madonna del Piano, piano 51 -T;

- 1292 subalterno 18 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 19 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 20 - frazione Madonna del Piano, piano S1;

- 1292 subalterno 21 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 22 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 23 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 24 - frazione Madonna del Piano, piano §1;

- 1292 subalterno 25 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 26 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 27 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 28 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 29 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 30 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 31 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 32 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 33 - frazione Madonna del Piano, piano S1;

- 1292 subalterno 34 - frazione Madonna del Piana, piano S$1-T;

- 1292 subalterno 35 - frazione Madonna del Piano, piano §1-T;

- 1292 subalterno 36 - frazione Madonna del-Piane, pianc 51 - T:

- 1292 subalterno 37 - frazione Madonna del Piano, piano 51 -T:

Tutte con diritto all'ente comune non censibile distinto in Catasto Fabbricati al foglio 5, particella 1292

subalterno 1 (galleria, camminamenti e corte) - bene non censibile comune ai subalterni dal 2 al 37

compresi della particella 1292,

Con annotazione n. 340 del 10.02.2014 il mutuo sopra indicato & stato cancellato totalmente.

* ISCRIZIONE CONTRO del 12/05/2017 - Registro Particolare 8503 Registro Generale 12221
TRIBUNALE DI SPOLETO (PG) Numero di repertorio 6/2016 ¢. Fisc. 84004030544 - DECRETO Di
Amissione CONCORDATO PREVENTIVO RiCHIEDENTE [ viscrizione erave
sulla piena proprieta dei beni individuati come segue:

- Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle:
1292, per i seguenti Sub.: 4, 5, 6, 7, 15, 37, 48, 49, 50, 51, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 61.

Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle:
1328, 1403.

- Censito nel Catasto Terreni del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle:
385, 1316, 1317, 1321, 1322, 1337, 1338, 1339, 1341, 1342, 1343. 1345, 1346, 1347, 1348,
1350, 1352, 1354, 1355,1356, 1357, 1388, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1394, 1395, 1396,
1397, 1398, 1399, 1400, 1401, 1402.

Con il decreto di ammissione al concordato preventivo datato 9/2/2017 stata depositato in

L]
cancelleria il 17/2/2017.
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& ISCRIZIONE CONTRO del 07/04/2022 - Registro Particolare 7325 Registro Generale 10212 UFF.
GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI SPOLETO (PG) Numera di repertorio 158 — VERBALE PIGNORAMENTO

IMMOBILI RICHIEDENTE: — Uiscrizione grava sulla piena proprigta dei beni

individuati come segue:

Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle:
1292, per i seguenti Sub.:4,5,6,7,15,37, 48,49, 50, 51, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 61.
Ente Comune - Censito nel Catasto Terreni del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio
5, Particelle: 1292 per i seguenti sub. : 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47.
Il precetto & stato notificato per la complessiva somma di euro 755. 668,93 oltre interessi fino al
saldo e spese.
& IN.DATA 13.12.2022 IL TRIBUNALE DI SPOLETO CON SENTENZA NR. 36 DEPOSITATA ALLA

CANCELLERIA=HA DICHIARATO IL FALLIMENTO DELLE D

Liguidaziong.

seawon T e

A conclusione dell‘mcancc r1cevut0 della Consulenza tecnica d’Ufficio e in Risposta

ai quesiti formulati in sede di giuramento, |l pil Probabile Valore di Mercato dei

Lotti Facenti Parte del Complesso immobiliare, oggetto di Stima in oggetto & pari
ad € 663.696,58 diconsi Euro [seicentosessantatreseicentonovan-

taseiemilaeuro//58).

‘E}ALLEGAW- el SRt ]

ALLEGATI alla Presente:

a. Visura C.C.LLA.A. Perugia;
Copia Lettera inizio operazioni peritali;
Verbale Sopralluogo del 02.12.2022;
Pec Agenzia delle Entrate;
Pec Comune Monte Castello di Vibio;
Certificati Comune Monte Castello di Vibio;
Titoli Comune Monte Castello di Vibio;
Elaborato Planimetrico;
Visure Catastali Storiche;
Elenco dei Proprietari nel Ventennio;
Iscrizioni e Trascrizioni pregiudizievoli;
Documentazion ARG casamnge

5501834a892aBd4d32105b4 5dc3bace!

.—_:-r'.—-.—‘:rqu Mo oD U

Il sottoscritto C.T.U., rassegna il presente elaborato composto di 62 pagine oltre a 12
allegati, ritenendo di aver risposto a tutti i quesiti posti. La presente relazione insieme agli
allegati, verra spedita mediante processo civile telematico alla Canceliena del Tribunale,
Ufficio Esecuzioni Immobiliari. Ringrazio la S.V.I. per%flul{::%a ac‘?;rdat mn Rimanendo a

/\d

Completa disposizione per eventuali chiarimenti e/o mfe!graZi Q’{ u!@&
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