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A Premessa

I sottoscritto dott. ing. Federico Berli Piras, con studio in Foligno wia Andred Vici 20 &
iscritfo cl’Albo degli Ingegned della Provincia di Perugic conil ne AZ4&84,

AVENDO RICEVUTO

rell’udiernza del 12 aprile 2022 nominda di Consulente Tecniceo di Utficio dal Giudice delle
Eecuzione Immobiliar del Tribunole di Spoleto dr. Albedo Cappellini, nel procedimento
promosso da ORGANA SP.V. SRIL. roppresentdta do INTRUM ITALY S.P.A. (difesa e
rappresentata dall’avvocato Lorenzo Bottistil neil confronti di (G - o

O G .- S o c oppresentato dall o (P

S o endo proceders alla stima dei segusnti immobili ric adenti nel Comune di Spoleto,

Ccas come integralrmente rportati nell’'atto di pignorarnento:

“af Foglio n, 142 part, 228 sub T agraffato g palia 229s0b 3catcl, e fogiio 142 pia 228 sub
2 catF/l peridiits di piena proprieta spe tanti of sig. (TGN

al Foglio 142 part 229sub 2 cat Afdperi diifhi di piena proprie té spetiont ol sig. (GNP

L

al Foglio 142 paia 110 sub 5 catc/o, Foglio per I dirtti ol plena proprie T spetiont al sig.
L ¥

af Foglio 142 p o 110sub ScatCl, Foglio 142 plic T10sub 10 catAf3,

Fogiio 142 piia T10s0b TT catFid, Foglio 142 paic T10sub. 13 catCf],

Foglio 142 p.ia 110sub 14 catC/2, peridiitidi piena proprietd spe tanti of sic. (S EEGzGP

-:on ogni goccessorio e perfinenic e coni i come perlagge”.

Sl ATTENEY A

scrupolosamente i quesiti ed alle raccormandazioni generali per I'ottivitd di esperto
per le stime irmmobilicn, rspondendo scrupolosamente ai quesitt che gui di seguito vengono

infegralmente rportati;

I wvenfichl, pima di ognl altr ottivied, o complerezzg dello documenizione ex artl, 567
cp.e. festratio delcatasto e cerfificatfl delie konzionl & frascrizioni reigfive al’immobile
plgnorato effetiuaie nelvent anni anterori alia rascrizione del pignorarmenito, oppure
certificato notoanle affestonte le rsultanze delie visure catosial e del re gisti immaobilicn]
seghalando Immediatamente of giudice e ol crediore procedente Tdocumentie gi
At mancanti o inldonel:

2 provveda quindi subito allintegrazions; in parficoldre acquisisca, ove hon deposita
al planime o catastale e planime Tia altegats al’uitime progethh approvato o il
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concessions Insanatoric; bl anche se anteriore gl ventennio, copia integrale del fiio
ol provenienza al debliore dell’immoblle plgnoraio;
predisponga Pelenco  delle Iscrziont e waschziont pregiudizievoll [looteche,
plghorament, sequest, dormande gludiziall gravant suf bene, i compresl Tvincolf
derdvantda contraffincldentisulia atffudine edificatoria delio skesso, Ivincoll connessi
con il sbo caratiere stohco anfsfico, owvvero o natrg pdesaggltica e simif, offi di
assenimento dello casa gl conluge, i pesio imitazion] duso (onerd recll se il vso,
abitadone, obbligazions propterremecc.;
accerti Pesistenzg o vincoll o oned df naturg condorninicie, nonchs eveniuaii spese
condorminiall insolute relofive alullirmoe biennio (stonke I disposto deli’art. &3 secondao
cormma disp. ot c.cl;
rievi Pesiklenza ol ot demanioll [di superflicie o senvitd pubbliche] o usl civicl
evidenziando gl eventuall onel o affiancazione o riscatto;
rferkca dellesistenza o formofitd, vincoll e onerl che soronno concellafl o che
comunque rsulteranno non opponibil ol ocquirente (o cul Boiizion], pignorgmenti e
alfre Foscriziont pregiudizievoll, indicando | cosfi o clé necessar:
descriva, previo necessafo accesso alfintemo, FMmmoblle pignorat indicando:
comune, locallté, via, nurmero civico, scdla, plano, intferno; caratferisfiche interne ed
esterne; supermfici cornmerciall in ma; alterza interna utile; esposizions; condizion di
manutenzione;: confinl (nelf caso ol ferrenll ; dotll catasioll afual; eventual perfinenze,
accessord e mitesimi i parti cormnunl, Qualo i sTTratli of pid immobil plgnorat, fomisca
I descrizione analiica ol Clascune del benl compresi nel lotto (Un paragrafo per
ClOsCUn mmobie: gpparfamento, capannone ecc.);
verifichi, in parficolare, ig bera docessibiité dellimmobile pignorato, evidenziando, in
caso contaro dof bene interciuse, quall siano le vie di accesso alfo stesso, su quaii
parficells insktono & che abbia o Tolonitd ol queste uifime, of fine ol permettere i
vaitare Io possibiliia di unestersione del pignorgmento volly o ricostulre un
Ccomplesso Immobiiare do metiere Invendita dotal digccess! alia pubbiicd via;
accerti K conformity tra la descrizione affuaile del bene (indirizzo, numero civico,
plano, ntemo, datl catostall e confinl nel coaso di ferren]l e quello contenui nel
plgnoramenio evidenziondo, in caso ol dlevato diffornits;
d. seldatiindicalin pighoramento non hanno mal ldentificato Fimmobile e hon
corsentono id sua univocd ldenificazione;
b, seldatiindicalin pignoramento sono erronel ma consentono indivicuazione
delbene;
c. se i dall indicat nel plgnoramento; pur non corrispondendo o quelll attual,
hanno In precedenza indivicduato Fimrmobile; in questuliimo coso rappresent

g stodo catosiole del compendio pignorato;
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proceda, ove necessario, ad eseglire le nacessarle varazioni per laggiomamento del
calsto provvedendo, In caso ol difformité o mancanzo di idonea planimetia del
bene, diic sug correfione o redazione ed afaccatastamento delle Unit irmrmobiicn
hon regoiarmente gocalstate, anche senid it consenso del proprle fanio:

inclichl 'ufiizzazione previsty dalo stumento urbankfico comunale, acaukendo nel
caso o ferrend, fcerdificato o desfnazione urbanisfico;

indichi to conformitd o meno dello costuzione alie quiforizzazionl o concessioni
amministrative e Peskienig o meno di dichiaraziont ol aglbilité, In caso ol cosfrufions
reglizzota o modificata in viclozione della normativa wbanitico-ediiia, descivg
e Hagliotamente lg Hipologio degli abusi dfscontral e dica se ilechio sia staio sgnato
o sk sanablle ed ] relaidd cost, assumendo informazlion] presso gff il cormunal
competenti: verlichi Pesistenza di eventfuall onerl concessorinon pagaf;

accertilo stato di possesso del bene, con lindicazione, s occupato da ezl del fithio
in base ol quale & occupale; ove I bene sio occupoato da terzlin base o confratio
caffitio olocazione  verlfichlia dota diregi razione, o scadenza del confratio, lo daty
discadenio perieveniigle disdetin, Feventiale dota diviasclo fssato o lo stk dello
causd eventudimente-in corso per lf Moscio: in caso ol benl di notura agricola, e
comunque in genere, lo stimatore assumerd informarzioni presso il debitore, 1l Terzo
occupante, Ivicinl o le associazion di categona, effetiuando ficerche presso PUcio
delregiz o conlinominativo offenuto atroverso le Informaozioni assunte;

alleghl, avendone fath richiesta presso T compe lentiu ficl delio stato civile, ifceriificain
ol stato fibero ¢ Pestrato per dassunto dell’ato ol motimonio degl esecuiat fitolorn
degliimmoblll pignorall (nelcase nculhonsia noto il Cornune in culé siato confrato
il matrimonio, tile logo sard desunto dal cerfificate di rmatirnonio rchiedibiie nel
Comune diresidenza) D in caso di convenzioni malimoniall parficolan fnon disemplice
convendone disepargzione delbenl agcquiskoa copio delle stesse presso lcompetend
U ffici:

ove Pimmaoblie sio occupain dal conluge separato o dallfex conluge del debitore
esecUtdt acquisisca T provwediments di asseghazione  delia cosg conlugdle
(verficando selo 5iess0 & stafo Trascito in favore del coniuge assegnatoriol) ;

prechkl e cargfferistiche degll implant elefirico, idhico, kemmico, preciando o forg
rspondenza afig vigente normafiva e, In caso contrario, 1 cost necessanl ol loro
ddeguarmento;

dica se e possibiie vendere [ benl plgnoradl in uno o pid ot Proveeda, In qguestulfimo
caso, Al loro formazione, possibiimente Mspetiondo o foclogia complessiva del bene
come ofginaricmente aoquistoto daldebitore esecutolo [apporfamenio con gardge
e soffitfa; vile Tio; ecc.] e comunque evitando eccessive frammentazion]in ot In ogni
coso descriva le vie dl gocesso (pedonale e carraio] ol lotl [passaggio pedonale efo

carajo sugh ot loth, o su benl of terzl] evitondo o creczione doi ot interciusi e
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redigendo apposiia planirme tia esplicativa, Qualora abbla formato pid foth, velfichise

ol implanfieletiico, idico, emrnico dsullono o menoincormune alvanlot, e se rikulfano

incomune indichlile spese hecessdtie perla loro separazione:

18 deterninl i valore dell’llmmoblie, considerando lo stato di consenazione dello skesso ¢
come opponibilil gl procedural soll confrati dliocazione; quants ol provvediment di
asseghazione delia casa conlugale dovrd essere Tlenl it opponibie dild procedurd
solo se frascitfa in dako anteriore alio dat ol rascrzione del plgnoramento, inquesio
caso Pirmmobile verrd volutoto fenendo conto che Pimmobile resterd nel godirmenio
dellex conjuge e del figh fino ol raggivngimento dellindipendenzg economica -
presumibilmente anni 28 —deli’uitimo del figh ed applicando, dopo averdetermingio i
valore del bene, un abbofimentc forfeforio [Indicafivaormente del 153-20%], in
cohsiderazione dellassenza di garanzic pervizl dello differenza o oned fbotarl su
base catstale & reale, & ol guanto suggeito dalla comune esperienia circa le
differenze frq ibero mercatfo e vendite coatfiive;

191 se Pirmrnoblle € pighnorato solo pro-quoto
- dicg se esso slo diviibie In notura e proceda, In quest’ulfimo caso, alio formazione

del singol ot indicando I valore of clascune of essl e fenendo conto delie quate
clel singoll comproprietarn e prevedendo gii eventuall conguagii in denaro.

In Tl caso Pesperfo dovrd verlficare ed analiicarmente indicare le cizion &
frascrzioni presenfi anche sulle quote non pignorate; in coso Ol erenl, proponga in
allegato alio perzio vn'iootesi di frazionamento, e solo Ung volla infensenuta
Papprovazione do parte del gludice, sentite e parf, proceda dlia conseguente
prafica, onche sehia I cohsenso del propre orio, allegando T tinl deblfamenie
dipprovall dall Ufficio competente;

- proceda, in caso contranio, alld stima delllintero, esprimendio compiutarments i
givdizio ol IndivBEIDIIE evenfuoimente allo wce i guanto disposto dolart, 377
Cooac Tomsca alfrest o valutazione della solg quota, quale merg Trazione del
vdiore stimato per lintero Immobile;

2 nel caso di pignorameanto delic sola nuda propfe s o del solo vsufrotto delermini it
viaiore del diftio pignorato applicando lcoefliclent Tscall ol vaiore stimato delllintero;

21 nef caso di immobill abusivi e non sanobillindichi ibvoiore del ferreno®.
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B. Operazioni peritali
12 gprile 2023 - CONFERIMENTO DYINCARICO

I sottoscritto ha ricevuto lincarico e ha prestato givramento di rito in forna telermnatica
secondao il modello irviato dal Tribunale stesso, accettando guindi Fincarico assegnatogli dal

Giudice delle BEecuzioni del Tribundle di Spoleto dr. Alberto Cappellini.

- ACCESSO ATTI AMMINISTE AT

I CTU in fole dotg ha fotto richiesta ogli uffici prepost del Cormune di Spoleto di accesso agli
attl arnmiristrativi per verificare la conformrnitd del bene pignorato Qi precedenti edilizi
autorizzofl. La richiesta & stata protocollata conn. 46027 del 31 /07 /2023,

7 settemibre 2023 - ACCESSO ATTI AMMINISTR ATV

I CTU ho eseguito un prinno sopralucgo irsieme al’lstituto vendite Giudiziarie serza perd poter

accedere negl imrmobil oggetto di pignoramento per 'asserza del debitore sig.-

P8 novembre 2023 - SOPRALLUOGO
Isottoscritto ha effeftuato unsopralluogo insiere all’istituto vendite Giudiziarie o lasig. (G

@ (ccrdo riievi metrici e fotografici delle unitar immobiliari pignorate al fine d
verificare: |a conformitd dei documenti urbanistici e catastali allo stoto attude; acguisire

informazioni necessarie per la redceione dellg perizia e della stirma.
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Relazione

Mel'aito di pignoramentoe redatto dall’owwocato Lorenzo Battisti & nella cedificazione

notarile del MNotgio doth Lluca dell’Aquila Motgio in Frosolone del 25/04/2021, wvengono

individuati corme immobili da pignorare: “ai Foglio n. 142 port, 228 sub T oraffata o plic 229 s0b
Jcatll, e foglio 142 plia 228500 2 catF/ T peridiitidi pieha proprie td spe#@nﬁmsig.—
S - ocic 142 part 289 sub 2 cat Afd per i diithi of plena proprieta spettant af sig.
S - oo 142 pdio 110 sub 5 cat ofd, Foglio per | dinth of plena proprie
spettant ol sig. _JIFOQIIO 142 pic T10sub 8catCl, Foglio 142 pdia 110 sub 10
cot A3, Foglio 142 piio TT0sub Tl calt F/d, Foglio 142 pdia TTI0sub, 13 cat /T, Fogiio 142 plic
110 sub 14 cat Cf2, peri diifii di plena proprieta spetiant of siq. (N EEEGTGTET-c- oo
docessolio e petinenig e conlifrutficome perlegoe ™,

Ferguanto soprg, siritiense necessario suddvidere gliimmokill in lot per poter dare alla

s/ und maggiore chiarezza nella lettura della perizic; una descrzione pil precisd e puniudle

degli stessi; ung volutcrions economica pil cometta anche nel coso di eventudl

accorparmenti e /o frodonamenti. In particolare:

LOTTO 1; unitd irnmabiliare idenfificata ol NLC.ELWL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 22% sub. 3 cotegoria C/f1 [negozi e boftteghe], classe 5, corsistenza 34me,
renditc € 528,03; groffato alla particella foglio 142 padicella 228 sub. 1 (corte esclusival).
LOTTO 2: unitd irnmobiliare idenfificata al NLC.E L del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 22? sub. 2 categoria A/ (abitozione di tipo popolare], classe 4, consisternza
2.5 vani, rendita € 135,57

LOTTO 3: unitd irnmobiliare identificota ol NLZE LW del Cormune di Spoleto ol foglio 142
paticella 110 sub. & categoia C/é (sTalle, scuderie, rimesse & autorirmesse serzd fini di
lucro], closse 2, corgistenza 23me, rendita € 35,44

LOTTO 4: unitd inmobiliare identificoto ol NLC.E L del Comune di Spoleto ol foglio 142
particella 110 sub. 8 cotegoria C/1 (negozi e boftteghe), classe 5, corsisterza 72me,
rendita € 1.054,05

LOTTO 5: unitd imnmobiliare identificato ol NLC.E L del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 10 cotegoda A (abitozione d fipo economico), clocsse 3,
consisterza 4 vani, rendito € 216,91

LOTTO & unitd irnmobiliare idenfificata ol NLC.ELW del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 11 categoria F/4 (unitd in corso di definizions)

LOTTO 7: unitd imnmobiliare identificota ol NLZE LWL del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 13 categoria /1 (negozi e botteghe), closse 5, consisterza 48mez,
rendita € 704,03
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s LOTTO B: unitd imrobiliare identificata al NLC.ELU del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 14 cgtegong CfZ2 (mogozni e locdli di deposito), classe 3,
corsisterza 10me, rendita € 18 59

e LOTTO 9: unitd imrnobiliare identificato al NLC.E L del Cormune di Spoleto al foglio 142

paticella 228 sub. 2 categornia F1 [ared utoand), consistenza 154 me

Gl irmrnobill pignorati cosi suddivisi in LOTT, dcadono nel Cormune di Spoleto loc. San

Martino in Tignano, vig Cerguestrette ai numeri 34, 38 e 40,

lonanciventun efigly = ,{',
o A AN

wieta dall’dlto — delimitazione dell’are a oggetto di perzia contenante gliimmobil pignorat
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Sovrapposizione della vista dallaltro con il mappale
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RISPOSTE Al QUESITE

1) *“verifichi prima di ogni altra aitivitd, ia completerza delia documeniazione ex art. 567
c.p.c. (esiralto del coatasto e cenificali delle ischzioni e frascrizioni relative alfimmobile
pignorato effetiucte nei venti anni anterior alia frascrizione del pignoramenio. oppure
cerificato nolarile atte stante je rsulfanze delle visure catastali e del registiimmobilian)
segnaiando immedictamente ol giudice e of creditore procedente | documenti e gii

atli mancanti o inidonei™

| Consulente nel verficare o completezza dello documentcrzions come do ex art, 547
C.p.C., hanscontrato [ preserza, nel fascicolo, del Cerdificoto Notarile redatto dol Notoio doft.
Luca dell Aguilg. Mo tale elaborato rsulta moancdnte. delle visure catastali storiche g
agoiomate degli immolkili oggetto d pignoramento. Docurnenti fondamentali in guanto
forniscono:
o i daotiidentificativi e reddituall dei beni irmrmolbili (terreni e fabbricati);
o i dati anografici delle persone, fisiche o giuridiche, intestatarie dei beni irmrnolili
presenti e possat;
o irfermenti grafici dei terreni [mappd cotastale) e delle unitd irmmotiliarn uioane
(plarimetrie);
o affi d aggiomamento catostale.

2) “provveda quindi subito ailintegrazione; in particolare acquisisca, ove non de positali:
a) pianimetria cakasiale & planimelkria gilegata aifutimo progeifo approvato o alia
concessione jn sanatoncr b) anche se anteriore of ventennio, copia integrale del itoio

di provenienza ol deblfore deilimmobile pignorcto™

Al fine di ofternperare ol guesito posto dalla ML I Consulente cllega cla perizia di
stimo quanto segue relativarmente agli irmmnobili pignorati:
v visure catostali (allegate 01);
¥ planirmetrie catostoli ed elaborati planirmetric (allegati 02);
v tipo mappale (allegate 03);
v precedent edilizi autorizzativi riasciati dal Comune di Spoleto (allzgete 04):

3) “predisponga rPelenco delle iscrizioni e trascrizioni pregivdizievoli ({ipoteche,
pignoramenti. sequesin, domande giudiziali) gravanti sul bene, ivi compresi: § vincoli

denvanti da contratti incidenti sulla aititudine edificatoria dello stesso, § vincoli connessi
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con il suo caraltere storico artistico, ovvero di nalura poesaggistica e simili ofti di
asservimento delia casa al coniuge, alfri pesi o limitceioni d’uso (onen reali, servitl, uso,

abilczione, obbligcrione proplerrem ecc.)”

PROVENIENZA WENTENMNALE:

e LOTTO 1: unitdimrnobiliare identificata al NLC.E U del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 22% sub. 3 categoria C/1 [negozi e botteghe], classe 5, corsistenza 34me,
renditc € 528,03; graffato alla particella foglio 142 padicella 228 sub. 1 (corte esclusival.

s LOTTO 2: unitd imrnobiliare identificato al NLC.E U del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 227 sub. 2 categoda A/ (akitozione di fipo popolare], classe 4, corsistenzo
2,5 vani, rendita € 135,57

s LOTTO 3: unitd imrnobiliare identificata al NLC.EW del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 5 categona C/f4 (stalle, scuderie, rimesse & autorimesse serzd fini di
lucro)], closse 2, corsistenza 23me, rendita € 35,44

e  LOTTO 4: unitd immobiliare identificato al NLC.E L del Comune di Spoleto ol foglio 142
particella 110 sub. 8 categoria C/1 (negozi & botteghe], classe 5, corsistenza 72me,
rendita € 1.056,05

s  LOTTO 5: unitdimrmobiliare idenfificata al NLC.E U del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 10 cotegora AL (abitoziorne d fipo economico), closse 3,
corsisterza 4 vani, rendito €2148,%1

s LOTTO & unitd imrnobiliare identificato al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 11 categoria F/A4 (unitd in corso di definizions)

s LOTTO 7: unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.ELL del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 13 cotegoria /1 (negQozi e botheghe], closse 5, consisterzd 48me,
rendita € 704,03

s  LOTTO B: unitd immaobiliare idenfificata al NLC.EL del Cormune di Spoleto al foglio 142
paticella 110 sub. 14 categong CfZ2 (mogozni e locdli di deposito), classe 3,
corsisterza 10me, rendita € 18 59

s LOTTO ?: unitd imrnoiliare identificato al NLC.E U del Cormune di Spoleto al foglio 142

paticella 228 sub. 2 categoria F/1 (area ubana), corsistenzo 154 e

sono pervenut al signor— nato o - - - o
D - - G

e Ccon affo di dondzione per notar Carlo Angelini BEota di Spoleto del 27,701 /2000
repertorio n, 142393, rascitto presso 1o Corservatornia dei Regis i Imrmobiliar i Spoleto
il 22/01,/2000 i nn. 557 registro generdle e 401 registro particolars;

s Ccon dffo di comprovendita per notar carlo Angelini Rota di Spoleto del 24/11/1%87
repertorio n, 77210, froscritto presso |0 Corsenvatoria del Registri Immobilian di Spoleto

(123021987 ai nne 5292 registro gernerdle e 4001 registro parficolare (allegate 08);
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s Ccon affo di dongzions per notar Carlo Angelini Rota di Spoleto del 24111987
repertorio n, 77910, frascritto presso o Corsenvatoria del Registri Immobilian di Spoleto

123121987 Qi nn. 5221 registro genendle e 4000 registro parficoldre {allegoate 04).

MNel'otto di plaonoramento immobilicre di cui allg rascrizions del 2101 2023 registro
genaerdle n. 393 redistro podicolare n. 217, sirilewva che la sigrg -isulTo deceduta
in_datcoA R s onto o guoto di usufrutto oppartenents dla stessa si & congiunta

alic proprieta in capo al sicdi kGGG

IPOTECHE E FORMALITA" PREGIUDIZIEVOLI:
IFPOTECA VOLONTARIA registro generale n, 2022 registro particolare n. 744 del 05/04 /2004
di euro 500.000,00 a fevore di Cassa di Risparmio di Spolete S.p.a. con sede in Spoleto

codice fiscdle 01943140547 domicilio ipotecario eletto In Spoleto via Felice Covallotti &,

contro (D - G- - for2 dator di ipoteco (D

- D G - - Gy -
atto per notar Eota Cardo Angelini di Spoleto del 19/05/2004 repertono n. 153324, Mutuo di
£ 250.000,00 da rimborsare in 20 anni.

ISCRIZIONE IPOTECA della riscossione registro generdle n. 1743 registro paricolare n. 172
del 30/04/2019 di £ 491.813,44 a favore di Agenzia delle Entrate - riscossione con sede in
FEormmdcodice fiscdle 137546881002, domicilio ipotecario eletto in Ferugic Strada delle Fratte
21 loc. Strozzacapponi, contro GG oo G it i
ipoteca dellg rscossione dell’Agenzia delle Entrote - rscossione di Romag del 29,/04/2019

repertorio n. 2893, A& garanzia dellg sormmo di £ 245.908,73.

TRASCRIZIONE VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOEBILI registro generale n. 393 registro
particolare n. 317 del 31/01/2023 a favore di Organa Spv S.r.l. con sede in Conegliano

codice fiscale 05277610264, contro(NENEGEGEGD > G i /i i

atto dell’Utficiale Giludiziaro presso il Tribundle di Spoleto del 13/01/2023 repertotio n.
1272 {2022,

Corme da cerfificato ipotecario depositato. Dalla docurnentozions a disposizioneg non

s0mo sToti rscontrati altri vincoli gronyanti sui beni ogge tto di pignordmento.

4) “accerli l'esistenza di vincoli o oner di hatura condominicle, nonché eventuali spese
condominicll insoiute relctive ali’ultimo biennio (stante i disposto del’art. 63 secondo

comma disp. alt. c.c.)”
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Gl irnmnobill cosi catostalmente identificati a NLC.EU e identfifical in guesta perizic

come:

s LOTTO 1: unitd imrnobiliare identificato al NLCUE UL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 22% sub. 3 cotegoria C/1 (negozi e boftteghe], classe 5, consisterza 34me,
rendito € 528,03; groffoto allo particella foglio 142 padicella 228 sub. 1 (corte esclusival.

s LOTTO 2: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 229 sub. 2 categona &/4 (abitozione di tipo popolare], classe 4, corsistenzd
2.5vani, rendita € 135,57

s LOTTO 3: unitd imrmaobiliare idenfificato al NLC.ELU del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 5 categona C/fé (stalle, scuderie, rimesse e autorirmesse serzd fini di
lucro], classe 2, corgistenzd 23me, rendita € 35,44

s LOTTO 4; unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.EL, del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 8 cotegoria C/1 [negozi e Dotheghs), classe 5, consisterza 72me,
rendita € 1.054,05

s LOTTO 5: unitd imrnobiliare identificato al NLCUE UL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 10 cotegora AL (abitozione d fipo economico), closse 3,
corsisterea 4 vani, rendita € 218,91

e LOTTO & unitd imrmooiliare identificato al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 11 categoria F/4 (unitdincorso di definizione)

s  LOTTO 7: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142
paticella 110 sub. 13 categoria /1 (negoz e botteghe), cldsse 5, consisterza 48me,
rendita € 04,03

s LOTTO B: unitd imrnobiliare identificato al NLC.EL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 14 categora Cf2 (magoezini e locali di deposito), classe 3,
consisterza 10me, rendito € 18,59

s LOTTO ?: unitd imrnobiliare identificats al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142

particella 228 sub. 2 categoria F/ (areg utbana), consistenza 154 me2

Cosfituiscono un condorminio in guanto il fabbricato ha pid di una unitd immobilicre e
caratterzzato do porti comuni. Ma non costituito di fotto poiche futte le unitd sono di un unico
propietario, il debitore stesso. Fertanto, non sono statl dscontrati vincoli o onerl condorninidl

ne spese condominicli irsolute.
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5) “rilevi resistenza di dinfti demaniali (di supericie o servitl pubbliche) o usi civici,

evidenziando gii eventuali onern di offrancezione o rscatio™

Durgnte 'ocguisizione della documentczions prirma e nella fase divernfico poi, non &

stata rscontrata lesisterzo di dinth demaniali o wsi civici.

8) “nferisca dellesisternza di formaiita vincoli e onen che saranno cancelicti o che
comunque rsulferanno non opponibili aifacquirente (tra culiscrizoni. pigroramenti e

altre trascrizioni pre giudizievoli), indicondo | costi a cid necessan™

Le fomrnalitd diseguito riportate e verificate rsultano NON opponibill ol acquirente:
IPOTECA VOLONTARIA registro generale n. 2032 registro particolare n. 744 del 05/04/2004
ci euro 500,000,00 a favore di Cossa di Risparmio di Spoleto S0, con sede in Spoleto
codice fiscale 01942140547 domicilio ipotecario eletto in Spoleto via Felice Cawvallotti &,

contro (D <o o G- - i =z dotori di ipotec oD

- - G - G - o N - iU di

atto per notdr Eota Cardo Angeling di Spoleto del 19052006 repertodo n. 153324, Mutuo di
€ 250.000,00 da rimborsare in 20 anni.

ISCRIZIONE IPOTEC A della riscossione registro generdle n. 1763 registro particolare n. 172
cdel| 30/04/201% di € 491.813,44 a favore di Agenzia delle Entrate — riscossione con sede in
Eomacodice fiscale 13754381002, domicilio ipotecario elettoin Perugic Strada delle Fratte
2l loc. strozacapponi, contro( Do G - .
ipotecda dellg riscossione dell’Agenzia delle Entrate — dscossione di Romdg del 27,/04/201%

repertorio n. 2893, A garanzia della somma di € 245.904,73,

TRASCRIZIONE VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOEBILI registro generae n. 393 registro
particolare n. 317 del 31/071 /2023 a favore di Organdg Spw Sl con sede in Conegliano
codice fiscale 05277410264, contro NG - GGG - i i
atto dell’Ufficiale Giudiziario presso il Tribunale di Spoleto del 13/01/2023 repertorio n.
1272 /2022,

Slooned che debbono essere sostenuti per 10 cancellceione o OGN fommalitd
pregivdizievole, plgnorament e/o scrizioni ipotecarie efo altre frescrizioni, sono costituit da:

= imposta ipotecarnia, dovuta in misura dello 0,50 % sulla bose irmp onibile?;

! decreto legislatve 31 ottobre 1580, n. 347 - allegata TARIFFA n. 12 o 13
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. innposta di bollo di € 59,002

] tossa ipotecarnia, dovoto nella misura fissa o € 35,002,

Ferl'annotczions della cancellgdone totdle dellipoteca la base imponibile & costituito
dallarmrmontare del  credito garantito,  Lirmposta ipotecaia & perfanto o 050%
dellamrmontare dellipoteca. Melle esecuzion immobilian o base imponibile per l'annotazions
dello cancellazione fotdle o parziale delle ipoteche & costituita dal minore valore 1o guello

del credito gorantito ed il prezzo di aggiudic azione.

7) “descriva, previo necessario accesso allintemo, Fimmobile pignorako indicando:
comune, localitd. via numero clvico, scala piano, infemo; caralteristiche inteme ed
esteme; superdici commerciali in mg alterza interma uvlile; esposizione; cordizioni di
manutenzione,; confini (nel caso di kerreni); dati catastali altuali; eventuali perinernze,
accesson e millesimi di parti comuni. Qualora si fratti di pid immobili pignorati, fomisca
ia descrizione analitica di ciascuno del beni compresi nel Iolto (un paragrafo per

ciascun immobike: appartamento, capannone ecc.)”

s  LOTTO 1: unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.EU del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 22% sub. 3 cotegoria C/f1 (negozi e botteghe], classe 5, corsistenzo 34me,

renditc € 528,03; groffato alla paricella foglio 142 padicella 228 sub. 1 (corte esclusival.

L'unitd irmmnobiliore oggetio di pignoramento e identificata come LOTTO 1 di guesta
perizia distirng & costituita do una porzione di fabbricato sito nel Comune di Spoleto (FG], loc.
San Martino in Tignano, via Cerguestrette dl n. 36.

L'unitdy irmmnobiliare si sviluppa inferarmente al piano tera e la destinczione d’uso
urbaristica & quella commerciale {BAR). E costituita da un unico vano il cul ingresso sl affaccia
suUllavia principde ma filtrato do una corte ad uso esclusivo dell’irmmobile che permette anche
di avere una zona di nspetio/parche ggio per i client dell’ attivita.

Gl elaborof grofici legatt al’ultimo precedente cutorizzato e la planime tia catoetale,
ron presentanco clound diffomitd con lo stato attudle.

I fabbricatosu cuisi colloca I’ unitd immaobiliare ogge tto distirma & inmuratura portante,
infonacata sia dl’esterno che dlinterno. L'unitd immobiliare intfernarmente fsulta anche
finfeggiato & si presenta in buone condizioni mo con un grado di finitura assolutarmente

rmediocre.

2 decreto del Presidente della Re pubblica2s ottobre 1972, n. 834 - Allegato A - TARIFFA [Parte ) art. 3

3 art. 19 del decreto le gelativo 31 ottolre 1220, n.347 - Tabela delle tosse potecarie dle gata punto . 1.1
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Data: 25/07/2023 - n. T261304 - Richiedente: BRTFRC74D11D653B

i ' Dichiarazione protocollo m. PGUD2T749del 18/0372019"

Agenziq delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Spoleto

CATASTO FABBRICATI Viale Cerquestrette eiv. 36

Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
i Stella Luci
Perugla Sezionse: ella Lucio
Foglio: 142 Iscritto all'albo:
Geocmetri
Particella: 229
Subalterno: 3 Prov. Perugia N. 3699
Scheda n. 1 Scala 1:200 I

GRAFFATA CON LA PARTICELLA N. 228 /1

Unitd immobiliare
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catastalmente al foglio
142 particella 227 sub 3
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Unitd immeobiiare
identific ata
catastalmente al foglio
142 parficella 229 sub 3

planimetria allegata alla concessione edilizan. 3516 del 1939

Slfapresente che, dound indagine visiva, le chsisisrmiche che hanno colpito la Begione
Urnbric negli ultimi anri, non hanno prodotto danni foli da poter supporre unad situcazdione di
inagibilita. Si dlego docurnertazione fotogrofica degli infemi e degli esterni nella sfima
andlitica alegata. tallegeto 13)

L'altezza interna del locale & di ml 2,700 U'unitd immmnobilicore dal punto dil wvisto
dell’irnpianto ferrmico non & indipendente. Dalsopralluogo siritiens che le uterze (oocgud, luce
e gt siano in comune con Punitd irmrmokilore oggetto di pignoramento e cersita al foglio
142 particella 110 sub-13. La caldaia & fisicamente ubicata nei vani senizi dell’ unita ol sulb 13,

L'esposizione prevalente & guella dell’ingresso che & a SUD-OVEST. Mentre la superficie
& ripartita secondo il seguente criterio:

v plono fera g 44,3 con un’incidenza del 100%;

v corfe esclsivamag 46,5 con un'inciderzo del 15% fino amg 25, 'eccedenza va

cdleolata al 5%.
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s  LOTTO 2: unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.ELU del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 22% sub. 2 categona A/ (abitozione di tipo popolare], classe 4, corsistenzg
2.5 vani, renditc € 135,57

L'unitay irmmnobiliore oggetio d pignoramento e identificato come LOTTO 2 di guesta
perizia distimng & costituita dauna porzione di fablbricato sito nel Comune di Spoleta (FG], loc.
San Marting in Tignano, via Cerguestrette s.nuc.

L'unitd irmmokilicare si sviluppo inferarmente al piano primo e 1o destinozions d'wso
urbanistica & quela residenziale, conferrnata dalla categoria catastale A/4 (atitoziones di tipo
popolare).

E costitulta da fre vani da cul si pud accedere framite un ingresso che affaccia sulla
caorfe comune nella parte retrostante del fobbricato identificato cotostolmente corme bene

comune non cersibile e censita o foglio 142 particella 1105wk 12,

Allostato gttuale 'occesso non risulta indipendente in quanto comporta;

s |'Oftroversarmento dell’ared urbana identificota catostalmente cl foglio 142 padicella
228 sub 2 (LOTTO ¢ di questa perizia distima) anch’essa oggetto di pignorarments;

s |'gttroversarmento dell’unita immobiliare  identificoto cotostalmente ol foglic 142
particella 110 sub 11 (LOTTO & di questa perizia di stimmg] anch’essg oggetto di
plgnoramento.

Dover aftroversare particelle con una loro identitd cotostale ben definita (area urbana
e Unitd immaobiliare], rende il LOTTO 2 intercluso perche non ha un accesso indipendente
rspetto allg pubblicawvia, Attudimente essendoci ununico proprigtario Fonitd immobiliare non
rsulta imferclsd, ma un eventudle vendita a proprietar diversi, [a renderebbe tole con g
mecessit di definire ung servitl di possoggio per rendeme 'accesso indipendente dallo

pubblicawia. (Joftfo totdirments nferciusg)

Lo situceiorne attudle rdsulta conforrmne agli elaborati grafici legati alla Concessions
Ediliza n. 29333 del 05/05/1998. lholtre e stata outorizzata con SCIA N, 43582013 una diversa
distribLzione degli spoz interni che perd non & stata mai redlizzata e perfanto |a situczione
risulta confomrme alla Concessione del 1998,

I fabbricotosu cuisicolloca I’ unita immobiliare ogge tto distirma & inmuratung portante,
infonacato sio all’estemo che dliinterno. Intfemarmente risulta anche finteggiato. B visibile un
infervento eseguito sulle paretl portanti di irigidinnento framite perfor e rete elettrosaldata
eseguita solo sul lato esterno ma sono ancord visibili infemanmente i feni del perfond. Nel suo
cormplesso 'unitd immobilicre viene wsata come moagozdno e s presenta in condiz@oni

rnediocri con un grado di finitura scadente.,
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Sifapresente che, doung indagine wvisiva, le crisl skmiche che hanno colpito | Regione
Urnioric negli ultirni anni, non hanno prodotho donni ol da poter supporre una situczions di
inagibilits. 5 dlego docurnentozione fotogrofica degli infemi & degli esterni nella stimd
analitica dlegatd. (llegeto 13)

L'altezza interna del locale & di circa ml 2,70, Lirnmokile dal punto divista impicntistic o
sioriiene abbid le wterze in cormune con Punitd irmmobilicre oggetto di pignorcmento e

idenfificotg catos tolmente al foglio 142 particella 110 sub 10,

L esposizions prevolente & quella o SUD-OYEST. Mentre lasuperficie e ripartitasecondo
il seguente criterio:
v piano primo g 44,2 con un'incidenza del 100%;

v balcone mag 3,7 conun'incidenza del 25%

Unité immobiiare identific ata catastalmente al
foglio 142 particella 110 sub 11 1| cui gtraversamento
consentirebbe 'accesso alla partic ella 227 sub 2

Unité immabiliare

ide nfificata
catastalmente al foglio
142 particella 222 sub 2

ki

Planirmetria relatva alla Soncessione Edilzia n. 29333 del 08,068 11998 — conforme allo stato attuale
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s  LOTTO 3: unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.ELW del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 5 categona Cf 4 (stalle, scuderie, rimesse e autorirmesse serzd fini di

lucro], closse 2, corgistenza 23me, rendita € 35,44

L'unitdy irmmnobiliare oggetto di pignoramento e identificato come LOTTO 3 di guesto
perizia di stima é cosfituita da un fabbricato in lamiera ad uso autorimessa sito nel Cormune di
Spoleto (PG), loc. San Marting in Trignano, via Cerguestrethe s.n.c..

Limmmobkile non & direttfamente dccessibile dollo stroda principdle ma bisogna
attroversare primmd 1o particela 228 sub. 2 (categoria F2 area urbang) & poi lo corte comune
idenfificaty catastalmente come bene comune non cersitile al foglio 142 particella 110 sub
|

Corte comune B.GMN.LC.
censita catastalments al
foglio 142 particella 110
sub 12 B

s

1%
f

%
:

Unitd irmmobiliare
idenitific cata
catastalme nte al foglio
142 particella 110 sukb 5

Area Urbang censita
catastalments al foglic
142 particella 228 subs 2

i ".7 i

ST LA

Elaborato planimetrico foglio 142 parficella 110

L'attroversarnento obbligotorio della particella 228 sub 2 (crea ubanad) per accedere
al fabbricoto oggetto di perizia, 1o pone in guesto momento come lotto  intercluso.

Attuclmente essendoci un unico proprietono unitd immobiliare non hsulta interclusa, ma un
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eventudle vendita o proprietan diversi, 1o rendereblbe tdle con I necessitd di definire ung

sen il di possoggio per rendeme "accesso indipendente dalla pubblica vid. (lotto fotalmente

intencluso

I fakbricato oggetto di stima & in larmiera e utilizzato ad oggi come magazing. Lo
concessions edilizia legato allg sua redlizzceione & 1o CLE N 16343 del 28/03/198%,

Unités irmmickiliars
Identificato

4+ g catastalme nte alfoglio
| 142 particella 110 sub &
= o o !n i — . ——
T ] |l4-'uL_a.1_ l “i‘.Ji..'_J.Jﬂr\.u_Lﬁ.u
] i * H 340 410
350 _ _ 1 | |
| GALALE Ik-hullua.!. I ALALL
i il
1
i B
3
f ah | oA 2158
70 — - - X | i
¥ 1o v
= et

SCALA ] (= ")

Stralcio planimetria allegata alla Concessione Edilzia n. 16343 del 26/03/1787

Sidllega docurnentczione fotografica nella stirnd analitic o cllegatd. (allegota 13)

Lo superficie commerciale & di mg 23,
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s  LOTTO 4: unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.ELU del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. B cotegoria C/1 [megozi e boftteghe], classe 5, corsistenza 72me,
rendita € 1.054,05

L 'unitd irmmnobiliore oggetio d pignoramento e identificato come LOTTO 4 di guesta
perizia di stirna & cosfituitg do una porzions d fabbricato sito nel Comune di Spoleto (PG
frazione di 5. Martino in Tignano via Cergquestrette n, 40

L'unitd irmmmobiliare s sviluppa interarmente ol piano terg e la destinceionse d'uso
urbarnistica & commercidle, confermaota dallo categora catastale Cf1 (negozi e botteghe].

E cosfifuita da quattro vani. L’'accesso principale & fronte strada filtfrato da uno spazio
comune censito come bene cormune non censibile (sub 12]. L'dtro accesso & possitile dal
refro-prospe tto accedendo allg corte comune (sulD 12) ma affroversando prirna I’ are o urbong
cersito catastalmente al foglio 142 parficella 228 subo 20 10 guesto caso il lotto non risulta
infercluso in guanto si ha un accesso indpendente dalla pubblica via, Ad essere intercluso

sarebie solo 'ogccesso d senvizio (loflo paFiclmente infercluso].

Unitd immobiliare

L identific ata

: catastalmente ol foglio
142 parficella 110 sub &

Area Urbanga censita
catastalmente alfoglio
142 particella 225 sub 2

Itralcio elaborato planimetrico foglio 142 particella 110

La situczione attudle dsulta conforrmne agli elaborati grafici legof alo Concessione
Edilizia n. 16739 del 15/10/1992 invarnante alla Concessione Edilizia n. 28048 del 18,04 /1997.
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Uritd immobiliare
identificata
catastalmente al foglic
142 particella 110 sub 8
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Stralcio planimetria catastale foglio 142 particella 110 sub 8
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I fakbricatosu cuisi colloca 'unitd immobiliare oggetto distirma & in muratura portante,
infonacato sia al’esterno che all’internc. ntermamente rsulta anche finteggiato.

MNelsuo complesso Punitd irmmolbiliare sipresentain discrete condizion con un grado di
finifurd mediocre.

Sifapresente che, do und indagine wvisiva, le crisi sisrmiche che hanno colpite | BRegione
Urnioric negli ultirni anni, non hanno prodotho donni ol da poter supporre una situozions i
inogibilits. 5 dlegg docurnentozione fotogrofica degli infemi & degli esterni nella stimd
analitica dlegatd. (allegeto 13)

L'altezza intema del locale & di circa ml 2,70, Dol punto di vista delle uterze risultc
indipendente. La caldda & situata nei locali adibiti o senvizl.

L'esposizions prevalente & guella dell’ingresso che e a SUD-OWEST. Mentre la superficie
e fipartita secondo il seguente criterio:

v plong ferd mng 72 con untincidenzg del TO05.
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s  LOTTO 5: unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.ELU del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 10 cotegora AL (abitoziore d fipo economico), closse 3,

cornsisterza 4 vani, rendita € 214,91

L 'unitay irmmnobiliore oggetio d pignoramento e identificato come LOTTO & di guesta
perizia di stirna & cosfituitg do una porzions d fabbricato sito nel Comune di Spoleto (PG
frazione di 5. Martino in Tignano via Cergquestrette n, 38

L'unitd irnrnoiliare si sviluppa inferamente al picono primmo accessibile da una scala
infemache la collega al piono terra. Lingresso al piano terra & fronte strada ma filtrato do ung
porzione di corfe comune. La destinczione d’uso urbonistica & residenziale, conferrnata dallo
categora catastale AF53 (dbitazione di tipo economicol.

Lo situgzione attugle rsulta conforne agli elaborati grofici clegot dla SCLA n.
43582013

Unitd immakiliars
identificata

catastalme nte o faglio
142 particella 227 sub 10

Planirme tria relatrea clla SCLA n 43582013

Lo distibuzione interna & cosi suddivisa: disimpegno, due camere, Und cucind & un
bagno. Dolla camera si pud accedere ad un balcorne fronte strada. A piano terra é presente

unlocale accessono come dd planimetria catastale o seguire.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BERTI PIRAS FEDERICD Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seriald: 2ae7i74df2fe 2491027 4626339 104da

|©



28

Data: 25/07/2023 - n. T264089 - Richiedente: BRTFRC74D11D653B

: i Dichiarazione protocollo n. PGUUIEIES del 191032019

Agenziq delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Spoleto

CATASTO FABBRICATI Viale Cerquestrette eiv. 36

Ufficio Provinciale di

Identificativi Catastali: Compilata da:
£ Stella Luci
Perugia Sezione: bl
Foglio: 142 Iscritto all'albo:
Geocmetri
Particella: 110
Subalterno: 10 Prov. Perugia N. 3699
Scheda n. 1 Socala 1:200 I

Ifima planimetria in atti

pa: 25/07/2023 - n. T264089 - Richiedente: BRTFRC74D11D653B
'lgﬁle schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stam pa richiesto: A4(210x297)
i I

55

Planimetria catastale foglic 142 particella 110 sub 10

[l fabbricato su cuisi colloca I'unitd immobiliare oggetto di stima & in muratura portante,

infonacata sia all’esterno che all'interno. Internamente risulta anche tinteggiato.
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MNel suo complesso 'unitd irmmobiliare si presentain discrete condizion con ungrado di

finitura normale.

Sifapresente che, dound indagine visiva, le crisl ssrmiche che hanno colpito |0 Begione
Urnboria megli ultirni anni, non hanno prodotto danni ol da poter supporre una situdazions di
inagibilitd, & dlego docurmentozione fotografica degli infemi e degli esterni nella stimg
andlifica alegata. (allegede 13)

L'altezzg intema del loccle & di circa mil 2,70, Dl punto d vista delle uterze risultc
indipendente. La calddid & situdta nel vano pronzo-s oggicormio.

L'esposizions prevalente & quella o SUD-OYEST. Mentre lasupeficie & ripartitasecondo
il seguente criteric:

v plono prirmo g 72 conun’incidenzo del 1003,

v plong fera g 9.2 con un'incidenza del 20%.
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LOTTO &: unitd irnmobiliare idenfificata al NLC.ELL del Comune di Spoleto al foglio 142

particella 110 sub. 11 cotegoria F/4 (unitd incorso di definiziones)

L'umitd irmmobilicre oggetto d pignoramento e identificato come LOTTO & di guesta

perizia di stirma & costituita do una porzione di fabbricato sito nel Comune di Spoleto (FG)

frozione di 5. Martino in Trignano vio Cerguestrette snc.

L'unitd irnrnokiliare si sviluppainterarmente cl piano prirno ed & attudimente accessibile

dalla scaa esterna che si rowva nel retro del fabbrcato ma che comporta 'atfraversamento

dello parficella identificota cotostalmente come area urbana (cat FA) dl foglio 142 padicello

278 sub, 2.

Unitd irmmobiliare identific ata

catastalmente al foglio 142
particela 110 sul 11, \

e
f

vt

o

e

12 ) Ared Urbang censita
catastalmente al foglic
142 particella 2238 sub 2
da attrave sare per poter
deceders ol LOTTO &

STRADA

Elaborato planimetrico foglio 142 particella 110

Dover gttroverscre ung parficella con ung sug identitd catastale bben definita (area

urbana), rende il LOTTO & intercluse perche non ha un accesso indipendente rspetto allo
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pubblca via. Attudmente essendoci un unico proprietario 'unita immobiliare non risulta
interclusa, ma un eventucle vendita a proprietan diversi, larenderebbe tale con la necessitd
di definire una senitl d posoggio per rendeme 'occesso indipendente dalla pubblica wio.

(lotto totalmente interclusg].

Cotcstamente Punitd& immobilicre & stata identificata come in corso di definizione (cat.
F/4]. Questo perché gl interventi edilizi che sono stati autorizzati con licenza edilizia SCLA prof.
4358 del 2013 in variante dla Concessione Edilizica n. 29333 del 05/05/19%8 non sono stati

realizzati. Pertanto la situceione attuale & quella proprio della Concessione del 1998,

Umitdt immaobiliore identificata
catestalmente al foglio 142

/ particalla 110 suk 17.

Flarimetria relativa alla Concessione Edilizia n. 22333 del 05/05/1598 - corforme dllo stato attucle
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Unitd immobiiare identificata
catastalmente al foglio 142
| particella 110 suk 11,

Planime tria relativa alla 5CLA n 4355 2013 —intervento non realzzato

Lo distibuzions dell’unitt immobiliore & costifuito do un ingresso e un coridoio che
collega tre vani che, dd pldanimetric urbanis tic o dlegota allo Concessions Edilida n, 29332 del
1998 (Ultimo precedente autonzato], sono identificati come: cucing rustica, soggiormo &
cucinag.

I fakbricatosu cuisicolloca 'unitd immobiliare ogge tto distima & inmuratura portante,
infonacata al’estemo ma non tinteggioto. Internaments o stato delllirmmobile & do
carmpletars: il soldio del soffitto non & infonacatoe mo ancord dlo stato grezzo; le murdtung
presentono interventi di consolidamento & guind sono da rinfonacare e finteggiare; gl

irmpicnt sono da definire,

Sifapresente che, doung indagine visiva, le crisi sisrmiche che harno colpito | Begione
Urntoria negli ultirnl anni, non hanno prodotto donni toli da poter supporre una situgzions di
inogibilita. S alega docurmentozione fotogrofica degli infemi e degli estermi nella stirmd
andlifica alegata. fallegeds 13)

L'altezzainterna del locale & di circa mnl 2,70, Dal punto di vista delle uterze IMirmrmolile
mon risulta indipendente. Gliimpiont sono da definirs.

L'esposizione prevalente & quella a NORD-EST. Mentre la superficie & ripartita secondo
il seguente criterio:

v plono prirmo g 69,1 con un’incidenza del 100%.
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s  LOTTO 7: unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.ELU del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 13 cotegoria /1 (negozi e botreghe], closse 5, consisterzg 48me,
rendita € 04,03

L 'unitay irmmnobiliore oggetio d pignoramento e identificato come LOTTO 7 di guesta
perizia di stirna & cosfituitg do una porzions d fabbricato sito nel Comune di Spoleto (PG
frazione di 5. Martino in Tignano via Cergquestrette snc.

L'unitd irmmokilicare si sviluppa interarmente al piano ferra ed ho due gccessi. Uno
indipendente sul fronte strada che & filtrato da una corte ad wso esclusivo; 'altro dal retro,
anche guest’ingresso corgtterizzoto do ung corte esclusiva o che perd cormportg
"'ottraversamento della particella identificata catastolimmente al fodlio 142 particella 228 sul. 2
corme ared urband (cot. B/ In guesto coso il lofto mon rsulta intercluso in guonto si ha un
accesso indipendente dalo pubblica wvia, Ad essere infercluso sarebbe solo 'occesso di
servizio (jotto parFialmente interclusa).

Catostalrnentes Punitd irmrmobilicre & stota identificota come negozio/botteqa (cat.
1), Dol punto divista urbanistico Punitd inmmobiliare rsulta conforme allo Concessione Edilizio
M 1673% del 151071992 invariante alla Concessione Edilizia n. 26048 del 18/04/1%%1.

FIANC TERRA

Unitd immackliare identfic ata
—— - catastalmente alfoglio 142
ML ATURE RICONSOLINATE G300 HIGUARD ARMA - 4 | . particella 110 suk 13,
!
|
=l * | e—— e ] * S = g . =————
T 3 1
| a9 ” Frr o A
2 _s" LALTIATGRID ) ! h_‘
i & I mesromipaone canm O am
" T
@
-
_—:

Planime tia relatrea alla Concessione Ediliza n. 187391992
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particelld 228 sub. 2

Ingresso posteriors framite
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Planirme tric

Lo distibuzione dell’unitda immobiliare & costituita da un vano principale e da due

catastale foglio 142 particella 110 sub 13

starze poste sul retro odibite Q magaozino e a senvid igienici.

I fakbricotosu cuisicolloca I’ unitd immobiliare ogge tto distirma & inmuratung portante,

infonacata e tinteggiato sia al’esterno che all’interno.

Sifapresente che, doundindagine visiva, le crisi sismiche che hanno colpito | Regione
Urnboria negli ultirni anni, non hanno prodotto danni ol da poter supporre una situazione di

inogibilita. 5 dlego docurmentozione fotogrofica degli infemi & degli estermi nella stimg

analifica alegat. fallegeto 13)

L'altezzd internd del locdle & di circa ml 2,70, Dal punto di vista delle uterze limnmolile

risulta indipendente. La calddia & posta nei locdli adibiti o servizi igienici.
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L'esposizions prevalente & quella o SUD-OWEST. Mentre lasupeficie & ripartitasecondo
il seguente criterio:

v plano prirng mng 80,2 con unfincidenza del 100%.

v corte esclsiva rmg 83 conun’inciderza del 15% fino o mg 25, 'eccederzd vd

colcolata ol 5%.
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s  LOTTO B: unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.ELW del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 14 cotegora Cf2 (mogozni e locadli di deposito), classe 3,

consisterza 10me, rendito € 18,59

L'unitar irmmnobiliore oggetio d pignoramento e identificata come LOTTO 8 di guesta
perizia di stirng & costituita do un fablboricato sito nel Cormune di Spoleto (FG) frozions di 5.
Martino in Tignano via Cerguestrette snc.

L'umitd immobiliare si sviluppa interamente al piang ferra ed & attudmente accessibile
dal retro del fabbricoto atfraversondo 1o particella identificata cotostolmente come ared
urbana (cat. FA) al foglio 142 parficella 228 sub. 2. Dover atraversare und particella con und
sUQ identitd catastale ben definita (ared urband), rende il LOTTO B interciso perché non hig
un accesso indpendente rspetto allo pubblico wia,  Attuclmente essendoci un unico
propietario Funitd immobilicre non rdsulta inferclea, ma un eventuale vendto a proprietar
diversi, l[a renderebbe tde con la necessita di definire una senvit) di possaggio per rendeme

I'ococesso indipendente daolla pubblicawvia. (lotto tofalmente infenclusa).

Cotostalrmente unitd immokiliare € stata identificata come magazng efo locale di
deposito (cat. C/2). Dadl punto divista urbanistico Punitd imrmobiliare risulta conforme i
CLLA (Comunicozione di nizio Lowvor Asseverotd) protocollo n. 20853 del 04,/04,/2019
concermente un frazionarmento in cui Punitd immoiliare identificato corme LOTTO 8 di guesta
perizia viene stoccota daollo particela idenfificoto catostalrmente al sub. 13 e costituisce

irmmobile catastalments indipendente.

Unitd immobiliare oggetto di

perzia colle gata alla
.// particela 110 sub., 13
]

Unita immokbiiare identificata
catastalmente al foglic 142
parficella 110 sub 13

Planime fria relativa alla CLLA N 20853 2019 —stato precedente
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Unité immobiliare identificata
catastalmente al foglio 142
particalla 110 sukb 14
(particella catastalmenite
indipendents)

pemmmcsmcborcsnassseasmwnfofe)dadaddy

Planimetria relativa alla C.I.LA. n. 20853/201% - stato attuale
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Stralcio planimetria catastale foglio 142 parficella 110 sub 14

La distribuzione dell’'unitd immobiliare & costituita da un unico vano attuadlmente

adibitc a magazzino.
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I foblricoto su cul si colloca Punitd immaobilicare oggetto di stima & in lamiera.

L'altezza inferna del locdle & di circa ml 2,00,
Lo superficie & ripartita secondo il seguente criterio:

v plano fera mg 10,1 con un’incidenza del 1007,
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s LOTTO #: unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.ELU del Cormune di Spoleto al foglio 142

particella 228 sub. 2 categoria Ff1 [areg utoanad), corsistenzo 154 mé

L'umitd irmmobilicre oggetto d pignoramento e identificat come LOTTO ¢ di guesta
perizia distimao & un’ared utoana individuota nel Comune di Spoleto (PG) frozione dils, Marting

in Trignono vio Cergues rette snc.

Un'cred urband con und sud ben precisa identitd catastale e una consisterza oi 154
ez |l suo gtfraversamento consente: in alcuni cosi 'unica possibilitd di accesso per divers

irmrnobili oggetto di pignorarnento, rendendoli guindi fotalments interclust in alfri ne preclude

gli accessi secondar, in guesto caso il lotto risulto paFiclmente interclso. In particolare:

clla corfe comune del fabbricato e identificata al foglio 142 padicella 1710 sub. 12

(bene comune non cersibile] — Iotalmente interchs g perche Unico gccesso;

s CJll’uritd irmrmobilicore e identificato ol foglio 142 padicella 110 sub. 5 LOTTO 3 di guesta

perza d stimao — fofdlments inferclus g perche Unico gccesso ¥,

s Jdll'unitdimmobiliare e identificata al foglio 142 particella 110 sub. 14 LOTTO 8 i guesta

penzia di stima - fofalmente infercleg perche UNICo QCCessg;

s Jdl’'cccesso principde delllunitdirmmotiliare identificata al foglio 142 particella 110 sub.

11 LOTTO 4 di questa perizia di stimng - fotdlmente interclusd perchd Unico gocesso;

s Jll’'cccesso secondario dell’uritd immotiliare identificota ol feglio 142 pardicella 110

sub. 13 LOTTO 7 di questa perizia di stirnd - paidirmente infercisd perché non & 'unic o

CCCes505,

s  Jll’occesso secondario dell’unitt immobiliare identificota ol teglio 142 padicella 110

sub. 8 LOTTO 4 di questa perzdd di stimd — pdrzidliments interclusd perche non & 'unic o

CCCess0,

# Ze lunitd immobiliare rsulta totalmente interclusa, significa che il suo accesso & reso possibile sclo mediants
I"attraversamento della particella che la rende interclusar in questo caso 'are a urbana identficata catestalmente al
foglo 142 particella 225 sub.2.

£ 5e P'unitd immobliare reulta parialmente interclusa, significa che uno deisuol accesi & reso possibile mediante
Iattraversamento della particella che perd rende interclusa solo quell’accessorin questo caeso la particela ha un

acceso indipendents dalla pubblic avia.
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Fer quanto sopra risulta evidente che allo statc attuale I'area urbana oggetto di stima
interclude parzialmente e/o totalmente una serie di unitd immobiliari tutte oggetto di

pignoramento.
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8) “verifichi. in particolare, Ia libera accessibilita dellimmobile pignoralo, evidenziando,
in caso confrario di bene inferciuse, quali siono fe vie o accesso affo stesso, su quali
particeile insistano e che abbia Ia Htoiarit di queste uitime, ol fine di permettere di
valutare la possibilita di un'estensione del pignoramento volla a rcostriire un

complesso immobilicre da meltere in vendita dolato di accessi alia pubbilica via™

Gl irmmnobill oggetto di pignoramento cost identificat in guesta perzia come:

s LOTTO 3: unitd imrnobiliare identificata al NLC.EU del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 5 categona C/f4 (stalle, scuderie, rimesse & autorirmesse serzd fini di
lucro], classe 2, corgistenzd 23me, rendita € 35,44

s LOTTO B: unitd imrobiliare identificata al NLC.EU del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 14 cotegora Cf2 (mogozni e locadli di deposito), classe 3,
consisterza 10me, rendito € 18 .59

s  LOTTO & unitd imrmobilicre idenfificata al NLC.EU, del Cormune di Spoleto al foglio 142

particella 110 sub. 11 cotegoria F/4 (unitd in corso di definizions)

Risultano cormpletamente inferclusl. L'accesso dalla pubblica vid & corsentito solo
ed esclusivarnente attraversondo 'area wrbana idenfificata catostalmente al foglio 142
particella 228 sub. 2 anch’essa comungue oggetto di pignoramento. Cosi anche o corte
carmune (Bene Comune Non Cersibile] individuata 1o foglio 142 parficella 110 sub. 12, risulto

totlmente interclusa per lo stesso mothao.

o  LOTTO 4; unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.EL del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. B cotegoria C/1 [megozi e botteghe], classe 5, corsisterzo 72me,
rendita € 1.0556,05

s  LOTTO 7: unitd imrnobiliare idenfificata al NLC.E U del Cormune di Spoleto al foglio 142
paticella 110 sub. 13 categoria /1 (negoz e botteghe), classe 5, corsisterza 48me,
renditc € 04,03

Eisultono parddmente interclusi. U'accesso principale dallo pubblicavia & corsentito
g non guello secondario dalla corfe comuneg (Bene Comune Non Cersitile) in guanto
quest’ulirma risultg fotdimente interclusa dall’areo urbarng idenfificoto cotastalmente al foglio
142 particella 228 sub. 2.

Al fine di poter rendere tuthe le unita immobilian oggetto di intersento fruiili in ogni

loro accesso & statg fotta richiesto & accolto do parte del Giudice delle Esecuzioni dott.
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Alberto Cappelling, d modificare catostalments Marea urbanag identfificata al foglio 142
particella 228 sub. 2 da B do areg uhbana o bene cormung non censibile in modo do

corsentirme 'attraversarnento per ognl unitd irmmnobiliare. {allegate 14)

Tale varicdone catostale ha cormportato le seguent! modifiche:
s |0 porticella censita cotcstolrmente foglio 142 pardicella 228 sub, 2 oot £/ (areq
urbbond) e identificata come LOTTO ¢ di questa perizia di stinnd & stota soppressa;
o [|onuovaparficella, che sostituisce quellgsoppressa, & ord cersita al NL.C.T. corme foglio

142 paticella 228 sub. 3 & descritta come bene comune non cersibile.

Guesto pemnetterd ad ogni unitd imnmnobiliare di avere ogni accesso dalla pubblica

vid indipendents, sia esso principale che secondario. (ulle gete 15)

?) “accerti la conformitd tra Ia descrizione affuale del bene (indinzzo, humero civico,
piano, intemo, dati catasiali e confini nel caso di kemreni) e quelia confenuta nel
pignoramento evidenziando, in caso di nlevata difform itd;

Q. se i daoli indicati in pignoramento non hanno mail identificcto Fimmobile & non
consentono ia sua univoca ide ntificczione;

b. se jdatiindicali in pignoramento sono erronel ina consenfono Flindividuceione
deibene;

c. se | doli indicati nel pignoramento; pur non comispordendo a quelli cituali,
hanno in precedenza individucto Fimmobile; in quest’ uitimo caso rappre sentii

ia storia cotastale del com pendio pignoralo™

Dall’otto di pignoramento redatto dalllowocato Lorenzo Battist, tutti gli immobili
ogoetto di pignoramento sono corettamente descritt dd punto o wisto catostale e
regolarmente registrati all’ Agerzio delle Entrate, come dor wvisure catostal, elaboroto
plarimetico e fipo mappdle diegat ala perizic.

le indicozioni wbhanistiche dei beni pignoratl (indifizo, numerc civico, ecc.) non
rsultano complete. Non é stata indicatalavia ma soltonto “Comune di Spoleto froz, 5. Marting
in Trignano®, Per completezzg andava messa 1o via che & via Cerguestrette ol numerd 24, 38 e
40,

10)“proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per Faggiomamenio
del catasto provvedendo, in caso di diformitd o mancanza di idonea plonimetria del
bene, alla sua corezione o redozione ed alfaccalastamento delle unita immobiliarn

non regolamente accatasiale, anche senza if consenso del proprietario™
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Tutti gli irmrmo il oggetto di pignorarmento sono catostalmente registrat come da visure
dllegate. Le planimetie catastali risultane conformi dlo stato attudle, o meno della parficello
individuato catastalrmente d foglio 142 particella 110 sub. 11 in guanto in corso di definizions
(cat, F/M4) e individuota corme LOTTO & di guesta perizia.

L'insermento della planime tric catastale pud essere possibile solo a seguito di licered
ediliza rlcsciota dal Cormune di Spoleto per lavon di completamento & corseguenternente

Hlascio dell* agibilitd a seguito del suddetto intervento.

11)“indichi I utilizzezione prevista dalio strumento urbanistico com unale, acquisendo nel

caso di terreni, il cerificato di destinazione ubanishica™

Glirmmnobill cosi identificate in questa perzia come:

e  LOTTO T: unitd immobiliare identificata al NLC.E L del Comune di Spoleto of foglio 142
particella 229 sub. 3 cotegoria C/1 [megozi e botteghs], classe 5, consisterza 34me,
rendito€ 5§28,03; graffata alla particella foglio 142 paticella 228 sub. 1 (corfe esclusival.

s  LOTTO 2: unitdimrmobiliare identificato al NLC.E UL del Cormune di Spoleto al foglio 142
particella 22% sub. 2 categona A/4 (abitozione di tipo popolare], classe 4, corsistenzg
2,5 vani, rendita € 135,57

s LOTTO 3: unitd imrmobiliare identificato al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 5 coategonia C/é (stalle, scuderie, rimesse & autorimesse serzd fini di
lucro], classe 2, corsistenza 23me, rendito € 35,44

s LOTTO 4: unitd imrnobiliare identificats al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 8 cotegoria C/1 (negozi & bofteghe], classe 5, consisterza 72me,
rendita € 1.056,05

s LOTTO 5: unitd imrnobiliare identificaty al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 10 categorda AG (abitoziore d fipo economico], closse 3,
consisterza 4 voni, rendito € 276,91

e LOTTO & unitd immobiliare identificata al NLC.E L del Comune di Spoleto of foglio 142
particella 110 sub. 11 cotegoria F/4 (unitd in corso di definiziones)

s  LOTTO 7: unitd immobiliare identificata al NLC.ELL del Comune di Spoleto ol foglio 142
particella 110 sub. 13 cotegoria /1 (negozi e botteghe], closse 5, consisterza 48mez,
rendita € 704,03

s LOTTO B: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.E LWL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 14 cotegora Cf7 (mogoezini e locali di deposito), classe 3,

consisterza 10me, rendita € 18,59
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s LOTTO ?: unitd imrmobiliare identificato al NLC.ELW del Comune di Spoleto al foglio 142

paricella 228 sub. 2 categoria F1 [areg utoand), consistenza 154 mée

sono individuate nel Piano Regolatore Gernerale (parte strutturale] invariante al P.R.G. di sensi
delllart. 32 comma 3 e 4 della nuova LE 21 genndio 2015 no 1 come “Macrozona i
Consolidarmento™ (MCR]; parti del territorio prevalentemente residerzicli sostarziclrmente

cormpiute e /o da corsolidare.

stralcio tavola B2 — Piano Regolatore Parte Stutturale — Comune dispoleto

Dawerifiche urbanistiche effettuate relativarnents alle Concessioni Edilizie rilasciate dal
Zomune di Spoleto, sirtiene che la destinozionse d'uso degliirmmobill oggetto di pignorarmento

siano conformi allo strurnento urbanistico odotfoto.
12)“indichi la conformitd o meno delia cosinzione alle autorizzegioni o concessioni
amminisirative e Fesistenza o meno di dichiarcgioni di agibilités. In caso di costruzione

reqlzzata o modificata in violazione della normativa urbanistico -edilizia. deschva

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BERTI PIRAS FEDERICD Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seriald: 2ae7i74df2fe 2491027 4626339 104da

-




45

deftagiictamente Ia lipologia degii abusi nscontrati e dica se Fillecito sia sicto sancio
o sia sanablle ed | relctivi cosl, assumendo informazdoni presso gli vfficl comunaii

competenti: venfichi Fesistenza di eveniuali oner concesson non pagah™

o  LOTTO 1: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.ELU, del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 22% sub. 3 cotegoria C/1 (megozi e boftteghe], classe 5, consisterza 34me,
renditc € 528,03; graffato alla particella foglio 142 padicella 228 sub. 1 (corte esclusival.

e LOTTO 2: unitd imrnobiliare identificato al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 22? sub. 2 categona A/4 (abitozione di tipo popolare), classe 4, corsistenzg
2,5 vani, rendita € 135,57

e LOTTO 3: unitd imrnobiliare identificato al NLC.ELL del Comune di Spoleto al foglio 142
paticella 110 sub. 5 categona Cfé (stalle, scuderie, rimesse e autorirmesse serzd fin di
lucro], closse 2, corgistenza 23me, rendito € 35,44

s LOTTO 4: unitd imrnobiliare identfificato al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 8 coategoria C/1 (negozi & bofteghe], classe 5, consisterza 72me,
rendita € 1.056,05

e  LOTTO 5: Unitdimrobiliare identificata al NLC.ELL del Comune di Spoleto o foglio 142
particella 110 sub. 10 caotegora AG (abitoziore d fipo economico), closse 3,
consisterza 4 voni, rendito € 276,91

o LOTTO & unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.ELU del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 11 cotegoria F/4 (unitd in corso di definiziones)

o  LOTTO 7: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.EL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 13 categoria Zf1 (negozi e botreghe], closse 5, consisterza 48mez,
rendita € 704,03

s  LOTTO 8: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.ELU, del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 14 cotegora Cf2 (mogoezzini e locali di deposito), classe 3,

corsisterza 10mz, rendita € 18,59

Le unitd irmrnotiliani oggetio di pignorarmento risulfono utte autorizzate dal punto di
vista unbanistico come dalicenze edilizie allegate (alle goto 04).
Sono stote riscontrate due richieste di agikilitt o seguito di interventi eseguiti negli anni
e in parficolare:
s qgibilitd depositato ol Comune di Spoleto conprot. 94802 del 21022017 (dlegate 07);

« dichiarazione che fiene luogo del’agibilitd depositata ol Comune di Spoleto g

seguito dilovorn eseguiti con C.LL A prot, 20853 del 04,/04/201 %2 (allegatd) (allegete 08).

13)“accent lo stato di possesso del bene, con llindicazione, se occupato daterz, del fitoio
in base al quale & occupato; ove il bene sia occupadlo da terzi in base g contraito

d'affito o loccmione, venfichi ia data di regisirczione, la scadenza del contratto, Iadeta
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di scadenza per leventuale disdetta Feventuale dota di rilascio fissala o fo siato delia
causa evenfuaimente in corso per il Hiasck; in caso di beni di nctura agricola, e
comungue in genere, lo stimatore assumerd informazioni presso i debitore, ii terzo
occupante i vicini o le associazioni di categonia, effetfuando ricerche presso I'Ufficio

del registro con il nominctivo offenuto altraverso le informcgioni assunte”

s  LOTTO 1: unitdimrmobilicare idenfificato al NLC.ELL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 229 sub. 3 cotegoria C/1 (megozi e botteghs], classe 5, corsisterza 34me,
renditc € 528,03; groffato alla particella foglio 142 padicella 228 sub. 1 (corte esclusival).

s  LOTTO 7: unitd imrmaobiliare idenfificato al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 13 categoria Zf1 (negozi e bofteghe], closse 5, consisterza 48me,
rendita € 704,03

Fino al 2020 | suddetti immobili oggetto di pignoramento e siti in Spoleto, loc. San
Martino in Trignano via Cergquestrette 34, risultavono occupati conregolare contratto di affitto
ddla socie it ¢ NN

Con afto di precetto del 17 novemiore 2020 dell’ vy, Mauro Minci (allegate 0%) O seguito
i ®

e [Decreto di liquidazione del 09042017 del Giudice del procedimento di comvalida
dello sfratto per morosita rubricato ol n, 863,/2017 E.G. del Tribunale di Spoleto;

o Decreto ingiuntivo n. 1422020 emesso dal Tribunale di Spoleto in datg 11,02 ,/2020;

s [Decreto ingiuntivo n. 4454452020 emesso dal fibunale di Spoleto in doto 08,046 /2020;

gliirnrnobili ad oggi rsultano liber.

s  LOTTO 4: unitd imrnobiliare idenfificato al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. B cotegoria C/1 [negozi e botteghs], classe 5, corsisterza 72me,
rendita € 1.05405

Limmolbile su rportiato ogge tto di pignoramento e sito in Spoleto, loc. San Martino in
Tignono vid Cerguestre tte 40, risultovo occupdto con regoldre contratto di affitto stipulato in
catg 07 /022002, registrato a Spoleto | OF 02 /2002, o n. 452 wol, 295 mod. 3. Con scritturg

privata cel (o | Conduttore sig.ra G TGEGNGETE- | Lo cctore sio. NG

il comtratto di affitto stipulato viene risclto e attualmente Mimmobile rsulta libero {alle gete 10).

s  LOTTO 2: unitd imrmobiliare identificata al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142
paticella 229 sub. 2 categoio A/4 (abitozione di fipo popolare), classe 4, corsistenza
2.5 vani, rendita € 135,57
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s LOTTO 3: unitd imrobiliare identificato al NLC.ELU del Comune di Spoleto al foglio 142
paticella 110 sub. 5 categona C/fé (stalle, scuderie, rinesse e autorrmesse serzd find di
lucro], classe 2, corgistenza 23me, rendito € 35,44

s LOTTO 5: unitd imrobiliare identificato al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142
paticella 110 sub. 10 caotegora AL (abitozione d fipo economico), closse 3,
corsisterea 4 vani, rendita € 214,91

e LOTTO & unitd immrnoiliare identificato al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 11 categoria F/4 (unitdin corso di definizione)

s  LOTTO B: unitd imrnobiliare identificato al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
paticella 110 sub. 14 caotegorda C/2 (mogoezini & locali di deposito), closse 3,
consisterza 10me, rendita € 18,59

s LOTTO ?: unitd imrobiliare identificato al NLC.EL del Comune di Spoleto al foglio 142

particella 228 sub. 2 categoria F/ (areg uloanad), consisternza 154 me2

Gl irnrnobili suriportati risultano libend e non occupoti da terd. Si gllega certfificato di

residerza del sig. (G =0t 11).

14)“alieghi. avendone fatto richiesta presso | competenti Uffici delio stalo civile, Il
cenificato di stato libero o Festratto per riassunto deilalto di malnmonio degli esec utctli
titolan degli immobili pighorati (nel caso In cui hon sig noto it Comune in cui & stafo
confratto il malimonio, tale luogo sard desunto dal cetfificato di matimonio
richiedibile nel Comune di residenza); in caso oi convenzioni madrimoniali particoiari
{non di semplice convenzione di separazione del benl) acquisisca copia delle slesse

presso j competenti Uffici”

Gli imnmobili oggetto di pignoramento sono di proprieta del sig. (g EGzNGGP o~ -

D - G - <ot o GG D
O

Dallg documentazione anagrafica richiesta e rilosciota dal Comune di Spoleto (allegate

12), risulta che il sig. (P ;oo ibero.
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15)“ove rimmobile sia occupato dal coniuge separcaio o dail'ex coniuge del debitore
esecutcto acquisisca i provvedimento di asseghogione delia casa coniugale

{verficando se lo stesso & stato trascritfo in favore del coniuge assegnatario)™

Fer quanto rportato inrsposta o guesito precedents, non swssiste tale condzione.

18)precisi le caratiteristiche degli impianti eletirico, idrico, termico, precisando Ia loro
rispondenza ok vigente normativa e, in caso cortrano, | cosli necessan ol joro

adeguamento;

e LOTTO T: unitd immobiliare identificata al NJC.ELL del Comune di Spoleto of foglio 142
particella 2% sub. 3 cotegoria C/1 (negozi e botteghe], classe 5, consisterza 34me,

rendito € 528,03; groffoto allo particella foglio 142 padicella 228 sub. 1 (corte esclusival.

IWAPIANTO ELETTRIC O

Le corgtteristiche dell’impianto ispondono Qirequisiti e alle norme vigenti al marmento dello

redlizzazions. B’ sotho traccic partire dalla centraling (guadro eletirico], do dove sisnodano
i fili condutton. Dal soprdlluogo effettudto si rifens che sia la centraling che 1| contdtore
siano in comune con unitd immobiligre individudta corme LOTTO 7 di questa perizia e
idenfificata ol NL.CLE U, del Comune di Spoleto al foglio 142 particella 110 sub. 12 categonia
=1 (negozi e botteghie].

Tutte le prese e gl interruttor sono privi dei frofh, dmongono a visto i fill condutton e le

scatole. Lambiente & sendto in modo adeguato da prese, interrutton e punti luce.

IWAPIANTO TERMIC O

I'vano che costituisce Punitd immobiliare & riscaldato da un termoconvettore ad ciro calda

dimentato da una caldaia a metano situata nell’unitd immobiliare individuata come LOTTO
7 di questa perizia e idenfificata o N.CLE U del Comune Spoleto al foglio 142 particella 110
sub, 12 categoda C/1 (negozi e botteghe].

Dol sopralluocgo effettuato siitiene che anche 'utenza del gas nonsia indipendente main

comung con ld su rporfota unita irmmobiliare.

BAPIANTD DRICC
Assente
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s LOTTO 2: unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.ELU del Comurne di Spoleto al foglio 142
particella 22? sub. 2 categona A/4 (abitozione di fipo popolare], classe 4, corsistenzg
2.5 vani, renditc € 135,57

AP LANTO ELETTRICO:

Le camatterstiche dell’impianto rispondono d requisit e alle norme vigent al mornento della

redlizzozone. B del fipo softotraccia o paortire dallo centraling, da dove si snodano i fili
conduttor, Gli ambientisono senitl inmodo adeguato e sufficiente daprese, intermutfon e punt
uce, Dol sopralluogo sidtiene che Mimpianto elettico non sia indipendente. La centraling si
frova allinfemo dell’unitd imrmobilicre individuota come LOTTO & di guesto perizia e
identfificatg al HLC.EL o foglio 142 particella 110 sub. 10 categoric A3 (abitazione di tipo
economica). Cosi come 'utenzg (contatore| risulto essere unico per entrgmbe le unitd

irnrmcbilicr.

AP LANTO TERMICC

Assente

PLANTD DRICO
L'adduzione di acgua potabile avviene dall’ oo qguedotto principale e sense I'unitd immobiliare

frarnite il bagno. Uirmpiconto discarico & di tipo a gravitd, 1senvizi igienici sono cormpleti di tutt
i sanitar ad esclusions del bidet. U'acoua colda sanitaria & garantita dalla preserza, sempre

el bagno, di un boiler elettrico.

s  LOTTO 3: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142

paticella 110 sub. 5 categona Cfé (stalle, scuderie, rimesse & autorimesse serzd fini di

lucro], classe 2, coreisterza 23ms2, rendita € 35, 64

AP LANTO ELETTRICO:

Assente

AP LANTO TERMICC

Assente,

APLANTO DRICO

Assante.
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s  LOTTO 4: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.ELU del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. B cotegoria C/1 [negozi e boftteghs], classe 5, corsisterza 72me,
rendita € 1.054,05

AP LANTO ELETTRICO:

Le camatterstiche dell’impianto rispondono d requisit e alle norme vigent al mornento della

redlizzozone. B del fipo softotraccia o paortire dallo centraling, da dove si snodano i fili
conduttor, Gli ambientisono senditl inmodo adeguato e sufficiente da prese, intermutfon e punt
luce.

AP LANTO TERMIC O

Le camgtterstiche dell’irmpiconto rispondono d requisit e dlle norme vigent al mornento della

reclizzazione. Uimpianto di rscoldamento dsulta costituito da ung caldaio o metano posta nel
VaNo senvizi che dimenta i femninali costituit do convettor eletiricl disposti nelle warie stanze.
Inoltre, lo stessa coaldoio & predisposta per o produzione di gcgua colda sanitadg in

comisponderza del bagno.

AP LANTO DRICO

Le caratterstiche dell’impiconto rispondono di requisiti e alle norme vigent al momento della

redlizzozione. 'adduzione di acquo potabile owviene dal’'ocquedoftto principale e serve
I"unite immokiliare framite il vano servizi e il locale principde. Lirnpianto di scarico & di fipo o

gravita, |senvizi igienici sono completi di utti | sanitar.

s LOTTO 5: unitd imrnobiliare identificatg al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142

paticella 110 sub. 10 caotegora AL (abitoziore d fipo economico), closse 3,

consisterza 4 vani, rendita € 214,91

IWAPIANTE ELETTRICC:

Le camtterstiche dell’irmpicanto rspondono d requisit e alle norme vigent al mornento della

redlizzazione. E' stato reclizzato sottotraccia a partire dalla centraling, da dove si snodano i fili
condutton, Gli gmbbienti sono senviti in rmodo adeguato da prese, inferrutton e punti luce. Non
sono stafi scontrat dispositivi di illuminczione disicurezza che garantirebbero unlivello rminimo
diilluminamento in caso di asserza di fersione elefrica.

AP LANTO TERMICC

Le camatterstiche dell’irmpicanto rspondono d requisit e alle norme vigent al mornento della

redlizzozions. Limpianto di rscaldarmento rsulta cosfituito da ung caldog o metano

indipendente ubicata nellappartamento (zona glomo], che dlimenta sia | fermosifoni-sicawn
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fermocorvettore che si frovano nel wvano scold, Inoltre, 1o stessa & predisposta per g

produzione di acqua colda sanitaria in comspondenza del bagno e della cucina.

AP LANTO DRICO

Le carattedstiche delllimpianto dspondono i requisiti e alle norme vigenti al mormento della

reclizzazione. L'odduwzions di gocgua potfabie awdene dal’acquedotto principale e serve
"unitd imrnobiliare frarite | bogno e la cucina, Uimnpianto di scarico & difipo a grawita, [sendzi

igienicisono completd di tutt i sanitari.

L'irnrnobile non presentda nessun impianto da fonti dinnowvablli [fotovoltoic o, solare, ecc.).

s LOTTO & unitd imrnobiliare idenfificato al NLCUE L del Comune di Spoleto al foglio 142

paticella 110 sub. 11 categoria FM4 (unita in corso di definizione)

L'unitd irmmobiliare individuato corme LOTTO & di questa perizia & incorso di definizions. Questo
significa che & stata oggetto diunintervento di “ristrutturazions” non oncorg concluso e guindi

anche | parte impiantistica rsulta incompleta e quindi non conforme.

IWFPIANTO ELETTRICC:
I sopralluogn ha evidenziato 1o presenza i un impicanto elettrico prowdisorio.

AP LANTO TERMICO

Asserte.

AP IARNTD DRI
Assente,

e  LOTTO 7: unitd imrobiliare identificata al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 13 categoria /1 (negozi e botteghe], classe 5, consisterza 48me,
rendita € 704,03

o |MPIANTCO ELETTRICC:
Le caratteristiche dell’impianto rspondono ai reguisiti e alle norme vigenti l momento

della reglizzazione. B’ stoto redlizzato sottotraccio a partire dalla centraling, do dowve si
srodano | il condutton. Gli amibientt sono servifi in modo adeguato do prese,
imferruttarn e punti luce.
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o MPIANTO TERMICO

Le caratteristiche dell’inmpionto rispondono ai reguisiti e clle norme vigenti l momento

dellg redlizdzione. Ulimpianto di fscaldamento risultg costituito dg una calddia o
rnetano indipendente ulbicota nel wano serid (bagno), che dlimental termocorvettor
presenti nel locale & il fermnosifone nel bagno di servizio, noltre, lastesa & predsposta
perla produzions di acqua calda sanitaria in comspondenza del bagno.

o MPIANTO IDRICO

Le caratteristiche dell’impianto rspondono ai reguisiti & alle norme vigenti al momento

dellaredizceions. U'addwswione di acgua potabile avviens doll’gcguedotto principdle
e senve 'unitd immobiliare tramite il bagno. Limpionto di scarico & di tipo a grovita, |
servizi igienicl sono completi di due lovabi & ung fdzo. | bagno & predisposto per |
poraton di handicap.

s  LOTTO B: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 14 cotegorg C/f2 (mogoezni e locali di deposito), classe 3,

consisterza 10me, rendita € 18,59

AP LANTO ELETTRICO:

Assaente

AP LANTO TERMICC

Assente,

AP LANTO DRICO

Assante.
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17)“dica se & possibile vendere i beni pignorali in uno o piU Joffi. Provveda in questuitimo
caso, alia foro formegione, possibilmente rispelfando la ipoiogia compiessiva del bene
come oHginariamente acquisialo dal debitore eseculcto (apparfamento con garage
e soffita; villeltcy ecc.) e comunque evitando eccessive frammentczioni in ot In ogni
case descriva le vie di accesso (pedonale e canraic) ol ol (passaggio pedonale e/o
carraio sugl aifri Jotli o sv beni di terzl) evitando g creczione i lolti interciusi e
redigendo apposita pianimeiria esplicativa. Qualora abbia formato pil lohi. verifichi se
gli impianti elefirico, idrhico, lfermico nsuifano o meno in comune i van lolli e se

risulfano in comune indichi ke spese necessarie peria loro separcgione™

s LOTTO 9 unitd immaobiliare idenfificato al NLC.EW del Comune di Spoleto al foglio 142

particella 228 sub. 2 categoria Ff1 {areg utoana), corsistenzo 154 méE

L unitd immobiliare idertificata comme LOTTO ¢ di questa perizia & costituita da un’ared
urbana di circd 154 m2la cui morfologia avrebbe inmpedito ad altre unitd imrmabilicr, sermpre
oggetto di pignoramento, di avere libero accesso dallo pubblica via. Riporfaondo quonto gid
rsposto nel gquesito 7, risulto evidente come o parficello 228 sub 2 renda alcune particelle
completamente intercise; menfre altre solo parzidmente poiché lingresso infercluso &
secondano dspetto a guello principdle che invece risultd indpendente. Mel’otfica di rendere
ogni ingresso, sid esso principale che secondanio, di ogni unitd immobiliare accessibile dallo
pubblica vig, si & rifenuto necessario: sopprimere 1o particella 228 sub 2 (area urbanad);
costituire ung nuovd parficella in sostituzione di quella soppressd idenfificota al foglio 228 sub.
3 2 renderld fruikie o Ut e quind “bene comune non cersibile™ In gquesto modo tutte e
propietd sono accessibile senza necessita di redizzare delle servitl di possaggio per

raggiungere ingressi che alfrirmenti non sarebbero staf indipendenti.
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Stralcio elaborato planimetrico foglio 142 particella 110

Fer quanto sopra, una voltarisoltc catastalmente il problema dell'interclusione di alcuni
lotti, si & potute ridefinire e accorpare le unitd immokbiliari oggetto di pignoramento in lotti
costituiti da piu unitd immobiliari, nella prospettiva di renderli piv appetibili e piv facilmente

vendibili.
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In porticolare:

s LOTTO 1: unitd imrnobiliare identificato al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 22% sub. 3 cotegoria C/1 (negozi e boftteghe], classe 5, consisterza 34me,
rendito € 528,03; groffoto allo particella foglio 142 padicella 228 sub. 1 (corte esclusival;

s LOTTO 7: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 13 categoria /1 (negozi e botheghe], closse 5, consisterzd 48me,
rendito € 704,03.

I LOTTO T e il LOTTO 7 di guesta perizia sono due unitd immaokiliand confinant e gid
collegate do und apertura, Sono entrambe della stessa categaoria catastale (S - negozi e
botteghe). Inoltre, |0 paricella 229 50k 3, costituita do un unico vano, non dsulta indipendente
dal punto di vista impiantistico. Limpianto termico & costituito da una caldaida a metono che
e Ubicata allfinferno dei locall di senvizio (bagno) della particella 110 sulo. 3. Cosi come le
Utenze stesse sono in comune.

Benche entrambze le unitd immobilial abbiano comungue accessi indipendenti, per
quanto sopra sioritiene che le stesse debbano essere stimate come un unico lotto che
definirerno corne LOTTO A di questa perizia di stimd. In guesto modo il vdore del’imnmolbile
forrmato dolle due particelle, 022950 3 e 13 110 sUb 13, sard maggiore vista anche I'acquisito

indipenderzd impiantis ica.

|LOTTO A =L0OTTO 1 (foglio 142 particella 229 sub. 3) + LOTTO 7 (foglic 142 particella 110 s5ub. 13]|
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s LOTTO 2: unitd imrmobiliare idenfificata al NLC.ELU del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 22? sub. 2 categona A/4 (abitozione di fipo popolare], classe 4, corsistenzg
2.5 vani, rendita € 135,57;

s  LOTTO &: unitd imrnobiliare idenfificato al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 11 categoria F/4 (unitd in corso di definizione].

e LOTTO 3: unitdimrobiliare identificato al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142
paticella 110 sub. 5 categona C/fé (stalle, scuderie, rimesse e autormesse senzd finl di

lucro], classe 2, corgistenza 23me2, rendita € 35,44,

I LOTTO 2 2 il LOTTO & di questa perizia di stinng si sviluppano entrormbi a picano primo
del fabbicato. | primo é costituito da unirmmobile che nonrisulta indipendente dal punto di
wista dell’accessibllita ma infercluso dall’unitd immobiliare identificata d foglio 142 particello
11050 11 (LOTTD &)L Inoltre, guest'ultirna & stata oggetto d intervento di rstrutturazions non
portato g termine rendendolo sia dal punto di visto disfributivo che irmpiantistico do definire.

I LOTTO 3 & invece costituito do und rmessa 1o cui posizione; le cul caratteristiche; |l
valore commmercidle; 1 rendono singolarrnente poco dopetibile peril mercato immobiliare. Al
confrario, considerata corme und pertinerza di una unitd innobiliare abitativa ne aumenterd
sicuraments il valore dondo a guest ultirng un uiteriore valore aggiunto,

Fer quonto sopra, sempre nell’offica di evitare frammentazioni e stime di loti interclusi
efo di poco vdore, siritiene opportuno stimare le fre unit come un unico lotto che

chiamerermo LOTTO B di questa pedzd di stirng.

LOTMO B =LOTTO 2 (foglio 142 particella 229 sub. 2] + LOTTO & (fodlio 142 particela 110sub. 11)
+ LOTTO 3 (foglio 142 particella 110 sub. 5]
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s  LOTTO 4: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.ELU del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. B cotegoria C/1 [megozi e boftteghs], classe 5, corgistenza 72me,
rendita € 1.054,05

Fer guanto conceme g suddivisions in pil [ott, siftiene che il negozio d piano terrq,
mon obbic cargfterstiche  distibutive ed impianfistiche tall do poterne considerare un
frazionamento che ne possd prodeure un dumento delwalore risppe tho dia sud unicitd.

Fer guanto sopra si corsidererd 1o stimmd come [oftfo unico,
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s  LOTTO 5: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.ELU del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 10 cotegora AL (abitoziore d fipo economico), closse 3,
corsisterza 4 vani, rendita € 214,91;

s  LOTTO 8: unitd imrnobiliare idenfificato al NLC.E UL del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 14 categora Cf2 (mogocezini e locali di deposito), classe 3,

consisterza 10me, rendita € 18,59.

ILOTTO & di questd perizic di stima e costituito da un appartamento o piano primo del
fabtricato che viste le sue cardtteristiche distributive ed impiantistiche non dsulta frozionatile
in pid o, Un frcgionamento ne comporterebe und riduzicone del valore di mercato stante
onere legato agli inferventi necessar per rendere e due o pil unitd fruikili & indipendenti.

noltre, 1l LOTTO 8 & costituito da un annesso di cired 10m2 [d cul consistenza e e
caratterstiche o rendono poco vendibile per il mercatoirmmobiliare. Al contratio se 'annesso
cdiventa pertinenzo di und unitd abitativa ne pud costituire un valore aggiunto, Perfanto,
sempre nell’ottica di evitare frammentazioni e stime di loth interclusi efo di poco walore, si
ritiene opportuno stimare le due unitd corme un unico lotto che chiamererno LOTTO C di questo

perizia di stma.

LOTMO C =LOTTO & {foglio 142 parficella 110 sub, 10] + LOTTO 8 (foglio 142 particella 110 sukb.
14|
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18) “determini il vaiore deilimmobile, considerando lo siato di conservcgione deilo stesso
& come opponibiii alia procedura i soli contratti di locczione, quante of provvedimenti
di assegnhczione della casa coniugale dovrd essere ritenuta opponibile clic procedura
s0jo se hrascrfia in data anteriore cifa dotta di frascrizione del pignoramento, inquesto
caso Fimmobile vend vaiutale fenendo conte che immobile resterd nei godimentio
delllex coniuge e dei figh fino ol raggivngimento deilindipendenza economica -
presumibiimente anni 28 - delifuitimo dei fighi ed appiicaondo, dopo aver delennincto §f
valore del bene, un abbaltimento fordefiaro (indicativamente del 15-20%), in
considerazione dellassenza di garanzia per vid, deila differenza tra onen ribufarn su
boase cotasiale e redle, & di quanio suggenio dalla comune esperierza circa e

differenze fra libero mercadlo e vendite coattive™

e LOTTO 1: unitd imrnobiliare identificato al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
paicella 229 sub. 3 categoric C/1 [negozi e botteghe)], closse 5, consisterza 34me,
renditc € 528,03; graffata alla particella foglio 142 padicella 228 sub. 1 (corte esclusival;

s LOTTO 7: unitd imrnobiliare idenfificato al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
paticella 110 sub. 13 categoria /1 (negoz e botteghe), classe 5, comsisterza 48me,
rendita € 04,03.

[LOTTO A = LOTTO 1 (foglio 142 particella 229 sub. 3) + LOTTO 7 {fodlio 142 particella 110 sub. 13))

Teruto conto degli aspetti catastali, utbanistici e delvadlore deisingoli lothi e per guanto
sopro descritfo inrisposta ai quesiti della 341, si & ritenuto opportiuno accorpare | LOTTO 1 el
LOTTO 7 in ununico lotto identificato inguesta perizia come LOTTO A il cui valore di stima & pand
a:

valore distima LOTTO A€ 51.379.00 + oneri

[cingquantunomiatre centosettantanove H0)

alle geto 13 —stima andlitica & documentazions fotografica

s LOTTO 2: unitd imrnobiliare identfificato al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
paticella 229 sub. 2 categoia Afd (abitozione di fipo popolare), classe 4, corsistenza
2.5 vani, rendita € 135,57;

e LOTTO & unitd imrnobiliare identificato al NLCIELU del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 11 categoria F/4 (unitd incorso di definizione].

e LOTTO 3: unitd imrnobiliare identificato al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 5 coategoia C/é (stalle, scuderie, rimesse & autorimesse serzd fin di

lucro], closse 2, corgistenza 23me, rendita € 35,44,
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LOTTO B =LOTTO 2 (foglio 142 particela 229 sub. 2) + LOTTO & (foglio 142 particella 110 suk, 11)
+ LOTTO 3 (foglio 142 particella 110 sub. 5]

Teruto conto degli aspetti catastall, utbanisfici e delvalore deisingoli lot & per guanto

soprg descritto in risposto i quesiti della S0, si & tenuto opporfuno occonpare il LOTTO 2,

LOTMO & 2 il LOTTO 3 inununico lotto identificato in guesta peidacome LOTTO B il cui valore di
stimna & pani a;

valore di stima LOTTO B € 32.327,00 + oneri

[trentaduemilatre centoventise e fO0)

alle gato 13 —stima andlitica & documentazions fotografic o

e LOTTO 4: unitd imrobiliare identificato al NLCUE U del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. B cotegoria C/1 [negozi e botteghs), classe 5, consisterza 72me,
rendita € 1.056,05

valore distima LOTTO 4 € 42.404,00 + oneri

[gquarantaduemilaseicent csel00)

alle geto 13 —stima andlitica e documentazone fotografica

s LOTTO 5: unitd imrnobiliare identificato al NLC.E U del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 10 cotegora A (abitoziorne d fipo economico), closse 3,
consisterzd 4 wani, rendito € 276,91,

s  LOTTO B: unitd imrmobiliare idenfificato al NLC.EU. del Comune di Spoleto al foglio 142
particella 110 sub. 14 cotegora Cf7 (mogoezini e locali di deposito), classe 3,

consisterza 10m2, rendita € 18,59.

LOTMO C =LOTTO & (foglio 142 particella 110 sub, 10] + LOTTO 8 (foglio 142 particella 110 sub.
14|

Teruto conto degli aspetti catastali, utbanisticie delvalore deisingoli lothi & per guanto
sopra descritfo inrisposta ai quesiti della 3.1, si & ritenuto opporfuno accorpare | LOTTO 5 el
LOTTO B in ununico lotto identificato inguesta perizia come LOTTO C il cuivalore di stima & pan
(o}

valore di stima LOTTO C € 44.741,00 + oneri

[quarantaquattromilasettecentoquarantuno £0]

alle gato 13 —stima andlitica & documentazions fotografic o
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22) “se immobile & pignorato solo pro-quota

- dica se ess0 sia divisibile in nctura e proceda, in questuliimo caso, alia formcgione
dei singoli ol indicando il vakore di ciascuno di essi e lenendo confo delle quote
deisingoli comproprieian e prevedendo gii eveniuali conguagii in dencaro.
In ol caso l'espento dovrd venficare ed analiicanente indicare le ischnzioni e
trascrizioni presenti anche sulie quote non pignorate; in caso di terreni, proponga
in allegato alia penza uripotesi di freeionamento, e solo una volia infervenula
approvazione da parte del givdice, sentite ke parli, proceda alla conseguente
pratica, anche senza il consenso del proprietario, aflegando | Hpi debitamente
approveti dalf Ufficio com pelente;

- proceda. in caso contrano, alia stima dellintero, esprimendo compiuvtamente Ji
giudizio di indivisibiiitd evenfuaimente alla fuce di quanto disposto dail’art. 577
c.p.c.; fomisca allresi la vaivtazione della sola quola quale mera frezione del

valore stimato per Fintero immobife™

Momsussiste fole condizione, | fabbdcati risultono pignorati nella loro interezza.

19)nel caso di pignoramento delia sola nuda proprield o del solo usufrutto determini i

valore del dirtto pignorato applicando | coefficienti fiscali ol valore stimcido delfintero;

Mo sissiste tale condizione.

20)nei caso di immobili abusivi e non sanabili indichi if vaiore del terreno.

Dalle verifiche ubanistiche & catostali, gl imrmolbili non risultano abusivi. Gli infensenti
eseguit sugli imrmobili pignongti sono stati supportot dal dloscio d licerze edilizie da rate degli
uffici preposti del Cormune di Spoleto. Corseguentemente gli inferventi sono stati aggiornati o
lhvello catcstale.

| Corsulente Tecnico d”Ufficio ritiene conla presente relczione di aver assolto lincarico

ricevuto erimane a disposizione per qualsiosi chiarimento.

Foligrno 12 marzo 2024

dott. ing. federico berti piras
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