Andrea Buono Geometra

Specializzato in:
Contabilita dei Lavori (redazione, verifica e controlio)
Analisi dei costi di costruzione e budget di costruzione
Valutazione Danni, Danni Emergenti, Lucro Cessante
Estimo civile — Estimo Speciale - Estimo Legale
Successioni e Divisioni Ereditarie
Diagnostica e risoluzione delle patologie edilizie da infiltrazione d’acqua

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

E.l. 122/2012

Giudice: Dott. Alberto Cappellini

Creditore procedente: Phoenix Asset Management S.p.A. mandataria B2 Kapital
Invest S.r.l. in sostituzione di Banca Popolare di Spoleto S.p.A.

Debitore:”

C.T.U.
Geom. Andrea Buono
andrea.buono1@geopec.it
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1 |PREMESSE

Il sottoscritto Geom. Andrea Buono ha prestato giuramento di rito in data
data 13/09/2023 e nelludienzadel 13/07/2023 ha ricevuto dall'lll.mo

Sig. Giudice Dott. Alberto Cappellini lincarico si svolgere
Consulenza Tecnica d'Ufficio e di rispondere inoltre al seguente quesito:
“effettuare le variazioni catastali indicate nella relazione di stima redatta
dal C.T.U. Geom. Giovanni Succhielli”.

|2 [|SVOLGIMENTO DELLINCARICO. |
Lo scrivente Geom. Andrea Buono ha provveduto all'aggiornamento
catastale del fabbricato foglio 175 part. 15 sub 4, secondo quanto

indicato in perizia dal Geom. Succhielli.

PLANIMETRIA CATASTALE AGGIORNATA
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VECCHIA PLANIMETRIA CATASTALE
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Lo scrivente Geom. Andrea Buono ha provveduto all’accatastamento
del l'area urbana foglio 175 part. 765 secondo quanto indicato in
perizia dal Geom. Succhielli.

Dalla verifica dell’atto di provenienza allesecutato n. 150622 del
21/10/2004 risultano essere state acquistate anche le particelle di
terreno 766 — 764 (indicata in roso), confinanti sia con I'immobile
dell’esecutato che con il giardino.

Lo scrivente ha provveduto per completezza ad aggiornare anche tali
particelle, indipendentemente che esse siano state inserite nel
pignoramento 0 meno.

L'esecutato ha acquistato in piena proprieta con l'atto del 21/10/2004
n. 150622 raccolta n. 26316, dai sig.ri . e

, l'abitazione in via Collerisana foglio 175 particella15sub 4 e
le aree urbane al foglio 175 particella 765 e 766, oltre a diritti indivisi
pari alla meta dell'area urbana foglio 175 particella 764.

L'atto notarile evidenzia una servitu di passaggio carrabile e pedonale
nonché una servitl perpetua di parcheggio gravante sulle particelle
764 e 766.
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Di seguito si riportano le visure aggiornate.

Visura Catastale

ntraie

Data: 121092024

Direzione Provinciale di Perugia Ora 17:19:02
Utficio Provinciale - Territorio Humero Pratica: T382203/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Begue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli alti informatizzati al 12/09/2024

/@Q immohile di catasto fabbricati :—,E Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/109/2024
Dati identificativi: Comune di SPOLETO (1921) (PG}
Foglio 175 Particeila 765

Classamento:

Categoria /1™, Consistenza 38 m?

indirizeo: VIAMARIO LAURETIn. 38 Piano T

Uttimio atto di aggiornamento: COSTITUZIONE det 28/08/2024 Pratica n, PGO108572 in alti oyt 30/08/2024
Protocalio NSD n. ENTRATE AGEY-ST1.REGISTRO UFFICIALE 3678518 28/08/2024 COSTITUZIONE (r.
108578.1/2024)

~

Dati identificativi

Conmure di SPOLETO (1921) (PG) COSTITUZIONE dei§9/08/2024 Pratca n. PGD108B57¢

Foqli icat in atf dal  30/082024 COSTITUZIONE (.
oglio 175 Particella 765 108579.1/2024)

Particeile corrispondenti al catasto terreni

Comune di SPOLETO (1921 ) {PG)

Foglio 175 Particeila 764

Foglio 175 Panticella 765

Fogtio 175 Particellz 766

> Indirizzo

VIAMARIO LAURETIn. 58 Plano T COSTITUZIONE del 22/08/2024 Pratican. PG010857¢
in adi dal 30082024 Protocolic NSD n. ENTRATE,
AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE 3878518 28/08/2024
COSTITUZIONE (n. 108578 .1/2024)
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Visura Catastale

Data, 12/09/2024

Direzione Provinciale di Perugis Ora 17:19:82
Utficio Provinciate - Territorio Numero Pratica: T382203:2024
Servizi Catastali Pag: 2 -Fine

> Dati di classamento

24 Pratica n. PBO 108579
clio NSD n ENTRATE

E REGISTRO UFFICIALE 3678519 2200872024
COSTITUZIONE (r. 108579 17202

LOSTITU ZiO?iE’dei 29:08120;
Categoria FI1*, Consistenza 38 m/ :G { 30/08/2024 Proy

324}

> Intestazione attuale defl’immobile - totale intestati: 1

> 1. Al civie ATTO NOTARILE PUBBLICO del
- - 2102004 Pubblico Wfliciale T

nato & (@ Sede SPULETQ (PG Repaonion e

Dirtto dr: Proprieta’ per Y1 (deriva daffatto 1) Registazione Volume 17 IS registrato in data

B ~ - COMPRAVENDITA Volura n.
Pratica -

Visura telematica

Trbul speciak Euro 0.90

Legenda

aj FA1 Ares uebana
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Visura Catastale

m-ntrate
Dats. 12/09/2024

Direzione Provinciale di Perugia Qrar 17:20:02
Utticio Provinciale - Territorio MNumaro Pratica: T382871/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Bague

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degh atti informatizzati at 12/09/2024

[

ﬁ) tmmobile di catasto fabbricati §z§ Causali di aggiornamento ed annotazioni

informaziont riportate negl ait del catasto ol 12/0912024
Dati identificativi; Comune di SPOLETO (1921 (PG} Qs ]
Fogiio 175 Particelis 765 T T
Classamento!

Categoria FA™, Consistenza 11 m?

tadinizzo: VIAMARIO LAURETI A 58 Plana T

Uttimo atto di aggiornamento: COSTITUZIONE del 200082024 Pratica n. PGIGS579 in att dal 30/08/2024
Protocolio NSD n. ENTRATE AGEV-STLREGISTRO UFFICIALE 36785 18.24/08/2024 COSTITUZIONE {n
108579172024

> Dati identificativi
Commune di SPOLETC (1921) (PG) COSTITUZIONE del 28/08/2024 Pratiza n. PGORSTY
Foglio 175 Particeita 766 in at dal 30082023 COSTITUZIONE  in

108578 1/2024)

Particelle corrispondenti af catasto terreni
Comune o SPOLETO {1921 ) (PG)

Faghio 175 Particalla 764

Foglio 175 Partceils 765

Fogiio 175 Particeiia 766

> Indirizzo

VIAMARIO LAURETIn. 88 Paane T COSTITUZIONE dei 29/08/2024 Pratica n. PGO1RESYS
in ani dai 3Q0R2024 Protocolio NSD n. ENTRATE,
AGEV-STUREGISTRO UFFICIALE 3678518 20082024

1 COSTITUZIONE {n. 108579.3/2024)
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Visura Catastale

P - i:rate E

Direzione Provinciale di Perugia
Ufficio Provinciate - Territorio
Servizi Catastall

> Dati di classamento

Categors F/1Y, Consstenza 11 m

Data: 12/09/2024

Ora. 17:20:02

Numero Pratica: TI82871/2024
Pag: 2 « Fine

COSTITUZIONE del 20/08/2024 Pratica n PGO1085TS
o a dal 20082024 Protocolip NED o £f Y
AGEV-8T1.REGISTRO UFFICIALE 3578518
COSTITUZIONE ¢n. 108578.1/2024)

> intestazions attuale deli'immobile - totale intestati: 1

nate a
Chritio dir Pro

t

1oAme avg” T T T
. e e elnem
. Sede periona o, L dede T3
9 @ ; 5 RN T & 1 e strato in dala
& per 171 {deriva dalfato | Registrazione  Yolume egistrato in dat
peri rate t) - COMPRAVENU(ANoMuE ~ .
Sl i

FTxaﬁca 1

n ath dat 77

Vistira tefermatica

Trbut speciak: Eurs 0,90

Legenda

&} F/1. Aren urbana
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Visura Catastale

we-ntrate

Data: 1210972024

Direzione Provinciale di Perugia Cra 17:26:38
Utlicio Provinciate - Territorio Humero Pratica T387510/2024
Sorvizi Catastalt Pag 1 -Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2024

/\G’ﬁ\% hmmobite di catasto fabbricati [i Causali di aggiornamento ed annotazioni
Informazioni riportate negli stti del catasto al 12/08/2024
Dati identificativi; Comune di SPOLETO (1821) (PG)

Feglio 175 Particsita 764
Classameiito RS

Categordd FA® Conssienza 106 mt.

Indirizzo: VIAMARIO LAURETI n. 88 Piano T

Uitimo atto di aggiornamento: COSTITUZIONE del 26/08/2024 Pratica n. PGUTIESTS in attl dal 30/0B/2024
Profocolio NSD n ENTRATE AGEV-ST1.REGISTRD UFFHIIALE 3678518, 20/08/2024 COSTITUZIONE n.
10BS7S 1/2024)

5 Dati identificativi
Comune di SPOLETO (1821} (PG} COSTITUZIONE del 29/08/2024 Pratica n. PGO108579
Fogio 175 Particelis 764 in_ath dal 30082023 COSTITUZIONE (n

108579.1/2024)

Particelie corrispondanti al catasto terreni
Carnune o SPOLETO {1921) (PG}

Foglo 175 Particeila 764

Foglia 175 Particella 765

Foglis 175§ Particeila 766

> Indirizzo

VIAMARIO LAURETI R 88 Piane T COSTITUZIONE del 29/08/2024 Pratica n. PGO108578
i at dal 30082024 Protocclic NED n ENTRATE
AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE 3678515 29/08:2024
COSTITUZIONE (n, 108579.112024)
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Visura Catastale

ntrate

Data: 12022024

Direzione Provinciste di Perugia Ora: 17:26:39
Uficio Provinciate - Territorio Numsero Pratica: TI87510/2024
Servizi Catastall Pag 2 -Fine

* Dati di classamento

COSTITLZE ded 29/08/2024 Pratica n PGOID

. 5 P = t i atti dal 3 024 Protocoiio NSD o
Catagoria 119, Conustenza 106 m SGEV.ETT REGISTAO UFFIC PN
COSTITUZIONE {n, 10857

> intestazione attuale deil'immobile - totale infestati: 3

3 - — - 1Al civile ATTO HOTARILE
130 KB, 2171072004 Pubblico ufficate ~ .,
Duttto dr: Proprety’ per V4 (deriva d Sede 2reriorio n.t N

Regstrazone  Volome 1T o
e S OAPRAVENDAT)
Pratica N smwmm—————....

nato 21 A ot |
Dintto dil Proprigta’ per 172 (deriva daifatio 1)

>
- — e ———
f!§€3 \ ,-G-
Qintlo di Progriela’ per 148 {denva daifatto 1)

Vigura felermation

Trbut: speoal. Euro 0.90

Lagonda

&l F71; Argg uthansg

Trevi, 13 settembre 2024
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