
Febbraio 2023 – Settembre 2023 
___________________________________________________________________

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

Consulenza Tecnica di Ufficio nella stima degli immobili pignorati 

Il Tecnico incaricato  C.T.U.: 

Arch. Maria Cristina Curti 
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Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

Esecuzione Immobilare n. 101/2022 R.G.E. 

PARTE RICORRENTE – (Creditore procedente):  

CONTROPARTE– (Debitore): 
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Dr. Albero Cappellini

Arch. Maria Cristina Curti 
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esperto Maria Cristina Curti
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Punto 1)

Punto 2)
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Punto 3)
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Punto 4)

Punto 5)

Punto 6): 
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Punto 7)

Identificazione degli immobili: dati catastali: 

Proprietà degli immobili “A” 
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Proprietà degli immobili “B” 

Inquadramento territoriale e urbanistico 

                                                                                                                   1-Vista aerea dell’area (Fonte: Google Earth)                                  
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1-Vista aerea dell’area (Fonte: Google Earth
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Descrizione degli immobili 
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Alcune foto esterne 

Balcone sul prospetto sud-ovest
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P.T. Stanza da pranzo P.T. Parte della stanza da letto P.T. Stanza da letto

P.T. Stanza ripostiglio P.T. Caldaia P.T. Servizio igienico
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P.T. Finestra tipo P.T. Porta tipo .T. Radiatore tipo 

P.1. Finestra tipo P.1 Infisso part. P.1 Part. Porta interna
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P.1 Servizio igienico P.T. Porta tipo .1.Corridoio 

P.1 Soggiorno P.T. Soggiorno .1.Cucina-pranzo 

Annesso con i due portici

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
U

R
TI

 M
AR

IA
 C

R
IS

TI
N

A 
Em

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 1

3e
ad

fe
93

56
06

35
3c

ec
ef

91
66

d8
67

89
b

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
U

R
TI

 M
AR

IA
 C

R
IS

TI
N

A 
Em

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 1

3e
ad

fe
93

56
06

35
3c

ec
ef

91
66

d8
67

89
b

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Vista esterna dei due garage di cui alla proprietà “B”, in viale Umbria 

superficie commerciale
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Stato di Conservazione degli immobili. 

Urbanizzazioni
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Punto 8)

Immobili siti in Foligno e censiti al NCEU di Foligno: 

Abitazione di tipo economico, in Piazzale Nazzareno Gubbini n. 8, censito al NCEU al Foglio 

199, p.lla 100 (graffata 1910) sub 4, cat. A3 per diritti di 1/1 di piena proprietà spettanti alla 

signora Funari Alessandra, con ogni accessorio e pertinenza e con frutti come per legge. Con 

salvezza di ogni altro diritto

Garage/rimessa, P.T. in Piazzale Nazzareno Gubbini n. 8, censito al NCEU al Foglio 199, p.lla 

100 (graffata 1910) sub 3, cat. C/6 per diritti di 1/1 di piena proprietà spettanti alla signora 

Funari Alessandra, con ogni accessorio e pertinenza e con frutti come per legge. Con salvezza di 

ogni altro diritto

Punto 9)
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Punto 10)

Punto 11)
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Punto 12)

Punto 13)

Punto 14

Punto 15)
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Punto 16

Lotto A

mq 254.

Lotto B1

mq 48

Lotto B2

mq 87

(Punto 17)

Premessa
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Criteri di stima per i fabbricati 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
U

R
TI

 M
AR

IA
 C

R
IS

TI
N

A 
Em

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 1

3e
ad

fe
93

56
06

35
3c

ec
ef

91
66

d8
67

89
b

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Fi
rm

at
o 

D
a:

 C
U

R
TI

 M
AR

IA
 C

R
IS

TI
N

A 
Em

es
so

 D
a:

 A
R

U
BA

PE
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A 
3 

Se
ria

l#
: 1

3e
ad

fe
93

56
06

35
3c

ec
ef

91
66

d8
67

89
b

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ubicazione rispetto al centro 

Collegamenti e servizio dei trasporti

Attrezzature collettive a distanza pedonale 
Di cui: 

scuole dell’obbligo 
istituti superiori 
facoltà universitarie
mense universitarie 
uffici postali 
impianti sportivi  
strutture sanitarie 
luoghi di culto 
supermercati 
grandi magazzini 
centri commerciali 
mercato civico 
locali di spettacolo 
parcheggi pubblici 
percorsi linee bus 

Qualificazione dell’ambiente esterno;  
Idoneità insediativa; previsioni di 
peggioramenti o miglioramenti ambientali
Livello di inquinamento ambientale, verde 
pubblico e privato
Disponibilità spazi pubblici o privati da 
utilizzare a parcheggio 
Caratteristiche di panoramicità

Caratteristiche di: prospicienza 
                              luminosità
Quota rispetto al piano strada

Dimensioni spazi coperti o scoperti

Grado di:   rifinitura interna 
                  esterna 
                 livello tecnologico degli impianti 
Necessità di manutenzione interna 
 (stato di conservazione interna) 
                                           esterna 
Sicurezza delle situazioni strutturali 
Età dell’edificio 

Coefficiente di Produttività 
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