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TRIBUNALEK DI S. MARTIA C.V.
SEZIONE ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

Procedimento di Esproprio Immobiliare n°® 248/2023 promosso da
BARCLAYS Bank Ireland plc, con sede in Dublino
contro

1 sigg. Mg

RELAZIONE TECNICA dellESPERTO STIMATORE
Ill.mo G.E. Dott. Linda CATAGNA

1. PREMESSA
Allo scopo di introdurre la presente relazione tecnica, si premette una breve cronistoria della
procedura espropriativa de gua.

1.1 Cronistoria della procedura espropriativa n.248/2023

La BARCLAYS BANK IRELAND PLC, con sede secondaria in Milano, via della
Moscova n. 18, ¢ creditrice nei confronti dei sig.ri < ——.—
‘i, della somma di € 100.168,91, oltre interessi ¢ spese, in forza di contratto di mutuo fondiario
garantito da ipoteca, a rogito del notaio Concetta Palermiti di S.Maria C.V. del 15.07.2010 (rep. n.
236226, racc. 29783), munito di formula esecutiva in data 16.03.2022.
In data 03.07.2023 veniva notificato dal creditore procedente 1’atto di precetto agli esecutati
e, rimasto infruttuoso detto atto, 11 CP provvedeva a notificare ’atto di pignoramento relativo ai
seguenti beni di proprieta degli esecutati:
“Ouota 1/1 dei sig.ri R I S regime di comunione legale
dei beni - Catasto Fabbricati di Pietramelara, Foglio 12, p.lla 5094, sub 19, categoria A/2, classe
2, consistenza 5 vani e Foglio 12, p.lla 5094, sub 20, categoria C/6, classe 1, consistenza 51mq.”

Con provvedimento del 29.01.2024, il giudice dell’esecuzione dott.ssa Linda Catagna, a
seguito di rinuncia da parte di altro tecnico precedentemente incaricato, assegnava alla sottoscritta
I’incarico peritale in parola; la scrivente procedeva a depositare il modulo di controllo della
documentazione nei termini prescritti, laddove la presente perizia, cosi come indicato nell incarico
stesso, ¢ stata consegnata 30 giorni prima della successiva udienza, fissata per il giorno 20.06.2024.
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1.2 Svolgimento delle operazioni di consulenza

Dopo un’attenta analisi dei fascicoli di parte, la sottoscritta, fisso, in accordo con il custode
giudiziario dott. Eduardo Maria Piccirilli, la data per il sopralluogo per il giomo 23.02.2024, per
dare inizio alle operazioni peritali; I’incontro fu fissato alle ore 15:30 in prossimita degli immobili
in causa, siti in Pietramelara (CE), alla via Domenico Lombardo, n. 20. In tale data fu effettuato
’accesso congiuntamente all’esecutata sig.ra Gujaiivtinghe identificata nell’ambito del verbale di
accesso del custode giudiziario.

Nel corso di tale sopralluogo si ¢ eseguita una prima ricognizione conoscitiva dei beni
oggetto di pignoramento con la realizzazione di un attento rilievo fotografico (si veda all. n°2) ¢
planoaltimetrico degli immobili pignorati (allegato alla presente relazione - all n°3), mirati
all’esatta descrizione di tutti i luoghi di cui in causa.

Le operazioni si sono concluse con tale sopralluogo.

In seguito al sopralluogo la sottoscritta si & recata in zona per effettuare rilievi metrici e
fotografici e per acquisire informazioni utili a definire correttamente il valore di mercato del bene da
pignorare.

Infine, per il corretto espletamento del mandato, si sono resi necessari accessi/contatti anche
presso 1’Agenzia delle Entrate di Caserta (ex Catasto), 1'Ufficio Tecnico del Comune di
Pietramelara, I'Ufficio Anagrafe del comune di Pietramelara ¢ 1’ufficio Stato Civile del comune di
Reana del Rojale (UD), 1’Agenzia delle Entrate di Caserta SMCYV (ex Conservatoria dei RR.IL),
1’ Archivio Notarile di Santa Maria C.V. (CE) per acquisire gli atti e documenti necessari per fornire
esaurienti risposte ai quesiti formulati dal G.E. nel mandato peritale conferitomi.
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RISPOSTA AI QUESITI DEL MANDATO

oggetto del pignoramento.

Tn ordine al primo profile (diptty reall pignorat) Fesperto deve precisare se if dirtito reale indicate nell'atto di pignoraments covvisponda a
guelly in fitolaritd dell eseentato in forgg dellatto d'acquisto fraseritto in suo favore,

Al riguarde:

- gualora Faite di pipnoramento rechi lindicazione 4i un dintto di contenuto pitl ampro rispeits a guello in fiolarita dell esecniats (ad
eseppio. piena proprield in luogo della muda proprieid o dellusufrutto o della proprietd superficiaria; infera proprieta in luoge della quota di Ve
guota di V2 in lnggo della minor quota di Ve ece.), esperio proseguird nelle gperasioni di siima assumendo come oggetto del pignoramento i divitto
quale effettivamente in titolaritd del sopgetio esecntate (anche ai firi della stima);

- gralera latto di prnoramento rechi Uindicazione di un dinitto df contenuto meno ampio rispetfo a guello in Hiviaritd dell esecntato (ad
esempio. muda proprieid in fwopo della piema proprieta consegnente al consolidamento dell nsufrutto, quota di ¥z in lnopo dell'intera propriets; guota
di Ve fnogo della maggior guota di Vs eq), lesperto sospenderad ke operazions di stima, dandone imwmediata comunicagione al G.E. per &
deferminazgion sul prosisgua

Tn ordine af secondo profile (bent prgnorats) in risposta af presente guesito lesperty deve precisare unicaments [oppelto del pipnoramento
assumendo come vifirimento § dati di identificazione catastale indicati nell' atte di pignovamento (cenza procedere afla deserizione materiale del bene,
descrizione alla guale dovrd invece procedersi separatmmente in risposta al guesito n. 2),
Al riguarde:
- mell'ipotesi di “difformitd formalf” dei dati di identificazione catastale (dati indicatd nelPatto df pignoramento diversi da
quelli agh atti del catasto alla data del pignoramento medesimo), [esperio dovra precisare la difformita riscontvata:
o el caso i eni latto di pignoramento rechi Uindicazione del bene con dati di identificazione catadiali complefamente eryati (indicazione
di foslio catastale inesistente o corvispondente ad altra sona; indicazione di plla catastale inesistente o covrispondente a bene non in
stolaritd dellesecntate, indieagione di sub catasial inesistente o corvispondente a bene mom in ftolarid dellesecutate), [esperto
sospenderd le gperazioni di stima, dandome immediata comunicagione al G.E. per ke deferminaziont sul prosicguo (depositando alfrest
la docrmentazione arguisita);
o wel caso in cul Latto di pignoramento rechi Uindicazione del bere secondo wna consistenza catasiak non omogenea rispetto a guella

esistentte alla data del pipnovamento (wpnataments. indicagione del bene con i dati del Catasto Terreni laddove suf terrens vi era pid
stata edificazions di fabbricato ogpetto di autonoma individuazione al Cataste Fabbricati), lesperto sospenderd ke operazgiont di stima,
dardone immediata comunicazione al G B, per fe deferminazioni sul prosiepno (depositando aftyesi ia docnmentazsione arguisiia);
o el caso in cur latto di pignoramento rechi Uindicazione del bene seconds wna gonsisfenzy cataiiale omopenea ma difforme vispetto a
qrella esisiente alla data del pignoramento (indicazgione di p.la del CF o del CT. pid soppressa ¢ sostituila da altra p.lla, indicazione
di sub del CF gid soppresso e sostituito da altro sub), lesperto preciserd;
- s¢ la variazions catasial infervenuta prima del pignoramento abbia avite caratfere meramente nominale (nel senso ciod che non abbia
comportate variazions della planimetria catastale corvispondente: ad esempio, wvariazione per modifica dentificative-allineamento
mappe), nel gual caso lesperto proseguiri nelle operaziont di stima;
- s¢ Ja variazione catasiale iniervennia prima del pignoramento abbia avuto carattere sostanziale (nel senso ciod che abbia comporiato
variazgione della planimetria catasiale corvispondente: ad esempio, fusione ¢ modifica), lesperto informera immediatamente il G.E. per le
determinaziont sul prosicgue, producendo futta la documentazions necessaria per la valutazione del case
- mellipotesi di “difformitd sostanzialf” de: dati di identifieazione catastale (difformitd della situazione di fatto nspetto alla
planimetda di cui af dati di identificazione catastale ad esenpio, fabbricato intevamente non accatastato al O vant non indicati
nella planimetria) diversa distribusgione di fatto dei vani eq.), lesperto prosegmirg nelle operagioni di stima assmwmendo come ogpetto del
pigroramento i bene guale effettivamente esistente (vinviande alla visposta al guesito n. 3 per Pesatta deserizione delle difformitd riscontrate)
I gpni case, Fesperto deve asswmere come dali di viferimento wnicamente indicazione del comune censuado, foglhio, plla e sub

In particolare_quindi, Je variazion mnfercorse guanto alla rendita, dlassamento, e, non devono essere riboriate nel fesfo delia relazione,

Al fine dellesatta individnazione dei fabbricatt ¢ der fervemi opgetto di pignovaments, [lesperfo sfimatore deve sempre efietinare wna
sovrapposizione delle ortofoto o delle foto satellitan, reperibili anche sul web, con le mappe catasiali elaborats dalia SOGEL
Llesperto deve darme esplicitamente atto nella relazione in risposta al presente quesito ed inserive fe sovvapposizioni effetinate sig nel testo della
relazione, cbe neplt allepati alls dfessa,

Nel caso in oot ¢ beni oggetio di pignoramento siano interessali (in tuito od in park) da procedure di espropriazione per pubblica utilits,
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lesperto acquisird la relativa documentazione presso off wffiel compelents e Jornind adegnata desorizione delfe porgioni interessate dalle dette
proceduve (straldandole dalla descrizione)

Tn visposta a tale guesito, lesperto dewe poi procedere alle formazione — sulla base delle caratierisiiche dei beni pignoratt ed in goni caso i modo
da assicurare iz maggiore appetibifita sul mercato deplh stessi — di uno o pii lottd per la vendita, indicando per ciasenn imuiobile compreso
nel lotto almenc tre confini «d i dati di identificazione catastale (con indicazione in fal cace _wnicamente dei dati di identificazione
attuali)

I confini del bene devono essere mengionati con precisione, preferibifmente mediante lesatta indicazione dei dati eatastal degli immobili confinanti
(foslio, p.lla, sub) od aliri clements certt (ad esempio: via; strada; ece. ). Llesperto non deve fmitarst a riporiare penericamente la dizione “immobile

curfinante con Jonde aoricols, con proprield alrena ece .
Nelln formazione def lott laddove sia indispensabile e comungue previa ictanza seritta da vivelperct al G B, (in eni siano specificamente
indicate ¢ motivate le espenze di indispensabiiita) ed autorigmazione dello stesso, procedera altresi alla realizmasione del frazyonamento e

delf'gecatastaments, alfypands alla relagione estimativa 1 1ipi debitaments approvast dallUfficto Teenico Erariade.

WNella formazione dei lotti (unico o plarimi) lesperto deve asswnrare la maggiore appefibilita dei beni. In particolare, la suddivisione in lotti deve
essere evitaia laddove Pindividuazione di nn unico lotto renda pin appetibile i bene sul mercato In opri caso, lesperto deve evitare nei fimili del
passibile la costiingione di servith di passaggio

Con riferimento ai diritti reali indicati nell’atto di pignoramento si rappresenta che, come
ivi riportato, il CP ha sottoposto a pignoramento 1 beni in danno dei sig.ri SlnglERa»
Sngueny TICIS o1 o “Quota 1/1 dei sig.ri %
g, in regime di comunione legale ™,

Difatti, anche dalla nota di trascrizione del pignoramento (R.G. 29943 — R.P. 31608 del
25.10.2023), si desume che il diritto reale pignorato ¢ pari alla quota di 1/1 di proprieta in regime di
comunione legale a favore del creditore procedente.

Relativamente alla titolarita degli esecutati sui beni oggetto di pignoramento, si segnala che
ai debitori (all’epoca dell’acquisto coniugati in regime di comunione dei beni), le relative quote di
proprieta dell’immobile sono pervenute in forza di un atto di compravendita a rogito del notaio
Carlo Taccarino del 29.07.2005 (rep. nn.319106/42151).

Relativamente al regime patrimoniale dei coniugi, la sottoscritta ha reperito ’estratto per

riassunto dal registro degli atti di matrimonio presso il comune di Reana del Rojale (UD - comune
di celebrazione del matrimonio, vedi allegato), dal quale si desume che gli esecutati hanno ivi
contratto matrimonio in data 21.11.1998, optando per il regime della comunione dei beni. A
margine dell’estratto di matrimonio sono riportate le seguenti annotazioni:

“Con provvedimento del Tribunale di Santa Maria Capua Vetere in data 29.09.2017 ¢ stato
omologato il verbale di separazione consensuale sottoscritto il 28.09.2017 tra i coniugi di cui
all’atto di matrimonio controscritto”.

Con sentenza del Tribunale di Santa Maria Capua Vetere n. 1483/2020 in data 16.06.2020,
depositata in cancelleria il 17.06.2020 e passata in giudicato il 13.04.202] ¢ stato dichiarato lo

scioglimento del matrimonio cui si riferisce all 'atto controscritto”
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Attese le caratteristiche morfologiche e funzionali dei cespiti pignorati, nonché la potenziale
maggiore appetibilita del bene, la sottoscritta ritiene di dover raggruppare gli stessi in un unico lotto
per la vendita avente 1 seguenti confini, salvo altri:

Appartamento
Orientamento Confinante
Nord Cortile altra proprieta sub 5
Ovest Altra unita immobiliare sub 8
Est Via Domenico Lombardo
Sud Cortile altra proprieta sub 5
Box auto
Orientamento Confinante
Nord Terrapieno
Ovest Altra unita immobiliare sub 5
Est Via Domenico Lombardo
Sud Terrapieno

Il lotto unico comprende gli immobili aventi 1 seguenti identificativi catastali:
- appartamento sito in Pietramelara (CE) alla via Domenico Lombardo, n. 20, piano 1,
riportato in catasto fabbricati al Foglio 12, p.lla 5094, sub 19, categ. A/2, classe 2, sup. cat.
totale 117 mq, rendita € 413,17
- box auto sito in Pietramelara (CE) alla via Domenico Lombardo, n. 20, piano S1, riportato
in catasto fabbricati al Foglio 12, p.lla 5094, sub 20, categ. C/6, classe 1, sup. cat. 65 mq,
rendita € 68,48.
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Pietramelara, a circa 200 m dalla SP 289 e a circa 6 km dalla stazione ferroviaria di Riardo-
Pietramelara (stazione ferroviaria pit vicina).

Il fabbricato di cui fa parte il lotto ¢ composto da due piani fuori terra, (di cui soltanto il
piano primo ¢ oggetto di pignoramento e sul quale si articola un unico appartamento) e da un piano
seminterrato adibito a garage. [.’accesso al cortile ad uso esclusivo avviene tramite due cancelli
(uno pedonale e I'altro carrabile), 1 quali affacciano direttamente su via Domenico Lombardo. Da
tali cancelli, percorrendo un tratto di cortile esclusivo, si accede ad una scala scoperta che mette in
collegamento il cortile con I'appartamento posto al piano primo, mentre una rampa carrabile
discendente permette 1’accesso al piano seminterrato; non sono presenti ascensori.

L’appartamento pignorato si trova al piano primo dello stabile ed ¢ composto da cucina,
soggiorno, disimpegno, n. 2 camere da letto, un ripostiglio e un servizio igienico, 1l tutto per una
superficie utile di cirea 91mq e un’altezza netta interna di 272 cm, oltre a n.4 balconi aventi una
superficie complessiva di circa 14 mq.

Il garage pignorato, invece, si trova al piano seminterrato dello stabile ed & composto da un
locale per il ricovero delle autovetture con una superficie utile di circa 50 mq e un’altezza netta
interna di 238 em.

Il cortile esclusivo al piano terra, invece, risulta in parte pavimentato e in parte destinato a
giardino ¢ ha un’estensione di circa 140 mq.

Si riportano, come stabilito da codesto GE, le planimetrie del lotto elaborate dalla
sottoscritta, finalizzate alla visualizzazione della composizione del cespite stesso.
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QUESITO n. 3: procedere alla sdentificazione catastale del bene pignorato.

Lesperto deve procedere alf identificazione catastale dei beni pignorati per ciasewn lotto

Al regpards, Pesperto:

- deve aequisive estratto catastale anche storico per ciascwn bene apgiornate allattualits, noncké lz planimetra catastale
cordspondente (trozdende SEMPRE al deposito della stessa tra gl aliegasi alla relagione o precisando eventuaimente lassenga della stessa
aglt arti del Catasto),

In particolare, nellipofesi in cui i primo atte dacquisto anteriore di vemtt anni alla fraserigione del prnovaments (come indicato nella
ertificazione ex art. 567, secondo comma, cp.c. ) dovesse visuliare antecedente aila meccaniggazione del Catasto, lesperto dovra produrre estratto
eatasiale storico anche per if periodo precedente la meccanizzazions

- deve ricostruire [n stonia catastale dil bene, indicands Iz variazioni infervernle nel Fenpo ¢ precisande — nel caso di immabili viportati in CF,
— la plia del terreno identificato al CT. sul quale i fabbwicats sia stato edificato

A guesto proposito, ¢ sempre necessario che l'esperto precisi tntil 1 passaggi entastali intervenati dalla oviginaria p.lia del CT alla p.dla attuale del
CF (troducendo cesmpre g relativa docwmentazione & subborta);

- deve precisare [esatta dspondenza formale det daii indicat nell'atto di pignoramento e nella nota di frascrigione, noncké nel negogio di
aequisty, con le risuitanze catasiali, analificaments indicande le eventuali difformitd (quanto a foslio, plla e subalterno);

- deve indicare fe vaHaZiont (vipnardanti esclusivamente § datl identificativi essengiali: comune censnario, foolio, pfla e cnbalterno) ehe siano state
eventialmente richicsle dall eiecstato o da tfersi o disposte di wfficio e che siano infervenute in wn momento sucessive rispetto alla fraserizione dei
dati Fip ortati corvettamente nel prpnoramento, precisando:

o s lali variagioni corvisponda una modifica nella consistenzn materiale dell'immobile (ad esempio, sworpove o frazionamento di nn
varo o di nna periinenza dell unitd immobiliare che venpono acorpati ad ww'alira; fusione di pin subalterni), nel qual caso esperto
informerd il G B, per e determinagiont sul prosiegue;

o e g fali variazioni non corvisponda wna modifica nella consistenzg materiale dell'immobile (ad esempio, viallineamento delle mappe).

In risposta al presente guesito, lesperto deve precisare altresi le eventual; difformitd im lz situazione reale dei luoghi e Ia situazione
dportata nella planimetda catastale corripondente.

Al reguards, Pesperto:

- in prime lioge, dewe procedere alla sovrapposizione della planimetnia dello stato reale dei lnophi (predisposta i visposia al guesits n. 2)
con [a planimelria catasiale;

- i secondo frogo, nel caso di viscontrate difformitd

o dewe predisporre aqpposita planimetnia dello stato reale der luoghi con opportuna indicazione grafica delle
riscontrate difformitd, imserends la detta planimetria sia in formato ridotio el Festo della relasyone n risposia al presente quesito
sia 171 formato ordinario in allesato alla relazgione medesima;

o gdeve grantificare i costi per leliminazione delle viscontrate difformita,

Dalle ricerche effettuate presso I’ Agenzia delle Entrate di Caserta (ex catasto), ¢ emerso che
1 cespiti pignorati sono riportati nel Catasto Fabbricati del Comune di Pietramelara alla via
Domenico Lombardo, s.n.c., come di seguito indicato:
v appartamento censito al foglio 12, p.lla 5094, sub 19, categoria A/2, classe 2, vani 3, sup.
catastale totale 117 mq, rendita € 413,17, via Domenico Lombardo, s.n.c., piano 1;
v box auto censito al foglio 12, p.lla 5094, sub 20, categoria C/6, classe 1, consistenza 51 mq,
sup. catastale totale 65 mq, rendita €68,48, via Domenico Lombardo, s.n.c., piano S1

e risultano cosi intestati:
. et S o i S =
hProprie‘[a‘ di 1/2 in regime di comunione dei beni con

17
Dott. Ing. Giuseppina Merola
Via Napoli, trav. S.Anicllo, p.co Torane, n.7/19, S.Mara C.V. (CE)
Cell.: 338/8136324

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



- Situazione degli intestati dal 15/04/1998

o RSN S.R.1., con sede in PARETE (CE) Liuies.
Proprieta’ fino al 30/05/2005

= DIVISIONE del 30/05/2005 Pratica n. CE0129667 in atti dal 30/05/2005 DIVISIONE (n.
30907.1/2005)
= COSTITUZIONE del 15/04/1998 in atti dal 15/04/1998 (n. DO1180.1/1998)

Dalle ricerche catastali effettuate dalla sottoscritta, come gia riportato, si desume che il
fabbricato entro cui ricadono i beni pignorati ¢ stato realizzato sul terreno riportato nel C.T. del
comune di Pietramelara al foglio 12, p.lla 5094, di cui la sottoscritta ha reperito visura catastale
storica (vedi allegati). Da detta visura si evince che la suddetta particella 5094 comprendeva le p.lle
209, 5025, 5026, 5027, 5028, 5029, 5030, 5031, 5032, 5022, 5023, tutte soppresse catastalmente nel

1997 per una variazione geometrica.
o Rk R R

Relativamente alla rispondenza formale dei dati indicati nell’atto di pignoramento e nella
nota di trascrizione, nonché nel negozio di acquisto, con le risultanze catastali, si riporta la seguente
tabella recante analiticamente tutti i dati richiesti.

Appartamento e box auto
Atto di pignoramento | Atto di compravendita Dati catastali
(nonché relativa nota di del 2005 * attuali
trascrizione)
Ubicazione (Via) via Domenico via Domenico via Domenico
Lombardo, s.n.c., piani . [ Lombardo, s.n.c. Lombardo, s.n.c.,
1,81 piani 1, S1
Localita Pietramelara Pietramelara Pietramelara
Partita
Foglio n® 12 12 12
Particella n® 5094 5094 5094
Sub n” 19 ¢ 20 19¢ 20 19 ¢ 20
Z,ona censuaria
Categoria A2eC/6 A2eC/6 A2e¢C/6
Classe 2el 2el 2el
Consistenza S vani, 51 mq 5 vani, 46 mq 5 vani, 51 mq
Rendita (in euro)

* ATTO di COMPRAVENDITA (trascriito il 03.08.2005 ai nn. 42995/22947)

Dall’esame delle tabelle precedenti si evince che non esiste alcuna incongruenza formale tra
i dati riportati nell’atto di pignoramento rispetto a quelli attuali, né a quelli indicati nell’atto di
compravendita del 2005.
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JESITO n. 5: procedere alla ricostruzione der passaget di proprietd 1n relazione al bene

pignorato.

Llesperto stimatore deve procedere aila vicostruzione di tutti { passaggy di proprietd relativi ai beni pignovati intervennti fra la fraserizione
del pignoraments e visalnds, a ritrose, al pomo passaggio di propretd trascritto in dats antecedente di venti anni alla
trascozione del pignoramento

A guesto rigrards, {esperto.

- deve sempre aoguisire in via integrale Patto o gli atti di acquisto del bene in favore del soggetto esecutato (ad esempio:
compravwndiis; donazione; permuta; cessione di diritii real; assegnazgione a soco di cosperativa; ecc ), atto od atfi che devono essere
inseritt tva gl alfegati alla relazions;

- pud procedere ad acguisive in via iniegrake aliresi gl atti d’acquisto precedenti laddove ne susista Popporiunita (ad esempio:
laddove sia dubbio se determinate porgion: del bene siano state oggetto i trasferimento; laddove sia gpporinne verificare — specie ai fin
della repolarita urbanistica — la consistenza del beme al momento di un determinato passapgio di praprietd; ece. ), procedends in tal caso
all'inserimenito depli stessi tra plt allegati alla relazgione.

I ogni case, Lesperto NON DE LV E MAT fnitars alla pedicsequa ripetizione deplt aecertamenti gid vip ortati nefla documentazione ibocatastal
o nella ceriifieazione sostiintivg deposiiate excart, 567 cpe dal oreditore procedente,

Ornalora nella vicostrazions dei passagei di propried dovesse risultare che la consistensa calastale del bene sia diversa da guelln atinale (ad
esempte. ndicazions di una p.ia o sub diversi da quelli atinalt), lesperto sepnalerd anche 1 frazionamenti e le wariazions catastali via
via eseguuty, incrociande 1 dati visulfant dagli aiti di alienazione con le risultanze ded repisty eatastali

A guesto viguards, la vicostrazione dell esperto dovri consentire di comprendere se il bene pignorato corrisponda ai beni opgetto dei passapgi di
proprictd

I ggni caso, poi, nell'ipotesi di pipnoraments di fabbricati, lesperto deve specificare in fermint esatti su quale ovipinaria p.lla di ferveno insistano
detti fabbricati, allepands altresi foglio di mappa catastale (con evidenziazione della p.lla interessata)

Nella wicostruzione dei trasferiments, [esperto non deve limitarsi ad indicazioni di caratfere pemevico ed in particolare viferire che [atto
ripparderebbe “t beni sui guali & stato edificato il fabbricate” sensa ulferiont specificazioni, oevorvendo al contrario documentare 1 pasiaggt eatastal
irlervenis

Nell tpotesi di beni pignorats in danno del debetore esecntato ma appartenenti allo stesso in regime di comunione legale con il coniuge,
lesperio stimatore eseguird visura jpotecaria anche sul nominative del coninge non debitore dalla data dell'atto di acquista

Llesperto sepnaferd fempestivamente al G E. Lesistensin di atfi di disposizione compinti dal contnge non debitore ef o Vesistensia di iserisioni
ipotecarie od alfre formalitd pregindizieveli (ad esempio, fraserizione di-sequestro conservative, frascrigione di sentenza dichiarativa di fallimento;
ecr. ), producends copia della nota di iserisione ef o di tnaserisione,

Ipotesi particolan:

1) Atto anteriore al ventennio avente natura di atfo mMorls causa.

Nel easo in cni il primo atte antecedente di venti anpi la braserizions del pipnoramento abbia natwra di atto mortis causa (frascrizions di
denunzia di suecessions, fraserigione di verbale di pubblicazione di testamento), lesperto dovrd esepuive antonoma ispesione presso i vegisiri
immobiliars sul nominative del dante cansa, individwando latto d'acquisto in favere dello stesso e visalendo ad un atto inter vivos a caratfere
traslative (ad esempio. compravendiia, donagione, permuia; cessione di diritii reait; ec.).

Cualora latto individuate abbia pavimenti natura di atfo mortis cansa gbpare of Irafti di atto infer vives ma a carattere non braslativo (ad
esempio. divisione), lesperto dovrd procedere wlteviormente a witroso sing ad individnare un atto infer vives a caralfere frasiativo nei fermini sopra
preeisatr,

Cualora lispesione non sia in grado di condurve all individuazione di wn atto infer vives a caratiere fraslative sebbene condotia a rifroso per wn
considerevole fasso di tempo, lesperto davd conto di tale circostanza nella velazione.

T tal case, lesperfo preciserd comungne se quantomeno [infestazione nei vegisivt del Catasto corrisponda af nominative del sopgetto indicato da
Regictri Inmmobiliar

2) Ato anteriore al venlennio avente natwra di atto Inter vivos a carattere non traslativo.

Nei caso in eut il primo aito antecedente di venti anni la traserigione del pipnoraments abbia natwra di atto inter vivos a carattere non
traslativo (ad esempio divisione), [esperfo dovrd parimenti esegmive ispesione presso ¢ regishri immobiliari sui nominativi dei danti cawnsa,
individnandy Fatto d'acqunisto in favere depli stessi e visalendo ad wn atfo inter vives a carattere Irasiative nei termini anzidett; (ad esempio

compravendiis; donazgions; permuin cessione di diwitti reals ecc)

3} Tervent aequisits con procedura di espropriszione di pubblica utilitd.

Nel caco di fabbricatt edificati u krrent acquisiti con procedura di espropriazione di pubblica utilitd (ad ecempio nel caro di
comvenzion: per ledilizia economica e papoiare), lesperto acquisiri presso la PA. competente la documentazione velativa all'emissione det decrest di
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oecupazions durgenza ef o di esproprio, precisands — in difette delladozione di formale provvedimento di esproprio — se sia infervenmia
irreversibile trasformazione det suoli ¢ commungne fornendo ggni informazione utile al riguarde {anche con riguarde ad eventnali contenziosi in atfo)
4) Beni pig tn fitolariia d7 fstituzions ecclestastiche

WNel caso di beni in origine in Fitolaritd di istituzioni ecolesiastiche (Istitnty diocesant per il sostentamento del clevo, mense veseovily eer ), Fesperto
preciserd se ['intestazione nei regisivi del Catasto covvisponda al nominative del sopgetfo indicato dai Registri Tmmobiliari,

5) Situazions di compropriets.

Llesperto aved sempre cora di viscontrare ia eventuale sftuazione di comproprietd dei beni pignorati, anche con viferimento al dante cansa
del debitore esecutato, con la specificazione della sua natura (comunione legale tra conmngi opprre ordinaria) e della misura delle guote di clascano
dei pariecipants

) Bsistenza di diritto df usufrutto ui beni pignorati,

Laddove poi latto di acquisto del bene in capo allesecutato contenga wna nserva di usufrutto i javore del dante cansa o di un fergw, lesperto
dowd avere cura di verificare sempre e se fale viserva sia stata fraseritta e se Unswfratinario sia ancora in vita A tale scopo acquisivg if
certificato di esistenza in vita ed eventualmente di morte di guest ulfing

Di seguito si riportano tutti 1 passaggi di proprieta interessanti 1 beni pignorati al fine di
coprire ’arco temporale di un ventennio antecedente la data di trascrizione del pignoramento,
ottenuti mediante opportune ricerche effettuate presso 1’Agenzia delle Entrate di Santa Maria Capua
Vetere (ex Conservatoria dei RR.IL), con I'indicazione di tutti i frazionamenti e¢ le variazioni
catastali via via eseguiti.

Si specifica che il primo atto presente & un atto inter vivos a carattere traslativo consistente
nella compravendita del cespite da parte degli esecutati da altro soggetto per la quota di 1/1 in
regime di comunione dei beni.

I. ATTO di COMPRAVENDITA (trascritto il 03.08.2005 ai nn. 42995/22947)
Con atto per notaio Carlo laccarino di Napoli del 29.07.2005, 1 conlug

P O, n:ato

in Parete (CE). In particolare, nell’ambito di detto atto “La SOCIQIM
s.r.l., a mezzo del suo costituito rappresentante [ ... | vende, cede e trasferisce ai signori
Barattiero Antonio Tommaso e Caricchia Anita, che in piena buona fede accettano ed
acquistano in comune ed indiviso ed in parti uguali tra loro, i seguenti immobili facenti
parte del fabbricato sito nel comune di Pietramelara (CE), via Lombardo, sn.c. e
precisamente:
v Appartamento posto al primo piano per complessivi vani catastali cingue [ ... ];
v Box auto al piano seminterrato di mq 46 circa [ ... ],
riportati nel NCEU di detto Comune al foglio 12, p.lla 5094,
- sub 19, cat. A2, classe 2, vani 5, r.c. euro 413,17 (I'appartamento), in testa
alla societa venditrice;
- sub 20, cat. C/6, classe 1, mq 46, r.c. euro 61,77 (box auto), in testa alla

’

societa venditrice.’
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Appartamento sub 19
Situazione dell ‘wnita immobiliare:
- Situazione dell'unita immobiliare dal 30/05/2005
o Appartamento censito al C.F. di Pietramelara al foglio 12, plla 5094, sub 19, categoria A/2, classe 2, vani 5, sup. catastale
totale 117 my, rendita € 413,17, via Domenico Lombardo, snc, piano I;

L VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 30/11/2016 Pratica n. CE0218071 in atti dal 30/11/2016 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 97499.1/2016);

L] VARIAZIONE NEI CLASSAMENTO del 01/06/2005 Pratica n. CEQ134014 in ati dal 01/06/2005 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 31717.1/2003);

= DIVISIONE del 30/05/2005 Pratica n. CE0129667 in aiti dal 30:05/2005 DIVISIONE (n. 30907.1/2005)

Box anto sub 20
Situazione dell ‘unita immobiliare:
o Box auto censito ai C.F. di Pietramelara al foglio 12, p.dla 5094, sub 20, categoria C/6, classe 1, consistenza 65 mgq, rendita

68,48, via Domenico Lombardo, snc, piano S1;
" VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 30/11/2016 Pratica n. CE0218072 in atti dal 30/11/2016 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 97500.1/2016);
" VARIAZIONE NEL CILASSAMENTO del 01/06/2005 Pratica n. CEQ134014 in aiti dal 01/06/2005 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 31717.1/2003);
L] DIVISIONE del 30/05/2005 Pratica n. CEQ129667 in atti dal 30/05/2005 DIVISIONE (n. 30907.1/2003)

Situazione degli intestatari:
- Situazione degli intestati dal 29/07/2005
o BARATTIERO Antonio Tommaso, nato in SVIZZERA (EE) il 14/06/1972, BRTNNT72ZHI4Z133L, Proprieta' 1/2 in regime di
comunione dei beni con CARICCHIA ANITA;
o CARICCHIA Anita, nata a SANTA MARIA CAPUA VETERE (CE) il 09/08/1971, CRCNTA7 IM49I234K, Proprieta’ 172 in
regime di comunione dei beni con BARATTIERO ANTONIO TOMMASO.
" Atto del 29/07/2005 Pubblico ufficiale IACCARING CARLO Sede NAPOLI (NA) Repertorio n. 319106 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 22947.1/2005 Reparto PI di CASERTA-SMCYV in atti
dal 04/08/2003.

II. ATTO di COMPRAVENDITA (trascritto il 23.04.1996 ai nn. 9410/7640)
Con atto per notaio Alberto Criscuolo di  Pietramelara, la societa
F. srl., con sede in Parete (CE), acquistava il terreno in
Pietramelara, identificato in catasto al foglio 12, particelle 209 - 5025 - 5026 - 5027 -
5028 - 5029 - 5030 - 5031 - 5032 - 5022 ¢ 5023, su cui avrebbe in seguito realizzato 1

zcespiti pignorati, dal sig.m nato & NN, i

Dalle ricerche catastali effettnate dalla sottoscritta, come gia riportato, si desume che il fabbricato entro cui vicadono i beni pignorati é
stato realizzato sul terreno viportato nel C.T. del comune di Pietramelara ol foglio 12, p.lla 5094, di cui la sottoscritta ha reperito visura catastale
storica (vedi allegati). Da detta visura si evince che la detta particella comprendeva le p.lle 209, 3025, 3026, 5027, 5028, 5029, 5030, 5031, 5032,
3022, 5023, soppresse catastalmente nel 1997 per una variazione geomeltrica.

sk kok ook sk ok skok

Relativamente al regime patrimoniale dei coniugi, la sottoscritta ha reperito ’estratto per

riassunto dal registro degli atti di matrimonio presso il comune di Reana del Rojale (UD - comune
di celebrazione del matrimonio, vedi allegato), dal quale si desume che gli esecutati hanno contratto
matrimonio in data 21.11.1998, optando per il regime della comunione dei beni. A margine

dell’estratto di matrimonio sono riportate le seguenti annotazioni:
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“Con provvedimento del Tribunale di Santa Maria Capua Vetere in data 29.09.2017 ¢ stato
omologato il verbale di separazione consensuale sottoscritto il 28.09.2017 tra i coniugi di cui
all’atto di matrimonio controscritto”.

Con sentenza del Tribunale di Santa Maria Capua Vetere n. 1483/2020 in data 16.06.2020),
depositata in cancelleria il 17.06.2020 e passata in giudicato il 13.04.202] ¢ stato dichiarato lo
scioglimento del matrimonio cui si riferisce all atto controscritto”

Non esiste alcuna riserva di usufrutto a favore di altri soggetti.
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- Pepoca di realizzazione delFimmobile;

- gl estremi esatti del provvedimento autonzzativo (licenzse edifisia n | concessione ediigia n. | eventnal
variants; permesso di costruire # DA m Jecr )
- la nspondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento autorizzativo,

Al vipnardo, lesperto deve procedere all acquisizione presso i competente wificio feenico comunale di copia del provvedimento autorizgative, nonché
dei grafiet di progetto allzati,

Tale docwmentazione deve essere sempre allesata alla relazione di stima,

57 sottolinea al rignarde come, in visposta al presente guesito, lesperto NOIN DEVE MAT fmitarsy a ripetere pedissequamente guanto riferito
dapli sifics feenict comunall, dovende procedere autonsmamente aplt gbportuni dceertaments di sepuite mdieati (shecte con vipuarde alln verifiea della
rishondeniza della costruzione alfe prevision: del provvedimento auforizomive),

Nedl'ipoiesi in eut Sufficio feenico commnale comunichi ['assenza di provvedimenti autonzzativi rotto i profilo edilizio-urbanistico per 1l
fabbrizato pipnorate, lesperto preciserd anzitutio la preswmibile epoca di realigagione del fablbricato

A guesto vipuardo ed a mere titolo esempifficative, lesperto potra wtilizzare ai fini della datazione dell epoca di costruzione: i) sehede planimetriche
catastali; ) aerafotogrammelyic acguisibili presso gff wific compelents e socield private; ) informaziont deswmibili dagli aiti di trasferimento {ad
esempio, gualora ntto contenga {esatta deserizione del fabbricato) iv) elementi deswmibil dalla tipolopia costruttiva niilizmata; v) contesto di
whicazione del bene (ad esempio centro stovico della citta).

1z nessun caro Fesperto stimatore potyd fare affidamento eselusivo sulln dichiarazione di parte costfennia nell affe di gcguisto seconds cni if
fabbricato sarebbe statp edificat in data aniecedente al 1.9.1967,

L addgve [esperto concluda — sulla base deil aecertamento sgpra compinto — per ledificazione del bene in data antecedente al 19,1967 i/
efpife sard considerato vegolare (salve che per ke eventuali accertate modifiche dello state dei lnophe che siano infervenute in data sweeessiva, in
relagione alle quali Pesperto procederd ad nn antonoma verifica delia lepittimiia wrbanistica delle stesse e — in difetto — all'acceriamento della
sanabilita] condonabilits di ent in prosiesno).

Laddove lesperte concluda — suila base dell aoertamento sopra compinto — per ledificazione del bene in data successiva al 19.1967 in
difeito di proveedimenti antorismat if cespite sari considerato abusivo e lesperio provederd agli accertamenti della sanabilita/ condonabilita di oui
I Prosiegre

Nellipotesi in cut Fufficio fecnivo comunale comnnichi Fesistenza di provvedimenti autonzzativi soifo il profilo edilizio-wrbanistico per
il fabbricato pignorato ma non sia in grado di consepnare all'esperio copia del detto provvedimento od anche delle sole planimetrie di progetio (ad
eserpio. per smarviments, inagibilith dellarchiviey sequestro pemale) ece.), lesperto deve wichiedere al velativo dirvigente covtificazione in tal senso
(contenente altresi lindicazione delle vagioni della mancata consepna), certifivagions che sard inserita fra gl allepat alla relagione.

Nellipotesi di difformitd e/o modifiche del fablricato rispsito al proviediments antorizzative, in visposta al presente guesite lesperto deve
precisare analiticamente ke difformitd ra la situazione reale dei Iuoghi e la situazione rportata nella planimetria di
progetto
Al rignarde, ai fini dell opportuna comprensione lesperto:
- deve procedere alla sovrapposizione della planimetna dello stato reale dei lnophi (predisposta in risposta al guesito n. 2) con la
Pplanimetria di progeito;
- nied easo di viseontrate difformia
o dee prediporre appesita planimetna dello stato reale der luoghi con opportuna indicazione grafica delle
ascontrate difformitd, inserendo la detta planimetria sia in formate ridotto nel festo della velagione in risposta af presente guesite,
sia i formate ovdinaric in allepate alla relagione medesimay
o cdeve poi precisare [eveninale possibiliid & sanatoria delle difformita viscontrate ed i cosii della medesima secondo granto di segmito

precisato.

Tn caso di opere abusive [esperio procederd come segue:
anzittte, wrificherd (a possibiliti di sanaroria c.d. ordinaria ai senst dell’art. 36 del D.PR. n. 380 del 2001 ¢ pli cventuali costi
delia stessa;
in secondo lopo ed in via cubordinala, wrifichera Peventuale aviennta presentagione di fstanze di condono (sanatona c.d. speciale),
precisando!
o il soppetto istante ¢ fa novmativa in forga delin guale listanza di condono sia stata presentata (egnataments, indicando se st tratti di
istanza ai senst degli arit, 31 ¢ seguenti della legge n 47 del 1955, appure ai sensi dell art, 39 della legge n. 724 del 1994 oppure ar
senst dellart. 32 del DL n 269 del 2003 convertito in legge n 326 del 2003);
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s o stato della procedura presso gl wifiei teenici competentt (parers; deliberazions; eer);

o jcosti della sanatoria e fe eventuali oblaziont gid corvisposte ef 0 ancora da corvigpondersy

sz conformita del fabbricato @ grafici di progetio depositati a corvedo dell'istanza (Segnalands, anche in ial caso prafwaments, le
eveninal; difformita);

in ferzo fnogo ed in via nlferiormente subovdinata, verificherd inoltre — ai fini della domanda in sanatorvia che apgindicatario poird eventualmente
Presentare — se gt immobil pignovati st frovine o meno nelie condiziont previste dallart. 40, comma 6, della legge n. 47 del 1985 o
dall’art. 46, comuma 5 del D.PR. n. 380 del 2001 (s art. 17, comma 5, delin legpe n 47 def 1985)
A quest ultimo viguardo, Fesperto deve:

o deferminare la data di edificazione dell immobile secondo le modaliia sopra indicate;

o chigrire se — in vapione delin data di edifieagione come sopra deferminata o comungue delle caratferistiche delle opere abusive —
limmobile avrebbe potuto beneficiare di una delle sanatorie di cui alle disposizioni di seguito indicate:
iartt. 31 e seguenti della legge n. 47 del 1985 (in linca di principro, immobilt ed opere abusivi witimati entro la
data del 1.10.1983 ed alle condizioni twi mdicate);
if.art. 39 della legge n. 724 del 1994 (in inea di principio, opere abusive wifimate entro la data del 31121993 ed
alle condizioni i indicate);
iilart 32 del D L. n. 269 del 2003 convertito in legge n. 326 del 2003 (in linea di principis, cpere abusive
witimate entro la data del 31.3.2003 ed alle condizioni ivi indicatz);
o werificare la data delfe rapioni del credito per le guali sia stato esepuito if pionoramento o intervento nelia procedura espropriativa,

Al riprards, Fesperto deve far viferimento al eredito temporalmente pii antico che sia sinto fatto valere nella procedura espropriativa (sia
daf creditore pronorante, sia da wno dei credifori infervennit), quale risuitante dapl atti della procedura;
o concludere infine — attraverso il combinato digposto delle verifiche sopra indicate — se ed eventualmente in base a guali delle disposiziont

di legge sopra indicate lageindicatario possa depositare domanda df sanatoria

I tutte fo ipotesi di sanatoria di immobili od gpere abusive, esperto deve indicare — previa assunzione delle epportune informagion: preiso gl
#ffict commnali competent; — i relativi costi

Qe labiuso non sia in alenn mode sanabile, [esperto deve precisare se sia stato emesso ordine di demolizione dell’immnobile, assumends
ke gpportune informazion: presso i competenti uffict comunall e guantifiare gif onevi economici necessart per leliminazione dello stesso

Infere, Lesperto deve verificare Pesistenza della dichiarazione df agibilitd ¢ acguisive certificato aggiornato di destinazione
urbansstica,

WNel easo di maneata visposia da parte degli wific feenicl competents entro upn Lempo vagionevele dalla richiesta inolfrata o comungue di visposta
incompleta, lesperto stimatore depositerdt istanza al gindice delleveenzione per lemissions del provvedimento di ot alfart, 213 cpe

Dalle ricerche effettuate presso 1'UTC di Pietramelara ¢ emerso che il complesso
immobiliare nel quale ricade il cespite pignorato ¢ stato realizzato in forza dei seguenti titoli

autorizzativi, rilasciati alla societaw AELTS

v" Concessione Edilizia n. 29/96 del 02.07.1997,
v" Concessione Edilizia in variante n. 15/98 del 14.07.1998.

La sottoscritta ha reperito presso I'UTC la copia dei titoli edilizi sopra menzionati ¢ ha
confrontato la documentazione tecnica reperita con 1 rilievi dello stato di fatto accertati in sede di
sopralluogo.
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QUESITO N. 7: indicare Io stato df possesso attuale dellimmobiie.

Llesperto stimatore deve precisare se limmobile pignorato sia occupato dal debifore esecutato o dz soggetti terzi

Nei caso di immobitle seoupato da soggetti terzi, lesperty deve precisare i litolo in forsu del quake abbia lnogo fecompazione (ad esempio:
contratto di locagione; gifitte, comodaty proviediments di assegnasione della casa coningale eee ) oppare — in difetto — indicare che [occnpazione
ha frago in assenza di fiolo

T ggret caso, laddove [occupazione abbia lnogo in forza di wno dei titolr sopra indicats, lesperto deve sempre acquisive copia dello stesco ed alfegario
alla relazione,

Laddove si tratti & contratto di locazione o di affitte, lesperto deve versficare la data di repistragions, la data di seadensa, leveninale data di
rilaseio fissata o fo stato della cansa eventnalmente in corso per 1l riiascia

WNel easo di immobile occnpate da soppetti fergd, lesperto deve imoltye avguisive certificato storico di residenza dell oconpante,

Nel case di immebile occupate da soggetti terzi con contratto di locazione opponibile alla procedura (ad esempio
contratte di locagione registrato i data antecedente af pigrovamento), lesperto verificherd se il canone di locagione sia inferiore di wn terzo al valore
locative di mercato o a guello #isulfante da precedent;s leazgioni af fine di consentive al gindice dell'esecuziione ed all'eventuale agpindicatario di
proedere alle determinaziont di cui alf art. 2923, terso comma, cod. cin

Nel caso di immobile occupato da soggettf terzi senza aleun fitolo o con ttolo non opponibile alla procedura (ad
eserpie, orcupante di fatte, occupants in forga di contratto di comodate; ecr ), lesperto procedera alle determinazioni di seguito indicate:

in primo lnoge, guaniificherd if canone di locazione di mercato di wn immobile appartenente al sepmento di mercato delltmmobile pignovato;

in secondo luoge, wmdicherd Pammontare di wna eventiale indennitd 47 ocenpazione da vichiederss al ferge occupante (fenendo conto di futfi 1 fattor:
che possano vagionevolmente supgerire la vichiesia di wna indennitd in misura ridotin vispetio af canone di locazione di mercaty, gunali a tiolo di
esempio la durata vidoita e precaria delf'occwpazions; Pobbligo di immediato vilascio dellimmobile a rihiesia depli orpani della procedura;
lesgenza di assicnrare [a conservagione del bene; eec)

Dal sopralluogo effettuato, congiuntamente al custode giudiziario Dott. Eduardo Maria
Piccirilli, ¢ emerso che 1 cespiti pignorati sono attualmente occupati dall’esecutata sig. Smilliis
G2 cosi come desumibile anche dall’allegato certificato di residenza storico reperito dalla
sottoscritta. Infatti, da tale certificato, si desume che la suddetta debitrice risiede presso 1l cespite
staggito dal 22.02.2022, mentre il debitore sig™ Ul risulta emigrato a Roma dall’11.01.2024.
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QUESITO n. 8: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.
Llesperio dese procedere alla specificazions dei vincolf ed oner giuridici gravanti sul bene
In particolare ed a titolo esemplificative, lesperto stimatore deve:
@) verifiare — in presenza di Drascrigion: di pignovamenti diversi da gquello oviginante la presente proceduva espropriativa — la pendenza
di altre procedure esecutive relaime ai medesimi beni prgnorafi, viferendo lo siato delle siesce (assmwmendo le apportune

informagiont presso la cancellevia del Tribunal)
Nel caso in cur sia ancora pendente precedente procedura espropriativa, [esperfo ne dard immediata  segmalagione gl pindice
dellesecuzione al fine dell'adosione dei proviedimenti apportunt relativi alla rinnione;

b)) werificare — in precenga di traserigiont di domande pindigiali sugli immobili pigroratt — la pendenza di procediments grudiziali
crveli relativi ai medesimi beni pignovati, acquisende copia dell'afto introduttive e riferendo circa lp state del detto procedimento
(assumendo le gpovinne informasions presso la cancelleria del Tribunate)

L docwmentasione cosi acguisita sara alfegata alla relazione;

¢ aeguisire copia di eventual provvedimento grudiziale df assegnazione al coniuge della casa coniugale;

dl  aequisire copia di proveedimentt impositivi di vincoli stodco-artisticy,

e} wrificare — per pli mmobili per i grali sia ecistente un condominio — lesistenza di regolamento condominiale ¢ [a eventuale
traserizione dello stesso;

B acguisive copia depi atti impositivi di servitu su! bene pignorato eventualmente visuitanti dai Registri Immobilari

I partwolare, nellipotesi in eni sul bene risulting essere stati eseguily provvedimenti di sequestro penale (anche in daia sweecessiva alla
traserizione del pipnovamento), lesperto acquisird — con [aunsifio del custode pindiziario — la relativa docrmentazione presco ol wffici competents,
depositando copia del provvedimento e del verbale di esecuzione del sequesiro (mowché, cvemtnalments, copia della mota di traserigione del
proveedimento di seguestre), informandone fempestivamente il G.E. per l'adozions dei proveedimenti civea il prosiegno delle operagiont di stima,

In rigposia af presente quesito, lesperto deve inoltre indicare in sesioni separate pli onert ed i vincoli che restano a carico dell’ acguirente ¢ queili che
sono fnwece canceliati o comungue regolarizzati nel contesto della procedura

In particolare, Pesperto indichera:

SEZIONE A: Oneri e vincoli a carico delPacquirente.

Tra questi si sepnalano in linea di principio:

1) Domande gindizgialy

2) At di asservimenio wrbanistic e cessioni di cubaiura,

3} Comenzgion: matrimoniali ¢ proveedimenti di assegrazione della casa coningale al contuge;

4 Almi pesi o limitagion: d'uso (es. omert reali, obblipazioni prapler rem, servith, weo, abitaziome eec) anche di natwra
condominiale;

5) Provvediments di imposizions di vincol; storico-artistic e di alfro Zipo

SEZIONE B: Onern ¢ vincoli cancellati o comungue regolanzzati nel contesto della procedura.
Tra questi si segralano:

1) Lserigiont ipotecarie;

2)  Pignoramenti ed aitre fraseriziont pregindizievoli (seguestri conservativy e );

3} Difformitd nrbanistico-edilizie (con indicazione del costo della repolavizzazione come determinato in visposta al guesito n € ¢ la
precisazione che fale costo & siafo detratto wella deferminasione del pregmo base d'acta laddove mom s sia procduto alla
regolarizzazione in corso di procedura);

4} Diformita Catastali (won indicazione del cocto della repolarisgazione come determinato in visposia al guesito n 3 ¢ la
precisazione che tale coste & siafo detratto mella deferminazione del pregzo base d'asta laddove non s sig proeduto alla
regolarizzazione in corvo di procedura)

Al fine di individuare vincoli e oneri giuridici eventualmente gravanti sui beni, la sottoscritta
ha proceduto ad effettuare opportune ricerche presso 1’Agenzia delle Entrate (gia Conservatoria dei
RR.IL), da cui ¢ emerso che sono presenti alcune formalita pregiudizievoli gravanti sui cespiti

pignorati. In particolare, tali formalita sono le seguenti:
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v ISCRIZIONE del 03/08/2005 - Registro Particolare 16392 Registro Generale 42996 -
Pubblico ufficiale IACCARINO CARILO Repertorio 319107 del 29/07/2005
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO
Documenti successivi correlati:
2. Annotazione n. 5375 del 09/09/2010 (SURROGAZIONE AI
SENSIDELL'ART. 8, COMMA 2, DEL D.L. 7/2007)

v TRASCRIZIONE del 25/10/2023 - Registro Particolare 31608 Registro Generale 39943
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI SANTA MARIA CAPUA VETERE Repertorio
6457 del 28/09/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
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QUESITO n. 9 venficare se f bens pignoraty nicadano su suolo demaniale.

Llesperto deve procedere afla verifica se i bem: pignorati vicadano sw suolo demaniale (in particolare per guelll wbicati nei comuni di Castel
Voltnrng, Cellole, Sessa Awrunca, Mondragone), precisando se vi sia stato provedimento di declassamento o se sia i covso la pratica per lo stesso

Dalle ricerche effettuate presso I'UTC di Pietramelara ¢ emerso che 1’area su cui insiste il
fabbricato non rientra tra 1 suoli demaniali.

QUESITO n. 10: verificare 'esistenza di pesi od onen di altro tipo.

Iesperto deve procedere alla verifica se i bert pignorati siano gravaii da censo, fiwllo o wio civico ¢ s o sia stata affrancazione da tafli pesi, ovvero
se i dirvtto sul beme del debitore pignorate sia di proprictd o di matura concessoria in virti di aleuno degli istituli richiamals,

In pariticolare, lesperto verifichera laddove possibile — per il framite di opporinne indagini catastali — il fitolo costitutive e fa natura del soppetio a
Jfavore del guale sia costituito i diritto (se pubblico o privato)

Ail'napo, laddove i diritto sia costituito a favere di Soggetto povato (e persone fisiche istitati relipiosi privati guali mense vescovili ¢ relativ
suecessory) lesperte verificherd — acguisendo la relativa documentagione — se sussistano i presupposi per rifenere che vi sia stato acquisto della piena
proprietd per dsucapione (ad es, laddove [orginario enfitenta o fvellario, od un suo suceessore, abbia ceduto ad altri per atto tra vivi la piena
proprietd del fondo senza fare almna mengione depli oneri su di esso gravanti o comungie garaniendo [immobile come lbero da qualunge
pravame ¢ siano decors: almeny vent annt dall atto di acquisto)

I zddgve if diritts sia costituito a favore di soggetto pubblice, Fesperio serificherd se il soppeito concedente sia un’amministragions statak od
wn'azienda autonoma dello Stato (nel gual caso verificherd se sussistano 1 presupposti per considerare i diritto estinto ai sensi degli avtt, 1 della
legge m. 16 del 1974 0 60 deila fegge n. 222 del 1985) oppure a favore di ente locale in forga di proviedimento di guotizzazions ed assegnazione,
eventualmente ai sensi della leope n. 1766 del 1927 (acquisendo la relativa docwmentazione sia presso lente locale che presso [Ufficio Usi Civier
ael settore B.CA della Reprone Campania).

T tale ultima ipotess, laddove dovesse risultare Passenza di atti di affrancazione del bene, lesperto sospendera le operagioni di stima e depositera
nota al G.E. corvedata della velativa docnmentazione,

Dalle ricerche effettuate presso I'UTC di Pietramelara ¢ emerso che 1’area su cui insiste il
fabbricato non rientra tra i suoli gravati da censo, livello o uso civico.
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UESITO n. 11: fornire ogns mformazione uttle sulle spese di pestione dell’ immobile e su

eventuali procediments in corso.

Lesperto dewe fornire opni informazione concernente:
1) limporto annwo delle spese fisse di gestione o0 manntenzione (es. spese condominial; ordinare);
2 eventuall spese siraordinarie gid deliberate ma non ancora scadute;
3 eventuall spese condominial scadute non papate neglt wltime due anni anterior: alla data della perizia
4 eveminal; procediments gindiziari in corso relativr al espite pignovato

Dalle informazioni reperite in sede di sopralluogo, si & accertato che non risulta costituito
alcun condominio, cosi come dichiarato anche dall’esecutata; trattasi, infatti, di un appartamento
ricadente in un piccolo fabbricato per civile abitazione, le cui spese di manutenzione ordinaria sono,

secondo quanto riportato, forfetariamente divise fra 1 vari occupanti delle unita immobiliari.
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QUESITO n. 12- procedere alla valutazione der beni.

Llesperto deve indicare i/ valore di mercato dellimmobile nel rispetio delle definiziont ¢ dei procedimenti di stima di oot agh standard di
wilnlagione internagionali (in particelare: International Valuation Standard IVS; European Valuation Standard EVS) ¢ di cui
al Codice delle Valutazioni Immobiliag di Tecnoborsa.

In particolare ed in finea di prinepio, fesperto deve utilizzyare § metodi del confronts di mercato (Market Approach), di capitaligzazione del
reddito (Income Approach) ¢ del costo (Cost Approach), seconds le medalita precisate negle standand sopra citati e ginstificando

adegratamente il ricorso all'nno od all' altro metodo in riferimento alle condizion: def caso di gpecie.

A guesto viguarde, Cesperto deve OBBLIGATORLAMENTE procedere alla esplicita specificazione del dati utilizzati per la
stima ¢ delle fonti di acquisizione di talf dati, depositands in allevato alla perizia copia det dosnmenti nlifizzali (ad esempio contratii
di alienagione di altri immobili riconducibili al medesimo sepmento di mercato ded cespite piprorate, decreti di trasferimento emessi dal Tribunalk ed
avent; ad opgelto immobili vicondueibil al medesimo sepmento di mercato del cespite pignovate, dati dell Osservatorio del Meveato Inmmobiliare
dell’ Apenzia delle FEntrate; ec.).

Nel caso di dati acguisits presso operator? professionall (agense bmmobifiars; studi professionaly mediator; ecc ), legperto deve:

o indicare il nominative di clasenn gperatore inferpellato (ad esempio agenzia bmmobiliare corr sede in ]
o precisare i dati foraii da clasenn operatore (con ndicagione det valori minimo e massime comunicall da ciascano di essi);
®  precisare in maniers sufficientemente dettaglista le modaliti di determinazione dei datf forniti
dalloperatore (aitraverso i viferimento ad atti di compravendita, alla data degli stecsd; alla tipologia degli immobili opgetto di tali
atts; ece )
Llesperto poini inolire acquisire informaziont ai fini della siima anche presso soppeiti ohe abliano svolfo attwitd di custode gindiziario ef o

professionisia defegate alle vendite forgate. In tal caso, [efperto procederd a weperive § documenti di vifirimento (sepnataments, © decreti di
frasferimento vilevanti ai fini della stima), che savanne allepati alla relagione di stima,

IN NESSUN CASC IVESPERTO PUC I IMITARST 4 FARF RICORSO 4 MERFE FORMUIE DI STILE QUALT “IN
BASE Al ] B PERSONAI H BSPERIENZ A, AT J A DOCUMBINTAZIONE ACOUISTT A HCC”

WNellg determinazione del valove di mercato lesperto deve procedere af calvolo delle superfici per diascun immobile, con indicazione della superficie
compmervial, del valore al mq e del valore totale, esponends analiticamente gii adeguamenti e le correzioni della stima

A guesto rignarde, Pesperto dewe precisare tali adegnamentt in maniera distinta per pli oneri di regolarizgazione wrbanisiica, lo state d'uso e
manntenzione lo stato di possesso, i vineoli ed oneri ginvidicd non eliminabill dalla procedura, nonché per eventnali spese condominiali insolute,

Loesperto NOIN DETE MAT defrarye dal paiore g7 mercato i costo delle caneellazion: delle fseriziond ¢ fraserizion pregiudizievolt g carico

della trocedura (tepnataments, Lsaizion: iholecarie] Irascrision: di Dionoraments, (rascyision: di sequestyi conservaiivi).

Nella determinazione del valore di mereats di immobili che — alla luce delle consideraziont svelte in risposta al guesito 51 6 — siano totalmente
abusivi ed in alcun modo sanabili [esperto procederd come sepne.

el ipotess in cni ricniti essere stato emesso ordine di demiolizione del bere, [esperto gnantificherd if valore del suolo ¢ dei costi di demolizione
delle opere abusive;

pedl'ipotest in cui on Fisifl estere stato emesse ordine di demolizione del bene, lesperto defermineri if valore d'uso del bere.

Sulla seorta del valore di mereato determinato come sgpra, lesperto proporvi al gindice dell esecnzione un prezzo base dasta del cespite che
tenga conto delfe differency esistents al momento della stima tra la vendita al libero mercato e la vendita forzuta dell'immobile, applicando a guesto
ripnards una ridugione vispetto al valore di mercato come sopra individnato nefla misura vitennta gpportuna in ragione delle cireostanze del caso dr
specie (missra in gony eaco compresa ra if 10% ed i 20% dol valore di mercate) al fine di rendere comparabile ¢ competitivo lacquisto in sede di
espropriagione forzata rispetto all acquisto nel fibero mercato
I particolare, st osserva all attenzione dellesperto come fal differenze possano concrefizgarst

- mella eventuak mancata immediata disporubilitd dellimmobile alla data di ageindicazions

- nelle cventual; diverse modalita fiseali tra plt acquisitt a lbero mercato e pli acquisti in sede di vendita forgata;

- mells mancata operativitd della garanzia per vizi ¢ mancanza di qualitd i relazione alia vendita forzata;

- el differenze indoite sia dalle fas cicliche del sepmento di mercato (Hualutazione/ sualplazione), sia dalle earatteristiche e dalle
condiziont delltmmobile (deperimento fisivo, obsolescenze funzionali ed obsolescenze esterne) che possano intervenive fra la data della
stima e la data di agpindicazione

- nella possibilitd che la vendita abbia luogo mediante rifanct in sede di gara,

38
Dott. Ing. Giuseppina Merola
Via Napoli, trav. S.Anicllo, p.co Torane, n.7/19, S.Mara C.V. (CE)
Cell.: 338/8136324

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



La dottrina estimativa nazionale ha subito, in particolare negli ultimi dieci anni, una notevole
evoluzione sulla base delle profonde innovazioni registratesi sia a livello scientifico che normativo.
Ad esempio, sul versante normativo sono numerose le modifiche intervenute nella
regolamentazione dell’attivita creditizia con Basilea II e III, con la Direttiva 2006/48/CE del
Parlamento Europeo e del Consiglio relativa all’accesso all’attivita degli enti creditizi e al suo
esercizio.

Sul versante scientifico, la principale spinta propulsiva & costituita dall’affermazione delle
best practices internazionali e, in particolare, degli Infernational Valuation Standards (IVS) che si
basano su metodologie incentrate sulla qualita sostanziale del prodotto e sulla intellegibilita a livello
globale dei procedimenti di stima: Market Comparison Approach o metodo del confronto di
mercato, [ncome Capitalization Approach o metodo finanziario e Cost Approach o metodo del
costo (di riproduzione deprezzato).

Il metodo del confronto di mercato o Market Comparison Approach (MCA) si basa sulla
rilevazione dei dati reali di mercato e delle caratteristiche degli immobili, quali termini di paragone
del confronto estimativo. Tale metodo si pud applicare a tutti i tipi di immobili per 1 quali sia
disponibile un sufficiente numero di recenti e attendibili transazioni di confronto rilevate nello
stesso segmento di mercato dell’immobile da stimare, anche su larga scala, come nel caso di borsini
immobiliari (tipo OMI in Italia).

Il procedimento per capitalizzazione del reddito o Income Capitalization Approach
comprende 1 metodi di capitalizzazione del reddito, che giungono al valore di mercato considerando
la capacita degli immobili di generare benefici monetari. Il procedimento per capitalizzazione del
reddito si basa sulla trasformazione del reddito di un immobile in valore capitale attraverso il saggio
di capitalizzazione. Tale procedimento & utilizzato quando non & possibile rilevare nel mercato dati
sufficienti per applicare il metodo del confronto del mercato oppure nella verifica del valore di
mercato ottenuto con gli altri procedimenti.

Il metodo del costo o Cost Approach mira a determinare il valore di mercato di un immobile
attraverso la somma del valore di mercato del suolo edificato e del costo di ricostruzione
dell’edificio, eventualmente diminuito del deprezzamento maturato al momento della stima. Tale
metodo ¢ utilizzato nella stima di immobili strumentali e speciali, di immobili secondari e di parti
accessorie di immobili complessi che presentano un mercato limitato e che spesso mostrano forma e
dimensioni specifici per 1’uso cui sono adibiti. 11 procedimento & diffuso nella stima contabile dei
cespiti del patrimonio aziendale.

Nel caso in esame si ¢ scelto di utilizzare il Market Comparison Approach (MCA) che, di
fatto, & il metodo di stima immobiliare piu attendibile e diffuso nel mondo.

Tale metodo, come noto, prende come termine di paragone, nella stima degli immobili, le
loro caratteristiche tecnico-economiche (superficie principale ¢ secondarie, stato di manutenzione,
impianti tecnologici, ecc.), basandosi, di fatto, sulla rilevazione dei dati immobiliari (prezzi o
canoni di mercato e caratteristiche degli immobili). I.’applicazione del MCA prevede aggiustamenti
sistematici ai prezzi o ai canoni di mercato rilevati, in base alle caratteristiche degli immobili di
confronti rispetto alle corrispondenti caratteristiche oggetto di stima.

Per la stima ¢ stato utilizzato il software ACTASTIME che, basandosi sugli IVS, consente
I’applicazione del metodo MCA per la stima degli immobili.

Di seguito si riportano le schede sintetiche generate da tale software finalizzate alla stima
dell’immobile in parola.
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limitazioni d’uso), nonché per eventuali spese condominiali insolute al fine di indicare, quindi, il
valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni.

A tal proposito si osserva che sono presenti, come gia evidenziato, irregolarita catastali, 1 cui
costi di regolarizzazione ammontano a circa euro 1.500,00; non sono presenti spese condominiali
insolute.

Come richiesto dal GE, infine, in tale sede si procedera alla definizione del prezzo base da
proporre a codesto giudice, tenendo conto delle differenze esistenti al momento della stima tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile, applicando una riduzione rispetto al
valore di mercato come sopra individuato nella misura del 10%, viste le caratteristiche
dell’immobile e del relativo segmento di mercato.

Pertanto, la stima del valore dell’immobile pud assumersi part a euro 99.000,00, come
specificato nella tabella seguente:

VALORE di STIMA RIDUZIONE | PREZZO a
DECURTAZIONI
MERCATO (actastime) DECURTATA del 10% BASE d'ASTA
111.000,00 € 1.500,00 € 109.500,00 € 10.950,00 € 98.550,00 €

PREZZ0 A BASE D’ASTA euro 99.000,00
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Llesperto deve precisare inolire se la guota e titolarita deil'esecntato sia swseetfibile di separazions i matwra (atfraverso civd la materiale
separazione di una porgione di valere esattamente pari alla guota)

Ilesperto deve infine chiavire gid in tale sede se ['immobile risuiti comodamente divicibile in porgiont di valore similare per ciascun comproprietario,

predisponendo se del caso una bogza di progetto di divisione,

Non si ricade nel caso di quota indivisa, in quanto il pignoramento investe la quota di 1/1 di

proprieta del bene in testa agli esecutati, coniugi in regime di comunione dei beni all’atto
dell’acquisto del cespite staggito.
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QUESITO n. 14 acquisire le certificazioni df stato civile, delPufficio anagrafe e della Camers di Commercio e
precisare 1l regime patomonfale in caso di matrimonio.

I visposta al presente quesits, lesperto stimatore deve angitutto indicare la residenza anagrafica del delitore esecntato alla data del pignoraments,
nonchd afia data attwale, acguisendo ¢ depositando certificato di residenzsa stovico rilasciato dal compelente ufficio comunale,

Iesperto deve inoitre avguisire SEMPRE certificato di stato civile delf'escentato

I particolare, in caso di esistenza di vapporto di contngte, [esperto deve aeguisive certificato di matrimonio per estratio presso i Comune del lnopo
in cut ¢ stato celebrato il matrimonis, verificando lesistenzga di annotazioni a margime in ordine al vegime patrimoniale prescelfo

I{ repime patrimoniale dell'esecntato deve essere SEMPRE werificato alla lnce di tali certificazion:

Lesperto non pud invece fare rifevimento ad elementi guali la dichiarazione di parte contenuta nell'atto d'acquisto del cespite,

T opri case, in ordine al regime patrimoniale dell'esecniate, gualora dagli clements complessivamente in atii risulfi essere infervennia sentenza di

anmxllamento del matrimonio oppure di scroplimento o cessazgione deglt effettr civili oppure di separazione personale e fale sentenzn non visulfi essere
stata annotata a margine dell atto di matrimonio, lesperto procederd — laddove possibile — ad acguisive fale sentenza ¢ a verificarne i pasiagsio in
pirdicato

Tnfiree, laddove i debitore esecutato sia wna societd, Pesperto acguisirg altresi cerfificato della Camera di Commercio

Dal certificato di residenza storico dell’esecutata (vedi allegato), ¢ emerso che la suddetta
debitrice risiede presso il cespite staggito dal 22.02.2022, mentre il debitore sig. Barattiero risulta
emigrato a Roma dall’11.01.2024 (vedi certificato allegato).

Relativamente al regime patrimoniale dei coniugi, la sottoscritta ha reperito ’estratto per

riassunto dal registro degli atti di matrimonio presso il comune di Reana del Rojale (UD - comune
di celebrazione del matrimonio, vedi allegato), dal quale si desume che gli esecutati hanno contratto
matrimonio in data 21.11.1998, optando per il regime della comunione dei beni. A margine
dell’estratto di matrimonio sono riportate le seguenti annotazioni:

“Con provvedimento del Tribunale di Santa Maria Capua Vetere in data 29.09.2017 ¢ stato
omologato il verbale di separazione consensuale sottoscritto il 28.09.2017 tra i coniugi di cui
all’atto di matrimonio controscritto”.

Con sentenza del Tribunale di Santa Maria Capua Vetere n. 1483/2020 in data 16.06.2020,
depositata in cancelleria il 17.06.2020 e passata in giudicato il 13.04.202] ¢ stato dichiarato lo

scioglimento del matrimonio cui si riferisce all 'atto controscritto”
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3) CONCLUSIONIL.

Rimandando al paragrafo n°2 della presente relazione per le risposte esaurienti ai quesiti
formulati dalla S.V.I. nel mandato conferitogli, nel prosieguo si riportano, in maniera sintetica, 1
principali elementi emersi dai quesiti di cui sopra.

Il lotto oggetto di pignoramento ¢ costituito da un appartamento al piano primo e da un garage al
piano seminterrato ubicati nel comune di Pietramelara, in Via Domenico Lombardo n. 20, con
cortile pertinenziale al piano terra.

I’appartamento pignorato si trova al piano primo del fabbricato ed ¢ composto da cucina,
soggiorno, disimpegno, n. 2 camere da letto, un ripostiglio e un servizio igienico, il tutto per una
superficie utile di circa 91mq e un’altezza netta interna di 272 cm, oltre a n.4 balconi per una
superficie complessiva di circa 14 mq.

Il garage pignorato, invece, si trova al piano seminterrato del fabbricato ed & composto da un
locale per il ricovero delle autovetture con una superficie utile di circa 50 mq ¢ un’altezza netta
interna di 238 em.

Il cortile esclusivo al piano terra, invece, risulta in parte pavimentato e in parte destinato a
giardino ¢ ha un’estensione di circa 140 mq.

Dalle ricerche effettuate presso I’ Agenzia delle Entrate di Caserta (ex catasto), ¢ emerso che
1 cespiti pignorati sono riportati nel Catasto Fabbricati del Comune di Pietramelara alla via
Domenico Lombardo, snc, come di seguito indicato:
v appartamento censito al foglio 12, p.lla 5094, sub 19, categoria A/2, classe 2, vani 5, sup.
catastale totale 117 mq, rendita € 413,17, via Domenico I.ombardo, s.n.c., piano 1;
v box auto censito al foglio 12, p.lla 5094, sub 20, categoria C/6, classe 1, consistenza 51 mq,
sup. catastale totale 65 mq, rendita €68,48, via Domenico Lombardo, s.n.c., piano S1

e risultano cosi intestati:

E’ stata ricostruita la provenienza anteventennale del lotto, con I'individuazione di un atto di
compravendita del 1996.
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Nella speranza di aver risposto in modo esauriente ai quesiti formulati, rassegno la presente
relazione, restando a disposizione della S. V.1 per qualsiasi chiarimento dovesse rendersi necessario.

Si allegano alla presente:

All n°1: verbale di sopralluogo;

All n°2: rilievo fotografico;

All 1°3: rilievi planoaltimetrici effettuati dall’esperto e mappe con sovrapposizione;
All n°4 visure catastali storiche e plamimetrie catastali;

All 1°3 copia della documentazione rilasciata dall’UTC di Pietramelara;

All n°6: atti della Conservatoria dei registri immobihari;

All #°7: copia dell’atto di provenienza del bene;

All n°8: documentazione stato civile e anagrafe;

All n°9: riepilogo spese sostenute;

All n°10: richiesta liquidazione;

AllL n°l1: ricevute delle comunicazioni per I'invio della presente relazione alle parti.
All n°12: comparativi di stima.

I.’esperto stimatore
Ing. Giuseppina Merola
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