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Il GdE, Dott.ssa. Maria Cristina Sala con ordinanza del 06.12.2012 ha -nominaio lo
serivents  Arch. Domenico Sceglions, ibero professionista & Alessandria della Rocca nscrilio
alrording degll Architettl deka provinclia d Agrigenio al n. 48, Congulente Tecmco dUfficio nel
procadimentio de guo & da quesio moamento denominato STU.

Alla CTU & stato richiesio di redigare apposita paregia di sema per vendila giudizaana di
immiobdl urbani sitl ned Comund di Partanna e Montevago in testa alla Ditta esecutata:

Coniwgi in regime di separazipne dei beni:

I credilors propoinemis 8 5;
BAMCA DI CREDITO COOPERATIVDG DEL BELICE - PARTAMMA
Mell'udienza del 24.01.2013 lo scrivente CTU, accettaio lincarico, prestava 1 gurameanio

di rile; consequenzialmente || GdE. formulava | quesili ogpetto defla consulenza richiesta e
rilasciava aulorizzariona par il ritiro della documentazione allegata nel fascicolo,

Sul quesil propostl appresso elancall, vengono fornite le opportune considerazioni da pare dela
CTL.

(01) - PROVVEDA lasparto, esaminall gif ait dal procediments ad esagiala ogrl ailra operaziomne s
menuta necessara, PREVIA COMUNICAZIONE SCRITTA A MEZZ0 RACCOMANDATA CON |;.
RICELLTA O RTORNO AL DEGBITORE, Al CREINTORE PROCEDENTE E A A

5
COMPROFPRIETARY DELLA DATA E DEL LUOGO OV INEICD DELLE CFERATION! FERITALI E B
PREVIO AL TRESI" ACCESSO ALL TMMOBILE: "I
T Ty T T T T e T T T T T T T TR T T T TR Ty TR TR TR R e e e e TS T T T -"_-I

Lo scrivente CTU provvedeva a visionare i documenti allegati mel fascicolo &
contestualments richiedeva in Cancelleria copia di quslli ritenuti pid utili al fine del'esplstamanic
del mandato mcevulo.

Con comunicazionl del 26.01.2013, effelluate nel mod| di legge, s informavana | Signi

= nela lors qualitd di esecutali & 'Avw, Francescs Accardi per s
parie credifrice, dellmizic delle operazioni peritali previste per le ore 11,00 del 010220713 in
Montevago.

Al fine di potere ullsriormente procedere alla determinazions def quesiti propostidal GAJE,
lo serivents CTU ha provvedulo 3 visionare & conseguenzialmente Achieders ai van Eniil preposti
fulta la documantaziona riteruta necassasia o che camungue & stata possibile acquisive, secondo
il cabzndano che appresso si ilusira;
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0702 2073 Comone of Manfevags -
*  sade comunale per accesso agli athi ivi depositatl presso I'Ufficio Tecnico:

o dall relativi allo strumeanio wbanistico wigenta:

o zonizzazione di parte di area urbana {fg.n13) allegata al'estratio di mappa n.
192140:

o esiraflo di mappa relativo al piano di trasfarimento  dellabilalo a segquito
del'evento sismico:

o Ccopla progelio di roosinuzione del Comparo B2% foflo 74 in testa alla Dilta
assegnatana Glamels Gusenpe

o copla decreto di concessions conbributo relative alla ricostruzione del fabbricato di
cul al punto precedents:

o Cichiesta dellesecutato Sig | i approvaziong
progetto in variante deld 18052000

o copia progetic di variante del 15.11.2001 di cui al punto precedenie:

= rilievo mefrico & folografice del fabbricato silo in Piazza Lislz, 23 in conlraddilone e
partecipazione attiva del Sig. Ferraro Gaatano, eseculalo:
12.02.2013 Comuni &f Partanna e Montevage -
¢ gl uflici comunall del Comune di Partanna risultavano chiusi per ordinanza sindacale e
pedanto dl proseguiva per Montevago dove & provvedeva a rillrare  ultesiore
documantazicne presso ['LUHico teonico:
o copia della comunicazions del direttore dei lavori di inizio dei lavor relatvo al alla
ricostruzione del fabbricato del 24121877
o copla della comunicazions del diretiong dei sl di ultimazione del lavor relativo
al punio precadanie:
1502 2013: Comune o&f Agrigento -
e Utlicio del Territorio per richiesta e rtiro della documantazions cataslale:
o Planimefria u.i,u sita in Montevago fegho n. 13 parlicella n. 1265
o Wisura storica per immobile Comune Montevage foglio n. 13 parficella n, 1285
19.02 2013 Camune o Fartanna -
» rilievo metico & folografico delle vnita Immobiian siti in Via Caprera & Vicolo Di Vita, in
contradditionc e panecipazione attive del Sig, Ferraro Gaetano, esecutato:
2202 2013 Comune of Trapan! -
s Lifficio del Territorko per richiasta a riire dafla decumentazions catasiabae:
o Planimetria w.iu sita in Partanna fogio n. 35 paricalla no 1056 sub 7
o Planimatria u.iu sita in Partanna fogho n. 35 particella n, 1036 sub &
o Planimelria u.iu sita in Partanna foglio n. 35 particslla n, 1036 sub 10
o Vieura storica per immobile - Comune Partanna foglio n. 35 particelie n. 1036 sub
TS0
o Wisura persoggetto redathva allimmebile - Comune Partanna foglio n. 35 paricells
. 1036 sub 7/8H0
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2502 20713 Comune def Parianng —
= sede comunale per accesso agh atli ivi depositali;
o dati relativi allo struments urbanistico vigente:
o richiesta di esistenza di pratiche edilizie relative aglhl immobill oggetto del
pignoramento;

(02) - &/ coniralio, prima di agni alira atfivis, dells completezza dei documenti af cui allar, 567 .
Secands camima CRE.C. Segialands fmmadaiamants &l Gludice gLl mancantl o fsnar J

iy ey i g g ws Mg Gy bn o Gn gy o My Be Sl g B e Bp g by By Wp SR B Bp B g B g g B dey Wk

La Banca di Creditc Cooperstive del Belice con sede in Padanna, nella gualith di
credifore  ha prodatto-in atil, ex a, 567 comma 2° CP.C. cerificazione notarile, a firma MNotaio
Giowanni- Cangemiin Castelvetrano, in sostiluzions di guella ipocatastabe relativa al ventennio
precedents 'atlo di pignoraments de quo.

Lo scrivante CTU ha verificato | datl ripodtall nella su cilata cerlificazione prodofia, con la
decumentazione acquisiia preszo gl Ufficl del Terrilorio di Trapand ed Agrigenta & ne dichiara la

corratia rispondanza,

(03) - aWscquisizions of copia del litole of provenienza immedistaments arteriore al vemlenmio
decorrenls dally oaly of rascrizione oel pignoramento nonche del certiffcall dafle Frascrizion
effafiugte tra fa data of rascrizfons of fele ffolo & la oata of frascrizfone el plgrorameanto con

wymmm?ana
W R T R R T e I e e T T SR e T i e e e i T i T e el T ]

I prasante quesito viems verificalo dal precedonie.

L i o S

i_pE

(04) - alfidetifcamione dei ben oggefic de! pigroramento comprensiva dei confin & def daif
calastall previo acceramenio delfesalia nspondenza del dali specificali nelfatfe of pignoramenio
con fe nsulanze calasial fedicando, altresl, off wiarion’ elamenti necessan per Feventvals
amissiane def decrelo df irasferimenio ed eseguendo fe vaneziond che fosseno macessane per
Faggiomanmento del calasio, A compresa I8 denuncie &f NC.EL in relazione sz legge n.
124538, oltre ad acguisine la refaliva scheds ovvero predispornendola ove mancanle, provveda, in
caso of difformifa o mancanzs of idonea pianimetna del bene, alla sua cormezione o redazions;

T o T T T TR T " M T T " M TR T TR e TR TR T TR TR T TR TR T T T Fl Pl e P T e Ty

Tl T

f
£
A

I cespill oggello del pignoramanio de guo risullana essare;
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= di esclusiva proprieta del Sig.

A — fatbrioato wibang sio o Wontevaaa (Agl) i Plazss Lz cvweo R 23

censita nel NCEL att

fooho of mappa n. 13 - partivela n. 12685 - piang T-1 = cal. A2 = vanl 7 = rencia calasiale €
o 15 T

= di proprietd per quota indivisa di meta (1/2) in tesia a;

- Sig. .
- Big.ra

8 - fabbricalo urbang | site i Fatanna (Tp)

cansido el MOEL st

T} = fogue of mapoa ne 55 - pavticala n. T03ESW 7 — plano T - cat. OF - cigsse T - mg. 16,00 -
remaita calaslale € 34,77 - Vioado OV Vita | eivico n. 1920 faliuaie)

ZJ - fogho of magpa n. 35 — particella n, T0365uh 8- plang T'— cal COF - classe 3 - myg, 23,00
rendia catasiale € 67,77 - Vicols OF Vila , civico n. 19420 {atfuals)

3) - foglio of mappa n. 35 — padficelia n. 1038%Euh 10— piano 77— cat. A — classe 6 — vani 4,5
Fendig catasiale € 162,68 — Vig Capvera , oivica i 39 (alfusie)

| dali identificativi del cespiti  oggetto del pignoramento de quo sopra elencati, trovano
cormispondenza con le relative cerificazionl catastall acquisite calla CTU, presso gli Ulici del
Tarriorio di Agrigento e di Trapani,

Per | molivi che appresso vermanno descriti non =i & proceduto alls redazione di
operaziont docfa  relative a varkarioni calastall rscontrate, 8 quindi il relativo costo economico
vernrd scorporato dal valore di stima che sl andra ad eseguire,

Individuazione e deschzions dei cespiti oggette di pignoraments,

(A) - Comune di Partanna

- Ubleazione;
La prima wnits immobiliare da siimare & ubicata nel Comune di Partanna (Tp) in zona urbana
cenirale con acceseo dalla Via Caprars & Vieolo i Vite,
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- Dati catasial:
I' unmita immokiliare & distinga in fre subslteml, atualmente censiti al NCEL del Comrung di
Farlanna (Tp} con le seguant idanfificazion;

1) - foglio of magpa n. 35 - particella m 10385 7 - plano T - eal. 0F - cigsse T- mg. T6.00 -
rendis calssiats € 3477 - Vool OV Ve, oivico n, 1820 (affveiz)

2 = fpgiio oF mappe n. 35 = parfivela n. TO3ESuh & = pane T = call GF - casse 3 - myg. 23,00
rendita catastale € 67,771 - Vicon OF Vite , chvica . 1820 fattuale)

A} - foglo of mapps n. 35 — parficelia n,. 1038&uh 10— pianro 17— cal. A - classe § - vani 4.5
fendita catgstale € 16288 - Via Caprers , chvico .39 (afiuale)

intestate in partiuguali ed indivise ed in regime di separazione dai bani. ai coniugl

- Provenienza:

Dallezame della documentazione prodoita e da quela presente agli atll, fsulla che:
L" imnmobile sopra dentificeio & pervenuio 2gl esecutall, per [ guota dl 50001000 cescuno delka
peina prapfieda in regime di separazions del bani:

- 142 indiviso al Sig.

quale bene di natura personale, per acquisto faltone in forza dell'atto i donazions al roglti del
Maotaio P Famarg dal 20 fabbraio 1552, rascritlo a Trapani il 28 fabbraio 1982 ai nn 47674102 da
polers della ggnora Tortoricl Caterina nala

23 febbralo 1932, alla quale, |a slessa quota parl ad un mezoo indiviso era pervenuta in forza
delle successioni, sopra citate in morie di 18 Rosa Vile, La Rosa Anlonina & Toroncd Antonino

Giovanni.
-~ 1/2 indiviso alla sola Sig.ra’

par acquisto fattone, In regime di separasons dei banl, con allo ai rogiti del Nolasa P.Farar dal 6
febbraio I'B92, traseriflo & Trapani (| 29 febbraio 1992 ai nn.ATE9/4100 da podere delle. signore
Toronci Dorena Wila nata a Castelvetrano i 13 oiicbre 1968 & Tororcl Nuccls nata a
Castelvetrano il 23 gennaio 1974;

slesso 12 ndiviso era pervenulo alle predelle signore Tororicl in forza dei seguenti Gtoli:
successions in morte di la Rosa Vila deceduta in data 25 marzo 1981 (denunzia di successions
621 ek, 156 prezentata allUificio regisire di Cagtelvatrann il 22 novarmbre 1981);
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sucoessione In morte di La Rosa Antonma deceduia il 20 a- prile 1985 [denunzia di sucoessona
n 747 yvol 131 presantata alf'Ufficlo Registro di Sclacea il 18 ottabre 1985),

stccassiona in more di Tororici Antonino Giovanni decadula il 31 maggio 1987 [(danunzia di
SwCoRssiond n.90% voi, 133 prasentata alf Micio Registro di Sciacca)

- Descrizione dellimmolbie
Tratiasi di unité immobiliare in parte adibia & civile abitazione, con Accesso autonamo dalla Via

Caprera Gvico allusgle n. 39 & Vicolo O Vila civici atheali nn. 15020 ed & inserilo in un conleslo
urbana difipe storicirin zona abbastanza centrale,

Piano terra: (cff. particeds n. 7036 sub 7 o 8 & direttamente accessibile dal Vicolo Di Vita dai
chvied nn. 18 2 20 (afuat e sl compone dl tre locall di cul dee proapettans ancha n un vano hice

intamo scoparbo;

QECUPA LNA;

Su =my. 67,05 {suparficie wine)

Hm = ml. 3,20 {altezzg wils media)

La supearficia commerciale verra compulata in sede di stima:

Caraffarisle sinffurail:
= o fondazioni vista la vetusta dellimmobile | si presumonc  essere di tipo conlinuo in
Miraturs & saceo:
e e murature perdmetrall @ intermedle inelevazione sono realizzate in concd di ufo =
parziall cordoli:
&« jsolai perivani 1 e 2 sono in latero-cemeanto mentre par § vano 3 & reslizzato con volta 8
botie:
Da wna sommaria ricognimone, sl evidenziano  segnk di dissestl strutturall che interessano
scollzmento di murature,

Fimtre.
= ivami nn. 1 8 2 mancano cegli infonaci, menire il vano n. 3 presenta ancora quelli
originali in rmafta di calce mollo degradati;
= | paviment 2ono in battuio cemeantizio
= gl infizsi esterni sona in legno ancara in buono stalo, mentre quelll intarnl sano. del tutla
inutilzzabii:

dryiarndi -
Fimpiants sletirico @ kdico son del tpo a disiibuzions esterna molto elementad e del tio
bnaffidabill »pertamo se ne dickiara b non conformiti,

MNon & presente Impiaato di riscaldamento di NesSsun genere.
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Maniitenziome,

Par gquanio si & potute constatare nal corso del acprallucgo effettuats ed in conslderazsene ancha
defla velusts dellimmobile, lo siato d conservazione intsrno & éa considerare decisamanta non
buono mentre quello estemo risulla essere abbastanza buono.

Dafazionl conagamibmal

Mon vl sono dalazion condaminsali.

Plano primo: (cf:. paticeds n. 1035 sub 10) & direttamente accessible dalla Via Caprera civico
n. 39 (aftwsiE) tramite un cordile nterno 8 i compons di otto loeali di ol dee prospettana anchea in
un vang luce intemo scoperto;

DGCLIPR UmE,
Bu = mq. 88,10 [sumaniciz wits)
Hm= ml. 370 jaltezza wtie meia)

La supericie commerciale verra computata in sede di stima:

Caraffensie siruiuradl
o e fondazionl visla la velustd dellimmobile, s presumons  essere dl lipo conlinuo  in
muratura & sacoo; & &l iferlaceno al softostantl locall di cul alla precedents deserzione:
con nfarimentc al vani nn. 4,5.6,7 che prospatianc sul vicols: Di \Vita
= e murature perimetralil in slevazione sono stale realizzats in conci di tufo delio spassore
il 30 cm_: non & stato possbile verillcare la presenga dl condolt
= | ramezz interni defo spessore di cm. 10 circa sono steli realizzaf  in blocchelti di
Iaferizio;
= isolal sovrastant sono siall realizzatl In latero-cameanio;
= il superiore piano non & interessalo dal plgnoramento de qua:;
Cra wna sommaria ricognizicns, non si avidenzians significativi segni di dissast] strutturall.
con riferimento ai vani nn. 1,23 che prospettanc sul cortila interno @ il vano luce scopario
v [ murslure penmetrall & geell interni In elevazione sono state realizzate in petrama e
malis d calce di aletiamente dello spessore variabile ira | 60 ¢ 40 om,
= | solai sovrasianti sono  stali realizzali con volte reali & padigione presumibilmente con
malta di gesso:
# |l superiong planc non & inleressato dal pignoramento de quo:
Da una sommaria ricogrizione, sl evidenziano segr di dissesti strutterali che interessano le volte.

Rifiniura;
= g pareti dei vani sono ricoperli da carte da parati in gran parte scollate e che metono in
avidenza ghi intomac sollostanti con chiang traces abbastanza vistose di umidita:
e | paviment dei vanl nn. 4,567 che prospetianc sul vicoko DI Vila sono in marmelle di
comants. in buona stalo di conservazions, mentre | imanenti vani manlengono g ariginali
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pavimenti d'epeca utilizzali negli anni 40 del secolo scorss, anch'ess! In buono stato di
CONSErYazione;

+ gliinfissi sia esterni che interni sono realizzall in legro secondo la tradizicne localee =i
presentano ancora abbesterza integri ma necessitane ¢ manulensione abbastanza
approfondita,

« [l vano n, 7 desfinato a servizio iglenlco presenta un rivestimento perimetrale in piasirelle
di ceramica bianca alto mi. 1.80 in buono stato dl conasrvazione come anche i pezzi
sanitar istallati,

# || vano n. B destinalo & cucina presents un rivestiments permetrale su due pareti n
pidsirells di ceramica bianca albo mi 1,80 in buono staio di conservazione: s nola
Passerza di fori di venlilazione, pertanto si rileva |8 non  conformitd alle norme di
gicurezzs inmataria diimpiandl a gas per come novallata dalla norma UNI 7129 - 272008,

dmpiant -
Fimpianio alettrico e idrico song del tipe a distribuzione interna molto elementari e del futto
inaffidabili @ pertanto se ne dichiara la nen conformit,

Mon & presente impdanto di riscaldaments di nessun genare,

Mandsnzione:
Per quanto si & potuto constatare nel corso del sopralluoge effeltuato od in considerszions anche
delis veluatd delimmaobile, o stalo df consarvazione imtamo e da conslderare non bucna mentre

guello esterno, risulia essere abbastanza blhono.

Mon vi sono dotazlonl eondominiali,

VERIFICA SOTTO IL PROFILO URBANISTICO:

Il personale dellUMicio Tecnico de! Comune di Partanna, dopo ampla ricerca eseguilo per via
informatica che manuale dall’archivio, ha dichiarato che presso il suddetio Comune non sono stati
prezentsll progedtl & costruzione @ o di rAstrutturazione relativi al fabbrdcato de quo, ne a nome
dagli eseculati ne dei pregressi proprietar.

Dal confronto con le planimetrie catastall relative al sub T e 10 acquisite al vecchio-Calasio
Urbano I 24.12.1939 & lo stato attuale rilevato, si risconirano diformita che sono state esplicilate
nelle tavale grafiche nn, 02fter 8 Ddfer: e dalle quali el riscortra  Pavvenuls demaliziona di
strutiure verticall portantl alire alla sopraelevazione di una superficie origimaramente destinata a
lerrazzo,

I sotioscritte CTU- reputa cpportuna la redezione di specifica perizie strufturale di verfica
del'immobiie de quo.
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Le stima del cosio relalivo alla redazione dalla suddetia perizia @ delle necessane operazioni di

variaziong cataslal varranno delratle dal costo complessiva dalla stima dall immobia.

Sullimmakile de guo on sono stali flasciatl certificat] relativi al'abitakillita & o splbdité.
(RO 126534

Dall'analisi dalle tipologle ded lavon esegufl, st pud sitendewolmente presurmers, che tall lavorl
siano stali realizzali anlecadantermentsa alka dala del 01,08, 196T7.

Ad fini della legalizzazione della suddetta ipotesi, In ollemperanza a quanio previsto ex legge
n.47/1845 gli esecutati dovranno produnre espressa dichlarazions sostitutiva del'atto di notorats
che atiesti tale circostanza.

Ai fini di una migliore collocazione sul mercato, & possibile scindere ['unitd immobiliare in due loii
distinti: perianto le relative stime verranno esplicitate in fascicoli separafi.

(B) - Comune di Montevago

- Ubicazione.
La seconda unitd immobiliare da stimare & ubicata nal Comune di Monlevago (Ag) in Zona
urbana canfrale con accesan dalla Plazza Lislz aivico n. 23 & relrostanle Via Beaihowen,

- Dati catastali:

I” unita immobiliare de quo @ atualmenta censita al NCEU del Comune di Partarma {Tp) con la
saguents idantificarione:

fabbicalo wbano sio in Montevago (Ag) in Plazze Lisle, chvicon, 23

foglio df mappa n, 13 — particelia n. 1265 - plana T-1 - cal AZ - vani 7 — rendiia catasiale &
q 15 7E

in propristd esdusiva dal

-5 i

- Provemienza:

Dalf'esame della documentazione prodalta e da quella presente agh &lll, risulla che:

limmabile sopra identificato & pervenuto sll'eseculate per scquisto fattome I regime di
separazione dai bani, con atio di vendila ai mogiti del Motsio F.Palermo dal 17 febbraio 2000,
rascrillo &ad Agrigento il 17 marzo 2000 a1 n 34082893 da poters dei signorn Gioia Maria nata |
22 novemnbre 1527, Giamelta Salvatore nalo 1 1° gennalo 1953 ¢ Glametta Anfoning nate i 6
ncnambne 1857: al predott] signor lo slesszo mmmablile e pensenulo in forza ded sequantl ol
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alla sola signora Gicie Maria, per 8/12 indivisi per costruzione fattane su lotbo edificatons n. 14 dal
compano Bf24, assegnatole dal Comune di Monlevagao in dala 19 gannaio 1877, in sostfuzione di
altro mmobile distrutto dal sisma del 1263,

alla signora Gicia Marie e ai figl di costel Glametta Sabvatore e Glametta Anlenino, per 2012
ndivisl clascune, per successione legiflima in morte del rispelive marito & padre Gilametta
Giuseppe deceduio i 9 febbralo 1999 (denunzia di successions n.B7E woi145 presantats
all'Ufficio Registro di Sciacca), al predetio Giametta Ciuseppe la guola relifla era pervenvta per
cosiruzione fallane sul lolto edificatorio n.14, come sopra detio assegnato,

- Descrizione dellimmobile

Trattasi di unitd immobiliare I parde adibita a clile abilarions, con accesso sutonome dalls
Pidzra Liske civieo n 23 ¢ retostante Via Beathoven ed & [nserlto in um contesto urbano
medlamente cenrale @ ben servibo di servizi sa di tipo amministrativo che commearcizle,

i fabbricate & ursto @ echiera con quall confinanti, simili per lipologia @ numers d piani, con | Gual
farma wn aggregato wbana continuwo prospiciente, per comea detbo su Pigzza Listz.

Piano tema; (of. particells n. 1265 fg. n. 13) si compone di
= un vano scala che collega il primo planc:
= di sostanziall 6 vanl adibitl atiualmenta a civile abitazione:
= didue perinenze esterne prospiclent i Plazza Listz e la Via Beethoven:

Su=mg. 170,30 | supericie Lile)
Hm =ml. 2,80 (afferra wite media)
La superficle commerclale verrs computata in sede & slima

Caraitensic strutiural

» | fabbricato & stato reallzzato con slrultura porfante intslaiata in c.a. secondo il progetto
che fu presentato al Comune di Montevago al fine dell'oltenimento del contribulo relativo
alla ricosiruzione & seguilo & ‘evenle sismico

s |2 murature perimefrali e intermedie in elevazicne sono reslizzaie in lalerizio e
dehitarments intonacati:

= jsotal sono stali realizzati in latero-camanto:

» [a una sommaria feognizions, non & avidenziano segni di dissest strufturaliz

Riifirffure;
¢ | wvani sono rifindli i civile ed in buono siato di conserazions;
= i pavimenti sono in parte realizzatll in parquet di legno & | mmansntl in ceramica in buono
stato di consandaziona
s gl Infissi estemi sono In legne ancara in buono stato di conservazions e parte in lamiara
metailica; menire gquell infernd ono in legno anch'essi in buono stalo:
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Fimpianto elettrico 2 idrco & fegnario sono dal tipe solio raccia e non presentano  paoblsarmi
rilevakbil.
E' presente un plecolo impianto 4 riscaldameanto ramite stufa alimentata a pellel.

Per quanto 81 & potuto conatatars nel corso del soprafucgo effefiuato  lo stato di conservazione
inferno & da considerare decisamente buono mentre quelle esterno presanta qualche problama

che verrd appresso meglio evidenziato.

Lofa=iony condorminiat:
kon i sono dotazioni condominiall,

Daesfinarions o vso aifualis:
Civile ablazione del rucleo famillare degll esecutatl

Plano primo: {cf. paricelis n. 1036 sub 70 & direttamente accessibile dalla Pazza Listiz  civico

n. 21 tremiie 1 vano scals ivi prospiciente:

OCCUpE Lir:
Bu = mg 13270 (Euparicie uiie)
Hm= ml. 2,80 (alfezza it mealis)

La suparficie commerciale verra camputata in sede di slima;

Caraitensle stroffural:

valgono |& considerazione espresse per il piano terms

la coperiura & del tipo piano opporfunamente impermeabilizzato,

e

alouni | infissl esterni realizzall in in legno  presentano problemi dl manulen@ions menire quedl in
alluminia anodizzalo somns in otlimo slato:

guelli interni sempre in kegna sono in buone condizient

i pavimenti dei vani sono in mermeite di camenio a scaglie levigate in buono staio:

la finteggiatura delle parcti inferne dei vani sono in buono stata:

il vano scaka & ban rifinito & tinfegglato: e pedate & le alzate del grading seng rivestill in marmo &
la ringhiera & in alluminio anodizzato;

il sarvizio igkenkco e bel nfinlio e accessoniato;

astarnamenta i frontalini e gli intradossi del comnicione di coranameanto @ dei balcond presentano
nodevali serostamantl con massa a nudo dai forn di armatura, @ parisnto necessitano di opporiuni
tavorl di riprsting oel copel ferro, come pune || manio dl pavwmentazione del baleoni;

i prospetll esternl. 8 meno del lavor di dpristino scpra menzionatl, s presentano n bucno stato.
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dfrmpriandl -
I''mplanto elefirico e idrico & fognaric sono del tipo softo traccia e non presentano paoblemi
rilevahili,

Per Nmpianio elelifico non & siato possibie accerlame k8 conformita alle morme dl sleurezza
wvigesitl,

Manutansions:

Fer quanio sl & polute constaiare nel corso del sopralluogo effettuato  Io stato di conservazione
fntarmo & da conskderars decizaments buono mentre quello esternc presenta qualche problama
per come sopra evidenziato.,

Desfingrione o vso alivale:
studio professionals medico a servizio dell’eseculala Dotlssa Tign Glovanna,

VERIFICA SOTTO IL PROFILO URBANISTICO:

Pragso ['Ufficio Tecnico del Comuna di Montevago & stalo possibie acquisire copia del progetto
con Bl quale § 29.04.1977 venivano autorizzati | lavon di costruzione del fabbricato nel comparto
edificatorio B24 lotho 14 assegnato alla Ditta Giametls Giuseppe.

| lavari furono inziatl & compledati regolarments,

Detto progetto prevedeva di realizzare:
& pigng lerra:
= wvano scala di collegamenta oon il primo pens:
= un vano dellestensione intema di mi. 555 x 4,80 con deslinezione d'uso diversa dalle
civile abitazione:
= [a&dmananle suparicie de desfiners a portica:

& prira plena
# appartamento per civile abifazione esteso al lordo mi 16,35 x 5,40
Successivamenie l'eseculalo {venuio propriefanc del fmmobis) oltereva

[autcrizzazions In data 15.11.2001 da parte del Comune di Montevage per la realzzazione di un
progetlo dl varanta con || quale si autorizzava b chiusura del porico del. piano tarma con
destinazione d'uso dai vani da realizzare, diversa dalla civile abilazane.

Per come evidenziato dai rilievi effeltuati, si riscontra che detli lavorl sono- strall reakzzatl in
difformitd con il progette di varanlke approvalo & senga che sis slala effelivala da parte del
Direltore del lavorl & comunicazione di inizio lavori & della relstiva chiusura per i fine degli
adempimentl previsi dalla normativa di riferiments,
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Mon & slata rispetiata la disposizione planimetica dei vani previsti e 1a destinazicna d'uso & stata
carmbiala,

Sull'immohile de guo noan sono siati rilasciat ceriificati relativi all'abitabilita & o agibilita
(R0 12653

(0B) - afls formazione, ove apporiino, of uno o pid loffi per 2 vendifs L

——————— —— e T T T T T g Ty iy Ve Ty e e e e e "
Al fmi o wna migliore collocazione Sul mencalo, & passibile scindere 'unifa immaobifiare sita in
Pananna - In due o distint:

tale condizione vale anche par l'unita immobllizre sita a Montevago:

pertanto e relative stime verranno espliciate in fascicoli separati.

(OT) . atla individuazions defle stalo of possesso dei berd con Mndicazions, se ocoupato da ferzi,
oel ol in base sl quale & occupalo, con parffcolare rifgrmento alfesistenza of contralll regisiralf
i7 data amlecadents af plgmorameanio;

e e T T P Ml TR R TR e e N TR M R ML N AL T P Y M ML P MR T ML L N
Alla data del sopealleoghl, gl immoblll oggetlo di pignoraments, nnanz descrilli, non arano
occupati da terzl,

(0B) - aWesistenza of formalid, wincolf o oner, anche of netura condaminiale, gravanti sul beni

|

che resteramno & canco delacguirents, W compresl [ wncol” derfvanli da confrally incichenty 1

!

sulf aftitudine adificatoria degll slessi o { vincolf comness con [lare carafiers storico o arlistico i,

B e g Tey 3 Wp R =Ty e TR T T I I i T T T T ey TR R W TR -n_"LI'I..-

Par guanio a conoscenza della CTU non sussistono convenziond e provwedimenti specifici rfedbili

al quesio

(09) - afly vorifos dells regolritd ediiziz ¢ whanistics dei berd nonche delfesistenze dells P

dichigrazione of sgibiits cdegll stess! previa acquisizione o aggiormamento ool centiffcale of E:

mmﬂmmmwwm %

s e, S, L N g TR LN R L, R S S e L I e T e R R R IR R B R W R W R

Su detlo quesito si & ampiameante fsposio nel pund precedenti

(10) - i case of esistenza df opers abusive, alfindicazions delfeventuale sanabilitd & sensf dafe |

fogayd nn, 47088, n, F244, 0 3282002 e successive, del relafivi cosli, essumends ke epporiune *

Informaziomn presse gif Ui Comuna cormpelent |
%

o WA W NN NN N N PR N WD ey Ay W PR R ey W ey N g By g, g e N R WL g e e W B ey
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In merio alla sanabilitd, relativa all'unita immoebiliare sita in Montevage pud affermarsi che [a
slessa @ comungua possibile ottenara al sensi ax arl. 37 comma 4" del T.U. 38062001 in guanio
sussistono le condizioni della doppia conformita relativi al lavoer abusivi realizzati.

{11} - Per { vincall che resieranne a carfco delfacquirente: :
Domande pinliziall (preclkando se g causs szia ancorg fn corsp ad in ohe sialo) oo alive %
o N R R, R T S M M e D M S M M Pl P Dl O T PR U S THo M Mo T M L e R MR R PR PR

in sada di sttma dei 4 lotti previet,la cul redazione viene aseguita in fascicol separatl, verranng
detiaglialamantes descritl gii oner falalhd alle decurazion da applcare al valore di marcato.

Il decrato. di pignorarnento promaosso dalla Banca di Credito Cooperativo del Baelice soc. Coop. ar.l” con
sede in Partanna nel confrontil degli esacutati ha acguisito valenza esecutiva,

(12) - Aetf of assendmeanto urbaniatici @ cassion df cubature i’?

R T e T T T T T TR T e T T T T e e e e TR R T T T T T e T R TR e e e e T 'i_h"uhl

I cespii pignerall sono riferibill a fabbricall urbanl & pertanto non sussisiono altl specifict di
asserdmento urbanistici e cessionl di cubatura.

-

| (13) - Convenzion/ matrmoniall @ provvedimenty of assegnarions dells casa confugais af comgs "

N N N N W o b W P Ry B R Ry

Par quanto a conoscenza dalla CTU non sussistono convenzianl & pravvadiment specifici rifarikil al
quasito.

(14) - Altri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reall, obbligazioni propter rem, senvitll, uso, abitazione,
assegnazicne al coniuge.

[ T e e e T e e e e T e T T The Ty P e T T T T T T T T T T T T T e T e T T TN

R e

Per quanto a conoscenza della CTU non sussistons convenzioni @ provvediment] specifici riferiill al
quEsHn.

(18] - Per f vincall ed enen giunidicl che saranno canceliall o regolanzzall al mamento della vendia
& CLFE & Spese el aggiuaicalano
Soridiast e . a v et tvealebnel

I L AL WL B AL N N MRS N NG L I N S Rl AT, L

. -

* |poteca voloniara igoritta @ Trapani il 20 maggio 2004 al nnoI6128/2901 a favore della
‘Banca di Credito Cooperativo del Belice soc. Coop, a rl” con-sede in-Pardanna, codlce
ftscake D064 76308135,

= Pignoramenta immobiliars trascrite a Trapani i| 20 marzo 2012 ai nn G0S04341, in wirfo di
provvadimento dal Tribunala di Sciscea del 30 dicembre 20711, a favers dells "Banca di
Credite Cooperativo del Bebce soc. Coop” con sede in Partanna, codice fEcale
(064 TE30815.
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v Ipotecs volontaria iscrifia ad Agrigento [ 19 maggio 2004 ai nn 12371/2353 a favore della
"Banca di Credito Cooperative del Belice soc. Coop, a r.l.* con sede in Parlanna, codicse
fiscale 0647530815,

o Ipotaca legale izcrilta ad Agriganto il 23 settemnbre 2008 & nn,24528/4395 a favore della
Serit Sicllia SpA, con sede In Agrigento, codice fiscale 04739330820

# |poleca giudiziale iscrita ad Agrigento il 7 aprile 2011 ai nn, 77281000 a fevore dedla Banca
Pepolare di Sendrio Soc.Coop.PLA, con sedae in Sondrie, codice fiscale 00053810149,

+  Fignoramento Immobiiare frascritic ad Agrigento il 21 marzo 2012 & nn6922/5372, In virtl
di prevvedimenio del Tribunale di Sciacca del 30 dicembra 2011, a favare della "Bancae o
Creditc  Cooperative del Belice s0c, Coop con sede in Padanna, codice fiscale

00647530815,

(16) - Aitre informazion! per facquiente, concement: 1
= L importo annuo delle spese fese df geslioms o marutenzione (es, spese condorminil ondinars)l; :
- Evantuall spese condominiall seadute non pagate negli wliimd due aonl anterion alla data dells perizia :
T T e T T TR T e T TR T T T T TR T
Per quanta a conoscanza della CTU non sussistono convenzioni e provvedimendi specifici riferdili al

quesita.

{17} - Eventual cause i corso g
e ML NS SR AR N R UTE N ML ST CER ONTEe TRy ELUWI TR R NE RN RS OCES R MWW WY W U 'FL_T.-_'II,'_"I__W'__'T'_-F.{.

Per qguanto a conoscenza della CTU non esistono alire cause incorsa nei confronti degli asecutali.

Par come detto, le siime economiche relative ai 4 lolti previsti, vengono redatte in fascicoli
separati e fanno parle inlegrante della presente relazione.

Il quanto ad espletamento dell'incarico ricevuto, lo scrivente CTU, ringrazia per la fiducia

accordata.

Alessandria della Rocea, 24.03.2013

FCTu:
(Dait. Arch. Domenico Scaglione)

Howscaitin £7¢3 -
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| COriginale ! Dot Arch, Dioesanics Scaglons
Wia Fanre, 62

Alezaprckia defa Roosa
TellFao: 1922 Sekid.

remanicn. s bnregderch v dpes B

TRIBUNALE DI SCIACCA
Esecuzioni Immobiliari
Proc. n. 67111 R.G.E

Il Giudice dell'esecuzione: Dott. ssa. Maria Cristina Sala

GIUDIZI0 PROMOSSO DA,

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL BELICE - PARTANNA
CONTRO

Titolo:
Atto di pignoramento immaobiliare del 19.12.2011
n. 67411 RES IMM. (reso esecutiva)

CTU - Arch. Domenico Scaglione

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
LOTTON. 01
STIMA ECONOMICA

[ ]
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Valutazione complessiva del Lotto n. 01

L'unita immabiligre da stamars & ubicain nel Comwne o Parlanna (TR in 2008 whana cenlrale oon acoesss dels Via
Caorera e Vicolk [V VEa,

- Datl colasial:

F wnila mmpbdiare & Wenlilicata al BCEL ded Comure 6 Paranna [Tp) come segue:

1) - foglo o mapga a0 35 — panieetly & 1136%uh 10 - piano ¥ = ot AM - clasee & — vand 4,5

rancite catpsiake £ TG B8 - Ve Capreva |, ovino p 309 (atioaie)

intsntmie 0 partl uguall od indivies edin regime di seperazions e bani, 8 comniagl

- Provenianza:

Dal'esame delln documaniazions prodotia & de qualla presenis bl alli, risulta che:

L immedil: sopa denlifcan £ parmsnuto sgi esecutal, per la quola d| SO0 000 clascuno celda piena proprieta n regame
¥ separazians o bent

= 112 Indédiso al =

quipk bene di naluts persdnale, per acquisia fatlone n ferze delfaiin 4 danszices ai rogiti del Motaks P.Famrars dal 20
etbraia 19892 trascaitio a Trapani 1 70 Tebdbkeaw 1982 2 nndTE1E102 da potare dalla B nora Torlerich Gaberinag nata

23 fabtedin 1032, alp guais, by sinssa guots parl od wn MeEz0 indiviss e perneniyls n loree delle successionl, EFaTes
tats in more di fa Aoss Vite, La Ross Astanina @ Tarbeis Arkorino Gigvarni,

= 12 indhiso alin so

par acquisio faitone, in egime di separaszone del beni, con alio a rogiti del Medsio P Fesrans cal 8 febbeaio P952, rasoitio
a Trapani § 20 febbraso 1992 & nn 4784100 da posens dalle signere Tororici Doriana Via rata & Cestelvedranc i| 13
oticbre 1568 o Torlone! Nuccla nata B Castefretana il 23 genran 1974;

FEsan 172 indivian ara parrenuio alls predelle signone Tardoncl in forza dei seguant tiloli:

succassiang in morie o la Rosa Vs decedula in dela 25 méarse 1881 [denunzia di successiona n.53 woi 155 presentata
alfUtlico reghsiro di Camalvairans § 22 novenbre 1881

picessions i mone diLa Ros Anioning decoduta @ 20 8- pile | S8E (denuncal @ sitcossiono n. 47 w131 presanists
' Lifficio Regstrn di Seiscea il 19 alledes 1S05):

fcreadiors B moare & Todons Antoning Glovanni dececuin § 31 magghs TRE7 [denenz di syccessions n.908 wi. 133
prezeniaka alfUtficio Reglsiro di Sdacca)

- Descnniong fefimmodie

Traskasi o unila imemobilan: adibila a civie abitazions, con acsesso autonomo dalla Via Copmrs civico siiuale n, 38 ed a
MR N un conlesto uiaro d lpo slarkco in 2ana abbastanza cenirale

Plano prime: | ofr. pavticeti n. 1038 sub 10} § dietlaments accessibils dalla Via Caprera chvico n. 39 (#lfuse) tramibs. un
covtle inbama g sl compone di ot lbeali & cul dus prospetiana anche in un vang luee inlesno scaperio:

SCTupE una
Su = mg, 8810 e witiel
Hm=ml. 370 {Atazrs sl media)
Commfforisto stndhral:

- Iy Fandazioni wala @ welusth geifimmobie | 5l presumone GseRRa & RO Canlinu in muralira 2 s=sooa
L] e murature perimedei in elevazking sano state resizrste n cono o tulo delio spessorn &30 cm.San & alado
passble venfecane & presensa di cordoli;
»  ilramezs e delio spessore diom, 10 crca sono #tad realizzali in Slocchois di laforizio
- | pola soyrEalant somd siali ceaizzall in labsro-comenta;
Cia una sommania ricoqniziong. i pvldenziana seqni di dissess srutturall che meressann sealamerka d muralire.
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L I pearedi dai vani 2on0 MCepert 48 cane da perali in gran pame scollale & che rediond i aviganza g inicnaci
scitgstarti con chizre tacce abbestanze vsloss di wnidila:

o« | pEvimenli det vani nn 4.5,6.7 che prosgeians sul vicoko [N Vita sona in mermealie o cementorin bonnorsiain di
corservEZinne, mendns | nmanenll varm marmengons i odgnal pavimenti Tepoca ulikzzalt nagh i 40 det
secoln scorsn, anch'essl in buano stalo di conservazions:
gl infissi gie oslerni - cha inbernd somo meafzzali in legno secondo o redizons booka @ Bl presanieEnn oneor
pbbaslares inbegn ma receastans o) manubencions ahlbsslance approlunciia

#  |lwano n, T deslinsio s ssrdicko igienico pressnie un fvesbimsnio sermelrals i plasirels di ceramica banca
alia rri. 1,80 in buone skaln d consarmanone come anche | pern sasikan isialat.

= Il ¥amo n B destinalo a cugka pregenta un nvesliments perimetrale su dug paredl In plasialia dif caremica
biznca &ta mb 180 6 bodnd slalo & conservaziona. ai fold Fassenzd of B oF vanlilaziong, sanants gi rileva
& now” Corformild alle norme di scuneesa in malesia d mpiant 2 gas per come novellato dalla norma Ui 71249
- #2008,

fmiand
Fimpsanta. elbinien g Idrien sono el lipn saflo Iracoia maito alamanar] @ dal wtto irsdlldabill & padanio e e dichiana e
A exanform s

Mon @ presonio imanko of riscadamonio di nossun oo

Iamedarsione:
Per quanto sl & poluio corslalane nel Corss del sopmiuogoe ealluatd  ed N corsiderazing ancia della watuslh
del'rnmhile. o shats di consersamone kferno = da considerdre mon busne menge geells  estérmo, mula essere

adhastanza bucnag

Dotazion condombisiall

Mom % sona dolazioni condominial.

glutho professionale medicn & sensizio dell'apacitata Dolt 558 Tigri Ganvanng,

Criterio di Stima:
| dati tecndd relalivi ale supaedici dell'unkd Immoblliare sono stafi desunfi dalla redazicnae dells
planimeiria nlevate in seda di sopralluogo,
Alla stima del valore di mercato dellunita immobiliare in oggelle si & parvenuli atlraverso
Fapplicazione dellopportuno procedimento eslimativa delio comparstive direlto, basato sul raffrento
diretio ira il bere In guestione con benl simikan presenti nella medesima zona di cul & stalo possibile
ricavare Il prerzo medio d compravendita. |l procedimenio cosl scelto, tra | malepici offerti dalla
metodologia estimativa, risulia essere #l pid idoneo a cogliere il valore venale di unild immobdiar
residenziali & igo “ordinaria", quindi faciments comparabill ira kora.
I criteri applicati, quindi, Sono!
= Siima simefco-comparativa basata sulla comparaziona direfta del bene oggetto di skima
con alii di analoghe caratteristiche imtinseche ed estrinsecha, di cul & conascono gli
apprezzamenti dal marcato,
« Siima sintefico-comparativa a vista dell'intero corpo.
I risudtato della stima & da intendersi rgorasamens riferito e limitato alla data i cul sona 'state
effettuzie e relative indagini &, in guamio valore previsionale medio ordinario, pud discostarsi dal
prezza conseguente ad una eveniuale effstiiva compravendita dipendente da fatlori soggetiivi e
dalla capacitd condratiuale dei contraenti.
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Fonti di Informazione:
= Agerzia del Teritorio di Trapani: Osservatorlo mercalo immabiliare (OM1)
& Lficio Tacnico del Comune di Partanna, Setone Lrbamshcs
= Apenzie immobliliad ibero mercalo immobiliare della zona per units immobiliani ssnilan

Determinazione della superficie commerciale del Lotio;

La superficle commarciale dallfunithd immobiliare viene qui determinata alla luce di coefficiend di
pondarazions ugualments adottati ed unificatl in ambite peritale. (ofr. ex legge 332/7978)

La superficie & calcolata considerando le seguenti quote parts deBe parefic 100% per e
framezzature intarmg ¢ 50% per le mura permetrali esterns,

Di seguito si iporta lo schema adoltato per la determinaziona delfla superficie commerciale!

descrizione superficde lorda | cosficlent supaficie
img) i commerciale
ponderazions frrg)
Vani @ accessor direthi 130.80 100% 130,90
Balconi 2,20 10% 0,22 .
Sommana (mg) 131,12

Galcolo del Coefficiente di Apprezzamento/Deprezzamento

Mella faea di estimo immobiliare, & debbligo tener conto di diversi fation e condizioni al contorno Lal
da aumentare’rfidurre il valore di mercalo unitario residenziale rlevate per immabili di buona qualita
& scarsa velusta sill nella zona in cui & collocata Punith immobilianes

Tale valore viense delerminato sulla base di valutazionl oggetiive dellimmobile e del terilorio su cui

I siess0 insishe

Stima del Valore di Mercato del lotto

Valore di mercato unitario residenziale rilevato per immobili di (Ema)

bugna qualith e scarsa welusta siti nella zona in cu é 850 00

collocata la LLL

Coefficiente di apprezzamenio o deprazzamants stimato 080

Valore di mercato unitario residenziale ponderato (Efmq)
680,00

4
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{ma)

Riepiloge supericie complessiva 131,12
VALORE DI MERCATO €
89.161,60

Prezzo a Base d'Asta del Lotto nelle condizioni attuall in cul si trova:
inct.
€. 89.150,00

Pertanto questa CTU determina in €. 89.150,00
diconsi:, { euro oftantanovemilacerfocinguantaad)
il pill probabile valore venale attribuibile al'immobile urbano di cui alla superiore

descrizionea

Il quanio ad espletamento dell'incanco riceviulo.

Mlassandria della Rocea, 24.03.2013
I CTL:

(Oott. Asch. Domenico Scagione)

P 3

591&1{ o o ;itl‘l;}'f Siig
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Originale Datt Arch. Domenicn Seaglions
Via Farini, EZ

Alsssarcdnz della Focca
T e [5G QHG04

heaTii s seingboiefians b ke i

TRIBUNALE DI SCIACCA
Esecuzioni Immobiliari

Proc. n. 6711 R.G.E

Il Giudice dell'esecuzione: Dott. ssa. Maria Cristina Sala

GILUDEID PROMOSS0 DA

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL BELICE - PARTANNA
CONTRO

Titola:
Atto di pignoramento immaobiliare del 19.12.2011
n. 67/11 R.ES IMM. (reso esecutiva)

CTU - Arch. Domenico Scaglione

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
LOTTO N. 02
STIMA ECONOMICA
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Valutazione complessiva del Lotto n. 02

L'unitd #mmabiiara da glimane & vhicala nel Comusn & Pananna (T 0 2one wiang senirale Son acoagsd dall Vieoin G
Wiia.

= Dat! cordnstall

I' wrid immebilarg & detisie a2 eubalernd, alluaimente Sansili el BCEL del Coeswne & Fanamna  [Tph cen o segaend
mlenlificazion

1) - Fee clf im0 — patiessis A T030MWmE F- pang T - ol O - Slesss 1 - g TELOY -rendia carsstas & 54 77 -
Vicaly O0 Wila . cidos R TR0 fatale)

2 - Foghie i mapps pe 35 = paticala 1. {PAGsu0 8 - piano T - cal O - clssss 3 - ma, 2300

renciy calzsiple £ &7,71 < Vool 05 Wita | oviee 0, 1830 (atiuals)

Intezdnte s parll uguall pd-indivise ad inmgime A gapaazone dal beni, al coniagl

- Frovanianzs

Ciafesamp dela dosumenlazone prodotin o de guela prosent a8 o, neulla che

L' immabile mopra identificalo ¢ persenuio egll essculnd, perla quota oi GO0VYD0D ciascuro deda plena propristl in regime
i saperaziong 0l beni;

= 12 indivigo &

guaie benz d matura personaie, per acuisio fallone 0 forza defatio di donaziane @i roge del Motaie P Feraro del 20
Tebirain 1982, trascitie & Trapand il 29 lebbraic 19582 ai nn 47614102 da poband deila slgnora Tordornc Calaring nats

23 fabbrass 1932, ala guahs, B sbasea quots parl ad un mazea ndnEo ara peryemda in fores dels sucosssiors. SOpea
citade in more dils Rosa Wile, La Rosa Antoning & Tortoro Amonma Glovannil

~ 12 Isdhiar J o™

per acquisio faflone, in egime di separasione del bend, con afio @ rogdl del Motsdo P .Ferram des & febhraso P22, rmscrbia
= Trapurs 1 739 labEivada 1907 & nn ATE0M100 da paline dels signare Tardore Dafens Vile fals A Caslalvelens 0 13
oitchne 1688 o Terlorici Mucca nafa & Gazlsheotrang § 73 gonnaio 1674

sbmgma 172 ndvizo era pervanula e predelle signore Tortorid in forzs del seguierll THolt

sisCaEginme i mons di i Rosa Wie decedyla In daid 25 mego 1551 {denuizia @ successiona i 521 w155 pasediaia
S Ufcko regisirg di Cashehetrano il 22 novessbra 1961

successione in more di La Resa Anbonna decedizta @ 20 8- prle 1585 (denunzia o seooessone n. 747 vl 131 presectala
wll'U i Regisira di Scaccs @ 19 odtobre 1965),

sUCCREsone in markes di Totancl Anlonino Giowanni deceduta i 31 magglo 1987 {derunzia di secoessiane n G909 wal 132
preaeniala allLicie Regisimo & Sciacea)

= Bascrisons dalf immoile

Toadine Al s Famabilans i pada Sdibila & chile ShitAZIONE, con EebEEdd fulennmss dala Via Caanens cwcn alluaa n.
38 = Vioolo O Witn chviol attual mn. 19720 od 2 incesdio in un corfesio urbane di tioo stonos in zono abbosianza centrale
Plans bame; | o, parkoeiie 0. T35 sad 7 e & & dretlamente acoessBhile dal Viegls Di Vo dal ovici on. 19 ¢ 20 Lelfush) & ai
campane di re lecldi cul dus prospellang Snche noun yano ce mierms sooperio;

QCEUpE una:
Su = ma. 67,05 { supeerficie ufitsn

Hm=mi. 3,20 faltezza wile modia)
Lo supaiditie commereizle vard comguiats in sede 4 sima:
Camfisiate sttt

L I8 Bnidarioni uisds g vslushs dellimmchile |, gl presgmonn esaens 3 Tpa conlicgd in Mmuralis f 9acen
" Iz muralune perimetrall o mlormodie inslovazione sono ropdzzale in conci di ulo o parziad cardalt
= & @i -n‘uqnl a3 gena o Bong-coman o moabhs B § wang 3 o realizsals con vollo & bolbe
Cla unasommarnta ricogrisone. =i sviderziano ssgni o dissesti sruliursh che ntemsamo scollamenio & mursivee,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



R,

iwani ni. 1@ 2 markano dagl imlonacl, mentre il wane N 3 presema anchra quall onginsll in malis di calca
maka degradat

{paviment song i Batiuo camenizio

ali infigsi estams song in oo anGara i buono sEale, wen b ousli inlernl Bond ol lutio irudizzabili:

Herpilmedt

Firrp=anls ekl & adice aond oal T 8 dsbihiigions agleena mollo adamancan @ dal tutte ingfMidabdl & patanin sn e
dichiara I ran conformila

Mo & presonts impante @ riscaldamento os noSEUN GONET

Flanistesione:

Fai puarmo 8l @ iUt conEaere nal corsd del goplaliesgo efisiano  ad In consadarRziang anche cols velisss
delfmmmiobile, lo s13%0 d consersErone memno & da conscerdne decisamenle non Bucto maclre guells esEmd rauls

eseng abbasianza bpano,

Dotarions congomimals
Man wi sono dolszipsl congeminiall

Criterio di Stima:

| dafi tecnici refathvl alle superfic] delfunith immobiliare sono siall desunti dalls redazione delle
panimedria rilevale in sede di sopralluogo,

Alla stima del valore di mercato delfunitd immobiliare in opgetto si & pervenuli alfraverso
I'applcaziona dell'cpportune procadimenic estimative datto comparative diretho, basato sul raffronts
diretto ira || bene in gquestions con beni simitan presenti nella medesima zona di cul & sisio possibile
ricavare il prezze medio di compravendita. || precedimerts cosi scelio, tra | molteplc offerti dalks
metodolegia estimativa, risulta essere il piu idoneo a coglicre il valore venale di unidd rmobiiarn
residenziali di tipo "ordinaro®, quindi facikmente cormparabili tra lono.

| erfter applicati, quindi, sono:

Sfima sinfefico-comparalive basala sulla comparazions diretla del bene opgedto di stima
gon altd di anaioghe caratterislicha Intinseche ad eslrinseche, di cui & conoscono gl

apprezzamanti del mercato,
Stima sintetico-comparativa a vista delfintero corpo,

Il nsultato dela stima & da intendersi ngorosaments riferito e limitato alia data in cui sono state
affettuals le relative indeginl e, in quante valore previsicnale medio ordinanz, put discostarsi dal
prezzo conseguents ad una eventuale effettiva compravendita dipenderie da faltor soogeltivi @
dalla capacita cosbrattuals dei contrasnti.

Fonti di Informazione:

foenzia del Territodo di Trapanl: Ossenvalono mercalo immobiliare (ORI}
Ufficio Tecnics del Comune di Partanna, Settore Urbanistica.
Agenzia inmobiliar fibero mercato immobiliare della zona par unita immebilian similar.
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Determinazione della superficie commearciala del Lotto:

La superficie commerciale  dell'unitd immobiliare viene qul determinata alla luce di coefficenti di
ponderazione usualmente adottall ed unificati in ambito peritale. [ofr. ax lagge 39277078

La supericie & calcolaila corsiderando le seguenii guole parte delle paretl T00% per-le
framezzaiure inferme & 50% per be mura penmetrall esterne.

descrizions pupariicle lorda | coafficlenti suparficie
{mg) di commarnciale
pondarazions frng)
Vani @ accesson diretti 87,60 100% 87.60
Sommano (mq) 87,60

Calcolo del Coefficiente di Apprezzamento/Deprezzamento

Mella fase di estime immobiliare, & d'obbligo tener conto di diversi fattod e condzioni al contomo tali
da aumentare/rdurre il valore di mercato unitano residenziale rilevalo per immobil di buona qualita
& scarsa valusts sili nelks zona in cul & collocats Nunitd immabilare,

Tale valore viene deferminato sulla base di valutazioni oggetlive dell'immabie e del ermtorio su cui

lo stesso insiste.

Stima del Valora di Mercato dal lotto
Valore di mercabe undano resdenziale rikevalo per immobili di (Efmg)
buona cqualith & scarsa velustd sii nella zona in cul & 850,00

| collocata la LI,

Coafficiants di apprazzaments o deprezzamanto stimato 075
Valore di mercaio unitario residenziale ponderato {Eimaq)
637,50
' (ma)
Riepilogo superficie complessiva 87,60
VALORE DI MERCATO €.
55.845,00
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Prezzo a Base d'Asta del Lotto nelle condizioni attuali in cui si trova:
inc.t
€. 55.845.00

Pertanto questa CTU determina in €. 55.845, 00
diconsi; (ewro cinguaniacinguamilaalfocentoquaraniacingue/Ol)
il pid probabile valore venale attribuibile al'immobile urbano di cui alla superiore

descrizione

Il quanin ad espletamania dellincanco ricewuln
Alesoandria delld Rooea, 24.03:2013
NCTLk

(Dot Arch. Demenico Scaglicns|

' £
- l.'__'_r ,
“231"!4'{ wod 0 0 -—""2;7‘- Bt
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| 'Dl‘lgirlﬂli i I-Dnt:hrﬁ. Domemoo Scagliona
‘Wia Farinl B2

Aleszandria della Rocco
TalFax 0077, 90004

Hpinieee wooglizan e el s kgws i

TRIBUNALE DI SCIACCA
Esecuzioni Immebiliari

Proc. n. 67/11 R.G.E

Il Giudice dell’esecuzione: Dott. ssa. Maria Cristina Sala

GIUDIZID PROMOESO DA

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL BELICE - PARTANNA

CONTROD

Titola:
Atto di pigneramento immobiliare del 19.12.2011
n. 67711 RES IMM. (reso esacutivo)

CTU - Arch. Domenico Scaglione

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’'UFFICIO
LOTTO N. 03
STIMA ECONOMICA

iaE
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Valutazione complessiva del Lotto n. 03
Dwescrizione dell'immaobila:

Comune di Montevago

= Uioenione:

Lunllg immodsfigrg da slimare & ubicata mil Goeming d Manbsvapo §Agh in 2omd uilisss cenrals oon apsakeo dals Feres
Limtz civica i 23 & rebrostante Via Besthaven '

= Ol oatrmial;

I ounds swmobilere &6 quo & elualments corsds sl MCEU dol Comuna df Memisesss (Ag) con B degusnhs

idenificazone:
fogiiy oF mapps . T — paticeits i T30S — piano T-T — oo, AGF = Fa 7= nevdifa criasive & 415,75
N progricts psclusha o
- Provenianzs’
Dalesame della documaniazions prodota & da qualls presenie agll abl, reulia che
Pimmsabile sapra derdilicalo & pereerulo all'ssscuiala per scquisto fllons in mgime di separazione ds beni, can Ao di
wandita pi rogitl del Molao F o Palerma dal 17 Tesbraso 2000, trageilio ad Agrigenta 8 1" merze 2000 3 ma 34082803 d8
pobere dal sxjaoe Giola Mara nata § 22 sovembre 1927, Giamedia Saheaiore nato (| 17 penmao 19683 ¢ Giamelta Ardonieo
natms 15 rovemben 1957 ai predefi signor o stesso immoblie ers pervanusa inforza ciel seguent titall:
alfa sola sagnore Gigia Maria, por BM2 indivisl por coglruzione Matlens au Talls ediicalorie notd del cormpire 3434,
sxsegraicle dal Comuirs di Monlevage in data 13 gemes 1977, m eostibuzione & aliro immaobile distullo dsd sisma dsi
130e;
glla signora Giola Mara ¢ a2 figl @ copigl Giemeita Salvetors @ Glametta anioning, par 212 Indwisl clascung, par
Yutataioas lagiflims & morle del rigpetive mafilo & padre Gametls Guseppe decsduta § 9 febbraio 1889 {demunzia di
successiona n.ATE wol. 1456 presentata al*Uiclo Registro dl Eciacca); al predetio Giametta Giuseppe @& quola reita ana
pernvanita per coalnzions tilane sul lotio scEficatons notd, oiene sopra delio aseagnaln,
- Dagcrislons ded Trinobie
Traifasi ci unta mmobilare in pate adibila & duile abilszions, con accRssn slonoma dala Flazza Usk civicon, 23 @
ralrElarde Vi Beathovsn ad & insadla n un conlesls whang med@mends centrafe & ben servlio di sz sia di bpo
ammirdeiraiivo cha oemmorsiala.
Il tiblricafs & urila & schisrs con gualli comfinani. gimib peir tipologie o e o' pisni, oo | quall Torma un sggregaio
urbano conbnuo prosplosnis, per come detio su Plazza Liste.
Flang me; (o, pasicedg n T8RS 6, 0. T3 @ compong di

L un vano scala che colega i Fﬂ'il‘l‘ll‘.' DERIK.

= discwianziall & vani adibill aliuslmenin & civile abilagions:

L] di dus perlinanre aslams prospicen & Piazes Lislz & B Ve Besthowsn:

Bu = mq. 170,30 4 serpariicie abls
Hm = ml 2,80 (akazra ufils medis)
Camifonste sdudoral:

- 1 lntbrcats & atalo nealiests con abnilbrs portarde inlelasls in 8 secondo @ progslle che Ty pressniain al
Comaune d Montevage ol line del’obenimento del costribule ralalive  edo dcostruzione. & seguia di ‘evenia
skemicg;

Ll s murgEluse perimetrall & milermesdie in glevasons sano ealzzzie n klemzio e debiamente indfonocate

= I E0lal sond slall realZZaE i a0 o-CRmenin:

& [ha una somemana ricogndione, ot = eddenzians segni 8 desest stattural:

. |'viamsd mone rifinili ol ovile ed in buwong slato di consesvaziane:

L | pavimanth &0 in pare realizzall n pargoat o8 Bgne @1 imaranll inceramica in boaono shato o coniarvazions

O gb infisst estarnl senp n legra ancora in buoes siabo o consorvarong @ parks o amiers malallc, menbe ouedl
Imlarni-eoms inlegno anchiasss in bunrs slalo
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fmpiand

limpianic aktincs & idrica = fagnario soro del tipa solio iracca e non presentano probiemi rilevabili,

E' prasenie un pocolo impiania o iscaidamanto tramite siufa alimantats a pafat

Mamulanriang:

Per guanio si & poteio constatane nel corso del soomiluogo effetuaio o stalo di copsenmgions imerne Fda considerans
dociepmenia Duend mentg guelln eshamd presenta ouplche probloms dhe veend appressn megio aviderziak,

Dt condominiail

Mon W sono dotazionl condomiréal,

Desbinaziome o'veo eftvalo:

Creily abiscone cdal nudes lemidiam degh aseculal

Criterio di Stima:

| dali fecnic relativi alia superfici dellunita immohiliare sono stafi desunti dalis redazione delle
planimetria nievate in sada di sopralluogo.

Alla slima del valore di mercato delffunitd immobliare n oggelio sl & pervenull aliraverso
I'applicazione dellopportuno procadimento estmativo detio comparative direlto, basato sul raffronto
diretio fra i ban in quastiona con beni similan presenti nella madesima zona di cui & stato possibile
ricavare il prezio medio 8 compravendia, || procedimento cosl scello, Ua | mollepici olfert dalka
metodologia esimativa, nsulta essere I pil idoneos a cogliere il valore venale di unia irmmobdiar
rasidenziall & fipo "ordinario”, quindi feciimente comparakbdi fra oro.

I criteri applicati, quind], sono:

Stima sinlelfco-comparstive basala sulla comparazions direfta del bene ogoelta di stima
con alini di analoghe caratterisfiche intrimseche ed estinssche, di cul & conoscono gli
apprazzamesnti del mercalo,

Sfima ginfefico-comparaiiva a vista dell'infera corpo,

Il risullsto della stima & da intendersl rigorosamente fferile e mialo alla data in cul sono state
effatiuale ke relative indaginl &, in quanio-valore previsionale madis ordinario, pud discostarsi dal
prezzo comseguents ad una evantuale affedtiva compravendila dipendenta da fattor soggettivi @
dalla capacita contratiuale del contragnti,

Fonti di Informazione:

Agenzia del Termiono di Agrigento: Osservalorio menzado immobiliare (OW1)
Uflicio Tecndco del Comune di Monievageo, Settore Urbanistica,
Agarzia immobilian ibero mercato immaobilisre della zona per unitd immobiliar simalan
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Deaterminazione della superficie commerciale del Lotto:

La supaerficia commerciale delfuntd mmmobiiare viene qui determinata alla luce di coeficienti i
ponderazions usualmeanta adoltali ed unificati in ambito peritale. (cfr. ex legge 3027978

La superficia & calcolata considerando e seguenil guole pare defle pansll:] T00% per-lg
tramezzatura inderme & 50% per le mura permetrall esteme.

Di saguita si riporia ko schema sdottato per 5 determinazione della superficie commerciale:

descrizions superfide lorda | coeficlent suparficie
{rmg) di commarciale
pondarazions r’m_r!rii'ﬁ -
Vani @ accessori diretti 116,55 100% 116,55
Veranda/giardino 63,90 35% 22.35
Yano luce 10,50 25% 2,60
Sommano (maq) 141,560

Calcolo del Coefficiente di Apprezzamento/Deprezzamento

Meita fase di estimo immobiliare, & dobbligo tener conla i diversi fatlon & condizioni al contorno tak
da sumentaredridure il valore di merceto dnitana residenziale devate per immablli di buona qualitd
& sCarsa wilusta sil nella 2ona in cul & collocata 'unita immobikare.

Tale valore viene delerminalo sulla base di valulazioni oggettive dellimmobile & del termdonic su cui
o stesad naiste,

Stima del Valore di Mercato del lotto
Valore di mercato unifario residenzale rilevalo per immobili & (Emig)
buone qualita e scarsa velwsta sitl nella zoma In cu @ 550,00
coliocalz la UL
Coefficiente dl apprezzamento o deprécraments skimato 0,85
Valore di mercato unitarip residenziale ponderato {'E;'rq‘in 1A
522,50
Fﬂlugn superficie :J:rhplu;a (ma)
141,50
VALORE DI MERCATO €
73.933,75
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Adeguamenti @ Comezioni della atima

Il walprs di mercato cosl deferminato deve essere adegustolcorreto in base alle segusnd] ipotest

Opere di separazione delle reti idriche, fognarie ed € 1.500,00
glettriche compransivi di oneri amministrativi:

Altre spesea

Oneri concessori pratica di sanatoria ai sensi del T.U € 2.500,00
n. 38072001
Pratica accatastamento ppére abusive & € 750,00

Totale adeguamenti & comrezioni , € 4.750,00

Prezzo a Base d'Asta del Lotio

Valore di mercalo: £, T3.933.75
Totale adeguamenti e correzioni: € 4.75000
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nelio stato €. 69.183,75
di fatto in cui si trova:

Base d'asta in c.t. €. 69.150,00 |

Pertanto questa CTU determina in €. 68.150,00
diconsi: (euro sessantanovemilacentocinguantalin)

il pio probabile valore venale attribuibile alimmobile urbano di cui alla superiore

dascrizione.

Il quanto &d espletamente dell'incanico reeviuto,
Alessandria della Riocca, 24.03.2013
I CTLRE
(Dotl. Arch. Domenico, Scagliorna)

n-:,u'r-'u:c-.{h-i"-:.f 95/-?‘- P g

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Originale Dot Areh, Doewenico Scagliens
Wia Farini, &2

Slesapndia dalla Rocte
TeliFucy: 22 SHEES

oo, o kn nediorchascrdcdons i

TRIBUNALE DI SCIACCA
Esecuzioni Immobiliari

Proc. n. 67111 R.G.E

Il Giudice dell'esecuzione: Dott. ssa. Maria Cristina Sala

GILDEID PROMOSS0 DA,

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL BELICE - PARTANNA
CONTRO

Titolo:
Atto di pignoramente immabiliare del 19.12.2011
i, 6711 R.ES IMM. (reso esecutiva)

CTU - Arch. Domenico Scaglione

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
LOTTO N. 04
STIMA ECONOMICA
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Valutazione complessiva del Lotto n. 04
Descrizions dellimmobile:

Comune di Montevago

- Uihipariana:

L'unita immobiiare da stemare & ubkcata nod Comone 4 Monlevega [8g) in 2ona wbene caninale con apcbisa dela Figeze
Listr eiinn A 23 @ dalroskants Wi Beallicosn

- [t eotmaial:

I mha mmrobfare . de guo ¢  attualmenle consila ol MCEU del Comeng o Monlovagd (Sg] con & saguenio

i LT 8
PN o s 1, 13 = pamioslls 0, TAES — ain T-T — o8t A3 — vard 7' - refiiie Caladlale & 415 75
It praprests esclusve. sl

- Provemanzae.

Craif es v dedia docsmeniazione-prodalla & da quella presenbe aghl atll, fsuita cho-

fimmabile sopra identiiicaio & pereenuin alfasscutaln par Boquisho faltens in regime di separagions o beni con alio di
vendith ai rogili del Notaia F. Palermo ded 1% fetibraic 2000, trasoilio ad Agrigenta § 1% marza 2000 ai i 20812853 da
pobera ce signorl Ginle Mana nala 8 72 novembee 1557, Qismalia Balvatom reso il 17 gennein 1953 & Giamalla Araning
nate 18 eovimnbrs 1057, 5 preadeti sonnd i aleses i Biile ara pr i
nlia solp mignora Gigin Mawia, por BT indevisl por cosinizions Toltane au ‘loBo edifficalorio noi4 del comparo BY2E,
assagralole dal Comume di Monievago in dala 19 geonako 1877, In sosthuziona di a8 immabie disrulio Gl gsma ol
1868;

alla zgnora Giola Maria & & figh o costés Giarmetta Salvalore e Somelta Anloninge, per 212 indvis clascuno, per
successicns legitima in mane ool rispelive mariio @ padne Glemaiia Glusepps deceduio B8 bbraio 1999 (desanzia di
succaRsiona nATE ol 145 presentaia SlIUMNcK Roegiire i Sciscca);, o peadello Giamelta Ghoaapps B quota relits e
parrEnuls per colruzione faltane sul loto edificalonio n. 14, come sopra detio assegnata.

= Doworizions dallimmobile

Tredlgai of weild wnmobikame in paris sdiila & dvile philagions, don secesso aubonoms dala Plazza Uske civico n, 23 e
retrasiarde ¥ia Besthoven od & inserdlo in un coni@Sis wrhano mediamenis contrale @ ben servle di savid sia d lpo

im Egrza oo seguent tilpli:

armninialralne che commerciiala,

Il fablyricala & unito & schisrs con qualll confinent, ==l por Bpoldgin & numens di pani, oon | gueal Torma un aggregalo
urbano confireis progpickenie, per come Seibe su Piazza Listy,

Plamd prime: (e, paticeds . TOS6 sub 10} & draltamente accessbie dalln Peres stz cvice n. 27 immie § vano scala

el prospiene;

LHHEATRERTIRCH

Su = mg 13270 {superficis e}
Hm=ml 280 (aerza uile mediz)

La superficie commesrciale verrd comeulala in sede di siima:

Carafteseks sirtirsll

vadgono ke canslderazions espresss pe il piano dEm

in copenura & del Gpo penn oppoiunaments mpermesniizan.

FRiirmiture:

alcund | infiasl eeleeni pealzzali in in legnd  presendant probéami o mansenziors menita-gusll E aluminig dnodizzalo
soea in olimo sisto

nueli intemd sampre in legno aong it buene condizion:

i pavimeant dei vani sono in marmetie di cemento & scagiio levigats in bunno stalo:

la intaggialuma dalle pasmi inkamae dai van sono in beond #ai;

i wann sk & benonlinilo. e briopgiain: le pedate o o alzale dol grading sono dvestitl in manmo & & Anghlane @ aluminia
anizrala:

A sarvigho igienics: e belrilinilo & scoesscaain:
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agiamamenta | fronsalinl e g Fvadoss| del comicione di corgramenio & del balcosl prasentano molsyoll scrosigmend con
mesEs & fude del fern di armsdura, & partanio neceEsitang o opporiuni o di npristine del cogn feero, coms pure il
manta di pavimentaziane dei balcani:

i proapetil aatesni @ mano dal lavesl 0F riprsting sopra manzioradl, sl presentano in buono stao.

Imyplanti ;
I'enpianta slefiico @ @ @ ognanig sono dal lipe sofio eccia @ non presentang pratlami rievabill:
Par limplando efefiico non & skads passbie atoefinie 8 Soflarim A alls nonms 0 aEinazrs vigssdl

Mimaferiime
Per quanlo si & poluin canalslem nel comng del sapallvegs eleBuale o e di canieryacions nlerme & do consdenan

feosaments buono manire guells esterno presenid guakches proflama el foime Sapra adoanzian .

Dostfnarizne dies affusie:
sludio prafessicnals medics & sendzio oeleseoulala Dotlssa Tign Gipvanne

Griterio di Stima:

| dati tecnici relativi alle superfici dell'unita immobilizre sono stali desunti dalla redasione delle
planimatria rilevate in sede di sopralluogoe

Alla stima del valore di mercaio delfunita immobifare i oggetto si @ pervenuti - attreverso
l'applicazione dellfopporfuno procedimento estimative detto comparativa dirstio, basato sul raffronts
diretto fra il bene in guesiions con beni similar presenti nella madesima zona di cul & stalo possibile
ricavare || prezzo medio di compravendita, Il procedimenio cosi scefto, tra | molteplici offerti dalla
metodalogia estimativa, rsulla essera | pil idoneo a cogliera il valore venale di unité immobilar
residenziali di tipo "ordinaric®, quindi faciimeante comparabili tra lora.

| eriten applicati, quindi, soma:

s« Siima sihfefico-comparaliva basata sulla comparazione diretla del bena oggello di stima
con alrl di analoghe caratterisfiche indrinseche ed estrinsecha, & cui & conoscono gli
apprezzamsanti del marcato.

= Siima sintelico-comparativa a visla dellinlzro corpo.

Il risultalo dela stima é da infendersi fgorosaments iferito & Bmitato alla data in cui sono state
effetiuate o relative indagini &, in quants valore previsionale medio ordinario, pud discostarsi dal
prezzo consequente ad una eventuale effettiva compravendita dipendanie da faltod soggettivi e
dalla eapacita contrattuale ded contrasnti.

Fonti di Informazione:
= Apenzia ded Terrdono di Agrigento: Oszarvalono mercato immobiliare (OME)
+ Ufficio Tecnico del Comuna di Mentevage, Settore Urbanistica.
* Agenzie mmmobilian libere mercato mmobiliare della zona par unita immedbiliari similari,
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Detarminazione della superficie commarciale del Lotio:

La superficie commenciale  delfunitd immobillare viene qu delerminata alla luce di coeficent] di
ponderazions usualmente adottall ed unificatl in ambito peitale. [ofr. ex lagoe 39277878

La supericie & calkolata corsiderando le seguenti quote pare delle paretic 100% par- e
Iramezzalure inferme e 50% per ke mura permealrali esterns.

D seguito sl rporta b schema adoliate per la determirazions dells superficie commearciale:

descrizions superfide lorda | coafficiant suparficia
(mg} o commarciale

ponderazions frmal

[ \Vani e accesson diretti 118,65 100% 118,65
Verande/giarding 240 35% 294
Balconi 16,20 10% 1,82
Vano scala 13,50 25% 337

Sommano (mgq) 126,75

Calcolo dal Coefficiente di Apprezzamento/Deprezzamanto

Medla fase di estime immobiliane, & d'obbligo tener conto 81 diversd faltod e condizion! al contomea Lall
da aumenlarafridure il valore &l mercato unilanio residenziae rdlevato per imimobil di buona qualits
@ scarsa vatusta siti nella zona in cul é collecata Funité immobiliare.

Tala valore viene determinalo sulla base di valutazion oggetfive dellimmaobde a dsl Emtorio s o
Iz stesso Insisle.

Stima del Valore di Mercato del lotto

Valare di mercato unitano residenziale rlevato per immoblli i {Efrma)

buona qualitd e scarsa welustd sili nella zona in cui & 550,00
collocata la L.

Coafliciente dl apprezzaments o deprezzamento stimato | 0,95

‘alore di marcaic unitano residenziale pondarato fEimag)

242,50

Rizpiloge superiicie complessva rmey)

126,75

VALORE DI MERGATO £

66.226,85
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Adeguamenti @ Correzioni della stima

Il valore di mercato cosi delerminato deve essere adeguato/cometio in baze alle seguent ipotesi:

Opere di separazione delle reti idrche, fognarie ed ' € 1.500,00

elettriche comprensivi di onerl amministrativi:

Alire spese

'f:-)pe;a ;IﬂI”EI'E'_ p-ar_ﬁi‘ée_ﬁmarwtu frontalini del cornicione o €. 2.500,00

dei balconi e relative pavimentazioni:

Oneri concessori pratica di sanatoria al sensi del T.U € 2.500,00

n. 380/2001

Pratica accatastamento opere abusive € 750,00
Totale adeguameanti & correzion| €. 7.250,00

Prezzo a Base d'Asta del Lotto

Valore di mercato: €. 66.226,85

Totale adeguamenti e comezioni; €. 7.250,00

Valore dell'immaobile al netlo delle decurtazioni nello stato € 5897685

di fatto in cui si trova:

Base d'asia in c.t. €. 58.850,00

Pertanto guesta CTU determina in €. 58,950,00

diconsi: {euro cinguantotiormifanovecentocinguanta0)

I pi probabile valore venale attribuibile al'immobile urbano di cui alla superiore
descrizione

Il quanic ad espletamento dellincarico foevulo.
Alezzandria dilla Rescen, 24.03.2012
Il CTL:
(Dot Arch, Domenico Scagione)

s-?_g*;'{u{ tof £ EE\:::IA?L? Dbl
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ALLEGATO N. 05

DISEGNI DELIMITAZIONE PLANIMETRICA DEI LOTTI
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Via Beethoven

altra Ditta
altra Ditta

COMUNE DI
MONTEVAGO

PLANIMETRIA
DELIMITAZIONE
LOTTO N. 03
foglion. 13

{piano terra)

0,00 5,00
scala grafica (mt.)

Piazza Listz
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Via Beethoven
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COMUNE DI ~
MONTEVAGO
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DELIMITAZIONE
LOTTO N. 04 - %
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Piazza Listz
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ALLEGATO N. 06

DISEGNI MONTEVAGO
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TAVOLA N. AA
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COMUNE DI STRALCIOPLANIMEIRICO
MONTEVAGO ZONA PIAZEAMISTZ
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TAYOUA= BB

COMUNE DI VISTA SATELLITARE
MONTEVAGO ZONA PIAZZA LISTZ
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TAVOLAN.OF

Via Beethoven
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TAVOEA N. 08

Via Beethoven
l f baicone 0. 0 I
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Piazza Listz (civico n. 23)
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TAVOLAN. B9

Via Beethoven
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