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) CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

In otemperanza all'incanco confertom, rassegno N onginale la Consulenza Tacmea d'Utficio
relativa alla procedura in epigrafe, contestualments trasmessa glle parti (0 indirizzo secondo 18 modalita di
oul all'art. 173-his disp.att.cc penultimo comma (1.
Resto adisposizione per chianment| e per eventuall supplementi di consulenza

Salerna, 18 dicemfbre 2078

1 "Ieznenn, terminata fa felaziohs, pe avia coplia & creditori procedenti o interveiuli e al debitars, anche =& non coshitito,

altrarid tregita gloro prina del'udienza fisssta al seps deliatioolo 568 del codics, 3 fnezzo posts eleftranica certificats owero,
glando cid non & possibile, & mezzo tekfax o & merzo podts ordinana’
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Premessa

La preserte reélazione perftale, redatta in ossequio al'an 173-0 cpo, mira a fomire piena ed oggettiva
cognizione degll immaoblll ogoets d pignosments, in ordina &t questl post nell'ncanco ol consulerza tecnica
dell'llmo Giugice delle Esecuzian, ed in oiemperanza alle “raccomandazioni- gensrall® fchiam ate nell' inca-
rico, cortestuaimente accetiate g sottoscrite dall'Espeno (nel seguito denominata C T4 )

Nel nspondere &l questi, 3 clestuno gel quall @ dedicsto un paragrafo specifico, sl espongona modaits e
circostanze delle indagini, fchiamando a sostegno delle conciusiont, ed aliegando, s2 necessarna, documenta-
zione & reped utilzzati (font). Indispensablli, In tal senso, sono |e nsultanze-delle-inaagm eMetiuate presso
competent! pubiic ufficl ed entl prepostl (s, Agenzia del Termtono, Agenzia delle Entrate, Uffict Comunali,
ate ), tuttavia, ad Inegrazione, quando necessano, o semplicemerie per conférma o per completezza
Bspositiva, alfra documentazions, reperita da fant diverse, viene considesata (es. produziont o lEstimonianze di
[erte ol terzl coinvall), [doneamente comedala o awenense in merto a provenienza e ruoio assunto nelle
coneiuslan

con rfenmentn speciico al quesito relatvo alla shma, con fing [a determinazione del giusto prezzo i vendita,
|'Esperb-npera ascondo @ regole delleshimo, In panticolare adoftando, salva eccezionl, | melndo di stima
jarametneo, dfarto-all'units di superficie delimmobile. sempre in ordine sil oggettivita, egll acquisisce | valari
uhitaridimercato, Interrogando base dall quanto pid ampie e stutturate possibile, talché le medie proposte
slann! efetllvaménte rappresantathve del mercato specifico allo studio, successivaments verifiche 2/
IMtegrazion-4onh dperate can rferimento ad ognl altra notizia di vendite similar, se disponitll, attingendo a fant
direfta (Bs. agenzie immaobilian) Casi particalan potranna richiedere metodologie diverse

Nel calcoll dl stima, cogficient camrettivi ingegnensbcamente dannib [ofre quel g indic ab nel’incanca), pos-
a0N0 Bssere anotatl, |addove clo Sl ntenga possa magho sdattare gl caso specincs | modelo di calcolo presceito
o || datd atquisito, @ quindl far canuire nel valore finale di stima, che s gropong a base d'asta, bl gl aspeth
rilevarti al fine della giusta vendita

O ognl assunziane 'Espeno dara ampa matvazicne nella reiazione, cosl come 3a ognl nchiesta di chiarn-menta
che gh vena fTormulats successhvamenta 4! deposita, entro | termini di legge

10 Generalitad

Lincarica pertale sl inquadra nella procedura esecutiva, pendente innanzl # Trbunale ol Salemo con N
J18/2016 R.G.E., nferita al pignoramento immobiliare, atto per UMciale Gludiziano delia Cane o Appelio di
Salemo. notificato i 23-6-2016_ pubblicato al RR.IL. di Salerno (| 98-2016 con R.P N, 261552018

Di seguito il ©_TU . rieplicoa gii element sallenti su cui 81 50no Impemi ate I atthvita pentall

« cregiore grocegente [ (mandatana & UNICREDIT SPA), c I & p iva 00380840259, con
sede in Vierona, Piazzefts Monte N1, rappresentats @ difess dall'aw 1o Bruno Amendols, presso il cu
shudip in Saiemg, plazza della Concordia 58, @ eletbvamerte domiciliata

o (gentore) esecutsto |,
sece in [ - /1m0 domiclio conosciuto vi R - Pro-
priciaria del compendio pignoraio

« lilolg ssecutiv contratto dl mutue ¢on garanzia Ipotecaria al sens| e per gl effettl oegll arft 38 & 53
del TUB O Lgs. 385/1993, stipulato In data 10-4-2008 per Notaio doit. Sergio Barela, lscritto al moio del
Collegio Notariie o Salermo, rep n 7071 e racc n 21134, con pedissequl allegatl, munite dl fermula
esecutiva apposta dal Netale rogante In data 198-2006 e cul cople autentiche esecutive sono esch
use dalfobbligo di notific azione al sens| delrart 41 ael DLgs. 1-9-1993 n 385, con cul 1a

[Dgghn. ha concesso alla s00iEta UebIrice esecutata, un mutuo ex anas O LGS
3851533 o complessivi Eure 700,000,00 ajlinteresse del 4,558% nominale annuo da estinguere in anni
10 alle condizieni di cuil al citate contratto e relative “capitelate® nonche al sensi delia legisiz-zione
vigente in matens di credito fondiano, atte di erogazione @ quietanza, ton slieqatl, nsulta per Nataio dott
Sergio Barela del 952006, rep. n. 710327 racc, n 21268, annotato presso Agenzia del Ter-ritorio di
Salerno al nn.ni 28550/3369, e munito di formula esecutiva apposta dal Notaio rogants in data 18-5-
2006

« gebilo con atte di precetto B5-4-2016 alla socigta deblinceesecutata, 13

e per 8553 (3 sus mandataria fia Intimato alla predetta dpagare, aotro i 2rming ol diecl
glami dallad notifica dello stesso, con avvertimento che in mancanza sl 4arshba proceduto, ad esecuzions
Torzata nei modl & termin) ol legge, sl & fatta espressa riserva o nchedere al Giuoice 13 liquidazione delle
spese e competenze legall del precetto al sens| del'an 9 DL 24-1-2012 convertito nella Legge n.24 ol
24.3-2012, la somma of eure 563.244 66, quale saldo complessivo per capitale, interess| & spese al
20-3-2016, s ee 800 , oltre successiv| |Mteress| ol mora al tasso come da contratto, spese di notifca
precelio, competenze, successive ed occorrende |l precetto & nmasto Infruttucso

s compsndio oignomty riprendendo Ia dEﬁL’FIIIDhP esatta ol tuJ all'atto ol pigntaramentu tﬁﬂ'?ISI della con-
slsmzafmmobiltra - jocale ] 0 it _ 8l g -
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Catasto dei Fabbrical al fag.‘!ﬂ 20. pilan 43103 -45/728 p. S 1 ctg. C/2 ¢l 4" mg. 998, R C. Euro

2.081, 70... Quanio sopra indicato graficamente nella amme trig allegata all'atto di mutio Sh‘b o

Compendio periiato; ntero compendio pignorato.
= |stanza di vendits: datata 20-7T2016 10 pan data versata in attl
e crediton Intervenutl: da-ultimo accesso agll attl del 16-12-201&, risultanc

—_. rappresentata e difesa dall'aw to-Antonlo Formaro di Bologna, 0
data 26-9-2016 chiede dl poter partecipare invia privilegiata ipotecaria alla distribuzions della
somma ncavata dalla vendita degli Immobili pignerati, perl'importo di Euro 86.230,13, oltre spese
ed interess| come indicati nel decreto ingiuntivo provvisonamente esecutivo n.518/2015, emesso
dal Tribunale di Ravennain data 3-4-2015 oltre ad eure 2.135,00 per com pensi ed euro 406,50 per
eshorsi come liguidati nel suddetto decreto, oltre agll interessi al tasso di mora convenzionale de=l
17% dalla data dell'ultima liquidazione (3-3-2013) sino saldo effettiva, oitre spese generall VA e CPA,
oltre allg successive Doocorrende, eure 2,388,00 per spese diiscrizione ipotecania, eurg 400,00 per
spese di registrazione del suddetto decreto ingiuntive, eure 1,559 .43 in forza della fattura n. 455
del T-8-2015 emessa nell'ambito del procedimento monitorie, || LUto per Un tetale complessive di
Eure 83.118,06 oifre 3lle spese del presente procedimento Che ¢l si dserya di guantificare,

- _ in persona (el Procuratore, Avy, Daniela Agazzi, con sede In Bergamao,

rappresentata e difesa disgluntamente tra loro dagli aww i Massimo Militemi e Innocenzo Militerni, i data
16-12-2016 chiede dl peterintervenire e di concorrere alla distribuzione delle somme per I'importo
in via privilegiata di euro 101.904,18, oltre interessi moratori successivi al 30-1-2014, nonche gli
impeorti delle tasse di registro @ relative competenze, nonché le spese successive & companso
dell'intervento nella presente procedura.

L'incarice di sima allo scrivente & T.UL Ing Alfonso-Conclllo g conferito 7 data 20-8-2016, dall'lll.mo G.E. OF
A Brancaccio, sl esplica in 17 quesiti, nel prosieguo della presente relazione ripotati 8 trattatl In specific
paragrafi L'udienza di determinazione delle modalita di vendita é fissata al 17-1-2017, pertanto, | G E ha
stabllito per |l deposite della relazione |l termine di gg. 30 prima di tale data, ossia [ 18-12-2016

20 Inquadramento e notizie introduttive sul compendio pignorato

Fer comaodits d| consultazione siantepene |3 seguente descrizione espositiva degli immobili staggiti, rin-
viando, per ogni eventuale approfondimento, al par 3.0, dedicato alla trattazione analiica dei guesit

[l compendio pignorato & stato indagato dal ©.7 U mediante disariina della docurmentazione catastale, ipote-
Caria ed edilizio-Urbanistica reperita presso | competent| Uffic territariali; nfine mediante accesso diretfo, avve-
nuto i data 24-11/1-12-16 (v. allegat| B) Dagli esiti o tall indaginl, meglio esplicate, in particolare, 3l suco v
quesiti o, 4- 5—13 EMErgano ElemE',ntr che ricanducann Llnlvucamente II CES pite !:-t |tc| al seguerte Illustratu
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Trattasidi un Jocale ubjcato a| planeg Interrato, che prence accesso da siradina che =i diparte daila via Plava

indicata in atto di pianoramento, e che, circuendo || fabbncato posto & sinlstra |n figure (L1), conduce ad una

rampetia in dlscesa. che approda ad un'area cortilizia. su cul appunto, affaccia & prende accessa || lecale in

pamla Dﬂll‘ulﬂma pmspettma rlpmmm sj psserva che i Intr.ala rlsul‘ta carafterizzato da Imn;n snlg[e IE E E
d i ] 1 Th

e i CCNNOTLIC) ALFORMNEC Evossn e ARCIBAFED 2 A NOLOK 3 Sanmit Stet@ueudiiontc | MyTaaiody olixn

. . _ - [a rur-'sdi.!ﬂ— .. .
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Esecuzione Immobiare pe N° 318 1 2018 Consulenza Tecnica d Ufhcio
— ING. ALFONSO CONCILIO

atu posto sullu '.'.llﬂs'h'a [ denurrﬂnato “L‘l"
Dal precadentl reparti & inveca, possibile apprezzare la vista planimeinca e |ubicasions sl cespile; In par-

boolare ciw esso ricade in prossimita della ferrovia ed, in finea d'ana con laZona industnalelcompano A S |
di Battipagha Logistcaments, |immobiie si trova in posizione relativamente marginale di un centro comun-

que E!gcalo e, comungue ottimamente collegalo. anche gracie alla vicinissima autosirada A3, tramita la qua-
le, peres @ pa-sa:ts- =] raggumgete la cifia di Salemo in cinca 3J mlr‘uh S nieva |a presenza, praticamente a

Dy sagui '1'.5 Teparti ff..‘t:qta'n..l ﬁgueri- ove = offre maguufvcanrn*—'a de=i deﬂl ambignti. anche n termimn dal loro
siaio d'us0 9 o conSanyazione

- —

| raperl fatograficl ritraggono 'esterno dellimmaobile, cul sl perviens proseguenda pet [a strading cormente alls
spali divie Plava sl dinstinugono progressivameante, | fabbncatl "L1" ed "L2° quindi & rampetta di discesa al
cartile &d || fronta defi immobile (contradddistinto in glalio), emergants witto al disotto del pianc stradale, nanché
|| sovrestante pdierno cantro commercale he primi due repart fotograficl, in paricolare, sl scorge N'ampio
pancheggio @ raso di propreta del Comune di Bathipaglla
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D4 seguta | reperti celfinterna
e ——
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Questa (a porzione attualmente @ Ltd2zata ad autorimessa, ma dalle porte di cul agll ultimi due reperti, sj accede
ad ambilenti frutto dl interventi edilie finalzzali 2 realizzazione dl aree destinate ad aftivita sportive e simili

to Da: CONGILIO ALFONSO Emessoe Da ARUBAFEC 5P A NG CA 3 Senalé- 44230

Firma

. . .. - paging 8 di.28 - N .
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E o immediata avidenza che questl amblent| rsultano incompleti e per le opere murarie & Il impianti
Si completa questa sezione introdUttiva, moestrando alouni reperti fotograficl. che focalizzano [attenzions sullo
stato di marmtenmrae dell’ mnnnlle

. e enti fe = rativi si nsmntrano all interno dell erea destinata ad
aufonmessa, sia il es&erm in mms:pmde-‘ma delia sparto deila copertura, ove nsaliz || distacoo anche det
copnferro delle armature

Si nmvia per egni ultenore dettzglio alla reccolta completa del repert! fotografic riportall in allegato L2 ed alla
pianimetria in aflegato A.G

Firmaio Da: CONCILIO ALFONSO Emesso Da. ARUBAPEC 5 P.A N CA 3 Senais 442300scslDfdchich ) $0B34R0dTelZ0

Pubblicazione ufficiale ad us‘omé'g(a:lag‘l\:}%'personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




Ist. n. 8 dep. 19/12/2016

= Consulenza Tecnicy dUficio
I s WG. ALFONSO CONCILIO

30 TRATTAZIONE DEI QUESITI

La relaripne pertaie & struftursta in risposta #s5alta al quesiti @ cul ali'incance di shma nel seguentl sotto-
paragraf | appunto denominatl * quesito n.°

QUESITON. 1 (2-3) N OTIC

“1. S0 | beni pignorati consistone escliusivamente in beni per | guali ja decumentarione provista dall‘art
567 cad. proc. civ. (%) 6 necessaria ¢ Wttavia manca in atti o ¢ inidonea, riferisca l'espero di tale assenza
o inidoneita e resotuisca agll att senz ‘altra amtivita, ma dopo /| termine da ful fissato per ja prosecuzione
delle operazioni; (2 3¢ | boni pignorati consistono esclusivamente in beni per | quali detta
documentazione ¢ compiots ed idonea. proceda secondo | quesiti ca 4 a 12:..)".

in via nel utto [m!hmmare- pnma i procegerns: allamﬁamn‘ra:tﬂ guesto, I C T U ha proweduto alls yefica di
J plane : ELR . pna In esito artale r:m‘rrmm £ BMmersa

Venendp & ment-oel presents quesito, con riferimenta all'istanza di vendita del 20-T-2016, (| C T na
rvenuttnig At een data deposito 78-2016 Certificato notarile sostitutive ex art. 567 co.2 ¢pc dmto 29-
8-2016 radaftn & curs del dr G Trofta, natain in Paganl Postd |8 correltezza dal riferment catastal) dagl
Il gigheral Is stoon det trasterimernt immobitiar (rcostruca oo al primo trasreim et iaye it e
del 1947) nonchi [y sostanzidie cormspondenza fra l'elenco delle tormalita pregiudizievoll antecedent! alla data
i frascrzions del pignoramento, #lence riportato 0 conclusions alla relazione natarie, @ @ rlsultanze delle

autonome indagini condotte dal © T U (%), {{ certficato notarile nsuita |doneo.

In conclusione, ficorrendo ipotesi dl cul al quesito n.2, I C.T.U. procede al quesiti nn. 447
QUESITON. 4

“ldentfichi o precisi | dati catastali o | confini e descriva dettagliatamente ['immobile pignorato, verifl
cando la comrispondenza con | dati riportatl nell 'atto di pignoramento e /'eventuale sussistorza di altre
procedure esecutve gravam sul medesimo; in tal caso, ove in gqueste ultime risultl gia espletata la
relazione tecnica, sospenda le oparazioni peritafi al G.E.".

a) lderificaziong € gecisaziong del dab catastall sulla base dela documentazione catastale di cul al prece-
gente guesito n_ 1, @ dellomologs sutonomamente estratta (v allegat €), I C.T.U. dichiara

- |denlificariong det perr s & proceduln per cenfronte tra I'estratto dl mappa catastale, afferente al
cespit cosl come |dentificatl in pignoramento/nota di rascnzions, &d |l cornspondents stralcio
satellitare, ottenuto con sistema di localizzazione G.P 8. in fase di accesso al beni, quind con
lNausilio delle planimetrie catastall ¢ iqu ll!ufln p!lnlnlmet nnvenut nuc upuloru emu.u

L T —— w:cmmf' e
W""‘-J‘,m ')L
.ﬂ 1--.,___ -““'I'" -r

e F el 0

" . E - -l

[ L ',""" -

dud I o (= "

" “.‘ "

i S Y

& &N

'-"'..:ﬁ . b -
e 4
2N o

T -

Al par 10 s ¢ precisato che in atto G pignommento | cespite stsggito viens catastaiments individuato
come °..rportato nol Catasto del Fabbricati al foglio 20, p.lia n, 4310345128, p. 51, ctg. C/2,., mq.
998.." Orbens, individuate |@ plle 43 @ 45 in esiratto di mappa (Tando gialla), -e-prcedutn 3lla detta
sovrapposizionsg, da cul & immediataments rfsaltato che, || cassone n. 43 appare tutto sommato comet
tamente Inserto nel contesto particaliane circostante, purtuttayvia non copre 'intera sagoma del corrs-

(segnatamente,-a meno-di fsiologel disallineamen,
I'area evidenztata can fofdo zebrato rosso), mentre

sraciato deila via Plava (fordo quadrett). | che defuncia un palese erTato insenmento in Mappa *

2 testo vigente {al'atto dal pignaramenta) dil co 2% &t 567 co. 2 £ p e nuova formulazione ex L 1322015 "N cedibore che
fehieds & Vendlila deve prowedsns, entro fagsaple gomi dil depoato del noorso, ad allegare @l gesso Medratto del
gatesto, nonchercetbical) delle jacriion @ hrascnimont rekatve allimmolyls wato effeftuate har venli @y antenoe) alls
rasehzions el pignoramento; lale documentazions pud essere soditille da un cantificslo notarile sliestante ke neultanse
defle visire c5lastall e-def fegial irmmokbilan

201 sirfersce alk risultarize delle ispenoni ipocatastal esagute dal © T U kmitatamente 3l tispefivi perodi meccanizzati
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tal purdo, onde comprenders ("esatto poszionamento dellimmobile in esame, & stalo necessario attingere
alia pemnents planimetria catastale che In a3 del catasto Asulla idenbcaments riporata sia con
rferimento al i 437103 che al n 457128 (allegat C 88), nonche = sovrapposizione tra |l rilievo plani-

metico del TV, (3iegto A.0) e siralcto asreofetogrammatrice (oo dal Comune

Dl confronto (Leqlo trattate sl guesito (13 _pagg 23-24), aneso | accertata o nrnspur.dama %ﬂETaIT'IElIE
fra planimetna catastale & planimetma del © 70U emerge che | cenfinl dell'immebile icadone inte-
PEC Ul Eppane, Innanzitig |s pon corretta attribuzione all'u.i.

Ifaltre, tranando allo stralcio ol mappa, $ evdenzia anche
che risulta sensibile porzione del fabbricato sfuggita all'insenmente in mappa, cit nell'ambito di una
P ampia difformita g insenmento anche dall'adiacante fabbricato/p lla 46, come Innanzi esposto

Ir cone |u4IIJFIE‘

= Datl catastall inesito aquanto innarzl riportato, st nepllogane | dati catastall attuall del cespite pigne-
rato n Comune dl BATTIPAGLIA, via Plava,

(Hertficaty! catastall cal | £l | consist Sup cat | Endita piano

part 43 | aub 103
NCEU. 1920 [t 48 sunqze |C2 4 | 998md | 1088mq | €206178 81

N.B, s osserva che mentre rarma e consstenza dellimmobie (v alegato AJ0) risultano sostanzialmente
rumr;rjerm carn plnrnrrmtfla catastale g mn&lstrnzafsupemrle ratastale (w allegatl €.29), risulta non

' AR L L auarive i L AL D L AN R

- Yadazionl catastall ol seguito V'analisl delle varlazion catastall sallentl, desunte dalle visure catastall
storiehe effettuate per iImmobile secondo gil identficativ catastall in prgnummpntu

1) Stora della situazione dell'immeobile

Dctnr_- visure storiche deurl rl’iPHlI ficativi © 3lT:tSldl| pignoratl ermﬂrge the

° : d ; p 713 & per entramol @ nportats |
Arvio alle *visure sloe Jcne el a::‘-;uerir irrrobi :-ap;rre,;sf ongma'! oel precegente - 1ogino 20 partk

W&ﬂm&ﬂmm focm ‘ﬂmnmﬂsﬁmmmr wfa CUl disamina 5 Snce; na uﬂlaw
ila n.d 1 51

Ia chiara

Cad sl f4e3FReceltBohSoh 1 40534 Boa TeD2D

X

mﬂﬂﬂ_qsmaﬂumm invece mnmwmmw =
dettaglio. risuitandone la 'COSTITUZIONE del 9-9-1989 in atti dal 22-7-1698 UJU. SFUGGITE :
W (n 310 1/1988F u

2) ria del IUITIONE i IntEes %
Dalle visure storiche geqll identificatha catastall pignorsh, & del precegentl Innanzi menzionatl, emer- 2
ge |'atwuale intestazione alla esecutata I <
IR e P el eyt ey e A 4
FUBBLICL) 2 o a4 can Mocelo Unico m ath 0el Y6-5- 2006 Rapeaorian. 71028 )
Rogante BARELA SER‘-: IO Sede BAT NIFAGLIA Registrazione Sedge. COMPRAVENLDIT A (Passang £
inter s J (0 15707 1/2006) e precedents intestato ° o
"(NB emaln"SPA’ cometio "SR L ", cff quesion a) {:'é

N B esposta amna:awmwmw :
ave, lutavia, ness one viene fatia tam e o) de 2
) Desgrizipne-del Benl ved! par. 2.0, planimetrie aliegatl A0, repenti fotograficl in allegato L2 =
<

a

4
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¢) Confinl slidentificano come segue, fEr confronto tra Festritto i mappa catastale @ stralclo satellitare gl cul
alpto 3) 3 NORD contemrapiena 1ato via Fisve, 3 UD con conile e refativa rarpa dl accessn, ad EST con
fatibricatn 2" (proprieta ahl Satvo altrl

d} Cgmspongenzs con i datin nell’ [ dal confronto tra | datl catastali npatatl nelo
atto @ pagnoramento (v. par 1 0) e nefla sua nota dl trascrizione (v allegato D,14) - tame gla detto al que-
sito n |, cosrend tra lom - 2 con | dall calastat attuall nirvat In rauella Inmanz) npoftata, 5 wﬁemmm

ptara negn miestala II c.upl‘u F in Qs tu:rutltl

e) Caistenga o alre procedure esecilhe Qravantl sul medesimp Immobiie dall'analst defie acquiste visure
fjpotecanie (v allegatl D), effefiuste a compietaments del vertennio antecedente allincarnto &l CTU (v
par 1 .0), e fino 3l 1979 per soggeth & fino & 1990 per gl immobill staggit secondo gil atuall igentificativi
catastall ea | precegent] oi cut alie noostruzion el pto &) sub 1), oltre al pignoramants della p.e i cul

wattasi, jon risultano uiterion pignoram enti immebillar pendenti

QUESITON.5

“Precis! la provenierza del bene al debitore esccutato @ se quest risulll essere I'unico propnetario,
producendo anche Fatto in virtl del quale ha acquisito ja propriets; sognall altresi oversuall acquisti
“mortis causa” non trascritti ™,

vENienz 3 nndgle dall'analisi delle visure ipotecane effettuate (v alegall D) con NQUSENID Qe an
2650 © £, nsulta quanto ol seguito B4posto

- Nel 20-ennio Compravendita, & mgnm notar Serqm Bareia in Emr;u;ua del 8-5-20086 rep 71028721269
{v atrEf}am E.1) punmmtn 5 RRLIL o : 15707 [v_slegato D.B), con
neila parsong del

cisaaone che rrP-I Pk:lm FMJ‘\.WW" e :l-nwnm—.rﬁ 'F-‘- Zr‘!'l
* g confinante, ..ﬂrameﬂre gile aree seopere annesse, ¢on i
defta via Piava @, Seguenio in Senso orand con restants benl delia ses5a SocEla, o8 dise 151, & con oovpo

@ .!anbma che 5e;:aara &l fabonesto 1;., saivo afn, e rxec:;amme wg_gg

con la :pEfmcImne

che WWJ Ltrova_cono-
scuNs oEis con | dirl & B

1t 3 prezzo o) Eurp 200.000,00.., otre | VA;

= ", B nports innan malcm UEI nnanu partimlaregglam acqumm i fa&r cII acI:E-SD
agll attl del Comune di Bathpaglia (v guesto n 13), da cul, tultavia, alla luce della lacunosa docu-

mmiﬂ'ﬂ' ﬂm {v QUE“U h ”L.DMILIEEWM “ferreno rimasto ined):
. 0 1 snto (v par 1.0)

NB, Il:EﬂEﬂic oic hl&r‘lﬁi GRS X mr_;ltsﬂlu 2ipagd.che™ essendo stala (LYola malizzals mediante

X 4. o e sixa ciuesla ja sanslorig in date 20-4-1900 eg

Mﬂﬁdﬂ“ 112004 con J”WM
0 (hanistic 91 aichiarato agibiie aiusia Il cetitigato del

oLy ¥ £ "SI segniala a| firii gefie rause di nUlES dl cul silart. 460l T U E,, che, iivero

. . _ - pagna rﬂ i 8 . . .
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nmerte 3 tale sxcursys AUSONLIANY. I fase O accesso gl at owf Comune di Bampagha, J €LY,
nen ha trevate debite fscontro (v per dsttagl guesito n 13)

- Wira-208nN3iE DENogQ MEctangsly nessuno.

- 1 cedente a3l pan Mmett attingendo alla relazipne notacia in
rauta ce AR 5/ sociocs in nome covcive
i suoio sui quale ha, pol, realizzato il fabbricato di cul fa parte 'immobile in ﬂﬂm ora pammm
con arto & rogito del Notaio Luigi Bandini in data 20 novembre 1
Pamense i O dicempre 1042 aln 147 La societd in nome co
trasformata in societa a responsabilita imitata con denominazions
verbale & roghto oel Notao Lugl DAQosto o Tun del 29 dicembire 1872 regisoato a Fuligna-no i 30
dicembne 1972 &l i 2075 [ tall vicende traslialive 4 trova contortn & pto 2) ng tiolo stagaito

b) Compropnstd oaila disamina del trasteriment! immobillar Ol Tul INBEE, IR Uho oo 18 anallsi catastal o cul
al quesito i 4, 5l BvINgE che non nsultano comproprieta

¢) lomenigad Scouistmontls Causd” non Irascalll nen risuitane nel 20-ennio

QUESITON, 6

“Valuti la possibifita ¢) una divisione del benl in caso di compropriefa e, ove sussistano | presupports,
predisponga un progetto di divisione In natura dei medesimi, con ia specifica indicazione deoi

comproprictars @ deile loro generaiits, la formazione defle singole masse ¢ la determinazione degll
Ipottici conguagll In denaro” (%),

Con prenmento al p lo o) gel guestn i § che precede, non fsuditant comproprieta, pertanto || quesito In parela
nen @ applicabile al caso di specie

QUESITON. 7

"Dica deifo state del bene, con l'indicazione, se occupato da ferzl, deltitofo in base al quale e occu-pato
& dolia consistenza del nucleo familiare deli'occupante, con particolare riferimento alla esistenza di
contratt registratl in data antecedente al pignoramento, di cui dovra specificare la data o) scaderza
della durata, la data ) scadenza per 'eveniuale disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o Jo sta
della causa eventuaimente In corso per il rilascio, e di diritd reali fquali usufrutln, uso, abtazione,
sorvitd, efc,) che delimitino ja piena fruibilita del cespim, indicando, anche per guesti uldmi, 'even-tuale
anferiorita alla trascrizione del pignoramente (7). Verifichi, inoftre, se | beni pignorat siano gravati da
conso, livello o uso civico ¢ se vi sia stata affrancazione da tail pes). ovvero se ji dintto sul bene deof
debitore pignorato sia di propneta ovvero denvante da aicuno dei suddetti Otoii™.

Siilla base ol quanto nievato oe-visy Infase diaccesso al benl (v in parficoiare allegati B). # C.T.U. relazio-
na quanto di seguito

8) stato del bEnl ai'stto oell'accessadebd T U asil24-11. 0018 emava in parte mq circa
occupato dal Sig nato a E residenta in alla contrada

ar 1.0}

D) Wolo @ ocoupazions i detto eccupante di parte dell’ lmmouhm esibiva alcun titelo d&f eccupazio-
ne, pluprecisaments nnviando a successivi chiarimenti da nechledersi al suo procuratere avv. Gerardo
Conalluzze, quest, interrogata nel ment gsl C TU i aata 25-11-2016 (v 3llegato E3), ha relazionato in
pan data, rasmetiends sllo scrvente, 3 mezzo p e, decumentazions afferents a CoNvOCAZIONE per ten-
Wm g8l 24- 112016 (quind nel gramo 5113150 oeil'accesso & luoghl) ed avente per og-

] p in g pe ogiate” (v allegato G.4) inolre, su rchests el

JTU the ms*e chiara la posizione del Sig si rasmeteva comestualiments comunicazione

dal.ﬂa 19112016 (v allegato E.9), concul | medesimo procuratine, @ nome & per como geassistilo, aveva

Espintn difmaa al flascio gellimmobile del B-11-2016 {la megesima 5u cul @ incardnata detia convocazione

* Corw di Cassanions n 407 del 10.1.2014, dalia cui latiura s possoNG noa are alound primcipe qui @i sequdg ripatati

* L nopone o non comod & dvisbilité del bene. o sens deffart T20 o, ricore non.acltsnto nelcaso dimess "nor| diveibeila®
dol bene, ma anche m ogni potes o ol b esso hon & tomodamente” dvidibyks”

¥ conceto & comod i dAvabERS di un iImmolyle presipposio dalfart T20 oc poshils, solto fagpetic srufturake. che B
frrzionmmento del bene sia attunbile -'rld:arma aprermnar:mu e .;m-t-r cm:rﬂa suacelibid dl avlomomo & kbero
godimento, ¢he poasane Ly maiy sanss doye J - : i : ? T (03
economico-funziomale ¢ he la

deiusmmm o ﬂm;m ¢ d-BfIi ;vag.-m urm::ram-:-e- Je! bnm doss’
* Dispostno dellfin 2355 ce. Lo focanon consentle da chr he sublto fespropnazions sond opponitvh #if scquirente se
hanoo dite cena-anienong al pgnovamento [1908] . Le jocanon immobiisrl eccedent) | pove ahni che non sono sate
bagorte ablernmante ¢l pignoramenta [2643 n 8] mon sc Of‘np;mmhh alf sequirente, a8 non el dmilt o un novenmo
dallinno-delle ot anone | -Se Iz locazone non ha data certa [27)

Frmato Da CONCILID ALFONED Emeen Da ARUBAPEC SEP A NGCA D Sern® 44809 2ece2biBobSet)) 0634 Yol Tl
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concltatara). in quarta uua_ujmmmw

| l:lgm taso da pnmuv: Indaglm tfrlttua.u d.'ll c T U, pruu I'Anum’t Tﬂbmnl dell'Agenzia
del Territorio di Salerno, in resoconto all'stanza dello scriverte oel 10-10-2016 (v, allegato s E2), nen

, 48 ”D”W

IBDBC.: tel contratto, non obntigator!a |& sua reglﬁtramune alpprr v aﬂegam I.i]
Pertanto, & canclude arfermanco che NON :

£} gt repll (quall wsufrutto, uso abitazione, servith, ete. ) oulla nedts dagll estraty catastall alla voce “dintt
ed onen rwh [v 1llt=gztr c] mr-wm:v dllvuﬂll rJa D.1 D14 nummmmmmn

o) miic Iyt V) pan istanza del 28-11-2016 §1'V.0.D, Foreste della Regione Camps-
nim Il C T U na sottoposto pedid sequameants (8 pars del guesito in parala, con particolane rfenmento agil
umcmar Sulla l:m:m elel riscartra ficevuts n data 294112016 (v allegatl G, l} g possibiie afermars che

aitri qr:avaml I “cons! elmm' G T non ha Irrwatu ale un nrenmn-ntn ] srn'a'm r_:,r:-r.ra| né dale visure
catastall (v. sllegat ) e dal Bloll di provenienzs (v allegatl B.1)

QUESITON. 8

“Datormini )i piu probabile canone di locazione per I'immobile pignarato, @, In caso di immobili gia
concessi In locazione, dica se |l canong patiuit s/a infenore di un ©ITo al giusto prexze o & quello ri-
sultante da precedent locazioni, a norma dell'art. 2923, comma 3 cod. en.” (°),

a) Pl probabile canone dl locazions mtendendos| pef “Pit Probabile Canone di Locaziens™ [PPCL] Il ca-
nane retraibile, seconoo mem o, dalla ipotetica 10C azione degll Mmmobil staggll per come essl sl pre-

sentann all'atto oefaccesoael C T U (v par 2.0), compendio da assumers|, Come esposio & quesion 14,
quale "LOTTO UNICO unita mmmobilare Libicats 8l piand inferralo O IfiCO in 20Na resiceniale (Flano
Farticolaregpialo *8/7°), alis vie Plava, 02 cwl prence aCcesso, ramile anes coiizE conoominiaie, com-
plessivi mq ordl 1.040 00, succivisl in var ambvend sfiusimente DIl alwskamente n parte 50 aulo-
Amessa, In pane a paiesira (nsulla ordinanza d demolizions del 20071 per abusi F smpliamento @ uiD [&-
lestra, sanabill)®, stante 0 siato @ carente legibmis edilizia @ 0l QIS (v quesito n 137), nonché eventusi
vizl occulti € quanto aitro esposto al quesito n 14 (getrazion), 3 ntiene i adottare, & fni in paroia, |a formula
(2), che & parafrasa &0 hoc, Come seque

[PPCLjiomro = [COM) o [S-com) « [coeff-diff] + | [aggiunte/detrazioni|

dove [COM] € |l "canone di mercato”, fermo/ILRID (| reslo, ranne che pér 3 deferminazione 0) | ag-
giunte/detrazioni[", che, per Quanio INNanz) espostn, § Atene porme, forfetartamente, pan & -35% del prmo
aduendo Quindl, atingendo al valeri unitan o lecazione Indicatl da O.ML |[E/mginess] per “auto-
rimesse” (v afiegato L1), 0 cul si adofta i valors massime (v [PHV] pag 25) sl ottiene
o dio immo bilase - om| CLam MPCL
compendio | 1 | | | lod] | [ngg Asetr | | ]
daty catastal athro fmal)  (&malimese) (®armo) | (Smese)
4310345128 AUTORIMESSA 1046 25 Bs | NN -~ 10360 =150

Concludendoe, risulta un canons retraiblle di circa 18.370 suro/anno, ossia di 1.530 suro/mese.
0) Vefeas o Q920 Ih esio al guesto n 7). nen nsuitane contrattl di Atto AU

I N.B.: 2suite prososin gell pocupente & gussito i 1) npostaw in aiegses G (v ssonsisson pag 21

QUESITON. 9 A ¢

“Indichi il regime patrimoniale del debitore, so conlugato, a trl uopo producendo l'estatio deli'atto di
matimonio ed eviderziando la sussisienza o) eventusll convenzioni patrimonali tipartate a margine
dello stesso e la data defla refativa annotazione™,

Traltasi di persona giundica, per cul |l quesito non & applhic abile al caso 41 specie
QUESITON. 10

“Riferisca deil'esstenza di formalita, vincoli od ener, anche di natura condominiale, gravant sul bene,
che resteranno a carico dell‘scquirerte, ivi compresi | vincoli derivanti da contratti inclidenti

" Disposmvy dellart. 2923 cc to 3 ° In ogni caso lscquirents non & tenuto a rispettare b locazions qualors il prezzo
convenito sia inferiore di un terzo al gius to prezzo o a quello risultame da precedenti locazioni *

Da SOMNCILID ALFONED Eressy 0o ARUBAPEC EF A NGCA 2 Sertal 44e39 Jecel S ctfct)) 40604 Sed FoOI0

T

F
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suilatitudine edificatoria dello stesso o guelli connessi con if suo carattere storico-artistico, avvern di
natura paesaggistica e simili, Indichi, in particolare, importo delfe spese fisse o gestione o
manutenzione {es, spese condominialil; fe eventuali spese straordinarie gia defiberate, ma non ancora
scadite; e eventuali spese condominiali scadute e non pagate negli Uitimi due anni anterion alia data
delfa perizia; le eventuali cause In corso; fe domande giudiziali (precisantdo s¢ fe cause coh fe skesse
Introdofte skano ancora In corso e in che stalp), le convezioni matrimoniali e provvediment di
assegnazione della casa coniugale traschfti cordro i debitore, e quanto a guesti ultimi, anche solo
emessi prima del pignoramento nonché ke eventuall obbiigazioni propter rem”.

Dalla disamina delle visure ipotecarie relative al debitore esecutato (v, allegatl D), unfco propnetano nel
yentennio antecedents alla data di notifica del pignoramento, nonche relative al compendio pignaorata, negll
icentificativ| attuall o nei precedent! di cul al guesito n4d (v, allegatl D.2 a DA1), g, parimenti attingendo
informazioni presso gll Uffici delle Amministrazion| territorialmente competenti, nonche presso ||
competente Consorzio di Bonifica ed Irrigazione, emerge:

2l Hasenzion contra (1)

- TRASCRIZIONE del 8-B-2016 - Fegisiro Particalare 26155 Registro Generale 33508 Fubblico ufficiale
UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE DI APFELLO DI 5ALERMO Repertono 6225/20 16 del 23-6-2016 ATTO

ONICREDIT SpA. ¢ ori A o1 in NCEU o
UNICREDIT 5P4&, CaOn — [mmokili in NCEM fq.
20 p.lla 43/103-45/128
by fserizioni confro (37
- ISCRIZIONE del 12-4-2008 - Fegistra Parficolare 6163 Registra Genergle 20722 Pubblica Ufficiale
BARELA SERGID Reperorio 70718/21134 del 10-4-2008 IPOTECA YOLONTARIA derivante da
CONCESS|ONE A GARANZIA DI MUTUC CONDIZIONATO (v allegatn DL8) — A favore BANCA DI
ROMA SPA cConto ropretaria, e, guale debitore non datore di (poteca,
— Immokili in NCEU fef. 20 p.lla 43/103-45128 —
fotale jscrziohe EURO 1.400.000,00 (quietanza @ conferma annotazione R.P. n. 3369/2008)
- ISCRIZIONE d&l 13-5-2014 — Fegistro Paticolare 1428 Registro Generale 16691 Pubhblica urficiale

TRIBUMALE DI BERGAMO Repertorio 3233/2010 del 23-7-2010 IPOTECA GIUDIZIALE derivarte os

5 D.10) — A favore (N - ot
— immaobill, tra-altr, in NCEU fg. 20 p.lla 43/103-45/128 — fotale
Iscrzlonse EURO 180.000,00 — RESTRIZIONE BENI a immokili in 79,16 annotata R.P. n. 2555/2015 (v
allegato D.13),

- ISCRIZIONE del 18-4-2015 — Fegistra Farticolare 1370 Registro Generale 12657 Pubbllca ufficiale
TRIBUMALE DI RAVENMA Repertorio 7392015 del 3-4-2015 IPOTECA GIUDIZIALE dervante da

DECRETO INGIUNTIVO iv. aIIEiatD D.11) — A favore UNIPOL BANCA sPa, contro [
— Imrobll, tra altd; in NCEU fg. 20 p.lla 43/103-45/128 — [otale

|scrizione EURO 114.686,07 — RESTRIZIOME BEMI| a immobili in fg.16 annotata R.P. n. 2008,/2015 (v
gllegata D12,

0} conirafl) incidenfi suiraftfuding edificaionia’ con riferimento al quesita n 13, nen risultano

o) caraiters stored-artistion, Wineoll of natlrd pacsadaistics & sifndll rirvlgndo per | dettagll allo specifica gue-
siton 13 ptof), dalla disamina del C.0O 0 (v allegato H.2) sull'rnmoblle nen emergone vinceoli di carat-

tere confommative, in particolare di tipo storice-artistice, né con riferimento al P.S.A.L, il suslo rica-

¢de jn aree classate con rischio/pericolosita di sorta.

8) gestione condominiale ed sifre spese fisse @ sequito di istanza mail del 1-12-2016 all'indirizzo dell Ammi-
nistratore del condnminimil T e stato notiziato, con mail del 1-12-2016
i allegato G.3) che "- La s00sT T 0 - La Difta ha provveduto al saldo di tutte e
guote ordinarie e straordinaric per gli anni 2014- 2015 e 2016 - Al momenio non sone state delibe-

rate spese straordinarie, - Non & in corso alcun procedimento legale"
A sequlto di [stanza mall del 11-10-2016, 'interpeliato CONSORZIO DI BONIFICA INDESTRA DEL FIUME

SELE notizia || CT.U., con trasmissione prot. 3400 del 26-10-2016, che "fimitatamente al fabbricato

nportano in NCEU del Comune ol Eattipaglia (SA) contrassegnato gl foglio 20 particella 43 sub 104
graff. 45sub 128 categ. G2 cl4. non esistong ruolo di cantribuenza” (v allegato G.2)

fl Zausen corso, domande ciudiZiall (se 1 corsd g in che sigiol dalle ndagini ipotecarie (v, allegatl D) nen
emergeone domande diudiziall nel ventennio, se non con riferimento ai precedent identificativi nn.
43/1 e d5, dalle cui visure (. 3llegato D4, 7) risultano demanda giudiziale R.P. n. 25610/1984 relativa
a nsoluzione di contratto, ed atte giudiziario R.P. n. 25251/2000 relativo 3 lodo arbitralg traslativo, ambo
non afferenti al bene stagdite. In medto all'argomento &'e, comUngue, da nferre della cenvecaziahe per
tentative di conciliaziene di cui al p.to 7/b, fissato per il 7-12-2016, di cui si & richieste ed ottenute Il

relative verbale di conciliazione “negative” (v allegatn G.4), per cui, teoricamente, risultane i presup-
posti perl'apartura di un futuro contenzioso tra le parti

o) eonvezion mainmonigll rovvedimentl o assegrazione della casd conllgals non applicabile al caso di
specie in quante trattasi di persena giuridica,
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hl obbigarion grogier tem. non risultano

Resteranne a carice dell'acquirente le vocl evidenziate con DOPPIA barra laterale

QUESITON. 11

“Riferisca dell'esistenza di formalita, vincoll e onerl, anche ¢! natura condominiale, gravanti sul bene,
che saranno cancellati o che comunque resteranno non epponibill all'acquirente (come |scrizion|
lpetecane, ! , trascrizion| di sequestr| conservativi, etc), indicando in par-
ticofare | crediton iscnttl (cioe Jcm:t.lmn muniti di ipoteca o privilegl immobiliar) ed | cost per le rela-
tive canceliazioni”.

Saranno cancellat! o comungue resteranno non opponibll al'acguirente, le formalita dl seguito rassegnate con
| refathv costi, computat (salvo variazion! anffane) sulla scorta della tabella del BRI (v allegato DAS)

TRASCRIZIONE del 9-8-2016 - Fegistro Partic olare 26156 Reglstro Generale 33606 Pubblico
ufficiale UFFICIALE GILDIZIARID CORTE DI APFELLO Of SALERNG Repertodo 6225/ 2016

del 25-6-2016 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - €. 254,00
{ | — A favore UNICREDIT SPA |, C ontro
W mmobil jn NCEU fg. 20 p.lla 43/10045/128

= ISCRIZIONE del 12-4-2008 - Reqistro Faticolare 6163 Registm Genem@le 20722 Pubhblico
uffitiale BARELA SERGIC Repertorn TO7T18/21134 del 10-4-2006 IPOTECA YOLONTARIA

derivarte UEW (v allegato D8] -
A favare , contra proprietano, e, quale €.35,00
tebitare non datore di ipotee = It ol

— fotalg 1serzione EVRO 1.400.000,00 (quietanza e
conferma annotazione R.P. n, 3365/2008),

» ISCRIZIONE del 13-6-2014 - Reglstro Particolarg 1428 Registro Gengralg 16691 Pubiblica
ufficiale TRIBUNALE 0 BERGAMD Reperono 32932010 del 33-7-2010
GIUDIZIALE rervante da DECRETO INGIUNTIVO (v allegato D10 — A favore
immobil, tra aitn, € 284,00
in NCEU fg. 20 pila 43/103-45/128 - trtale Iscrizione EURO 180.000,00 — RESTRIZIONE
BENI a Immebill In fg.16 annotata R.P. n. 2665/2018 (v allegato D13},

= ISCRIZIONE del 16-4-2015 - Registro Particolare 1370 Reqisto Generale 12657 Pubblico
ufficlale TRIBUNALE D) RAVENNA Repertotio 7382015 del 34-2015 IPOTECA GIUDIZIALE

derhvants ds iiiiii |Hiliﬁlii Iv 3||F‘id10 D11) _ A favore UNIPOL BANCA BPA, o .o, pg
contro —Immobll, tra altrl, jn NCEU fg. * ¥

/ /128 - totale (scriziof= EUROD 114.686,07 - RESTRIZIONE BEN| a immobill
in fg.16 annotata R.P. n. 2008/2015 (v sliegato D.12)

Risuitano erediton Iscrie, atrea credore procedence

QUESITON. 12

“Acquisisca e depositi aggiomate visure catastal) ed ipotecarie per immobile e per soggetto (a favore e
contro), queste uitime In forma sintetica ed integrale, riferite aimeno al ventennio antecedente la data di
conferimento dell'incarico, segnalando eventuali discrasie tra le nsultanze delle stesse ali'esito di
accurato comtroffo incrociata”,

All'esitn |.1| i:turam contrallo Incraciato, con fifenmento al quesiti n 4 € 5, NON $i segnalano evidenti dis-

QUESITON. 13

“Riferisca della verifica delia regojanta edifizia e urbanistica del bene, nonché l'esistenza della
dichiarazione di agibiita delio stesso; in panticolaro indichl fa destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di destinazione urbanistica o cul all'art 30 dei TU di cul al DPR 6-6-01 n. 380,
nonché fe notizie dicul all'ant. 46 didetio T.U. (") e di cul all'art. 40 dellal. 28-2-85n. 47 (%), e succ. mod.;

TAn 46 TUE. *1. Gii atb tra vai oggelto raslenments  d) dintt real reiivy &f edifics © keo pasti ks G cosiru Dors &
inipzte dopo o 17 merzo 1683, sono null. ove dz ossi non risibng . gl esirsme def perrmesao dl costruws o déf permesso in
sangiona. .S Le nuiité  non s appbcano agh ath dervanti da procedure eseculve immolitan  L'sggudicstano, qualors
Timmodale @ trovi nelle condiom prevssie.  dow e pressmtare domanda o permesso i analona entro centoventt govm dalla
notfce dal decralo ernessn dals Fioms Jrahnanz Sls Le PO DOy . & SIS anche agh imervent edilin reahrzal
me diante Jandincie of Do aftvits

BAH 404 470985 "2 Gi et Ira vaa averts per oggstto Jriti reafl escus dirdt & gerane 0 & serviltd), relatan ad edit o
fore pavty song null 2e da ess non rsuliano, per Gchvara Done dalf slenants, i agrea delly boanss O delly concassone ad
sdificam o el boncassibne nissciats in sanatons . Per b gpare st gnlevnnmente 811" sttembre 1067, m luoga degl
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In caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all'art. 46, comma 1, del citato
T.U., ovvero di cui alf'art. 40 comma 2 della citata L. 47/85, faccia di tanto ['esperto mergione nel
riepilogo, con avverterza che laggiudicatario potra, ricorrendone | presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all’art. 46, comms 5. del citato T.U. e di cu ail’art. 40, comma 6, delfa citata L. 47/85;
quartifichi pol le evertuali spese di sanatoria e condono. Pertanto, in jpotesi df opere abusive, accert]
la possibifita di sanatoria ai sensi dell’art. 36 DP.R. 6.6.01 n. 380. e gii eventuali costi della stessa;
altrimenti, verifichi |'eventuale presemtazione di domande di condono, indicando il soggetto richiedente
e la normativa In forza della quale I'istarza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costl por il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; Inogni
caso, verifichi, ai fini dell'istanza di condono che I'aggiudicatario possa evertuaimente presentare, che
gli immobili pignorati si trovino neile condizioni previste dalf'art. 40, comma 6, L. 28.2.85 n. 47 ovvero
dell’art. 46, comma 5, D.P.R. 6.6.01 n. 380, specificando |l costo per || conseguimento del titolo In
sanatoria”.

d) AcCcessg in data 10-10-2016 |o scrivente CT U ha interpallato | competentt Uficl del Comune dl
Batipaglia, mediante inolro, & mezzo pec, dels stanza nportata n dlegato HA, 'accesso agh att &
avventitorimdate 23-11-2016 ¢ Y71214-12-2018, con il contestude ritiro del certificato dh destinazione
urbanistica (EB UL v, alegato H2) e la presa visione del seqgueénti fascicoll sottopostl a CT UL gon rife-
rimento &l sogget) indcet nell'istarza, ossia | saguentt fascical

1) .- \ SERICATO VIA PLAVA R2/1 LN,

2)

3) fhe

Per quanto atiene all alt] quesiti nportetl nell'stanza del 10-10-2018, I'U T.C dichiarava (verbalmente)
all'lstante C T L

- netizie d asservimenti pon risultane (come atestato ne COLU ),

- pratiche di sanatorig/candon

pon risultano ulteriori
- pratiche mtervent edilzl (es da, scia, #lc | pon risultano ulteriod

- contratt incidenti sull'atttudine edificatona non risultano,
- netizie d rregolarita ediizia-urbanistica a conoscenza dell'Ufficio: pon risultane ulteriori

) ' nel corso dill access agll attl, allo scriventa C T UL sono
stetl smttopmstl | fasclcoll [nnarzl meanzionat), dalla cul disarning sl & dadotto uno steto piuttosto incompléeto
eframmentario, tant'e che si & ravvisata la necessita d ulterion istanze (v alegato H3), cui lo scrivente ha
Fleavits soln parziale fscantra Per economia espositiva, ossia ande ayvitars una far-ragnosa risposta al
quesito, si procede partendo calla documentazione astratta in copla dallUf RAE (v allegat H4-9)
astrata dal fascicolo "3)", In particolars dall’ dell' Ufficio Tecnico
el settore [Irbanistica del Comuna dl Battipaalia, lndlrmatu al Comando dai Viall Urbani, ed avente per
oggetto “v. allegare HB)

Come ¢ apprundw felle rulrna- rlqhw lde rirﬂ.umume Hsz.ca 5l rﬂaus‘ ea sopramoge pressa rim

zaza'om dI un fahbrlcatu a de:tlnm! one mm‘a (ms.'dama ed ey ci) con attiguo locale terraneo ad uso
pubblice’ [ seguito 'elenco deall atll amministrativi nlevetl In attinenza alimmoblle in indagine

aclbe | COMUNE m BM'HPM.LL\

| &
r "P_ Lt 1T'I!!¢i'l| IIHl TN HH..I\NIMIL\J
o Vi P helbie B R il T T

pwa, oL LTI
Al NEIANTIO VDL TIRBAN
Ao amministrative Oggetto

1. Concessione edilizis n® 10116 del ' Essa riguards il fabbricato ricadente sul lotio R2/{ denominate fabbricato Li;
30.12.1980 rilasciata alla societd  dal progetio approvalo emerge che il fabbricato & costitaito da un 2 corpi di
cui il primo articolato in un piano cantinato, piano terra ¢ 3 piant superiori ed
un corpo atfigue  arlicolato in un plamn cantinato, in prosecuzione di quello
softostante {| fabbricato residenziale, con un tnico pizno. sovmstante destinato
ad uso pubblico. La destinazione del piang interrato, non specificata wui
prafic, emerge dalla relazione tecnica  che recita ..... " di wh piane inferraio
per ricovero guto che sard suddiviso in bax”™......

il

esltrem| éela Icenza el s puo essere proddita une dichiaranone sostillive O alfto rafona, Niasciale dal proprsfano o aifio
avende Mol 8 Le nullta o oud &) secands comma . non i applicano al trasfenmentl dervarll de piocedure esecuive
mmopdian inoN el o corcorswad. 6 Nells jpolest in ow fimmobile (e nefie previsiond di sanabifa. & sia ogoefto o
lrasfenmenio dervanie o2 procedure eseculve, lB domands of sandonia pid essefe presentale entno cerfoventi giorm
e o resfenmento deliimmohe puche e Egion o srediio per ol 51 inferviene o proceds signo o gala anlerione
SBNrala n Vigore oelile presenie Egoe
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2. Conceisione edilizia n® 6809 del'  Tale concessione prevede delle modifiche rispetto n quanto precedentemente
181981 di variane a quella approvato ed in particolare per llmimmhm consiste nella
precedents suiddivisione in box H;uhuliwpumumm ( efr

relarione tectiica ) , mentre dalla tavola grafica n° 2 spprovaia viene ripormato
un unico locale senxa uleuna diviskme interna; 3| precisa che nel  graficl non
vieae tndicata la configunsrione che ssswinert (i porziane del piano (ntermto
sottossante || jocale ad uso pubblico per cul & da ritenere che conserva la forma
originaria ripartata al punio |

3. Concessione edilizia n” 9864 del  Tale concemsione si rifierisce al lotto B2 su cul sorge || fabbricato 1.2 in cui
JL11.1983 il plase cantinato viene defizito come * plano garage”

— = e e e e e

4. Conceaione edilizian® 3049 del  Tale contenions & una variante pey i manafatio che sorge sal lotto B2, in
J21 1084 particolare per il piano cantingte deflnito ancora * pinio | viens
| provists uns paieitra di fisiokinesterupia ¢ 2 ampi locall individuati con la
letiern “I)™ & “D2%; 5 precisa che tale variante si riferisce solo ed
eschustvamente al fofto R272 quindi al fabbricate L2 per cui il profilo del
fabbricsto L}, genericaments indicato in prossimith defla rampa posteriore a
via Plava, oon viene considerato al fini del presente accertamento

5. Comvessime ndilicia n® 16969 el Tale cuncessione custiluiscs una varisate per il fabbricalo resdente sl loto,
147198 R2/1, fabbricato L1, in particolare per il piano cantinato spprovato mvola
n*2 monm viene indicats ls configurazione che sssumerd la parzione del piano
intermato sottostante | locali 3d 1o pubblico né tantomeno la reppresentazione
|grafica che avrebbe mssunto tale pisno in prossimith delis mmpa comime

posteriore a via Plava col fabbricato 1.2

6. Concossions editiria n* 3652- Tule concessione si riferisce alla fusione di unitd immobiliar] feranee situate
2698 del 23.03.1998 rilusciats al  in vio Plava del loctle originaninments destinsti 8 servizi pubblici
sens| dell’articolo 13 delln logge

A7/85
7. Condono edilizio numumammm_mwm
wmiﬁﬂhw locali cootraddissinti
35/, 38 & 40 ( vedasi grafico allegato)
8. Opere intormne in sanstoria |In dmm 192 2001 prot. n* 7494 viene scquisito sgli ami comunali istsron &

sanataria prodotts dal sig SN Su2lc condumiore, comcernenti
' I*avvenuta esecuzione di lavon nel piano cantinato ricadent: nell ambito ded
| Jotto R2/1 per il quale I"afficio preposto bm provweduto &l relstive rigetm in
;ﬂﬁMI

|

Prirma ¢ procedere dlla disaminag del rillevl emers| dall'accertamentn, giova nportsss || seguenle stralcio del

detto piano particolareqqiate "BY', rinvenutn, In particolars. nel fascicola 1)’

Fomato Da COMCILIO ALFONSO Emsaso Da ARUBAPEC B P A NGO CA 3 Sanale 44elolecelbiUchbon 14pEPede0 20

. . .. - ina 16 ol 28 -
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Di seguito |a configurazione degli edificandi edifici nei rispettivi lotti "R2/1"-fabbiricato "L1",
R2i2"-fabbricato "L2"

[V;-m.-—-. R
= - i ]

T ———— _— —___—— ——— S —

‘:at B, |n particolare, evtdenﬂatu il otto "F201", ove sl prevedeva reahzzare il Fabbrlu:attl L1, in quanto guiy

fcen:hlu rosso) risulta |'immakile in stirma

Orbene, il tecnico accertatore perveniva al seguenti rilievi " sl pug affermare glanio segus

a) La destinazione approvaia del piano cantinato del fabbricato L1 & di box aufo /0 stesso dicasi
del fabbricato L2 ad esclusione delia palestra d fisiolinesierapia (ex dotl De Mariino), anche gl am-
ot locall individuall con leftera D7 e 'D2" 1n considerazione del falto che la tavola grafica approvata
e re definia come ‘plana garage” sonio classificabili come destinazione box,

H) La palestra si cul si & stata inoltrata istanza oi opere interne in sanatoria (ndr rf pto B) sies-
tende softo il fahbricato L1 e per essa non vi é la conformita edilizia, cloe inferessa superficl per
le quali non vi & concessione edifiziz |n effeth essa si estende in parte sia soffo il locale com-
merciale autorizzato di cui al punto 1 e punto 6 oellslenco suddeito sia soffo il fabbricato autoriz-
Zato con concessioni edilizia n° 16968 del 14.7.1984 e precedent) varanii la gquaniificazione delie
aree canfenufe nellinviliopo esistente della palestra pud cosi sintelizzars) precisando che uns por-
zione delf'area a servizio della palestra & situata in un'unita pianc ferra prospeftante via Plava,

superficie su cul si estende la palesta Mqﬂﬁﬁclm

piano cantinato
suwﬁciasiacuisiumnﬁelapa!nstraal . .

p 4 . = Per tale unitd vi & istanza di condono
fp‘ll::: terra wiilizzato come accesso da vie IMq 38 circa tflizlo — vedas} siralclo erafl

o

‘"Mq 295 circa Tlocalizzats
Superficie palestra 4 piano cantinato nen mmmq in prossimitd del cartile
gpprovata né oggefto i istanza di coomme col fabbricato 12
condono edilizio refroatante via Piava)

(nrd. evidenziato solo guanto attiene |'fmmobile in stima — per guanto appresso chiarita)

gl .. (ndr noninteressa e indagini in 2same),

d) Lo stato dei luoghi riportato nel grafico a sanatoria delle opere interne (ndr rif pto B) differisce
sia pur oi poco, da guello riscontrato in loco, fale faffo scalunsce dallesistenza o Una finestra sul
cortile interno relativa all’'ambiente piscina dalla realizzazione di una divisione interna della sala
3 diversa da quelia prevista e da alcune prese d'aria per locall’

CGuesta 'estrama sintes con cul sl conclude 'accertamento: " Le opere ivi esistenti non potevano essere
sanaie Invocando l'articolo 28 della legee 47/85 in quanio v € cambio di destinazione d'uso [ da box
auto a palestra), |1 quanio la_configurazione dell'immobile riquarda anche superfic] abusive, ofire al
fafto che occorre esibire tufta la documentazione di rito prevista per focali ad uso pubblico in ma-
teria di impiantistica, iglenico-sanitario, efc. per cui si puo concludere che fintervento esequito neces-
sita di concessione edilizia'

A seguire ['sccertamento, il Comune di Battipaglia, con prot. 21127101 del 4-6-2001(v 3sllegato H.7),

ingiungeva 'erdinanza demolitoria, formulata ai sensidell'art.12 dellalL 4788 poiche " VIS 7O rapoor-
to del Camendao dl Poliziz Muncipale. con allegata relazione tecnica prat. 1 21 8/NTO del 27-4-2009 da o

nsulta che al piano cantinato del fabbricato "L1" oggetfo di controlio, & stata realizzata una palestra
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ed gitivita g@r‘twe mmmmnre una smm’ﬁciﬂ cnmp.l‘osswa df Q‘QS mq circa di cul 295 mq (localizzata
=i ' simita de ._-' Lne = ! stanite vig Plava mﬂﬂﬂf;

ere apr : i, La cimensions
F{ESL*S?SEJ'E? max r-:#asunr" gfaﬁcarn arr!a ds.‘ p;anu ram‘mam daﬂa c.8. .r; ?{}? T&‘BD} a r::ff mt 15.50 netti contro
(mt 21 50 i estslent, le altezze misurate In loco, risuftano essere di mt 3.75 per la porzione sotio-
stante /I locale ad uso pubblico e mt 2.88 per la restarnte parte in luogo di mit 3.10 e it 2.60 mwsﬂ

cost come megho evidenziate el grafico che si allegs In -::f;p.'a la de.sﬂnmmn assmtt!a a di rrmmn
guto;, " Meltesto del dispositivo sl apprende di preced i 5 _
zione di demolizione delle opere abusivaments realluate [Eresumihllmame relnzianam al dirﬂg
del 26-2-2001 di cui al p.to 8 in tabella titoli}.

Risultz in data 4-5-2001, prot 17418, preseriata *Richiesta di concessione edilizia in sanatoria ai sensi

n'aﬂ art 13 c:‘raHa legge - i?‘;‘85 per la rfsmmumﬂme ediﬂzfa con sussgueme cambio di destinazione
all’ : fana se gto de Plava " (v allegato H.8),

Tale istarza tu‘iawa nue\reva MW n quanm

solo cambio di destinazione d'uso dellimmobie. ma anche nella realizzazione di un volume abusivo
di circa 300 mc” (v allegato H.B) Si precisa che o scrivente C T.1L non ha rivenuto agll atti del ComiLine
gli allegati dell'istanza di sanatoria, n2 || “lz proposta motivafa confraria esprossa gal responsabile
del procedimento ing. Attilio Busiflo in datz 13.06.2001 prot.n.642/URB, per il diniego della suddefia

Segue infine, in data 5-10-2001, prot 34104, con espresso riferimanto all'ordinanza demolitoria del 4-
8-2001. ukeriore "Richiesta di concessione edilizia n sanatoria ai sensi e per gii effett] dell’'arf. 13

L.47/85  con sllegata documentazions tecnica llustrative (v afiegato H.8) ma né guest'ultima, né ath
attinenti | successivi esiti il C.T.U. ha rinvenuto agli atti del Comune

alia presente disarmina formale degli aitl ricavutt in riscontro al| 1stanza dl accesso agll ath

del 10-10-2016 e successive, emerge un quadro documentale frammentario & incompleto, nonché in

non_pochi passagql lacunoso tant'd che nellinnanz espostc accertamento del 27-4-2001 lo_stesso

tecnico rilevatore evidenziava incongruenze nel compendio documentale allegato aqli atti autoriz-

zativi, per cui eqli stesso si vedeva costretto a procedere per daduzmne Ir ::.gn: caso, rllevanﬁ al f|r1v

dEIIE disamine | regularri:a edlll;ﬂa =d Ipotesa dl sanabilita 2 : : d
i ; :

verifica delia re mlanta edilizia [sanzioni). all'uopo si rvor:eue al confronto incrociato tra la planta esito
dell’accertamento del 27-4-2001/ordinanza demolitoria del 4-8-2001 (v allegzh H.5 T}, e planta pro-

dotta dal C.T.U. {v allegalo A.0)

4 .l

™

[Cal raffronto tra | graficl, emerge sostanzigle coincienza tra || nllevo effettuato dal tsanico rilevatore ai fin
dell'accertamento del 14-8-2001 (sx) ed |l rilievo operato del CT UL (dx). Ragion per cul & possiblle con-
fermare tutii | rilievi contestati in tale accertamento e nella successiva inanza di demciizione del
14-6-2001 ossia " 295 mg. non nsufmno esserg apnmvafr in conce.ssrom. na SO0 oqnﬂ_tm di'

E:e_visﬂ t:c-5r C-‘GJTIE' megﬂc ewdsnﬂaro na.r graﬁm cha s aﬁéga i I:‘G‘,C‘IE‘ {a destinazione assentita é di

ricovero auto, . In rezlla, con riguardo alle altezze. dai rilievi del C.T.U. emergono guote ancor pil
variegate (v allegato A} _e comungue differmi dai valor assentiti di 3.10/2.60 mg

Crilngh. siindividuano dlffofmlta edllma f-n [:rEirhCDFaI'H l'area m’rraﬂegm mss.cu} l'rutto di interventi edilizi
illeciti non sanati (2 2 . 2 : 5, del 5-10-2001 izl
tuttavia, non si conoscono né i dettagll tecnil:l -4 famlm:,nte InLﬂmn datosi Ieapresm richiamo all'ordi-
Manza denﬂnhtuna el 14-6-2001 -, né, soprattutto. gli esiti)

. - - pagina 48 d| 28 - C .
Pubblicazione ufficiale ad usb'BSclisivo personale - é vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimiato Da CONCILIO ALFONSO Emesse Da ARUBAFEC 5P A NG Ca 3 Senals 442302eca2hichscn | dbsS348eafod20

-




Ist. n. 8 dep. 18/12/2016

Ezecuzione Immobilisre p.e N*318 /2016 Consulenza Tecnics d'Liffico
P SRR | NG, ALFONSO CONCIL D

3| peservl che, dalla disamina dell'erdinanza di demglizione de| 4-6-2001, sl evinte che la P.A. aveva

inteso procedere ai sensi dell'art. 12 delle L 47/85, "Opere esequite in parziale difformita dalia con-
cessiong’ - oggl sostituito dallat.34 del D pr n380/2001 {in vigore dal 30-6-2003) — che all'epoca

testualmente recitava: "Le opere eseglife I parziale difformita dalla congessione sono demolite 5 cura e
spese el responsabill del'sbuso entro I iefming Gongruo, & comungue nomroire cerioventf giam), Tissala
dalfa relativa ordinanza del sindaco. Dopa (ale terming sono demoiite 8 cura delcomune-e a spese del
megesiml responssbil delfebuso. Quandao la demolizione hon pio avvenire serza pregiudizio dell
rte eseguite in conformita, ilsindaco lica una sanzione pan aldoppio cos -

stabiiito /n base aila legoge Z7 Jughio 1978, n 392 | dellz parle delfbpera realizzelts In aifformila dalia
cOncessione, sead Uso resicenziale, e pan al doppio del valore venale, determinato a cura dell’ ufficio
fecnico erariale. per e opere adibite ad usi diversi da guelio residenziale’

Sl deduce, guindi, che, ‘aver opzionato, con tale proy iment er la me

gia per |a sanzione pecuniaria. evidentemente si era implicitamente ritenute che |a rimozione delle

opere contestate non avrebbe pregiudicate il sovrastante edificato (I pattic olare, che fosse possiblie
nmediare slle differentl alfezze Inteme senza Intervenire sulle strutture), cid, evidentemente, alla luce dl

infonmazian pith denerali sulla complessiva confonriita Urbanistica dell'intero edificato nel lotto

Concludende, tal confronto tra 'attusle stato di fatto rilevato dal C© T.U g 0 stato as senrlttl foc urmentato
dall'accedamemio A2 1BINTO del 27-42016, emée B 3 Al @ )

destinazione d'useo e altezze I quest'Ultimo evldenzlate ) pljl W
del 462001, the, pertanto, incombe, a tutfogai sullimmebile in sima cn saivo gii esits, nan noti (In
quanio non fisconiratl pertinent ath gresso | Camune di Battipaglia), dell'Widma istanza di sanatoria ex
art. 13 L. 47/85, del 5-10-2001

d) sanability: neila denegats Ipotes| di sanatora dl cul alla menzionata stanza ex art 13 L47/85 del 5-10-
‘*ﬂlﬁ con rrtanmnnm aT apn:! I ﬁsar:zmrn} ﬂer TM E CPR EEDH?DDI 285 mmll tda L||t|rr|a Lagge M 164
= 1e] " & - =

testati, dall'art 33 co.1 (7] e:ﬂ' co.d Uﬂm dnl vlgenteT U.E. per il nlamo dlldenao ﬂtolo .dlllzlo “in
sanato-ra”, purche ricorra la condizione, ©d dells W L‘J'5|a the Luﬂm

Orvene, nel £350 ol specie, fsulta lingiunzione di demolizione del 4-6-2001, | 120 giom
fisuitano ampllamente decorsi, 03 come risutant nutiimente decorsi | termini di 60/120 giomi per

neorsoe avverso al proyvedimento (cul, evidenfemente, non sl provvide, tant'e vero che fsulta in att
Hstanza di sanatoria del 5-10- '!Utlli cid nnnurrnenr:l m__‘_mm ne| termminl nnanzl espost,

All'uopo @ necessano, preliminarmerie, prendere in considerazione | parametri di regolamentazione Urkia-
nistica ue-i lnma rm aningr:ndn alC D L, approfonditamente trattato-al p tn £}, da cul, In prifnis, sl apprende
azione I

Sco (al0 02| 1A PAYCERreaaaEs 87+, Che, i pacolare, Breveds ber I'ares 12 stams, 13 desina:
2lone urbanisbca “Low Residergiall "R2"inzona D", quind|, att=s0 Che 'edificlo ove ficade ITmmoblls

In parola, izio | sione del 1,1 r:mnrmrie che sicuramente, dal-
I'epoca della sua realizzazions all'attualita, U] adlr: awvven in costanza di

W perlanw la getta “doppi " sl riduce unicamente alla
am portatl nel C.D.U., ed

particolare, alle norme della zona

wmm

Fremesso the nel caso di specie, & innanzitutto necessano verificare la compatibilita urbanistica
dell'ampliamento dei 295 mg circa contestati nell'erdinanza di_demelizione, si apprende dalla disa-
mina delle dette N T A che nellazona in esame S ammessa, se possibile. 1a fabbricazione in aderenza,

" A, 36 (Accertamento di conformitd) "1, In caso di mterventi realizzat) in sasenzs di permesso di costruire, © i difformita
& easw, DVVErD In assenia o) segnalanione cerificata di inino sttiviea nelis ipolesidicul slifarticolo 22, comms 3, oin difforrits
de essa, fino alls scadenza del lerrani di-cul agh aticoll 31, comme 3. 33, comma 1, 34, copimz 1, 9 comungue fino
alfinoganone delle sanmont armminigratve, |l responsabile delf abuso, o fattuale propnstane dellimmobile, possono oftensre
i periesso in senatona se [intervento nsuli conforme alla discipling wbanigica ed ediling wioenle sia al mormento della
realizzazions delln sesso, sia &l momenlo della presenia Zone deils domands. [comma cos modificato dal djgs n. 307 del
2002) 2 i rilgscio dal perrmesso In sanatoria & subordinato 3f pagamenta, 2 ojo di ablazione, def contribulo di cosluzione
i misurg dopols, owera, In caso di gratutd e norma of leqae, In misura pari a quells previstz daFartcol 16 NeFipotes di
infervento reafizzato in parnials difformita, obla mope @ calcolzta con rifenmento alla padte o opers difforms dal permesso. 3
Sulla nichissta of permesso in sanatoria i dingente o Il responszhife def competente ufficio comunale ai pronmncia con
adeguata rmotivazione, ehtro sessanta giorn decors | qual [z nohieda sl infends rifdats”

19 Art J7 (Interventl ssaguiti in assanza o m difformits dalla denuncia di inizo attvits @ accenamento di conformitd); *4, Ove
lintervarto reabzzato pslll conforme allz discpiing wbamnstica ed ediiza vigente s2 &l momento della reatizzanone
deliinfervento, sia.al momento dela pressntazione della domands, Il responsabde dellabuso o if propristano dellimmobis
possona ottensre fa sanatona dellintervento versando & somma, non supesove & 5164 suro e non infeniore 3 516 suro,

atabiita daf responsabile del procedimento in telazione alfsumento di valore dell immokse valutato dalf agenzia del errtono

MCILID ALFONSD Emess Da: ARUBAPEC SP.A. NGCA S Seraft 44839 Rece2bfS chbctl 40534 Sca 720

Firmato Da: C

Pubblicazione ufficiale ad us&"8&tiU<IV6 personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




Ist. n. 8 dep. 19/12/201

Esecuzione Immobiliare p.e. N° 318 f 2016 Consulenza Tecnica d'Ufficio
ING. ALFONSO CONCILIO

purché essa coinvolga un solo lato, e purché, tra I'altro, sia rispettato il distacco minimo dal confine
del lotto, nella misura di 1/2 rispetto all’altezza, ovvero, di non meno di 6 m tra fronte dell'ampliamento
e confine antistante, nonché sia rispettato il distacco minimo dagli edifici, nella misura di 1/1 rispetto
all'altezza, ovvero, di non meno di 12 m tra fronte dell'ampliamento e edificio antistante,

Allo scope di venficare il rispetto di tali condizioni, si consideri la seguente sovrapposizione tra |'odierna
planimetria dell'immobile rilevata dal C.T.U. e lo stralcio aerofotogrmmetrico fornito dal Comune,
nonché, in termini di ubicazione dei confini del lotto, tra questuitimo ed il P.P. “B/7”, nella versione

ove si rappresentava anche il cassone del fabbricato L1:

==

Il

In figura 1 si & riportato lo stralcio aerofotogrammetrico, con sovrapposizione con la planimetria rilevata dal
C.T.U. (quadrettato giallo - allegato A.0); in figura 2 lo stralcio di P.P. “B7”, con evidenziazione del comparto
"R2/1" relativo al fabbricato L1, ed adiacente “R2/2”, insieme formanti il lotto urbanistico di riferimento; in
figura 3 la medesima planimetria rilevata dal C.T.U. ove si & evidenziato con zebratura gialla la superficie
dell'immobile e con zebratura rossa la sola quota parte individuata quale ampliamento abusivoe; in figura 4 il
dettaglio della sovrapposizione di cui in figura 1 con I'evidenziazione dell'ampliamento abusivo; in figura 5 il
medesimo ampliamento sovrapposto a stralcio satellitare, nonché i bordi dei comparti "R2/1" ed "R2/2" ed il
confine del lotto (il tutto in tratteggiato nero).

Atal punto & possibile prendere atto che:

1) Pimmobile in esame ricade integraimente al disotto del fabbricato L1;
2) il distacco dall'antistante manufatto misura 13,72 ml, dunque oltre il minimo stabilito dalle N.T.A.;

3) stesso dicasi, consequentemente per il distacco dal confine del lotto YR2/1"-“R2/2";

L .- - pAging 20 di 28 - o .
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4) anorma del Regolamento edilizio #rft 22-23 (alegato H.11). pessuna incidenza volumetrica & da

w

NE_ Inmenta aguanto desunto al pta 1), 5l consigen anche Il seguente raffrontoe tra 1a planimetria del
finvenuto agll ath det Comune di Battipaglia

attribuirsi 3) velum| intemat, come & |l caso df spec e, né siffatti manufattl incidono sull'indice di

Mettenido a mnm Imlasm eviderziall con cerchio msso, sl evidenzia che, i

mente nel fabbricato L1, sebhene. i plano & costin -
VY T Ty T TR AT )

Tomandao alla verdflca della sussistenza del requisito della "doppla conformita®, da quanto esposto ememe
che l'amplaments abusivamente realizzato non violl altuno del parametri ufbanisticl, per cul & possibile

fitenere praticablle - sawo DIVERSA INDICAZIONE EIELLA PA - umw
ompbinato disposto :

d'50 artuallj ln quanm ccmpaunue con I3 categuna auﬂn Atlrez zgture per i0 5vago, 0 spﬂ?ar:an o
sme prewsta perlazona ‘T?’.* ueuu stmrnentn urbianishco - uwem :-mra uasl:nazmre g'usc m tnnsenma

Wwww.mﬂuﬁw AL flg, essenda decorsi | terminj
mmmmmmmﬂau. w:mmms a prezzo del paga-
mento, a titolo di ok 1o di costruzig deali oneri di u

(attrezzature di tempo libero), ‘determinatl gul sup o
mg. & del corrispondente velume, ed in ragione del param&tn di cui alle Deliberazioni Commissione
Straordinaria nn. 56/C @ 111/G del 30-72015 (v allegato HA2)

Gestinazione d'uso), Getmrmimti sifia scorta deila. ‘superficie '
assertita jcirca 770 mg) ¢ del cornspondente volume, ed in ragione del parametn di cui alle
Defiberazioni Commissiona Straordinaria nn. 56/'C @ 111/G del 30-T-20156 (v allegato HA2)

Tuto quarm cio nltrt dintti n-d oneri tecnici, lqtﬂ.ﬂ’lﬂ'ﬂi n“unﬂu ll ﬂlmlo del clruﬂclb di iglh:-

2) Agbiits allesito dell'accesso agh ath di cul al punto &), pen ¢ emerse aleun certificato di abitabilitd/
2gibilita, né alcun atto del genere & stato consegnate al C.T.U. in riscontre neanche alla successiva
indagine richiesta con p,e.c. del 28-112016 (v aliggato H.3), (rerits al gsceontrato richiamo nell'atto di
provenienza al debitore esecutate (segnatamente p to 2) pag 9) di certiticato di aqibilita del 5-11-2004
pel 5310904 yiewis not nsendio dah alia dell et
in ogn caso, 3l ﬁnl della ] ihilita d pandio 2 del G

| agibiiita’, si & prasante lnr.llme the Ia domanda per |l rilascio, r.un | ﬂnl cll el awaﬂ 24 del
T.J E, pssia ad “attestare la sussistenza delle condizion! d) sicurezza, iglone, salubrita, risparmio
energetico degli edifici e degll impiant! negll stess| Installat, valutate secondo quanto dispone fa

normatva vigente', 11zLila ebbligatoria al sens! del co.3 del medesime articele, anche nel case di cul
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ma 1 Als=nsi gai’ :m e tlf* TUE ngm, necessita gty urr‘rrrumnﬂ ’mua doc uanmrl:um culal

co 1 iettere 3), b), C), relatva aﬂw alla "
3lia gondo i 3 ! A vigents (OM 3708 ex L 4680 L

1021 25 m L), nonché wnmﬂmmﬁrm.rune Jllt-n slco 3, racu qr-pa-humnﬂ e

stico dicul al'ant 6708l TUE Inogn caso, va assewerala la generale conformita alle prescrizion del

Regolamento edilizie comunale

Cio premesso, lo scrvente C T U wisto lp stato dell'immobiie ¢ le favvisats incombenze di rego-
lniiaiens soltiowbansuchs - Limmebile nello stio n cu $17evs NOW Dsulta

i 4 It ! 5 non previa
nlmnuiam allo tu-uo ad mmom di nm i lr..:utimu-ru suuc -Sanitan-impiantistici

0 Destnazions yrpanislica dalls consultazione oel C DU del 25-10-2016 (aliegato H2), nsulla che “pel
Piano Regolatore Generale aporoyao con Decrsto Ministro LL PP n 1636 def 30-3-1972, gl appezia-
mentl o terreng nportsll nella panimeing alegala amstan’a ed &mexm Ingicall, hanno B ssguente
destinarane proanisfica  Zona "DJ -Industriale da rasformare” ======"& thé "pnel successio Plano

" spprovelo conD PG RC N ‘T&QQW raesa ha
e geguente destingzione wbanistica Lottl Residenziale "R2" in zong Di===" Seguonp &8 NTA
applichtin. slie 2ons "“DIWNDUSTRIALE DA TRASFORMARE™ e delia rona *
LROGEITO" con esplicazione del parsmetr urbanisticl di nfermento, tra cul, in pamcolane, & relatve

L:rtunuz Jalql} Ll Lso ammissibii Aupuam anche straicio :IFrlrJ stmmenfu urpanishco

d (™), g1 pon pantcalare menmarm Er mchl fnru u Mrulmu
e

Q) N farp 46 asl T U i
¢}, rllul'r:m ptrqum pol esposto IJ pto d}

Mm pertanto, ltmh la detta ordinanza dmolmm.wn_mmnuj
), ossia”

Ancorché non necessana, si precisa Lrwmmmwmww
fe.9. condone edilizio). ¢l per incompatibilita delle ragioni del credito (2005, v par | 1) gon la pre-

| Msione nomativa ex L 40 co 51 4785 essmy ()

W Vadl Autorita di Bacino Campama Sud allindinzzo httpfadbampeanasud it

Pubblicazione ufficiale ad usé"85&iisivd personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

A Bera@ 44edFlecalbifichficn 4 bES Bo Tolz0

~
.-

Firmalo Da QONCILID ALFONED Emesm Da ARUBAPES EP A NG

-




Ist. n. 8 dep. 19/12/2016

- : Consulenzs Tecnics d'Ufficie
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inmento 3 questuitimo agpetto. lo scrivente C.T.U. segnaia che, a seguito di istanza di accesso agli
ll'l del c«omuntll !luplglu del 4-12-201& [v alleqwn H.::}. mmuw

QUESITON. 14

“Determini Il valore con l'indicazione del criterio o) stima adotato af fine della detwerminazione del prezzo
base di vendita ('), comungue fornendo elementi di riscontro (quali borsini immobiliari, pubbli-<cazioni
di agenzie immobifiari, cople di atti pubblici di vendita di beni eon analoghe caratteristiche) ed anche
formando, al principale fine di conseguire una pil vantagglosa occasione ol vendita o una mighore
Individuazione del benl, lott separati, Esponga, altresi, analiticamente gli adeguamenti e correzioni di
stima cons/doratl por jo stato d'uso e manutenzione dellimmobile, por lo stafo di posses-so del
medesimo, per vincoli ed oneri giuridicl non eliminabli) dalla procedurs, |'abbattmento forfe-taria per
assenza i garanzie per vizl occult nonché per eventuali spese condominiall insolute, la ne-cessit: di
bonitica da eventuall nfiutl, anche tossici o nocivl. Nol caso si ratti d) quota Indivisa, fornisca fa
valutaz fone deli'intero o della sola quota, tenendo conto della maggior difficolta o) vendita per jo quots
indivise",

a) criterln di stimg il “Prezzo Baseo ¢l Vandita® dal compendio pignerate (nel seguito brevemente PBV) &
calcolato dal C.T.U, sulla base del “yalore di mergafo” cosi come definto dail intemalional Valuahion
Standards & dall'European Valualion Standarcy. 05313 " Pl Probabile Prezze di Morcato (nel seguilo
brevemerte PPN af quale una detorminata proprieta immobiliare puo essere compravenduta aila
data dolfia stima, posto che l'acquirente & If venditore hanno operato in modo indipendente, non
condizionato e nel proprio inferesse, dopo un'adeguata attivita di marketing durante la quale en-
trambe e parti hanno agitc con eguaje capacitd, con prudenza e senza alcuna costrizione”

I 1) <0, L compendio PIANOTALg, e 31T O OPFOTIIEN Comimerciale. yiene INNANZRUS Sudal

n, clennrmnate Lm[' dl.muue mmmu I'FMIH :iucm duﬂl il Fll\' Mm- HI3U|II‘!D in ra’e-nq
della quota del titole imm obiliare staggita [qs]% 0433 seconda 13 seguents fommula

PBV orin = § PPMuorm] x [ae]% (1)

Il metndo di sima adottato per la determinarione dalPPi @ | "metodo sintetico comparative”, cosl come
gefinito dalAgenzia del Teriiono cadia® | prgecimenyolslima che consiste nells detormina-Tione del
valore di un bene economico mediante paragone con aftri bepi aventl jo stesse caratte-nstiche,
ubicati nolfa medesima Tona, ovvero in zone limigofo, di cul siano not! | valori o | prexzi determinats
incondizionl ordinarie of mercate”, detenninalo, intal modo, | “Prezze Normale di Yendi-ta™ (nel seguito
PNY), o35t I valore "ordinano’ @ mercato per ciascuna delle tpologie dl beng auttnGm 3-mente venaixie,
OvverD porZions f #5350 01 Speciica gestinazione O'uso, espresso In termint O [eure / mq|, guestn viene
integrato, secondo | casa, defle vanazionl @ valore cormelatill & "comed| & scomodl’, 053 reftmche o
stma dowdte a carsiienstiche immobiian “straordinane” relstive quaits astratte del bene, amciments
VLI separsiamente, ma |a cul presers s costitulsce un atmbuto i cul it mercato tiene conto ["';, nfme

§ consigerano e “aggiunte e detrazienl’, ossia le rettifiche o stima oovute & carst-teristiche oi
‘straoranansta” gel bene, relazionabiil ad element] il Cul IMPatIo ecoONDMICO Sk Noto 0 o per sé vaiulabile 8
pane ("%

Siffafto procedimento & sintstrrabile con [a seguente formula

B 0L 2762015, n B3 (conwerito in legge dalta L 13272015), ant 568 (Determingpone delwriore dellimmabis) *  Nells
determngmone del valoe o menc e lesperto procede al calcolo delia superficle deffimmobile, spocificando quall
M MMM emmm HW mﬂh-mmf ww

mim_rj.m b N*’wm'h’:-mr
mr.es&:m\. nonche per e pyeniugl e condondnili jfrsol

p g5 =ond comodl una poszone parb-mhrrrenhl famna-nl! un bel panorama, 1a salubrdd della zons  une detnbuzions
razonale degh spa2i in un appatamento, acc sono esempi di scomodi | caratten opposll al precedent|
™ p e85 danno luogo ad un'aggunts | maggion reldditi transitori & qualungue causs dovuli {esenzions ferrporanss dalle
impods, tanon contrathuali smerion al'ordnano), e maggiod conmstenss riproduchill [fabbricst] eccedent le oidinsne
dotunoninel Tondifustici, smeghon nfiniture nel fabbncall cvil), le pemtinenze legate al bane pe legge o per volonta contrafiukle
(parchenaq & raso-mabil = arred)), scc, danno ivece luogo & detrazioni | mingn reddii ransiton, | debm potecan, | dintt 8
fawpre b tarn {ustdnuts; rendde perpetue & vitalm), le minor consistenze sanabill (cost di sanatona, demolizione edific
sbuties Sato i conservanions fenore sl ordinagno) , ecc
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ING. ALFONSO CONCILIO

[PPM]otro = [PNV] % [S-com] % [c-d] + Z [aggiunte/detrazioni], (2)
dove:
- [PPM] = Piu Probabile Valore di Mercato [€]
- [PNV] = Prezza Mormale di Vendita [€/mq)
- [S-com] = suparficie "commerciale” [mg]
- [e-d] = | coefficienti di differenziazione, correttivl del PNV, con valore maggiore di | pef riprodurre como-
i, con valore minore di 1 per scomad], con valore parl a 1 ad esprime uguaglianza rispetto alla norma.
- [aggiunte/detrazicni] = somme di denaro note o predeterminate, in valore positive se da aggiungersi, ov-
vero in valore negativo se da detrarsi, per perfezionare la stima
Si osserva che il prodotto [PNV] x [S-24q] % [coeff-diff] fornisce, per ciascuna porzione in stima (lotto), I'ef-
fettivo "Valore di Mercato” (VDM) prima delle rettifiche straordinarie per *aggiunte/detrazioni” che si
ritiene possano concorrere a determinante il PBV:

[VOM]LoTro = [PNV] x [S-eq] * [coeff-diff], {3)
b} Individuazione deilotti di vendita: la conformazione strutturale, funzionale e pertinenziale delle uLiii. staggite,
- | - = T.U id NICO LOTTO DI VENDITA.
Dungue, alla luce di cio, e d gquanto in conclusions del prec. p.to a), nonché in considerazions di quanto
esposto al parr, 1.0e 2.0, e di quante esposto al quesiti nin. 4, 5 & 13, si procede alla stima di;

LOTTO UNICO. umita immobillare ubicata alf plano inmterrato di edificio in zona residenziale (Piano
Particolareggiato "B/7"), alla via Plava, da cui prende accesso, tramite area cortilizia condominiale, comn-
plessivi myg lordi 1.046 circa, suddivisi in vari ambienti attualmente adibifi ahusivamente in parte ad aufo-
rimessa, in parte a palestra (risulta ordinanza di demolizione del 2001 per abusi di ampliamento e uso pa-
lestra, sanabhili),

-

T—

Mel puntl seguenti si procede_aﬁa_ determinazione delle grandezze indicate nella formula (3) per il:_zllcuio
del VDM del lotte, 2 quindi, alla determinazione del PPM di cui alla formula (2), ed, infine, del PBA di cuialla
formula (1),

| Prima di procedere alle operazioni di calcolo per le determinazioni di cui alle formule innanzi, necessita la |
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Seguente precisazions dettata dallo specifico ambito in cul la stima & effettuata Ciifattl, nel meritre |
gefinzions di “valore ol mercate” di cul al pio &), siriferisce alletransazionl immobiliar In condzionl ordinarie

fouf cowrt, ns4a di libera contraltaziane In regime di concomerza perfetta ed & norma del citatl art. 40 de
TUE eart 46 gella L nqua:- tcause di nul:sta Mg Inwsr:e Wﬂm

£) calcaoln del VDM per guanto testé affermato, con riferimento 2lla rermula (3), si procede alla determina-
zione di [PNV], [S<om], [cd)
Con riferimento alla descrizione del compenaio riportato a8l prec . pto a), ie
LC T U attinge alle quotarion) immobilian di O.M, (™), in quarito, in Wil dells ampia @ strutturata base
datt 5u cul esse sl basano, Aspondonn & valorl medl qualitatl vam ente elevatl, ossia virtualmente mofto
prossim| at vatort di vendita piu probabiimente Ascontrablll in ur'ipotetica Indagine casuale nel compario
temitoriale @ nel segmenta tipologica dl nfenmento
Crhene, dall'indagine come Innanzi condolta, nsulta, con nfenmento al "ANNO 2016 - SEMESTRE 1° per la
“Fascia/zona: SemicentraleZONA LUNGO V., P. BARATTA, DELIMITATA A N DA V. AVELLINO - V.
DALLA CHIESA - V. G. GIUSTI, V.LE DELLA LIBERTA A E, V. G. PALATUCCI E FF.88", codice zona
"C17, |a seguente scheda rigpllogativa delie quotazion (v aliegat! L1)
oEnris e e =
ﬂt:.t’.‘; ; :u:_. LU RET TR EWT I X
b.m..-.us. (Wi QUEIADION Snchdias - Hasdato

Feipubiais i opesions: Anng J018 - Lesewtis |

[0 T TR SRR

Fmemame FATTE AT W

Farria'rand  Stinr et i | Wr‘ﬂ!'llll-tl'l-lrl‘lﬂ'l'!‘.’lllFa‘.M"Ill-1 '

I " w VL TR [, Y T Pt 8 ]
Cefer wnma- LV

ey &
Tapuniagty porasnlamivth” = Lad o o w00 —
(hrrmim arione. Bialios b L
e L]
L‘“ e '
Tizersgis Thin — Supariaa  pivig | PR {
SEELE D [Leg) Fhsly “' (v y (L L - "
L A A
=k e W
n::--.- Hamma AR 1A I EY R i 1 talit b ; 3
- MRTRAND. = e
A b ol [ : ,'
bn S L S ] I 19 TRA i -
oM TES |
SLICT TIE KK T L9 M -] i -1
b
L] Ll L 8 . ] b N,
N ] i
L e AL UCLTR = b L S h w0 [
i, et g

can rrenmento a quanto accertato al quesito n 13,
(autonmessa/palestra), |a destinazione d'uso assentita (fox) e
(palestra, negozl, centrl commerciall), pon avendo. altresi. rinvenuto in loco valon di vendita della
wwwmmw quesito i 15), di eul risuitane
e - gienicl, al finl est:mar.m m

18 Dissa rvatofio el Mercato-lrmmoblliate dellAgenzia del Terrtorio (e agenziateriong (site ghp?id=3001)
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Al fine di adoftare | [FNY] pit idaneo nell'ambto della forbice reglstrata da O M || sl considera la di seguite
rappresentata dislocazione dell'lmmeblle (riguardo rosso) nell"ambito delle fasce O.M.I.

] \_ I e T

Risalta jmmediatamente, nellambito deils fascia di appanenema *C1* [giaho), 'immeobile In stma si
colloca a stretto contatto con la zona di maggior valore commerciale (rosa) pertanto, nell'ambito
della forblce delle medie innanzi determinate, lo scrivente C.T.U. ritlene di dover optare per il valore
massimo, ossla, con ffenmento alle formule (2) & (3), Il valore normale gl mercato (v tabells innanzi)

[ENV| - 750 euro per mg lordo (L)
Inoitre, sulla scofta o tall consderazion, raglonande, questa voila, sotte Il profilo del comedi'scomedi
di cul alta formuta r?j st ntiene up;mnuns:r Osservare che Wmmm

omunale F'Eﬂ'c‘ll‘itu I:nn menmemu aIIE !‘mrnule ["} e (3) 5! 35'sume
[c-d1=0.50
Passando alia mmmmﬂ’ cu alie formule (2) "-‘ (3). Wmm

ifiare uen-&genzm a8 Temmriu mﬂ sequnn MGMH :nn specmcn
Wenmerto 31 par, 6 AUTORIMESSE® (v 3iegain L2), ove & previsin goefficiente di omogeneizzazions
di pertinenze & dotazion| pan ad 1.0, s/ pus assumere | valore della “superficie commerciale” pan alla
superficie lorda dellimmoblie

Scom]= 1,045 euro,
Di seguite |l riepilogo di quante fin qmqm
[S<om]  wtiizze | OMI (®mal) . [PNV] [voM)
I - {maL) | (prev/atiuale) min | max (Efmal) I“ﬂ_ (EUrn) {EiquJ_

intertate = 1,046 AUTORIMESSA 630 76 750 050 706.455,00 678

Cunque, procedendo secondo 13 formuia (3), 51 perviene ad una stima dal ° .
corrspondents in relazions alla superficie commerciale otale ol

Gell'intero lotio pari ad euro 706 455.00
maL. 1.046 circa, a0 un yalere ynitarie ¢ 676 ewro/mal,
CONCLUDENDO oal calcoll espost), nsulta

[VDMLomro = T06.455 euro.

0] zogunte/detraziont In merito, per quarto Nfin qui rievatn, anche can ffenmeanto al precedant! quesit, e con
specifico riguardo agll adeguament! di stima espressamente richiest nel presente quesita, 1 €.T.U, ritiene
di non dover apportare “aggiune”, mentre ravvede |a necessita di adottare le seguenti "detrazion|”,

espresse

V. pRC SISl LSO © manIienZione . , B
necessario preveders inmervent! di demalzione e di adeguamento-degll amblert retuso delia varlazlnne
di gestinazione d'uso contestata con ordinanza di demolizione del 2001 (v guesita-n 13), nonehe inter-
ventl necessan a nmediare al riscontratll ammalorament| par presunty renomeni infiltrativi (v nssewa
ziunlerepem rnmgraﬂ:im par 2 I:J} pertar'ﬂ:u B

2. perio stato ol pOSSEssD. M per acoertats Insussistenza d locazione registrate (quesitm n 7)

3 per neqolapita ediizo-urbanistiche: 81 In relazione alla sussisterza dellordinanza o demolzione del
2001, leoul difarmita contestate nsultano sanablll In ambto B procedurs esecutiva, in forza el
cambinato disposto degll artt 36 co | e db co S del T LLE | con un presumitile onere di sanatoria di -
ta 250 000 euraper intera superficie dell'immatile, owero di cirea 80.000 euro per il solo ampliamento
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abusive, solo puestultimo streftamerte indispensakie al fin del'utlizzo dl cul 3lla preserte ipotes
gstimativa, sicche, anche n relazione agll uiterlor] oner corseguent! alla necessits di cttenimento del
ceffificatn o aginilica, olre eventuall uiterior orerl per gl accertamentl ed adeguament all'uopo
necessar (es vermcne 5tat|rn|= r.e-mmazmne rnnmn'nna Impiaml rﬂaaclm Pl AF"E] ﬂm

4 pergssenga ol garaniie pervigi ageuly 81 In relazione & quanto rlevato-al par 2.0 e-al guesiton: 13, v
incluso E‘(Eﬂlu:-l!l riveroer 5u4 L‘DmﬁEnEHI‘J pigmram dl n'regmanta 8 Idume neJI (fivaiist mﬂ:ﬂa sl ﬂumt

in ngmm dl qumnuﬂ & imo ponibilo rllwmu w:l-

vamente in fase di accesso al bene

5 per wincol eg aren pon Slminglili delis orgeedure NO, con nfedmento & quesito n.10/e), In quanto
trascurabill ed assorbifl oalte precedent! ipotesi di detrazione

6 peris necessia o) ponlics da eventush phut, snche tassics @ nocw] NO, in quanto trascurablll ed
assorhiti palie precedentl ipotesi di detrazione (v. par 2.0)

7. pouons cer guola indiviss nessuna, in relazione & guanto rievato al questo n. 50

In Loncludione, alia "IE o '1”3““3 Innandi, Wmmﬂ J0%s+

15%4+5%) = 50% del vale ! 227 eure (™)

A @ punio & possibiz finalmerts procedens al P er P |_Mes 1
SOSMUENAo | vaion nn gu calcniall 3 comspongsEnt simbol infarmula 12} ﬁﬁ sia sumrn ando algebrica-mente
il [vDM|] & le detrazioni inmangi calcalate

[S-<com] utilizze [PNV]) e-) VoM DETR. PPM]
{maL) (prev/attuaie) | (Smal) | feum} | (€mql) | (euro) | (ewD) | (€mol)

1046 AUTORIMESSA 750 0.90 mm 675 253227 | 38227 338

Duﬂﬂuﬁ SOSIlTiJ-EﬂﬂD In Tﬂﬂ'ﬂula (2} 1 valon TIDﬂTIaII | tabeia, s HEMEHE afl una stima giobaie del M

= [ i 1 B d aurs J5J
aha 5upemue tnmmemase mt.ais: di qu 1048 tm:a ad un wm;k
8) detetminazione del PEV atingenoo alia formuia (1), 3 oiliene | PBY [armotendato);

| muenon. _ | PREZZO |
LOTTI | MERCATO | [PREZZO &, |  BASE
- L1 e | sy | ™| pEy)

LOTTO UNICQ unité Immabillare ubicsts 8l |
plana interralo of edficks in 20n8 resitienziae |
{(Plang Paicolarenyisto BT, alla via Plava,
da cul prende accessa, framile asa cortilizia
eondaminie, compiessivi mg lomh 1046 | 706488 360,000
Giroa, suddhvisl in var amblenti attuaiments EURO EURO
adlipl abusiamente in parta ad alormes-
64, in pate a pakestra (risuita orainanze of de-
mokzione gel 2001 per abusi dl ampiamento
£ L0 palestra, sensbili

CONCLUDENDO, alla luce di quanta espostn & della quata del tolo stangito (itera proprieta 1/1), si propene
diporre 3 base deil asta |l valore d) euro 350.000.

350.000

™ EURD |

-

QuEsITON. 1§
“Quantifichi le presumiblli spese occorront por Ja rimozione e la dismissione del benl mobili o de!

materiall di nsulta evertuaimente rinvenut! nefl'immobiie pignorato, nonché It lore presumlibiie valore
di mercato ",

™ N.B.: le detrazioni innanzi sommariamente espuste, sono considerate strettamente al finl della presente stima,
gzgia per la valiganone del compendio staggito & T dells delerminazione dalla base d'agta (PEV), nssia con 'unlco
obletiive di far conflulie nella determinarione del ?um prezzo da propor.re abase dell*asta, una misura in moneta
di mlﬂ gl nn-ri dﬁﬂi\rl [} pmamhﬂ. t:ul pumh

0 essere nsnggnmlu I‘lpnm]m acqukante In &ty fsrn'nm la

che pwe inflloenzeranng |l valore sitribuito dall’asta, rhpmn all'ipotetico caso dmnutlvn in r:ul quam nnn
sussistessarn alfatto, neanche sul plane ipotetico
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Come arguipdle dal repertt fafograficl df cul al par 2.0, alintemo del compendio pignorato stazionane beni
moblli di entita assolutamente trascurabile

QUESITO N. 16

“Corredi |a relazione - da presentare anche in formato e su supporto informatici (segnatamente in
formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché “padt” per Adobe Acrobag - di una planimetria e
di riepitogo o descrizione finale In cui sinteticaments, per clascun lotto; indichi: fa sommaria
descrizione, Il comune di ubicazione, frazione, via o Jocalitd, confini, estensione e datl catastall (limiti;
per | terreni, al foglio, alla particella, alf'estensione ed al tipo di coltura ; per | fabbncati, al foglio, alia
particelia jed alffeventuale subafterne, al numere di vani od accesson, al numero civico, al pianc ed al
numero di Interno), I'attuale proprietario e, comungue, il titolo di provenienza del bene, leventuale stato
comproprieta, e iscrizioni ¢ le rascrnizionl sul medesimo gravanti, o stato di occupazione, fe regolarita
ediiizio-urbanistiche, rabitabiliti e Iagibiiita, Ji valore del bene da pore a base d' asta. La relazjone
dovra essere redatta in una duplice versione: I'una complota di tutt gii efementi informativi, ivi compresi
quelii nguardantl le generalita deli'esecutam; I"aitra, diretta al finl pubblicitari, priva di riferimenti a dati
sensibili delf'esecutato *,

Assolto, sl vettano aliegati A, LA

QUESITON.17 || |

“Estragga reperto fotografico - anche in formato digitafe, secondo le specifiche di cul al foglio di rac-
comandazionl consegnato contestuaimente - dello stato del luoghl, comprensive, In caso i costru-
zlone, anche degll interni”.

Assolto, sl veda allegato L.2.

4.0 RIBERVE

Sulla scorta delle istanze progofte all Micio Tecnic o comunale (v, allegatl X....), lo scrvente C.T U s nserva dl
prowedere alla pronta comunicazione ed eventuale rettifica mtegrazione della presente, laddove ntenuto
RECESSAN0

50 SEGNALAZIONI

8| s=gnzis la proposta @ locations provvisons da pane dell'sttusie occupante deil'immoblie 8ig.
ﬁcﬂ cul 11 quesito n. 7 dal presents elaboraloe |v. alisgate G.6) Si ols@arva, rnapetto aila stima
dél piu probkabile canone di locarions di cul.al guesito n. &, che, con rifarimento alla superncie & cirea
EJ0 mqin use al getto. S| daterming Unl quota parts di canons di locariens parl 2 cires 610 suro'mesa

Tarto o scriventa C TU . per quanto o tompetenza, g null'alrp segue
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