REPERTORIC N. 160614 RACCOLTA ¥, 22964
CONVENZIONE PER LA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE SU
UN'AREA DI PROPRIETA' COMUNALE (e/o del relativo sottasuclo}
PER LA REALIZZAZTONE DI UN PARCHEGGIO AT SENSI DELL'ART.9
della lesze n.122 del 24 marzo 198%
REPUBBLICA ITALIANA

L.'anno millenovecentonovantotto,‘il giorno sedici del mese di
ottobre, in Roma, Palazzo Senatorio

Innanzi a me Dottor GIORGIO INTERSIMDNE, Notaio in Rowa, con
studio in Lungotevere dei Mellini n.10, iscritto nel Runlo
dei Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitac-—
chia, senza 1'assistenza dei testimoni per concorde rinunzia
delle parti con il mio consensa:

Sono presenti i Signori:

da una parte g il .
A .;)t;'i‘!:‘: N
1) COMUNE DI ROMA in seguito denominato anche “concedenfé"\lﬁ‘ 4 .

*kk

persona dell'Ing.

*kk

dirigente del VII Pipartimento del Comune di Rowma,
domiciliate per la carica in Campidoglio C,F. 02433750586 a-
vente i necesgsari poteri in forza del vigente Statuto Comuna-

le,

dall'altra parte

*%%

2) Societ

*k*k
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*kk 2__

in seguito denominato "concesaionario”, in per-

sona del suo Presidente del Consiglio di Amministrazione, -
*kk
ing, domici-
tiato per 1la carica in Roma ove sopra, évente 1 necessari po-
teri in forza ai delibera assembleare del 28 ottobre 1994 che
in estratto autentico =i trova allegata a precedente mioc ro-
gito,
Detti comparenti, che dichiarano di ben conoscersi tya loro, ¢
della cui identitad persomale 1o Notaio seono certo, con il
presente atto convengono e stipulano quanto segue:
PREMESSO CHE:

- 11 Comune di Roma, con deliberazione del Commissario

Straordinario n, 2671 del 3 ottobre 1989 ha adottato il Pro-

gramma Urbano Parcheggi per il triennio 1989-1991, ai sensi e

1990 1n.442 del 17 dicembre 1991 ha adottato le revisionig\q\
detto programma; "
— la Regione Lazio ha approvatc detto programma e le wrevisio—
ni dello stesso rispettivamente con le deliberazioni della
Giuanta Regionale n, 12557 del 17 dicembre 1989, n, 2917 del
16 aprile 1991 e n, 3043 del 22 aprile 1992,

- tale programma ha previsto tra l'altro, 1la realizzazione di

—— “

un parcheggio ubicato in Roma,\gﬁazza €, Baronic kx via Com~
‘ e

pagni - via Ughelli P,U,P, 366, ai sensi dell'art.9, comma 4,
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della citata lesge 122/839 e succeszive modifiche ed intezra-
zioni;

- con deliberazione Consiliare n. 230 del 27 ottobre 1994 &
stato approvato 1o schema tipo della convenzione di conées—
sione  modificata ed integrata con deliberazione Consiliare,
n, 379 del 21 dicembre 1935 e n. 226 del settembre 1397;

- con deliberazigne consiliare n, 55 del 27 febbraio 1995 so-
no stati definiti i criteri delle varianti progettuali da au-
torizzare vrispetto a quelle indicate nel P.U.P, per la rea-
lizzazione dei parcheggi ai sensi della Legge 24 warzo 1989
n, 122 art, 9 comma &;

- 1l progetto & statoc approvato con deliberazione Giunta Co-
manale n, 1918 del 2 giugno 1998 essendo stata risconirata la

sua conformitd ailla normativa ed essendo stato individuato in

via definitiva 1'ambite di influenza del parcheggio; ffzﬂﬁgggzﬁ;x
'//gﬁﬁgﬁké%\

gy

S5i precisa che la planimetria allegata a detta delibera @ 2EGE;
. i

rata individuanto un altro interrawento; KIE
- l'area di intervento non insiste in zona sottoposta ai viﬁ;;_h
coli di cui alla legge 'l giugno 1939 n, 1089 e successive mo-—
dificazioni e vrispetia i vincoli di interesse paesaggistico
di cui alle leggi 29 gingno 1939 n.1437 e 8 agosto 19385 n.431

.. *k%k
- con il presente atto il Comune di Roma e la Sac,
*k%

, intendono regolare i propri rap-

porti inerenti la concessione del diritto di superficie, il

dimensionamento dell'opera ed i1 piano economico finanziario,
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le modalitid ed 1 tempi per la progettazione esecutiva per
lTesecuzione dei lavori e per la verifica dello stato di atr-
tuaziome con le relative sanzioni per gli eventuali inadempi-
menti,
Tutto cid premesso tra le parti si conviene e si stipula
quanto segue:

ARTICOI0O 1 - PREMESSE - Le premesse costituiscono parte in-
tegrante della presente conven;ione.

ARTICOLO 2 - OGGETTO DELLA CONCESSIONE - La presente conven-
zione ha per oggetto:

*kk

1) La costituzione in favore della: ™
. ", che accetta, del dirvitto di superficie sull'a-

1rea  di proprietd comunale come individuata sulla planimetvia

che, allegata al presente atto sub., A ne costituisce parte

reni: foglio(?ééﬂ:r;8§)sede stradale senza particelle:
2} La realizz;;;;;;-e la gestione su detta area di proprietd
comunale (ovvero nel sottosuolo della stessa) di un parchez-
gio, secondo il progetto approvato e depositato presso i com-
petenti uffici ed indicato come allegatoc "A" alla delibera n.
1918 sopra citata per quanto attiene all'elence degli elabo-
rati regolarmente protocollati, e la succegsiva progettazione
esecutivaj

3) La costituzione dei wincoli aache pertinenziali e di de-

stinazione sui posti auto/moto del realizzando parcheggio.
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ARTICOLO 3 - DURATA DEL DIRITTO DI SUPERFICIE - Il dirittd
di superficie di cui al presente atto viene concesso per la
realizzazione del parchegzio e la relativa gestione per la
durata di ammi 90 decorrenti dalla consegna dell'area, alle
condizioni tutte contenute nella presente convenzione che
vengono accettate dal concessionario per s& e per i suoi a-
venti causa,

Per tutta la durata della concessione il concessionario ed i
suoi aventi causa assumonc contrattualmente a proprio esclu-
sivo ecarico gli obblighi e le respansabilitid sancite dalla
legge impegnandesi comungue a sollevare il Comune da ogni e-—
venienza di danno,

Ogni responsabilitd diretta o indivetta nei confronti di ter-
zi, derivante a qualsiasi titolo della concessione di cui al
presente atto, & a carico del concessionario, rimanendo il

Comune di Roma estraneo all'attivitd ed ai rapporti giwmidici

e di fatto posti in essere a qualsiasi titolo dal concessio-
nario con % tevzi,

I1 concessionario & tenuto pertanto a manlevare il Cowune di
Roma da ogni yesponsabiliti per danni alle persone ed alle
cose anche di terzi, nonché da ogni pretesa ed azione al vi-
guardo che derivino in qualsiasi momento e modo da guanto
forma oggetto della presente convenzione.

Tutti gli impianti e le opere, fissi o mobili, realizzati in

forza del presente atto, nonchg tutte le attrezzature, mac-

v
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chinari, accessovi e pertinenze e quant’altro costruito ed
installato dal concessionario e dal suol aventi causa nel
parchegzio ozgetto del presente atto, diverranme "de jure' di
proprietd del Comune a)l momento della estinzione del diritto
di superficie e senza diritto ad alcun corrispettivo ed alle
condizioni previste dalle leggi vigenti in quel momento,
ARTICOLO 4 ~ CARATTERISTICHE DELL'INTERVENTO E PROGETTO DEL
PARCHEGGIO — Il progetto dovré'e;sere realizzato nell'area di
proprietd comunale individuata al successiva art. 6 in con-
formita al progetto approvato per un totale d4i n, 134 (cen-
toottantaquattiro) posti auto
Le opere oggetto della presente convenzione ‘dovranno essere
destinate esclusivamente agli usi previsti ael progetto ap-
provato dall'Amministrazione Comunale, Detto progetto, che
costituisce parte integrante della presente convenzione, ver-

rd depositato, unitamente a questa presso il Segretariato Ge-

nerale e presso il Dipartimento VII ed & costitunito dai se-
guenti elabeorati:

1} estratto catastale con individuazione delle particelle in-
teressate dall'inteyvento;

2) Estratto di P,R.G., efo altyi strumenti attuativi del Piano
vigenti, con dindividuata 1'avea dell'intervento scala min.
1:100006;

3) Rilievo fotografico;

4) Rilievo dello stato dei luoghi: preesistenze, sottoservi-
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21, eszzenze vezetali (schedatura, attraverso 1 moduli forniti
dagli uffici) e indicazione dell'eventuale spostamento, le

ezioni stradali., 1 Ervonti degli edifici esistenti can le

h

principali caratteristiche edilizie (destinazione d'uso, al-
tezze ecc¢, ecc.) scala 1:200;

5) Rilievo della sosta legale e della domanda con le modalitl

di cui alla deliberazione del C.C, n. 22/94;

6) Relazione tecpnica in riferimento ai seguenti punti: '
- inserimento nel conteste urhanoj

- aspetti ambientali;

~ descrizione degli aspetti vegetazionali ante e post operam;

- viabilita e traffico;

- sosta coun valutazione di bilancio demanda-offerta;

drogeologiche peculiari dei terreni interessati;
- descrizione degli impianti;

~ materiali e finiture con particelare riferimento alle si-
stemazioni di superficie;

7} Progetto architettanico quotato, con particolare riferi-
mento agli dingombri, alle dimensioni dei box e delle corsie
di manovra, pendenze e larghezza delle rampe di accesso, rag-
gl di curvatura minimi anche interni all'impianto e costitui-

to almeno di: planimetrie ai vari piani con indicazioune dei

-
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amanufatti limitivofi, n, 2 sezioni (di cui alweno una comppren—
dente le rampe di accesso) di scala wmin. 1:200;

3Y  Schewi quotati per il calecolo delle superfici e delle cu-
bature riferimento ai parametri della scheda P.U.P. approvata

9) Scheda tabellare di verifica del rispetto dei criteri del-

le sistemazioni di superficie in relazione alla delibervazione

del C.C, n, 22/94%;

18) Quadio ecounomico-~finanziario (come da specifica degli uf-
fici);

11) Dichiavrazione asseverata del progeftista in riferimento
alla inesistenza di vincolo di cui alla %egge 1 giugno 1939,

n., 1039, e successive modificazioni ed all'eventuale presenza

di  wvincoli di altra natura (Legge dell'8 agosto 1935 n., 431,
Legge 29 giugno 1939 n, 1497),

i1 presente progetto & stato redatto, nel rispetto dei par%?4fiﬁ
metri planovolumetrici approvati con il Programma Urbano P?r:;_

/
cheggi e conformemente alle nocvme di attuazione del P,U.P, edv

in particolare in relazione a:

a) localizzazione dell'intervento;

b} valore di superficie massima coperta;

c¢) volume dell'impianto di parcheggio (la cubatuira & intesa
quella dell'inviluepo di tutti i volumi del parcheggic, co-
mungue coperti e realizzati a partire dalla quota estiradosso
solaio inferiove)

L'eienco degli elaborati del progetto & allegato sotto la
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lettera A 1in unico inserto alla sopra citata delibera 1313/
98,

Fventuali mndifiche anche del numero dei posti auto potranno
essere introdotte solo per dimostrate cause di forza maggiore
g/o per una migliore distribuzione degli spazi interni al £i-
ne di rendere pit funzicnale 1'impianta e dovranno essare
preventivamente approvate dall'amministrazione Comunale pre-
disponendo una variante al progetto supportata, se necessa-
rio, da un pianc finanziavio, fermi restando:

a) il perimetio dell'area data in concessione;

) il volume dell'impianto;

c) gli innesti delle rampe sulla viabilitd pubhlica,

ARTICOLO 5— PROGETTAZIONE ESECUTIVA E SANZIONI CORRELATE AL-
LA MANCATA PRESENTAZIONE DELLA STESSA - Il progetto esecutivo
dovrd essere redatto, seconds le direttive emanate dai compefl!fnf':
tenti Uffici del Comune di Rowma, in conformitd al prugetté T

allegato alla presente caonvenzione e presentato entro 90

giorni dalla data della sottoscrizione della stessa.

11 concessionario, in sede di progettazione esecutiva, & te-
nuto ad osservare tutte le disposizioni di legge ed 1 regola-
menti che disciplinano 1'esecuzione di impianti pubblici si-
mili a quelli della presente convenzione,

Il progetto esecutivo dovra essere costituito dai seguenti e-
laborati:

1. Foglio catastale con indicata 1'area intersessata dall'in-
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tervento;

4,0
2. Estratto del P.R.G. vigente;
3, Planimetria genevale in scala 1:1000 su hase catastale ag-
giornata, comprendente la connessione dell'area con il terri-
torio circostante;
4, Planimetvia dello stato attuale in scala non inferiovre a
1:200; relazione tabella dello stato attuale con tutte le in-
dicazioni qualitative e quantitative relativi a edifici, ma-
nufatti, piantumazioni, ecc; documentazione fotografica delle
stato attuale sufficiente alla completa individuaziene del-
1'area; soluzione di salvaguardia delle essenze arhoree di
pregic esistenti;
5, Piante, sezioni, prospetti {(per i parcheggi in elevazio-

ne), compresa la pianta delle fondazioni in scala non infe=

- P

riore a 1:200 ed in numero sufficiente ad individuare to{ai—t E
L

mente l'opera, complete delle quote prineipali; la piantigdél?lf?
piano terra dovra comprendere l'intero lotto e la sagoma ﬂé%x'
gli edifici esistenti sui lotti contermini, le sistemazioni a
terra e le piantumazioni; le sezioni priacipali comprendona
l'intero lotto e la sagoma degli edifici esistenti sui lgtti
contermini;

6., Studio planivolumetrico di massima scala 1:500 (per par-
cheggi in elevazione) relativo all'utilizzazione edilizia to-

tale dell'area interessata e comprensivo degli edifici circo-

stanti;
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7. Relazioane geneyrale comprendente;

~ Relazione tecnica con tutte le indicazioni dei sistemi co-
struttivi, funzionali. dei materiali e con le tecniche di
messa in opera, nonché quant'altro necessario per la cono-
scenza specifica dell'intervento;

- Relazione geologico-tecnica con particolare riguardo ad e-
ventuali interfevenze dell'opera con i fabbricati ed i manu-
fattli circostanti;

~ Relazione di calcolo delle sirutture;

8. Dichiarazione asseverata del proggettista per la conformi-
td del progetto a specifiche disposizioni di lepge;

9. Progetto degli iwmpianti tecnologici compresi impianto i-
drico sanitario, elettrico, di ventilazione ed antincendin

finalizzato all'ottenimento del nulla osta e benestare di

legpe;
T r ._.
10. Plamimetrie in scala 1:500 comprendenti le strade di %-!,."

. %
AL
\.&M'r”‘"i

cesso, le sistemazioni nel sottosuolo della rete fogmaria e™,

POTIRE K
(R

delle reti tecnologiche di servizic, nonche di ogni altra in-
frastyuttura necessaria in relazione alla situazione ante e
post operam;

11, Progamma lavori;

12, Progetto di tyraffico in relazione alle fasi di esecuzione
delle opere e a quella dell'esercizio dell'impianto, con
1'indicazione dell'area di cantiere e delle eventuali modifi-

che alla viabilitd (ferma restando la facoltd dei competenti

.
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uffici comunali di wodificare detto progetto di trafrfico in
retazione al conseguinento dell'uso pubblico)

13, Compnto metyice estimativo redatto sulla base della ta-
riffa comuale con indicate le percentuali di variazione del-
la tariffa stessa;

14, Piano economico-finanziario;

15, Studio di impatto ambientale;

16.' Dichiarazione giurata di cul alla legge 104 del 5 feb-
braioc 1992;

17, Regolamento condominiale,

I1 Comune di Roma potrd chiedere, in fase di esame della pro-
gettazione esecutiva, eventuali modifiche e/fo integrézioni
delle soluzioni esecutive adottate o dei progetti, che si do-
vessero
esigenze di pubblico interesse sopravvenute,
Il concessionario assume la piena responsabilitd ciye
completezza e la veridicitd delle risultanze degli studi
degli accertamenti effettuati in sede progettuale con parti-
colare riguarde a quelli geognostici e geotecunici, anche con
riguardo alla stabilit3d dei manufatti da realizzare o viei-
niori o, comungue, interessati dagli interventi,

Qualora il progetto esecutive non venga presentato al proto-
colle dell'Ente, completo di tutti gli elaborati richiesti,
nei termini stabilitdi e/o presenti difformit3d con il progetto

approvato, il Comune di Roma, previa diffida ad adempiere nel
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succeszivi 30 gziorni, potyd promucvere ta revoca deila con- l}
cessione ed a titolo di penale diverrd proprietario, senza
nessun c¢oirrispettive a suo carien, degli elaborati progettua-
1i relativi al parcheggio.

Il Comune potrd concedere una proroega non superiore a 30
ziorni e per una volta per motivate cause di forza mazgiore o
per difficoltd impreviste non imputabhili al concessionario,
Qualora il concedente ritenga di non poter approvare il pro-
zetto esecutivo per wotivi di non fattibilitd tecnica, si
procederd alla revoca della concessione nei successivi 30
giorni.

ARTICOLO 6- INDIVIDUAZIONE DELL'AREA OGGETTO DELLA CONCES-—

SIONE, DELL'ARFA DELL'INTERVENTO E DELL'AMBITO DI INFLIENZA

DEL PARCHEGGIO - L'area pubblica, oggetto della concessione

i 3
. ) o o {{4$¥w4=;
di cui al precedente art,2, & definitivamente individua aﬁsﬁ%ﬁ i

zione, per costituirne parte integrante e sostanziale,
La detta area & individuata nel nuovo catasto terreni; foglio
902 - 903 sede stradale senza particelle,

I1 frazionamenta catastale delle particelle effettivamente
pccupate, verrd effettuato, a cura e spese del concessiona-
ric, entro il termine massimo della data di collaudo finale
dei Jlavori, ovvero entro detto teymine, in gqualsiasi wmomento
su richiesta del concedente,

Detta area, unitamente alle aree ciircostanti necessarie per

‘
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'igpiante di  cantiere puire descritte nella citata planiaze- \H
tria allegata sub, A verrda consegnata al superficiario prima
dell'inizio dei lavori e verrd cccupata con le modaliti pre-
viste nel progetto esecutivo approvato e pei tempi previsti
dal programma lavori. Qualora siano necessari saggi archeolo-
gici o geognostici per i lavori di costruzione del parcheg-
gio, sard possibile la consegna con tempi e modalitd diffe-—
renziate, anche al fiune di evitare vincoli alla viabilita,
Con apposito atto s3i procederd al deposito di detto fraziona-
mento in atti di Notaio,

Della immissione in possesso e dello stato di consistenza do-

vra essere redatto apposito verbale.

L'area di intervento & individuata nella planimetria che si

soggette al pagamento della tassa di occupazione di suofe':w:;J

N

pubblico.

L'ambito di influenza dell'intervento & definito ai fini del-
1'individuazione dell'utenza, come 1l'area ricadente all'in-
terno di un cerchio centrato sul parcheggio di raggio pari a
ml. 500 e pertanto gli edifici in cui sono poste le unitd im-
mobiliari dindividuabili ai fini dell'assegnazione non dovran-
no essere posti a pid di 500 metyi di distanza; tale ambito

risulta individuato anch'esso nella planimetria allegata sub,
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A, Nelle aree ricadenti all'esterno dell'anello ferroviavio
inon & prescritto l'ambito di influenza,

ARTICOLO 7 -~ CONCESSIONE EDILIZIA - Il progetto esecutivo
descritto al precedente articolo dovra essere approvato dal-
l'Amministrazione Comunale attraverso 1'esame da parte delle
commissioni all'uopo istituite, e sard oggetto di autorizza-
zione edilizia ai sensi di legge.

I contributi di cui all'art., 3 della legge 28 gennaio 1977
n.10 non sono dovuti rientrando 1'intervento oggetto della
presente concessione, tra le opere di urbanizzazione ai sensi

dell'art, 9 cowma 1 lettera F della stessa legge e dell'art,

11 della legge 24 marzo 1989 n, 122 e successive modifiche e

integrazioni,

ARTICOLD 8 ~ ESECUZIONE DELLE OPERE E PROGRAMMA DEI LAVORI -

tutte le autorizzazioni necessarie, ivi compresc il nulla o-
sta del Dipartimento VII - Politiche della_Mobiiita e dei
Traspoerti, sempreche l'Amministrazione Comunale non disponga
diversamente per sopraggiunti motivi di pubblica utilita,

I lavori dovranno essere ultimati, ivi comprese le opere di
sistemazione esterne e di arredo urbano, entro i successivi
l&ﬁi&iﬁigéé?) mesi come previsto nel programma laveori allega-
to al progetto esecutivo e comungue non oltre il termine di

validitd della concessione edilizia salve le eventuali proro-
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ghe concesse dall'Amministrazione Conunale per cause di forza
maggiore e per difficolti impreviste nown imputahili al con-
cessionario.

I lavori dovranno essere eseguiti a pevfetta regola d'arte e
in conformitd agli elaborati progettuali approvati, di cui ai
precedenti art, 4 e 5 rimanendo inteso che non potranno esse-
re apportate dal concessionario varianti di sorta senza la
preventiva approvazione del concedente. Quest'ultimo potra
richiedere al concessionario la redazione di varianti - sem-
pre che non comportino modifiche sostanziali né maggiorazione
del costo di costruzione dell'impianto superiore al 10Z - che
dovessero rendersi necessarie per l'osservanza di disposizio-
ni di legge o esigenze di pubblico interesse sopravvenute,

In caso di ritavdo nell'inizio dei lavori, imputabile a colpe
0 omissioni del concessionario, oltre il termine sopra indi-

catp, il Comume applicherd uma penale di LIRE 500,000 per o-

gni giorno di ritardo, a valere sulla polizza fidejussoria di
cui al successivo art,17; inoltre, previa diffida'ad’;dempieﬂ
e nei successivi 30 giorni, nel caso di ulteriore inadem-
pienza, 1l Comune potrd pronunciare la decadenza della con-
cessione del diritto di superficie a titolo di penale diven-
terd proprietario senza oneri del progetto relativo al par-
chegzio e incamerevd il 50% della cauzione di cui alltart, 17

L'ultimazione delle opere dovrd risultare da apposita certifi

cazione redatta dal Direttore dei” lavori e sulla guale il con

-
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cedente attvaverso i propri uffici, si riserva il controlle [jr
Entro 20 giorni dalla data di ultimazione dei lavori il con-
cessinnario dovvi provvedere a richiedere tuttelle autorizza-

zioni e n.o, previsti dalie normative vigenti ai fini dell'a-
gibilita e della messa in esercizio dell'impianto., A tal fine

il concessionario dovra provvedere a sua cura e spese ad ot-
tenere tutte le autorizzazioni necessarie per 1'agibilita,

Per oghi‘giorno naturale consecutivo di ritardo, rispetto ai
termini previsti nel secondo e sesto capoverso del presente
articole, si applicherd una penale corrispendents allo zero
virgola due per mille del costo di costruzione per i primi 60
giorni senza pregiudizio per le altre sanzioni previste nella
presente convenzione,

Ove 1l ritardo per 1'ultimazione dei lavori si protragga u

teriormente, 1l Comune provvede ad incamerare la cauzion

cui al successivo art, 17, \;

relativo alla agihilitd e funzionamento del parcheggio, impu~—
tabile a colpa e/o omissioni del concessionario, si appliche-
ra un'ulteriore penale pari allo 2ero virgola cinque per mil-
le del costo di coétruzione per ciascun giorno di ritardo dal
6lesimo al 90esimo giorno dope di che si piocederd all'inca-
meramento della cauzione di cui al successive art,17,

In caso di vitardo nell'esecuzione od ultimazione.delle apere

rispetto al programma dei lavovi, per cause imputabili al su-

»
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perficiaric, 11 Comune, oltre alle penalitd di cui sopva, LQ
previa diffida ad adempiere entro congruo tevrmine, potra di-
chiavare decaduta la concessione,

In tal caso il superficiario & obbligato a sgomberare il can-
tiere nel termine fissato dall'Amministrazione previa reda-
zione in contvadditorio di verbale di constatazione delle o-
pere yealizzate, Il costo delle opere eseguite, utili per la
realizzazione del parchegzio, liquidato sulla'base del compu-
to netrico estimativo approvato, decurtato a titolo di penale
del 50%, sard rimbovsato al concessionario direttamenle o per
il tramite dell'eventuale concessionario subentrante,

I1 concessionario & 1'dmpresa che realizza l'opera, rimangono

obbligati ad osservare tutte le vigenti norme di carattere

generale e prescrizioni di carattere tecnico velative allaJﬁf *
i
4

prevenzione degli infortuni sul lavore per le opere pubblich%/;

h
ed in particolare a redigere il pilane di sicurezza del can—\ij
tiere,

ARTICOLO 9 - IMPRESA ESECUTRICE E DIRETTORE DEI'LAV&RI - Il
concessionario, prima dell'inizio dei lavori si impegna a co-
municaré all'Amministrazione Comunale 1! nome e la ragione
socilale della ditta appaltatrice e le successive eventuali
variazioni che dovessero intervenire,

In ogni caso l'impresa dovrd essere iscritta all'Albo Nazio-

nale dei Costruttori per le categorie e gli importi dei lavo-

ri corrispondenti a quelli previsti dal progetto del parcheg-—

’
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zio, ed esseve in possesso dei vequisiti prescrittd dalla vi- V\
gente novmativa antimafia, nonché dquelli richiesti per la
partecipazieone agli appalti di opere pubbliche, Tale documen—_
tazione potrd essere procurata o richiesta in gualsiasi mo-
mento dall'Amministrazione,

I1 vrispetto della vigente normativa per gli appalti pubblici
dovrd  essere assicurato anche nel caso di subappalti che do-
vranno essere preventivamente comunicati al Comune,

Il concedente resta comungue estraneo a tutti i vapporti del
concessionario con i suoi eventuali appaltatori, fornitori e
terzi in generve, dovendosi intendere tali vapporti esclusiva-

mente intercorrenti tra il concessionario e i detti soggetti

senza che mal si possa da chiungue invocare una responsabili-
td diretta o indiretta del concedente,
I1 concessionarioc inoltre dovrad comunicare al Comune il nom

del Direttore del Lavori, Altresi dovranno essere comunicaty
"\,‘,f?. L
tutte le eventuali modifiche relative al Direttore dei Lavorixﬁgﬁlo
I1 concessionario inoltre, rimane obbligato‘ad’os;ervare e
fare osservare tutte le vigenti norme di carattere generale e
le prescrizioni di carattere tecnico agli effetti della pre-
venzione degli infortuni sul lavoro, nonché le normative con-
trattuali e di legze in materia previdenziale ed assicurativa
ARTICOLO 10 — ONERI DELLA COSTRUZIONE - Saranno a totale ca—

rico del concessionario le spese relative:

- alle spostamento, al mantenimento in esercizio nel corso

+
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dei lavori ed al vipristino delle utenze, delle infrastivuttu-
re e defle reti dei servizi pubblici e privati sia nel sokto-
sualo che in superficie, secondo le prescrizioni ed in accor-
do con gli uffici e gli enti erogatori dei pubblici servizij
- al mantenimento provvisorio della viabilita pubblica e pri-
vata per garantire gli accessi ai fabbricati in accordo con
gli uffici e gli Enti interessati;

- sistemazioni superficiali {verde e arredo urbano) e ripri-
stino funzionale delle pavimentazioni stradali secondo le
previsioni del progetto e le prescrizioni tecuiche impartite
dagli uffici comunali interessati.

Il concessionario, su richiesta dall'amministrazione formula—
ta anche in corso d'opera, secsterrd 1l'onere e le spese rela-

tive alla redazione di verbali di consistenza dei manufatti

; :‘; . 7 )
preesistenti che potrebbero ricevere danni di qualsiasi natu-.. -« .-

1
»

ra nel covso dell’esecuzione dei lavori, ferme restando 1&35 
responsabiliti previste negii art, 8, 9 e 11,

I1 concessionario, assume & suo carico ogni possibile spesa
che potrebbe derivare da difficoltd note ed ignote relative
ai lavori nel sottosuolo.

E' fatta eccezione per 1 rinvenimenti archeologici {per I
quali & fatto obbligo di sospendere i lavori e di avvertire
immediatamente la Soprintendenza Archeological) i cui lavori
sono da considerarsi di interesse pubblico al sensi della

legge n, 1089/39,
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Sono a cavico esclusivo del concessionario tutti i cawmoni, U\
diritti e tariffe per la fornitura di: acqua, energia elet-
trica, altri servizi che si rendessero necessari pey la co—
struzione e gzestione del parcheggio oggetto della presente
convenzione,

I1 concessionario sard comunque yitenuto responsabile di
qualsiasi dauno che derivasse a terzi anche successivamente
e in conseguenza delle operg di realizzazione del parchegzio
di cui trattasi,

Sulla base delle indicazioni che verranno fornite dall'Ammai-
nistrazione, il concessionario dovra assumere l'onere del-
1'informazione ai cittadini durante le fasi di cantieve.
ARTICOLO 11 - VIGILANZA E COLLAUDO DEI LAVORI - I lavori og-
getto della presente convenzione saranno sottoposti a verifi-
ca e sorveglianza a cura di una apposita Commissione cnmpos}f
i

da un numero di membri di norma non superiore a 4, nominata

N
N \'\. W

dall'Anministrazione Comunale e costituita da qualificatf*Q;ﬁ

S T

rappresentanti degli uffici,

La suddetta Commissione propone, verifica ed approva le even-
tuali wvariazioni che 3i rendessero necessarie nel corso dei
lavori al fine del migliore risultato finale, sempire che que-—
ste non comportino modifiche sostanziali rispetto al progetto
architettonico approvato per le quali si dovrd procedere al-
1'approvazione inm wvariante al progetto secondo le procedure

vigenti,
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I componrenti della suddetta Commissione avrianmo la facolta di LI,
accedere in dqualunque momento al cantiere, di assistere ai
lavori, di ordinare prove, di effettuare controlli e misura-
zioni,

La Commissione potra anche, a seguito di tali controlli for-
mulare contestazioni e richiedere accertamenti di qualsiasi
natura sui lavori, fermo restando 1'obbligo del concessiona-
rio ~di foruwire' tutti i chiarimenti ed i mezzi richiesti per
1'espletamento dell'incarico.

Le osservazioni ed i rilievi della Commissione saranno comu-
nicati al concessionario, il quale concorderd con la stessa
ia scelta delle soluzioni pill idonee sotto i1 profilo tecnico

—ggonomico, rimanendone comuaque unico responsabile,

La wvigilanza esercitata dal Comune non esonera il concessig~ .-

Ry {‘:: 5
A s

dalla responsabilita dell'ottina qualitd dei materiali iupie-
gati.

I lavori previsti nella presente convenzione saranno altresi
soggetti a collaudo anche in corso d'opera, a cura di una
Commissione di collaudo, nominata dall'Ammistrazione Comuna-—
le, costituita da non pit di tre membri, uno dei quali dovrd
essere abilitato pey l'esecuzione dei collaudi statici del-

1'opera.
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La Commissione provvederd all'emissione del collaudo finale 'lg
dell'opera con facoltid di ordinare al concessionario di prov-

vedere a propria cura e spese ad eliminare tuttdi 1 difetti e

vizi che dovessero essere evidenziati dallo stesso.

I componenti di detta Commissione dovyanno, all'atto del con-
ferimento dell'incarico, dichiarare esplicitanente di non a-

vere in alcun modo, direttamente o indivettamente presp parvte

alla progettazione o all'esecuzione dell'opera e 4i non gvere

rapporti pirofessicnali o di altro genere con il concessiona-

vio o con le dimprese realizzatrici dell'intervento oggetto

del collaudo,

Le opere realizzate in dipendenza del presente atto saranno

soggette, dnoltre, a collaudo statico ai sensi della legg

di collaudo.
I1 collaudo statico dovrd essere completato, compresa l'emfgé‘

sione del relativo certificato, entro 6 mesi dall'ultimazione
delle opere, previa comunicazione della data"pré;ista per
1'ultimazione delle stesse da parte del concessionario, men-—
tre il collaudo definitive dovria esseve eseguito comunque en-—
tro un anno dalla ultimazione dei lavori,

Tutte le spese di collaudo sono a carico del concessionario
medesimo, il gquale @& altresi obbligato a provvedere, a sua

cura e spese, ad eliminare tutti i difetti e vizi che risul-

tassero dal collaudo ed anche successivamente, secondo i ter-

.
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wini e le modalitid previste dal Codice Civile, Z,H
Sono altresi a carico del concessionario, in quanto finaliz-

zata alla corvetta esecuzione dell'apera anche nell'interesse
dell'Amrninistrazione, le spese relative alla Commissione di
Vigilanza, che saranno valutate, per assimilazione, sulla ba-

se della tariffa professionale vigente, decurtate di un tevzo

ai sensi dell'art,62 del R.D., 23 ottobre 1925 n, 257,

A collaudo avvenuto, sulla base delle risultanze della Com-

missione di collaudo, si provvederd all'taccertanento della

stato di consistenza dei manufatti, in apposito verhale sot-

toscritto dal rappresentante del Comune e dal concessionarie,

ARTICOLO 12 -~ RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI - Qualora, nel corso

dei laveri di escavazione, dovessero venire alla luce reperti

archeologici, il concessionario & obbligato a sospendere i

vedimenti da assumere,
Qualora, 4 seguito del rityovamento di reperti archeolegici,
il completamento dell'opera comportasse cueri imprevisti e/n
una minore utilizzazione della superficie, il councessiounario
avrd diritto ad una proroga del termine di concessions tale
da campensare i maggiori oneri subiti,

In tali casi e secondo il giudizio del Comune di Roma coadiu-
vato dalle competenti Soprintendenze, potranno essevre concor-

dati interventi ed opere volte al recupero ed alla valovizza-

I3
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zione dei reperti e dei siti archeclozici anche in eventuale 2 S
sostituzione delle opere complementari di cui all’art, 13
lettera B,

Qualeora 1l'importanza e l'estensione dei ritrovamenti archeo-
logici rendesse impossibile 1'utilizzazione dell'area o la
rendesse utilizezahile parzialmente, le parti potranno concouv-
demente individuare una diversa soluzione progettuale o una
diversa localizzazione fermo restando il diritto di entrambe
le pairti a richiedere la yisoluzione della concessione,

I1 concessicnavio sard comungue tenuto al ripristino dello
stéto dei luoghi secondo le indicazioni della competente So-
printendenza e del Comune di Roma,

ARTICOLO 13 - CORRISPETTIVO DELLA COSTITUZIONE DEL DIRITTO

P e : . A

/- J.ft'}'i .'" ‘ fe -
. . . - . AT S LRy

vati dal Consiglio Comunale con deliberazione n,230 delﬁg?ﬁ;paw )

LA
Voo

ottobre 1994 il corrispettivo per la costituzione del diﬁ@fgb;.f
RN
- N e

di superficie sull'area e dell'utilizzazione esclusiva del-

parcheggio per la durata del diritto B stato determiﬁato dal
Comune di Roma in Lire 920.613,600 (novecentomilioni seicen-
totredicimila seicento) (L. 534.000 x mc, 17043,4 me).

11 suddetto importo veyria corrisposto dal coucessionario, per
s2 ed aventi causa, con le seguenti modaliti: la somma di Li-
re 920,613,600 (novecentoventimilioni seicentotredicimila
seicento} pari al 100%Z dell'importo totale, non viene, al mo-

mento, versata al Comune ma verrd impegnata dal concessiona-
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rio per la progettazione e iealizzazione di opere da realiz- ?'é
zare all'interno dell'ambito di influenza del parchegazio mi-
rate a wigliovare la vivibilitd della zona, a rviqualificarla
ambientalmente, ad assicurare la continuitid dei percorsi pe-
donali, a rcealizzare collegamenti ciclabili e corsie piefe-
renziali per i mezzi pubhlici, a ¢reare zone pedonalizzate
inserende aiuvole ed alberature ed eliminando con mezzi fissi
il  numero dei posti macchina corrispondenti a quelli da co-
struire nonché per la progettazione e realizzazione di opere
relative ad interventi di urbanizzazione e di riqualificazio-
ne urbana programmate dalla stessa Amministraziene Comunale,
nell'ambito delle esigenze dell'agglomecato urbano in cui @

inserito 1l parcheggio (esempio insediamento mercati in sede

impropria, qualora le aree interessate per la riqualificazio- , <" N7%

i
ne dei mercati siano destinate a zona N - Verde Pubblico -jla@

DY
!

modifica della destinazione urbanistica deve esserve approvith'
da Consiglio Comunale}, la cui necessitd sard valutata anché\i;:_
in accordo con la Circoscrizione interessata.

A tal fine, 11 concessionavio si impegna sin da ora, per s& e

suol aventi causa, a progettare e realizzare le suddette ope-

re, secondo le indicazioni e con le modalita previste dal-
1'amministrazione per le opere pubbliche,

La valutazione degli importi delle suddette opere verra defi-

nita dali'amministrazione sulla base di un computo metrico e-

stimativo vedatto in conformitid con 1'elenco prezzi del Comu-
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ne di Roma ridotto di una perceantuale pavi alla media dei ri- li’
bassi ottenuti in opere similari nel biennio precedente,
L'indicazione delle opere di cui al presente articolo doviid
essere comunicata al concessionarioc entro 2 (due) mesi dalla
firma della convenzione; tale termine potra subire slittamen-
ti in relazione all'azione di vevrifica e di indirizzo condot-
ta dagli uffici comunali interessati; comungue la definizione
dovrad essere comunicata non oltre 6 (sei) wesi prima della
data prevista per 1'ultimazione dei lavori del progettn ap-
provato.

Se il Comune non definisce e comunica tutti gli interventi di
cui al presente articolo, il concessionario entro 10 giorni
dalla yichiesta dell'Amministrazione o, in mancanza, alla
scadenza del termine di cui al precedente comma, provvederd a
versare la restante somma dovuta per la costituzione del di-

ritto di superficie., Tali imperti saranno imputati ad apposi-

to capitclo di bilancio a specifica destinazione con ¢orri-
sponddente capitolo di uscita finalizzato alla costiuzione e
gestione di paircheggi ed a interventi migliorativi del traf-
fico e della mobilita urbana,

In caso di inottemperanza al versamento e previa diffida ad
adempiere mnei successivi 30 giorni, il concedente procedera
alla revoca della concessione,

La stessa procedura dovrd essere utilizzata qualora 1l'importo

dei lavori risultasse inferiore alle somme stabilite.

il
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La progettazione degli inferventi compleventari suddetti, la
relativa tempistica,'il programma dei lavori, le modalita di
esecuzione e quant'altyro inerente la realizzazione dovranno
essere approvati dall'Amministrazione Comunale con successivi
provvedimenti ed eseguiti sotto il divetto controllo degli
stessi e con le stesse modalitd previste per la realizzaéione
dei parcheggzi,

Qualpra il concessionario non ottemperi agli adempimenti a
s3uo carico si potrda, secondo la gravitd dell'inadempienza o
previa diffida, procedere secondo quanto previsto dall'art.
23 punto 6,

Dltre a tali opere e ove vi fosse ancora disponibilitad sul-
1'importo di cui al presente articole 1l'Amministrazione si
riserva di disporre eventuali ulteriori opere di sistemazioney‘

. . o
superficiale che si dovessero reputare opportune durante la

'
v

fase di realizzazione del parcheggio.

A garanzia di tale impegno il concessionario presterd, prima
della conségna dell'area, polizeza fidejussoria‘rilaéciata da
primario Istituto di Credito pari al 100% degli importi non
versati, di cuil al presente articolo,

Tale gavanzia sard valida sino al wmomento del collaudo finale
dei lavori complementari,

La garanzia & soggetta a quanto previsto dall’art. 17.

Gli interessi sull'importo del diritto di superficie non ver-—

sato, calcolati al tasso legale, decoryventii dalla data di
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consezna dell'area, e da applicare sulle soimne e per i teumpil
in cui 1le stesse restano a disposizione del concessionario
sarannn  versalti al Comune di Roma e imputati su appesito ca-
pitelo di bilancio finalizzato ad interventi relativi al mi-
glioramento della wobilita,

Qualora trattasi di parcheggi meccanizzati il corrispettivo
del diritto di superfice & ridotto nella misura del 10%.
ARTICOLO 14 — ONERI DI MANUTENZIONE - Durante tutto il pe-
riodo di durata della concessione il concessionario dovrd e—
seguire, a sua cura e spese, tutte le opere di mamutenzione
ordinaria e straordinaria necessarie per assicurare l'ottima-
le funzionamento dell'opera, oggetto della presente conven-
zione, provvedendo ave necessario, al completo rinnovo degli
impianti o di parte di essi in modo da consegnare al Comune, )

alla scadenza della concessione, t'opera in ottime condizioni -

di conservazione e funzionamento.

Il condominio potrd affidare a teyxzi, con gli stessi criteri
della delibera dei "punti verdi di qualitd", la gestione del-
1'area oggetto della convenzione stipulata, nella gquale po-
tranno essere insediate piccole strutture mirate alle sole
attiviti di offerta giochi per bambini, di chioschi commer-
ciali per il ristoro e pey limitate attivitd ludiche,

I1 pareggio economico si otterrd attraverso la compensazione
del corrispettivo per la manutenzione ed il ricavato d'affit-

to degli spazi convenzionati.
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Nei piiind due esi dell'ultino amno di concessione, il Comune
provvederda, in contraddittorin con il concessionario, ad ac-
certare 1 lavori di manustenziocne ordiasaria e straordinaria
nonché gli eventuali rimiovi parziali o totali degli impianti
necessari ai fini di cui sopra, per viportare l'impiantc del
parcheggio alle condizioni ottimali d'esercizio, le relative
spese saranno ad esclusive carico del concessionario,

ARTICOLO 15 — ONERI DI MANUTENZIONE DELLE OPERE DI SUPERFI-
CIE - Per quanto attiene la sistemazione delle aree a verde
di superfiecie il concessionario dovrd eseguire, a sua cura e
spese, le opere di manutenzione ordinaria e stracrdinaria per

un periode di 25 amni, con le modaliti previste ed in uso

presso 1 servizi dell'Amministrazione e nell'ambito delle

minazione pubblica e 1'approvvigionamento idricao.
L'area sovrastante il parcheggio sard intezralimente soggetta
ad uso pubhblico e come tale dovrd uniformarsi ai dettami dei
regolamenti comunali in materia,

Sard carico degli uffici preposti dell'Amministrazione il
controllo e la wvigilanza sul corretto adempimento nei con-
fronti dei suddetti obblighi.

ARTICOLO 16 — ASSICURAZIONI - Il concessionario dovrd stipu-

lare, prima dell'attivazione del parcheggio, a propria cura e
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spese, contratti di assicurazione contro i danemi da incendiu, ,3(
scoppio e crolleo e da gualsiasi altro evento compresi gli e-
venti naturali e le cause di cui all'art, 1906 C.C. relativa-
mente agli impianti, attrezzature dotazioni e quant'altyo an-
nesso e connesso al complessa, verse i terzi, anche per le
autovetture da questi depositate,

L'assicurazione di cuil sopra dovr3d essere stipulata per una
somma pari a quella indicata nel computq metrico estimativo,
come costo di costruzione, valore che deve essere aggiornato
ogni quinquennio in base agli indici ISTAT al fine di conseyr-
vare nel tempo la congruitd del capitale assicurato.

In ogni momento, gqualora a seguitn di migliorie, innovazioni,
sostituzioni, addizioni, il valore delle cose assicurate, au-
mentasse 1l predetto concessionario si impegna a comunicaﬂg{;ﬁ
all’Ente assicuratore per le conseguenti variazioni di polia(,

za, la nuova stima che sard concordata con il Comune,

Il concessionario espressamente si oblliga a depositare pres-
80 il Comune di Roma copia delle polizze di assicurazione e
delle quietanze comprovanti il regolare pagamento dei premi
prima dell'avvio del parcheggio e durante tutto il periodo di
concessione,

11 concessionario 2 responsabile dell'integritd degli edifici
confinanti con l'area d'intervento, in tal senso deve provve-
dere, a mezzo di apposita polizza assicurativa, a garantire

il risarcimento dei damni per un massimale che sard stimato

x
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in funzione deltlo stato dezli immobili cosi come risulteri 31—
dal verbale di consistenza di cui all'art.&, perv ¢ualsiasi e-
vento a persona o cose, sobili o immobili confinanti, deter-
minato da fattori umani o naturali imputabili ai lavori ese-
guiti, dal momento della consegna dell'area sino al collaudo
finale dell'opeva, e cid sia per azioni od omissioni proprie
e dei propri dipendenti, sia per azioni od omissioni di ter-
’ _zi. nonché per danni alle opere in corse di esecuzione o gia
eseguite, Il concessionario dovrad conseznare al Comuae prima
dell'inizio dei lavori copia della polizza e dei prewi pagati
Inoltre, il concessionario si aobbligza a tenere il parcheggio
assicuratog contro i rischi dovuti alle responsabilitd civili
per un wassimale di Lire 2,000,000,000 (duemiliaydi),. Copia
della polizza dovrd essere consegunata al Comune prima del—,/i; e

1'avvio del paicheggia. f

LN gt
erl,!"eﬂd'

primaria Compagnia di Assicurazioni,

ARTICOLO 17 - GARANZTA PIDEJUSSORTA E DEPDSITO'CM.I-ZIONALE -
A garanzia dell'esatto adempimento degli obblighi assunti con
il presente atto, relativamente alla costruzione delle operve
ed al ripristino dei servizi e fino alla loreo collaudazione,
il concessionario presterd, prima del rilascio della conces~
sione edilizia, garanzia fidejussoria o atto equipdllente ri-
lasciati da Istituti di Credito o Assicurativi, per un im-

porto  pairi al 507% del costo di costiruzione delle opere come

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



indicato nel progetto esecutivo approvato, ‘53
Qualora 1l concessionarioc decida di iniziare i lavori senza

il limite 2indimo del 50% delle prenctazionti la fidejussione

di cui sopra dovrd essere pari all’80% del costo di costyru-

zione delle ogpere come indicato nel progetto esecutivo,

‘II Comune si impegna a ridurre l'importo della sopracitata

! I3 . I3 -
.palizza fidejussoria nel corso dell'esecuzione deli'opera,

conseguentemente ai verbali di collauwdo anche parziale ed a r

partire da quello delle strutture portanti, secondo gli im-
porti  del computo metyico estimative approvato, Fa garanzia

|
|
i fide jussoria sara liberata del tutto al collaudo finale di

1
|
;cui allfart, 11 e, comunque non oltre un anno dall'avvenuta

lultimazione delle opere, al sensi dell'qrt. 5 della L, 741/31

Nel caso in cul 1l progetto preveda lo spostamento ejfo la

nuova pilantumazione di alberi di alto fusto, a garanzia del

corretto attecchimento delle alherature, una quota parte del-

la suddetta polizza pari al valore delle piantumazioni rimar-
r& vincolata per due ami dalla messa a dimora delle,stesse

A- garanzia della corretta gestione del servizio, dell'esatto
adempimento degli obblighi inerenti lo stesso e degli obbhli-
ghi di manutenzione del parcheggio, il concessionario, dopo
1'ultimazione dell'opera e prima del collaudo, presterd ido-
nea garanzia per un importo corrispondente al 10% del costo

di costruzione del pavcheggio mediante fide jussione bancaria

0 atto equipollente rilasciati da primari Istituti di Credito

13
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o Assicurativi, 5 q

_A-éaranzia della manutenzione dell'area a verde il concessio-
& nayie dopo 1'ultimazione delle opere e prina del collaudo,

O )

presterd idonea garanzia per un importo, relativo al coste di

realizzazione delle opere di sistemazione superficiale, pari

al % per periode di manutenzione fino a 15 ammi, & pari al

10%, per un periodo di manutenzione fino a 25 anmi,

Le garanzic suddette potranno essere frazionate in fidejus-

sioni o polizze biennali, tacitamente rinnovabili,

Potrd essere consentita la disdetta delle stesse previo

preavviso di almeno dodici mesi,.

Il concessionario dovrid comunque garantire la continuitd del-

la copertura con polizza o garanzia sostitutiva senza solu-

zione di continuita.

Le fidejussioni bancarie o assicurative dovranio contencre

l'espressa condizione che il fidejubente & tenuto a soddisfa-

re .l'ohbligq a‘éemplice richiesta del Comune di Roma, senza
facolti di opporre eccezioni, ivi comprese quelle di cui agli
art, 1944 e 1957 del 60dice Civile, salva l'eccezione di com-
pensazione,

Su richiesta del concessionario la garanzia di cui al cowma 4
del presente articolo, sarid liberata allo scadere della con-
cessione, dopo le verifiche di cui all'art, 14, e quella re-
lativa al comma 5 allo scadere del peripdo di manutenzione

previsto, dopo le verifiche di cui all'art. 15, mediante ado-
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zione di apposito atto e invio di lettera di svincolo del-
P'amministrazione agli Istituti Eidejubenti.

A cautela delle inadempienze di cui all'avt., 8 ipnerenti il
mancato inizio o ultimazione dei lavori, e a gavanzia dell'a-
gibilita e del funzionamento dell’impianto nei termini stabi-
titi, il cowncessionario costituird, prima del termine indica-
to per l'inizio dei lavori, deposito cauzionale pari al 0,507
del costo di costruzione, nei seguenti modi:

a) presso la Tesoreria Comunale in numevario o in titoli di
Stato o garantiti dallo Stato;

b) mediante fidejussione o atto equipollente da primari Isti-
tuti di Credito o assicurativi,

Tale deposito, decurtato delle somme eventualmeante incamerate
dall'Amministrazione Comunale in applicazione delle penali
previste dall'art,8 sard restituito al termine della conces-

sione, Tutte le fidejussioni e il deposito cauzionale di cui

al presente articolo dovranno essere adeguate a cadenza hien-
nale in relazione all'indice ISTAT fabbricati.

ARTICOLO 18 -— REGOLAMENTO INTERNO DEL PARCHEGGIO - Per la
gestione del parcheggio gli assegnatari adottano il regola-
mente interno del parcheggic, che dovrd essere preventivamen-
te trasmesso al Comune per l'approvazione ed essere allegato
agli atti di cessione, anche successivi dei posti auto/moto e
dovrd disciplinare:

a} l'individuazione del sozgetto cui resterd affidata la ti-

.
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tolaritd della concessione dell'utili;zazionc esclusiva del
palrcheggio per quanto riguarda le parti comuni dello stesso;
) l'amministrazione del parcheggio;

c¢) i criteri per la gestione delle parti comuni del parcheg-
gio & per la costituzione graduale del fondo comune destinato
ad assicurare la manutenzione ordinaria e straordinaria del
parcheggio e delle opere di superficie;

d4) i criteri per 1'assegnazione dei posti auto e moto agli a- ¢
venti titole onde assicurarve la maggiove diffusione possihile
della titeolaritd del Jdiritto di superficie e dell'utilizza-
zione esclusiva dei posti auto/mote. Tali criteri, dovranno

fare riferimento alle vetture di proprietd ¢ in leasing o in

uso degli aventi diritto;
e) idndividuazione del soggetto unico a cui sard affida a/
manutenzione delle opere superficiali dell'area di us X
blico, di cui all'art, 15;
£) l'obhligo di inserive nei contratii di assegnazione e di
successiva cessione in diritto di superficie deiposti auto,

tutti gli  diwmpegni verso 1'Amministrazione Comunale previsti
dalla presente convenzione con particolare riferimento a
quelli riguardanti la manutenzione nel tempo del parchezzio e
della manutenzione superficiale, 1'obbligo di riconsegna del-
lo stesso in buone condizioni di uso alla scadenza della con-
cessione precisandone le date di scadenza.del diritto di su-

perficie,
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z) 1'eleventuale possibilitd di destinare 1 posti auto nella
fascia oraria 08,00-20,00, quando gli stessi su apposita de-
liberaziaone degli aventi titolo non siano da lovo cccupati,
attivando una wodalitd di gestione che pevymetta di utilizzare
portando i posti auto suddetti con un sistema a rotazione e—
s¢clusivamente a tariffa ovaria, In tal caso dovrd essere in-
dividuato un soggetto unico della gestione,

Nel caso di parcheggi di.tipo meccanizzato per i quali i po-
sti aunto siano utilizzati in maniera promiscua, il condominie
assezna in modo convenzionale ciascun posto auto ad un deter-
minato proprietario, ferma restando a livello di regolamento
la facolta di uso comune dell'intera struttura.
Indipendentemente da qualsiasi azione promossa dal condomi-
nio, wnel casc di accertato use improprio del bene pertinen— ;/ﬁﬂ

LB
r

LY .

; : WY : 4 N
sanzione di carattere pecuniario pari al 10% del valore con-y ™
L

ziale assegnato, 1'Amministrazione Comunale applicherd una
[

venzionale del bene stesso, determinata ai sensi dell'art. 13
coimaa 1 e rivalutato secondo gli indici ISTAT, intimﬁndo il
ripristrino delle normali condizioni d'uso; se entro tre mesi
dalla notifica dell'intimazione non sard state ademwpiute, la
sanzione sara nuovamente applicabile., Nel caso di recidiva
prolungata oltye tre consecutive intimazioni, il Comune potra
revocare il diritto di superficie nei confronti dell'assegna-
tario, con applicazione delle norma di cui all'art, 23.

ARTICOLO 19 - SUBENTRO DEI CONCESSIONARI - Con il trasferi-
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mento del ddritto di  superficie, che s3i porrd in essere a jg
collaudo avvenuto con atto della cessione definitiva dei po-
sti auto/moto e la conseguente costituzione dei relativi vin-
coli pertinenziali, i singoli cessionari subentrane pro-duota
in tutti 1 diritti ed obblighi derivanti dalla presente con-
venzione nel rispetto del regolamento interno dél parcheggio,
La responsabilitd per le predette obbligazioni, pertanto, fa-
4 carico, per guanto concerne le proprietd superficiarie di-
vise e trasferite, ai singoli titelari del divitto di super-
ficie individualmente, mentye, per quanto concevne gli dim-
pianti ed attrezzature comuni all'interno del parcheggio, a-

gli stessi concessionari uniti tra loro con il vincolo di so-

lidarieta.

I1 trasferimento parziéle del diritto di superficie mediante /f?;f;l
of &
¢

v

l'assegnazione ai beneficiari dovrd avvenire mediante atto

Wb

S

pubblico ¢ scrittura privata autenticato al fine della tra-
- serizione nei registri immobiliari.

Nell'ipotesi che 11 concessionario non fosse in grddo ;i as—
segnare ai propri beneficiari la totalitd dei posti auto efo
moto, posti auto residul potranno da questl essere affittati
per un periodo non superiore a 5 (cinque) anni a coloro che
abbiano i requisiti di cui alil'art., 20,

ARTICOLO 20 - OBBLIGO DI DESTINAZIONE D'USO E VINCOLO DI

PERTINENZIALITA', TITOLARITA' O CONTITOLARITA' - La vealiz-

zanda opera dovra essere destinata esclusivamente a parcheg-

+
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gio di pertinenza di unitd iwwobiliavi di proprietd di divi j¢1
residenti o0 comungue aventi titola secondo le vigenti norma-
tive, site nell’ambito di influenza di cui al precedente art,
6, I membri delle associazioni o cooperative diventano conti-
tolari del diritto di superficie,
Gli aventi titolo all'acquisizione dei posti auto/wmoto con le
relative unitd immobiliari sono individuati come in appresso,
assumendo allp scopo specifica e formale obbligazione con at-
to debitamente registrato & trascritto.
11 Concessionario si obbliga ad individuvare il 50% degli as-
segnatari entro 6 mesi per i parcheggi tradizionali e 8 mesi
per quelli meccanizzati dalla stipula della presente conven—
zilone; 1in tal caso gli effetti delia concessione del diritto
di superficie rimarrammo sospesi e potranno prodursi solo a
sezuito di comunicazione all'Amministrazione Comunale dezli !
fq
aventi titolo che in attuazione del disposto dell'art, 9 com—\:

ma 4 della legge 122/39, costituiranno il vincolo pertinen-

ziale, di titolaritd e contitolaritd com 1'unitd immobiliare
cui & legato il realizzando parcheggio.

Al fine dell'accertamento del verificarsi della predetta con-
dizione sospensiva dovranng essere prodotti all'Amministyra-
zione, in originale o in copia autentica, i contratti preli-
minari di assegnazione o equivalenti con data certa rispetto
al termine di cui sopra,

In caso di mancato raggiungimento, nei termini e con le woda-

F}
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1it3d sopya iandicate, della percentuale del 50% degli assegna- [40
tari, il Comune potra revocare la presente convenzione,

11 vincolo, pertinenziale con 1'unitd immobiliare principale,
verrd posto in essere e trascritio seolo all'atto del defini-
1ivo trasferimento del posto auto al proprietario o detenente
dell’dimmobile come sopra individuato, Sino a tale momento &
in  facoltd del concessionario sostituire eventuali soggetti
divenuti inadewpienti alle proprie obbligazioni velative alla
cessione del diritto di supevficie con nuovi soggetti 1 quali
- purche legittimati per legge e nel rispetto dei requisiti
stabiliti al presente articole - subentreramnc nella posizio-
ne degli inadempienti decaduti, divenendo definitivi cessio-
nari del postd auto e moto vacante, Il concessionario comuni-

cherd la necessitd di tale sostitugione al Comune il quale,

dopo la wverifica del possesso deli requisiti, autorizzera 1§{

’,j’ s
cessione & acguisiri il muovo contratto preliminare.
E' vietata ogni mp@ﬁfica della destinazione d'usa,
ARTICOLO 21 - DISCIPLINA DEL TRASFERIMENTO A TERZI 5EL DI-
RITTO DI SUPERFICIE Le successive cessioni del diritto di su-
perficie dei posti auto e/0 moto, dopo la prima assegnazioue
dovrannc avvenire soltanto ed esclusivamente a favore di sog-
getti aventi i requisiti indicati nel precedente art, 20,
Per 1 posti auto/moto legati da vincolo di pertinenza il tra-
sferimento sarad attuato mediante trasferimento mortis causa o

atto dinter wvivos dell'unitad immobiliare alla quale il posto

.
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stesso ¢ legats dal suddetto vincolo, (fl
I wmembri delle associazioni o cooperative diventano contito-

lari del diritto di superficie,

La violazione del divieto di cedere a terzi, che non abhiano

i requisiti richiesti, la titolaritd del suddetto divitte di
superficie, cowporta 1'automatica revoca della.concessione

stessa senza che nessun indennizzo sia dovuto da parte del
concedente e la conseguente potestd per 1'Ammistrazione Coiu-

nale di disporre liberamente di quel pasto auto e/o moto pro-

cedendo alla sua assegnazione a soggetto dotato dei requisiti

richiesti,

ta A,R., sia al Comune di Roma, sia all'Amministrazicne del

In ogni caso, dovrd essere comupicato, a mezzo di raccomanda-—
R e "‘Jh“ k

vig definitiva prima che l'Amministrazione Conunale abbia ve-
rificato 1'esistenza dei requisiti richiesti dandone comuni-
cazione scritta al concessionario nel termine di 60 (sessan-
ta) giorni dal ricevimento della raccomandata sopracitata.

In caso di mancata trasmissione di tale comunicazione nel
termine suddetto, l'auntorizzazione si intende senz'altra con-
cessa,

ARTICOLO 22 — RIORGANIZZAZIONE DELLA VIABILITA' , DELLA S0-

r
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STA,DELL'ARREDC URBANC DELLA ZONA CIRCOSTANTE IL PARCHEGGIO -
I1 Comune di Rowma, anche tenende conto di proposte del con-
cesslionario, &i dmpsgna a predispeive, entro novanta giovni
dalla data della ultimazione dei lavori, un piano di riorga-
nizzazione della viabiliti, della sosta & dell'arredo urbano
della =zona circostante il pavcheggio, finalizzato al miglio-
ramento delle qualiti ambientali dell'area stessa che tenga
conto della vealizzazione del parcheggio stesso onde ottimiz-
zaime l'efficacia di yecupero urbanistico,

L'Amministrazione Comunale si rviserva, pertanto, di valutare

1'opportunitd di delimitare la zona circostante il parcheggio

quale area di controllo della sosta ai sensi dell'art, 13,

primo e secondo comma della legge 24 marzo 1989, 0,122 e suc-

tera 4) dell'art, 15 della stessa legge,

ARTICOLO 23 - DECADENZA DELLA CONCESSIONE - Senza pregiudi—
zio di o0gni maggiore vagione, azione o diritto che ﬁossa al
Comune cowmpeteve anche a titolo di risarcimento danni, il Co-
mune medesimo si riserva la facoltd di promuovere la decaden-
za totale o parziale della concessione con cosseguente estin-
zione totale o parziale del diritto di superficie e corri-
spondente automatica estensione del divitto di proprietda del-
1'Ente concedente anchg per una sola delle seguenti cause:

1) rviscontro di gravi vizi o ritardi nell'inizio o esecuzione
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delle opere, inossevvanza zvave degli elementi progettualt QLP
con alterazione delle caratteristiche volumetiriche, dimensio-

nali, strutturali e d'uso delle velative opeve o diaminuzione

dei posti auto;

2) chiusura totale efo pavziale anche temporanea del pavrcheg-

gio senza giustificato motivo;

3} violazione del divieto di utilizzare anche parzialmente o
temporaneamente, in tutto o in parte, il parchegsio per usi o

finalita diverse da quelle di cui alla presente coavenzione;

4) violazione dell'obbligo di curare la manutenzione ordina-

ria e straordinaria del parcheggio nel suc complesso;

5} inosservanza del divieto di accendere ipoteche sui divitti

di superficie e sugli immobili oggetto di proprietd superfi-

sari a provvedere alla cestruzione ed acquisto degli immcg. %é,’
stessiy k: ;
6) wviolazione degli obblighi assunti con la presente conven-
2zione quando il coucessionario non ottemperi nei iempi e nei
modi stabiliti nella diffida notificata dal Comune;

7) violazione delle disposizioni di cui alla legge 13 settem-
bre 1982 n.b646 e successive wodifiche ed integrazioni,

Nel primo caso il Comune rimborsera al concessionarig, a col-
laudo effettuato, il valore delle opere eseguite, utili per
la realizzazione del parcheggio determinato in foryma arbitra-

le, decurtato del 50% a titolo di penale,

*
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megll altri cazi il Comume rimboiseryd al superficiario 1'in-
porto corrispodente al wvalore del bene a cui si rifevisce
1"inadenmpienza, temito conto delle condizioni del manufatto e
del tempo decorso 1in relazione al godimento del divitto di
superficie decurtato del 50%

Pronunciata la decadenza, il concessionario dovra, dietrﬁ in-
vito del Comune mediante notifica, provvedere a consegnare
entro il teirmine fissato dal Comune steaso, il parchegzgio
sgombro di ogni impedimento ed in perfetto stato di esevei-
zio, salvo e riservato il risarcimento di ogni daunc,
ARTICOLO 24 - REVOCA - Oltre che nei casi previsti negli ar-
ticoli precedenti, 1a concessione potrd essere ryevocata dal

Comune con decisione mwotivata in qualsiasi momente prima del-

Ei casi:

1) fallimento;

a) fallimento del concessionario e dei suoi aventi causa;
b) casi di liquidazione, concovdato preventive e denuncia al
tribunale di cui all'art, 2409 del C.C,

Qualora il concessionario appalti a terzi i lavori per la co-
struzione del parchegzio e venga inserita nel contratto di
appalto sottoscritto dalle parti ta clausola risclutiva e-
spressa che preveda, in caso di fallimento del concessiona-
rio:

a) la risoluzione del contratto di appalto;
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b} la possibilita dell’appaltatore di divenire concessionavio
il Comune di Roma, potrda stipulare la nuova convenzione con
1'appattatore, Tale convenzivne terrd contu delle circostanze
di fatto e di diritto venutesi a verificare a seguito della
revoca della concessione originaria.

Nel caso di fallimento del concessionario prima dell'assegna~
zione dei singoli posti auto/moto, 1'Amministrazione Comunale
potrd, a sua scelita, corrispondere alla curatela del falli- -
mento, previa perizia del CTU la somma corrisponente ai lavo-
ri effettuati o, permettere che la curatela fallimentare agi-
sca liberamente per il fallimento dell'intera opera superfi-
ciaria nei limiti consentiti dalla legge,

2) in caso di pubblica necessita.

In caso di pubblica necessita, determinabile ad iusindacabile

-

giudizic del Comune su conforme deliberazione, anche pex esﬁr/; "
F; i

naric, per ciascun anno intero non goduto una somma corri-

spondente al valove di stima del fabbricato e degli impianti
di cui sopra maggiorata del 10% a titolo di compensc per man-
cati utili,

ARTICOLO 25 - PENALI E SANZIONI - Qualora nel corsc della
gestione del parcheggio dovessero essere accertate violazioni
del concessionario agli obblighi assunti con la presente con-

venzione e, a seguito di diffida del Comune, il concessiona-
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rio non abbia provveduto a ripristinare lu condizioni della 451
presente convenzione nel termine all'uopo assegnatogli, il
concessionario medesino sard tenuto a corrispondere al Comune
una somma pari alle spese sostenute dal Comune medesimo per
il ripristino delle condizioni di cui sopra, maggiorata degli
eventuali danni recati.
11 concessionario & tenuto al pagamento della somma prescrit-
ta entro 30 giorni dal;a notifica del provvedimento,
Decorso infruttuosamente tale termine, il Comune provvederd a
recuperare la somma corrispondente a carico della polizza fi-
dejussoria in possesso del GComune stesso che dovri essere
reintegrata entro i successivi 30 giowni,
In caso di persitenti gravi violazioni e recidiviti si proce-
derd alla decadenza della concessione ai sensi dell'art, 23.
ARTICOLO 26 - RINUNCIA IPOTECA LEGALE - L'Amministrazione

Comunale rinuncia all'eventuale ipoteca legale che possa com-

peterle, con l'esonero da ogni eventuale responsabilita del
conservatore dei registri immobiliari.

ARTICOLO 27 - RICONSEGNA DEL PARCHEGGIO — RINNOVO DELLA CON-
CESSIONE - Al termine della concessione il parcheggio con i
relativi impianti ed accessori dovrad essere riconsegnato al
Comune di Rowma nella sua globalitd e nelle condizioni di ma-
mitenzione e di funzionamento indicate negli art. 14 e 15.

In tale occasione s3i provvederd all'accertamento dello stato

di consistenza dell'edificic ad alla descrizione particola-

.
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L

veggiata degli impianti fiss51i ed accessoyxi, con 1'indicazione h&j
delle condizioni di efficienza ed eventuale degrado,

Di tale stato verrd stesn verbale in contraddittorio, da sot-
toscriversi dalle parti.

Qualera al termine della concessione, la gestione del par-
c¢hegegio non venga assunta direttamente dal Comune, verri ac-
cordata agli allora concessionari la prelazione per una nuova
cancessione a paritd di condizioni.

ARTICOLO 28~ FORO COMPETENTE - Qualsiasi controversia di na-
tura tecnica, amministrativa e giuridica che dovesse insorge-
re tra proprietario e superficiario per 1'esecuzione, 1'in-
terpretazione o risoluzione della presente convenzione, dovra
esserye deferita ad un collegio arbitrale composto da tre mem-
bri, di cui une da nominarsi da ciascuna delle parti ed il
terzo con funzione di presidente ove manchi 1'accordo delle

parti stesse, dal Presidente del Tribunale di Roma, su ri-

chiesta della parte pill diligente, Qualora una parte non
provvedesse alla nomina dell'arbitro di sua scelta, entro.60
ge. dalla richiesta 1'altra avrd diritto di farlo nominare
dal Presidente del Tribunale con yichiesta formale a mezzo di
lettera raccomandata con avvisc di ricevimento, inviata in
copia all'altra parte,

Il collegio giudicherd secondo diritto in via irrituale e ne-
goziale e senza formalitd di procedura, salvo quelle volte al

rispetto del! contraddittorio,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



La sua pronuncia dovrd essere resa nel termins di 20 giorni (LQ
dalla nomina,

In tutti i casi nei quali sia stata esclusa la competenza ar-
bitrale, il Foro esclusivamente competente & gquello di Roma,
ARTICOLO 29 — DICHIARAZIONI FISCALI - Tutte le spese ineren—
ti il presente atto, la concessione nonche quelle peyr 1'eser-
cizio della medesima, saranno a carico del concessionario.

Il parchezzio costituisce eszo stesso opera di urbanizzazione
ai sensi e per gli effetti dell'art, 16 del D,P.R, 26 ottohre
1972 n.633 in relazione al punto 22 della parte seconda della
tab, A approvata con Decreto del Ministero delle Finanze 29

febbraio 1985 e successive modificazioni ed integrazioni in-

trodotte dal D.L. 29 settembre 1997 n. 328,
Alla presente convenzione & applicabile il trattamento fisca-/ :3
le previsto &all‘art.ll della legge 24 marzo 1989 n, l22{é
dall'art. 40 del D.P.R, 26 aprile 1986 n, 131. \”
La presente convenzione sard trascritta a cura del Notaio ro-
gante.

ARTICOLO 30- ALLEGATI - 35i allegano sub, B e C la delibera
come sopra citata e la dichiarazione sostitutiva del certifi-
cato di destinazione urbanistica,

Il presente atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia ed
in parte scritto a mano da me Notaio occupa (uarantanove pa-
gine fin qui per tredici fogli, viene da me letto ai compa-

renti 1 quali lo dichiarano conforme alla loro volantid e con
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me Notaio lo sottoscrivono in fine, a marzine e negli allega-

ti come per legge,

*kk
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