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CONTRATTO D¢ LOCAZIONE AD US0 COMMERCIALE
Con 3 -presente scrittlra prvatawedatta in duplice copia originale wa ?

e W e Pt LAPLFCDG THE LIE SEIPES FIEE Eii :---m-n:u_—--ui IJ|'II-rI,'D @ |mh Fﬂﬂ.ﬁr‘fEEﬂtB-I“
protempore *** il Pamicilil
Pl 18 Carlca gz s seae 1egare gella societa, di seguito indicato come “lecatare”, ' i

e

*%%
o - MMMILIENT PET 18 CancE presso la sede legale della societd, of :iegl.rj'rn;l-"ﬁ_!';;:;aiinah***
“conduttore”

s conviene £ stipuio quanto segue;

1) La societh *** . toneede | locasione alls societs™ N immaki
o in Roma alla via Vacoheris Giann i 100 [BE v, 22} can unico ingresso dal eanco oer PIAMG YErTa & plano
prime con piazzale esciitive, dsting ol N.CE.U. di Aama af foglio . 654, particella n. 7455 (ex part. 763}, sub,
2/3, rategoria catastale C/1, come meglio identificate sulla pranimetria di riferimento che, sottoscritta dafie
parti, forma parie integrante del presente contratbo. E' escluso dalla presente locatione il plano inferiare, il
Quale @ locato dal locatore a terei; inoltre sano vierati gli accessi al conduttore ai cancelll lateral SENTE
preaviviio del locatore

2) Lalocazions avrd ka duraty di 6 {sei) anni, con |a decorrenta dalDL.0Z019 al 31.12.2004 & wirs rinncrats
PEC UL ugUale periode, salvo disdetta del locatare da comunicarsi-oon laers dgccemandata sl ennduttor
ahveno 6 [sei) mesl prima della scadenza dei canratto, mentre il possesso viene date alla firma del presenta
COnria,

3] E' consentito al Conduttore dopa 2 annl di locazione di recedere dal contratio dandone awvise al Locatore,
medianie lettera raccomandata AR, decorsi 18 mesi dalln decorrenes con pregwisa di mesi sei prima della
data In cul I recesso stesso deve avers esecurions.

4) Il prezzo della locazione & seabilito in Euro 132 000,00 [ceftotrentaduemila/00) annue, da pagarsi in rate
mensEi anticipate di Eurg $1.000,00 (andicimila/00) ciascuna, i cinque diegni mese presso bonlficod bancario
sulf conto corrente fornito dal locatore.
Il presénte contratto e esente da |V.A

%) Al sensi dellart. 32 dells L 39271978, Ia partl convengond che a partire dall'lnizio del secondo annua, il
canene di locazione verra aggiomats annualmente, su richiesta del lotatore, nella misura del 75% delle
wariguoni, accertate dall'ISTAT, deilindice dei prezz al conswno par e famighie di operai & Impiegati.

811l pagaments dells Pigione e degli onon aceesson costitulsee g bbblgazione inscindibile & non potra
ERSETE S0Rpes0 ne ritardats da pretese o da eccerioni delia parte conduttrice, nualunciee fe fosse i titoho,
salvo ad essa il succossiva o separato esercizio dele sue svaniyall ragiani “selve et repete”, || mancato
integrale pagamento anche di una sola mensility b Piginne o degli oneri accessori per un importo superiors
éd una mensilitd del canone, quatunque ne sia il motivo, costituirs 1a parte conduttrice in mara senza cha
alf'vopo eccorrs akcuna intimazlone e produrra Ja risaluzione gl diritto del presente contratto ai sens| € par
Bl effetti di cul aliar. 1455 cad, iy, canmsentendo alla parte lecatrice di incamerare, a titalo di penale,
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I'eventuale deposito cauzionale, salvo il diritto al risarcimento del maggiori danni. La prova del pagamenti
potra essere data solo mediante esibizione della relativa riceviita.

7} Uimmobille viene concesso per il solo uso commasciale. Alla parte conduttrice & fatto espresso diviete di
sublocare e di cedere a chiunque in tutta In parta in uso, anche 3 titols gratuito, i locali affittat], nonchédi
cedere ad altri il presente centratta di Iocariane, Unosservanza di tale divieto produrrh “ipso jure” ed Tipao
facte” la risoluzione o diritta) del présente Cantratto i sensi e per gl effettl di cul ali'art. 1456 Con, Civ),
consentendo alla parte locatrice anche df incamerare, a ok Ul penale, || depasito cauzionale, salio ||
diritto al risarcimento del maggiori danni. Quanto sopra @ meno che dalla parte condutinice siessa, non
venga contestualmente ceduta o affittata Fazienda, nel qual caso vake quanto dispasto dali'art, 36 Legge 27
luglio 1978 n, 332, Al fini di quanto previsto negli art, 34, 35, 37 e seguenti delfa L. 392/1978, il conduttore
dichlara che Fimmobile comporta contatt| diretti con il pubblice.

E1 R lu-catur_e gIQHara che Fimmaobile & in regela con le norme edilizie e urbanistiche avendo presentato la
domanda di richiesta di condono ediizio al n. 35511 in data 14/04/2005 3 ufficis speciale condono adilizio
del Comune di Foma,

9) Il conduttore dichiars di aver esaminate il locale affittato e averlo trovato adatte al propeio uso, n buono
stato di manutenzione ed esente da difetti che passano influire sulla salute di ehl vi svolge attivita e si
“hhllﬂ_i 3 riconsegnarlo alla scadenza del contratto nello stesso stata, Ogni aggiunta che non possa essers
tolta in qualunque momenty senza danneggiare || kocale ed opni altra innovazione non pofra essere falta
dal conduttore, senza i preventive consensn scritto del proprietario. Restano a carica ded conduttore tutte
le riparazioni, manutenzione ordinaria, ed espressamente quelle da farsi agh impianti d'acqua;, fuce &
sanitari, alle serrature o chizv, al cardinl degh infissi; alls superficie dei mur, dei saffitti o deghl infissl, alle
marmetie & pastrelle di pavimentazione e di rivestimanto, non provvadendovi il conduttore, i proveedens
il kecatore prelevandone | spesa dal deposito caurionale,

10 Il conduttore esonees espressamente || locatore da ogni responsabilit per damnl diretti o indiretti che
patessern dervarghi da fatto od omissiepe d'altri inquilind dello stabile o di teri anche se resl possibill o
factimat dall’assenza o inavvertenza del poriiese,

A1) N conduttore si obbliga ad osservare e far osservare daf spol famillar & dipandentl il regolamento
IMerng dello stabile che dichiars & conoscere e di acoettare e comungue e regake del beon vicinatg e del
cofreflo vivere chile, E vietato inpombrare o gettere sufa via o nel cortili Houidi & mmondizie, sostanoe
esplasive o inflammabdl ed in genere di qualsiasi cosa in speeglo alle vigenti leggi e regolamenti ediliz &
igiene o pulizla, o che comungque possa arrecare danno o disturbo 3 terzi in genere ed al locatore,

12) Il locatore & esonerato di résponsabilita in casi d'interruzione dei servizi per cause indipendenti dalla
sua velonta, Il focatare potrd in quzlungue momenta ispezionare o far ispesionare i locale affittato.

13} Linsdempienza da parte del conduttore di uno dei patti contenuti in gueste contralto produrra, Igso
Jure, la sua riscluzione. || Conduttore non potra inalcun modo sospendere o ritardzre il pagamento del
canone efo degh oneri accessarni, per pretese &/o eccezioni gualungue ne sia il titoko, salvo il successho e
separato esercizio delle proprie ragiond. Il mancato pagamento dei canoni efo degh oneri accessorl alle
scadenze fissate costituird il Conduttore In mora senza all'uopo oocorrs alcuna formale intimazione e
produrrd la rsoluzione @ difitto del presente contratto dl kocazione. 5i-conviene espressamente che
nualsiasi pagamenta venisse effettuato dal Conduttore verrd automaticamente imputalo innanzitutto al
rimborso delle spese dovute (condominio, registrazions, ecc.], alle spese Iegaiiche || Locatore dovesse aver
sopportato per il compoertamenta del Conduttare, poi agli interessl, all'sventuale integrazione del deposito
cauzionale ed infine ai canoni maturati & non corrisposti a cominciare dal pil antico; twtto guanto sopra
anche e il Conduttore sveise dato al pagamento una chiara imputaziene.
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14] Le somma d| Euro 22.000,00 [ventiduemila/00) viene depositata dal Conduttore in garanzia delle
nhl:ll_gamnr assunie con il presente contratio, & sara effettuata entro 30 giorni dafla firma ed & da
Eﬂﬂ?lH.Er-!rsl 4 ttolo di deposite cauzionale mal imputabile in conto pigionl, Tale deposita caurions, sard
restituito al momento della risoluzione del contratto, ovwers con la consegna del locale: fa suddatta somma
non & produttiva di aloun Interesse, |

15}l ll:ﬂnduttuﬂ.'_ nan potrd apportane slouns modifica, innovazione, migliona o addiziane i locali kicdtl 2d
alla lore destinazione, o agll impianti esistenti, senza |i preventhv consanio seritto dal locatore,

16} Sono a carico del conduttore tutte je spese del contratti di semministrazione {acqua, luce, telefona), i
Conduttore si impegna espressamente eniro 30 g2 dalfinkio defl'attvits di commerdo a presentare
iscrizione. aFAMA per le tasse di smadtimento rifiut, || conduttore inoltre accstia integralments il
regolamento di spese ordinarle # straordinarie del Consorzo dl propeiedad di via Dell'Oma con ke relative
tabelle millesimali,

17} tonduttore 5| obbliga entro il 30.01.2019, a spulare und pallzia dT assicurazions a garanzia dei danni
che possono essere causatli all'intero immobile in oggetto o a ters in conseguenza di incandio, att)
vandalicl, esplosioni, allagamenti, ecc. o per gqualsiasl altra causa e per responsabilits civile, pressa una
COMpagnea assicurativa di primaria importanza a favore della parte proprictaria.

1.'!_:} 50ono a carico del conduttore Fimpesta di bollo per Il cantratto e le quietanze, Fimposta di registro nelia
misura stzbilita dalle vigentl leggl, le spese di ardinaria e straordinaria manutenzione e auelle relative alle
utenze,

19) Aisensidell'art. 13, del D.lgs 3 marzo 2011, n, 28, refativa alla modifica deliart. 2 ter del decreto
legisiative 19 agosto 2005, n. 192, come modificato decreto legae 532013 I3 parte conduttrice dichiara di
Jver recevulo tulte le informazioni necessarie, nonché copla degli attestati di prestazione enerpetica [APE)
redatti dal tecnico a cio abilitato, Geometra Della Volpe Felice oome da copla che & stato consegnato al
lstatario.

20) Le clausole di cui alla presente serittura sonn valide ed efficac tra ke partl e non derogate o modificste
dalle lepgi speciall in materia di locazioni, in quanto applicabdl.

Roma,31.07. 3018
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Le partl, previa rlletturs, dichlarano di approvare espressamente, a norma degli art, 1241 e 1342 Cod, Chv,,

seguentiart, 1,2,3,. 4,5 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19. 20
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