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CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge, tra:

¥ Codice fiscale i

la Sig.r: e residente in Roma in Via

Codice P..IVA

Fiscale ., denominata parte

conduttrice, si stipula e conviene quanto segue.

Art. 1 — Oggetto e durata della locazione.

Il sig. in prosieguo per brevita denominata “ parte locatrice”, concede in

locazione alla sig.ra

n prosieguo per brevita denominata “parte conduttrice”
che accetta le seguenti porzioni di immobile e dell’annesso parcheggio site nel Comune di
Roma, Via di Boccea 1294 D-E e pili precisamente:

a) I'immobile ad uso commerciale posto al piano terreno, avente accesso dai civici

numeri 1294D - 1294E iscritto in catasto fabbricati al foglio 174, particella 513,

sub 504, z.c. 6, MQ. 194 categoria C/1 CL 9 R.C.5.450,00

La locazione, regolamentata dagli articoli 28 e 29 della legge 392/1978 avra la durata di anni
6 (sei) con inizio dal 06-agosto 2018 e avra termine il 05 agosto 2024 tacitamente
rinnovabile per ulteriori anni 6, qualora, almeno dodici mesi prima dalla data di scadenza non
sara inviata disdetta da una delle due parti mediante lettera raccomandata con avvenuto

ricevimento. A tal fine fara fede il timbro postale di partenza. E’ in facolta della parte

conduttrice recedere anticipatamente dal contratto, a partire dal secondo anno, dandone
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avviso mediante lettera raccomandata al locatore almeno 6 (sei) mesi prima dalla data in cui
il recesso si presume avra esecuzione.

La parte conduttrice & immessa nel materiale godimento del bene in oggetto dal 6 agosto
2018, con contestuale consegna delle chiavi dello stesso, libero, ed assunzione dei relativi

diritti ed oneri.
AFt. 2 — Destinazione dei locali e licenza d’esercizio.

L’ tnita immobiliare concessa in locazione dovra essere destinata esclusivamente ad uso

negozio e precisamente attivita bar tavola calda con annessa rivendita tabacchi.

E’ fatto espresso divieto di ogni altra destinazione, sia parziale sia totale. La parte conduttrice
espressamente dichiara, per quanto previsto dall’art. 34 della Legge 392/78 e sue successive
modifiche ed integrazioni, che 1"attivita rientra tra quelle per le quali spetta, nelle eventualita
previste dalla legge, I'indennita per perdita di avviamento alla cessazione della locazione,
comportando, come di fatto comporta rapporti diretti con il pubblico degli utenti e dei
consumatori. Qualsiasi anche parziale mutamento di destinazione ¢ tassativamente vietato,
con diritto del locatore di chiedere la risoluzione del contratto_ai sensi di legge oltre il
risarcimento del danno.

In relazione alla destinazione che la parte conduttrice intende dare all’immobile locato si
conviene che qualsiasi attivita, opera o spesa per I'eventuale rilascio e/o rinnovi di qualsiasi
prescritta autorizzazione amministrativa e di prevenzione incendi ed infortuni da parte delle
Pubbliche Autorita, sono per intero a carico e spese della parte conduttrice che esonera
espressamente il locatore da ogni responsabilita ed onere per I’eventuale mancata
concessione o rinnovo delle autorizzazioni stesse che la parte conduttrice dovesse ritenere
necessarie per lo svolgimento della propria attivita commerciale. La parte conduttrice
esonera-altresi il locatore da ogni responsabilita ed onere per eventuali prescrizioni che, al

fine di cui sopra, dovessero essere dettate dalle Pubbliche Autorita.
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Per quanto concerne la documentazione energetica del locale, si comunica che e’ stato
redatto Iattestato di prestazione energetica APE ex D.L. 63/2013. Le parti ne hanno ricevuto
una copia.

Art. 3 — Canone di locazione.

11 prezzo della locazione & cosi stabilito:

- dal 05 settembre 2018 verra corrisposta a regime fino alla;scadenza naturale del
contratto la somma di Euro 1.300,00 (milletrecento/00) mensili perun totale di
Euro15.600,00 (quindicimilaseicento/00) annui.

1| pagamento degli importi suddetti avverra anticipatamente, mensilmente a mezzo bonifico
bancario o al domicilio del locatore, entro il giorno 5 di ogni mese.

Le parti non hanno previsto un-deposito cauzionale.

Art. 4 — Adeguamento canone.

Le parti convengono che i canoni di locazione saranno aggiornati annualmente, dal primo
mese del secondo anno di locazione, in misura pari al 75% della variazione dell’indice ISTAT
dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati, su base nazionale, verificatesi
nell’anno precedente.

Le parti convengono, inoltre che qualora le variazioni dell’indice ISTAT dovessero essere
note successivamente al momento di applicazione, I’aggiornamento decorrera in ogni modo
dalle scadenze di cui sopra. Conseguentemente la richiesta di aggiornamento sara fatta dal
locatore soltanto quando gli indici predetti saranno pubblicati nella Gazzetta Ufficiale.

Art. 5 — Oneri accessori.

La parte conduttrice & tenuta inoltre al pagamento degli oneri accessori di cui all’art. 9 della
L. 392/78 ed al pagamento di quant’altro previsto per legge e per consuetudine. Per detti
pagamenti la parte conduttrice si obbliga ad anticipare o'a rimborsare, dietro semplice

richiesta del locatore o dell’amministratore del condominio, ogni spesa relativa, salvo
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conguaglio annuale, in base ai consuntivi di spesa. La ripartizione delle spese sara
determinata sulla scorta delle tabelle millesimali che la parte conduttrice dichiara fin d’ora di
conoscere ed accettare. Per i servizi erogati a contatore la ripartizione della spesa avverra in
base alla lettura degli stessi. Sono, inoltre a carico della parte conduttrice per I’intero e pro
quota, quali oneri accessori, gli oneri amministrativi relativi al servizio di pulizia, fornitura
dell’acqua, dell’energia elettrica (dell’acqua calda centralizzata e del condizionamento d’aria)
Art. 6 — Costituzione in mora e imputazione dei pagamenti.

I canoni di locazione e le quote degli oneri accessori dovranno essere pagati in valuta legale
entro e non oltre i primi 5 (cinque) giorni successivi ad ogni scadenza nelle modalita indicate
dall’art. 3. Il pagamento del canone e degli oneri accessori, non potra essere sospeso, ritardato
o frazionato per alcuna ragione. Nessuna azione o eccezione potra mai essere proposta o
eccepita dalla parte conduttrice prima di aver corrisposto tutte le rate di canone fino a quel
momento scadute e tutte le somme dovute a titolo di rimborso spese per oneri accessori.

Salvo quanto previsto dall’art. 55 della Legge 392/78, il mancato o ritardato pagamento anche
parziale del canone di locazione e/o delle quote per gli oneri' accessori, decorsi 20 (venti)
giorni /dalle convenute scadenze, produrra ipso iure la risoluzione del contratto per colpa
grave della parte conduttrice, ai sensi e per gli effetti di cui agli artt. 1455 e 1456 c.c.,
qualunque ne sia la causa o la ragione, fatto salvo, comunque, ['obbligo per la parte
conduttrice di corrispondere il dovuto ed il risarcimento dei danni a favore del locatore. In tal
caso la parte conduttrice dovra corrispondere gli interessi che vengono espressamente
convenuti in misura doppia di quella legale dalla scadenza al saldo. Si conviene, pertanto,
I'essenzialita dei termini di pagamento sopra indicati.

Art. 7 — Divieto di sublocazione, comodato o cessione.

E™ fatto espresso divieto alla parte conduttrice di cedere il contratto-o sublocare anche

parzialmente, a qualsiasi titolo, I’unita immobiliare in oggetto-e di eoncederla in comodato o
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conferirla a societa e, in genere, di lasciarne godere a terzi in tutto o in parte; ogni eventuale
deroga dovra essere sempre é.comunque autorizzata in forma scritta. La violazione di tale
divieto determinera la risoluzione di diritto del contratto, in danno e a spese della parte
conduttrice stessa, intendendosi la presente quale clausola risolutiva espressa, fatto salvo

quanto previsto dall’articolo 36 della Legge 392/1978.

Art. 8- Stato locativo. Ispezione locali. Visite.

La parte conduttrice dichiara di avere esaminato i locali affittati e di averli trovati adatti
all’uso convenuto, ivi compresi gli impianti esistenti, in buono stato di manutenzione ed
esenti da difetti che possano influire sulla salute di chi vi svolge attivita e si obbliga a
riconsegnarli, alla scadenza del contratto, nelle condizioni in cui si trovano alla sottoscrizione
del seguente contratto. I locali di cui sopra sono presi in consegna dalla parte conduttrice, ad
ogni effetto di legge, con il ritiro delle chiavi, rinunciando a qualunque azione ed eccezione
relativamente allo stato degli stessi compresi gli impianti, i servizi e quant’altro ivi esistente.
Ogni e qualsiasi opera o innovazione all'interno e all’esterno, dell’immobile non potranno
essere eseguite dal parte conduttrice senza il preventivo consenso in'forma scritta del
locatore.

Per tutte le opere, comunque eseguite ed eventualmente specificate in separata dichiarazione
sottoscritta dalle parti, la parte conduttrice non avra diritto in alcun caso ad indennita alcuna,
anche se vi & stato il consenso del locatore che avra diritto di ritenerle gratuitamente al
termine della locazione, qualora non preferisca la riduzione in pristino a spese del parte
conduttrice.

1 locatore potra in qualunque momento ispezionare o far ispezionare i locali in oggetto per

constatarne le modalita d’uso o per la verifica degli impianti.
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In caso di vendita della porzione immobiliare, la parte conduttrice si obbliga a consentire la
visita dell’immobile da parte di aspiranti acquirenti almeno due volte la settimana in orario da
convenire. In caso di fine locazione, la parte conduttrice si obbliga a lasciar visitare
I'immobile dai potenziali subentranti tutti i giorni feriali a partire dal primo giorno dell’ultimo
trimestre di locazione con le stesse modalita di cui sopra.

Art. 9 — Divieti.

E’ fatto divieto alla parte conduttrice di occupare con materiali o oggetti vari, anche solo
temporaneamente, le parti di uso comune all’esterno dei locali oggetto della presente
locazione, nonché di costruire o comunque porre in essere opere o manufatti di qualsiasi
natura o installare antenne radio o TV senza il preventivo assenso del locatore; cosi come &
fatto espresso divieto alla parte conduttrice di compiere atti od omissioni che possano recare
disturbo, molestia o danno alla proprieta, ai coinquilini e a terzi in genere.

Art. 10 — Manutenzione e riparazioni.

Tutte le riparazioni di cui agli articoli 1576 e1609 c.c., sono a carico della parte conduttrice,
che dovra provvedervi tempestivamente salvo il diritto del locatore di sostituirsi al parte
coniduttrice in caso di inadempienza di quest’ultimo, con diritto jall’integrale rimborso delle
spese sostenute entro 20 (venti) giorni dalla richiesta.

Il locatore potra effettuare riparazioni, anche non urgenti, all’interno dell’immobile locato,
senza corrispondere alcuna indennita alla parte conduttrice, anche se la durata delle
riparazioni sia superiore a 20 (venti) giorni, con cio derogandosi, per espressa volonta delle
parti, alla disposizione dell’art. 1584 c.c.

Art. 11 — Esonero da responsabilita. Regolamento interno.

La parte conduttrice & costituita custode dell’unita immobiliare locata ed esonera
espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti. e indiretti che possano

derivargli da fatto doloso o colposo di altri inquilini o di terzi in genere nonché per danni
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provocati da scassi, rotture 0 manomissioni per tentato o consumato furto, ed all’uopo si
impegna a stipulare polizza di.R.C. presso primaria compagnia assicurativa. Il locatore &
espressamente esonerato ‘da ogni responsabilita per danni derivanti da eventuali sospensioni
dei servizi. 1l locatore resta, altresi, espressamente esonerato da ogni responsabilita per tutti i
casi fortuiti ordinari e straordinari ed in particolare per quelli da infiltrazioni d’acqua, anche
piovana, dal trasudo di umidita, da condense, da nubifragi, allagamenti, rotture e rigurgiti di
fogne e tubazioni, per avarie agli impianti elettrici, o di qualsiasi altro impianto esistente nei
locali concessi in locazione. Il locatore & esonerato da ogni responsabilita che, per i danni
nell’adempimento degli obblighi di cui all’art. 11 del presente contratto, derivassero agli altri
inquilini o a terzi in genere.

La parte conduttrice si ‘obbliga ad osservare e a far osservare dai suoi dipendenti il
regolamento interno dello stabile che dichiara di ben conoscere ed accettare, esonerando
inoltre il locatore da qualunque responsabilita od obbligo qualora I’assemblea di condominio
sopprima impianti o servizi comuni o innovi le parti comuni o ne decida, comunque, una
diversa disciplina d’uso nel periodo di valenza del presente contratto.

Art, 12 = Uso della facciata dell’immobile.

Ogni eventuale installazione di targhe, insegne, tende o simili, sia sulla facciata sia in altre
parti comuni dell’immobile, deve essere autorizzata dal locatore.

Art. 13 — Ripuliture e opere di straordinaria manutenzione.

Per le opere di straordinaria manutenzione, innovazioni e migliorie, la parte conduttrice dovra
pagare |'interesse legale sul capitale impiegato dei lavori effettuati, a partire dal termine degli
stessi (interessi legali ripartiti nell’anno), che andra a far parte integrante del canone di

locazione.

Art. 14 — Codice fiscale.
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Ciascuna delle parti, con la sottoscrizione del presente contratto, assume nei confronti del
fisco diretta responsabilita in ‘ordine agli obblighi derivanti dal D.P.R. 2/11/76 n. 784 per
Iindicazione del proprio ‘numero di codice fiscale/partita VA riportato nell’atto stesso. La
parte conduttrice, in particolare, ai fini dell’impegno anzidetto, si obbliga di comunicare al
locatore ogni variazione che il proprio numero di codice fiscale/partita IVA avesse a subire in
futuro.

Art. 15— Elezione di domicilio. Spese contratto.

La parte conduttrice elegge domicilio nei locali locati. L elezione di tale domicilio vale anche
per la notifica degli atti esecutivi di rilascio, anche nel caso di abbandono dei locali. Sono a
carico della parte conduttrice I'imposta di bollo per il contratto e per le quietanze, I'imposta
di registro & corrisposta a meta tra le parti.

Art. 16 — Rinvio a disposizioni di legge.

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti richiamano le disposizioni del Codice
Civile nonché quelle della L. 392/78 e successive modifiche e integrazioni.

Art. 17 — Foro competente.

Per qualsiasi controversia nascente dal presente contratto le parti espressamente convengono
e pattuiscono ’esclusivita del Foro di Roma.

Redatto il presente atto in tre copie, letto, confermato e sottoscritto.

Roma, 1i 07/08/2018

... . Laparte conduttri

La parte locatrice
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A norma degli articoli 1341 e 1342 c.c le parti dichiarano di approvare specificatamente i

seguenti articoli: dal n.° 1 al.numero 17 incluso.

La parte locatrice La parte conduttrice
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giorma mesa anne
o - A | | l ] | | - ey |
i T‘fsg?eg"ﬁnng:n Senqgettvita VA Cadenie Cessionario
| S e [ S S (S A | N | NS L | I_l
NUMERO LOCATORE Cognome o Denominazione o Ragione sociale Nome
Data di nascite i nosci irseien Didrales
gmrr:::mTI b i M Comune (o Sioto estero) di nascita Prew teinke)
11| | A Q7 | -
SEZIONE I e hesor Tpgega T o ogaliviia VA Cedenke |
oo B "X GUDIZAR
del conduttore T = I
NUMERC CONDUTTORE

]

Comune (o Stato estero] di nascita

Provincio (sigla)

S e mm Soggetiivitd IVA Cedente Cessionario
TP I ) e IS ) (SO (S 1 N [ -A-D [__l [_I L,J
HUMERD CONDUTIORE Cogrome o Denominazione o Ragione sociale Nome
Do:]n J:I'Lnuxiiumm e M Comune [o Stato estero) di nasita Provincia (sigla)
= Bl Codiélg fi:ﬂ‘:lp i ‘ l : : T ia 3 W R j N
condutiore %ng!ﬂiphﬁ IVA r.edpnl.x i'e_;_siafmrm
| Il | | ' 3
NUMERO CONDUTIORE ~ CP@neme @ Denominazione o Ragiane sociale Noms
Dﬂg‘c:aﬁinmmi.bmw I s m Comune (o Stofo estera) di nascita Provincio (sigla)
— gl 1L LMD Sl Ve YD B I S
m"j‘ﬂ, Soggetiivita IVA Eededte 7 Eatsicnarid
b Bl S R i e 1 D i } } 1 r ]
NUMERO CONDUTIGRE Cognome o Denominazione o Ragione socicle Nome s =t

Doto di noscito

glome

?ﬁﬁ% Comune {o Siato estera) di nascit

mese

\\|1Jl

anne

Provincia (siglal
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Codice fiscale

ANNEERENNE

L] oo L]

QUADRQ C - DATI DEGL IMMOBILI

Sezione urbang/

?:ce«m\mn m |"B-7 Comune cafastale Foglio Particella
NUMERO) IMMOBILE O%’(
[ ] @ ! L1 uln’ei\ SA3 1 L1
m via di \3 Comune Pravincio {siglal
|
é% Rendiia catasiale Tipologia [via, piazza, ecc ) Tndirizzo L N cvico
CA 50500  NIA Dy &oc:c;:l\ LAGD - J?,Sa &
¢
Sezi urhm(I
Immobile/Pertinenza Codice comune T I\P Cnmuar?:r. 4 Foglic Particella
NUMERO IMMOBILE I:l l
I : e / i
‘ ] I L1 J==uil__ik S ] || I -
Subdlterno invia di Comuna Provincia [sigla)
] = L
Calegona cotasidle “Rendita cafasiale Tipologia [via, piazza, ecc ) Indirizzo M. civico
e |l ‘
Sez
e e Codice comune T TR I -0 Fogho Pariicella
NUMERO IMMOBILE oo D
| | o N T N L4 bzl I N
Subalterno invia di o Camune Provincia [sigle)
| I g A= TF e o
Categoria cutostole Rendita catostale Tipologia [via, piozzo, ecc | Indirizzo N, civico
L1 :
Codice comune T/U I/P Cs:;i:::::llosm 4 Foglio Particelln
NUMERQ IMMOBILE
I | IALQT 3 L] L1 Y, ¥ ek o i =
inviad Comune Provineio (sigla)
accotasomento
| -
Calegoria mhsid!e Rendito catastle Tipologio [via, piozzo, ecc ) i Indirizzo N civics.

QUADRO D - LOCAZIONE AD USO ABITATIVO E OPZIONE/REVOCA CEDOLARE SECCA

N. Immabile N. Locatore % Possesso Cedolore N. Immobile N. Locatore % Possesso Ceddlare
-] BE
N, Immebile M. Locatore % Possesso Cedolare N l.ll'lmobila N. Locatore % Possesso Ceddlare
1] iz 1]
N. Immobile M. Locatore % Possesso Cedolare ‘ N, Immobile M. Locatore % Possesso Cedolare
b BERE []-]
N Immobile N. Locatore %!:ns;;mw Cedolare N Immohile N. Locatore % Possesso Cedolare
2 el : - .
N, Immobile M- locotors % Possesso Cedolare N Immebile M. Locatore % Possessc Cadolare
DICHIARAZIONE " . e &
DEI LOCATORI | SOTTOSCRITTI LOCATORI DICHIARANO DI VOLER OPTARE PER/REVOCARE IL REGIME DELLA “CEDOLARE SECCA” SECONDO QUANTO SOPRA INDICATO
Codice fiscale Firma
S TEE R S S, SO W OOy e | L s - L = I
Codice fiscale Fitme
] o 1 | ) S ) B L - T T
Codice fiscole Firma
T O O N [ [ ) [ | oSS ]
Codice liscale Firma
[ O e ' 4y 2
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catentiate | | L L LU LI L] ]

QUADRO E - LOCAZIONE CON CANONI DIFFERENTE PER UNA O PIU ANNUALITA

Importe del canane Importo del canone
2° annualite 2 ] - 3* annudlite

Importa del canone Importo del canone
4% annualites 5% annualita

Importe dal canone Importo del canone
6 annualita | 7% annualit

Imparto del canone Importo del-canone
8% annualilés . ¥ annualita
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| Mod. F24 Versamenti con elementi identijcativi-

genzia &5
- ntratei ,’2?/Cab03220/0t28082018/1mp000031200/T|‘mT335/OpOfi’60/'0001
DELEGA IRREVOCABILE A'BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI ROMA
MODELLO DI PAGAMENTO
UNIFICATO AGENZIA PROV.

PER L'ACCREDITO ALLA TESORERIA COMPETENTE

CONTRIBUENTE
CODICE FISCALE

DATI ANAGRAFICI

comune (o Srato estero) di nascita

e o e s GIUDIZIARIF:
DOMCLOFSCALE  QOMA RM V\A D\ BOEA A23uDIE
CODICE FISCALE del coobbligato erede 4
genitore, tutore o curatore fallmentare < codice identficativo j

SEZIONE ERARIO ED ALTRO

- s et &2 |UDIZARIE” it
<y , _ 1500 Q8. 3A2 Co

ESTREMI DEL VERSAMENTO (DA COMPILARE A CURA DI BANCA | POSTE | AGENTE DELLA RISCOSSIONE)

DATA CODICE BANCA / POSTE / AGENTE DELLA RISCOSSIONE Pagamento effettuato con assegno bancario / postale
: AZIENDA ‘ CAB | SPORTELLO o circolare / vaglia postale
HOR g e = tratto | emesso, su

CAB

MOD, F24 VERSAMENTI CON ELEMENTI IDENTIFICATIVI - @ 2008 EURO - 20411F24EM31 - Lotio 08/2015 - 20.000 - CISCRA SpA - 105200 - 15A0357

.. € /) - - " .
Pubblicazione-ufficiale-ad-use-eselusivo-personale =€ vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
COPIA PER IL SOGGETTO CHE EFFETTUA IL VERSAMENTO
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ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE APE

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato Nuova costruzione
D Residenziale D Intero edificio Passaggio di proprieta
Non residenziale Unita immobiliare Locazione

D Gruppo di unita immobiliari Ristrutturazione importante

Classificazione D.P.R. 412/93: E5 affivita

commerciali e assimilabili Riqualificazione energetica

Numero di unité immobiliari

oo00om0Oo0o

di cui & composto ['edificio: 1 Altro: ¢

Dati identificativi
Regione: LAZIO Zona climatica: D
Comune: ROMA Anno di costruzione: 1976
Indirizzo: via di boccea, 1294 D-E Superficie utile riscaldata (m?): 197.00
Piano: terra Superficie utile raffrescata (m?): 197.00
Interno: Volume lordo riscaldato (m?): 788.51
Coordinate GIS: Lat: 41°54'27" Long: 12°29'24" Volume lordo raffrescato (m3): 788.51

Roma (RM) - H501

Servizi energetici presenti

] Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica -:ﬁ: llluminazione
[ O [@ 2|
[Z#!| Climatizzazione estiva % Prod. acqua calda sanitaria (| ﬁ- Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetfica del Prestazione energetica globale Riferimenti

fabbricato EDIEICIO Gli immobili simili
— - - —— — A ENERGIA avrebbero in media

QUASI ZERO la seguente
classificazione:

= Pin efficiente

Se nuovi:

2 4

Se esistenti:

EPgI.nren

88.8540 ]
kWh/m?*anno

eOE|OE®

== Meno efficiente

Pag. 1
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una s
mente dall'immobile secondo uno standard.

tima dell'energia consumata annual-

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Indice della pr&stczione
energetica non rinnovabile
EPgl,nren
88.85
kWh/m2 anno

-i- Gasolio e Olio combustibile

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

B e == i EPgl,ren
0| s oot B ., it
: kWh/m2 anno

RACCOMANDAZlONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
delllinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

Emissioni di CO2
2278
kg/m2 anno

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

CLASSE
Classe
TIPO DI INTERVENTO Comporta una Tempo di ritorno Enﬂ_'ﬂﬂi_:; m:::::l:rf:; si
i Ristrutturazi dell'i timent: raggiungibile s
oo RACCOMANDATO itoreens | b i rslzzan i
(qul,nmn kwhjmlunno) raccomandati
C
OSTITUZIONE INFISS| CON TIPOLOGIA A
Roa | * S ThaMico No 1.0 C (81.81) 81.81
kWh/m2anno

————————————————
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

L ——

0.00 kWh/anno

Vettore energetico: Elettricita

= A RS

ALTRI DAT DETTAGLIO DEL FABBRICAT

1 « HP elettrica aria-aria Elettricita
i |1 -HP elettrica aria-aria 2015 H501 Elettricita 5.00 145 [qc| 40 19.09
afa _ .| 1 - ACS autonome 2016 H501 Elefiricita 2.00 019 [, | 24 10.32
- | Pompa di calore - - - 5.50 - = -
[ SR s ==
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

[C] Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato [C] organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione | Emiliano Santini

Indirizzo Circonvallazione Ostiense 236

E-mail emiliano.santini@geopec.it

Telefono

Titolo Geometra

Ordine/iscrizione - Collegio dei Geometri della provincia di Roma al n. 11293

Il sottoseritto certificatore Emiliano Santini, consapevole delle responsabilita assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale
ed al sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparziclitd di givdizio I'attivita
di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto DICHIARA I'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro  espressa atftraverso
il non coinvolgimento diretto o indiretto con | produttori dei materiall e del componenti in esso incorporati, nonché rispetto ai
vantaggl che possano derivarne al richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarte grado del proprietario, ai
sensi del comma b), art. 3 del DPR 14 aprile 2013, n. 75

Dichiarazione di indipendenza

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilieve sull'edificio obbligatorio per la redazione del 5|
presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei s1
risultati conseguiti rispetto ai valori oftenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo NO
di calcolo semplificato?

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi-dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. §3/2013.

g (—‘-/

Data di emissione 06/11/2017 Firma e timbro del tecnico o firma digitale aal

N,
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFIC]

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attestq la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'vnitg immobiliare, ovvero la quantite di eneT’
gia necessaria ad assicurare il comfort aftraverso i diversj servizi erogati dai sistemi tecnici Presenti, in condizioni convenzionali d'uso,
Al fine di individuare le potenzialita dj miglioramento deliq prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle
Prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pit elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazion;j” (pag.2).

PRIMA PAGINA :
Informazionj generali: trg e informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Ne}l'umbf?o del
periodo di validita, cid non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati,

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primarig non rinnovabile relativa o tuttl | servizi ero-

efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per |l soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti Presenti. Tale indice da un'indicazione di come ['edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all ambiente esterno, Lqa scala di valutazione qualitat iva utilizzqg-

QUAUTA® ALTA g QUALITA” MEDIA QUALITA' BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissime Prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto_ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del dlgs.
192/2005. 1| fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo é coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta all'interno del confine del sistemaq (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scalg di classificazione indica
I'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE g questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

nergetica e la ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

NTERVENTO - f

Co:l‘lice ;IPO“-D-I I ‘
I T A \H o ] __”__1]
F‘WR_E;; -—77-__-!7--:»;518;12:;;_—-7NV01U-C_R_0 TRASPARENTE ‘
Chens | e NTO cumatizzazions mvemo |

——— —— e - —— ——— e e —
! REN4 [I IMPIA-NTO F“MATIZ,L_‘ZJ{_)_T‘,E _-_,,,E_S_TfT_E_gﬁ‘,_u, e . . Dy J_;
"l- IiE;s - _; ALTRI IMPIANTI ]
BAE—| ronn o~ —————ASTE |

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in sity ed esportata annualmente, nonché la suq tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, | dati dj maggior dettaglio alla base

del calcolo,

—_—
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