
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



banca di riferimento dell'UfFrcio; pertanto, gli eventuali conduttori, afhttuari nonché

occupanti - anche senza titolo - debbono versare al custode giudiziario le somme a

qualsiasi titolo dol,ute al debitore esecutato dalla data del pignoramento e che nel caso di

morosità ptolungata pet più di due mesi il custode dovrà awertire il Giudice per i

prowedimenti del caso;

l'esecutato è divenuto "mefo detentore" dell'immobile/i pignorati e qualora lo stesso o

l'occupante non si oppofiga agli accessi del custode e dell'esperto, su autorizzazione del

G.E. ed alle condizioni previste dall'art. 560 c.p.c., potrà continuate ad a,bitawi;

al debitore ed al custode è fatto divieto di dare in locazione l'immobile pignorato se non

ptevia 
^otorlzzazione 

del Giudice dell'esecuzione;

la parte esecutata e/o l'occupante deve prowedere al regolare pagamento delle spese

condominiali nelle mote della procedura;

in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o di

inadegnata conservazione del bene pignorato, il giudice potrà revocaf el'autotizzazione ad

abitare l'immobile e comunque poftà ordinare l'immediata llberazione del bene nei

confronti della parte esecutata o dell'occupante senza titolo;

che è già stata fissata irrnanzial Giudice dell'Esecuzione, udienza ex aft' 569

c.p.c. per il giorno u i I ?a z3 ale ore 9eg-s'l't|ì*n-, per

l'esame clella petizia estimativa dell'immobile e pef l'eventuale pronuncia del

provvedimento autof izzaivo della vendita. Tale udienza si celebterà presso

il Tribunale di Roma, sezione IV Esecuzioni Immobiliari, viale Giulio

Cesare n.54/b, Primo Piano.

TUTELA DELL'ESECUTATO

A tal riguardo, ho fatto ptesente che:

. È ANC9RA p9SSIBILE EvlrARE LA VENDITA ed a tal fine il debitore esecutato, oltre alla

possibilità di presentare istarrzadi conversione del pignoramento ai sensi dell'att' 495 cpc,

di seguito dettagliata, può contattare, tempestivamente, sia l'awocato del cteditore

procedente che gli awocati dei creditori intervenuti (evitando l'errore di trattare solo con

l,awocato del creditore procedente), i cui nominativi sono indicati nel fascicolo

dell'esecuzione (o che potranno essere richiesti al sottoscritto custode), al fine di definire

bonariamente la controversia ed evitare ulteriori spese della procedura;

. quanto all'istanza di conversione del pignoramento, ho precisato che' pef Poter atdvare

detto procedimento (che comporta il soddisfacimento integrale dei crediti azionai in

giudDio, oltre interessi, in un numero massimo di 48 rate mensili), è necessario che il

debitore presenti al Giudice un'istanza corredata da un deposito in denato di una somma

*

pari ad un sesto del totale dei crediu vantati nei suoi fronti dal cteditore Procedente e
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Ho verificato che il contatote dell'energia elettrica riporta i seguenti numeri (numero cliente,

numefo utenza, ecc'):

e per l,effetto, procedo ad effettuare un rilievo fotogtafico dello stesso così come pet quelli delle

altte utenze esistenti.

L'occupante senza titolo del compendio immobiliare pignorato viene da me awisato che:

o tale sua condizione sarà pfontamente segnalata al Giudice dell'esecuzione;

o si procederà ad instare pet la liberazione immediata delf immobile, salvo congrua offerta

in denaro a titolo di indennità di occupazione che dovtà essere valutata ed attoizzata

dal Giudice.

A riguatdo il sig. dichiara di voler offtire a titolo di

indennità di occupazione o quale proposta migliorativa del canone, attualmente' cordsposto al

debitore, che è da considerarsi "\.ile" e, quindi, inopponibile alla proceduta, dell'immobile sito in

Roma alTa vn interno- la sofirma di €

B)ACCERTAMENToDELLEC0NDIZIONIDELCOMPENDIOPIGNORATO

Ho proceduto, quindi, alla ricognizione dell'immobile con l'ausilio dell'Esperto Stimatore' al 6ne

di verificare la rispondenza dello stato dei luoghi alle risultanze e planimetrie della

documentazione in atti (descrizione nel pignoramento immobiliare e relazione notarde sostitutiva

ed allegati), nonché verificare Ie condrzioni attuali dei locali.

appatentemente, si @-n--ìiIn particolare, ho apputato, unitamente al CTU, che f immobile'

pfesenta in norma[ 6sldizioni d'uso e @-lnon necessita

manutenzio

At fine di consendre, nell'intetesse dei cteditoti, la ctta' la conservazione e I'amministrazione

dell'immobile pignotato, ho chiesto' altresì, al debitore se il

di interventi di- urgente

u4
1o pignorato necessitasse di

ftrma

4
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opere di urgente manutenzione o se fossero deliberate od in corso di deliberazione spese

condominiali straordinarie ed ho appreso quanto segue:

tU JtG.  »tCHt+** Clt€ +ta s*ff
No /v' f €\ /y€ CÉ:rd tT^^ » j f Aa c€2dl\§ 4p tN it fu\t {.n\\
t) lL.ù€^tT( 3 t fl+N vi=,u A>r,t(

Inoltre, ho nuovamente ammonito il .ig.  a.t dovere di tempestiva

informazione, su di esso gravante, nel caso in cui le ssldizioni del compendio pignotato

dovessero peggriorare owero lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitandolo a

contattarmi al fine di consentirmi di segnalare detta situazione al G. E. per adottare i

prowedimenti del caso.

Ho awisato che su chi detiene f immobile, incombono gli obblighi di manutenzione otdinaia e dt

custodia di fatto sull'immobile stesso, con la conseguenza che in caso di inadempimento a tali

obblighi potrà essere revoc t^I'autonzzazione ad abitare l'immobile.

C) DOCUMENTAZIONE FORNITA

Ho richiesto aTla parte esecutata dt esibire le bollette relative alle utenze dell'immobile in

questione nonché le quietanze di pagamento telative ai tributi di natura dominicale afferenti allo

stesso,f-e, al riguardo, viene esibita la seguintè umentazlone, per la quale si procede a

W Jr /tftrufn at /,1/aei71,tE 411-a- DktL lre.
Th?t a\/ 3, c. ì/E ,+ 50 ffor\fo C(O I Clt€ t44ta^A

I (ofi 6 PrA fi7can:€ tvt'§.
Dalla suddetta documentazione risulta, quindi, quanto segue:

a)leutenzetelativeadacqua,l.,.",[@oSonointestateaIseguentenominativo:
 J /LL(

L'esecutato si*. fi"4.èonsegna all'Esperto Stimatore Ia seguente documentazione di

natura urbanistica, concemente l'immobile in oggetto(p.es. domanda di condono, concessione in

sono stati esibiti ulteriori pagamenti relativi a

sanatoria,ec Q: t L :qt l.eczJt,*Lt

D) DICHIARAZIONI DEL DEBITORE/g@^
L'esecutato,/occupante mi dichiara che:

l'immobile pignontop@non è patte di un condominio.

ò | S Cafrl Bl tE ft^ 1;t@élu* u o ,'.s4
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In caso di risposta affermaiva, dichiata che è denomrnato.

:he l'arntninistratore è il Sig. ,, tecapito telefonico.

altrecì che gli condotnioicli da cottirpondersi co,l

/bimesttale/ trimestrale ad euro e che è in regola/non è in

con il

IEVENTUALE, caso di provenienza del bene per successione ereditaria] II debitore sig'

mi dichiara che l'immobile pignotato è a lui pervenuto in fotzz dt

successione legittima/testamentaria del deceduto in data

e che da tale momento l'immobile è detenuto da esso debitote in via esclusiva, che esso sig.

ha proweduto nel tempo 
^ 

p^gafe i relativi oneri e tributi e che ha compiuto i

seguenti atti dispositivi aventi ad oggetto il bene pignotato:

[Adattate a seconda dei casi concred, cercando di individuare Ia presenza di at1j e/o condotte che

implicano 11ccett2rziorre tzcita dell'eredità, qualora dalla documentazione agh at1d. della procedura

esecudva non risulti ttascritta utiaccettazione espressa o comunque non sussls

trascrizioni].

E) MODALITA' RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDIO PIGNORATO DA PARTE

DI POSSIBILI ACQUIRENTI ED ONERI DEL DEBITORE ESECUTATO

Ho informato, inoltre , tl stg, che l'immobile pignorato

potrà essere visitato da eventuali interessai alTa vendita e che, pertanto' il medesrmo deve

consendre le visite su richiesta del custode, con espresso awertimento che verlanno segnalati al

Giudice dell'esecuzione eventuali comportamend tali da tendere difficoltosa o Più onerosa la

rrisita, l'accesso e l'ordinaria gestione ed amministrazione dell'immobile pet gli oppottuni

ptowedimenti del caso.

Infine, d.bito." El@dichiara spontaneamente quanto segue :

otaGfl

sono Dafl
I

Si dà atto che fEsperto stimatore ha eseguito le seguenti attività:

PIV-V,f, Tharrtafua € èl"@È

6p4
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F*- rn_A*aÉ L ,1. P.'ìì D

lLcutes,

I1 pres'ènie verbale r.ìene chiuso alle ore V2, t 'l e, previa integrale lettura e approvaz.ione
( T§ ,té Patt- / t L v< lt-54 c1F À! /ttt

dello stesso, viene sottoscdtto, anche pet conferma, da tutti quanti gli intervenuti.

o^r^, ,1zl,p /Lotu

tL ù/)l<oé nw QeqiAT2 D/òèF^,

/2t, (à,(1,
!

t GCon llà{Vc n+pcZLct

lLt-tc\, o1€AÉ | alrNad'| € tÉ .t^]|,€N'N tT^\ nt O rc§PqLtop€ ., L./t€
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TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA
SBTTORE CIVILE . SEZIONE IMMOBILIARE

R.G.E.I. n. 1080/2021 G.E. Dott.ssa Federica d'Ambrosio

INFORMATIVA PER LA PARTE ESECUTATA

I nfo r ma zio n i di caratte re ge ne rale
- I creditori hanno pignorato i beni immobili interessati, chiedendone la vendita forzata, allo scopo di

soddisfare, con il relativo ricavato, i loro crediti nei suoi confronti.
- La procedura esecutiva immobiliare è risulta iscritta come indicato in epigrafe.
- Il giudice dell'esecuzione ha nominato suoi ausiliari lo scrivente quale custode giudiziario del

compendio pignorato, nonché un esperto iscritto all'albo dei consulenti tecnici del tribunale ai fini
della relativa stima.

- I predetti ausiliari, previo avviso, hanno provveduto a effettuare un sopralluogo presso il compendio
pignorato.

- L'esperto, una volta effettuata la stima, depositerà la sua relazione nel fascicolo dell'esecuzione.
- Il giudice dell'esecuzione ha fissato per il giorno 0110312023 ore 11,00 l'udienza per l'esame della

suddetta relazione, per ordinare la vendita del compendio pignorato nonché per i provvedimenti di
cui all'art. 560 cpc.

- Tale udienza si celebrerà presso il Tribunale di Roma, sito in Viale Giulio Cesare 54lB.
- La parte esecutata potrà continuare ad abitare nel compendio pignorato - unitamente al suo nucleo

familiare - sino al decreto di trasferimento a condizione che consenta l'accesso al custode ed
all'esperto stimatore nonché ai potenzialiacquirenti, e provveda a tutelare adeguatamente l'immobile
e le sue pertinenze, mantenendolo in buono stato di conservazione e rispetti gli obblighi sulla stessa

incombenti (a solo titolo esemplificativo: deposito del rendiconto trimestrale, ordinaria
manutenzione, riparazione danni, etc.); in difetto il Giudice ne ordinerà la liberazione anche prima
dell'emissione del decreto di trasferimento.

- Per le procedure esecutive aventi ad oggetto immobili diversi dall'abitazione il giudice
dell'esecuzione ordinerà invece la liberazione dell'immobile pignorato, (anche in funzione della più
efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed effettivo svolgimento della procedura), di regola
con l'emissione dell'ordinanza di vendita.

- Avvenuta l'aggiudicazione la liberazione potrà essere richiesta dall'aggiudicatario, il quale -
all'atto del pagamento del saldo prezzo potrà, altresì, fare istanzaper l'attlazione del decreto di
trasferimento a cura del custode - a spese della procedura - decorsi sessanta giorni e non oltre
centoventi giorni; in difetto di tempestiva richiesta dell'aggiudicatario, l'ingiunzione di rilascio
contenuta nel decreto di trasferimento, emesso privo della apposita disciplina dell'attuazione ex

art. 560 c.p.c. potrà essere eseguito esclusivamente nelle forme di cui all'art. 605 c.p.c. a cura
dell'aggiudicatario o dell'assegnatario.

- Il provvedimento di liberazione dell'immobile e/ o l'ingiunzione di rilascio contenuto nel decreto di
trasferimento saranno attuati dal custode giudiziario, anche mediante l'ausilio della forza pubblica.

- L'occupante, in vista della liberazione dell'immobile e, comunque, quando ne verrà estromesso dovrà
sgomberarlo di tutti i mobili e i documenti che contiene nel termine assegnato dal custode; in difetto
gli stessi saranno considerati abbandonati e perciò smaltiti o distrutti.

- Laparte esecutatahaancora la possibilita di porre rimedio alla situazione sopra descritta, con l'ausilio
di un organismo di composizione della crisi, concludendo con tutti i creditori un accordo di
composizione della crisi oppure proponendo agli stessi un piano del consumatore, così come già

indicato nell'atto di precetto.
- Per intraprendere le predette procedure è necessaria l'assistenza di un legale.
- Ai sensi dell'art. 495 c.p.c., prima che sia disposta la vendita o l'assegnazione, la parte esecutata può

effettuare la conversione del pignoramento, cioè chiedere di sostituire all'immobile pignorato una

I
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somma di denaro pari al['importo dovuto al creditore pignorante e a quelli intervenuti, comprensiva

di interessi e spese, oltre quelle di esecuzione.
. Tale istanza àovrà essere depositata presso la cancelleria del giudice dell'esecuzione prima

dell,udienza fissata ai sensi dell'art. 569 c.p.c. per l'autorizzazione alla vendita o l'assegnazione

dell,immobile pignorato. Nei procedimenti iniziati a partire dal 13 febbraio 2019, alla istanza dovrà

unirsi il versamento di una somma pari ad 1/6 del credito del procedente e degli intervenuti, dedotti

gli eventuali versamenti effettuati ài cui deve essere fomita prova documentale. Il giudice potrà

òoncedere una dilazione massima di 48 rate mensili per il saldo dell'ammontare dovuto. Nei

procedimenti iniziati prima del l3 febbraio 2019 il versamento dovrà essere pari ad l/5 e la dilazione

non potrà eccedere le 36 rate mensili.
- La predeua istanza di conversione è inammissibile se presentata dopo che il giudice abbia autorizzato

la vendita del bene o disposto la sua assegnazione.

- È in ogni caso conveniente saldare i creditori - o avanzare la predefta istanza - il più tempestivamente

possiblle in quanto, con il trascorrere del tempo, ilcredito vantato da ciascun creditore è destinato ad

aumentare a causa degli interessi che maturano periodicamente e delle spese di procedura (ad

esempio, se l'istanza vÈne proposta prima che l'esperto stimatore rediga la perizia, potranno essere

risparmiate [e spese relative al compenso per il predetto ausiliario)

- eualora la parté esecutata intenda d;finir; transattivamente la propria posizione debitoria, la relativa

tìattativa, per i motivi sopra illustrati, è opportuno che sia awiata il più presto possibile_con tutti i

creditori cie partecipano alla procedura,-in quanto è sufficiente che anche uno solo di questi lo

richieda perché l'immobile pignorato venga,osto in vendita. La pendenza del pignoramento o la

circostaÉa che sia già stata o;dinata ta vendiia ovvero che si sia tenuto un qualche esperimento di

vendita non impedisce, infatti, che la parte esecutata possa vendere il suo immobile e, con il relativo

ricavato, soddisfare, anche a seguito ài transazione, i creditori. In tal caso, questi, contestualmente

all,incasso delle somme, presÈranno assenso alla cancellazione delle eventuali ipoteche e del

pignoramento. La soluzionl di trovare un acquirente "privato" è preferibile soprattutto- se il valore

àeiti immoUiti è superiore al valore dei debiii. Se infatti, una volta venduto l'immobile e pagati i

cràitori, residua parte del prezzo, questa spetta all'esecutato e tale parte sarà tanto maggiore quanto

più alto sarà il prezzo di vendita del bene.

- i, ogni caso, è previsto dall'art.624 ars c.p.c. che, su richiesta di tutti i creditori muniti di titolo

esecitivo, la procedura, sentito il parere del debitore, può essere sospesa fino ad un tem_po massimo

di ventiquattro mesi. Tale.o.p"niion. può essere disposta una sola volta nel corso della procedura

(anche sè concessa per un tempo inferiòre a quello massimo sopraindicato) e, laddove. sia 8ià stata

àrdinata la vendita, la relativa istanza può essere proposta soltanto fino a venti giomi prima della

scadenza del termine per il deposito delie offerte di acquisto nel caso di vendita senza incanto, o fino

a quindici giomi prima della vendita con incanto. Nel caso in cui la sospensione verga disposta dopo

"h" 
.iu.t"à 

"r"guita 
la pubblicità per la vendita, le relative spese saranno maggiori. In ogni caso. per

l,emissione del lrovved-imento di iospensione, è necessario il consenso di tutti i creditori, in quanto

se anche un solò creditore munito di titolo esecutivo vi si opponga ovvero ne chieda, in qualsiasi

momento, la revoca, la procedura esecutiva sarà destinata a proseguire'

- Qualora non lo abbia gia rutto, a seguito dell'invito contenuto nell'atto di pignoramento, la parte

esecutata deve effettuare presso la-cancelleria del giudice dell'esecuzione la dichiarazione di

residenza o l,elezione di domicilio in uno dei comuni del circondario del tribunale presso il quale

pende l'esecuzione. ln mancanza, tutti gli atti e gli avvisi diretti alla parte esecutata saranno

comunicati presso la cancelleria. Da ciò òonsegue che, in assenza di elezione di domicilio, di tali

avvisi la parte esecutata potrebbe non avere mai effettiva conoscenza e la procedura potrebbe

prosegrire e concludersi validamente nei suoi confronti senza che questa ne abbia avuto alcuna

informazione.
- L'opposizione alla esecuzione può essere proposta esclusivamente prima che sia disposta la vendita

o l'àssegnazione, salvo che sia iondata su fatti sopravvenuti owero l'opponente dimostri di non aver

potuto proporla tempestivamente per causa a lui non imputabile'

Ruolo del custode giudixiario e doveri dell'occupante l'immohìle

- Il giudice delliesecuzione ha nominato un custode giudiziario del compendio pignorato.

- lt fustode giudiziario deve effettuare un primo accesso presso l'immobile pignorato e verificare se il

2
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bene è occupato dal debitore esecutato ovvero daterzi; dovrà effettuare accessi periodici almeno con

cadenzatrimestrale al fine di verificare lo stato del compendio ed il rispetto da parte dell'occupante

degli obblighi sullo stesso incombenti;
- fra i compiti del custode giudiziario vi è anche quello di informare la parte esecutata dello stato del

processo esecutivo che si svolge in suo danno'

- 'Si 
precisa che I'occupante dell'immobile ne è divenuto "mero detentore " e, nel caso si tratti della

parte esecutata, potrà continuare ad abitarla alle condizioni previste dall'art' 560 c.p.c.

- L'o""rpante deve consentire i sopralluoghi dell'esperto estimatore anche all'intemo dell'immobile.

- Il detentore ai sensi dell'art.5g3 c.p.c. è tenuto a redigere e a consegnare al custode giudiziario il

conto della gestione dell'immobile che si intende richiesta con la presente informativa.

- Il custode giudiziario è tenuto a riscuotere a partire dalla data del pignoramento i canoni e le indennità

di occupazione. Gli eventuali conduttori, affittuari, nonché occupanti - anche senza titolo - debbono

versare detti canoni e/o indennità secondo le seguenti modalità: bonifico bancario sul c/c presso la

BCC di Roma al seguente IBAN IT75N0832703399000000310201.
- L'occupante non deve in alcun modo ostacolare o comunque rendere difficoltosa l'attività del custode

giudiziario.
- Nei giorni preventivamente concordati con il custode giudiziario I'occupante deve essere presente

p...Jo l'immobile pignorato per consentime la visita da parte dei terzi interessati all'acquisto

accompagnati dal custode medesimo o da suo ausiliario.
- Al 

"uriod. 
e al debitore è fatto divieto di dare in locazione l'immobile pignorato se non previa

autorizzazione del giudice del l' esecuzione.

- Laparte esecutata Àel corso della procedura esecutiva deve provvedere al regolare pagamento delle

spese condominiali ed astenersi dal percepire i frutti e le rendite del bene, che devono essere, invece,

acquisiti dalla procedura.
- In ìutti i casi di violazione delle disposizioni di cui all'art. 560 c.p.c. il giudice potrà disporre la

liberazione dell' immobile.
- Si precisa che per occupante si intende chiunque utilizzi l'immobile e, dunque, non solo l'esecutato

e i suoi familiari, ma qualunque altro soggetto, indipendentemente dal rapporto che intercorra tra

questo ed il debitore.

INFORMATIVA PER GLI EVENTUALI COMPROPRIETARI (NON ESECUTATI)

- Anche qualora la parte esecutata non sia l'esclusivo titolare del diritto reale sul bene oggetto di

pignoramento e vi siano altri titolari che non siano obbligati verso i creditori, e sia stata pertanto

pilnorata solo la quota di spettanza dell'esecutato, il giudice dell'esecuzione può disporre la vendita

ioizatadel diritto nella sua interczzaallo scopo di soddisfare i creditori con il ricavato derivante dalla

quota pignorata.
- Qualoial contitolari intendano chiedere la divisione del bene in natura o vedersi attribuire la quota

della parte esecutata ex art. 720 c.c., è necessario che propongano apposita istarua al giudice

dell'eiecuzione. In tal caso si potrà procedere allo scioglimento della comunione dinanzi al medesimo

giudice dell'esecuzione solo ove vi sia il consenso espresso di tutte le parti e degli interessati. La

somma versata per l'acquisto della quota si sostituirà alla quota del bene pignorata e quest'ultima

verrà attribuita per intero ad uno o più dei contitolari, diversi dall'esecutato, che ne abbiano fatto

richiesta e pagato il prezzo corrispondente.
- Altra possilile soluzione per conseguire il risultato di evitare la vendita dell'immobile è raggiungere

un accordo con i creditori pagando i debiti per conto dell'esecutato.

Maggiori informazioni su tutto quanto sopra indicar" ;;"rr" essere richieste al custode giudiziario.

 J; € (. S,tr

,ra

rt custe4e eitfk,ffif,L.

***********

*****************************
****

***********
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TRIBUNALE DT ROMA
SEZIONE TV CtVtLE

ESECUZIONI IIUIVTOB ILIARI

ILGI UDICEDELL' E§ECUZIONE
- vista I'irtanza di vendita dcpositata ncll'inlcstqla proccdura
- preso atto dcll'avvanuto dcposito della docrrmcntazionc prescritla dall'art.567, 2o oomma, c.p.o.
- visti gli ert.569 e/o @0 e ss. c.p.c.

FIS§A

per I'audizionc dclle parti, dcgli eventuoli compropriofari e dci crrditori isoritti non intcrvcnuti e pcr I'esame della
regolaritù degli rtti cper t'autorizzazione alta vendita ovvcro - in crso di pignoramento di bcni indiviri - per i
prowedimenti di cui agli artt. 600 e 601 cpc

udicnza writeio o \r- 3^-2-D?.3r*l"or" . -tt. @,

Rilevato che occorrr nominare ur csperto chc provveda alla stima del compendio pignorato ed al compimento dclle
ulte riori rttivita di cui all'aÉ.1?3-Ars disp,att.c.p.c.
Cousiderato ehe dalla data del pigrroramento il debitore esecutato è spossossato del bene e privato della sua.
disponibilità, mantenendone solo la mera detenzione; che per effetto dello roesso pignoramento il debitore è costituitp
per leggo custode del bcne pi$lorslo e dcvo, quindi, curarne la conservazione e la manutenzioae, deve consegnare gli
cvonluali frutti al pignoranùe c dcve render€ il conts della pnopria gestione ai crcditori; che, nel ffco di specie, il
debitore non hs'osseruato gli otùlighi su di lui incombenti avcndo ome{co di depositare il rendiconto per la gestione
dalla data del pignoramento ad oggi o di richiedere I'autorlzzazione a continurro ad ebita$ I'immobilc;
Rhtnuto che appare inoltre assolutameate nccessario, al fine di garantire un proficuo e celere svolgirncnto della

Brocedura esscutiva, prowedere sin d'ora alla sostimzione dcl custode * lega aflirché Io stegso possa'esercitare il
dovere di vigilanra prescritto.dall'an. 560 c.p.c. nci confronti <tcl debitore.

Esperto Stimat<rre

Custode?,rXW,u P"*nnsm Q,-o{etq3r. Giudiziario

DISPIONE

conÉrirsi inearico all'esperto stimator€ e al custode giudiziario con-modalità telcmrtica

ONERA

t'esperto stir:ratore e il sustode giudiziario di acceflarc I'inearico trasmettendo, entro I0 giorni dalla comunicazione r{e!
presentc dcffcts, atto di giurarncnto É aeeÉ&|zionc rnediante sotloscrizione con firma digitale dello spocifict modulo
disponibile sul eito del Tribunale, con awenlmehto che il mencato dcposito nel fàrcicolo telematirro nel termine
tnzidetto sarà considerao rinuncia all'incarieo, con conseguenre immediata soàtituzione.

chc I'esperto stimatorc ed il custodc giudiziario oggi
dircnive cortenute nelh modulistica pubblicata sul
doll'esperto stimatorc" c "Compitì dcl custodd'.

Rev. O2.(N.202A

DI§TONE

nominati si aficngano nello svolgimeato dcl loro incarico alle ,

sito dol Tribunale di Ronra con la danominezione ,'Compiti

i

I

i

I

I

i

I

I

I

I

I

I

I

I

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



AUTON,IZZA

l,Grpe.to $imatorc cd il crutode giudizhrio rd rocadcre al ferclcolo dall'crccuzionc c r richhderc rlle pubbllchc

"r*irirt 
oi*i ogni informutmc utitc atto svotgimento del lorc incarico;

ORDIIIA

rlh pubblica AmminirEazione di fsnirc ogÉi più rmplr colhborazionc agll ruriliari dcl giudicc al fine di garantire un

cclcre c prntlcrre svotgimuo dclle procodurrr;

All'rrpcrto3tinrtorcunscsonto,. g Of', Sjn^
At crrrtodciludhlrrb un rccrntodi€ g€Da Cfl
oie qpongono prowfuoriancnre l carico, qurlc spcsc rimborubiti in pred€duzione cx art2?70 c.a

-!oct crc0itorc PiE Prarlle

Disponc chc il custodc giudizirrio aisignato, acoettalo l'incarico, dio comunicazionc(anche Per estratto non autentico)

a.it,"ort prowedirri*oìi"r.Oit#pignorami, intcrvcnuti, iscritti non intcrYenuti, al dcbitore esecutato ed agli

"rdr-fi 
couiproprietrì almeno 20 giorni prima dell'udienza di prima comporizionc.

AWISA LA PARTE E§ECUTÀTA

- che dcve effenuare presso la cancelleria dcì giudicc dcll'esecuzione la dichiarazione di rcsidenza o

l,elpzione di domicilio in uno dci comuni del circondario del tribunalc prcsso il quala pcnde l'esecuzione' In

m8tlsBnzq tutti gli atti c gli avvisi sarùro comunicati pttsso lr canc*lleria;

- 
- .t - Èr te proieAuc introdotte dopo il 3 luglio 2016 - l'opporizione alla cecuzione può essert proposla

esclusivamcnte primache sia disposta la vendita o I'asscgnazionc, salvo chc sia fondata su fatti sopravvenuti owero

i oppÀ*"o dimostri di rron aver potuto propqrla tempcslivamente pcr ca!§a a lui non impurabilc.

ehs in b8e.a quanto disposto dail'Àn.qgS c.p.c,, prima che sia disposta la vendita o I'rssegaazione a noffna

de- gli ariicoli sfo, sizì sol c.p.c., il dcbiore può chiederc, r pena di iurmmissibiliÉ a per una sola volt4 di

,*tÉrh" allc cose pignonre *à rotomr di denaro prri, oltre alle spese.di esecuzionc, all'importo dowto al

fui ù pignorEnte c ai crcditori inlervenuti, cortprensivo del capiule, degli interessi e delle spese;

- che in basc a quanto disposro drll'art.624-Ais c.p.c. il giudice dcll'esccuaonc' $u i§tNn?a di tutti i creditori

mu- niti di titolo esecutivo, può, skpcnderc I'egecuzlonc fino a rrcntiquattro mesi. L'isttnza può essoe propo5ta fino

a venti giomi prima della sccdcnzaaU tcrmine per il depotito dellc offertc di aoquisto o. nel caso in cui la vendita

scnza ineanto non abbia luogo, fuo a quindici giorni prima dell'incsnto;

- chc ov6 non si siJgit pro*'*iduto Eima alla lihra- ziooe dell'immobile pignoralo, è tenuta a panecipere

all'udienza cx art. i69 ..pI* èo*" sept4nfisrata, pcr Éss€rc seqtig in merito ai ple§llPposti che legittimano'

f iri»io* a.ll'ordinc di ti'Ucrazionc ri scnsi dell'an. 560 c.p-c., coteiiscontrati d88li ausiliari;

AWISA I CREI}ITORI

- che pora esscrc concssso 1|lr rcrmine non superiorc r sess.antr.giorni pcr l'eventuale integrazione della

documentozione Pressina dall'art.56?, 2o comma, c.p.c, ctre sia risultrta^lacunosa o incompleta; cvidenzia thg in

earo di plgnoramcnto dt beni Indlvlcl. lr predctlr documenlazionc - risalcnte almeno al vcntennio antdiore alla

nascdzlori acll'aho di pigrroramenro pff *t"rtrr. l'esisrenza di eventuali rascrizioni cd iscrizioni pregiudizievoli o

cvcntuali vin- coli cd oiri opponibiti alt'acquirente - dovrl cssert dcpocltats €rtro 60 giorni drl deporito

dcllrhtanze dl vendlta e doyrà dguardrrc tutti i comPropricturi dci bcnll

- che potranno csserÈ fane o-sserr"azioni circa il tcmpo'e lc rnodalità de lla vendita e Potrarìno dssere depositate

notc alla rclrzionc dcl!'csp€rto ncminaro dal Tribunalc ncl rispctto di quanto previsto dall'art"l?3'àisdisp'att'c'p'c';

- chc - in caso dipignoramcnto di beni indivisi - possono richiedere la separazione in natura della quota

spettarttt at dcbitorc;
- chc - ov' non sia possibile la separazionc dclla quota in natura dcl befle indiviso §Pctlloto_al debitort - potrà

,cr*. Oi*port la sue divisionc in hsc a quanùo disposto dagli rytt.600 e 601 i.p.c c datl'art.ltl disp'*lt'c'p'c';

Rev.02.09.2020
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- chc porà essdrr deteguo un nouio o un avvocaro owsro un commerciali$a al sompimento dclle atività
provi- stc dal puagrafo 3-ai.r, della §ezisne lII, del Capo IV del Titoto II del Libm III del c.p.c.;
- che -. in rclazione alte esccuzioni iniziatc dopo il 12 fcbbraio 2019 - nsn olfÉ trcnta giorni primr
dellhdienza rùdetra, il crrditorc pignorante e i crrditori gia intervenuti ai sensi dellarticolo 499 sono tÈnuli É

depositare un atto. sottoscritto personalmento dal crpditore e previamanto notificato al dobitore c§€cutato, ncl quale è

indicato l'mmontara dcl residuo credito pcr ctri si proccde, cornprcnsivo degli intercssi maturati, del citerio di
calcolo di quelli in corso di maturazione e delle spese iost€nute frno all'udienza. In difstlo, agli cf&ni dclla
liquidazione della somrna di cui al primo comma dell'a*icolo 495, il credito resta dcfinitivame'ntc §ssato
neil'importo indicrto nell'atto di precetto o di inter- vento, maggiorato dei soli interessi rl txso legale e dclle spesc

successirae.

AVVISA I COMPROPnIETARI

Chr all'udicnza surddetla:
- potrsnno rishiederÈ la separazione in natura della. quota spettante al debiOrc;
- pstranno manifastere la loro volontà di vcdersi atnibuita Ia quota del debitore $ocutato per un nalore non
inferiore al prrzao indicato dall'esperto stimatore nella perizia di stima.
ln difelto, se il bene non è eornodemcnto dtvJsibilc, i! giudicc, selvo che. riEnga probabile la vErdi{a della quota
indivisa ad un pre:rzo pari o superiore al vrlore della stessq deterrninato a norma dell'art- 56E c-p.c., procedaa ai
scnsi ai sefsi dall'rrt. 600 cod. proc, civ., alla divhione a nonna del codice civile ncll'ambito dclla quale potra
disporui la vendita dell'intero bene,.comprcsa la lort quott, nnche se non debitori, mn diritto a pcrcepirc una '
propomionale partc del prezrc ell'esito della vendita, al nefio detle spess comuni in prededuzione.

Mmda alla Cancelteria per l'immediata comuticaaione dcl prt§€rtc prowcdimento al c.reditirrc pignorartq ai
crsditsri intervenuti ed r quclli issritti hon intervonuti, alla parte es€cutata q se divemr, alla parte dobitrice, agll
svefltuali compropriaari dci beni pignorati ed agli ausiliari nominsti.
Autorlzzr Il reditore pignorante di prowedere alla notifica del proserrte prowcdimento, anohe in copia non
autenticq al debitore esccutato, ai crcditori iscritti ed ri sequestratari non intervcnuti, e nell'ipotesi di erpropriazione
de.i beni in- divisi, ai comproprietari ed aglì intcressati.

Roma,

rmylts-H#Is}flffi
EfiffiifiruÈArceursn-Éusq@

=z:,,,,.;-;*
T[ EUNZI CTtDEilTRto

pott.ssr PfiKT

Ir)
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ATTESTAZIONE DI CONFORMITA' ALL'ORIGINALE TELEMATICO

Il sottoscritto Avv. Roberto Diddoro (C.F. DDD RRT 73M16 E958I) del Foro di Roma,

tessera Ordine A34787, nella qualità di custode giudiziario nominato nell'ambito del

procedimento esecutivo immobiliare NRGE 108012021 pendente innanzi al Tribunale di

Roma GE Dott.ssa Federica d'Ambrosio

dichiara ed attesta,

ai sensi e per gli effetti del combinato disposto degli artt. 16 bis, comma 9 bis e 16 undecies,

comma 3 del D.L. 17912012, convertito dalla L. 22112012, che il file denominato

"documento.pdf' contenente la copia informatica del decreto di fissazione udienza ex art.

569 cpc ha la seguente impronta informatica (hash) in codifica MD5 del file
A67FCDDI46709B7A774CL25D86959F7C; esso è conforme al corrispondente documento

contenuto nel fascicolo informatico dal quale è stato estratto e, per l'effetto, equivalente

all'originale.

Roma, ll ottobre 2022

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


