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RELAZIONE PERITALE

EEEEEEEEERE N
Il sottoscritts, Dott. Agr ‘scritto all’'Ordine dei Dottor] Agronormi e Forastali della
Provincia di Ragusa al r ed all'albo dei Consulenti Tecnici del Tribumale di Ragusa a . categoria

agraria, in adempimento dell'incarico ricevuto dall'lll.mo Sig. Giudice dell’Esecuzione Immobiliare Dott.

espone

quanto appreso, relativamente alla procedura esecutiva n. 53/2022, promossa d antro

QUESITI PERITALI
Con provvedimento del 23/05/2022, I'lll.mo Giudice dell'Esecuzione nominava il sottoscritto ad esperto nella
procedura su indicata e poreva i seguenti quesiti:
Predisporre fu reluzione di stimo con i seguente contenuto e, i cuse of pfuralitd df immobifli privi of un
oggettive ropporio pertinenziole, predisporre, per cigscun fotto, uno singolo refuzione identificots con numert
progressivi flotte 1, 2, ecc.), precisande in doscunag df tali refazioni e informazioni e § dati indicati nei punti
seguenti:
o} identificuzione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e, in particofore:

- indicozione def divitto pignorote (se nuda progeietd, indicore lo doto oi noseite dell usufruttuario vitalizio);
- "descrizione giuridica” defl bene oggetto del diritto: indirizzo, superficie complessiva, numero dei vani,
estremi catastali, confing eventuali pertinenze e aecessard, eventuali milfesiomi of parti comuni, ece..

- sommoriodescrizione def bene:
- ung breve deserizione complessiva e sintelica def beni fucenti parte of ogni singedo fotte {“deserizione

commerciole”), nefly guale soranno indicati: fo tipofogio del cespite e dello stobile e dell'arew in cui si
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trovo, lao superficie commerdiole e lo composizione intermo, le condiziond di monutenzione e fe pia rifevanti
corottedstiche strutturali ed interne del bene, ovendo curo di precisore o presenzao of bhorriere
architettoniche e Neventuole possibilitd of rimozione o superomento delle stesse indicando # presumibile

st che aon ondro dedotio dof vofore of stimao.
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&l stoto i possesso del bene, con indicozione, se occupoto doterzi, del titolo in bose of guale @ oceupaio, con

porticolare riferimento afla esistenzo di contratli registroti in doto antecedente ol pignoramentor

- indicore se if bene @ “fibero” oppure “pooupato dof debitore e suoi famifiari” fe, of regolo, sord percit
considerate “fibero of decreto di trasferimenta”) nppure “oecupato da terzi”;

- intofe ultimo coso occarre indicare: i titolo vontato dal tereo; (o dota of registrazione deffo locazione e f
corrispettive (se corrisposte onche dopo i pignorament o e come depaositato nell’interesse dei creditori)
esprirmendo un giudizio df congrudaincongruild del conone fissato (ed indiconde if deprezzamento subito
daffimmobife in coso di offerta in vendito con locozione in corse); fo prima data di seodenza utife per
leventuale disdetto (e quoforo tole dato sio prossima, dorne tempestivo informazione af custode e of
giudice dell’Esecuzione); Veventuale data of rifaseio fissata o fo stato defls cousa eventualmente in corso
per il rifaseio; (o dato of ermissione del provvedimenite o gssegnozione dello cosa coniugofe;

- offeqore copio of tutli | documenti dovenuti o esibiti,

¢} esistenza df formalita, vineoli o onerd, anche of notura condominiale, grovanti sul bene, che resteranne o

carice delf’'oequirente, ivi compresi § vineoli derivanti da eontratti incidenti sulf attitudine edificatorio deflo

stessor o { vincolf connessi con i suo corgttere storco-ortistico: demande givdiziali fprecisando se fo couso @

gncord in corso), aiti di asservimento urbonistici e cessioni di cubaturn, eventuali convenzioni matrimoniali o

provvedimenti of assegnazione deflo casa caniugale of coniuge, oft i pesi o imitazioni o’uso (od esempio, oner

reali, obbliguzioni propter rem, servitd, regofomenti condominiali troseriti),

o} esistenzo di formofita, vincoli e oner, onche of noturg condominiafe, che soronno conceflati o che

comungue rdsulteranno non opponibil all'oeguirente; iscrizion? ipotecarie fanche successive af pignoramento),

gigaaramenti, sentenze o fallimento, ece..

e} informozioni sulla regodaritd edilizia e urbanistico del bene nonché sulla dichivrozione di agibifitd deffo

stessor:

- verifica e gitestozione della conformitd/non conformita deffo stato of fotio attuale of progetti opprovati
e alle discipline urbanistiche;

- esistenza/inesistenzo del certificato di agibilita o abitabilita;

- potenziglitd edificatorie del bene;
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- gugntificozione dei costi necessori per lo sonatorio fse possibile) o per o demolizione deffu porte obusiva
e per 'Esecuzione di opere tese al dpristine defla funzionalita dei beni fove gravemente compromessa),

f} oltestozione oi prestarione energelica; qualors, nel corso defle operazioni of stimo non sia stato possibife
reperire o redigere Pattestazinone df prestuzione energetico, i pedto estimatore sard tenuto o depositare uno
copio delly detto ottestuzione ogl alti defly proceduro, trosmettendone Forginofe of defegate entro 30 giornt
dall'udienza ex art. 569 c.p.c gffincheé fe informazioni sufla prestozione energetica dell'immobife possano
essere contenute nelovwise of vendita; nel eoso in cuf Fimmobile non necessiti di altestorione of prestazione
energeticy, if perito estimatore ne dart atto in perizig.

g} onalitica deserizione del bene e valutuzione estimotiva:

- indivgzinne dello superficie lorda e superficie commerciale con esplicitazione dei coefficienti impiegati;
flustrozione dettuglioto delfe corattertstiche interne ed esterne def bene e dello state of monutenzione;
segnafuzione of tulti i fottord incddenti suf valore {spese condominiali ordinarie e/o insolute, stato d'uso e
manutenzione, stato i possesso, vinenli ed oneri givridicl non eliminabili dallo procedurs, necessita df
bonifica da eventuali rifiuti anche tassicl o nocivi, eventuali oner o pesi, ece.);

- verifico dello conformita/non conformita degll impionti e monutenzione degli stessi;

- determingzione defl valore commerciofe di ogai lotte, indicande | eriteri di stimg utilizzati e fe fonti delle
informazioni utifizzate per lo stima, gl adegquamenti e fe eavrezioni dello stime appartate;

- wpbbottimente forfettario foello misura del 15% del valore venale) dovuto all'assenza df goronzia per vizi
occulty, nonché offesistenzo of eventuali oneri grovanti sul bene e non espressomente constderoli dol
perito,

h) indicazione def valore finale defl bene, al netto delle predetie decurtozioni e correzioni, tenendo conto che

gii oneri of regoforizzazione urbonistica o cotostofe o per lo bonifica do eventuali rfivti soronno of regoly

detratti dof volore del compendio df stima.,

igotesi of divisione in notura o con conguaglio) overe sullalienozione seporata dello guoto stessa eon

valutazione commerciole deflo sofu quota, tenendo conto, altresi, deffo maggior difficoltd of vendita per fe

guote indivise).
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1} eseguire afmeno nr. 6 fotografie def moanufalti e delle aree (2 scatii dell’esterno e 4 scatli dell'interno).
SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

Il sottoscritto, ricevuto il mandato ed accettato lo stesso, svolgeva le seguenti operazioni:

a) Esarnina del fascicolo relativo alla causa in oggetto;

b} Accertarnenti catastali effettuati presso gli ufficl del Catasto dell’Agenzia del Territorio di Ragusa;

c) Accertamenti relativi alla regolarita urbanistico-edilizia degli immohbili effettuati presso I"Archivio Edilizio

della Cittd di Seicli;

d} Previo avviso dato alle parti per mezzo del Custode giudiziario nominato, gffettuazione

del 1° sopralluogo e di rilievi Totografici presso gli immobili pignorati in data 21/10/2022;

e} Previo avviso dato alle parti per mezzo del Custod e giudiziario nominato, gffettuazione

dal 1I° sopralluogs e di rilievi fotografic presso gli immobili pignorati in data 22/12/2022;

T} Accertarnanti in materia di utilizzo acque pubbliche effettuati presso gli Ufici del Genio Civile di Ragusa;

g} Accertarnenti ipotecari effettuati presso i RR.IL degli Uffic dell"Agenzia del Territorio di Ragusa;

k) Redazione della presente relazione di stima;

i} Deposito telernatico della relazione peritale e dei relativi allegati.
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RISPOSTA Al QUESITI

Premessg

Oggetto della presente relazione di stima & quanto riportato nall'atto di pignoramento di seguito specificato:

- Attodi pignoramento immobiliare del 25/02/2022 rep. 532, trascritto in data 14/04/2022 reg.gen. 6231
ereg. part. 4586, in favore di contro

| beni sottoposti ad Esecuzione forzata, come indicato nella visura rilasciata dall’'Ufficio del Catasto

dell'Agenzia del Territorio di Ragusa {Allegato m. 1), sono identificati corme apprasso:

Cespiie 1
Catasto dei Fabbricati del Cormune di Modica
Foglio Farticella sub Zona cens. Categoria Classe | Consistenza Superficie catastale Rendita
113 296 1 1 Afa 4 3,5 vani 144 61 £
113 286 2 1 cf2 =] &0 m? 126,53 €
Cesprie 2
Catasto deiterreni del Comune di Modica
Foglio Particella Sub Qualita Classe Superficie Reddite Dominicale Reddite Agraric
113 287 = Chiusa 2 1605 m? 9,12 m? 3,32m?
Cespiie 3
Catasto deiterreni del Comune di Modica
Foglio Particella Sub Qualita Classe Superficie Redditc Dominicale Redditc Agraric
113 52 & Semin. arbor. 3 2.810m?* 16,65 £ 7,08 £
113 53 Por. A Fascolo arbor. u 2.200m? 5,82 £ 4,54 €
113 53 Por. A8 Semin. arbor. 4 2.020 m? 7,82 m? 4 65 m?
Cespite 4
Catasto dei Fabbricatidel Comune di Scicli
Foglic Farticella Sub Zona cens. Categoria Classa Consistenza Superficie catastale Rendita
7 203 1 1 i 1 139 m* 154 m? 258,43 £
TEIBEUMALE CF
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CespriEe &

Catasto deiterreni del Comune di Modica

Foglio Particella Sub Qualita Classe Superficie Reddito Dominicale Redditc Agraric

7 215 - Serminativo 5 SR0 me 0,48 m? 0,30 m?

| cespiti sopra elencati ricadono al confing tra i territori cormurmali di Modica e Seicli e, rispettivarmente, nelle
contrade Scardacucco e Cuturi @ sono raggiungibili, partendo da Ragusa, percorrendo la 5.5, 115 —direzione
5.5. 194 Siracusa-Modica per circa km 4,00, fino ad intercettare la 5.5 194, quindi continuando su
quest’ultima per circa Km 7,00, fino ad incrociare, sulla destra, la 5.P. 34 e seguire |la stessa provinciale per

Krn 5,00 circa; i bani sono ubicati a sinistra della provinciale di cui prima.

Datal'ubicazione dei cespiti su due diversi cornuni e considerate |e caratteristiche pertinenziali dai beni stassi,
il perite estimatore ha ritenuto opportuno dividere @ cespiti in n. 2 lotti e procedere alle relative relazioni
paritali.

Praecisarnente, il lotto n. 1 & costituito dai cespiti 1, 2 @ 3, siti nel Cornune di Modica; gli stessi ricadono,
all'interrno del Piano regolatore generale del Cormurne di Modica, in Zona ES “Agricofturg, seatinotivi gsoiul i
arborati o no, con grevalente indirizze od oziende zontecniche — cosaree, con fattor climatic imitan ™,

Il lotts i, 2 & costituito dai cespiti 4 e 5, siti mal Cornume di Sccli; gli stessi ricadono, all'intermo del Flano
regolatore generale del Cormune di scicli, in Zona E2 “Zone ogricofe morginali con problemi of stobifita
geomoarfologica”.

LOTTON. 1

ol identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali..;

Il cespite 1, identificato dalle particelle 296 sub 1 e 2 del foglio di mappa 113 del Cormune di Modica, &
rappresentato da un complesso rurale, costituito davari locali disposti suun unico piano fuoriterra. Lo stesso
bane & circondato, a nord e ad est dalla particella 297, anch'essa esecutata, ad ovest ed a sud da altra
propriota.

Il caspite 2, identificato dalla particella 297 dal foglio di mappa 112 del Cormune di Modica, & rappresentato

da una “chiusa”, annessa al Tabbricato di cui prima e pertinente allo stessoin gquanto si configura come “orio
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fomiliare”. Lo stesso bene confinag a sud con il complesso rurale esecutato, a nord e ad est con altra proprietd
e ad ovest con |a 5.P. 04,

Il cespite 2, identificato dalle particelle 52 & 53 del foglio di mappa 112 del Comune di Modica, & rappresentato
da uno staceo diterreno, ubicato anord del cespite 2 ed intervallato da questo da altra proprieta. La particella
52 confina ad ovest con la 5.P. 84 ed entrarmbe e particelle, adiacenti, confinano a nord con altra proprieta,
tuttavia, senza delimitazione fisica {muri, recinzioni, ecc.) dalla stessa confinante e ad est ed a sud con altre
proprietd, in questo caso, invece, delimitato dalle stesse mediante mur a secco.

Relativarnante alla corrispondenza tra le planimetrie catastali e lo stato dei luoghi, & stato rilevato che il
cespite 1, ai sensi dell'art. 19 del Decreto Legge n. 78 del 31 maggio 2000, & stato costituito catastalmente
d'Ufficio in data 21/03/2012 - Pratica n. RGO057438 {n. 1912.1/2012) ed allo stesso & stata assegnata la
rendita prasurta e la classificazione corme da tabella sopra esposta; [0 stasso cespite, partanto, non risulta
rappresentato graficamente in Catasto (Allegati nn. 2 e 3).

A seguito dal rilievi eseguiti dal sottoscritto, & stata sviluppata un'adeguata rappresentazione planimetrica

(Allegato n. 4) e sono stati individuati | seguenti locali:

1 Coso abioliva e 49,26
2 Fienile e 36,30
3 Stollo 1 me 21,54
4 Stolla 2 ae 11,19
5 Stafla 3 ¥ 14,91
G Stoffo 4 e 20,01
7 Polluio me 4,958
8 Mogozzing ae 977
g Stalle e 15,73

Al fine di procedere alla relativa regolarizzazione catastale, salve preventiva regolarizzazione urbanistica e
statico-strutturale, & necessario sostenere i seguenti costi per la redazione delle specifiche pratiche:
- Onorario professionale [PREGEO e DOCFA) e diritti vari: €1.250,00

bt sommaria descrizione del bene...;
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Il cespite 1, rappresentato da un “Bogfio rurale df ontico concezione”, realizzato negli anni in relazione al

fabbisogno funzionale dell'azienda agricola, d enota struttura in muratura ordinaria del “900 e tetti con manto

di copertura a tegole, in parte, a doppia falda ed, in parte, ad unica falda; I'intero complesso si sviluppa suun

unico livello ed & cornprensivo di una serie di fabbricati, costruiti attorno ad un cortile ed adibiti, un ternpo,

ir parte, ad abitazione del conduttore agricolo ed, in parte, a stalle e rmagazzini ed, oggi, totalmente in disuso.

Data l'ubicazione degli ingressi sul piano terra, le unita immobiliari risultano accassibili a persone con ridotte

o impadite capacita motorie o sensoriali.

| Cespiti 2 e 3, rappresentati da “Fondi rustici”, sapienterngnte condotti negli anni, rmostrano giacitura

leggermente declive da est verso ovest, tessitura df medio impasto e strato arabile profondo; peculiarita,

queste ultime, che rendono tali superfic adatte alle pil rmoderne e specializzate coltivazioni.

c}  stato i possesso del bene, con indicazione, se oocupato da terzi..;

Gli irmmobili che costituiscono il cespite 1 ed il cespite 2 risultano essere in piena proprietd del sig.
rregime di cornunione legale dei bani, in virtd dell"atto di donazione ed accettata

del 28/10/1976, rep. 50533, stipulato dal dott., rotaio in Modica e trascritto presso

I"Agenzia del territorio di Ragusa in data 13/11/1976, rin. 13253712608

Lirnrobile che costituisce il cespite 3 risulta essere in piena proprietd, per mezza dascuna, dei sigg.

. in regime di comunione legale dei beni, in virtl dell'atto di

cormnpravendita del 10/12/1330, rep. n. 27763, stipulato dal dott. , notaio in Modica e

trascritto presso |"Agenzia del Territorio di Ragusa in data 29/12/1930, nn. 17263/14102.

Dalle evidenze riscontrate in sede di sopralluoghi, risulta che il cespite 1 non & occupato, mentre i cespiti 2 @

2 sono condotti, a titolo informale e gratuito, dai familiari degli esecutati, al solo scopo di trarne foraggio per

gli anirnali allevati.

dl  esistenza di formalit, vincoli 0 oner, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno

a carico dellacquirente...;
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Dalle ricerche sugli immohili effettuate presso la Conservatoria dei Registri Irmmohiliari di Ragusa, sono
risultate le formalita di seguito riportate:
- Domandegiudiziali ed altre trascrizioni: non prasenti.

- Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa al coniuge: non presenti.

(]

TEIEUMALE CRDIARTC DI BLAGITSA E

_ Sezione Esecuziond Inmohiliari - Procedimento Esecutivo n S3fazz . ¥31 i

. ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni -
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 & )

W



- Altri pesi o limitazioni d'uso {es. oneri reali, obbligazioni progter rent, servitl, regolamenti condominiali
trascritti): non prasenti.
- At di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura:
Relativamente of cespite 2 ed of cespite 3, costituzione servity di metgnodotio o titolo oneroso def
14/05/18582 — n. rep. 58571, stipulato dal dott . notaio in Rogusa e troscritto presso
FAgenzig del Territorio di Rogusa in date 10/06/1992, nn, §3%6/6752, sulfe particelfe 57 {da cui ho trotto
erigine (o particefla 207 e 286) e 52 def foglio 113 Modica, o fovore
el esistenza di formalitia, vincoli & oner, anche oi naturg condominiale, che saranno cancellati o che
comungue risuiteranmno non opponibili all'gcquirente...;
Le forrmalita {Iscrizioni e Traserizioni) pregiudizievoli formatesi nell'ultimo ventennio sono le seguenti:
Iscrizioni
- poteco giudiziale, iscritta of nn. 421/56 del 14/01/2016, derivante do Decreto Ingiuntive del 04/01/2016
n. rep. 14,2016, emesso dall’Ufficiale Giudiziario del Tribunole of Rogusa o fovare of
conten
, o Copitale df € 16.055,54 e Totole oi £ 24, 705,54,
Pignorarmenti o altre trascrizioni pregiudizievoli
- FPignoramento immobili del 25/02/2022 n. rep. 532, emesso dall’Ufficiale Giudiziorio del Tribunofe of

Rogusa, troscritto of nn, 6231/4586 del 14/04/2022, v favore © contie

fl  informazioni sulla regolarita edilizie e urbanistica del bene nonché sulla dichigrazione di agibilite detlo
Stesso..;

Sulla base delle verifiche effettuate in loco, in rmerito alla conformita edilizia ed urbanistica, per il cespite 1, &

possibile asserire che & stato realizzato in data antecedente il 1967, in assenza di Titoli ediliz; lo stesso,

pertarto, non @ provvisto di certificato di abitabilita e, solo a seguito di interventi strutturall importanti, &

possibile prasentare la 5.C.A. (Segnalazione certificata di abitabilita).

qt attestazione di prestazione energetica...;

Si rirmanda alla fase di vendita.
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ht analitica descrizione del bene e valutazione estimativa...;

| beni oggetto di stima ricadono in una zona contraddistinta da una doppia peculiarita: la radicata e
tradizionale destinazione agricola ed il conternporanes ed innovativo interesse turistico-residenziale; ['area,
irfatti, da sermpre vocata all"attivith agricola per le elevate caratteristiche pedologiche ed orografiche insite,
rappresenta oggl una Torte attrazione per acquirenti ed investitori stranieri per le bellezze naturalistiche e,
soprattutto, paesaggistiche offerte.

Cespite 1

Corne sopra esposto, il cespite 1 & costituito da uma serie di fabbricati rurali, tipici delle “massere” dai primi
anni del 00 ad adibiti in passato, in parte, ad abitazione ed, in parte, a stalle e magazzini.

In particolare, il bene rivela, oggi, evidenti segni ditrascuratezza e la presenza di elernenti strutturali abitativi
@ zootachici obsolati; (o stesso, inoltre, mon risulta alettrificato, sebbene sia presente un contatore elattrico
al servizio del pozzo trivellato vicine e delle opere proveisorie e non adeguate di allaceio elettrico.

Tenuto conto delle finalitd della stima, relative alla possibile vendita all"asta dei beni, il criterio opportuno di
stina degli immohili, volge alla determinazione del pit probabile valore cormmerciale, avvalendosi del
procediments di comparazione del prezzo di beni simili, presenti nella zoma, aventi analogo grado di
appetibilitd ed oggetto di recenti cornpravendite.

Tale valutazione, sebbene risulti appropriata per i fondi rustici {cespite 1 a cespite 2), comporta notevoli
difficoltd se applicata ai fabbricati in esame, in considerazione delle peculiaritd e specificita intrinsache ad
astrimseche degli stassi.

Pertanto, la procedura ritenuta maggiormente attendibile dallo serivente ed adoperata al fine di accertare il
valore degli edifici & basata sulla determinazione del costo di ricostruzione e di costruzione di cormnplassi
abitativi e produttivi simili, considerando materiali e metodi costruttivi attuali,

A tale scopo, il parametro tecnico di riferimento prescelto & la superficie utile, espressa in m? {metro
quadrato], rilevata.

La superficie utile interna rilevata del cespite 1, pertanto, ammonta a circa m? 184,00, come riportato in

tabella:

Descrizione Superficie utile m2 Condizione di manutenzione

Casa abitativa 44926 Ricostruzione
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Fienile 36,3 Rirmstruzicne
Grallal 21,54 Rirmstruzione
Stalla 2 11,19 Rirpstruzinne
Stalla 3 1491 Rirmstruzicne
Stalla 4 20,01 Rirmstruziene
Pollaic 4,98 Rirmstruzicne
Magazzing Y77 Ricostruzicne
Stalla 15,73 Rirostruzione
Parati perimetrali 18,37 [104 [m2183,69]] Rirpstruzinne
Tatale 202 08

Sulla base di approfondite indagini techico-economiche volte alla ricerca del prezzo di ricostruzione per
metro/quadrato di opere simili, il pil probabile valore attribuibile al tipo di intervento edilizio risulta essere
pari ad €/m?® 400,00 e, pertanta
m?* 202,00 x €/m? 300,00 =€ 60.600,00
Adottando un abbattimento forfettario del valore sopra determinato, nella misura del 15%, per tenere conto
dell'assenza di garanzia per vizi occulti, si ottiena un valore di:
V1 =€ 60.600,000 x 0,85 =€ 51.510,00
{diconsi euro cinguantunomilacinguecentodieci /00]
Cospito 2
Corne sopra esposto, il cespite 2 & rappresentato da un “orto fomifiore™ al servizio e funzionale al cespite 1,
su cui insistono vari alberi da frutto ed un pozzo trivellato regolarizzato, come di seguits:
- Auterizzozione o trivellore, suparticefla 57 (oggi porticello 28 7), defl Genio Civile df Rogusa del 13/07/1055
- prot, 6508;
- Denundo di rinvenimento acgue def 06/12/1955 - prot. 864/Modico;
- Certificazione of prove df portata del 17/01/1986 - prot, 16051,
- Domando of Concessione ageque per uso irfiguo del 04/06/1886 - pos. 333;
- Domande of Attingimente gegque per usa irfguo defl 04/06/1986 — pos, 496;
- Decreto di Attingimento del 27/05/1985 — n. 5053,
Cormnplessivamente, la superficie del fondo rustico & pari a m? 1.605,00 e, data la stretta interconnessione al
cespite 1, allo stresso orto, sulla base di indagini effettuate su vendite aventi similari caratteristiche, & stato

assegnato un valore a corpo pari ad € 5.000,00.
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Vi = €5.000,00
{diconsi euro cinguemila/00]
Cespite 3
Corne sopra esposto, il caspite 3 {particella 52 e 53) & rappresentato da uno staceo diterrerno vicing al cespite
1 edal cespite 2, ma non confinante con gli stessi. La particella 52 & rappresentata da un seminativo destinato
a colture cerealicole e foraggere, invece sulla particella 53 insistorno vari alberi di carrubo sparsi.
Cormplessivarnante, la superficie del fondo rustico & pari a m?® 7.030,00.
La procedura ritenuta maggiormente attendibile dallo scrivente ed adoperata al fine di accertarea il valore dei
fondi rustici, & basata sul confronto con beni simili, presenti nella zona, averti analogo grado di appetibilita
ed oggetto di recenti compravendita.
Atalescopo, il pararmetro tecnico di riferirmento prascelto & lasupearficie fisica del bene, espressain m? {metro
quadrato] di suolo agrario.
Sulla base di approfondite indagini econormiche volte alla ricerca del prezzo di mercato di forndi sirmili, il pid
probabile valore attribuibile agli appezzamenti esaminati risulta essere pari ad €/m? 1,20 e, pertanto:
V3 = m? 7.030,00 x €/m? 1,20 = € 8.436,00
{diconsi euro ottomilaguattrocentotrentasei/00)
Valore Lottn 1 = €51.510,00 + € 5.000,00 + £5.436,00 = £ 64.9446,00
fdiconsi eurn sessantaguott romifanovecent oquarant asei,/00)
it indicazione del vilore finale del bene, ol netto delle predette decurta2ioni & correzions...;
Il valore sopra ottenuto viene, infing, decurtato dei costi da sostenere per le wvariazioni e ruove
rappresentazioni catastali; pertanto:
Valore cormmerciale immohili =€ 54.946,00

Valare decurtazioni =€ 1.250,00

Valore vendita immobili LOTTO 1 = € 63.696,00

‘messo Da: MAMIRIAL CAFIRMAQUALIFICATA Seril#: 499d586fdaJedIcs2

{diconsi euro sessantatremilaseicentonovantasei/DD)

il motivato parere, nel caso di pignoramento di quota, sulla comoda divisibilit del bene...;

Casistica non pertinente.
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k} esequire almeno n. 6 fotografie dei manufatti e delle aree;
In allegato alla perizia, & riportata la documentazione fotografica esterna ed interna degli immobili {Allegato

fotografico).
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