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Comune di Faenza 
Provincia di Ravenna 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

RELAZIONE DI COLLAUDO 
(Valutazioni dell'organo di collaudo) 

Art. 225 d.P.R. 207/2010 
 

E 
 

CERTIFICATO DI COLLAUDO 
Art. 229 d.P.R. 207/2010 

 
 

 
 
 
 
 
OGGETTO: Realizzazione di accordo di programma di cui all’articolo 9 delle L.R. 19/98 – Contratto di 

Quartiere II “Il Quartiere Centro Nord” del Comune di Faenza – Edilizia residenziale per la 
locazione a termine Lotti 12 e 13 Area San Rocco. 

 
 
 
Impresa esecutrice  
Società Consortile: San Rocco – Faenza Case 
Contrada Bitonto, n. 13 – 89900 Vibo Valentia (VV) 
P.IVA 02868730793 
 
 
Collaudatore : Ing. Paolo Ruggeri  
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Comune di Faenza 
Provincia di Ravenna 

 

A) DATI TECNICI ED AMMINISTRATIVI DEL LAVORO 
Art. 229 comma 1 lettera a) d.P.R. 207\2010 

 
Oggetto dell’opera: Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica “San Rocco” - Contratto di Quartiere II in Comune 
di Faenza – Edifici residenziali in locazione a termine -  Lotti n. 12 e n. 13 -  Realizzazione degli interventi 
sperimentali. 
 
Si specifica che la locazione a termine è costituita da numero 65 alloggi, come previsto nell’accordo di programma di 
cui all’art. 9 della L.R. 19/98: Realizzazione del contratto di quartiere II “il quartiere centro nord” del comune di 
Faenza (RA),  e precisamente all’art. 2 sono previsti: 
- comma 1: […] Lotto n. 12 (due edifici) […] Gli appartamenti previsti sono 40 di cui 20 destinati alla locazione 
a termine e soggetti a finanziamento pubblico. […]. 
- Comma 2: […] Lotto n. 13 (due edifici) […] per circa  61 alloggi di cui 45 destinati alla locazione a termine e 
soggetti a finanziamento pubblico. […]. 
 
Atti e convenzioni: 

 Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica approvato con atto C.C. n. 5906 /502 del 21/12/2001. 
 Atto C.C. n° 132/1378 del 19.03.2004 avente per oggetto: “Contratti di Quartiere II: individuazione 

dell’ambito di riqualificazione urbana ai sensi della Legge regionale n. 19/1998” 
 Atto G.C. n. 112/1500 del 29/03/2004 avente per oggetto “Contratti di Quartiere II (DM 30/12/2002) Proposta 

di intervento nell’ambito del Quartiere Centro Nord” e relativa all’approvazione dei progetti preliminari 
compresi nella proposta; 

 Atto C.C. n. 65/683 del 09.02.2005: “Quartiere S. Rocco: modalità per l’attuazione, criteri di assegnazione 
delle aree ed impegni di convenzione (2005)”; 

 Atti di C.C. n. 990/55 del 23.02.2006 avente per oggetto:”Bilancio di previsione 2006, relazione previsionale e 
programmatica 2006-2008, Programma investimenti 2006-2008, approvazione”; 

 Atto di C.C. n. 82/1240 del 09.03.2006: “Quartiere residenziale S. Rocco, modifica alle modalità per 
l’attuazione, criteri di assegnazione delle aree ed impegni di convenzione”; 

 Atto di C.C. n. 83/1241 del 09.032.2006 avente per oggetto: “Quartiere residenziale S. Rocco: bando per 
l’assegnazione di n. 9 comparti edilizi di intervento a Consorzi, Cooperative di abitazione ed Imprese di 
costruzione a fronte della realizzazione delle opere di urbanizzazione generali”; 

 Deliberazione della Giunta Comunale n. 103/1348 del 14.03.2006 relativa a: “Programma innovativo in 
ambito urbano denominato “Contratti di Quartiere II, il Quartiere Centro Nord” di cui al bando della regione 
Emilia Romagna emanato con Delibera di Giunta Regionale n. 1425/2003: Quartiere S. Rocco: Approvazione 
progetti definitivi edifici residenziali interessati dalla locazione a termine: Lotti n. 12 e 13”; 

 Deliberazione della Giunta Comunale n. 104/1349 del 14.03.2004 relativa a: “Programma innovativo in 
ambito urbano denominato “Contratti di Quartiere II, il Quartiere Centro Nord” di cui al bando della regione 
Emilia Romagna emanato con Delibera di Giunta Regionale n. 1425/2003: Approvazione progetto definitivo 
opere di urbanizzazione pertinenziali Quartiere S. Rocco”; 

 Determinazione Dirigenziale Settore Territorio n. 97/143 del 30.06.2006 relativa a “Quartiere residenziale San 
Rocco – approvazione della graduatoria per l’assegnazione definitiva di n. 9 comparti edilizi di intervento”; 

 Decreto direttoriale prot. n. 528/B1 in data 16.2.07, registrato alla Corte dei Conti – Ufficio di controllo atti 
Ministero delle infrastrutture ed assetto del territorio, in data 28.2.07, con il quale è stato approvato l’Accordo 
di programma quadro per la realizzazione degli interventi ricompresi nell’ambito del programma innovativo in 
ambito del programma innovativo in ambito urbano denominato “Contratti di Quartiere II”, tra Ministero delle 
Infrastrutture e dei Trasporti e la Regione Emilia Romagna; 

 Deliberazione della Giunta Regionale Emilia Romagna in data 2.4.07 “Approvazione degli schemi di 
protocollo di intesa e di convenzione relativi ai programmi innovativi in ambito urbano denominati “Contratti 
di Quartiere II”. 

  Atto G.C. n. 1520/110 del 3.4.07 “Programma innovativo in ambito urbano denominato Contratti di Quartiere 
II – Quartiere Centro Nord di cui al bando della Regione Emilia Romagna emanato con delibera di Giunta 
Regionale n. 1425/2003: Approvazione bozza del protocollo di intesa per la realizzazione degli interventi e 
della convenzione per l’attuazione del programma sperimentale”. 
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 Protocollo di intesa sottoscritto in data 13.4.07 tra Ministero delle Infrastrutture, Regione Emilia Romagna e 
Comune di Faenza per la realizzazione degli interventi sperimentali nel settore dell’edilizia residenziale ed 
annesse urbanizzazioni da realizzare nell’ambito del programma innovativo in ambito urbano denominato 
“Contratto di Quartiere II” ricadente nel Comune di Faenza. 

 Convenzione sottoscritta in data 13.4.07 tra Ministero delle Infrastrutture, Regione Emilia Romagna e 
Comune di Faenza per l’attuazione del programma di sperimentazione ricadente all’interno degli interventi di 
edilizia residenziale ed annesse urbanizzazioni da realizzare nell’ambito del programma innovativo in ambito 
urbano denominato “Contratto di Quartiere II” nel Comune di Faenza. 

 Decreto direttoriale prot. n. 691/A1 in data 21.06.2007, registrato alla Corte dei Conti – Ufficio Controllo Atti 
Ministero delle Infrastrutture ed assetto del territorio, in data 18.07.2007, con il quale sono stati approvati il 
protocollo d’intesa e la convenzione sottoscritti tra Ministero delle Infrastrutture, la Regione Emilia-Romagna 
ed il Comune di Faenza in data 13.04.2007 per l’attuazione del Contratto di Quartiere II. 

 Determina Dirigenziale Settore Territorio n. 101/114 del 22.08.2007 relativa a “Approvazione schema di 
convenzione per la cessione del diritto di proprietà dei comparti residenziali convenzionati compresi nel Piano 
Particolareggiato “S. Rocco”; 

 Convenzione tra il Comune di Faenza e la società consortile a responsabilità limitata “San Rocco – Faenza 
Case” per la cessione del diritto di proprietà dei comparti residenziali convenzionati compresi nel Piano 
Particolareggiato “S. Rocco”, con atto a rogito notaio Gargiulo in data 10.10.2007 Rep. 136.137 Racc. 12.918. 

 Accordo di programma di cui all’art.9 della L.R. 19/98: Realizzazione del Contratto di Quartiere II “Il 
Quartiere Centro Nord” del Comune di Faenza, sottoscritto in data 9.08.2007 fra Regione Emilia Romagna, 
Comune di Faenza e i soggetti attuatori “San Rocco Faenza Case scarl” e “Società Coop. CIA” 

 Nota del Ministero delle Infrastrutture – Direzione generale per l’edilizia residenziale e le politiche urbane e 
abitative divisione II del 25/01/2007 prot. N. 20/C1 relativamente alla disposizione contenuta nel comma 1 
dell’art. 12 dell’accordo quadro (Formazione della commissione di collaudo). 

 
 
Progetto/ intervento edilizio approvato dal Comune di Faenza con i seguenti atti: 

 Determinazione del Dirigente del Settore Territorio Prot. Sett. 101 – Registro Settore n. 145 del 31/10/2007 
avente per oggetto l'approvazione del seguente intervento: 

 Contratti di Quartiere II – “Il Quartiere Centro Nord”. 
 Progetto esecutivo opere di urbanizzazione pertinenziali Quartiere S. Rocco; 
 Progetto esecutivo comparto residenziale n. 12 per n. 39 alloggi di cui 27 destinati alla 

locazione a termine; 
 Progetto esecutivo comparto residenziale n. 13 per n. 56 alloggi di cui 38 destinati alla 

locazione a termine; 
 Programma esecutivo di sperimentazione lotti n. 12 e 13 

Lotto 12 
 Permesso di costruire n. 172 del 8/11/2007 prot. ed. 1075 del 31/10/2007; Costruzione di n. 2 fabbricati 

residenziali per complessivi n. 39 alloggi con i criteri della bioedilizia – Lotto 12 
 Permesso di costruire n. 45 del 18/05/2009 prot. 389 del 17/04/2009; 

 Denuncia di inizio attività prot. 18712 del 13/05/2010; 

 Comunicazione di fine lavori data 26.08.2010 depositata in data 26.08.2010 al prot. gen. 33831 

 Richiesta Agibilità prot. 33831 del 26/08/2010  
Lotto 13 

 Permesso di costruire n. 173 del 8/11/2007 prot. ed. 1076 del 31/10/2007: Costruzione di n. 2 fabbricati 
residenziali per complessivi n. 56 alloggi con i criteri della bioedilizia – Lotto 13 

 Permesso di costruire n. 44 del 14/05/2009 prot. 637 del 13/06/2008; 

 Permesso di costruire n.146 del 16/08/2010 prot. 12000 del 26/03/2010 

 Comunicazione di fine lavori data 7.09.2010 depositata in data 7.09.2010 al prot. gen. 34841 

 Richiesta Agibilità  depositata in data 7.09.2010 al prot. gen. 34841 

 Segnalazione certificata di inizio attività prot. 31078 del 16/08/2011; 

 Comunicazione di fine lavori  data 20.09.2011 depositata in data 20.09.2011 al prot. gen. 34993 

 Richiesta Agibilità depositata in data 20.09.2011 al prot. gen. 34993 
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Proprietà ed impresa esecutrice dei lavori : Società Consortile: San Rocco – Faenza Case 
Contrada Bitonto, n. 13 – 89900 Vibo Valentia (VV) 
 
 
Responsabile unico del procedimento: Le funzioni di Responsabile unico del procedimento sono state svolte 
dall’Architetto Mauro Benericetti, funzionario del Comune di Faenza.  
       
 
 
Quadro economico 
 
Dall’analisi dei documenti inviati da “San Rocco - Faenza Case” e dal Direttore Lavori ing. Attilio De Rango si ottiene 
il seguente quadro economico suddiviso in “Costi di realizzazione” e “Spese tecniche”. 
 
 

1) COSTI DI REALIZZAZIONE: 7.151.930,17 IVA esclusa 
 
Ottenuti dalle seguenti fatture trasmesse da “San Rocco - Faenza Case” a mezzo PEC in data 20/10/2016: 
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2) SPESE TECNICHE: € 192.554,26 € IVA inclusa 
 
Ottenuti dalle seguenti fatture trasmesse da “San Rocco - Faenza Case” a mezzo PEC in data 20/10/2016: 
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La Società Consortile: San Rocco – Faenza Case dichiara quindi che l’ammontare delle spese tecniche complessive per 
i 100 alloggi realizzati risulta essere pari a 296.237,33 € (comprensivo di IVA), ma che la quota da considerare di 
pertinenza dei 65 alloggi finanziati sia pari a 192.554,26 € (comprensivo di IVA) derivante da una proporzione che 
mette in relazione gli alloggi finanziati (65) con il totale degli alloggi realizzati (100). 
  
Si precisa che l'importo ammesso a contributo ammonta ad Euro 2.051.615,00 IVA compresa 
 
 
Incarico per la direzione lavori: i lavori sono stati diretti, come risulta dagli atti depositati al Comune di Faenza 
dall'ing. Attilio De Rango, nato a Cosenza il 02/11/1966 - Cod.Fisc. DNRTTL66S02D086X, iscritto all'Ordine degli 
Ingegneri della Provincia di Cosenza al n. 1905. 
 
 
Consegna/ Inizio dei Lavori : i lavori risultano iniziati in data 07/05/2008, successivamente al ritiro del Permesso di 
costruire avvenuto in data 08/11/2007 
 
 
Tempo prescritto ed ultimazione dei lavori: alla data odierna i lavori risultano ultimati 
 
 
Per i lavori in variante: è stato rilasciato per il lotto 12 
Permesso di costruire n. 45 del 18/05/2009 prot. 389 del 17/04/2009; 

 Denuncia di inizio attività prot. 18712 del 13/05/2010; 
è stato rilasciato per il lotto 13 

 Permesso di costruire n. 44 del 14/05/2009 prot. 637 del 13/06/2008; 

 Segnalazione certificata di inizio attività prot. 31078 del 16/08/2011; 

Documentazione depositata agli atti del Comune di Faenza 
Risultano depositate come allegati alle richieste di agibilità le seguenti dichiarazioni e attestati: 
 
LOTTO 12 

 Denuncia di inizio attività al comando provinciale vigili del fuoco  prot. 9909 del 4/08/2010; 

 Certificato Prevenzione Incendi prot. 12486/38284 del 28/09/2010; 

 Certificato Prevenzione Incendi prot. 12486/38285 del 28/09/2010; 

 Relazione-Dichiarazione ai sensi della L. 13/89; 

 Accatastamento prot. 91644 del 26/07/2010 a firma geom. Kristancic; 

 Attestato di qualificazione energetica del 8/07/2010 a firma P.I. Montuschi e Ing. De Rango; 

 Conformità impianto elettrico per le parti condominiali, autorimesse e singoli appartamenti redatte dalla 
ditta ITEC in data 1/07/2010 e 13/07/2010; 

 Conformità impianto idrico-sanitario per i singoli appartamenti redatte dalla ditta ITEC in data 5/07/2010; 

 Ascensore CE del 3/08/2010 ditta Schindler spa – messa in esercizio e matricola del 26/10/2010; 

 Certificato di avvenuta verifica della fogna nera rilasciato da Hera prot. 217512/10 del 27/10/2010; 
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LOTTO 13 
 Fine lavori sismica del 20/05/2010 a firma del ing. Attilio De Rango depositata 8/07/2010 prot. 28052; 

 Attestazione di conformità sismica a firma del ing. Attilio De Rango depositata 3/08/2010 prot. 31148; 

 Collaudo sismico depositato il 3/08/2010 prot. 31148 a firma Ing. Manno Antonio; 

 Denuncia di inizio attività al comando provinciale vigili del fuoco  prot. 9909 del 4/08/2010; 

 Certificato di prevenzione  diniego prot. 12467/39285 del 6/10/2010; 

 Relazione-Dichiarazione ai sensi della L. 13/89; 

 Accatastamento prot. 87793 del 18/08/2011 a firma geom. Kristancic; 

 Attestato di qualificazione energetica del 30/08/2011 a firma P.I. Montuschi e Ing. De Rango; 

 Conformità impianto elettrico per le parti condominiali, autorimesse e singoli appartamenti redatte dalla 
ditta ITEC in data 27/06/2011; 

 Conformità impianto idrico-sanitario per i singoli appartamenti redatte dalla ditta ITEC in data 
29/07/2011; 

 Conformità impianto termico per i singoli appartamenti redatte dalla ditta ITEC in data 29/07/2011; 

 Ascensore CE del 3/08/2010 ditta Schindler spa – messa in esercizio e matricola del 26/10/2010; 

 Certificato di avvenuta verifica della fogna nera rilasciato da Hera prot. 217512/10 del 27/10/2010; 

 Accatastamento prot. 91645 del 26/07/2010 a firma geom. Kristancic; 

 Segnalazione Certificata di inizio Attività depositata presso il Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco 
di Ravenna in data 4 maggio 2016 

Ultimazione lavori, conformità edilizia ed abitabilità 
Risulta presentata la scheda tecnica descrittiva a firma dell'ing. Attilio De Rango; tale dichiarazione costituisce 
certificato provvisorio di conformità edilizia ed agibilità, come attestato con comunicazione a firma del Dirigente del 
Settore Territorio Prot. Gen. 47922 (Fasc. 921/2010) del 13/12/2010 
 
 
Organo di collaudo; 
Il sig. Chiaramonte Antonino, legale rappresentante della Società Consortile: San Rocco – Faenza Case,  ha nominato 
collaudatore il sottoscritto Ing. Paolo Ruggeri che è stato autorizzato ad effettuare la prestazione dalla amministrazione 
di appartenenza (P.G. n. 10662/2014). 
 
 
 

B) e C) VERBALI DELLE VISITE  
Art. 223 e Art. 229 comma 1 lettere b) e c) d.P.R. 207\2010 

 
 
Visite di collaudo 
Il sottoscritto ing. Paolo Ruggeri ha effettuato un esame documentale degli atti e dei documenti disponibili consultando 
gli archivi del Settore Territorio del Comune di Faenza; ha effettuato anche visite agli edifici ed agli impianti il 14 
aprile 2016. 
 
 
 

D) VALUTAZIONI DELL’ORGANO  DI COLLAUDO 
Art. 225 e Art. 229 comma 1 lettera d) d.P.R. 207\2010 

 
 
Descrizione dei lavori oggetto del presente collaudo 
I lavori come meglio risulta dai documenti progettuali sono consistiti nella costruzione di numero 4 fabbricati 
residenziali per complessivi 100 alloggi divisi in 39 alloggi nel lotto 12 e 61 alloggi nel lotto 13 con i criteri della 
bioedilizia del PPIP Area San Rocco in Faenza. 
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Con la scorta dei documenti progettuali, delle autorizzazioni e delle dichiarazioni presentate dall'impresa il sottoscritto 
collaudatore, ha effettuato un esame generale dei lavori sopra citati. 
 
 
Confronto tra le previsioni progettuali ed i lavori eseguiti. 
Dal confronto delle categorie di lavoro previste in progetto con quelle effettivamente eseguite, non si sono riscontrate 
variazioni significative. 
  
 
Collaudi tecnici 
Risultano espletate regolarmente le pratiche relativamente alle autorizzazioni sismiche e strutturali, risultano depositati 
i documenti relativi. 
In merito alla impiantistica oggetto specifico del presente collaudo risultano depositate agli atti successivamente alla 
ultimazione dei lavori le dichiarazioni di conformità degli impianti ai sensi delle normative vigenti: in particolare 
risultano depositate: 

 dichiarazione di conformità degli impianti elettrici delle parti comuni e dei singoli appartamenti 
 dichiarazione di conformità degli impianti termoidraulici dei singoli appartamenti 
 dichiarazione di conformità degli impianti elettrici fotovoltaici (n. 4 distinte dichiarazioni di conformità 

relativamente a Lotto 12 A, Lotto 12 B, Lotto 13C, Lotto 13 D). 
 
 
Conclusioni 
Da quanto si è potuto riscontrare ed accertare con le suddette verifiche, controlli, misurazioni, accertamenti e saggi, si è 
dedotto che le opere eseguite corrispondono alle previsioni progettuali. 
 
 

Collaudo  
 
Da quanto sopra esposto e con le precisazioni esposte in precedenza si perviene alle seguenti conclusioni:  
il lavoro è collaudabile. 
Si rinvia al certificato di collaudo ex comma 1 lettera e)  e comma 2 Art. 229 d.P.R. 207\2010 che compare  di seguito  
per le ulteriori considerazioni. 

 
 

E) CERTIFICATO DI COLLAUDO 
Art. 229 comma 1 lettera e)  e comma 2 d.P.R. 207\2010  

 
 
 
Premesso quanto sopra esposto nella relazione di collaudo (con riferimento agli articoli del d.P.R. 207\2010 citati) 
 
 
il sottoscritto collaudatore 

conferma 
 

le risultanze delle verifiche effettuate,  
CERTIFICA 

 
che il lavoro di  
Realizzazione di accordo di programma di cui all’articolo 9 delle L.R. 19/98 – Contratto di Quartiere II “Il 
Quartiere Centro Nord” del Comune di Faenza – Edilizia residenziale per la locazione a termine Lotti 12 e 13 
Area San Rocco 

è collaudabile, 
ed in effetti con il presente atto lo  
 

COLLAUDA. 
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Faenza, 28 dicembre 2016 

  Il collaudatore 
          Dott. Ing. Paolo Ruggeri 

 
(firmato digitalmente) 
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