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TRIBUNALE DI POTENZA
SEZIONE CIVILE
Esecuzioni Immobiliari

Giudice Esecuzione
Dott. ssa Daniela Di Gennaro

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO (RUOLO GENERALE N° 93/2018)

PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
RUOLO GENERALE N. 93/2018

GIURAMENTO

sa/il Tribunale Givile di Potenza (Ufficio Esecuzioni

mmobiliari), con decreto del Giudice dellEsecuzione di fissarione:dell udienza ex art:569.ep.c., Dott.ssa
naro, il sottoscritto Ing. Roberto-Rabilatta - iscrittarallalbo professianale
al 02536 - il gibrno 28 Marzo 2019 ha prowedutg ad effétare

Per effetto della nomina ad esperto stinatore pr

rdine degli

ncia di Poten

ando altresi.di.svolgere I'ncarico di
e immobiliare R.G. 93/2018 avanzato

o
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DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI

Gli immobili oggetto della presente procedura riguardano un appartamento per abitazione civile
unitamente ad box di pertinenza, ubicati all‘interno di un piccolo edificio residenziale nellimmediata
feria del Comune di Pietragalla (PZ)_
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I beni interessati dal procedimento comprendono un appartamento ad uso
resideniale disposto su due livelli collegati da una scala intema (che unisce il
secondo piano al

v e i bi  piani.

1l fabbricato el quale insistono i predetti immobili & situato in Viale Europa n.37,
posizionato a brevissima distanza in direzione Nord-Ovest rispetto al centro storico
della piccola cittadina di Pietragalla, in un'area periferica omogenea e in via di
espansione assimilabile alla fascia D1, che tuttavia risulta facilmente accessibile e
‘adeguatamente collegata.

Si tratta di un piccolo edificio multiresidenziale disposto 2 schiera e affacciato
direttamente lungo la strada principale, con unico vano scala privo di ascensore e

loppio ingresso condominiale al piano terra e al piano seminterrato, composto da
complessivi 5 livell fuori terra:

1. Piano seminterrato

33
3

Piano terzo (sottotetto)

Gli immobili oggetto dell'esecuzione immobiliare sono cosi identificati:

Unita negoziale:

Appartamento per civile abitazione disposto al
2° piano e 3* piano Sottotetto di un fabbricato
residenziale ubicato in viale Europa n. 37 -
comprensivo di box di pertinenza disposto al
piano seminterrato_

Identi

-azione catastale:

Comune di Pietragalla (PZ)
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ANALISI DELLA DOCUMENTAZIONE AGLI ATTI
1 beni oggetto della procedura di esecutione immobiliare R.6.6. i 93/2015 - I

el primo caso nella qu:
Gi fideiussore e datrice di ipoteca - per effetto di regolare decreto ingiuntivo sono stati sottoposti 3 pignoramento &
alle formalita pregiudizievall espressamente descrite nelle note di trascrizione eseguite presso la Canservataria dei
RRI. di Potenza secondo le indicazioni di seguito riportate;

diparte mutuataria e datrice di ipoteca, nel secondo caso nella quali

Agenzia @
&Sntrate Nota di trascrizione
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) Sezione C - Soggetti




ELENCO PREGIUDIZI E FORMALITA'
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di: POTENZA

Area riservata

Servizio di Pubblicita Immobiliare di: POTENZA
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI

Gli immobili oggetto dell accertamento sono ubicati in un'area periferica in via di espansione del Comune di
Fietragalla (PZ) € sono composti da un appartamento sviluppato su due liveli disposto al 2° ¢ ¥ piano sottatetto e da
un box di pertinenza disposto 3l piano seminterrato, all‘nterno di un piccolo edificio residenziale addossato ad un
altro distinto edificio, stusto in Viale Europan. 37.

12 tolarita d

cosi configurata:

R
* _
COMUNE DI PIETRGALLA (PROVINCIA DI POTENZA)

* Fogio32- particella 649 - sub 11
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= i RORLOTTA ROBERTO (CONSULTAZIONS - PROFILD )

Ufficio provinciale di: POTENZA Territorio

e Ufficio provinciale di: POTENZA Territorio
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PLANIMETRIE CATASTALI
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COMUNE DI PIETRAGALLA (P2)
Foglio32- particella 649 - sub 11

Foglio Particella Sub

Indirizzo

PIETRAGALLA VIALE
' ’ s o3 i EUROPA, 37 Piano §1:2- 3

T
I‘i Area riservata

i °
o8tnto (cowsn azions - morito v}

Pl Ufficio provinciale di: POTENZA Territorio

APPARTAMENTO PIANO SECONDO E TERZO (SOTTOTETTO)

—
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- ! BOX PANO SEMINTERRATO
!
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VISURA STORICA PER IMMOBILE

Visura Storica per ifuriiobile
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IDENTIFICAZIONE PLANIVOLUMETRICA DEL FABBRICATO

UNITA' NEGOZIALE
NCEU Camune di Pieragalia:

Catastn fabbricat- fagio 32 - paticella 643 - ub 11
Pianist-2-3



CORRISPONDENZA RSDI
Videntificatione catastale riportata nel Comune di Pietragalla al Foglio 32 / particella 649 - corrisponde esattamente




IDENTIFICAZIONE DEGLI IMMOBILI
Gl immobili 52/ part. 649 /sub 11/ Piani $1-23 ¢
comprendono un appartamento ad uso residenziale disposto su due livelli (entrambi dotati di ingresso diretto)
collegati da una scala intema [che unisce il secondo piano 3l terzo piano sottotetto) ¢ da un box/deposito ol piano
seminterrato.

La porzione di edificio che delimits 'sppartamento & esposts a Sud - Sud Ovest, atteso che il fabbricato & situato @
valle del paese a breve distanza dal centro storico della piccola cittadina di Fietragalla, in un'area periferica omogenea
ssimilabile alla fascia D1

Sitratta di un piccolo edifico multiresidenziale disposto a schiera lungo il viale Europa, dotato di un cortile nella parte
antistante 3l piano terra e di un'area scoperta nella parte retrostante al piano serninte ato ad uso comune, composto
da complessivi Slivellifuori terra con ingresso doppio ai liveli T ed $1 & unico vano scala privo di ascensore.

SUPERFICIE CONVENZIONALEIMMOBIL
APPARTAMENTO SU DUE UVELLl @b

BALCONI = 2,80mq
BOX/DEPOSITO @ = 24,70mq
[=]

Lo rnsaRicaTO
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IMMOBILI OGGETTO DELL’ACCERTAMENTO




INQUADRAMENTO TERRITORIALE

e_,_, IMOBILE OGGETTO DELLACCERTAMENTO
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INQUADRAMENTO PLANIVOLUMIETRICO

IDENTIFICAZIONE EDIFICIO

FABBRIGATO




POSIZIONE E DISTANZA DEL FABBRICATO RISPETTO AL CENTRO STORICO DI PIETRAGALLA (P
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REPERTORIO FOTOGRAFICO
Durante I3 fase dei sopralluoghi & stato possibile realizzare ampio repertorio fotografico attraverso i quale sono state
accertate le effettive condizioni dello stato dei luoghi sia in relazione gl immobili oggetto dellaccertamento che, per

grandilinee, all‘intero edificio.

FABBRICATO OGGETTO DELL’ACCERTAMENTO




REPERTORIO FOTOGRAFICO FABBRICATO




SOPRALLUOGHI UNITA' NEGOZIALE

ACCESSO E RICOGNIZIONE

* llgomo 23 Aprie 3l are 1,00

== e gl il gt il procadiments ula i Pltagals () i v Euroa 37
] amar, dipesa o pan 2 & 5+l irces - st ol B Sepeis et 1 e sureroc - pessen
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APPARTAMENTO DISPOSTO SU DUE LVELLI
e 3 mano
4 v

Durante lo svolgimento dei sopralluoghi il CTU ha proweduto ad esaminare
approfonditamente 1a documercazione disponibile @ ad individuare | principsli
parametri costituenti IUnits’ Negoziale (sppartamento + garage), effettuando
e e necesars STV & raccopllendo it I infommation utl  fuvonsll
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sequito

slencate:
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Reognizon condiion!ganeral deifabbricaco_
dentficazione pincpal component maceral e fabbricato_
Rognizan condion! ganeral delfunica negamiale_

dentficazione componenti materiai defuni negor

Ispezions appartamento_

spariona impianti_
Anais celosmto i fao_

Documenaziane fomerafia del fabbricato_

son0 statl levat alfina.

Rtevare s principal carareristiche delle unithimmobilari _
28 evental volazoni o dfformih,

e e g earmens avet = decarminar 1 ‘H’pl:i'bbh Ck

PERTINENZA
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CALCOLO SUPERFICIE LORDA

A A 4
APPARTAMENTO

SUP.BALCONI= 2120

TOT. SUPERACIE LORDA APPARTAMENTO
= 134,50mq + 18,00 mq = 15250 mq

TOT. SUPERR CIE LORDA BALCONI
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REPERTORIO FOTOGRAFICO APPARTAMENTO PRIMO LIVELLO - PIANO 2°










REPERTORIO FOTOGRAFICO APPARTAMENTO 2° LIVELLO - PIANO 3° (SOTTOTETTO)







DESCRIZONE APPARTAMENTO
PRINCIPALI EVIDENZE:

Pre—
difusionea pavimenta _ © Finture dibucna quates:

+ g s o et » scaman o0 S AR,
pamp i clore/aris candiionats) ~scals dicollegamenta in accisiolen

et g s s prto

* Porte diingressa indate
- rvestimenti servi inceramicafsres parcelAnsto,

© Porte intemein legno amburato_
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@ sppartaments - 15250 m '

@ sakoni-2180mg

@ Puninens Bay/Depasita = 24,10ma
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'VALUTAZIONE ECONOMICA APPARTAMENTO
Preliminarmente si segnala quanto segue:

+ i porsione di sppartament ispostas) 2 vl (pano ¥), wactandosi < n piano sotzoteto ad stezzavaratik,
viene considerata a netzo della parte non pratcabile, peran® valutam in funzione di un fazore di fdione

oggerto_

i
& cartiarisiche sostansisimerte ansoghe e savrapRontis, nancht Ie dusioni di valore eltive alls pasisiane, lesposisiane, Isccessblts, lo

Superfice convenzionaie

Fatori i rduzione

7agenzia
ntrate

Banca dati delle quot immobiliari - Risuitato

Risltatonterropsione Ao 2010 - Serestre 2
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SUPCRACI CONVENDONALL= 15250

satcou apmmTam oo
SUPRFCE CONOIZIONALE 22130 mg

—\
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't s
VALORE APPARTAMENTO (Piano 2°-3°)

e, |

SUPERFICE O 5¢) =152,00 ma
FATTONE D1 IDUZONE 60 -010 |

'VALORE MEDIO EFFETTIVO (Ve) = im = 800,00 Euro/ma x0.80 =640,00 Euro/ma] | _ve - 630,00 uro/ma |

\
\
‘VALORE MEDIO (vm) = V/mq =800,00 Euro/mq [[vm =000 urojmq |
\
[

‘VALORE IMMOBILE (V1) =640,00 Euro/ma x 152,00 mq =97.280,00 Euro VL= 97.200,00 o |
VALORE BALCONE (Piano Vb - 4.360,00
R RER TR ns i, |
FATT ORE DI RIDUZIONE () = 0,25 woom |
VALORE MEDIO (Vm) = V/mq =800,00 Euro/ma v - 0000 Euro/ma |

VALORE MEDIO EFFETTIVO (Ve) = im x Ki = 800 00 0 25 = 200,00 Euro/ma [ Ve = 200,00 Euro/mq ]

[ vatore Batcom oo 360,00 Euro. [ vb-ass000ewo |

00,00 Euro/ma x21,80 m

VALORE BOX / DEPOSITO (Piano $1) V2= 5.433,00 Firo
SUPERFICE CONVENZIONALE (S¢) =24,70 mq w [ $6=24,70mq

FATTORE DI RIDUZIONE () =

]
A=
1
|

VALORE MEDIO (vim) = V/ma =220,00 Eurofma [Jvm =220 curosma
220,00 Eurofma [ Ve = 220,00 Eurofmg
‘VALORE BALCONI (V) =220,00 Euro/ma 24,70 mq=127.680,00 Euro [v2- 543400 o

(
\
\
I 'VALORE MEDIO EFFETTIVO (Vs) = Vim x
\

VALORE TOTALE £ T [O'T13

(0 137 L'zt E ira




VALORE TOTALE ESECUZIONE INMOBILIARE
Gomune di iotragali: Foglio 32« part. 649 sub 11 Piani $1.2.3

VALORE TOTALE DEL LOTTO

(V1 +Vb)+Vv2
{97,280,00 Euro + 4.360,00 Euro) +5.434,00 Euro

Vror. = 107.074,00 Euro

~

BRI ZE el ubblicazic
one o ripro




