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S ™ § 11 I
Il fabbricato insiste sulla particelle 951 e confina con proprieté_per un lato (particella 855), con

proprieta || (--rtice!la 761) la restante parte con I'appezzamento di terreno sopra

identificato.
Di seguito si riporta la planimetrie catastale del fabbricato in catasto urbano al foglio 30 particella 951 sub 1:
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72683
: N 761
Il fabbricato insiste sulla particelle 951 e confina con propriet I < un |ato (particella 855), con
propriet:‘a— -(particella 761) la restante parte con I'appezzamento di terreno sopra
identificato.
Di seguito si riporta la planimetrie catastale del fabbricato in catasto urbano al foglio 30 particella 951 sub 2:

cucina

Piano seminterrato
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Il_piano interrato riportato in catasto Comune di Potenza al foglio 90 particella 141 piano S1, & accessibile una
scala in blocchi di CLS che s'immette direttamente al piazzale antistante al fabbricato. L'immobile & composto da
n.1 ingresso e da n.1 locale cantina.

PIANO INTERRATO

INGRESSO

CANTINA

(H= 2,25 mt) ﬁ

superficie nettas 39 mq
superficie lorda= 60 mg
comprensivo della scala= Tmg

La pavimentazione del locale cantina, dell'ingresso e della scala & rivestimenti con piastrelle di monocottura privi
di battiscopa, le pareti sono intonacate, ma non imbiancate in buono stato di manutenzione e conservazione.

La porta di accesso e la finestra del locale cantina sono in ferro.

Il piano interrato ha in dotazione l'impianto idrico, elettrico e fognario raccordato alla rete pubblica.

Il piano terra riportato in catasto Comune di Potenza al foglio 90 particella 141 piano T, & accessibile da un
porticato di legno che s'immette direttamente nel piazzale antistante al fabbricato. L'immobile & composto un
unico ambiente adibito a tavernetta con una piccola scala interna di legno che conduce al piano superiore, il locale
e completo di camino con mattoni refrattari.

PIANO TERRA
' TAVERNETTA |
He 2,30 mt
superficie lordas 44 mq
superficie nettas 36 mq scala esternd
comprersivo dells scala= 3 mg che accede al
superficke porticato= 13 mg pianag interata

scala interna che
accede ol pland
uperiore
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La pavimentazione del locale é rivestito con piastrelle di monocottura con battiscopa, le pareti sono intonacate e
imbiancate, mentre gli infissi interni ed esterni sono in legno in mediocre stato di manutenzione.
Il piano terra ha in dotazione l'impianto idrico, elettrico e fognario raccordato alla rete pubblica.

Il piano primo e sottotetto riportato in catasto Comune di Potenza al foglio 90 particella 141 piano T1, &
accessibile sia dalla scala interna posto nel locale tavernetta prima decritto, sia da una scala esterna con relativa
loggia in legno, attualmente inutilizzabile poiché danneggiata dagli agenti atmosferici a causa della scarsa
manutenzione.
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PIANO PRIMO
— SOTTOTETTO
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L'immobile & composto n.1 soggiorno pranzo, n.1 cucina, n.1 camera da letto, n.1 bagno, n. 1 scala interna che
conduce al piano sottotetto, n.1 scala interna che conduce al piano terra con una piccola scala di legno che
conduce al piano superiore quest'ultimo composta da due camere da letto.

La pavimentazione, le pareti e gli infissi interni ed esterni, sono in legno in pessimo stato di manutenzione e
conservazione a causa dell’azione degli agenti atmosferici e la scarsa manutenzione.

Il piano primo e sottotetto hanno in dotazione l'impianto idrico, elettrico e fognario.

L'impianto di riscaldamento e del tipo elettrico.

In fase di sopralluogo I'esecutato, la sig.ra, la sig.ra_ha dichiarato che tutte le utenze

- e, T T o ——
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L'ingresso all'appartamento piano terra € assicurato da un ampio passaggio che s'immette su un terrazzo
delimitato da un muretto con sovrastante un cancello d'ingresso a bandiera a uso esclusivamente pedonale.

Esso & composto di n.1 corridoio che accede a n.1 soggiorno cucina, n.1 lavanderia con ripostiglio, n.1 bagno con
spogliatoio, n.3 stanze da letto, n.1 deposito, n.1 camera studio, n.2 balconi, n.1 terrazzo, n.1 scala interna che
conduce al piano primo, nonché un ampio vano con scala interna che conduce al piano terra.

La pavimentazione dell'appartamento al piano terra é rivestita con lastre di marmo, le pareti sono intonacate e
imbiancate, gli infissi interni ed esterni sono in legno con persiane alla romana in pessimo stato di manutenzione e
conservazione.

La stessa unita immobiliare (foglio 30 particella 951 sub 1) posta al piano primo, & composta da n.1 corridoio che
accede a n.1 bagni, n.3 camere da letto, n.1 ampio bagno con spogliatoio e un ampio vano con scala interna che
conduce e si affaccia al piano terra. La pavimentazione dell'appartamento e in parquet di legno, ad eccezione dei
bagni, rivestiti con lastre di marmo di gran pregio, le pareti sono intonacate e rivestite con tappezzeria di qualita in
pessimo stato di manutenzione. L'appartamento al piano primo si presenta in pessimo stato di conservazione e
manutenzione, con presenza di aloni e macchie di umidita provenienti dalla copertura, mentre il piano terra e
seminterrato si mostrano in mediocre stato di conservazione e manutenzione.

L'appartamento ha in dotazione I'impianto idrico, elettrico e fognario non raccordato alla rete pubblica, mentre
I'impianto di riscaldamento e garantito da caldaia a gas. Di seguito si riporta lo stato di fatto del cespite pignorato
foglio 30 particella 951 sub 1 comune di Potenza.
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Alla data del sopralluogo la parte antistante del piano seminterrato (deposito A, bagno e ripostiglio) era occupato
dal sig Bl ¢ dalla sua famiglia, mentre la restante parte ( cantina, deposito B e deposito C) dell’unita
immobiliare 951 sub 1 era occupato dall’esecutato_ dalla sua famiglia.

L M AR AN LA ATl NN MM 8

Geom. Muro Liliana 15-38
Via Glovanni Falcone, 9 - 85016 Pietragalla (PZ)
Tel.: 0971 946658 — Cell: 3404040766 — e- mail:liliana_muro@libero.it- liliana. muro@geopec.it
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MURQ LILIANA Emesso Da: ARUBAPEC PER REGIONE BASILICATA CA 1 Serial#: 622e1ab42¢81623332998¢073

-



Pubbllca2|one ufficiale ad uso esclusivo bersonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 hﬁ



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Nonché Ia proprietd per la quota 1000/1000 di NN -

fabbricato alla via dell’Ateneo n.10, posto dal piano seminterrato, riportati in catasto fabbricati_al foglio 30
part.951sub 2, cat. A/2, classe 5, consistenza 7 vani, rendita £506,13;

Catasto terrenit

Catasto | Foglio | Particelle | Destinazione Oualité Classe | Consistenza | Reddito dominicale Reddito agrari
T £l 3365 TERREMO SEMINATIVO 3 002466 Eurp:d,d6 Eurm:3,82
T E11] 3366 TERREMD SEMINATIVO 3 0oon223 Euro:0, a0 Euro:0,35
T E11) 2hmR2 TERREMO SEMINATIVO 3 o356 Euro:0,64 Euro:0,55
T i1 2682 TERREMO SEMINATIVO 3 Do01 &8 Eure:0,34 Euro:0,29
T i 2683 TERREMO SENIMNATIVO 3 oooo10 Eurp:0,02 Euro:0, 02
Catasto fabbricati:
Catasto Ubicazione Foglio Particella | Classamento | Classe Consistenza Rendita
POTENZA [PZ) 7 vani
x 7
i MAcCcol-mF:{%Dn::ANA 30| 9stsub2 | cat A2 : TDI:ELEQJSSBEQEE €506,13
piano: 1-T-51; seoperte¥* 146 m?

Al riguardo, si precisa ancora che & stato acquisito I'estratto catastale anche storico per ciascun bene aggiornato
all’attualita, nonché la planimetria catastale corrispondente.

{Vedasi allegato visure storiche e microfilmati, nonché allegato planimetrie e mappe catastalil.

Si precisa che da pagina 5 a pagina 8 della presente relazione & stato ricostruito la storia catastale di beni,
indicando le variazioni intervenute nel tempo e precisando quanto segue;

- L'immohile riportati in C.F. comune di Potenza foglio 90 particella 141 deriva dalla pignorata particella 121
{ex121, ex 36) del temreno identificato al C.T. e sul quale il fabbricato é stato edificato;
Detto cespite pignorato & stato oggetto di frazionamento ed accatastamento in data 09/03/1993 ovvero
successivamente sia alla trascrizione del 22/05/1985 NN 4974/5898 della procedura N. 4871985, sia alla
trascrizione del 03/09/19856 NN 8215/9517 della procedura N. 73/1986,

- Gli immobili riportati in C.F. comune di Potenza foglio 30 particella 951 sub 1 e 951 sub 2 derivano dalle
pignorate particelle 856 (ex 202}, 859 (ex 202}, 861 {ex 666/}, del terreno identificato al C.T. e sul quale il
fabbricato & stato edificato;

| cespiti pignorati sono stati oggetto di diversi frazionamenti ed accatastamento a partire dal 09/11/1992
ovvero successivamente sia alla trascrizione del 22/05/1985 NN 4974/5898 della procedura N. 48/1985, sia
alla trascrizione del 03/09/1985 NN 821579517 della procedura N. 73/1986,

Pertanto si evidenzia |'esatta rispondenza formale dei dati indicati nelFatto di pignoramento e nella nota di
trascrizione, nonché nel negozio di acquisto, con le risultanze catastali;

Le wvariazioni (riguardanti esclusivamente i dati identificativi essenziali: comune censuario, foglio, plla e
subalterno} sono intervenute in un mMomento successivo rispetto alla trascrizione,

Si precisare altresi che immaobile riportati in C.F. comune di Potenza foglio 90 particella 141 la situazione reale dei
luoghi & conforme alla situazione riportata nella planimetria catastale corrispondente.

Al riguardo, si & proceduto alla sovrapposizione della planimetria rilevata in fase di sopralluogo ove & stato
riportato lo stato reale dei luoghi, con la planimetria catastale acquisita presso 'Agenzia delle Entrate Sezione
Catasto.

Si rileva, altresi un errore nella intestazione nella visura catastale comune di Potenza foglio 90 particella 141,
owvero & stato inserito il nominativo dil||| GGG o= i diritti di 500/1000 pur non avendo titolo
sia riguardo all atto di provenienza del bene, si riguardo alla concessione richiesta presso il comune di Potenza .
Detta difformita & sanabile depositando istanza con segnalazione dell’errore presso FAgenzia delle Entrate sezione
catasto. {vedasi allegato visure storiche)

Di seguito siriporto il confronto delle suddette planimetrie in formato ridotto;
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Si riferisce, altresi che per gli immobili riportati in C.F. comune di Potenza foglio 30 particella 951 sub 1 e sub2 la
situazione reale dei luoghi non & conforme alla situazione riportata nella planimetria catastale.

seranda A ‘ S—

Al riguardo, si & proceduto alla sovrapposizione della planimetria dello stato reale dei luoghi con la planimetria
catastale ove é stato riscontrato una difformita sia riguardo ad una diversa disposizione degli spazi interni, sia
riguardo alla realizzazione di un corpo “a” contiguo al deposito A reso nella planimetria catastale particella 951
sub 1 al piano seminterrato, nonché una porta interna (in corrispondenza al deposito A) che rende comunicante le
due unita immobiliari .

Si precisa ancora che non é stato realizzato un corpo “b” riportato nella planimetria castale particella 951 sub 1,
un corpo “c” riportato nella planimetria castale particella 951 sub 2, nonché una parete divisoria in
corrispondenza al deposito B, contigua alle due unita catastali poste al piano seminterrato che rende comunicante
le due unita immobiliari.

Di seguito si riporto il confronto delle suddette planimetrie in formato ridotto:
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| cespiti sono contigui e confinano con proprietd Ente Ospedaliere Provinciale 8. Carlo per un lato {particella 3868},
con proprieté_ {particella 855), con propriets (part. 761}, la restante parte con
proprieta Universita' degli Studi della Basilicata e part. 2694, 2697, 1383,1385 fog.30).

Il descritto stato dei luoghi non corrisponde alla consistenza catastale in ordine ad una diversa distribuzione degli
spazi interni; vi & concessione edilizia n.8094/A del 14/10/1981 e successivo domanda di condono edilizio del
31/03/1985 PRTO.5345.

Per |z definizione della pratica del condono edilizio ed il rilascio del permesso a costruire in sanatoria sono dovuti
a conguaglio un importo di € 21.539,82, nonché certificato di idoneitd statica depositato al Genio Civile e
documentazione fotografica e accatastamento; lo stato dei luoghi non & conforme in ordine alla disposizione
interna degli spazi, rispetto alla istanza di condono n. 6345 presentata il 31/3/1986.

| cespiti foglio 30 particelle 2662 e 2682 ricadono nell'ambito urbano i cui suoli sono destinati alle infrastrutture a
rete servizi attrezzature e standard d'interesse urbano e territoriale.

| cespiti foglio 30 particelle 951, 2683, 3365 e 3366, ricadono nell ambito urbano in zona centro abitato.

Lo stato di fatto non comisponde alle planimetrie catastali e di concessione, i costi per il ripristino delle riscontrate
difformita, ovvero per il ripristino dei luoghi, sono stimabili per un valore di € 8.000.

PREZZO BASE £427.367,

LCTTO n. 3:

- Proprieta per la quota 3/12 appezzamento di terreno sito in Potenza (PZ) alla Contrada Macchia Romana, in
catasto terreni al foglio 30 particella 3365, qualita seminativo, classe 3 consistenza 24 are 366 centiare,
R.D£4,46,R.A. £ 3,82,

- Proprieta per la quota 3/12 appezzamento di terreno sito in Potenza (PZ} alls Contrada Macchia Romana, in
catasto terreni al foglio 30 particella 2662, qualitd seminativo, classe 3 consistenza 3 are 56 centiare,
R.D.£0,64, R.A. £ 0,55

- Proprieta per la quota 3/12 appezzamento di terreno sito in Potenza (PZ) alla Contrada Macchia Romana, in
catasto terreni al foglio 30 particella 2682, qualita seminativo, classe 3 consistenza 1 are 88 centiare,
R.D£D034,RA.£0,25;

- Proprieta per la quota 3/12 appezzamento di terreno sito in Potenza (PZ) alla Contrada Macchia Romana, in
catasto terreni al foglio 30 particella 2683, qualita seminativo, classe 3 consistenza 10 centiare, R.D.€0,02,
R.A£0,02;

- Proprieta per la quota 3/12 appezzamento di terreno sito in Potenza (PZ) alla Contrada Macchia Romana, in
catasto terreni al foglio 30 particella 3366, gualita seminativo, classe 3 consistenza 2 are 23 centiare,
R.D.£040,R.A. £ 0,35;

- Proprieta per la quota 1000/1000 del fabbricato sito in Potenza (PZ} alla Contrada Macchia Romana, via
dell’Ateneo Lucano n. 10, in catasto terreni al foglio 30 particella 951 sub 2, categoria A/2, classe 5 consistenza
7 vani, rendita €506,13.

| cespiti sono contigui e confinano con proprietd Ente Ospedaliere Provinciale 8. Carlo per un lato {particella 3868),

con propriets | NN (corticellz 855), con propriets | NN (o-. 751), |5 restante parte con

proprieta Universita' degli Studi della Basilicata ||| GGG o=t 2694, 2697, 1383,1385 fog.30).

Il descritto stato dei luoghi non corrisponde alla consistenza catastale in ordine ad una diversa distribuzione degli

spazi interni; vi & concessione edilizia n.8096/4A del 14/10/1981 e successivo domanda di condono edilizio del

31/03/19856 PRTO.5345.

Per la definizione della pratica del condono edilizio ed il rilascio del permesso 2 costruire in sanatoria sono dovuti

a conguaglio un importo di € 21.539,32, nonche certificato di idoneita statica depositato al Genio Civile e

documentazione fotografica e accatastamento; lo stato dei luoghi non & conforme in ordine alla disposizione

interna degli spazi, rispetto alla istanza di condono n. 6345 presentata il 31/3/1986.

| cespiti foglio 30 particelle 2662 e 2682 ricadono nell’'ambito urbano i cui suoli sono destinati alle infrastrutture a

rete servizi attrezzature e standard d'interesse urbano e territoriale.

| cespiti foglio 30 particelle 951, 2683, 3365 e 3366, ricadono nell ambito urbano in zona centro abitato.

Lo stato di fatto non comisponde alle planimetrie catastali e di concessione, i costi per il ripristino delle riscontrate

difformita, ovvero per il ripristino dei luoghi, sono stimabili per un valare di € 12.000.

PREZZ0 BASE £ 142.567;
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RISPOSTA AL QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell'immobile.

L'immokile pignorato sito nel comune di Potenza alla contrada Cozzale al foglio 90 particella 121 e 141 é libero.
L'immohile pignorato sito nel comune di Potenza alla contrada Macchia Romana al foglio 30 particella 951 sub 1
{parte retrostante del piano seminterrato, piano terra e piano primo) e particella 951 sub 2 (parte retrostante del

piano seminterrata), & occupato dall'esecutato ||| G - o-: sua famigli: T

L'immokile pignorato sito nel comune di Potenza alla contrada Macchia Romana al foglio 30 particella 951 sub 2 e

iarte della ianicella 951 sub 1 (parte antistante del piano seminterrato), & pccupato dalla famiglia _

in comodato d'uso ovvero dopo aver sostenuto a proprie spese i costi per la completa
ristrutturazione dell'appartamento.

Gli immobili pignorati sito nel comune di Potenza alla contrada Macchia Romana al foglio 30 particelle 3365,
3366, 2662, 2683 sono in parte occupati dall'esecutato | GcTTNTNGEGEGEGEEEEE i parte dallz famiglia [N
e in parte liberi.

L'area occupata dai soggetti interessati riguarda la strada che accede alle rispettive abitazioni utilizzate, nonché il
relativo piazzale antistante.

L'immohile pignorato sito nel comune di Potenza alla contrada Macchia Romana al foglio 30 particella 2682 &
occupato e utilizzato come area pubblica (parcheggio e strada) senza alcun contratto o titolo.

E stato inoltre quantificato il canone di locazione di mercato degli immobili pignorati e occupati da soggetti terzi
senza alcun titolo o con titolo non opponibile alla procedura.

In prima analisi & stato determinato la superficie commerciale del bene staggito e occupato dalla famiglia-
considerando le misurazioni effettuate in fase di sopralluogo comprensivo delle murature interne ed esterne —
perimetrali, arrotondata al metro quadrato per difetto o per eccesso (D.P.R. 138/98). (Queste ultime considerate
fino alla mezzeria nei tratti confinanti con le parti di uso comune o con le altre unita immohiliare).

La superficie coperta determinata come sopra esposto, corrisponde alla superficie commerciale.

Detta superficie & stata ragguagliata a dei coefficienti di ponderazione che tengono conto delle caratteristiche e
dellz destinazione del bene, considerando il sistema di calcolo della “superficie commerciale®, redatto secondo la
Morma UNI 10750:2005 {Codice delle Valutazioni Immobiliari edito da Tecno borsa ed Agenzia delle Entrate).

{v. allegato 1 Documento riepilogative Morma UNI 10750:2005), meglio individuata dalla seguente tabella:

Coefficiente di Superficie
Superficie lorda
Descrizione: wh ponderazions cammerciale
% mg
Appartamento par civile
okl it 170 1004 170
abitazinne piann tarra
Piazzale antistante al fabbricato 10 Applicakile fino
utilizzate esclusivamente dagli 300 a25mue, ecredenza 8
oeclpanti, v raleolata al 2%
Totale superficie commerciale: 178

In definitiva la superficie commerciale dell'appartamento pignorato occupato dalla famiglia_
I in c:tasto comune di Potenza al foglio 30 particella 951 sub 2 e 951 sub 1 {parte antistante del piano
seminterrato) & paria a 178 mg.

Per individuare il valore dell'indennitd di occupazione dell'appartamento oggetto nella presente stima, si &
proceduto secondo un criterio di stima sintetica che deriva da un sistema di stima comparativo; ovwero una volta
esaminato il bene da stimare lo si confronta con aktri beni simili ubicati nella stessa zona tenendo, owwiamente, in
debito conto dello stato di vetusta delle stesse, dello stato di manutenzione e di tutti quei fattori intrinseci ed
estrinseci che fanno lievitare o decrescere gli stessi prendendo come riferimento i prezzi dei canoni medi con i
quali normalmente sono contratti immobili similari.

Dall’analisi delle quotazioni dei canoni medi, secondo i criteri sopra esposti, & emerso che il canone equo e giusto
& da determinarsi applicando il prezzo di € 2,10 2 mq, quindi moltiplicando la superficie commerciale del bene per
il prezzo unitario si ottiene che il giusto valore dell'indennitd di occupazione. {Vedasi allegato elementi di
riscontra)

Indennita di occupazione = canone medio X superficie commerciale =€ 2.10 x 178 mg = € 373,80
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In ogni coso, in ordine of reqime patrimoniate detf esecutato, qualora daghi elementi complessivamente in atti
risultl essere intervenutn sentenza di anmuflamento del matrimonio oppure di scioglimento o cessazione degfi
effetti civili oppure di separazione personale e tafe sentenza non risulti essere stata annotata o margine deff'atto di
matrimaonio, Fesperto procederd — foddove possibile — ad acquisire tafe sentenza e o verificarne It passagagio in
giudicate,

nfine, foddove i debitore esecutnto sia una societd, Pesperto acquisira oltresi certificoto dello Coamero df
Commercio.

UESITC n. 14: acquisire le certificazioni di stato dvile, dell’ ufficio anagrafe e della Camera di Commercio e

precisare il regime patrimoniale in caso di matrimonio.

Dal certificato di residenza storico richiesto 3 nome dell’esecutato_e rilasciato dal
competente ufficio comunale, emerge che alla data del pignoramento il debitore esecutato & stato residente in
Potenza in Viale Dante n. 74 fino al 05/07/1983, e che dal 06/07/1983 al 23/04/2008 & stato residente in Cfda
Wacchia Romana, mentre dal 24/04/2008 al | (d3tz del decesso) & stato residente in Viale dell’Ateneo
5.N..

Si precisa altresi che il certificato di residenza storico & stato richiesto in data 30/9/2016 e ritirato in data
20/10/2016, mentre Festratto di matrimonio e il certificato di morte sono stati richiesti e ritirati in data
30/9/2016.

(vedasi allegato documentazione ufficio anagrafe)

Tanto relaziona la sottoscritta alla S.W.1., con evasione all'incarico ricevuto ed al solo fine di far conoscere la verita.
Si resta, come sempre, a disposizione della S.V.1. per eventuzli chiarimenti o integrazioni in merito.

Pietragalla, 08/02/2017

- Liliana Muro -
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