Bon4d

TRIBUNALE DI PISTOIA

UFFICIO FALLIMENTARE

Fallimento * E”

R.F. N. 32/2017

Sentenza del Tribunale di Pistola del 07.07.2017
sede legale in ¢ Via n. (cod. fisc.e p. [va 1

Giudice Delegato: Doit.ssa

Curatore Fallimenlare: Doitl ssa .

Perizia relativa a: Lotto A

Compendio immobiliare denominato Villa Giuli in Comune di Crespina
Lorenzana (PI), centro storico di Lorenzana, Via Domenico Giuli

Diritti 1/1

Apgiornamento 14.07,2021

HCeTU:

Arch. i - Via 8. - ! =t . 3- 2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



INCARICO

In data 19.11.2020, il sottoscrittn Arch, .constudioin ¢ cw—de - E 3-
(., email t, PEC Tt (Tel: fisso o
mobile 3381022142}, veniva incaricato dal Giudice Dott.ssa | 1 di ageiornare la perizia

estimativa degli immobili rimasti invenduti, de! Fallimento “ .

"R.F.N.32/2017 avvalendosi dello schema di relazione reperibile sulla piattaforma
www.procedure.it
La perizia da aggiornare fu redatta in data 24.11.2017

La suddivisione e la identificazione dei lott riprende quella gid usata nella perizia del 24.11.2017
La presente perizia e riferita ai beni immobili del Lotto A:

Compendio immobiliare denominato Villa Giuli in Comune di Crespina Lorenzana (Pl),
centro storico di Lorenzana, Via Domenico Giuli: fabbricati, pertinenze e adiacenti parco
e terrenf

Diritti 1/1

Avvertenze

La presente perizia é stata da aggiornata, con i relativi allegati, per quanto riguarda :
identificazione catastale

storiq catastale

riscontri ipotecari

situgzione urbanistica

stima

mentre per la descrizione dello stato dei luoghi e la documentazione grafica e fotografica allegata a
questa perizia - resa nel format dello schema di relazione reperibile sulla piattaforma
“www.procedure.it”- ripropone i contenuti della perizia rilasciatu in data 24.11.2017.

Nel corso dei sopralluoghi effettuati nell'anno 2017 non furono esequiti rilievi diretti in considerazione
dello stato di particolare degrado e pericolosita degli immobili, ma solo rilievi fotografici e riscontri a
vista sulla base della documentazione grafica ricostruita come di seguito descritto e parzialf rilievi diretti
-ove possibile- per la miglior restituzione in scala grefica delle planimetrie catastali e disegni reperiti
nelle documentazioni in possesso dellu societd fallita e riprodotti digitalmente in file formato .dwg per
poter accedere alle funzionalita del programma CAD con il Guale sono state calcolate le superfici e le
misure principali. Il procedimento mantiene l'alea derivante da eventuali errori commessi dull'estensore
nella redazione delle planimetria catastali e dei disegni suddetti; anche di questo é stato tenuto conto
nella stima del bene.

A seguito del nuovo incarico per 'aggiornamenty della Perizia, il sottoscritto ha compiuto un nuove
sopralluogo visionando i beni solo dall’esterno deila proprietd a causa della impraticabilita, in sicurezza,
del fabbricato e delle pertinenze esterne, che furono gid oggetto di un difficoltoso sopralluogo nel 2017.

DESCRIZIONE

Compendio immobiliare denominato Villa Giuli in Comune di Crespina Lorenzana, centro
storico di Lorenzana, Via Domenico Giull nc 1-3 formato da piic corpi di fabbrica sviluppati su
parti interrate e seyminterrate e pii piani fuori terra, oltre a pertinenze scoperte, parco e terreni
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adiacenti.

1L fabbricato risale al X VIII secolo, costruito probabilmente su in impianto risalente alla prima
metd del 1500, e nella sua configurazione attuale alla seconda meta del X1X secolo; é collocato nel
centro storico di Lorenzana. Lintero compendio immobiliare & denominato Villa Giuli, dal nome dei
proprietari che nel XVIIT e XTX secolo lo abitarono e b portarono al maggiore sviluppo.

Il complesso, imponente per estensione planimetrica, volume e pertinenze, € in stato di abbandono
ed in vaste zone interessato da crolli delle coperture e dei solai intermedi sottostanti; pertinenze
scoperte, formate da piazzali e giardino, sono invase da vegetazione infestante. Per questi motivi il
complesso ¢€ allo stato attuale in parte non accessibile. Gli scantinati ed i seminterrati sono disposti
su piu livellt ¢ in buona parte anche al di fuori del perimetro principale del corpo di fabbrica fuori
terra, anche sottostanti altre proprietd. La Villa ha un ampio giardino confinato eéntro i muri di cinta
lungo [a via D. Giuli, la vicinale di Bucine e le parti seminterrate. I.'intera parte costruita & inoltre
confinata da un vasto terreno a parco boscato.

Le facciate dei fabbricati sono per circa mq 1800 di sviluppo dotate di ponteggi fissi messi in opera
dalla societa fallita in vista di interventi di massima urgenza da realizzare. Anche i ponteggi sono
oggetto di vendita insieme al fabbricate, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano.

I terreni confinano su pid lati con i fabbrical e da guest sono in parte diretamente accessibili dal
fabbricato. Anche i terreni si rovano in stato di abbandono e la vegetazione infestante ha in pill parti
preso il sopravvento sulla zona del parco e le pertinenze un tempo a giardino in parte risultano
difficiimente accessibili.

Il corpo di fabbrica principale, a prevalente conformazione allungata, & sviluppato nella direzione da sud
anord-nord-est con la parte sud sulla via Domenico Giuli e in parte sul vicolo dell'Arco che sottopassa il
corpo di fabbrica in fregio alla Via Giuli, per quota del piano terra. [] fabbricato con i suoi interrati e
seminterrati segue la forma terrazzata e degradante del terreno sul versante ovest, a formare un
complesso ed articolato ingieme di part fuori terra, contre terra ed interrate attestato sul lato est sui
vasti terren] di pertinenza e sul lato ovest su pertinenze pavimentate - in parte soprastanti le zone
seminterrate e contro terra- che fronteggiano l'antico giardino, dove, sulla quota terrazzata pit bassa,
ancora svetta il fusto di una imponente palma oramai morta,

Sul lato ovest la proprietd & confinat dalla strada vicinale delle Bucine; su detta strada, in forte pendenza
dal punto di accesso da via D. Giuli verso la strada comunale di fondovalle e ad oggi impratcabile, a causa
della vegetazione infestante che la avvolge e per la presenza. di rifiutd di varia natura, si attesta il muro di
cinta del giardino della villa, lungo il quale, nella parte pitt a monte, si trovano una serie di piccoli locali
seminterrat sottoil terrapieno del giarding, dotati di copertura a volta a botte e apertura sul fronte
strada. Quest locali, probabilmente un tempo usati per ricoveri di altrezzi agricoli, o generici
rimessaggi, nonsono rappresentati nelle planimetrie catastl.

Sulla Via Domenico Giuli, al numero civico 3, sl trava I'ingresso principale al complesso di Villa Giull.
Tramite un cancello carraio e adiacente cancello pedonale, inseriti nella recinzione in muratura s
accede alla pertinenza, nei disegni definita "piaggione”, che fronteggia tutto il corpo di fabbrica
principal che si eleva su pill piani fuori terra oltre interrati e seminterrad. In posizione mediana il
fabbricato in linea ha una maggior profonditd, sviluppardosi verso ovest su tre piani fuori terra e
realizzando alla quota del “piaggione” un passaggio coperto che consente il collegamento con la
propaggine nord del fabbricato che termina con corpo di fabbrica ad solo piano, gia adibito a
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autorimessa. Distaccato dal corpoin linea si trova un fabbricato isolato - connesso al corpo di fabbrica
principale solo a livello interrato- gid adibito a scuderia che chiude a nord il vasto complesso costruito.

Molte zone sono interessate da crolli di coperture e solai intermedi o controsoflittature che rendona
difficoltoso - in alcuni casi impossibile- 'accesso a tutti i locali ( Le zone non ispezionate per
impossibilita di accesso dovuta a crolli, alla eccessiva pericolositd ed alla presenza di infestanti e rovi
sono evidenziate nelle allegate planimetrie} cosi come nella situazione attuale non & possibile accedere
al giardino - invaso da piante infestanti e rovi- e a parte delle porzioni di fabbricato seminterrate che
su questo si affacciano e che da questo hanno accesso.

Per queste motivo e per 'eccessivo livello di rischio non & state possibile effettuare un rilievo diretto del
complesso. | riscontri sono stati effettuati a vista ed in alcuni casi a distanza, sulla scorta dei grafici
ricostruiti sulla base delle planimetrie catasli.

Cosi stando le cose anche Ia verifica della rispondenza fra le planimetrie catastali e lo stato dei
luoghi é difficoltoso ed approssimativo non potendosi valutare tale corrispondenza con il
semplice controllo a vista.

Perillustrare lo stato dei luoghi — per le parti accesslbili- dell’intero complkesso. si procede con
descrizioni che fanno riferimento alle folo referenziante sui grafici che formano un capitolo degli
allegat.

Per la vastid e complessita dell’edificio la descrizione e la documentazione fotografica possono essere
solo indicative, in particolare dello stato di conservazione a causa dell'inevitabile progredire del
degrado del fabbricato - dovuto ai crolli gia avvenuti e alle infilorazioni di acqua diffuse - e delle
pertinenze per l'avanzare della vegetazione infestante. Le descrizioni che seguono sono
comungque basate sullo stato dei luoghi riscontrato ¢on i sopralluoghi effettuat nell’'anno 2017
per la redazione della perizia rilasciata in data 24.11.2017.

Si segnala che ancora oggi il fabbricato & in gran parte perimetrato da ponteggi metallici estesi fino alle
coperture, messi in opera dalla societa fallita in vista di interventi di manutenzione, poi non realizzati, ]
ponteggi sono oggetto di valutazione integrata can quella dell'intero complesso edilizio,

Nelle descrizioni che seguono la numerazione dei locali fanno riferimento alle planimetrie dei vari piani
contenute negli allegati.

PIANO TERRA (quola ipgresso da Via Domenico Giuli numeri civici 1 e 3)

La zona ¢ interessata da un vasto crollo delle coperture e dei solai intermedi ¢osl come le zone adiacentd
della parte in linea del fabbricato e per questo i piani superiori al piano terra non sono raggiungibili.

ces A8s pe ALC

Locale 3 e scanfinato al piano S1: ingresso da passaggio coperto, con stala per |'accesso al piano
interrato, posto a eirca - 4.80 metri sotto la quota del c.d “piaggione”. Lo scantinato. - raggiungibile
anche atraverso un'altra scala (vedi vano 5.1 ) posta nel tratto in linea del fabbricato principale,
atfraverso un cunicolo che sottopassa il passaggio coperto - si sviluppa con andamento pressoché
parallelo alla parte in linea del corpo di fabbrica principale in elevazione ed & formato da 12 vani, postia
quote non uniformi, oltre a corridoi, ripostigli e pill piccoli disimpegni e si sviluppa fino a raggiungere
uno dei vani - I'unico accessibile e ispezionato- che formano b scantinato-seminterrato softostante il
fabbricato delle scuderie, di complessivi cinque vani oltre le scale di collegamento,
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La scuderia: @ l'edificio pit a nord dell'intero complesso ed & interessato da un vasto crollo delle
coperture e dei solai di soffitta che ha coinvelto in parte anche il vano della seala al punto da non rendere
possibik I'accesso in sicurezza al piano scantinato, che pertanto non é stato ispézionato se non per il
vano in continuita con quello sopra descritto,

Locale 2: locale con coperiura a volta; pavimento in graniglia gettata, come frequente in moiti locali.

Locale 1- 1.1: indicato negli elaborati grafici come “ufficio fattore”. Interessato dal crollo del solaio di
piano a volta, del solaio di pianc primo in legno ed del solaio di soffitta in legno ( con ancora visibile parte
della controsoffittatura a volta in cannicciato) e della copertura, Prima del crollo si poteva accedere
diretamente dal passaggio coperto al vane 1.1 ramite una scaletta intera

Vano 4: indicato negli elaborati grafici come “cucina’, accessibile dal passaggio coperto tramite scaletta
interna. C'¢ la traccia di un caminetto a cui sono state rubate le decorazioni, come accaduto nei numerosi
allri present, ad eccezione di quelli non raggiungibili a causa dei crolli, come quello nel vano L. La
porzione corrispondente a guesto vang ha ancora | solai intermedi e di copertura,

PIANO TERRA E SCANTINATO { quota ingresso d

Corpo di fabbri ea attestato sulla via D.Gj d e su vicolo dell'Arco e fin : nord del
o)1) rca dislaccato in elevaﬂo e da inlinea ia destinato a qggdgrlel
al catasto fabbricali p: : : rimessa con acceso

indipendente da Vicolo dell’Arco (indicata negli elaborati grafici come " stalletta”). Questo locale risuita
oceupato senza titolo.

nico Giuli nutr

Vani 9 - 9.1 -92 - 93 e scantinatg : Indicati negli elaborati grafici come “cucine”, con sohio di
copertura a volta e pavimentazioni in mattonelle di graniglia, con caminetti “depredat” di ogni elernento
decorativo e forneili per la preparazione dei cibi e locale gia destinato alk "caldaia” a servizio delle
utitizzazioni pit recenti dei piani superiori e ripostigli & corridei di disimpegno con i vani di
rappresentanza della viila.

Dal vano adiacente alla cucina e da questa separata da un corridoio disimpegno, si accede al vano 9.2,
indicato come cantina, e dal quale si accede attraverso una gradonata alle cantine interrate poste a quote
variabili. Le cantine sono formate da una serie di locall attestati su un ampio percorso di collegamento,
agibile anche da piccoli carri, tutt aperd verso il corridoio di scorrimento.

i fabbricat confinantd. Si segnala che gli jdentificativi catastah fanno riferimento alla partlce[la 262,
mentre lo scantinato si sviluppa invece al di fuori dei confini di questa. Con le rappresentazioni grafiche
in sovrapposizione alle mappe catastali si & cercato di dare una pilt chiara illustratazione dello stato dei
luoghi e della rappresentazione catastale.

Vano 10 e 5 ¢ ingresso con scala principak: l'ingresso, con la scala principak della villa, & posto fra i
vani 5 e 10 che nel loro insieme fanno parte della zana “nobile” della villa, destinata al soggiorno e al
pranzo, anche dirappresentanza. il vano 5, indicato negli elaborati grafici come “salone”, ha sia il solio
di piano primo a volta che quello in kgno di soffitta e di copertura crollati. Anche la maggior parte degli
intonaci interni e delle decorazioni pitteriche, senz’altro present come in tutte le stanze di maggio
prestigio della villa, sono caduti a terra.

Ilvano 10, il salottino di transito fra le cucine e il salone, con copertura a volta conserva invece ancera e
decorazioni pittoriche sia sulle pareti ¢he sulla vol, sebbene in alcuni parti crollate con gli intonaci o
danneggiate.

l'ingresso e le rampe della scala hanno pavimentazioni e rivesimenti in marmo e balaustre in ghisa
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senza'altro risalenti alle ulima redazione ottocentesca degli interventi di abbellimento della villa; sono
invece crollate le controsoffitature - probabilmente rifinite con decorazioni pittoriche- delle varie rampe
e pianerottoli. La scala & puntellata e non & stats percorsa per l'accesso al piani superiori non
sussistendo le condizioni minime di sicurezza. A terra giace il portone di ingresso, forse troppe
ingombrante e peso per essere trafugato.

Procedendo ancora verso nord, oltre la zona interessata da crolli si raggiunge il vano 6 da cui, attraverso
la scala gia richiamata nella descrizione del vano 3, si pud raggiungere il plano scantinato S1 e
all'esterno l'area del parco a est del fabbricato e quindi il vano 7, con ampio locale di servizio adiacente,
anche questo indicato negli elaborati grafici come “salone”, ma solo in omaggio alla grossa dimensione e
probabilmente stanza per gli addetti ai favori nella villa o nelle ativita agricole,

Ancora procedendo verso nord una serie di locali di servizio e funzionali alla gestione della villa e dei
terreni. Si trova infatti una vasta area attrezzala con forno e fornello e depositi connessi all
panlficazione e in genere all’'uso del forno. La zona -compresa la scaly di collegamento al piano primo
che risula non praticabile e quindi non ispezionato - & interessata da un crollo di solaio intermedio e
della copertura. Piti a noerd, oltre il c.d. passaggio coperto, ed accessibili dalla pertinenza scopera si
trovano due ampi locali adibiti a magazzino e in adiacenza altri due analbghi adibiti molto
probabilmente ad officina (negli elaborati grafici indicati come “garage”) dotata anche di fossa per
ispezione dei veicoli e di servizi igienici per gli addetti. Tutti e quattro quest locali hanno copertura a
volta di cul una porzicne sul lato est & parzialmente crollata; il piano primo non & pit raggiungibile a
causa del crollo della copertura che ha interessato la scala, descritta al paragrafo che precede.

In adiacenza ed all'estremo nord del fabbricato in linea, un fabbricato ad un solo piano ed unice vano,
gia destinato ad autorimessa, inagibile a causa dél crollo completo della copertura,

Ultima costruzione a nord dell'intero complesso & quella delle scuderie: fabbricato con unico piano
completamente fuori terra oltre a quello del sottotetto ed un piano seminterrato in collegamento con gli
scantinati gid descritti. [l fabbricato a forma retlangolare allungata & cosi suddiviso: a est una stally,
quindi il vano della scala che collega le soffitte, il pianc scantinato e all'esterno le quote pid basse del
giardino e a piano terra un unico lungo vano adibito a scuderie ¢con solajo superiore a vol@. La scala e in
parte crollata e comunque interessata dal crollo delle coperture e quindi non agibile. 1 vano stalla e la
parte giustapposta sul lato ovest sono le uniche porzioni che hanno conservato il solzio intermedio e
parte della copertura; la parte intermedia del fabbricato ha invece subito il crollo della copertura e del
solaio di soffitta. [ solai a volta fra piano terra e seantinato non seno soggetti a crolli.

La scuderia ¢ di interessante cornposizione architettonica, con finestrelle tonde al piano soffitta
decorate sul perimetro con elementi in cotto a festone; al piano terra, bifore con colonninoe in pletra
serena e decorazione a colonna perimetrale ed archivolto in cotto con elementi a festone. La gronda &
decorata con formelle di cotto con motivi geometrici, cosi come I'ekemento marcapiano a livello del solaio
di soffitta. Questo fabbricato & probabilmente l'ulimo intervento di valore architettonico aggiunto al
complesso della villa. 1l fabbricate delly scuderia ¢ dotmto di ponteggi sul lato sud e al momento del
sopralluogo risultava raggiungibile con difficoltd a causa dei rovi che o circondanoc e che hanno invaso
anche il ponteggio.

PIANO PRIMO

Il Piano & collegato da una scala principak su pit rampe (con gradini in marmo e posta fra il salone e la
saletta a piano terra) al momento non agibile, da una scala secondaria su pit rampe con gradini in
granigtia di cemento e da una scala minore su unica rampa a nord del percorso coperto anche questa
non agibile.

[ vani a nord del corpo scala principale non sono ispezionabili a causa dei crolli dei solai.
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A est della scala principak, a quota raggiungibile dalla scala secondaria, si wova la cappella privata con
decorazioni e stucchi, al momento visibile solo salendo su i ponteggi esterni non essendo state reperite le
chiavi che chiudono la porta di ingresso.

A sud della scala principale, un vano anticamera (vano 12) con conwoesoffitatura crollam e solaio
puntellato per pericolb di crollo; a seguire una serie di vani decorati { vani 13, 14, 15} con solai in legno
con travi incassettate e intradosso decorato  con pitture, come le pareti di ambito; tutte le decorazioni
sonoe in pitt punt dannéggiate a causa del generale abbandono delle manutenzioni e per infiltrazioni
anche minori di acqua piovana.

Nel vano 13 le pareti gid decorate sono ora ricoperte da scialbatura, ma saggi effettuad nel passato
hanno evidenziato anche in questo vano decori pittorici alle pareti, Tutte le pavimentazioni di quest vani
sono in c.d pastine di cemento colorate,

Vani di minor pregio e probabilmente oggetto di intervent risalent forse al secalo scorso; per quanto
non ve ne sia trovata wraccia negli archivi tecnici comunali, si rovano attestt sul lato sud prospiciente
la Via D. Giuli e il Vicolo dell'Arco,

PIANO SECONDOQ

Il piano & accessibile sol dalla scala secondaria, pur con qualche rischio per il crollo di parte della
controsoffittatura della copertura del vano. In corrispondenza della parte descritta al pland primo si trova
una serie di stanze con controsoffitlature danneggiate o crollate e porzioni di tetto danneggiate e
puntellate. Le stanze, probabilmente destinate al personale di servizio della villa hanno pavimentazioni
in cotto ed altezze ridotte, tipiche delle mansarde. Con altre rampe di scala si pud raggiungere il piano
pid basso dell'altana e quindi il piano pit alto e la c.d. stanza delia cisterna, dove si rovavano i cassoni di
deposito dell'acqua a servizio della villa.

Anche a questo piano la zona pil a sud attestata sulla via D. Giuli & Vicolo dell'Arco sembra stata oggetto
di intervent (ramezzature e una serie di servizi igienici tipici delle comunitd} risalent forse al secolo
scorso, ma che non trovano corrispondenza in pratiche edilizie, per guanto & stato possibile accertare
dalke rubriche dei protocolli dell'Ufticio Tecnico Comunale.

A questo piano, nella estremitd ovest della zona che si affaccia sulla via dellArco, si trova un vane che ¢

inaccessibile essendo stata chiusa con muratura la porta di collegamento ma_mw
itolo dai confinant a seguito ;

loro propriet (vedasi paragrafo “Stato di occupazione”).
PIANO TERZO

A questo piano, sul corpo in linea, insieme al vano dell'altana e la c.d stanza della cisterna, si trovano
ancora due vani a tetto,

Anche §l corpe di fabbrica pitt a sud confinato daila Via D.Giull & il Vicol dellArco ha quatoro locali al
piano terzo, servito da una scala che ha origine dal piano secondo. Uno di questi locali, come al piano
sottos@nte ed in esatta cornspondenm & m'l('CESSIblle essendo stata chiusa con muratura la porla d]
collegamento; ang . ;
che occupanae il vano sottostante (vedasi paragrafo “Stato di occupazione”).

Il locale centrdle -con finéstre sia sul Vicolo dell'Arco c¢he sulla Via D. Giuli — rappresentato come unico
vano nelle planimetrie catastali- & suddiviso da un tramezzo in due lncali fra lore comunicant.
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otto A:

Compendio immobiliare denominato Villa Giuli in Comune di Crespina Lorenzana (P1),

centro storico di Lorenzana, Via Domenico Giuli; fabbricati, pertinenze e adiacenti parco
e terreni

| beni risultane giustamente intestati a ! . _ _._.L.con sede in ( v C.F.:
(Proprietd in quota 1/1)

CONFINI

A sud Via Demenico Giull e Vicolo dell'Arco, ad ovest Strada Vicinale delle Bucineg, a est Vicolo dell’Arco
e proprieta per parte prevalente, a nord i - F ef

CONSISTENZA FABBRICATI

La consistenza dei beni é stata desunta dulla restituzione in scala grafica delle planimetrie catastali e
altri disegni resi disponibili dalla societa fallita e riprodotti digitalmente in file formato .dwg per poter
accedere alle funzionalitd del programma CAD con il quale sono state calcolate le superfici e le misure
principali. Il procedimento mantiene l'alea derivante da eventuali errori commessi dall’estensore delle
planimetria e dei disegni forniti.

La destinazione residenza identifica sia i locali della residenza effettiva che le pertinenze e gli annessi
Per una piis chiara individuazione dei piani deve farsi riferimento alle piante allegate, in quanto [ singoli
piani come qui convenzionalimente definiti (T, 1,2 51, ecc) sono posti a quote altimetriche non uguali (per
gs.; non tutti | piani 51 $0n0 posti alia stessa guota altimetrica)

superficie
superflcle | superficie convenzignale
destinazione nettamq | lorda mq | coefficiente mg altezzam | piano

residenza 805,00,00 100 805,00 var T
scuderia 130,00 1,00 130,00 1
autorimessa | 45,00 1,00 45,00 i
Totale plano terra 9go0, o | T
Residenza 895,00 1,00 295,00 1
Soffitta scuderia 130,00 (.35 4550 1
Totale piano primo ‘ 940.50 1
rasidenza dos 775,00,00 1,00 775,00 2
Totale piano secondo 775,00 2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



residenza 168,00 0,30 151,20 3
Totale piano terzo 151,20 3
Corti e pertinenze T varle
scoperte oltre mq 25 134500 | 0,10 134,50 quote
T varie

Giardino oftre 25 mg 520 0,10 53,00 guote
Piang prime Scantinate
in cornunicaziane
saminterrato scuderie e
forno 130,00 0,38 45,50 51
Piano primo Scantinato
in comunicazione
interrato 260,00 0,20 52,00 I
Piano primo Scantinato
nan In cormunicazlone 380,00 0,20 76,00 51
Piano secongo
seminterrato 166,00 0,20 3320 52
Piano secondo B

| seminterrato 60,00 0,35 21,00 Isz
Totale superficle convenzionale 3.261,90 | mq
Riduzlone forfettarla in
considerazione delle
modalita di
ricostruzione graftea -61,90 | %
Superficie convenzionale cormplessiva 3.200,00 | mg

Per le misurazioni e i coefficienti per il calcolo della superficie convenzionale si ¢ fatto

riferimento, per quanto possibile, al DPR 138/98 - Allegato C
I beni non sond comodamente divisibili in natura.

CONSISTENZA TERRENI

La consistenza dei terreni & desunty dalla superficie catastale

superficie

superflcie
catastale convenzignale
destinazione mg coefficiente mq
Boseo cedus cl.1 7.020,00 7.020,00
Bosco ceduo el 1 6.130,00 6.130,00
Bosco ceduo cl.2 2.510,00 2.510,00
Serninativo 1.3 2.470,00 2470,00]
Frutteto ¢l.1 1.280,00 1.280,00
Bosco alto cl.1 1.920,00 1.920,00
Vignete cl.1 1.040,00 1.040,00
Uliveto cl. 1 3.220,00 | 3.220,00
Seminative arborato cl.3 1.870,00 1.870,00
| Serninativo ol 3 812,00 812,00
Totale superficie convenzionale
tatastale 28.272,00 | mq
Ritduzione forfettaria in
considarazione delle .
madalita di misurazione 0%
Superficie convenzionale complessiva 28.272,00 [ mg
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CRONISTORIA DATI CATASTALI - FABBRICATI

FOGLIO 9 PARTICELLA 254 SUBALTERNO 1

Periodo dal 30/06/1987 (impianto meccanografico) al 01/01/1992

[ntestati ;

#if AR codice fiscale .. 01 proprietd per 1000/1000

Dat carasian :

Calaste Fabbricati foglio 9 particella 254 sub.1, categprin C/6 ¢lasse 2 consistenza mqg. 79 ¢ rendita £335

Periode dal 01/01/1992 al 13/08/2002

Inteseati :

il Ad¥ codice fiscale C | proprietd per 1000/1000

Dau catastali

Catasto Fabbricati foglio 9 particella 254 sub. 1. categoria C/6 tlasse 2 consistenza mg.79 ¢ rendita € 371.28 {£718.900)

Periodo dal 13/08/2002 ai 054)3/2008

Inicstati :

HEC AfH codice fiscale V1 proprietd per 1000/1000

Datl vawsea :

Catasto Fabbricati foglia 9 particella 254 sub. |, categoria C/6 classe 2 consislenya my.79 ¢ rendita € 265,20

Perioda dzl 05/03/2008 al 14/11/2014

Intestati

g L. con sede in Quarrataff codice fiscale propriatd per /1
Dati catastali ;

Catasto Fabbricati foplio 9 particells 254 sub. |, calegaria C/8 classe 2 consislunza mq.79 e rendila € 263,20

In data 14/11/2014 ['unita viene soppressa dal Comune di Lorenzana e costiluita nel Comune di Crespina Lorenzana

Periodo dal 14/11/2014 al 09/11/2015

Infearati

# . eon sede in 1ehd codice fiscale 4 proprietd per 1/]
Dali eatasialj :

Catasto Fabbricati foalio 9 particella 234 sub. 1, categoria (/6 classe 2 consistenza mq. 79 ¢ rendita € 265.20

Periodo dal 09/11/2015 al07/12/2020
[nieutnti

#i1 I.. con sede in v codice fiscal } proprietd per /1
Dati catastati : Catasto Fabbricati foglio 9 particella 234 sub.1, calegoria (/6 classe 2 consistenza mq, 79 ¢ rendita € 263,20

FOGL10O Y PARTICELLA 254 SUBALTERNO 2
Periodo dal 07/03/1980 al 26/02/2008

[nitaet~e? -

i . . . B codice fisealo: proprictd
Dati catastali ;

Catasto Terrend foglio 9 particella 254 sub.2, qualiti PORZ RUR I'P

Irr data 26/02/2008 l'unitd imimaobiliare viene soppressa 3 Catasto ‘Terreni
In data 05/03/2008 ['unitd immobiliare viene costituita a Catasto Fabbricati

Periodo dal 05/03/2008 al 05/03/2008

Intersnsi - ‘

A NA#H codiec fiscale woprietd per 1000/1000

Datl catagtali :

Catasto Fabbricati foglio 9 particella 254 sub.2, categoria C/2 classe | consistenza mu. 240 ¢ rendila € 768,49

Periode dal 05/03/2008 al 05/03/2009

Introtor -

i con gede in Quarratatift codice fiscale 04 proprieta per 1/1
Dati catastali : ‘
Catasto Fabbricati foglio 9 particella 254 sub.2, categoria /2 classe | consistenza md. 240 e rendita € 768,49

Pertodo dal 05/03/2009 al 14/11/2014
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Intestati -

fitl W con sede i at# codice fiscal 4 propricta per 1/1
Dati catastali :

Catasto Fabbricat! foglio 9 particella 254 sub.2, catcgoria C/2 classe | conzistenza my. 240 ¢ rendita € 768.49

In data 14/11/2014 l'unita viene soppressa dal Comune di .orenzana ¢ costituita nel Comune di Crespina Lorenzana

Periodo dal 14/11/2014 al 09/11/2015

logaeiati

#if. ‘ . con sede in ata®¥ codice fsenlo 4 proprieta per 1/1
Dati catastali :

Catasto Fabbricatl foglio 9 particellu 234 gub.2, categoria C/2 classe 1 consisteinsa my. 240 ¢ renclita € 768.49

Periodo dal 09/11/2015 al 07/12/2020

[nlestan ;

i R.L. con sede In Wi codice fiscale 4 proprietd per 1/1
Dau cataseali :

Catasto Fabbricati foglio 9 particella 254 sub.2, categoria C/2 classe | consislenza ma. 240, superficie catastate ma.291 ¢ rendita €
708,49

FOGLIO 9 PARTICELLA 256 SUBALTERNO 1

Periodo dal 07/03/1980 al 26/02/2008

Inlretsis -

i ¥ codice fiscale 'l proprietd
Dati catastali ;

Catasto Terreni foglio 9 particella 256, fabbricato rurale di my.770

In data 26/02/2008 l'unjtd tmumobilisre vigne soppressa a Catasto ‘lerreni
n data 05/03/2008 ['unitd immebiliare viene costituita @ Catasto Fabbricati

Periodo dal 05/3/2008 al 05/03/2008

Intestati :

# # codice fiscale M proprietd per 1000/1G00

Dau catastal :

Cataste Fabbricati foglio @ particel(a 256 sub. |, catcgoria C/2 classe 2 consistenza ma:; 840 ¢ rendila € 3166.92

Periodo dal 05/03/2008 al 05/03/2009

Intestati «

HHIN con sede in # codice fiscale roprietd per 1/1
Dati catastali :

Catasto Fabbricati foglio 9 partieella 256 sub. |, catcgoria C/2 classe 2 consistenza mq. 840 e rendita € 3166,92

Periodo dal 05/03/2009 4l 14/11/2014

Intestati :

HH#IN .. COR sede in A codice fiscale proprieta per 141
Dari eatastali :

Catasto Fabbricat] fogllo 9 particella 256 sub. 1, catogoria C/2 classe 2 consistenza mq. 840 ¢ rendiia € 3166,92

In data 14/11/2014 'unitd viene soppressa dal Comune di Lorenzana ¢ cosiituita nel Comune dl Crespina Lorenzana

Periodo dal 14/11/2014 al 0%/11/2015

[ntestati -

fiil con sede in A codice fscale proprield per 1/1
Dati catastali :

Calasto Fabbricatl foglio 9 particella 256 sub. |, categoria C/2 classe 2 consistenza me, 84Q ¢ rendita € 3166,92

Periodo dal 09/11/2015 al 07/12/2020
[ntestati -

i - ton sude in codice fisgale proprictd per 1/1
Dati catastali : Catasto Fabbricati lbglie 9 particella 256 sub. |, categoria C/2 classce 2 consisienza mq. 840 ¢ rendila € 31166,92

FOGLIO 9 PARTICELLA 260

Periode dal 30/66/1987 (imptante meccanografico) al 01/01/1992
Intestati -

#C Hit codice fiscale 0 roprictd per 000/1000
Dati caragtali :

11

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



T oad

Catasto Fabbricati foplio 9 particella 260, categoria C/2 classe | consistenza mq.92 e rendila £184

Periodo dal 01/01/1992 al 13/8/2002

Intearati -

# \## codice fiscale propricta per 1000/1000

Dai catuasiali :

Catasto Fabbricati foglio 9 particella 260, categoria C/2 clagse | consistenza mg.92 ¢ rendita £634.800 (€ 327.85)

Periodo dal 13/08/2002 al 05/03/2008

Intestati :

#H At codice fiscale srapricta per 1000/1000

Dau catastal;

Catasto Fabbricali foglio 9 particella 260, calegorin G/2 ciasse | consistenza mq.92 ¢ rendita € 294,59

Pertodo dal 05/03/2008 al 24/12/2013
Intestati *
. con sede in it codice fiscale { proprieth per 1/1
Dati catastali
Catasto Fabbricati foglio 9 particella 260, categoria C/2 classe | consislenza ma.Y2 ¢ vendila € 294,59

Periodo dal 24/12/2013 al 14/11/2014

Intestats

i .L. con sede in # codice fiscale ¢  propricid per 1/]
Daun catastali :

Catasto Fabbricati foglio 9 particella 260, catepona C/2 classe | consistenrza mq.92 e rendita € 294,59

In dara [4/11/2014 Punitd viene soppressa dal Comune di Lorenzana ¢ eostituita nel Cogune di Crespina Lorenzana

Periodo dal 14/1172014 al 09/11/2015

Intestati -

#H con sede in s codjee liseale 0 } propricta per [/
Dati catastali :

Catasto Fabbricati foalio 9 parlicells 260, categoria C/2 classe 1 eonsidlenza mg. 92 ¢ rondita € 294,54

Periodo dal 09/11/2015 al 22/12/2020

[mtestati :

il R.L. con sede in ¢ # codiee fiscale . propricta per 1/]

Dan catastali : Catasle Fabbricati fogiio 9 particella 260, categoria C/2 classe 1 consistenza mq.Y2 ¢ rendita € 294,59

FOGLIO 9 PARTICELLA 261 - 262 sub.3 - 264 sub.4 - 271 sub.3

Non & staro possibile completare il venfennio catastale in quanto non & scaricabile da poriale SISTER la
visura catastale antecedente al 14/11/2014 (Comune di Lovenzana) poiché esistono piti unitd immobiliari
con Io stesso identificativo

In dats 14/11/2014 l'unitd viene soppressa dal Comune di Lorenzana e costitnita nel Comune di Crespina [orénzanga

Periodo dal 14/11/2014 al §9/11/2015

[ntesiati -

HH . eon sede in Wi# codice fiscale Jroprictd per 1/1

Dati catastali :

Catasto Fabbricati foplio 9 purticella 261, 262 subalterno 3, 2064 subalterno 4 3 271 subalterno 3, categoria A/8 classe U consistenyza
catnstale vani 81 ¢ rendita € 1568738

Periode dul 09/11/2015 al 22/12/2020

[ntessari -

#h L. con sede in ¢ tal# codice fiscale « ! proprietd por 1/

Dati catastali : ‘

Catasto [Fabbricati foglio 9 parlicella 261, partcella 262 subaliemo 3, particella 264 subalteme 4 ¢ particella 271 subelterna 3,
categoria A/8 classe U consistenza cutastale vani 81, superficie caladtale mg. 2228, escluse arec scoperic mq.2228 ¢ rendita €
1568738

FOGLIO 9 PARTICELLA 262 SUBALTERNO 1
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Periodo dul 30/06/1987 (impianty meccanagrafice)al 01/01/1992

Intestati ;

K i codice fscale 1l proprietd per 1600/1000

Dat cawstan ;

Catasto Fabbricati foglio 9 panticelia 262, subalicrno |, categoria C/6 classe 2 consistenza mq. 104 & rendite £468

Periodo dal 01/01/1992 al 13/08/2002 ‘

Intestali -

H # codice [gcale proprieta per 1000/1000

Dati catastall - ‘

Catasto Fabbricati foglio 9 particelia 262, subajterno 1. categoria G/ classe 2 consistonza mq.104 e rendita € 488.78 (£ 946.400)

Peripde dal 13/08/2002 al 05/03/2008

Intestati :

AR Y codice ligeale proprictd per 1000/1000

Duti catastali :

Calasto I'abbricati faglio 9 parucella 262, subajiomo |, categoria C/6 classe 2 consistenza mq. 104 e rendita € 349,12

Periodo dal 05/03/2008 al 14/11/2014
Intastati

1. son sede ir ## codice fiscale proprietd per 1/1
Dali catastali :
Carsto Fabbricati foglio 9 particclla 262. subalterno |, categoria C/6 classe 2 consistenza mq. 104 ¢ rendita € 349,12

In data 14/11/2014 P'upitd viene soppressa dal Comune di Lorenvsna ¢ costitpita nel Comune di Crespina Lorenxzana

PPeriodo dal 14/11/2014 al 09/11/2015
Intestall :

##1 . con sede in ! W# codiee fiscale 4 proprietd per 1/1
Dati catastali :

Calasto Fabbrieali foglio 9 particelta 262 subalterno 1, categoria C/6 classe 2 consistenza catastale ma. 104 ¢ rendita € 349,12

Periodo dal 09/11/2015 al 22/12/2020

Intestati «

HiL con sede in # codjce (iscale } proprieta per 1/]
Dali cataslali :

Catasto Fabbricati foglio 9 particella 262 subalterne 1, categoria C/6 classe 2 consistenza catastale mq, 104, superficie catastale mq.

131 e rendita € 349,12
Cartaslo Febbricali [oglio 9 particella 262 subalterno 1, categoria C/6 classe 2 consistenza calastale my. 104 ¢ rendita € 349,12

FOGLIO 9 PARTICELLA 262 SUBALTERNO 4

Periodo dal 30/06/1987 (impianto meccanografico) al 01/01/1992

Intestati ;

# fi# codice fiscale proprictd per 100071000

Lau catastal: : o ' ‘
Catasto Fabbricati foglio 9 particella 262 subalierno 4, catcgoria B/7 classe U consistenza me.J99 ¢ rendita £79

Periodo dal 01/01/1992 al 05/03/2008

[ntestatl -

#i # codice fiscal | proprictd per 1000/1000

Dali catastali ; .

Catasto Fabbricati foglio 9 partice]la 262 subalterno 4, categoria B/7 classi U consisienia me. 199 e rendita € 184,99 (£ 358.200)

Periodo dal 05/03/2008 ai 14/1172014

In[r'cmi-: -

i e e 0N sEClE D ## codice fiscale propricld per 1/1

Dati caiastali

Catasto Fabbricall foglio 9 particellu 262 subalterno 4, vategoria B/7 elusse U congistenza me. 199 ¢ rendita € 184,99

In data 14/11/2014 l'upita vicne so

ressa dal Comune di Loregzana e costituita nel Comune di Crespina lorenzana

Periodo dal 14/11/2014 a) 0%/1172015
[ntestari -

HH1D R.L. con gede in G f codice fiscale propricta per 1/1
Dati caotastali :
Calasto Fabbricati foglio 9 particellu 262 subullerno 4, categoria B/7 ¢lasse U, conslstenza catastale me.199 e rendit € 184,99
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Periodo dal 09/11/2015 al 22/12/2020
Intestati -

i L con sede in, # codice fiscale proprict per 1/1
Dati catagtali :

Catasto Fabbricati foglio 9 particclla 262 subalterno 4, catcporia I3/7 clagse 1, congistenza calastale me. 199, superficic catastale
mg.61 ¢ rendita € 184,99

FOGLIO 9 PARTICELLA 262 SUBALTERNOQ 5

Perlodo dat 07/03/1980 at 26/02/2008

[niesiati :

He A codice fiscale

Dan cawstali ;

Catasto Terreni foglio @ partivella 262 subalterno 2. perzione rurale fabbricato promiscuo

['wnitd immobiliare viene soppressa a Cataslo Terrenl in dala 26/02/2008

Periodo dal 05/03/2008 at 05/03/2008

Tntestali

#h IA## codice fiscale proprieta per 1/1

Dat catastali : ‘
Catasto Fabbricati foglio 9 particella 202 subalierno 5, calegoria C/2 classe 2 eonsislenza mq. 165 ¢ rendita € 622,07

Periodo dal 05/03/2008 al 05/03/2009

[ntegtati :

N L. con sede in ¥ codice fiscale 4 proprieta per 1/1

Dati catastali :

Cutasto Fabbrigati foglio 9 particcila 262 subalterno 3, calegoria C/2 classe 2 consistenza mq. 163 @ rendila € 622,07

Periodo dal 05/03/2009 al 14/11/2014

Intestati : '

il on sede in H cadice liscale 4 proprictd per /1

Daur ¢atastall

Carasto Fabbricari foglio 9 particella 262 subalterno 5, categoria C/2 classe 2 consistenza mq, 165 ¢ rendia € 622,07

lin data (4/11/2014 Punitd viene soppressa dal Comune dl Lorenzana e costituita pel Comupe di Cresping Lorenzana

Periodo dal 14/11/2014 al §9/11/2015

[ntestati -

1 ; . con sede in # codice [scalen - proprietd per 1/1

Daui catastali :

Catasto Fabbricati foglio 9 particella 262 subaltcrno 5, catégoria C/2 classe 2 consisicnza mq. 165 ¢ rendita € 622,07

Perfode da) 09/11/2015 a122/12/2020

Intestati :

# .. con sede in it codice fiscale proprietd per 171

Dati catastali :

Catasto Fabbricati toglic 9 particella 262 subaltemo 5, caleporia C/2 elasse 2 condistenza mq. 165, superficie ealastale mq.204 ¢
rendita € 622,07

¢ rendita € 622,07

FOGLIO 9 PARTICELLA 262 SUBALTERNO 6

Periodo dal 07/03/1980 al 26/02/2008

Intestali :

#iECO! JHE codice Miscale -

Dati catastals :

Catasto Terreni foglio 9 particella 262 subalterna 2, parzione rurale fabbricato promiscuo

umj_Lm_ltlQb_ili.Hm viene spppressa a Catasto Terreni in data 26/02/2008

Feriode dal 05/03/2008 al 05/03/2008

Intestati @

i ## codice fiscale oroprietd per 171

Dati catastali:

Calasto Fabbricati fuglio 9 particelln 262 subalterno 6, calegoria C/2 classc 2 consisténza ma. 195 ¢ rendita € 735,18
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Periedo dul 05/03/2008 al 05/03/2009

Intestati:

:2:4 L. con sede in Q At codice [iseale 4 propricta per 1/1

Dati catastaji :

Catasto I'abbricati foglio 9 particella 262 suballerna 6, caregoria C/2 classe 2 consistenva mq. 193 ¢ rendita € 735,18

Periodo dal 05/03/2009 al 14/11/2014

Intestati -

#HN L. con sede in ¢ dli codice fiscale proprieta par (/1

Dali catastali :

Catasto [*abbricati foplin 9 particella 262 subalterno 6, categoria C/2 classe 2 consisienza mg. 195 e rendita € 735,18

In data 14/11/2014 l'unitd viene soppresse dal Comune di Lorenzana ¢ costituita nel Comune di Cregpina 1.orenrana

Periodo dal 14/11/2014 a1 09/11/2015

Intestati :

# con sede in W codice fiscale | proprieta per 1/1

Datt catastali : ‘

Catasto Fabbricati foglic 9 pariicetla 262 subalierno 6, categoria C/2 classe 2 consisteniza me. 195 ¢ rendita € 733,18

Periodo dal 09/11/2015 al 22/12/2020

Intesiat] «

i - tOn sede in % codice fiscale propricla per 1/]

Dati catasali

Catasto Fabbricatl foglio ¢ particella 262 subalterno 6, cawegoria C/2 classe 2 consistenza mq. 195, supcrlficic calastale mq.267 ¢
remcita € 735,18

¢ rendita € 735,18

FOGLIO 9 PARTICELLA 263

Periodo dal 30/06/1987 (impianto meccanagrafica) al 01/01/1992

Intextar «

W4 i) A## codice liscale | propristi per 1000/1000

Dali catastali :
Catasto labbricati foglio 9 particella 263, eategoria C/6 classe 2 consistenza mq.43 ¢ rendita £193

Periodo dal 01/01/1992 al 13/08/2002

[ntestat - .

HHC codlee fiseal propricti per | 000/1000

Dati catastali :

Catasto Fabbricati foglio 9 pariicella 263, categoria C/6 classe 2 consisteniza mq.43 ¢ rendita € 202,09 (£ 391.200)

Periodo dal 13/08/2002 al 05/03/2008

Intestai®

o A codipe Nscale proprictd per 100071000

Dati catastali : .

Catasto Fabbricati foglio 9 panicella 263, categoria C/6 classe 2 consigtenza mq.43 ¢ rendita € 144,33

Periodo dal 05/03/2008 a} 14/11/2014

|n1fu.'1ﬂti .

#a [.. con sede in ¥ codice fiscale £ ywoprield per 1/1
Dati catastali :

Catasto Fabbricali foglio 9 particella 263, categoria C/6 classe 2 consistenza mq.43 ¢ renditu € 144,35

In data 14/11/2014 l'uniid viene séppressa dal Comung dj Lorenzang e cogtituits pel Comune di Crespinag Lorenzana

Periodo dal 14/11/2014 al 09/11/2015

Intestati :

il - con sede 1 codice fiscale propricia per 1/1
Dali catastah

Calasto I'abbricati foplio 9 particella 263, categoria (/6 classe 2 consistensit mg.43 e rendita € 144,33

Periode dal 09/11/2015 al 22/12/2020
Intestati -

# R.L. con sede in ¢ codice [iseale  © ' proprieta per 1/1
Dati catagtali : Calssto Fabbricat foplio 9 particella 263, categoria C/6 classe 2 congistenza mq.43 ¢ rendita € 144,33
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FOGLIO 9 PARTICELLA 264 SUBALTERNO 1

Periodo dal 30/056/1987 (impiante meceanografico) al 1/01/1992

Intestati :

#H 4 codice fiscale proprietd per 100041000

Datl catastali : ‘

Catasto Fabbricati fuglio 9 particelia 264 subalierno 1, categoria C/2 classe | congistenza mq. 18 ¢ rendita £36

Periodo dal 01/01/1992 al 13/08/72002

Inteytati ;

# ! codice fiséale 0 prietd per L000/1000

Duu catasiali;

Catasto Fabbricati foglio 9 particella 264 subullerng 1, categoria C/2 clagse 1 consistenza ma.18 ¢ rendila € 64.14 (£ 124.200)

Periade dal 13/08/2002 al 05/0372008

Intestati :

#iC codice fiscal sroprictd per 1000/1000

Dat calastali :

Catasto Fabbricati foglio 9 particells 264 subalterno 1, categoria C/2 classe | consgistenza mg. 18 ¢ rendita € 57,64

Periodo dal 05/03/2008 al 14/11/2014

[nrestati

# - -...L. con sede in W codice fiscale proprictd per 1/1

Dati catastali ;

Catasto Fahbricati foglio 9 particella 264 subalterno 1, categoria C/2 classe 1 consistenza mg. 18 ¢ rendita € 57,64

In data 14/11/2014 ['unita viene soppressa dal Comune di Lorenzana ¢ cogtifuity nel Comune di Crespina Lorensana

Periodo dal 14/11/2014 al 09/11/2015

Intesrati -

th . &on sede in i codice fiscale ( Toptictd per 1/1

Dati catastali :

Calasto Fabbricati foglio 9 particella 264 subalierno [, ealegoria C/2 classe | consistenza mg. 18 ¢ rendita € 57.64

Periodo dal 0%/11/2015 al 22/12/2020

[nlestati

# con sede in # apdice fiscule - . ~-oprictd per 1/1

Dati catastali : Cataste Fabbricali Toglio 9 particelly 264 subalternn |, cateporia C/2 classe 1 consistenza mq. 18 ¢ rendila € 57,64

FOGLIO 9 PARTTCELLA 264 SUBALTERNO 2
Periodo dal 30/06/1987 (impianto meccanografico) al 01/01/1992
Intestati *
i {4 codice Niscale yroprieta per 1000/1000
Lxan cutanali:
Catasto Fabbricati foglio 9 particeila 264 subaltemno 2. categoria C/2 classe | consistenza mg.17 ¢ rendita £34

Perinda dal 01/01/1992 al 13/08/2002

Intcstati :

Hi( "codice fiscale Wi | propricti per 10G0/1000

Dutr catastal :

Catasto Fabbricati foglio 9 partice!la 264 subalicrno 2, categoria G/2 classe 1 consistenza mq.17 ¢ rendita € 60,58 (£ 117.300)

Periodo dal 13/08/2002 al 05/03/2008

Intestati ‘

#4 eodice fiscale roprictd per 1600/ 1000

Dat catastall :

Cataste Fabbricali foglio 9 particella 264 subalterno 2, cawcgoria C/2 classc [ consistenxa mq.17 ¢ rendita € 54,43

Periodo dal 05/03/2008 al 14/11/2014

Intestati :

# O i.. con sede in Quarratafi¥ codice fiscale 01221930504 proprietd per 1/1

Dau carasiali

Calasty Fabbricaii foglio 9 particella 264 subdllemo 2, eategoria C/2 classe | consistenza myg.17 ¢ rendita € 54.43

Lo data 1471 1/2014 'ynita viene soppressa dal Cowmune di Lorenzana e costituila nel Comune di Cresping Lorenssng
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Periodo dxl 14/11/2014 ot 09/11/2013
[niestati ;

th w. con sede i 4 eodice fiseals propricta per 1/1
Das catastali

Catasto Fabbricati foglio 9 particella 262 suhaitemao 2, categoria (/2 classe 1 consisicnza mq. 17 ¢ rendita € 54,43

Periodo dal 09/11/2015 al 050572017

Intestati

i ,, con sede it #1# codice fiseale _ oprield per 1/1

Dat catastali

Catuslo Fabbricati foglio 9 particella 262 subalicrno 2, cateporia Cf2 clugse L, consistenza ma. 17, superficie catastale mq.6 ¢ rendita
€ 34.43

Periodo dal 05/05/2017 al 22/12/2020
Inlesm.\l.' .

#H#IM Lrees bt et v el CON sCdE D atft codice fiscal proprictd per 1/1
Dati catastali : Catasto Fabbricati foglio 9 particella 262 subalierno 2. categoria C/2 elasse |, consistenza mg. )7, superficic catastale
mq.6 ¢ rendica € 54,43 ‘

CRONISTORIA DATI CATASTALI - TERRENI

FOGLIO 9 PARTICELLA 166

Periodo dal 67/03/1980 al 05/403/2008

[ntestati

& # codice fiscale roprietd

Dan catastali

Cartasto Terreni fogtio 9 particella 166, bosco ceduo di classe 1, superficie tq.7020, reddito dominicale € 10,88 {£ 21.060) ¢ reddilo
agrarto € 3,26 (£ 6.3 [8)

Periodo dal 03/03/2008 al 11/11/2014

Intesiai -

# R.L. con sede in a## codice scale propricta per 1/

Dati cataglali :

Catasto Terreni foglio ? particella 166, boseo ceduo di €lasse |, superficic ma, 7020, reddito dominicale € £0,88 (£ 21.060) & reddito
agrario € 3,26 (£ 6.318)

I clata 114002014 )'unitd viene soppressa dal Comwune di Lorenzana ¢ costltuita nal Cornune di Cregpina Lorenzana

Periedo dal 11/11/2014 al 21/12/2020

Intestati -

W weomriaa =t con sede In 4 codice fiscale v oot .o .V proprictd per 1/1

Dalj ¢atastalj :

Catasto Terreni foglio 9 particella 166, eategoria boseo eeduo classe 1, superficie me. 7020, reddito dominieele € 10,88 ¢ reddilo

FOGLIO 9 PARTICELLA 167

Periodo dal 07/03/1980 al 05/03/2008

[ntastati :

#ih Tm TRy dice fiseale | proprictd

Dati catastall :

Catasto Terrent foglio 9 particella 167, bosco ceduo dl classe 1, superficic mq. 6130, reddito dominicale € 9,50 (£ 18.390) ¢ reddilo
ugrario € 2,83 (£ 3.517)

Periodo dal 03/03/2008 al 11/11/2014

Inlestati -

# cunl i e o R con sede in ## codiee fiseale ~ pricta per 1/1

Dau catastali :

Calnslo Terreni fophio 9 panicella 167, bosco cedua di classe 1, superficic mq. 6130, reddito dominicale € 9.50 (£ 18.390) ¢ reddito
agraric € 2,85 (£5.517)

In data_11/11/2014 ['unith viene soppressq dal Comupe di Lorenzana ¢ costituita pel Comune di Crespina Lorenzana
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ThATeN NS RAAG

Periodo dat 11/11/2014 al 21/12/2020

Intestati :

H . son sede in! H# codice fiscal propricta per 1/

Dau catastali @ C.lerrem rogne v particélla [67, Loswy veduo di classe |, superficie mg. 6130, reddilo dominicale € 9,50 (£ 18.390) ¢
reddito agrario € 2,85 (£ 5.517)

FOGILLIO 9 PARTICELLA 168

Pertado dat 07/03/1980 al 05/03/2008

Intestati

iy ## codice fiscal 1 proprieta

Dau catastali :

Catasto Terreni foglio @ particella 168, bosco ceduo di classe 2, superficie 14,2310, roddito dominicale € 2.46 {£ 4.769) ¢ reddilo
agrario € 0.65 (£ 1.255)

Periodo dal 03/03/2008 al 11/11/2014

Intestati:

Ha —. con sede in Ut codice fizea) praprieta per 1/]

Dau cataztali

Catasto Terreni Foglio 9 parlicella 168, bosco ceduo di ciasse 2, soperficie mq.2310, reddilo dominicale € 2,46 (£ 4.769} e reddito
agrario € 0,63 (£ 1.253)

In data 11/13/2014 Muniid vlene soppressa dal Comune di Lorenzana e costituita nel Comune di Créspina Larenynna

Periodo dal 11/11/2014 al 21/12/2020
Trbesiati g
sovemes L con sede at# codice fisct 4 proprictd per 1/1
Dati catastati :
Catasto Terreni foglio 9 particclla 168, qualitd bosco ceduo di ¢lasse 2, superficie mg.2510, reddito dominicale € 2,46 ¢ reddito
agraria € 0,65

FOGLIO 9 PARTICELLA 169
Periodo dal 07/03/1980 al 05/03/2008
Intesiati *
F i W codice fiscalt propricra
Lran catastali;
Catasto Terreni fogio 9 particela 169, seminalivo di classe 3, superficic mg.2470, reddito dominicale € 6,38 (£ 12.350) ¢ reddito
agrario € 5,10 (£ 9.880)

Périodo dal 05/03/2008 aj 11/11/2014
Intestati -
e er o s, ©ON SEE I Wit codice fiscal proprietd per 1/1
Dai catagtalj :
Catasto Terreni Foglio 9 particetla 169, seminative di classe 3, superficic mg, 2470, reddito dominicale € 6.38 (£ 12.350) e reddito
agrario € 5,10 (£ 9.880)

Inn clata 11/11/2014 'unitd viene soppregsa dal Comune di Lorenzana ¢ cpstituita nel Comune di Crespina Lorenzana

Periodo dal 11/11/2014 al 21/12/2020
[nlestat -
/L. eon sede in Q il codice fiscal L LlL. proprictd per 1/1
Datl catastali ; Catasta Terreni foglio 9 particella 169, seminative di classe 3, superficic mq.2470, reddilo dominicale € 6,38 (£
12,350} ¢ reddito agrario € 5,10 (£ 9.880)

FOGLIO 9 PARTICELLA 172
Periodo dal 07/03/1980 al 05/03/1988
[ntestati :
¢
Lau eatastali :

Catasto Terreni foglio 9 pardeella 172, Fruttele di classe |, superficic mg. 1280, reddilo dominicale € 1520 (£ 29.440) ¢ reddite
agrario € 9,23 (£ 17.920)

\#t# codice fiscale iwoprield

Periodo dal 05/03/2008 ai 11/11/2014

[ntestari

¥ .L. con sede ir # codice (1seal e wnew b proprietd per |/}
Dali calastali
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N
e |

Catasto’ Terzeni foglio 9 particella 172, frutteto di classe 1, superficie my, 1280, reddite dominicale € 15,20 {£ 29.440) e reddiw
agrario € 9,25 (£ 17.920}

In data 1171172014 'unita viene soppressa dal Gompe di Lorenzana ¢ costiluita nél Comune di Crespina Lorenzana

Periodo dal 11/11/2014 al 2171272020
Tniestati -
0 sede in afift codice fiscall < ===} proprietd per 171
Dati catastali : Catesto Terreni foglio 9 particella 172, frutleto di classe |, superticie mq. 1280, reddite deminicale € 15,20 (£ 29.440)
¢ reddito agrario € 9,25 (£ 17.920) agrario € 3.26
FOGLIO 9 PARTICELLA 275
Perindo dal G7/403/1980 a1 05/03/2008
| ntectail -
H cimenan e VAR codice liscale 1 proprictd
Dati catasial ;
Catasto Terreni toglio 9 particella 275, qualitd bosco alto classe 1, superficic mq.1920, reddito dominicale € 3,97 (£ 7.680) e reddito
agrario € 0,30 {£ 950)

Periodo dal 05/03/2008 al 11/11/2014
Intestaty -«

i L. con sede in  codice Miscals propricta per §/1

Dati catastali :

Catasto Terreni foglio 9 particella.275. qualitd bosco alto classe 1, superficie mq. 1920, reddito dominicale € 3,97 (£ 7.680) ¢ reddile
ggrario € 0,50 (£'960)

In dara 11/11/2014 l'onitd viene soppressa dal Comune di Lorenzana ¢ costituita nel Comune di Crespina Lorenzana

Periodo dal 11/11/2014 al 21/12/2020

Intestati :

i som sedo in C # codice fiscale _.. . ...u4 proprietd per 1/1

Lsati catastali : Catasto Terreni foplio 9 particella 275, qualitd bosco allp clagse 1, superficie mq. 1920, reddito dominicale € 3,97 (£
7.680) ¢ reddito agrario € 0,50 (£ 960)

FOGLIO 9 PARTICELLA 315

Pertodo dal 07/03/1980 al 05/03/2008

Tmtars 0"

e e mpenen e AEHE codice Tiscale ‘I proprietd
Dati catastali :
Catasto Terreni foglio 9 particella 313, qualitd vigneto di classe 1, superlicic mq. 1040, reddite dominicale € 9,13 (£ 17.680) ¢ reddile
agrario €6,18 (£ 11.960)

Periodo dal 05/03/2008 al 11/11/2014

[ntestati -

zm . con sede it Ladfi codice igeale proprield per 1/1

Dati catasiali :

Catasto Terreni foglio 9 particella 315, qualita vignete di classe 1, superficie mg. 1040, reddite dominicale € 9,13 (£ 17.680) ¢ reddito
agrario €6,18 (£ 11.960)

In data 11/11/2014 Punitd viene soppressa da! Comune di Lorenzana e costituita pe] Comune di Crespina Lorenz

Periedo dal 11/11/2014 al 21/12/2020
[ntestari '

1 R.L. con sede in ' ## codice fiscale _.__.._.__. proprietd per 1/1 o
Dati catastali ; Catasto Terreni foglio 9 patticetla 315, qualitd vigneto di classe §, superficic mq. 1040, reddite dominicale € 9,13 (£
17.680) e reddito agraric €6,18 (£ 11.960)

FOGLIO 9 PARTICELLA 318
Periodo dal 07/03/1980 a) 05/03/2008

Trbanime; -

; AN codice Ngcale cee s JTOPTIGL

Dati catastali :

Catasto Terren] foglio 9 partleella 318, qualita uliveto di classe 1, supecfieic mq.3220, reddito dominicale € 1330 (£ 25.760) ¢
reddito agrario € 12,47 (£ 24.150)

Periodo dal 05/03/2008 al 11/11/2014

rl'\lr-rlnd ,

_ s8R "L con 56dE I o wuiwewe w codica fiscale O preprieta per §/1
Dali calmstali
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Catasto Terreni foglio 9 particella 318, qualitd uliveto di classe |, suporticle mq.3220, reddito dominicale € 13,30 (£ 25.760) ¢
reddito agrario € 12,47 (£ 24.13()

In data 11/11/2014 'unith viene soppressa dal Comune dj Lorenzana e coslituita nel Comune di Crespina Lorenzang

Periodo dal 1171172014 al 21/12/2020
Infestali ;
. con sede ir : codice [iscale } proprictd per 1/1
wau catastali ‘
Catasto Terreni foplio 9 particella 318, qualita ulivelo di classe 1. superficic catastale mq.3220, reddito dominicale € 13,30 ¢ reddito
agrarfo € 12.47 (£ 24.150)

FOGLIO 9 PARTICELLA 352

Periode dal 07/03/1980 al 05/03/2008

Intestati *

' A## codica fiscale 1 proprictd

Liati catastali :

Catasto Terreni foglio 9 particella 352, qualitd seminalivo arborato di classe 3. superficie mq.1870, reddite dominicale € 4,83 (£
49.350) e reddito agrario € 3,38 (£ 6.545)

Perjodo dal 05/03/2008 al 11/11/2014
Intrststi -
e o -l con sede in W codice fiscale proprictd per 1/1
Dati catasiali
Calagto Terreni (oglio 9 particella 352, qualith seminalive arborato di classe 3, superlicie mq.1870, reddito dominicale € 4,83 (£
9.350) ¢ redditg agrario € 3,38 (£ 6.545)
11/11/2014 l'unit viene so

In dat ressa dal Cormune di

cogtituite ne| Comune di Crespina Lorenzana

Periodo dal 11/11/2014 al 21/12/2020

Intestari »

: e - Lcon sede in o naBl codice fiscale proprictd per 1/1

Dati calastalj

Catasto Terreni foglio ¥ particella 352, qualild seminativo arboralo <i classe 3, superficie catustale mg. (870, reddite dominicale €
4,83 (£ 9.350) ¢ reddilo agrerio € 3 38 (£ 6.545)

FOGLIO 9 PARTICELLA 353

Periodo dal 07/03/1980 al 15/11/1986

Intostati ;

f odice fiscalc roprieta

Dau catastali :

Catasto Terrent foglio 9 particella 353, qualitd seminativo di classe 3, superficie mq.842, reddito dominicale £ 4.2H) & reddite agrario
£ 3.368

Periodo dal 15/11/1986 al 05/03/2008
ntestati :
: :odice fiscale proprictd

wewna Cillaslall ;

Catagto Terreni (oglic 9 particella 353, qualitd seminative di elasse 3, superficic mq.812, reddito dominicale € 2,10 (£ 4.060) ¢
reddito agrario € [,68 (£ 3.248)

Periodo dal 05/03/2008 al 11/11/2014
[nlulﬂ-‘-': '
R L —. con sede il # codice fscale propricta per 1/}
Dadl catastali ;
Cutasto Terreni foglio 9 particella 353, qualitd seminativo di classe 3. superficic mg.812, reddito dominicale € 2,10 (¥ 4.060) ¢
reddito agrario € 1,68 (£ 3.24%)

In data 11/11/2014 Fupiti viene soppressa dal Comune di Lorenzana.c costituila ne| Comune di Crespina Lorenzana

Periodo dal 11/11/2014 al 21/12/2020

Intestati :

fH: IR, 1 71 R TN 1## codice fiscale .« .- - propriewd per 1/1

Day catadtali ;

Cavasto Terreni foglio ¥ particella 353, qualita sciminativa di classe 3, superficic catasiale mq.$12, reddito dominicale € 2,10 ¢ reddite
agrario € 1,68 (£3.248)

agrarin € 1,68
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DATI CATASTALI FABBRICATI - agg. al 07.12.2020

Cntnﬂnlhbhﬂtuulth

Dat! {dentilicativi

Duti di classamento

" Sezioune | Foglio | Parc | Sub. Zong Catenoria | Classe | Consistenza | Superficie Nendita Piano | Grallatn |
| Cemns, catastale
Tg 254 1 c/6 2 | 79 103 265,20
g 256 1 ¢/2 z 840 1067 3166,92
T 254 2 c/2 1 240 291 768,49
% 6 o2 p 195 267 | 73518
9 262 5 ’ /2 T 165 204 622,07
— 9 260 £j2 T 92 118 294,59
} ] 264 e e I o 1 R 23 57,64 g
- 3 264 | 2 oz el 7 77 5143
3 263 C/6 2 | a3 51 144,35 o
9 262 4 B/7 UNICA 199 61 184,99
g 262 1 C/6 2 | 104 131 349,12
9 | zel A/B UNICA 81 VANI 2278 1568738 | UNITE
262 3 UNITE |
! 264 4 UNITE
271 3 UNITE
i

QOltre beni comuni non censibili {B.C.N.C.) cosi catastalmente individuati nell'elenco dei subalterni
assegnati che si allega alla relazione:

Sezione

Catpsta fmhbricati (CF)

Dati identificativi

T >
Foglio

farr,

Suh,

fona

Cens,

B.C.N.C. ai subb. 1-3-4-5-6 della particella 262 F.9

‘ 9

202

7

Categoria

Dati i clessamento

| Classe

descrivions

Superficie

catastale

Rendita I Piano

Graffato
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Maggiori informazioni circa la rappresentazione a CATASTO FABBRICAT]

* Foglio 9 particella 254 sub.1 [categoria C/6 di classe 2, consistenza catastale mq.79,
superficie catastale mq, 103 e rendita € 265,20 ] ! rappresentata nella planimetria catastale
depositata 11 22/12/1939 (scheda numero 16957916)

« Foglio 9 particella 256 sub.1 ? rappresentata nella planimetria catastale allegata alla
dichiarazione del 05/03/2008 protocollo n°PI0051581 (pratica di deruralizzazione
n518.1/2008 in atti dal 05/03/2008)

* Foglio 9 particella 254 sub.2 ? rappresentata nella planimetria catastale allegata alla
dichiarazione del 05/03 /2008 protocollo n°PI0051684 (pratica di deruralizzazione
n.521.1/2008 in atti dal 05/03/2008)

+ Foglio 9 particella 262 sub.6 * rappresentata nella planimetria catastale allegata alla
dichiarazione del 05/03 /2008 protocello n°PI0051631 (pratica di deruralizzazione
n.520,1/2008 in atti dal 05/03/2008)

s Foglio 9 particella 262 sub.5 ° rappresentata nella planimetria catastale allegata alla
dichiarazione del 05/03/2008 protocollo n°P10051631 (pratica di deruralizzazione
n.520.1/2008 in atti dal 05/03/2008)

» Foglio 9 particella 260 ¢ rappresentata nella planimetria catastale depositata it 22/12/1939
(scheda numero 6475062)

» Foglio 9 particella 264 sub.1 7 rappresentata nella planimetria catastale depositata il
22/12/1939 (scheda numero 16957906)

¢ Foglio 9 particella 264 sub.2 ¢ rappresentata nella planimetria catastale allegata alla
dichiarazione del 05/03/2008 protocollo n®PI0051550 (variazione per presentazione
planimetria mancante n.3055.1/2008 del 05/03/2008)

« Toglio 9 particella 263 ° rappresentata nella planimetria catastale depositata il 22/12/1939
{scheda numero 16957915}

» Foglio 9 particella 262 sub.4 9 rappresentata nella planimetria catastale allegata alla
dichiarazione del 05/03/2008 protocollo n°P10051572 (variazione per presentazione
planimetria mancante n.3058.1/2008 del 05/03/2008)

» Foglio 9 particella 262 sub.1 [ categoria C/6 di classe 2, consistenza catastale mg.104,
superficie catastale mq.131 e rendita mq. 349,12]1? rappresentata nella planimetria catastale
allegata alla dichiarazione del 05/03/2008 protocollo n°P10051562 {variazione per
presentazione planimetria mancante n.3056.1 /2008 del 05/03/2008)

s Foglio 9 particella 261-262 sub.3-264 sub.4-271 sub.3 unite’? come rappresentata nella
planimetria catastale allegata alla dichiarazione del 05/03 /2008 protocollo n°P10051616

+ Foglio 9 particella 262 sub.7 bene comune non censibile ai sub. 1-3-4-5-6 della particella
2621

! Corvispondente al vecchlo ldentificatl dell'atto Del Seppia del 05.03.1980

# Derlvata dalla deruralizzazione dal C.T. particella 256 descritta (v atto nal N5 (03,1980

3 Derlvata dalia deruralizzazione dal C.T. particella 254 sub.2 descrirta in atto del #5.03.1980

+ Derivata dalla deruralizzazione e frazionamento da C.T. 262 sub.2 descritta in atto. ia del 05.03.1980

5ldem

& planimetria del 1939, Corrispondente al vecchio identificativo dell'atto | 2ia del 05.03.1980

7 [dem

& Corrispondente al vecchio identificative dell'atto Del Seppia del 95.03,1980 Pl~~imetria del 2008 in quanto mancante
2 planimetria del 1939, Corrispondente al vecchio identificativo dell’atte _ del 05.03.1980

10 Corrispondente al vecchio identificativo dellatto Del Seppia det 05.03.1980. Planimetria del 2008 in quanto mancante
11 {dem

12 Corrvispondente al vecchio identificativa dell'atto Del Seppia del 05.03.1980. Planimetria del 2008
13 Derivata dalla deruralizzazione e frazionamento da C.T. 262 sub.2 descritta in atto Del Seppia ¢el 05.03.1980
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Corrispondenza catastale Fabbricati
Il censimento delle unitd immobiliari deriva da varie dichiarazioni di fabhricato urbano custituite
come di seguito dettagliato,

Le planimetrie catastali sono allegate alla presente relazione,

Si segnala che non sono stati eseguiti rilievi diretti del bene e che quindi la valutazione circa la
conformita catastale & desunta da semplice ispezione a vista e quindi da verificare, se utile, con
rilievo diretto e restituzione grafica dello stesso; in considerazione dei crolli e della generale difficile
praticabilita dei luoghi, il rilievo diretto non € al momento possibile per vaste aree del compendio.

Con queste premesse e nei limid di una verifica condotta a vista sulla base cartografica disponibile e
ricostruita come gid descritto, relativamente alla conformita dello stato dei luoghi si segnala che:

- loscantinato identificato con la particella 262 sub. 6 insiste per intero fuori della particella
262, ad eccezione della porta di accesso alla scalinata che conduce all’ interrato

- Lo scantinatg ora rappresentalo con la particella 262 sub 6 non era accampionato al momento
della vendita al Comune di Lorenzana, ma cosi descritto nell’atto di compravendita ” ...omissis.
dette cantine, non censite, insistono sotto il pigna terreno delle particelle: 265. 266. 270. 27 1.
401. 264 e sotto Villa Giudi”

- Non sono accampionate le cantinette seminterrate agcessibili 'ici elle Bucine

- Il bene non censtbile 262 sub. 7 descritto comune ai soli subalterni 1-3-4-5-6 della particella
262 & nella realtad comune a tutte le particelle del compendio

- Le planimetrie catastali contengono imprecisioni, quali posizione di porte, nicchie nelle pareti
interne e posizione dei tramezzi, ed altre di carattere grafico-convenzionale, che non hanno
rilevanza catastale !* in quanto non influenti sulla determinazione della rendita e ~ovviamente
- non tengono conto dei erolli e del reale stato dell'immobile conseguente a quest!.

- Ivaricrolli ed i danneggiamenti conseguenti a questi hanno determinato di fatto mutamenti
neilo stato dei beni e un livello di degradoe tale da determinare “una incapacitd reddituale
temporalmente rilevante” ¥ e guindi rendere possibile, ma non obbligatorio, 'aggiornamento
degli atti catastali con iscrizione dei beni nella categoria F/2 (Unitd Collabenti)

Si segnala che I'unica documentaxzlone grafica disponibile & rappresentata dalle planimetrie
catastali, alcune di vecchia redazione ed altre presentate nella fase preliminare all’atto Romoli del
05.03.2008. Nessuna pratica edilizla & stata rinvenuta con le ispezioni presso 'Ufficio Tecnico
Comunale di Crespina Lorenzana.

Dal controllo a vista e con i limiti determinati dal forte degrado e dei ¢crolli che impediscono una
completa ispezione del fabbricato, le planimetrie catastali con 'eccezione di alcuni lievi
discordanze sopra richiamate rappresentano in maniera adeguata lo stato dei luoghi, ma per |
motivi descritti in questa relazione non pud essere dichiarata la corrispondenza con lo stato
dei luoghi. Si segnalano fra le difformitg pid vilevanti: 1) la chiusura dei vani porta ai piani
secondo e terzo dell’ala ovest adiacenti ad altra proprietd ed a questa annessi; 2} la mancata
rappresentazione dei vani seminterrati lungo la via vicinale di Bucine ed alcune tramezzature ai
vari piani nell'ala sud- ovest.

1 Cfr, Circolare Agenzia delle Entrate n. 2 del 09.07.2010 prot 36607

1§ Cfr. nota Agenzia Entrate del 20.07.2013 prot. 29440
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DATECATASTALI TERRENI situazione al 21.12.2020

Catasa terrend (07

Dacl identificativi Dati i classamento
Fuglio Fart. Sub. Pory. Zona GQualitad Clas=e Superiicle Reddive teddito Graffato
Cens. b ave ca dominicale agruaria

9 | 166 Bozco céduo 1 mq 7020 10.88 3.26

9 167 Bosco coduo 1 | mg6120 | 9.0 [ 285

9 168 | Bosco ceduo 2 Mq 2510 246 ‘ 0.63

9 168 | | i e N S Mg 2470 638 ‘ 510 T
9 172 . frutteto 1 Mq 1280 15.20 ‘ 2.25 .

9 275 | Boseo alte B Mg 2920 3.97 ‘ 0.50 ‘

g 315 vigneto 1 Mg 1040 9.13 5.18

9 318 uliveto 1 Mq 32290 13.30 12.47

9 352 Seminativo 3 Mq 1870 +.83 3.38

arborata
9 353 seminative 3 Mq 812 2.10 1.68

Corrispendenza catastale Terreni

Esiste corrispondenza tra la qualitd di eoltura indicata in catasto e quella esistente per la particelle
166, 167,168,275

Non esiste corrispondenza tra la qualita di coltura indicata in catasto e quella esistente per le restanti
particella a causa dell'imboschimento a danno delle aree a precedente caratterizzazione agricola.

PATTI

1l complesso immobiliare fu dichiarato di interesse storico, artistico, archeologico ed
etnoantropologico, ai senst dellart. 10 comma 1 del D.Lsl. 22 gennaio 2004 n. 42, con provvedimento
n, 177 del 10.05,2006 del Ministero per i Beni e le Attivita Culturali che fu trascritto all’Agenzia del
Territorio Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Livorno in data 08 novembre 2006 3l n. 13.282 di
Registro Particolare a cura della Direzione Regionale Beni Cuiturali della Toscana.

Il compendio & pervenuto alla ST 1. con atto di compravendita rogato dal notaio

di Firenze in dava 05/03/2008, repertorio n®28845/14460, registrato all'Agenzia
delle Entrate di Firenze in data 11 marzo 2008 al n. 3.333, serie 1/T e trascritto a Livorno il
14/03/2008, registro particolare 2532, registro generale n*4497 per acquisto fattone dal Comune di
Lorenzana (PI).
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in forza del riconesciuto interesse e vincolo viene nell’atto richiamato I'obbligo per “ F'acquirente di
garantire la fruizione pubblica dell'immobile da parte di coloro che per motivi di interesse e/o
studio avessero necessitd di accedere all'immobile ed al suo giardino garantendo per almeno un
giorno alla settimana 'accesso all'immobile da parte di coloro che ne facciano richiesta”.

STATO CONSERVATIVO

Il compendio immobiliare ¢ nel suo complesso in pessimo stato di conservazione ed i fabbricati sono
caratterizzati da diffusi crolli o danneggiamenti della copertura con conseguenti crolli e
danneggiamenti di parte delle strutture orizzontali e di collegamento intermedie,

 terreni sonjo incolti sia per la parte a caratterizzazione agricola che forestale

PARTI COMUNI

| beni sono di proprieta esclusiva ed hanno diritti sui beni comuni non censibili, come sopra descritti e
catastalmente rappresentati, oltre le parti comuni dell'edificio per disposizione dell’ art 1117 C.C.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

SERVITU

Come descritta nell'atte rogato dal Dott o e richiamata neli’atto b

Roberto del 05/03/2008, il complesso immobiliare gode di servitt di passa su una piccola striscia di
terrenc di circa m. 4,00 gia di preprietd di . 0checongiunge il terreno a parco alla

strada vicinale del Sito, e dei “vincoli e sérvitl attive e passive apporenti ¢ non apparenti e/o imposti
dalle vigenti leggi, parti comuni, cosl come spettano al Comune in forza dei titoli di pessesso”. L'atto
Notaio "e la nota di rascrizione dell’atto | 1 vengono zllegati alla presente perizia con
riproduzione integrale.

[n base alla descrizione in atti e dall’esame della mappa catastale, si ritiene che la striscia di terreno su
cui grava la servitd di passo a favore dei beni dellz ) 1 sia quella evidenziata con
tratteggio sulla mappa catastale all'interno della particella 1132 e che —come descritto nell'atto di
provenienza- collega la strada vicinale del Sito con la particella 318 ancora intestataa = .oy

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Complesso di edifici con struttura in muratura ordinaria, di varia consistenza e spessore, solai
intermedi a volta in muratura di mattoni e in legnanie con numerocse controsoffittature a canniceio o
con volte in foglio: coperture in legname, mezzane e manto in elementi di cotto.

Numerose strutture orizzontali intermedie sono danneggiate o crollate a seguito di crolio delle
coperture, cosl ed in pessimo stato di manutenzione: vi sono importanti porzioni di copertura crollate,
cosi come alcuni solai intermedi e controsoffittature e porzioni delle rampe di scala in conseguenza
degli stessi crolli.

I ¢rolli e la pericolosita di molte strutture orizzontali rendono impossibile I'accesso a molti locali, cosi
come al giardino che & infestato dalla vegétazione, addossata anche a mmolti tratti delle pareti
perimetrali degli edifici ed agli stessi ponteggi.
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Infissi esterni ed interni quasi del tutto inesistenti o pesanternente danneggiati.

Molte stanze della parte residenziale della villa erano decorate con pitture sia nelle strutture verticali
che orizzontali; i crolli e le condizioni di degrado generale hanno compromesso grande parte delle
decorazioni pittoriche.

Le pavimentazioni della parte residenziale della villa seno in gran parte in graniglia gettata, mentre i
locali di servizio in mattonelle di graniglia; al piano primo frequenti sono le pavimentazioni in pastine
di cemento, Il sottotetto e gli annessi sono in genere pavimentati con elementi di cotto, cosl come gli
scantinati ove pavimentati.

Impianti elettrici e meccanici inesistenti e comungué non funziponanti.

Il compendio immobiliare & privo di allacciamenti alle reti e di impianti in genere. Solo una piccola
porzione sul lato sud ha ancora tracce di un vecchio impianto di riscaldamento a termosifone non pil
funzionante.

Non & stato possibile appurare se il complesso é allacciato alle fognature ¢ ad altre reti, ma ¢ da
ritenersi privo di egni tipo di allaccio alle reti pubbliche.

STATO DI OCCUPAZIONE

[l compendic immobiliare risulta non occupate.

Si segnala che all'epoca dei sopralluoghi reatizzati per gli accertamenti finalizzati alla redazione della
perizia, poi rilasciata in data 24,.11.2017, tre lacali2® risultavano non acgessibili a seguito di chiusure

dei vani porta con portone o murature dj ¢uj due occupat senza titolo, da proprietari o utllizzatori di

immobili confinanti:

a) Illocale denominato “stalletta” nei disegni allegati, posto a piano terra con accesso da Vicolo
dell’Arco e rappresentato al Catasto Fabbricati in Foglio 9 particella 264 sub.1. !} Jocale che
costituisce unita immobiliare autonoma & accessibile tramite portone dal Vicolo dell’Arco
chiuso con serratura di sicurezza.

b) Due vani, di cui uno al piano secondo nella estrema porzione sud-est della unitd immobiliare
rappresentato al Catasto Fabbricati in Foglia 9 particella 271 sub.3 ed ['altro ~in
corrispondenza del primo- al piano terzo, entrambi con finestra sul Vicolo dell'Arco. L'accesso
& per entrambi impedito dal tamponamentoe con muratura in laterizio di due vani porta che
collegavanc le due stanze alla restante porzione della proprieta della

Per documento prodotto dalla societa fallita risulta che i due vani nel passato siano stati occupati dal
confinante — ¢he poi ha venduto agli attuali proprietari il suo inmobile- che dichiarava di-averli avuti
in comodato di uso gratuito dal Comnune di Lorenzana, precedente proprietario, e di essere disponibile
all’acquisto.”

A seguito dell’autorizzazione del G.D. in data 10.10.2019, il sottoscritto ha svolto indagini per accertare
Yo stato di occupazione dei locali suddetti, La perizia con i risultati di quelle indagini & stata dal
sottoscritto consegnata al Curatore e depositata nel sistema del PCT: nel seguito se ne richiamano i
contenuti.

Vani posti al piano secondo e terzo di Villa Giuli con finestre sul Vicolo dell'Arco.

16 Evidenziati nelle allegate planimetrie

7 Documento in calee agli allegati del lotto A
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T due vani sonoe occupati senza titolo dai proprietari dell'immobile confinante i signori lae
e * " che lo hanno acquistato dal sie ynato il 5al vef

per atto notaio e svoaws ia del 14,12.2009 trascritto a Livorno il
16.12.2009 Reg.Gen. 21558 ¢ Reg. Part. 12411 ( cosl allora rappresentati al Catasto Fabbricati del
Comune di Lorenzana (Pl): Foglio 9 particella 269 sub.1; Foglio 9 particella 270 sub. 7 costituenti
Abitazione di tipo civile A2 di consistenza vani 5 all'indirizzo di via della Liberta, n,c. 8 piani T-1-2,
oltre altri beni in Lorenzana).

Dall'esarne della planimetria della unita immobiliare dei sigg. . Jae  ...ou i sidavuta
conferma che questa & 'unita confinante con Villa Giuli a cui di fatto sono stati annessi senza titolo i
due vani. Ho preso quindi contatti con il comproprietario Sig. zeindata12.11.2019 ho

effettuato il sopralluogo per accertare lo stato di consistenza dei due vani e le loro condizioni.

Con il sopralluogo ho potuto innanzi tutto accertare 'effettiva utilizzazione da parte dei signori, .e
dei due vani - non piu accessibili da Villa Giulia a seguito del tamponamento di due norte

interne- e che questi sono al momento integrati con l'appartamento dei signori,. e Sl tramite

Papertura di due porte di collegamento; ho quindi verificato lo stato di manutenzione e 1a consistenza.

Lo statg di manutenzione & mediocre; le due stanze sono dotate di impianti elettrici sottotraccia e di
riscaldamento, con radiatori a piastra in lega di alluminio, che sono parte degli impianti
dell'appartamento de: e realizzati in occasione dell'ultima ristrutturazione.

Vano corrispondente al piano secondo di Villa Giuli,

Il vane del piang secondo ha una superficie netta di circa mq 17.00 e altézza utile di circam. 2.90; 1l
solaio soprastante & realizzato in travi e travetti di legno e scempiato in mezzane ed il pavimento in
Eres o monocotura.

La finestra con affaccio su vicole dell’Arco & in legno in pessime condizieni: praticarnente da sostituire.
Vano corrispondente al piano terzo di Villa Giuli.

Il vano del piano terzo ha una superficie petta di mq 17,00 e altezza utile di circa m. 2.80 al solaio
piano che lo separa dalla soffitta non praticabile ed ispezionabile tramite botola.

1l vano & posto a quota superiore, rispetto al piano della unitd immobiliare di  _ . L ecollegata
a quest’ultima con tre gradini.

Il pavimento é in gres 0 monocottura e anche in questo vano la finestra con affaccio su Vicolo dell’Arco
¢ inlegno in pessime condizionie praticamente da sostituire.

Dati anagrafici e recapiti degli occupanti senza titolo:

a, nato a o {LI}il I YN i el "'eresidentea’ af(
Comune di ¢ Jeapt 2in Via ,  (recapito telefonico:
), proprietario per quota 35/100 dell'unitd immobiliare confinante

‘pata a (L) il cfi f Peresidente a
{ Comune di . 1) cap - inVia . proprietaria per quota 65/100
dell'unltd immohiliare confinante
Particolaritd da segnalare.
{signori 1€ 'l hanno manifestato in pit occasione, compresa quella del sopralluogo e tramite
un loro Tecnleo di fiducia, lintenzione di acquistare i vani occupati senza titolo,
Ho fatte presente sia ai proprietari che al lore tecnico di fiducia che:
| due vani, essendo parte di immobile vincolato, sono essi stessi sottoposti al vincolo ai sensi dell'art.
10 comma 1 del D.Lsl. 22 gennaio 2004 n. 42, imposto con provvedimento n. 177 del 10.05.2006 del
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Ministeroper i Beni & le Attivita Culturali trascritto all’Agenzia del Territorio Servizio di Pubblicita
Immohbiliare di Livorne in data 08 novembre 2006 al n. 13.282 di R.P.

In caso di vendita dei due vani con lotto separato dall'intero compendio di Villa Giuli, cosi come
descritto nella perizia in atti, sara necessario preliminarmente verificare Ja conformita edilizia
accedendo all'archivio del Comuné di Lorenzana (vra Crespina Lorenzana) per prendere visione della
pratica relativa alla. Concessione Edilizia n. 278 de} 10.05.1994 [ritata, nella comunicazione del Sig,

p -0, quale titolo per I'esecuzione dei lavori di ristrutturazione della sua proprieta e dei
due vani, allora di proprieta del Comune di Lorenzana ed a lui concessi in comodato gratuito]

Per la vendita sara necessario provvedere alla acquisizione di copia dell’atto di provenienza e alla
variazione catastale della Villa Giuli con nuova identificazione catastale dei due vani con subalterni ed
il nullaosta della Soprintendenza, oltre i titoli abilitativi necessari.

Vano rimessa con dccesso autonomo da Vicolo dell’Arco
Identificazione catastale
Il Magazzino ¢ posto nel Comune di Crespina Lorenzana, frazione di Lorenzana, nel Vicolo dell'Arco al
nc. 1 {nelle mappe e visure catastali indicata erroneamente Domenico Giuli s.n.c..) ed & rappresentato
al catasto Fabbricati del Comune di Crespina Lorenzana in Foglio 9, particella sub.1, cat, C/2, Classe 1,
consistenza mq 18, come da planimetria e visure che si allegano
L'unita immobiliare & giustamente intestata a - l.consedeil 1 cf

b
Per miglior individuazione si allega estratto dal Foglio di Mappa n. 9 ton evidenziata la localizzazione
di detta unitd immobiliare.

Dati anagrafici é recapiti dell’ occupante senza titolo:
Da informazioni assunte sul posto é stato possibile accertare che ['utilizzatore del vano in Vicolo

dell'Arco, 1 & )a Sie.ra , residente in’ .- .. D 1, Comune
di € €ap. ! " recapito telefonico: 3 1

Per dichiarazione della Sig.ra . il magazzino veniva usato, senza ttolo, come rimessa di
attrezzi dal coniuge deceduto della signora che & disposta a consegnare le chiavi alla
proprieta,

Sopralluogo, caratteristiche, consistenza e stato di manutenzione

I giorno 12.11.2019 ho effettuato il sooralluogo accedendo al magazzino il cui portone e stato aperto
dalla sorella della signora

Il vano magazzine ¢ ancora in parte mgombro di piccole attrezzature e materiali.

Il'ocale ha coperturaa volta a botte in mattoni, pareti solo parzialmente intonacate e pavimento in
terra battuta e scampoli di pietra posto in leggera pendenza; ha una superficie netta di circamg 18 e
altezza in chiave variabile - a causa della leggera pendenza del pavimento- e mediamente di circa m.
4,85

Il magazzino ha accesso dal Vicolo dell’Arce al nc. 1 tramite portone in leégno a due ante pari alla
larghezza interna del vano.

Sono presenti residui di impianto elettrico, la cui alimentazione & presumibilmente derivata da altra
unitd immobiliare non essendo presente un contatore dedicato a questo locale.

Lungo la parete del magazzino a comune con la Villa Giull vi & una tubazione di scarico in
fihrocemento.

Lo stato manutenzione ¢ mediocre.
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PROVENIENZE VENTENNALI

1) Con atto di compravendita rogato dal notaio F li Firenze in data 05/03/2008
repertorio n°28845/14460 trascritto a Livorne il 14/03/2008,; registro particolare n® 2532,
registro generale n®4497 la societd | acquista dal Comune di Lorenzana

(P1) la piena proprieta di un complesso immobiliare denominate "Villa Giuli”, in pessimo stato
di conservazione e manutenzione, costituito da fabbricati e terreni e piti precisamente da villa
costitulta da un edificio principale di tre piani fuori terra, oltre a piano terreno, con locale
destinato a magazzino addossato al limite nord dell'edificio stesso, con annesso ampio giardino
¢ locall interrati, distribuiti su due livelli, e da un edificio minore a nord (ex scuderia), e da
altro edificio (limonaia) ad ovest sotto la terrazza ed il cosiddetto Piaggione; appezzamenti di
terreno della superficie di mqg.30000. Con servitu come da titolo descritto in precedenza.

Identificativi catastali : Catasto Fabbricati del Comune di Crespina Lorenzana nel foglio 9 dalle
particelle n°261-262 sub.3-264 sub.4-271 sub.3-254 sub.1-262 sub.1-262 sub.4-263-264
sub.1-264 sub.2-260-262 sub.5-262 sub.6-262 sub.7-254 sub.2-256 sub.1,

i terreni sono identificati nel foglio 9 dalle particelle 166-167-168-169-172-275-315-318-352-
353

2) Provenienza al Comune di Lorenzana.

Al Comune di Lorenzana i beni pervennero per acquisto fattone dai signori ‘ain
ainataak nal | 31 ), residenteal i, frazione di uti {c.f.:

B) el ionatoa il aprile ed ivi residente (c.F.

~° 77 3) conatto di compravendita rogato dal Segretario Comunale di
Lorenzana, Dr. =~ semTrm T 0 in data 07/03/1980 trascritto a Livorno in data

02/05/1980, registro particolare 2939, registro generale n°4162.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso S.P.1, Agenzia del Territorio di LIVORNO aggiornate al
28.12.2020 sono risultate le seguenti forrnalitd pregiudizievoli:

[SCRIZIONI

Iscrizione contro del 12/06/2008, registro particolare n°2337, registro generale n°10198
Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di apertura di credito, atto notarile pubblice rogato dal
notaio di in data 11/06/2008 numero di repertorio 202853 /38994

Capitale € 1.600,000,00 Totale € 3.200.000,00 Durata 2 anni e 6 mesi

Afavore: Banca di Credito Cooperativo di Masiano - Banca di Credito Cooperativo della Montagna
Pistoiese Maresca Sacietad Cooperativa

Contro:| IR _ rata
Immobili su cui grava l'ipoteca : complesso immobiliare ubicato in Comune di Crespina Lorenzana (Pl},
via Domenico Giull, costituito da ... (0misSiS} e identificati al Carasto Fabbricati di detto

comune nel foglio 9 dalle particelle n°261-262 sub.3-264 sub.4-271 sub.3-254 sub.1-262 sub.1-262
sub.4-263-264 sub.1-264 sub.2-260-262 sub.5-262 sub.6-262 sub.7-254 sub,2-256 sub.l.
| terreni sono identificati nel foglio 9 dalle particelle 166-167-168-169-172-275-315-318-352-353
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Iscrizione contro del 04/06/2014, registro particolare 1066, registro generale 6942
[poteta giudizlale derivante da decreto ingiuntivo

{apitale € 228.541,31 Interessi € 102.843,59 Spese € 18,615,10 Totale € 350.000,00
A favore : Banca dj Credito cooperativo di Masiano (Pistoia)

Contro: - . 1
Immobili su cui grava l'ipoteca : complesso Immobiliare ubicato in Comune di Crespina Lorenzana (P}),
via Domenico Giuli, costituito da.. ....(omissis)......... identificati al Catasto Fabbricati di detto comune

nel foglio 9 dalle particelle n°261-262 sub.3-264 sub.4-271 sub.3-254 sub.1-262 sub.1-262 sub.4-263-
264 sub.1-264 sub.2-260-262 sub.5-262 sub.6-262 sub.7-254 sub.2-256 sub.1,
[ terreni sono identificati nel foglio 9 dalle particelle 166-167-168-169-172-275-315-318-352-353

Iscrizione contro del 25/09/2015, registro particolare 2149, registro generale 12419

Ipoteca legale derivante da ruoclo (art.77 del DPR n®602 del 1973)

Capitale £ 267.381,37 Totale € 534.762,74

Afavore : Equitalia centro s.p.a. con sede in Firenze,

Contro:~

Immobili su cui grava l'ipoteca : villa ubicata in Comune di Crespina Lerenzana (P1}), identificata al
Catasto Fabbricati di detto comune nel foglio 9 dalle particelle n°261-262 sub.3-264 sub.4-271 sub.3
[ Nota CTU: l'ipoteca grava solo su parte dei bani facenti parte del presente Lotto A]

TRASCRIZIONI

Trascrizione contro del 16/01/2015, registro particolare n°405, registro generale n°526

Atto esecutivo o cautelare, verbale di pignoramento immobili

Pubblico ufficiale : Ufficiale giudiziario di Pisa

A favore : Banca di Credito cooperativo di Masiano (Pistoia)

Contro '

Immobili oggetto : complesso immobiliare ubicato in Comune di Crespina Lorenzana (P1), via
Domenico Giuli, costituito da ... (omissis).., identificati al Catasto Fabbricati di detto comune nel foglio
9 dalle particelle n°261-262 sub.3-264 sub.4-271 sub.3-254 sub.1-262 suh.1-262 sub.4-263-264 sub.1-
264 sub.2-260-262 sub.5-262 sub.6-262 sub.7-254 suh.2-256 sub.1.

I terreni sono identificati nel foglio 9 dalle particelle 166-167-168-169-172-275-315-318-352-353

TRASCRIZIONI A FAVORE E CONTROQ

Sentenza dichiarativa di fallimento trascrizione del 04.09,2017 registro particolare 9279, registro
generale 13916

Pubblico ufficiale: Tribunale di Pistoia
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NORMATIVA URBANISTICA - aggiornata a seguito variante del 10.05.2018

fl territorio di Lorenzana dal 01.01.2014 ¢ parte del Comune di Crespina Lorenzana, nato dalla
fusione dei comuni di Crespina e Lorenzana in attuazione della LR.T. 63/2013.

Con Delibera del C.C. del Comune di Crespina Lorenzanan, 23 del 10.05.2018 & stata approvata la
Variante al Piano Strutturale con contestuale Variante al R.U. del territorio corrispondente all’ex
Comune di Lorenzana. L'approvaziane & stata pubblicata sul BURT n. 31 del 01.08.2018 ed efficace dal
31.08.2018.

Successivamente vi € stata una nuova approvazione, in esito a controdeduzioni, approvata con Del.
C.C. 32 del 25.07.2019, pubblicata sul BURT n. 41 del 09.10.2019 efficace dal 09.11.2019. ( la nuova
approvazione & specifica ad aree non di interesse per i beni della procedura).

Nella Tav. 4 della Variante al R.U. i fabbricati del compendio immobiliare in esame, per quanto non
correttamente e compiutamente individuati, sono classificati all'interno della Zona omogenea Al

51 segnala che i confini della Zona Al in detta tavela non includono V'intero complesso storico di Villa

Giuli, ed in particolare risylts escluso 'intero parco ed i terreni annegsi alla villa che ricadono quas]
per intero nella zona agricola,

La disciplina delle zone A & definita all'art. 33.1 (Zona A: Centri antichi ed aree urbane storicizzate)
delle N.T.A. e pill specificatamente per le sottozone A1 all'art. 33.1.1 (impianto storico sottozona Al).

Il complesso dei fabbricati risulta fra i fabbricati schedati (All. A1} ed & censito nell’All. A8 con |a
scheda LO- 060.

Il compendio immobiliare ricade in parte all'interno dell'area di ving
# soitoposto a vincelo Benj Culturali (D.Lgs 42/2004, art. 10),

Parte dei beni ricadono in area a vincolg idrogeologice. RD 3267/1923
[http://www502.regione.toscana.it/geoscopio/idrogeol html]

iteriale fart. 35.3 N.T.A) ed

In base alla scheda LO-060 i fabbricati sono classificati ER.V. (edifici vincolati e di rilevante valore
sotto il profilo storico, architeltonico e ambientale - art. 17.1 N.-T.A).

In allegato si riportano per esteso gli estratti cartografici e dalle Norme Tecniche di Aftuazione della
Variante al R.U. pill significativi per il caso in esame. La variante & visionabile sul sito del Comune di

Crespina Lorenzana (alla pagina http://www.comune.cresginalorenzana.pi.it/il-cittadino /edilizia-

yrivata-e-urbanistica/re nenti/92 ).

Sisegnala che l'intero Centro Storice Lorenzana risulta inserite, con altri centri, ne] Regesto dei Beni
Culturali della Provincia di Pisa.

Piano di Indirizzo Territoriale (P.LT.)

Dall'esame della cartografia del P1.T. con valenza di Piano Paesaggistico 1 l'intera proprieti della - _......
irl ( ad eccezione di due piccoke porzioni marginali) risulta oggetto di tutela per legge ai
sensi del D,Lgs. 42/2004 art. 142 [ lett.g) “territori coperti da foreste e boschi”] 19,

18 Visforiablle all'indirizzo: http:/ /www502.reglone.toscana.it/gecscopio/planopaesagglstico.html
19 Vedasi allegato estratto dalla cartografia del PIT con evidenziato il confine della propriet in esame
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Linserimento dell'intera proprieta all'interno di ke vincolo & cvidente errore di classificazione,
presumibilmente favorito dallo stato di abbandono dei luoghi e dal protiferare della vegetazione
infestante e dalla conseguente errata interpretazione delke foto aeree. Tale errore, a parere del
sottoscritto, ed ai sensi della legge forestale?® potra essere emendato dal Comunpe di Crespina Lorenzana
a seguito di richiesta modvata e documentata escludendo tutte ke pertinenze dirette della villa (guali il
piaggione, glardino e le aree pid prossime e semplicemente invase negli uldmi anni dalla vegetazione
infestante).

REGOLARITA EDILIZIA E ATTESTAZIONE DT AGIBILITA" CERTIFICAZIONI
ENERGETICHE £ DICHIARAZION| DI CONFORMITA

11 fabbricato & stato edificato in epoca antecedente il 1 settembre 1967.

Per accertare l'esistenza di eventuali pratiche edilizie avend ad oggetto interventi eseguit sugli
immobili oggetto della presente perizia si sono svolte indagini , accedendo agli archivi del Comune di
Crespina Lorenzana in dat 11.10.2017 e visionando | registri dei protocolli delle pratiche edilizie del

Comune di Lorenzana con 'aiuto del Tecnico istruttore Ing. 1i. Dall'indagine effettuata
non risul@no pratiche edilizie a nome dell Tl relative a questo immobile, né
precedentemente all’atto di trasferimento dal Comune alla ve —meew 1orisultano pratiche

intestate al dant causa del Comune di Lorenzana sigg. vin b e . o, per quanto
alcune situazioni riscontrate — in ispecie neil'ala sud-ovest relativamente ad alcune tramezzature ed
alcuni locali adibiti a servizi igienici e spogliatoi- farebbero pensare ad interventi eseguiti In anni
abbastanza recenti {(anni '50-60 del secolo scorso).

Lo stesso Comune di Lorenzana dichiarava comunque nell’atte lel 5.3.2008 che "non sono stad
eseguit intervend o mutamentd di destinazione d'uso che avrebbero richiesto il rilascio di
provvediment autorizzativi®,

Le chiusure delle porte di collegamento e l'annessione di fatto delle due stanze ai piani secondo e
terzo, di cui si & dato conto nel paragrafo “stato di occupazione” sono da ritenersi abusive, anche sotto
il profilo edilizio ed urbanistica e si ritengono non sanabili, in considerazione del vincolo
monumentale gravante su tutto il compendio.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

| beni NON sono inseriti in un contesto condominiale. Si evidenzia perd, come gi& segnalato che
porzioni {del piano scantinato e dei piani in elevazione) sono in parte sottostanti o soprastanti altre
proprieta, ma dotate di accessi autongmi ed indipendenti,

20 LRT. 39/2000 art. 3 .5 e art. 3 del Regolamento di attuazione dicuial DPGRT 48/2003 w ss.mm.i.
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~ STIMA VALORE COMMERC‘]ALE

{l valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di éventualf vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altrest di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il pill probabile valore di mercato da attribuire agli immobili oggetto della stima.

METODO DI STIMA

Per la stima del pit probablle valore di mercato dei terreni sono state fatte indagini per accertare la
presenza di atti di compravendita di fabbricati, di analeghe caratteristiche in aree prossime e di pari
caratteristiche commerciali, al fine della applicazione del metodo di stima con approccio alla
comparazione di mercato (MCA) pit comunemente usate nella pratica professionale per la valutazione
dei beni immobili offerti a garanzia, ma non sono stati rinvenuti comparablli in grada di orientare la
valutazione.

Non sone inoltre disponibili comparabili diretti, anche nel panorama delle offerte pubblicizzate dalle
agenzie immobiliari.

Viene pertanto seguito un approccio orientato ai costi di produzione (CA), una volta definito il
probabile valore finale dei beni, assumendo che il valore di trasformazione del fabbricato sia
paragonabile al costo di costruzione di un nuove fabbricato di buone caratteristiche costruttive e
commerciali e che quindi il valore unitario delle superfici edificate del cormpendio sia da assumere pari
allaincidenza massima di costo di un’ area edificabile per mq di superficie costruita,nell’ambite di un
processo di trasformazione per nuova edificazione, rimanendo inalterati .gli altri costi diretti ed
indiretti

Tutti i fattori sono stti valutati con criteri di stima sintetica basati su prezzi medi rilevati sul mercato e
da precedenti tentativi di vendit del bene, nonché di bieni a questi assimilabili anche per la zona incuié
collocato, henché la particolarita del bene e le condizioni in cui versa rendono difficile un riscontro con
immohili di tale peculiarit.

A questo scopo si ¢ indagato il valore presunto degli immobili residenziali posti in vendita nella zona e
le indagini hanno dato i risultati che di seguito si descrivono.

STIMA PER VALORE COMMERCIALE
5i sono condotte rilevazioni da varie font e in particolare:

a) Agenzia delle Entrate, servizio consultazione dei valori immaobiliari dichiarati: risulta che nel

periodo gennaio 2019-dicembre 2020 (pit ampio periodo consultabile) in zona OM1 R1 (Crespina)
risulta un numero di-atti di compravendita riferiti ad unita residenziali inferiore a cinque e quindi
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non disponibile alla consultazione; mentre nella zona B2 (Lorenzana) risultano dica 11 atti di
compravendita, ma riferiti a beni che si ritengono non utili alla comparazione.

Dall'indagine si evince comunque che che il mercato & praticamente privo di scambi commerciali
significativi e tutti riferiti ad immabili di vecchia costruzione.

(quotazioni immobiliari anno 2020 secondo semestre zona Crespina Lorenzana R1 }, nella macro zona
viene ripartata con un valbre di mercato pari a circa € 1.150/1.450 a! g di superficie utile lorda per
ville e villini.

Secondo il glossario delle definizioni tecniche in uso nel settore economico-immobiliare e pubblicato
dalla stessa Agenzia delle Entrate, si intende per "Villa" un “Edificio unifamiliure, a destinazione
ahitativa di tipo privato, con caratteristiche costruttive finiture e dotazione di impianti e servizi di livello
superiore all'ordinario; dotato di ampia area ad uso esclusivo adibita a parco o giardino generalmente
attrezzato.” La parte residenziale del compendio che per la sua vastitd ed articolazione e dotazione di
fabbricati complementari & difficilmente inquadrabile nelle categorie catastali @ comungue censita con
la categaria A/7.

La valutazione OMI, in considerazione dei prezzi offerti in vendita da agenzie immobiliari, appare
sottostimata.

¢) daiportali web dedicati alle promozioni immabiliari si sono inoltre

condotte ricerche per la rilevazioni dei prezzi di mercato di unita residenziali nelle tipologie ville e villini
di recente costruzione o pari al nupvo, ma non assimilabili al nostro ¢aso se non per localizzazione, la
quotazione dell'usato oscilla intorno ai 1700-1900 euro per mqg, di superficie utdle dichiarata.

Da cui si deriva che beni di analoghe caratteristiche nuovi, possano scontare prezzi di circa 2,000 € x
mq

d} Aste Giudiziarie

L'intero compendio immobiliare é stato messo in vendita all’'asta con procedura senza incanto nella
procedura esecutiva 389/14 dal Tribunale di Pisa in data 19,05.2017 al prezzo base fissato in €
659.000,00. Uasta é andata deserta.

e) VAM.

L'ultimo Valore Agricolo Medio rilevato nella Provincia di Pisa - pubblicato sul sito dell'Agenzia delle
Entrate in data 07.05.2015 - risale all’anno 2014, [ valori per la zona di Lorenzana, riferiti alle colture dei
terreni annessi a Villa Giuli, quali risultano dalla visura catastale sono i seguenti:

» bosco ceduo 1.861,00 €/Ha

» seminativo 9.892,00 €/Ha

« frutteto 19.094 €/Ha

e bosco alto fusto 6.170,00 €/Ha

» vigneto 23.594 €/Ha

» uliveto 15.015 €/Ha

* seminativg arborato 10.768,00 €/Ha

Ai fini della valutazione si determina la superficie lorda includendo i vani scala ad egni piano, tutti i
muri divisori interni e quelli perimetrali esterni con la $ola eccezione delle murature di conline con
altra proprietd, che vendono valutate per la meta del loro spessore, con applicazione dei "coefficienti
di differenziazione” normalmente in uso nelle correnti valutazioni commerciali e nelle valutazioni dei
borsini iinmoblliari per ragguagliare le superfici accessorie o di minor valore commerciale al valare
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della superficie lorda a maggior valorizzazione commerciale. Alla superficle cosl otteénuta vengono
aggiunte le superfici di pertinenza applicando anche a queste i “coefficienti di differenziazione” in
base alla loro dimensione e diversa qualificazione commerciale.

[l calcolo delle superfici & state condotto sui file .dwg ricostruiti in base alle planimetrie catastali, non
essendo possibile per le condizioni dell'immobile, procedere ad un rilievo diretto. Del margine di
errore insito nelle medalith di ricostruzione della rappresentazione grafica del complesso immobiliare
viene tenuto conto, in parte con l'arrotondamento delle superfici come sopra determinate e in parte
nella definizione del valore di mercato per unita di superficie.

Riepilogo delle superfici commerciali dei fubbricati e degli annessi e pertinenze di questi.

coefficiente di | Superficie
Superficie | differenziazione | Convenzicnale
|Plano Tera 980 1 980
Piano Primo 895 ] 895
Piano Secondo 775 ] 775
Piano Terzo 168 0,9 151,2
Piano Soffitte scuderie 130 0,35] 45,5
| 28467
corti e pertinenze scoperte
oltre 25mq 1345 0,1 134,5|
giardino oltre 25 mg 530 0,1 53
Piano Primo Scantinato in
comunicazione
seminterrato scuderie e
forno 130 0,35 45,5
Piano Primo Scantinato in
comunicazione interfato 260 0,2 532
Piano Primo Secantinato
non in comunicazione 380 0,2 76
Piano secondo
seminterrato 166 0,2 33,2
Piano secondo
| seminterrato 60 0,35 21

Per un totale di mq 3.261,90 che si arrotonda a mq 3.200,00 ai fini della valutazione della superficie
convenzionale,

Superficie Convenzionale dei terreni,

La superficie convenzionale dei terreni si assume pari a quella ricavata dai certificati catastali, cosi
differenziata fra le varie classificazioni:

bosco ceduo ¢l | 7 020,00
bosco ceduo ¢l | 6 130,00
bosco ceduo ¢l 2 2 510,00
seminativo ¢l 3 2 470,00
frutteto el | 1 280,00
boseo alto ¢l | 1920,00
vigneto ¢l | | 040,00
uliveto ¢l 1 3 220,00
seminativo arborato ¢l 3 | 870,00
seminativo el 3 212,00

E quindi complessivamente pari a mq 28.272,00.
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Valore commerciale.
i) fabbricat

Da indagini condotte sui portali che pubblicizzano gli immobili offerti in vendita si rilevano prezzi
unitari efferti per la zona prossima a Lorenzana per costruzioni usate da cui si deducono valori di
mercato probabili per nuove costruzioni di elevato valore, quali quelle che potrebbero risultare da un
intervento di recupero qualificator, di circa 1.900,00-2.000,00 € x mq,

E’ stato inoltre riscontrato, come dato storico aggiornato alla realta commerciale attuale, che il costo /
incidenza del terreno gid urbanizzato per la produzione dell’ edilizia residenziale, si attesta intorno ai
250,00 € x mq di Superficie commerciale convenzionale di vendita, con lievi variazioni a seconda della
qualitd dei luoghi e del prodotto. Il valore riscontrato appare congruo compiendo verifica con il
metodo a “valore di trasformazione”, che in via pratica e semplificativa pud essere basato su i costi di
costruzione (stimati in circa 1.300,00-1.350€xmq), gli oneri accessori diretti e indiretti e gli utili del
promotaore e la stima del valore di mercato dei beni edificati.

L'incidenza del costo della superficie esistente da recuperare si assume pari a circa 235,00 €xmgq in
considerazione delle maggiori difficolta di intervento nell'ambito del recupero, tenute conto della
zona, delle caratteristiche del complesso immobiliare e in particolare dello stato di forte degrado con
vaste aree [nteressate dai crolli, dei vincoli cui & sottoposto e conseguentemente dei costi del restauro e
dei ripristini, si riiene che il valore di mercato dei fabbricati per unit di superficie, incluse le porzioni
crollate o pesantemente danneggiate, sia di € 235,00 € x mq: valore prossimo al costo-valore
dell'incidenza del terreno édificabile per metro quadro disuperficie vendibile di immobili a déstinazione
residenziale nelle zone di miglior pregio in ambito commerciale affine, Tale valore é stato desunto dai
prezzi di immobilf offerti in vendita stimando, con approccio al costo, l'incidenza massima ammissibile del
valore unitario dell’area edificabile che si assume pari al valore unitario della superficie convenzionale
edificata,

Sulla base delle superfici sopra esposte - puramente indicative della reale consistenza del bene- e del
valore unitario stimato si determina il probabile valore di mercato di prima approssimazione, nello stato
di fatto e di diritto in cui sitrova e nellaipotesi di vendita a corpo e 1ot a misura che risula pertanto
paria: € 235,00 x 3.200,00 = € 752.000,00

Nella definizione dei valori usati per la stima si & tenuto conto dell'assenza della garanzia per vizi del
bene venduto; dello stato di occupazione; dei vincoli e degli oneri giuridici non eliminabili nella fase
del sequestro e dello stato di conservazione ed in conseguenza di cid & stata apportata una riduzione
percentuale del valore di riferimento.

Per quanto attiene allo stato di occupazione, ai fini della sima, il bene ¢ stato considerato libero.

i) terreni
Per la valutazione dei terreni, pur nella joro diversa classificazione catastale, si 2 assunto il valore medio
di €xmq 2,00 per l'intera superficie al catasto terreni di mg 28,272,00.
T valore complessivo che ne deriva, pari a € 56.544,00 & maggiore del valore desumibil dall’applicazione
del V.A.M. applicato alle varie tpologie di terreno; questo in considerazione della particolare vicinanza al
centro abitato ed alla peculiare caratteristica di parco pertinenziale dell'intero cornpendijo immobiliare.
iii) ponteggi
Alla valutazione dell'intero compendic immobiliare si deve aggiungere il valore stimatoe per i ponteggi
presentiin opera. | ponteggi ( TR.B, “SECURIT 1" del tipo a perni risultano dalle fatture di acquisto det
2009 vendut da | ‘| con sede in 1@ ). per€37.086,24 oltre iva} coprono
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una superficie in facciata di circa 1800 mq oltre ai parapettd dell’'uldmo piang di lavoro. Il ponteggio, su
tre facclate ad ovest del corpo principale della villa per uno sviluppo lineare di circa 65 metri e per tutta
I'altezza della villa, era stato munito di teli di protezione ¢ decorativi {riproducevano fotograficamente il
prospetto del fabbricato)2! ormai non pit: in vpera essendo stati danneggiati a pitl riprese nel corso degli
anni.

La societa fallita non ha fornito i libretti d'uso e manutenzione del ponteggio, che pertanto non sono
disponibili e dovranno essere recuperati dall’acquirente.

Si evidenzia che i crolli dei solai intermed, il danneggiamento subito a causa di azioni del vento, il tempo
trascorso dal montaggio, la crescita di vegetazione e la mancata manutenzione, rendono il ponteggio
non agibile e che pertanto, oltre alla completa rimozione dei teli di protezione ¢ decorativi che
dovessero risultare ancora parzialmente presenti, della vegetazione infestante e l'integrazione delle
tavole mancantt o cadute, sard preliminarmente necessario da parte dell’acquirente il recupero delle
autorizzazioni ministeriale il libretto di uso e manutenzione, la completa verifica di tutd gli elemend di
appoggio a terra e in particolare dell'ancoraggic alle pareti, in considerazione dei ¢rolli dei solai
intermedi che hanno modificato le condizioni di vincol delle pareti e la redazione di un progetto per
guanto dovuto, prima della utilizzazione.

Considerando inoltre le perdite di materiale, il necessario intervento di verifica puntuale dell'intero
ponteggio, il recupero della documentazione necessaria per 'utilizzo dello stesso e le necessarie
integrazioni prima della nuova utilizzazione e in considerazione della impossibilita di fornire una
precisa definizione dello stato di fatto, della esatia superficie del ponteggio e del grado di usura, e quindi
anche della effettiva possibile riutilizzazione, si ritiene che il valore def ponteggio attualmente in opera, a

corpo e nan a misurg, sig di € 18.000,00,
Detrazioni

Molte porzioni del fabbricato richiedono urgent interventi di messa in sicurezza, quali puntellamenti,
coperture provvisorie, ricostituzione dei ritegni alle murature in corrispondenza dei solai crollati,
mmponament provvisorl di numerosi vani per rinforzi provvisori delle murature nonché rimozione
dei detrit risultanti dai crolli che gravano sulle strutture. Inoltre tutte le pertinenze devono inoltre essere
liberate dalla vegetazione infestante. La messa in sicurezza del fabbricato é fondamentale perla
salvaguardia del bene tutelato, non far perdere ulteriore valore al complesso imtnobiliare e rendere ke
operaziont di recupero ancora pill costose.

Si stima che il costo di questi interventi preliminari, sia di ¢circa 85.000, 00 eurg inclusivi di spese tecniche
per le necessarie autorizzazioni della Soprintendenza, le verifiche strutturali e per ln predisposizione delle
Segnalazioni Certificate di Inizio dellAttivita edilizia, del Piano della Sicurezza e Coordinamento ed oneri
fiscali.

Inoltre, In considerazione dei meccanismi d'asta ed oneri per la partecipazione in generale, del pin
limitato mercato cui sono aperti quest tipi di vendit, delle incertezze anche in ordine alla valutazione
della reale situazione di vaste zone che non @ stato possibile ispezionare, si ritiene di dover apportare al
valore come sopra stmato e corretto una ulteriore riduzione forfettaria del 5,00 % ritenendo in questa
quantitd ricompresi tutt i coefficienti correttivi per | punti sudderti e di stimolo alla partecipazione.

1 Vedasi foto - non corrispondente pitt allo stato attuale - disponibile all'indirizzo

htgps:/ fwww.googleit/maps/@43.5369092,10.5340818,33.75%.73.96h.117.43t /data=13m6!1el!3m4!1s4SMRK
NzavQdyWNZEVPSM2w 2001711331 218164656,
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VALORE DI MERCATO E PREZZ0O D'ASTA - AGGIORNAMENTO
In conseguenza delle valulazione sopraesposte, delle detrazioni ed apprezzamenti il valore di mercato e
prezzo d'asta per I'intere (1000/1000) venne stimato nel 2017 in €:

[752.000,00 + (56.544,00 +18.000,00 -95.000,00)]x 0.95 = € 694.966,80 ed a cifra tonda €
695.000,00
A seguito dell'ulteriore degrado dell'immobile intervenuto nel periodo si é ritenuto di aggiornare
i valori definitinel 2017, apportando riduzioni ed apprezzamenti conseguenti all’ulteriore e
progressivo degrado dei beni gid stimati, come segue:

per la componente fabbricati: 752.000,00 x (0.95-0.05)
per Ia componente terreni: 56.544,00 x 0.95
per la componente ponteggi: 18.000,00 x (0.95-0.05)
per la componente interventi di messa in sicurezza: 95.000,00 x 1.10
da cui il probabile valore di mercato viene cosi ridefinito:
[752.000,00 x 0.90 + 56.544,00 x 0.95 +18.000,00 x 0.90 -95.000,00 x 1.10] = € 642.216.80

che siarrotonda a € 640.000,00 (seicentoquarantamila ¢ zero centesimi).

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

1) Nonvié corrispondenza fra planimetria catastali e stato dei luoghi ¢ inoltre la quasi totalita
delle UU.IL si trovana nelle condizioni previste per la classificazione in categoria fittzia F/2
(unita collabente)

2) Nonrisultano accampionati alcuni piccoli locali per rimessaggio lungo la Via Vicinale delle
Bucine

3} Visono tre vaniancora nella disponibilita di terzi, senza titolo: uno sulla via dell’Arco (unita
immobiliare autonoma) e due annessi di fatto alla proprierd confinante e il perdurare di tale
occupazione senza titolo

4} Non é stato possibile ricostruire la storia catastale ante 2014 relativamente alle particelle 261,
262 sub. 3; 264 sub. 4; 271 sub. 3 (esistono altre uuii. con lo stesso identificativo)

5) deve essere richjesto il Certificato di Destinazione Urbanistica
6) l'iscrizione R.P. 2149 del 2015 & contro selo una parte dei beni del presente lotto A
7) llvalore di mercato & stato sottoposto a revisione

8) sisegnalal ulteriore e progressivo degrado del complesso immobiliare principalmente
censeguente al ¢rollo di varie parti delle coperture

LT L P

Con la presente relazione e la documentazione allegata, il sottoscritto ritiene di aver assolto
all'incarico ricevuto e resta a disposizione per eventuali chiarimenti e ulteriori aggiornamenti.

Pistoia, li 14.07.2021

l.’esperto estimatore
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ALLEGATI

Al)

foto aeree ed estratto cartografico da C.T.R.

A2)
documentazione fotografica e planimetrie dei vari piani

A3}

Estratti da cartografia della Variante al Piano Strutturale e della Variante al Regolamento Urbanistico,
Norme Tecniche di Attuazione, Cartografia del ELT. con valenza di Piano Paesaggistico;

Vincolo idrogeologico; PGR.A.

A4)

Agenzia delle Entrate - Dir. Provle di Pisa -Servizi catastali
- estratto di mappa

- visure per soggetto

- visura storica per immobile

- planimetrie catastali ed elaborati planimetrici

A5)

Titoli di provenienza

Atto Notaio li rep. 28845 del 05.03.2008

Nota di trascrizione atto Segretario Comunale F, del 07.03.1980

A.6)

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Livorno ; note di trascrizione ed iscrizioni (agg.: 28/12/2020)
A7)

Comunicazione del Sig. :- yin data 15.06,2009 in merito al comodato gratuito di n®2
stanze

A.8)

Prezzi di immobili in vendita pubblicizzati sul WEB o in Agenzia Immobiliare, Valori OMI
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Riepilogo bando d asta

LOTTO A

Compendio Immobiliare denominato Villa Giuli in Comune di Crespina Lorenzana, centro storico di
Lorenzana, Via Domenice Giuli nc 1-3 formato da pitt corpl di fabbrica sviluppati su parti
interrate e seminterraie e pita piani fuori terra, oltre a pertinenze scoperte e terrenf annessi.

Il fabbricato risale al XVIII secolo, costruito probabilmente su in impianto risakente alla prima meta del
1500, e nella sua configurazione attuale alla seconda meth del XIX secolo; & collocato nel centro storico di
Lorenzana.

Il complesso, imponente per estensione planimetrica, volume e pertinenze, & in stato di abbandone ed in
vaste zone interessato da crolli delle coperture e dei solai intermedi sottostanti, cosi come le pertinenze
scoperte, farmate da piazzali e giardino, sono invase da vegetazione infestante, Per guesti motivi il
complesso ¢ allo stato attuale in parte non accessibile, Gli scantinati ed i seminterrati sono disposti su
pitt livelli e in buona parte anche al di fuori del perimetro principalk del corpo di fabbrica fuori terra. La
Vitla ha un ampio giardine confinato entro { muri di cinta lungo [a via D. Giuli, |a vicinale di Bucine e le
parti seminterrate. LUintera parte costruita € inoltre confinata da un vasto terreno a parco boscato.

Le facciate dei fabbricad sono per circa mq 1800 di sviluppo dotate di ponteggi fissi messi in opera dalla
societa fallita in vista di interventi di massima urgenza da realizzare. Anche | ponteggi sono oggetto di
vendita insieme al fabbricato, nello stato di fatto e di diritto in cui si wovane.

I terreni confinano su pil Jati con i fabbricat e da questi sono direttamente accessibili. Anche i terreni s
trovano in state di abbandono e k vegetazione infestante ha in pid parti preso il sopravvento sulla zona
del parco e le pertinenze un tempo a giardino:

Dimensioni. Il compendio immobiliare & cosi formato: circa 2800 mq di superficie utike lorda ~incluse
le parti crollate ed i vani scala e secondo le convenzioni commerciali- ai vari piani fuori terra; circa mq
1000 di scantinati e seminterrati in parte entro la sagoma del fabbricato in elevazione e in parte fuori di
questa; circa mq 1875,00 di pertinenze scoperte pavimentate e in parte a giardino poste su piu guote ¢
in parte sovrastanti i locali seminterrati: mq 28272 di terreni - prevalentemente boscati e comunque
occupati da plante infest@nti- confinant con i fabbricati della Villa, la vicinale di Bucine e alte proprietd
private.

Stato deli’immobile. Limmobile risulta non occupatv ed in pessimo stato di manutenzione: vi sono
important porzioni di copertura crollate, cosi come alcuni solai intermedi e controsoffitature.
I crolli e la pericolosita di molte struture orizzontali rendono impossibile I'accesso a vaste zone, cosl
come al giardino che & infestato dalla vegetazione, addossata anche a mold ratt delle pareti perimetrali
degli edifici ed agli stessi ponteggi.
Si seghala che Q: lgcall_l‘.ls_kllmno non accessibili a seguito di chiusure dei vani porta gon portone o
nmurature he siano occupati da terzi senza titolo:
- Il locale a piano terra con accesso da Vicolo delfArco e rappresentato al Catasto Fabbricati in
Foglio 9 particella 264 sub.1. [l locale & chiuso con portone dotato di serratura di sicurezza.
- Il vano al piano secondo nella estrema porzione sud-est della unita immobiliare rappresentata al
Catasto Fabbricati in Foglio 9 particella 271 sub.3 ed il corrispondente vano al piano terzo,
entrambi con finestra sul Vicolb dell’Arco. L'accesso & impedito dal mmponamento con muratura
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AR VY

in laterizio di due vani porta che permettevanc il collegamento delle due stanze alla restante
porzione della villa,
Confini : A sud Via Domenico Giuli e Vicolo dell'Arco, ad ovest Strada Vicinale delle Bucine, a est Vicolo
dell’Arco e proprieta ) per parte prevalente, a nord | a1 ae
4.

Identificazione Catastale. | beni risultano giustamente intestati e sono cosl rappresentati all'Ufficio
dell'Agenzia delle Entrate di Pisa, Ufficio Provinciale - Territorio, Servizi Catastali nel Comune di
CRESPINA LORENZANA sezione di LORENZANA(Codice M328B), al Catasto Fabbricati:

¢ Foglio 9 particella 254 sub.1 [categoria (/6 di classe 2, consistenza catastale mq.79,
superficie catastale mg. 103 e rendita € 265,20 ] ?2 rappresentata nella planimetria catastale
depositata il 22/12/1939 (scheda numero 16957916)

» Foglio 9 particella 256 sub.1 [categoria (/2 di classe 2, consistenza catastale mq.840,
superficie catastale mq. 1067 e rendita € 3166,92]* rappresentata nella planimetria catastale
allegata alla dichiarazione del 05/03/2008 protocollo n°Pl0051581 (pratica di
deruralizzazione 1.518.1/2008 in attl dal 05/03/2008)

s Toglio 9 particella 254 sub.2 [ categoria C/2 di classe 1, consistenza catastale mq.240,
superficie catastale mq. 291 e rendita € 768,49]** rappresentata nella planimetria catastale
allegata alla dichiarazione del 05/03/2008 protocollo n°P10051684 (pratica di
deruralizzazione n.521.1/2008 in atti dal 05/03/2008)

* Foglio 9 particella 262 sub.6 [categoria C/2 di classe 2, consistenza catastale mq.195,
superficie catastale mq.267 e rendita € 735,18]2% rappresentata nella planimetria catastale
allegata alla dichiarazione del 05/03/2008 protocollo n°Pt005163 1 (pratica di
deruralizzazione n.520.1/2008 in atti dal 05/03/2008)

* Foglio 9 particella 262 sub.5 [ categoria €/2 di classe 2, consistenza catastale mq,165,
superficie catastale mq.204 e rendita € 622,07]2% rappresentata nella planimetria catastale
allegata alla dichiarazione del 05/03/2008 protocollo n°P10051631 (pratica di
deruralizzazione n.520.1/2008 in atti dal 05/03/2008)

« Foglio 9 particella 260 [ categoria C/2 di classe 1, consistenza catastale mq. 92, superficie
catastale mq.118 e rendita € 294,59]27 rappresentata nella planimetria catastale depositata il
22/12/1939 (scheda numerg 6475062)

« Foglio 9 particella 264 sub.1 [ categoria C/2 di classe 1, consistenza catastale mg.18,
superficie catastale mq. 23 e rendita € 57,64] 28 rappresentata nella planimetria catastale
depositatail 22/12/1939 (scheda numero 16957906)

» Foglio 9 particella 264 sub.2 [categoria C/2 di classe 1, consistenza catastale mq.17,
superficie catastale mq. 27 e rendita € 54,43]2° rappresentata nella planimetria catastale
allegata alla dichiarazione del 05/03/2008 protocello n®PI10051550 (variazione per
presentazione planimetria mancante n.3055.1/2008 del 05/03/2008)

« Foglio 9 particella 263 [ categoria €/6 di classe 2, consistenza catastale mq.43, superficie

2z Corrispondente al vecchio Identificati dell'atto _ 1el 05.03.1980

¥ Derivata dalla deruralizzazione dal C.T. particella 256 descritta in atto 1~105.03.1980

4 Derivata dalla deruralizzazione dat C.T. partcella 254 sub.2 deseritta in atto | _. del05.03.1980

25 Derlvata dallz deruralizzazlone ¢ frazlonamento da C.T. 262 sub.2 descritta in atto del 05.03.1580

%6 idem

27 planimetria del 1939. Carrispandente al vecchio identiflcativo dell’atto L 'adel 05.03.1980

28 ldem

“ Corrispondente al vecchio [dentificativo dell’atto - . 1del 05.03.1980, Planimetria del 2008 {n quanto mancante
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catastale mq.51 e rendita <0 144,35]39 rappresentata nella planimetria catastale depositata il
22/12/1939 (scheda numero 16957915)

* Foglio 9 particella 262 sub.4 | Categorié B/7 di classe unica, consistenza catastale mq.199,
superficie catastale mq.61 e rendita mq. 184,99]3 rappresentata nella planimetria catastale
allegata alla dichiarazione del 05/03/2008 protocollo n°PI0051572 (variazione per
presentazione planimetria mancante n.3058.1/2008 del 05/03/2008)

¢ Foglio 9 particella 262 sub.1 [ categoria C/6 di classe 2, consistenza catastale mq.104,
superficie catastale my. 131 e rendita mq. 349,123 rappresentata nella planimetria catastale
allegata alla dichiarazione del 05/03/2008 protocollo n°PI0051562 (variazione per
presentazione planimetria mancante n.3056.1/2008 del 05/03/2008)

* Foglio 9 particella 261-262 sub.3-264 sub.4-271 sub.3 unite [categoria A/8 di classe unica,
consistenza catastale vani 81, superficie catastale mq.2228 e rendita € 15.687,38]3 come
rappresentata nella planimetria catastale allegata alla dichiarazione del 05/03 /2008
protocollo n°PI1005 1616

» Foglio 9 particella 262 sub.7 hene comune non censibile ai sub. 1-3-4-5-6 della particella
2624

E nella stessa sezione di Lorenzana, al Catasto Terreni:s

e Foglio 9 particella 166 bosco ceduo di classe 1, superficie mq. 7020, reddito dominicale €
10,88 e reddito agrario € 3,26

» Foglio 9 particella 167 bosco ceduo di classe 1, superficie mqg. 6130, reddito dominicale €
9,50 € reddito agraric € 2,85

« Foglio 9 particella 168 bosco ceduo di classe 2, superficie m¢q. 2510, reddito dominicale €
2,46 e reddito agrario € 0,65

+ Foglio 9 particella 169 seminative di classe 3, superficie mg. 2470, reddito dominicale € 6,38
e reddito agrario € 5,10

* Foglio 9 particella 172 frutteto di classe 1, superficie mq. 1280, reddito agrario € 15,20 e
reddito domincale £ 9,25

« Foglio 9 particella 275 bosco alto di classe 1, superficie mq. 1920, reddito agrario € 3,97 e
reddito dominicale € 0,50

» Foglio 9 particella 315 vigneto di classe 1, superficie mq. 1040, reddito agrario € 9,13 e
reddito dominicale € 6,18

» Foglio 9 particella 318 uliveto di classe 1, superficie mq. 3220, reddito agrario€ 13,30 e
reddito dominicale €12,47

e Foglio 9 particella 352 seminativo arborato di classe 3, superficie mq. 1870, reddito agrario €
4,83 e reddito dominicale € 3,38

= Foglio 9 particella 353 seminativo di classe 3, superficie mq. 812, reddito agrarioc €2,10 e
reddito dominicale € 1,68

Note su identificazione catastale e conformita fra stato dei luoghi e documentazioni grafiche.

3¢ planimetria del 1939. Corrispondente al vecchio identificativo dell’atto a del 05.03.1980

31 Corrispondente al vecchio identificativo dell’atto . 1del 05.03.1980. Planimetria del 2008 in quantoe mancante
32 idem

% Corrispondente al vecehio identificaiive dell’atto T .. del 05.03.1980. Planimetria dél 2008

4 Derivata dajla deruralizzazione e frazionamento da C.T. 262 sub.2 descrltta in atto del 05.03.1980

35 ldentificativi corrispandenti a quelll contenuti nell’ato df provenienza ia del 05.03.1980
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- lo scantinato identificato con Ja particella 262 sub. 6 insiste per intero fuori della particella
262, ad eccezione della porta di accesso alla scalinata che conduce all’ interrato

- Loscantinato ora rappresentato con la particella 262 sub 6 non era accampionata al momento
della vendita al Comune di Lorenzana, ma descritto nell'atto di compravendita “ ...omissis.
dette canting, non censite, insistono sotto il piano terreno delle particelle:
265.266,.270.271.401.264 e sotto Villa Giuli."

- Non sono accampionate le cantinette seminterrate accessibili dalla Strada Vicinale della Bucine

- ilbene non censibile 262 sub. 7 descritto comune ai soli subalterni 1-3-4-5-6 della particella
262 & comune a tutte le particelle

- Le planimetrie catastali contengono imprecisioni, quali posizione di porte, nicchie nelle pareti
interne e posizione det tramezzi, ed altre di carattere grafico-convenzionale, che non hanno
rilevanza catastale in quanto non influenti sulla determinazione della rendita e —ovviamente -
non tengeno conto dei crolli e del reale stato dell'immobile conseguente a questi.

- ~Ivaricrolli ed i danneggiamenti conseguenti a questi hanno determinato di fatto mutamenti
nello stato dei beni e un livello di degrado tale da determinare "una incapacita reddituale
temporalmente rilevante” e quindi rendere possibile, ma non obbligatorio, 'aggiornamento
degli atti catastali con iscrizione dei beni nella categoria F/2 (Unita Collabenti)

Si segnala che I'unica documentazione grafica disponibile & rappresentata dalle planimetrie catastali,
alcune di vecchia redazione ed altre presentate nella fase preliminare all'atto del 05.03.2008.
Nessuna pratica edilizia & stata rinvenuta con le ispezioni presso I'Ufficio Tecnico Cornunale di Crespina
Lorenzana.

Dal controll a vista e con i limiti determinati dal forte degrado e dei crolli che impediscono una completa
ispezione del fabbricato, le planimetrie catastali con I'eccezione di akuni lievi discordanze rappresentano
in maniera adeguata lo stato dei luoghi, Si segnalano fra le difformitd pit rilevanti la chiusura dei vani
porta ai piani secondo e terzo dell’ala ovest adiacent ad altra propried ed a quests apparentemente
annessi, ]la mancala rappresentazione dei vani seminterratl lungo la via vicinale di Bucine ed alcune
tramezzature aj vari piani nell’ala sud- ovest.

VINCOLI. | beni sono gravati da vincolo ai sensi dell'art. 10 comma 1 del D.Lsl. 22 gennaio 2004 n. 42,
imposto con provvedimento n. 177 del 10.05.2006 del Ministero per i Beni e le Attivita Culturali
trascritto all'Agenzia del Territoric Servizio dl Pubblicitd Immobiliare di Livorno in data 08 novembre
20064aln. 13.282 di R.P.

[ beni ricadono in parte in area a vincolo cimiteriale e idrogeologica.
SERVITU . Come descrita nell'atto rogato dal Dott. rance e richlamata nell’atto Notaio

to del 05/03/2008, il complesso immobiliare gode di servitl di passo su una piccola
striscia di terreno di circa m. 4,00 che congiunge il terreno a parco alla strada vicinale del Sito, e dei
“vincoli e servitl attive e passive apparenti e non apparenti e/o imposti dalle vigenti leggi, parti comuni,
cosi come spettano af Comune in forza dei titoli di possessa”.
PIANIFICAZIONE E GOVERNO DEL TERRITORIO: DESTINAZIONE URBANISTICA
Il territorio di Lorenzana dal 01.01.2014 & parte del Comune di Crespina Lorenzana, nato dalla
fusione det comuni di Crespina e Lorenzana in attuazione della LR.T. 69/2013.
Con Delibera del C.C. del Comune di Crespina Lorenzana n. 23 del 10.05.2018 ¢ stata approvata la
Varfante al Piano Strutturale con contestuale Variante al R.U. del territorio corrispondente all'ex
Comune di Lorenzana. L'approvazione & stata pubblicata sul BURT n. 31 del 01.08.2018 ed efficace dal
31.08.2018.

43

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Successivamente vi ¢ stata una nuova approvazione, in esito a controdeduzioni, approvata con Del.
C.C.32 del 25.07.2019, pubblicata sul BURT n. 41 del 09.10.2019 efficace dal 09.11.2019. (la nuova
approvazione & specifica ad aree non di interesse per i beni della procedura).
Nella Tav. 4 della Variante al R.U. i fabbricati del cempendio immobiliare in esame, per quanto non
corretlamente e compiutamente individuati, sono classificati all'interno della Zona omogenea Al.
51 segnala che i confini della Zona Al in detta tavola non includono l'intero complessa storico di Villa
Giuli, ed in particolare risulta escluso J'intero parco ed i terreni annessi alla villa che ricadona quasi
per intero nella zona agricola.
La disciplina delle zone A & definita ali’art. 33.1 (Zona A; Centri antichi ed aree urbane storicizzate)
delle N.T.A. e piti specificatamente per lé sottozone Al all'art, 33.1.1 (impianto storico sottozona Al).
[l complesso dei fabbricati risulta fra i fabbricati schedati (All. A1) «d & censito nell’All. A8 con la
scheda LO- 060. |
1l compendio immobiliare ricade in parte all'interno dell’area di vincolo cimiteriale (art. 35.3 NT.A) ed
& sottoposto a vincelo  Beni Culturali (D.Lgs 42/2004, art. 10).
In base alla scheda LO-060 i fabbricati sono classificati ER.V. {edifici vincolati e di rilevante valore
sotto il profilo storico, architettonico e ambientale —art. 17.1 N.T.AJ).
In allegato si riportano per esteso gli estratti cartografici e dalle Norme Tecniche di Attuazione della
Variante al R.U. pit significativi per il caso in esame. La variante & vmonabxle sul sito del Comune di
Crespina Lorenzana (alla pagina http: '
privata-e-urhauistica/regolamenti/92 J.
PIANO D1 INDIRIZZO TERRITORIALE (P.LT.). Dall'esame della cartografia del P.L.T. con valenza di
Piano Paesaggistico I'intera proprieta della - ( ad eccezione di due piccole
porzioni marginali) risulta oggetto di tutela per legge ai sensi del D.Lgs. 42/2004 art.142 [ lett.g)
“territori coperti da foreste e boschi”] .
L'inserimento dell'intera proprieta all'interno di tale vincolo é evidente errore di classificazione,
presumibilmente favorito dallo stato di abbandono dei luoghi e dal proliferare della vegetazione
infestante e dalla conseguente erra@ interpretazione delle foto aeree. Tale errore, ai sensi delia legge
forestale, potra essere emendato dal Comune di Crespina Lorenzana a seguito di richiesta motivai e
documentata escludendo tutte le pertinenze dirette della villa (guall il ¢.d. piaggione, il giardino e le aree
pill prossime e semplicemente invase negti ultimi anni dalla vegetzione infestante}.
REGOLARITA URBANISTICA ED EDILIZIA. 1| fabbricato & stato edificato in epoca antecedente il 1
settembre 1967. Dall'indagine effetuata presso I'U.T.C. non risultano pratiche edilizie a nome della
immobiliare Badino sri relative a questo immobile, né precedentemente all’atto di trasferimento dal
Comune alla [mmobiliare Badino srl, risultano pratiche intestate ai dant causa del Comune di
Lorenzana, per quanto alcuné situazioni riscontrate - in ispecie nell’ala sud-ovest relativamente ad
alcune trarnezzature ed-aleuni locali adibiti a servizi igienici e spogliatoi- fanno pensare ad interventd
eseguiti in anni abbas@nza recent {anni ‘50-60 del secoly scorso). Lo stesso Comune di Lorenzana
dichiarava comunque nell'ato i del 5.3.2008 che "non sono stati eseguit interventi o mutament
di destinazione d'uso che avrebbero richiesto il rilas¢io di provvedimenti autorizzativi” Dopo detto atto
i nessuno intervento & stato eseguito.

VALORE DI MERCATO E PREZZO0 D'ASTA
il valore di mercato e prezzo d’asta per l'intero (1000/1000), inclusi { ponteggi di facciata, viene stimato
in € 640.000,00 (seicentoquarantamila e zero centesimi).
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SCHEMA RIASSUNTIVO

LOTTO UNICO

Uhicazione:

Compendiuv immobiliare denominato Vilk Giuli in Comune di Crespina Lorenzana, centro storico di Lorenzana,
Via Domenico Giulinc 1-3

Driritto reale; Proprieti Quuota 1/1

Tipologia isobile: I Cﬂmpl:nﬂjci Immokiliare formato d Vil - casa Superflcie Fabbricati circa mq 3,200,00
padronale e altri fabbricatl minor annessi con pid convenzionale
corpi di fabbrica sviluppat su pard interrate ¢ Terreni circa mg 28.272,00

seminterrate e pil piani fuori terra, oltre a pertnenze
scoparte ¢ terreni anness

ldentificato al Catasto Fabbricat sex. Lorenzana
Foglio 9 particella 254 sub.1 categoria C/é

Foglio 9 particella 256 sub.1 categoria C/2

Foglio 9 particella 254 sub.2 caregoria C/2

Foglio 9 particella 262 sub. categaria C/2

Foglio 9 partcella 262 sub.5 cateporia C/2

Foglio 9 particella 260 categoria C/2

Foglio 9 particella 264 sub.l categoria C/2

Fogllo 9 particella 264 sub.? catsgoria (/2

Fogllo 9 partleella 263 cawgorla C/6

Foglio 9 partrella 262 sub4 categoria B/7

Foglio 9 payduella 262 sub, 1 categoria C/6

Foglio 9 particella 261-262 sub.2-264 sub,4-271 seb.3
unite categoria A/8

Foglio 9 particella 262 sub.7 h.cn.c, al sub. 1-3-4-5-6
della particella 262

E nella stessa  sez. di Lorenzana, al Catasto Terrent:
Foglio 9 particella 166 bosce ceduo classe 1

Foglio 9 particelia 167 bosco ceduo clagse 1

Foglio 9 particella 168 bosco ceduo di classe 2

Foglio 9 particella’169 seminativo di classe 3

Foglio 9 particella 172 frutteto di classe 1

Foglio 9 particeila 275 bosce alto dl classe 1

Fogllo 9 particella 315 vigneto di classe 1

Fogllo 9 particella 318 uliveto dl classe 1

Foglio 9 particella 352 seminativo arbarato di classe 3
Foglip 9 particella 353 seminagvo di clagse 3

Desorizinne:

Stato conscrvativa:

L'immabile risulta non occupato ed in pessimo stato di manutenzione: vi sono inportant porzioni di
copertura crollate, cosl come alcunl golaj Intermed! ¢ controsoffittature.

T crolli e |a pericolositi di molte strutture orizzontali rendonoe impossibile 'accesso 4 vaste zone, cosl come al
glardino che & Infestato dalla vegerazione, addossata anche a molti watd delle pared perimetrall degll adificl
ed agli stessi ponteggi. §i segnala che tre locall sono occupati da terzi senza titolo:

-[l locale a piano terrz con accesso da Vicolo dell'Arco ¢ rappresentats al Catasto Fabbrical in Fogllo 9
particella 264 sub.1. 1 locale & chiuse con portone dotare di serratura dl sicurezza.

-l vano al piano seconde nella estrema porzione gud-est della unita immobilisre rappresemata al Catasto
Fabbricat in Foglio 9 particella 271 sub.3 ed il corrispondente vano al plane terzo, eotrambi con finestra sul
Vicalo dell'Arco, 1'accesse & impedito dal tamponamento cont muratura  In laterizio d! due vani porta che
permettevano il collegamento delle due stanze alla restante parzione della villa. = —
IL fabbricato risale al XVl secalo, costruito probabilmente su in Impianto risalénte alla prima meta del 1500,
e nella sua conflgurazione attuale alla seconda metd del XIX secolo; & collocato nel centre storice di Lorenzana,
Il complesso, Imponente per estensione planimetrica, volume ¢ pertinenze, ¢ in stato dl abbandano ed In vasts
zone Interessato da crolll delle coperture e del solai lntermed! sottostanti, cosi come le pertingnze scoperte,
formate da piazzali e giardino, sone invase da vegetazione Infestante, Per questl motivi il complesso & allo
state atuale In parte non accessihlle, Gli scantinati ed i seminterrati sono disposti su pid livelll ¢ in buona
parte anche al di tuori del perimetre principale del corpo ¢li fabbrica fuord terra. La Villa ha un ampio giardino
confinata entro i murd di cinta lungo la via D, Gluli, 1 vicinale dl Buclne e le partl seminterrate. L'intera parte
costruita ¢ inoltre confinata da en vasto terreno a parco hoscato.
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Vendita sogeelta o [VA:

Comtnultd traserizioni
exart, 2650 ¢.c.;

Stalg df nccupazione:

I3l

societd fallita in vista df interventi di massima urgenza da realizzare, Anche 1 panteggl sono oggetto di vendita
ingieme al fablbrlcato, nello stato di fatto e di dirlto In cud §f trovano.

Dimensioni. || compendio Immoblllare & cosi formato: circa 2800 mq di superficie utlle lorda ~incluse le part
eroltate ed | vani scala e seconde le canvenzioni corumerciall- af varl plani tuori terra; circa mq 1000 d!
scantinat e séminterrat in parle entro |a sagoma del fabbricato in elevazione v in parte fuerl di questa: rirca
mg 1875,00 di pertinenze scoperte pavimentate e in parte a glardine poste au pli quate 2 in parte sovrastanli
1ocali seminterrati; mg 28272 di terreni « prevalentemente boscati e comungue occupati da plante infastanti-
confinanti con i fabbrical delld Villa, 1a vicinale di Bucine e altre proprieta private. i

1l fabbricate & stato edificato Tn epoca antecedente il 1 settembre 1967, Dallindaging effettuata presse I'U.T.C.
non risultano pratiche edilizie a nome della  rglatlve a questo immebile, né
precedentemente all'atro di trasferimente dal Comuncalla b - o grl, dsultano pratiche fntestate
ai ganti ¢ansa del Comune di Lorenzana, per quanto aleune sintarioni fscontrate - in lspecle nell’ala sud-ovest
retativamente ad alcune tramezzature ed alcunl locail adibiti a servizi lgienlel ¢ spogliatei- tanno pensare ad
interventi eseguld in annl abhastanra recenti (annl 'S0-80 del secale scorse). Lo stesso Comune di Lorenzana
dichfarava comungue nell‘atto del 5.3.2008 che "non sono stati eseguin intervent o mutamenti ¢l
destinazione d'uso che avrebheiu 1wwesto il tlascie dl provvediment autorizzativi”.Dopo dete arta
nessung intervento & stato esegulto,

La stima del laboratorio & condotta portando v deprazlone | costi della messa in slcurezza del fabhricati e
iiclude anche i ponteggl present su pld frond dell'edificio principale.Tall cost saranno in parte definlt
analiicamente ¢ (1 parte valutad con riduzione forfertaria del valore di riferimento per unitd di superficie,
come esplicitato nell'appesito paragrafo.
N.D.

L'irmmobile & lihero
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F ORMALITA DA CANCELLARE §5.P.I. LIVORNO AGG. 28,12.2020

—_— = e e

ISCRIZIONI

Iscrizione contro del 12/06/2008, registro particolare n°2337, registro generale n°10198
Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di apertura di credito, atto notarile pubblico rogato dal

notaio di Pistoia in data 11/06/2008 numero di repertorio 202853/38994

Capitale € 1.600.000,00 Totale € 3.200.000, 00 Durata 2 anni e 6 me.sl

A favore : -7

Pistoiese Maresca Societd Cooperativa

Contro: 1.

Immobili su cui grava l'ipoteca : complesso immabiliare ubicato in Comune di Crespina Lorenzana (P1),
via Domenico Giuli, costituito da ....(0mMissis)...coninn, identificat! al Catasto Fabbricati di detto

comune nel foglio 9 dalle particelle n°261-262 sub.3-264 sub,4-271 sub.3-254 sub.1-262 sub.1-
262 sub.4-263-264 sub.1-264 sub.2-260-262 sub.5-262 5ub.6-262 sub.7-254 sub.2-256 sub.1.

[ terreni sono identificati nel foglio 9 dalle particelle 166-167-168-169-172-275-315-318-352-
353

Iscrizione contro del 04/06/2014, registro particolare 1066, registro generale 6942
Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Capitale € 228.541,31 Interessi € 102.843,59 Spese € 18,615,10 Totale € 350.000,00

A favore " stoia)

Contro:

Immobili su cui grava l'ipoteca : complesso immobiliare ubicato in Comune di Crespina Lorenzana (Pl),
via Domenico Giull, costituito da.. ....(omissis)......., identificati al Catasto Fabbricati di detto

comune nel foglio 9 dalle particelle n°261-262 sub,3-264 sub.4-271 sub.3-254 sub.1-262 sub.1-
262 sub.4-263-264 sub.1-264 sub.2-260-262 sub,5-262 sub,6-262 sub.7-254 sub.2-256 sub.1.

I terreni sono identificati nel fogliv 9 dalle particelle 166-167-168-169-172-275-315-318-352-
353

Iscrizione contro del 25/09/2015, registro particolare 2149, registro generale 12419

Ipoteca legale derivante da ruolo (art.77 del DPRn"602 del 1973)

Capitale € 267.381,37 Totale € 534.767 74

A favore °

Contro: S UUUU- |

Iinmobiti su cui grava l'ipoteca: vulla ubicata in Comune di Crespina Lorenzana {Pl), identificata al
Catasto Fabbricati di detto comune nel foglio 9 dalle particelle n°261-262 sub.3-264 sub.4-271
sub.3

TRASCRIZIONI

Trascrizione contro del 16/01/2015, registro particolare n°405, registro generale n°526
Atto esecutivo o cautelare, verbale di pignoramento imrmobili

Pubblico ufficiale : T1#firiala sindiafaria di Pica

A favore. e e ety v a i e oo 18]

Contro (FT}

47

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



o e vl R gy

Immobili oggetto : complesso immobiliare ubicato in Comune di Crespina Lorenzana (P1), via
Domenico Giuli, costituito da ... (omissis).., identificati al Catasto Fabbricati di detto comune nel foglio
9 dalle particelle n°261-262 sub.3-264 sub.4-271 sub.3-254 sub.1-262 sub.1-262 sub.4-263-264
sub.1-264 sub.2-260-262 sub.5-262 sub.6-262 sub.7-254 sub.2-256 sub.1.

I terreni sono identificati nel foglio 9 dalle particelle 166-167-168-169-172-275-315-318-352-
353

TRASCRIZIONI A FAVORE E CONTRO

Sentenza dichiarativa di fallimento trascrizione del 04.09.2017 registro particolare 9279,
registro generale 13916

Pubblico ufficiale: Tribunale di Pistoia
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