ALLEGATO 2

7% genzia

ntrate

Titroviin: Home  / Servizi /  Banca dati delle quotaziont immobiliar - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2019 - Semestre 1

Provincia: PISTOIA

Comune: MONTALE

Fascia/zona: Derifesicaz‘SW\R’I'ITDED, BADIA, DORE, MONTALE ALTO
Codice di zona: 1

Microzona catastale n.; 1

Tipologia prevalente: Abitazipn; civili

Destinazione: Residenziale

- Valori
" Valore ; - Locazione
 Mercato : - (€/mqgx
{€/mq) :  mese)
Stato - Superficie ~ Superficie
Tipologia conservativo = Min  Max - {L/n) " Min  Max (L/N)
f‘i:ﬁaz'om NORMALE | 1450/ 1700 | | 46 66 N

Abitazioni di - . ; ;
tipo " NORMALE 1250 1400 | 45 | g N
economico | ' ' '
Box 'NORMALE 850 950 | 42 5 N
VileeVillni | NORMALE | 1500 1750 | 47 63 N

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE siriferisce a quelto pid frequente di ZoNa
* [l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L

*  UValore di Locazione & espresse in Euro/mg per mese riferito alla suparficie Netta {N) owvere Lorda (L)

*  Llapresenza del carattere asterisco {*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati cggetto di rettifica.

*  Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse nan risulta significativa il diverso apprezzamenta del mercato seconds lo stato conservativp

*  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /5 & da intendersi riferite alia pasizione commerciale e non allo stato conservativp dell'unitd immobiliare
Legenda

¢ WValore di Mercato & espresso in Euro/maq riferito alla superficie Netta (Nj ovvero Lorda {L)
*  WValore di Locazione & S5pressein Euro/mq per mese riferitg alla superficie Netta [N} ovverc Lorda {L)

Nella tipologia & indieate jo stato di conservazione e manutenzione che pud assumare ; seguenti valori:

*  Ottimo

. - ni
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Crizione della d 0Mogenea & = a LUE dle gss S e uie -
£0na o . z 4 4 S a 051 € d J
‘ generale, indicata la micrazo a catastale nell quale essa ric de, ¢ come 3 i dl sens| €
? E55¢ 1 2 2 dai Lo
erata dal Co 12 di sensidel DR,
2 t d it "R.1.138 del 23

Per maggiori dettagli vedi If codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca
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i .
¢y genzia
a{antrate

Titroviin: Home  /  Servizi / Banca dati dellequataziom:mmabl!mri-R!‘suitata

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 2

Provincia: PISTOIA

Comune: MONTALE

Fascia/zona: Periferica/SPARTITOIO, BADIA, OORE. MONTALE ALTO
Codice di zona: D1

Microzona catastale n. 1

Tipelogia prevalente: Abitazioni civil

Destinazione: Residenziale

- Valori

~ Valore _ - Locazione
Mercato : - (€/mgx
- (€/mq) | ' mese)
Stato - Superficie Superficie
Tipologia - conservative @ Min Max (L/N) - Min  Max (/)
Abitazioni ; | |
civil NORMALE ? 1400 . 1950 L 58 7.5 i L

Abitazionidi :
tipo - NORMALE 1300 1700 L | 54 |7 L
economico |

Box  NORMALE | 800 950 | | 36 45 L

Villee Villini | NORMALE 1450 2050 L s |78 |L

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pils frequente di ZONA

« I Valore di Mercato & espresso in Euro/mag riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (1)

*  UValore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda L

*  Lapresenza del carattere asterisco (%) accanto alla tipologia segnala che i refativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica,
*  Perletipologie Box, Posti auto ad Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzarrento del mercate secondo Io state conservativo

*  Perlatipologia Negoziil giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

* Il Valore di Mercato & espresso in Euro/mag riferito alla superficie Netta (N} ovvero  orda {L)
* Il Valore di Locazione & Espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvers Lorda {L)

Nella tipologia & indicato I0'stato di tonservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

=  Ottimo
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crizione della Zona omogenea 8, in ¢ i
4 1ogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nell: i i
G0, ona catastale nefla quale essa ricade, cosi come deliberata dal Cormune ai sensi del D. PR.1.138 del 23
i ser - gel 23

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca
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m genzia
«wnntrate

Titroviin: Home  /  Servizi 7 Banca dati delle quotazioni immobiliar - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2022 - Semestre 2

Provincia: PISTOIA

Comune: MONTALE

Fascia/zona: Periferica/SPARTITOI0, BADIA, DORE, MONTALE ALTO
Codice di zona: D1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazicni civili

Destinazione: Commerciale

" Valore 5 - Valori

- Mercato :'  Locazione
. (€/mgq) (€/mq x mese) |
Stato — ~— Superficie o Superficie

Tipologia  conservativo ' Min  Max 5' (L/N) - Min  Max (L/N)
Magazzini | NORMALE | 500 | 50, .1 28 38 L

i
H

Negozi  NORMALE | 1200 | 1550 [ 84 10 L

+ Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pid frequente di ZONA

¢ [ valore di Mercato & espresso in Euro/mg rifetita alla superficie Netta (N} owvero Lorda i)

= |l Valore di Locazione & espresse in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (M) owvero forda L)

*  Lapresenza del carattere asterisco {*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
*  Perle tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significative il diverso apprezzaments del mercate secando lo stato conservative

*  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferita alla posizione commerciale & non allo state conservative dell'units immobiliare

Legenda
* i Valore di Mercato & espresso in Euro/maq riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L)
+ I Valore di Locazione & espresso in Euro/maq per mese riferito afla superficie Netta (N) avverc Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere | seguenti valori;

*  Ottimo
+  Normale
+  Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nefla quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.PR. n.138 del 23
marzo 1998,

Per maggiori dettagli vedi Il cadice definitorio

Torna alla pagina di ricarca
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PISTOIA Data 16/03/2023 Ora 12:14:02
Utficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispeznone tetematlca que?mne n.T188311 del !6/03/207“
per titolo telematico

Inizio ispezione Errore formato orario
Richiedente CPCMRC per conto di CPCMRC68B14G713H
Nota di Trascrizione - Titolo telematlco
Registro generale 730
Registro Particolare 484 Data di presentazione 31/01/2019

Documento composto da 30 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority)

IT

VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-MSCMRA69D13F839S

Firmatario Notaio

Scadenza 09/08/2020
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presso l'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Pratc in data 31
dicembre 2015 al n. 13.486, serie 1T e trascritto presso (il
Servizio di Pubblicita Immobiliare dell'Agenzia del
Territorio di Pistoia in data 7 gennaio 2016 al n. 46 di
R.P., la societa * ha acquistato
un terreno edigicabilgwposto nel Comune di Montale (PT) in
angolo tra la Via Quattro Novembre, la Via Berlinguer e 1la
Via Verga, della superficie di cirea metri quadrati 1.470
(millequattroéentosettanta), confinante con proprieta
Becherini-Coppini, con Via Quattro Novembre, con Via
Berlinguer;-~econ Via Verga, salvo altri, riportatoe nel
Catasto "dei Te;reni del Comune di Montale (PT) nel foglio di
mappa 29 particella 870 di ﬁetri quadrati 1.470
fmillequattroceﬁtosettanta);

= II =
che, in conformita al Permesso di Costruire ed alla
successiva variante piu avanti citati, rilasciati dal Comune
di Montale (PT), la societa ha
edificato sul predetto terreno un fabbricato residenziale
sviluppantesi su tre piani fuori terra oltre al piano
interrato, composto da otto unitd immobiliari ad uso
abitativo, da otto autorimesse, da sei posti auto scoperti
oltre parti e spazi condominiali;

= IITI =
che, in virtu del Tipo di frazionamento presentato presso la
competente Agenzia del Territorio di Montale (PT) in data 6
settembre 2018, protocollo o PT0037803, 1la particella 870
del foglic di mappa 29 & /stata frazicnata al Catasto dei
Terreni, generando tra 1'altre |[[Te negrparticelle 1406 di
metri quadrati 1.400 (millequattrocento)’ ‘e 1407 di metri
quadrati 70 (settanta);

= IV =
che, in wvirtta del Tipo Mappale presentato presso la
competente Agenzia del Territorio di Montale (PT) in data &
settembre 2018, protocolle n. PT0037904, le particelle 1406
e 1407 del foglio di mappa 29 sono state soppresse al
Catasto dei Terreni e sono state censite con i medesimi
numeri di particella al Catasto dei Fabbricati come aree
urbane;

=V =
che, in conseguenza dell'ultimazione della edificazione,. .il
fabbricato in parola & stato denunciato al Catasto
Fabbricati del Comune di Montale (PT) con denuncia~ di
accatastamento in data 12 settembre 2018, protecollo | n.
PT0038653, in atti dal 13 settembre 2018;

= VI =
che, in conseguenza di tali variazioni, i) suddetto
fabbricato risulta attualmente rappresentato nel Catasto dei
Fabbricati del Comune di Montale (PT} nel foglio di mappa
29, particella 1406, dai seguenti identificativi:
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= subalterni dal n. 2 al n. 8 compresi e subalterno 26 (le
porzioni abitative);
- subalterni dal n. 9 al n. 15 compresi e subalterno’ 27. (le
autorimesse) ;
- subalterni dal n. 16 al n. 20 compresi e subalterno—28- (1
posti auto scoperti);
- subalterni dal n. 21 al n. 25 compresi e subalterno 29 (1
beni comuni non censibili);
= VII =

che, con atto ricevuto da me notaio i

in corso di
reglstrazicne e trascrizione perché nei termini, la societa

ha | acquistato dalla societa WSS R——

nfral la maggiore consistenza, gli immobili

meglio descritti al successivo articolo 2.
Tutto cid premesso, gli intervenuti
CONVENGONO

Articolo 1 - PREMESSA
La premessa che precede forma parte integrante e sostanziale
del presente atto.

Articolo 2 - CONSENSO ED OGGETTO

come sopra rappresentata,
ENDE

La societa

ai signori

in comune ed in parti uguali tra loro e quindl 1n ragione

ognunc di una quota pari ad 1/2 Yun mezzo) dell'intero, le
seguenti unitd immobiliari/ di .nuova realizzazione facenti

parte di un complessc resjidenzigla| di maggiore consistenza

posto nel Comune di R T e T e O

precisamente:
- a) appartamento per civile abitazione sviluppantesi su due
livelli tra loro collegati da scala interna e precisamente
piano terra e piano interrato, avente accesso indipendente
dal resede di pertinenza esclusiva che si diparte dal Viale
Enrico Berlinguer all'altezza del civico numero ] e
precisamente trattasi del secondo immobile da sinistra verso
destra per chi dalla detta Via guarda la facciata principale
del complesso, composto: al piano terra, da ampio vano ad

uso ingresso-soggiorno con angole cottura, disimpegno, bagno
e due camere, oltre terrazzo a livello sul lato tergalej. al

piano interrato, da ripostiglio, disimpegno, bagno... e

scannafosso.

Confini: parti comuni e condominiali, unita immobiliare
catastalmente rappresentata dal subalterno 3, unita
immobiliare catastalmente rappresentata dal subalterno S
salvo altri;

-/b) flocale ad uso autorimessa posto al piano interrato del
medesimo fabbricato, avente accesso sia dall'abitazione di
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cui alla lettera "a)" che precede e di cui costituisce
pertinenza, che dalla rampa comune che si diparte dalla Via
Giovanni Verga all'altezza del civico numero 44 e
precisamente trattasi della quinta autorimessa da ginistra
verso destra per chi giunge dalla suddetta rampa, — della
consistenza catastale di metri quadrati 18 (diciotto).
Confini: parti comuni e condominiali da pin lati, wunita
immokiliare catastalmente rappresentata dal subalterno 10,
salvo altri.

Gli immobili testé descritti sono riportati nel Catasto dei
Fabbriecati “del Comune di Montale (PT), ancora in ditta alla
societa 'JIIINNENGgGdGNENEEEENENENENENENENGNGEGENEGNE - corenza di o voltura
delllatto, daj me notaio ricevuto in data 23 gennaio 2019, di
cui’ sis &“detto'al'lpunto "VII" della premessa, nel foglio di
mappa 29, particella 1406, con i seguenti ulteriori dati:

- subalterno 4, Viale Enrico Berlinguer n. 5, piano S1-T,
categoria A/2, classe 2, consistenza vani 5,5, superficie
catastale totale mq. 1225 superficie catastale totale
escluse aree scoperte mg. 11z, Rendita Catastale euro
681,72, dati derivanti dalla denuncia di costituzione del 12
settembre 2018, protocollo n. PT0038653, in atti dal 13
settembre 2018 (n. 542.1/2018), quanto all'appartamento per

civile abitazione descritto alla lettera "a)" che precede;

- subalterno 11, Via Giovanni Verga n. 44, piano 851,
categoria C/6, «classe 3, consistenza metri quadrati 18,
superficie catastale totale mg. 20, Rendita Catastale euro
64,14, dati derivanti dalla ‘denuncia di costituzione del 12
settembre 2018, protocollo/ n. PPOP3B653,« in atti dal 13
settembre 2018 (n. 542.1/2018), quantc  ~all'autorimessa
descritta alla lettera "b)" che precede.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1 bis, della
legge 27 febbraio 1985 n. 52 e successive modificazioni ed
integrazioni:

- si precisa e si da espressamente atto che i dati di
identificazione catastale degli immobili in oggetto, come
sopra riportati, sono riferibili alle unita immobiliari
urbane raffigurate nelle planimetrie depositate nel Catasto
Fabbricati del Comune di Montale (PT), giusta la denunzia di
accatastamento presentata presso la competente Agenzia del
Territorio in data 13 settembre 2018, protocollo n.
PT0038653, a cui si fa espresso riferimento e che &in copia
non autentica si alleganc al presente atto sotto la letffera

"B" (quella raffigurante l'appartamento per civile
abitazione descritto alla lettera "a)" che precede) e sotto
la lettera "cC" (quella raffigurante il locale ad usoc
autorimessa di cui alla lettera "b)" che precede), per

formarne parte integrante e sostanziale;

- la societa venditrice, come sopra rappresentata, dichiara
€/ garantisce espressamente e la parte acquirente prende atto
e cohferma..che i dati catastali sopra riportati e Ile
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planimetrie sopra allegate scno conformi allo stato di fatto
degli immobili in oggetto sulla base delle disposizieni
vigenti in materia catastale ed in particclare c¢he . non
sussistono difformita rilevanti, tali da influire.|]sul
calcolo della rendita catastale e da dar luoge all'ebbligo
di presentazione di una nuova planimetria catastale ai sensi
della vigente normativa;

- si da atto, infine, che, a seguito di verifiche effettuate
da me notaio presso i competenti unffiei, le unita
immobiliari in oggetto risultano regolarmente intestate
presso-~ilj~Catasto dei Fabbricati alla societa dante causa
- cooconit: con e risultanze
dei Registri Immokiliari, ma nen all'odierna parte

venditricellin ‘quante | acquistate in wvirtdo dell'atto da me

mr il gquale sarannc effettuate

la registrazione, la trascrizione e la voltura catastale nei
termini di legge.

Articolo 3 - PRECISAZIONI
Gli immobili oggetto di questo atto vengono trasferiti alla
parte acguirente a corpo e non a misura, nello stato di
fatto e di diritto in cui essi si trovano, che la parte
acquirente dichiara di ben conoscere e di accettare,
completi sia nelle strutture che nelle rifiniture anche
degli accessori e delle parti condominiali, perfettamente
funzionanti ed efficienti negli impianti e nei servizi anche
condominiali. In particolape, della |vendita sono compresi
tutti i connessi diritti, glii accessori, le accessioni, le
pertinenze e le servitly” “attlive e passive legalmente
esistenti, nonché la quota propsrzienale di comproprieta,
quale risultante dalle tabelle millesimali che si trovano
allegate sotto la lettera "D" all'atto da me notaio ricevuto
in data 26 ottobre 2018, Repertorio n. 25.116, Raccolta n.
13.466, registrato presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufficio
di Prate in data 31 ottobre 2018 al n. 12086 serie 1T e
trascritto presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare
dell'Agenzia del Territorio di Pistoia in data 31 ottobre
2018 al n. 6144 di R.P., delle parti comuni del fabbricato
di cui sono parte gli immobili in oggetto, «cosi come
determinate dalla legge e dai titoli di provenienza, a cui
le parti espressamente e concordemente rinvianoc.
In particolare i contraenti si danno atto e precisano “che
rientrano tra le parti comuni e condominiali del ‘fabbric¢ato
di cui sonc porzioni gli immobili in oggetto:
- la rampa e 1l'area di manovra, distinti al Catasto dei
Fabbricati del Comune di Montale (PT) nel foglio di mappa
29, particella 14086, subalterno 21, beni comuni non
censibili ai subalterni 27, 9, 10, 11, 12, 13, 14 e 15 della
particella 1406;
r l%ccesso_pedonale, distinto al Catasto dei Fabbricati del
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Comune di Montale (PT} nel foglio di mappa 29, particella
1406, subalterno 23, bene comune non censibile ai subalterni
4, 5 e 27 e dal subalterno 9 al subalterno 15 —della
particella 1406;
- il vano contatori, distinto al Catasto dei Fabbricati ‘del
Comune di Montale (PT) nel foglio di mappa 29, particella
1406, subalterno 25, bene comune non censibile a tutti i
subalterni della particella 1406.
Richiamando, inoltre, 1l'atto da me notaio ricevuto in data
14 dicembre 2015, Repertorio n. 19.646, Raccolta n. 10.253,
di ncuisi-jg~detto al punto "I" della premessa, la parte
acquirente dichiara di ben conoscere e di accettare tutti i
diritti,— gli ;obblighi) e le servitit contenuti nel medesimo
atto,'.che’/ gilabbial lper! integralmente riportato sul punto.
La parte acquirente dichiara di ben conoscere e di accettare
tutte le servitl che si scono venute a costituire, a favore e
contro le rispettive proprieta, in conseguenza della
costruzione del complessco immobiliare ed in particolare,
senza derogare con la specificazione alla generalita, quelle
relative al passaggio di tubazioni ascendenti e discendenti,
di condutture per le acque bianche e nere, delle fosse
biologiche, delle pompe di sollevamento, dell'autoclave, dei
pozzetti, delle canne fumarie, dell'impianto elettrico e
televisivo, delle servitu di vedute, di aggetto, di
prospetto, delle terrazze e quant’altro risultante
dall'eseguita realizzazione del complesso immobiliare in
parola.
La societa venditrice, come “Sopra rappresentata, dichiara e
la parte acquirente prende /atto |che| le/uniti immobiliari in
oggetto ricadono nel comprensorio dél 'Consorzio di Bonifica
3 Medio Valdarno e sono quindi soggette al pagamento del
relativo tributo.

Articolo 4 - DICHIARAZIONI URBANISTICHE E PRESTAZIONE

ENERGETICA

La signora N -1 incicata qualita ai
procuratrice speciale della societid venditrice, ai sensi e
per gli effetti dell'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380
(Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia) e successive modificazioni ed
integrazioni, dichiara:
-—— ~che il fabbricato di nuova realizzazione posto-nel
Comune di Montale (PT) in angolo tra 1la Via Quattro
Novembre, la Via E. Berlinguer e la Via G. Verga e gli
immobili oggetto di questo atto, che di esso sons partel
sono stati edificati in virtl ed in conformita dei seguenti
provvedimenti urbanistici:
- permesso di costruire n. 2 rilasciato dal Comune di
Montale (PT) in data 18 gennaio 2017, in variante al
precedente permesso di costruire n. 15 rilasciato dal Comune
di Montale [(PT) in data primo agosto 2016;
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- variante finale depositata presso il Comune di Montale
(PT) in data 16 cttobre 2018, P.G. s 16406, con
comunicazione di fine lavori presentata in data 4 dicembra
2018, P.G. n. 19218;
--- che quelli indicati sono provvedimenti non annullatiy
non revocati, né dichiarati inefficaci;
--- che gli immobili in oggetto non hanno subito ulteriori
interventi edilizi o mutamenti di destinazione che avrebbero
richiesto il rilascio di licenze, concessioni, permessi di
costruzione o S.C.I.A. e che in conseguenza nessuna delle
previsdoni—rsanzionatorie previste dalla richiamata legge
47/85 ey dal™D.P.R. 380/2001 e dalla Legge Regione Toscana
6542014 —~e —sueccessive | modificazioni trova applicazione nel
caso dil specie.
La stessa _ nell'indicata qualita, dichiara
che in data 11 dicembre 2018, P.G. n. 19558, & stata
depositata pressoc il Comune di Montale (PT) 1l'attestazione
di abitabilita ed agibilita relativa, tra l'altro, ai
cespiti in oggetto, obbligandosi a provvedere, a propria
cura e spese, ad eventuali integrazioni eventualmente
richieste dalle competenti autorita.
Le parti, in proprio e come sopra rappresentate, dichiarano
di essere a conoscenza degli obblighi in materia di
attestazione della prestazione energetica dell'edificio,
cosl come determinati dal D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 e
successive modificazioni ed integrazioni, nonche delle
sanzioni amministrative pecuniarie previste per il caso di
mancata dotazione, consegna, informazione o allegazione del
medesimo attestato previste /dallel [stésse / norms.
A tal fine la parte venditrice, “céme sopra rappresentata,
dichiara ed attesta:
- che 1'unita immobiliare in oggetto & dotata dell'attestato
di prestazione energetica redatto da tecnico abilitato ai
sensi di legge in data 2 ottobre 2018, inviato nei termini e
con le modalita di legge alla Regione Toscana in data 23
ottobre 2018, Protocollo n. 0489737, dal quale risulta che
l'immobile in parola appartiene alla classe energetica "A3";
- che lo stesso attestato, che si allega al presente atto in
originale sotto la lettera "D" per formarne parte integrante
e sostanziale, & attualmente validc ed efficace, non scaduto
né decaduto ed & stato prima d'ora consegnato alla parte
acquirente.
La parte acquirente dichiara e d& atto di aver ricevuts. le
informazioni e la documentazione, comprensiwva
dell'attestato, in ordine alla attestazione della
prestazione energetica dell'unita immobiliare in oggetto ai
sensi di legge.

Articolo 5 - PREZZO
I1%prezzo della presente vendita & statc convenuto tra le
partii_ed [a. me notaio dichiarato in complessivi euro
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255.000,00 (duecentocinquantacinguemila e centesimi zero),
i cui euro 247.000,00 (duecentoquarantasettemila 5
centesimi zero) per l'abitazione descritta alla letters "a)®
dell'art. 2 che precede ed eurc 8.000,00 (ottomila |[e
centesimi zero) per 1l'autorimessa descritta alla “létters
"b)" dell'art. 2 che precede.
Le parti, in proprio e come sopra rappresentata, ai sensi e
per gli effetti dell'art. 35, comma 22, del Decreto Legge 4
luglio 2006 n. 223, convertito con legge 4 agosto 2006 n.
248 ed al sensi e per gli effetti degli artt. 3, 46, 47, 48
e /16 del"DiPTR. 28 dicembre 2000 n. 445, consapevoli delle
sanzioni, anche penali previste dallo stesso Decreto 445/2000
per |le ipotesi dir-dichiarazioni false o mendaci nonché dei
poteri’ Ldii.accertamento dell'amministrazione finanziaria e
della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,
incompleta o mendace indicazione dei dati, sanzioni tutte da
me notaio espressamente richiamate alle parti, dichiarano:

= I =
che il prezzo come sopra convenuto viene regolato come segue:
- a) euro 55.000,00 (cinguantacinquemila e centesimi zero)
sono stati corrisposti dalla parte acquirente alla parte
venditrice a mezzo di:
-- un assegno circolare, emesso da " pcr conto
di (N qiiialc di Empoli (FI), in
data 16 novembre 2018, all'ordine della parte venditrice,
non trasferibile, dell'importo cli euro 27-.:500,00
(ventisettemilacinguecento g centesimi zero), recante il
numero 5206265204-10;
-- un assegno circolare, ‘emesso, | da/\ D
Filiale di Montemurlo (POY, in® data 16 novembre 2018,
all'ordine della parte venditrice, non trasferibile,
dell'importo di euro 27.500,00 (ventisettemilacinquecento e
centesimi zero), recante il numerc 7403423272-11;
- Db) euro 130.000,00 (centotrentamila e centesimi zero)
vengono corrisposti dalla parte acquirente alla parte
venditrice a mezzo di:
-- un assegno circolare, emesso da ﬁ" per conto
Jdi NN iliale di Empoli (FI), in
data odierna, all'ordine della parte venditrice, non
trasferibile, dell'importo di euro 65.000,00
(sessantacinquemila e centesimi zero), recante il npumero
5300851929-09;
—-- un assegno circolare, emesso da —
Filiale di Montemurlo (PO), in data 23 gennaiol 2019,
all'ordine della parte venditrice, non trasferibile,
dell'importo di euro 15.000,00 (quindicimila e centesimi
zero), recante il numero 7403350134-11;
-7 un _assegno circolare, emesso da TN
Filiale ' di..Montemurlo (PO), in data 23 gennaio 2019,
all'ordine della parte venditrice, non trasferibile,
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dell'importo di euro 50.000,00 (cinguantamila e centesimi
zero), recante il numero 7403423288-01.
La societa venditrice, come sopra rappresentata, ha ritirato
e ritira gli indicati assegni e, salvo il buon finpe degli
stessi, rilascia corrispondente quietanza;
- ¢) euro 70.000,00 (settantamila e centesimi zero) saranno
pagati, senza interessi, dalla parte acquirente, che
espressamente si obbliga, alla parte venditrice, in unica
soluzione, entro e non oltre il termine di 40 (quaranta)
giorni decorrenti dalla data odierna, a tal fine utilizzando
il netto-ricavo del mutuo bancario che &@ssa parte acquirente
andra a, perfezionare, con atto immediatamente successivo al
presente, .con, la ) Filiale di
Empoli (- /Via/ Cappuccini n. 45, e quindi a mezzo di bonifico
bancaric effettuato dalla predetta Banca direttamente a
favore della parte venditrice.
A tal fine la parte acquirente si obbliga, una volta
perfezionato tale mutuo, a conferire e sin d'ora conferisce
alla Banca mutuante mandato irrevocabile di pagamento
relativo alla somma presa a mutuo in favore della parte
venditrice per importo corrispondente a quanto a
quest'ultima dovuto a saldo del prezzo di vendita.
Le parti espressamente danno atto e convengono che 1la
documentazione bancaria emessa a fronte del bonifico
costituira a tutti gli effetti di legge prova dell'avvenuto
ed integrale pagamento del saldo prezzo;

=0 Il =

mediat

di essersi avvalse, uale

= III =
che la spesa sostenuta per la mediazione ammonta
complessivamente ad euro 10.200,00 (diecimiladuecento e
centesimi zero) oltre I.V.A,, di cui euro 5.100,00

(cinquemilacento e centesimi zero) oltre I.V.A. corrisposti
dalla parte venditrice a mezzo di un assegno bancariow di
conto corrente, dell'importo di euro S48 pm30
(cinquemilaseicentotrentacinque @ centesimi cingquanta)

emesso dalla societa venditrice e tratto sulla "R
| Tre: , Filiale di Prato - \yumm—

m 177 data odierna, all'ordine del mediatore, non
trasferibile, recante il numero 0911599864-04 ed euro

5:100,00 | (cinguemilacento e centesimi zero) oltre 1I.V.A.

corrisposti dalla parte acquirente a mezzo di un assegno

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



bancario di conto corrente, dell'importo di euro 6.222,00
(seimiladuecentoventidue e centesimi zero), emesso, dalla
signora—e tratto sulla banca (EEEEEE——
Filiale di Montemurlo - Via Oste n. 82, 1in data podierna,
all'ordine del mediatore, non trasferibile, recante " 11
numero 3765525712-00.
Le parti dichiarano di essere state edotte esaurientemente
della disciplina di cui all'art. 1, commi da 63 a 67, della
Legge 27 dicembre 2013 n. 147, come modificata dalla Legge 4
agosto 2017 n. 124 e di non aver richiestc al notaio rogante
din avvalersi della facoltd di cui alla lettera "c)" del
comma_b63 della predetta normativa.
Artricolo 6 - EFFETTI E POSSESSO
Gli | “effettd’ ‘giuridici ed economici del presente atto
decorrono dalla data odierna. Il possesso dei cespiti
oggette di questo atto, assoclutamente liberi da persone e/o
cose, viene trasferito fin da questo momentc alla parte
acquirente, che da oggi ne godra i frutti e ne sopportera
gli oneri.
Articolo 7 = GARANZIE

La societa venditrice, come sopra rappresentata, garantisce
la parte acquirente:
-—- in ordine alla legittimita formale e sostanziale dei
titoli di provenienza;
--- da ogni ipotesi di evizione, sia totale sia parziale,
dichiarando che sui cespiti in oggetto non gravano garanzie
reali, vincoli derivanti da, pignoramenti e da Sequestri,
ipoteche e trascrizioni pregiudizieveli, privilegi, oneri e
diritti reali o ©personali che| ne/ diminuiscano il pieno
godimento e la libera disponibilita, anche con riferimento
ad eventuali ipotesi di prelazione;
--- di essere in regola con il pagamento di qualunque tassa
ed imposta (diretta o indiretta) comunque afferente i
cespiti alienati, impegnandosi a corrispondere quelle fino
ad oggi dovute, anche se accertate od iscritte a ruolo in
epoca successiva alla stipula di questo atto;
--— di essere al corrente con il pagamento degli ocneri
condominiali, sia ordinari sia straordinari, che restanoc a
suo carico fino alla data odierna.
La socletd venditrice, come sopra rappresentata, ai sensi
dell'articolo 4 della legge 122 del 20 giugne 2005, consegna
alla parte acquirente copia della polizza assicurdtiva
indennitaria decennale n. 1/2566/188/164770795 rilasciata. in
data 10 dicembre 2018 dalla societa NG

; a beneficio della stessa parte acquirente e
con effetto dalla data di ultimazione dei lavori a copertura
dei danni materiali e diretti all'immobile, compresi i danni
a_terzi, —cui sia tenuto ai sensi dell'articolo 1669 del
C.C.,wderivanti dalla rovina totale o parziale oppure da
gravi-difetti costruttivi delle opere, per vizio del suclo e

10
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difetto della costruzione e comunque manifestatisi
successivamente alla stipula del presente contratto.

La stessa societa venditrice, come  sopra rappresentata,
garantisce la perfetta efficienza ed il regolare
funzionamento di tutti gli impianti elettrici, 4 d kil 347

sanitari, di riscaldamento e del gas e piu in generale di
tutti gli impianti di cui all’Articolo 1 del Decreto del
Ministero dello Sviluppc Economice n. 37 del 22 gennaio
2008, ivi compresi quelli condominiali, nonché la 1loro
conformitd alle normative in materia di sicurezza vigenti.
La medesima parte venditrice, come sopra rappresentata, ha
gia, censegnato alla parte acquirente le certificazioni di
conformita '~dei predetti impianti, ai sensi dell'articolo
1477 del codice ¢ivile.

Articolo 8 - REGIME TRIBUTARIO
Questo atto & esente da I.V.A. ai sensi dell'art. 10, primo
comma, n. B8-bis) del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, come
modificato dalla legge 4 agosto 2006 n. 248 e dalla legge 13
dicembre 2010 n. 220, trattandosi di cessione di porzione di
fabbricato diversa da quelle di cui al numero B-ter) dello
stesso art. 10, effettuata da societa non costruttrice e che
non vi ha eseguito, anche tramite imprese appaltatrici, gli
interventi di cui all'articolo 31, primo comma, lettere ) ;
d) ed e) della legge 5 agosto 1978 n. 457 ed invocano, in
ogni caso, l'applicazione dell'art. 1, comma 497, della
legge 23 dicembre 2005 n. 266 (in Suppl. Ord. n. 211/L alla
G.U. n. 302 del 29.12.2005)y, chiedends gquindi che la base
imponibile ai fini dell'impesta di registro sia costituita
dal valore dell'immobile determinato/|ai . sefnsi dell'articolo
52, commi 4 e 5, del D.P.R. 26/ aprile 1986-7. 131, pari ad
euro 86.147,00 (ottantaseimilacentoquarantasette e centesimi
zero), indipendentemente dal corrispettivo pattuito indicato
nell'atto.
A tal fine gli acquirenti dichiarano di essere persone
fisiche che non agiscono nell'esercizio cla attivita
commerciali, artistiche o professionali e che oggetto della
vendita di cui al presente atto & un immobile ad uso
abitativo e relative pertinenze.
In conseguenza questo atto & esente dall'imposta di bollo,
dai tributi speciali catastali e dalle tasse ipotecarie ed &
soggetto all'imposta di registro nella misura ridotta del.2%
(due per cento) ed alle imposte ipotecaria e catastale nella
misura fissa di euro 50,00 (cinquanta e centeSimi Zero)
cadauna, trattandosi, come le parti espressamente attestano/
di vendita di casa di abitazione non rientrante nelle
categorie catastali "A/1", "A/8" ed "A/9" e di pertinenza
della stessa (classificata nella categoria catastale C/6),
effettuata a favore di persone fisiche, che a pena di
decadenza, dichiarano:
7~ che intendono stabilire entro diciotto mesi da oggi 1la

3 i
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propria residenza nel Comune di Montale (PT);
- di non essere titolari esclusivi o in comunione /con il
coniuge dei diritEi di proprieta, usufrutto, uso o
abitazione di altra casa di abitazione nel territprio deil
comune in cui & sito 1'immobile acquistato;
- di non essere titolari esclusivi, neppure per quote, anche
in comunione legale dei beni con il coniuge su tutto il
territorio nazionale dei diritti di proprieta, -usufrutto,
uso, abitazione e nuda proprieta su altra casa di abitazione
acquistata dagli stessi con le agevolazioni fiscali previste
per ll'acquisto della prima abitazione richiamate nel comma I
lettera, "C"=della nota II bis all'art. 1 della tariffa parte
I.allegata gl D.P.R..131/1986.
Articolo 9 - IPOTECA LEGALE
La societa venditrice, come Sopra rappresentata, rinunzia
all'ipoteca legale di cui all'art. 2817 del oo™
Articolo 10 - TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI E DISCIPLINA
ANTIRICICLAGGIO
Le parti, in proprio e come sopra rappresentate, dichiarano
di aver previamente ricevutc da me notaic 1l'informativa
prevista dall'art. 13 del Regolamento UE n. 679/2016 GDPR e
dall'articolo 13 del D.Lgs. 196/2003, essendo state
informate che il trattamento dei dati potra avvenire anche
per le finalita previste dalla normativa in materia di
antiriciclaggio.
Ai sensi e per gli effetti di quest'ultima normativa, ogni
parte interessata dichiara di aver | fornito quanto necessario
alla identificazione con le-modalitA e nei termini stabiliti
dalla disciplina vigente in materia.
Articolo 11 - SPESE E-DICHTARAZTIONT FINALI
Le spese e le imposte del presente atto e sue conseguenziali
restano a carico della parte acquirente.
Le parti, per la tassazione di questo atto, chiedono di
avvalersi delle disposizioni del I° comma dell'articolo 12
della legge 13 maggio 1988 n. 154 e successive modificazioni.
Le parti mi dispensano espressamente e concordemente dalla
lettura degli allegati, dichiarando di averne piena ed
esatta conoscenza.
Di questo atto, in parte scritto di mio pugno ed in parte
dattiloscritto da persona di mia fiducia su sette fogli per
ventiquattro facciate e parte della presente
venticinquesima, ho dato lettura alle parti che lo/ apprevano
e con me notaic lo sottoscrivono alle ore undici ‘e ventotto

minuti.
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To sottoscritto WANENGEEESORNSSSEe® notaioc in T

attesto che la presente copia xerografica composta d.i ng 85
(quindici) fogli, & conforme all'originale comprensita degli
allegati "a", "B", ncn, "D", munito delle prescritre. firme
depositato nei miei atti e si rilascia per gdil “usi
consentiti dalla legge.

Montemurlo, 1i
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COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

ar nilaventidue, il giocrno wventi quattro del mese di no-|
{24 novembre 2022)

|=A= PARTE VENDITRICE:
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seguenti beni immobili, facenti parte di un pit ampioc fabbri-

cate condominiale posto in Comune di Montale (PT), jalda Wia

Francesco Crispi n. 40 e pin precisamente:

*1* APPARTAMENTO PER CIVILE ABITAZIONE, al piano terra del

predetto fabbricato, contraddistinto dall'interno n. 1 (uno),

il primg .a—sinistra per chi entri nel vano scala condominiale,

composto. da. S0ggiorno, con ancgolo cottura, due camere, bagno,
E

disimpegno, ripostiglioc oltre resede frontale e tergale;

CONFINANTE: con parti condominiali per pil lati, altre unita

immobiliari distinte al Catasto Fabbricati del Comune di Mon-

tale al Foglio 28, Particella 855 subalterni 2 e 13, salvo

altEa;

CENSITO al Catasto Fabbricati del Comune di Montale con i se-

guenti dati:

FOGLIO 28 PARTICELLA 855 SUBALTERNO 1

via Francesco Crispi n. sne iano T, categoria A/3, classe 3
r g I

vani 5, superficie catastale totale 90 mg., totale escluse

aree scoperte 83 mg., rendita catastale euzro 232,41;

*2* POSTO AUTO SCOPERTO, al piano terra, avente accesso diret-—

tamente dalla predetta pubblica wvia, all’altezza del numero

civico 40/A, della consistenza catastale di circa 24  (wendpimrs

quattro) metri guadrati;

CONFINANTE: con parti condominiali, con il sopra descritto ap-

partamento (subalterno 1) e con via Francesce Crispi, salvo

algei;

= B s
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CENSITO al Catasto Fabbricati del Comune di Montale con i se-

guenti dati:

FOGLIO 28 PARTICELLA 855 SUBALTERNO 16

via Francesco Crispi n. snc, pianc T, categoria C/6, classe 1,

consistenza 24 mg., superficie catastale totale 24 mqg., rendi-

ta eatasyalereuro 61,97.

1

L'latyyale. rappresentazione catastale di entrambi gli immobili

deriva dalla denuncia di variazione per ampliamento-demolizio-

ne parziale-ristrutturazione-frazionamento e fusione delle

originarie particelle 855 e 908 (categoria D/1) a seguito del-

la denuncia di variazione n. del 27 giugno 2022 n.

22761.1/2022, Pratica n. PT0022761, in atti in pari data.

Al sensi e per gli effetti dell'articoloc 29 comma l-bis della

legge 27 febbraio 1985 n. 52:

— s81 precisa che i dati di vdehEidficaziond catastale, sopra

riportati, corrispondonc alle unita immobiliari rappresentate

nelle planimetrie depositate in catasto che, previa visione ed

approvazione delle parti, si alleganc al presente atto sotto

la lettera "A" (quella relativa all'appartamento) e sotto la

lettera "B" (quella relativa al posto auto scoperto) ;

la parte alienante dichiara e la parte acquirente gne prende

atto, che i dati catastali e le planimetrie sono cénformi”alld

stato di fatto ed in particolare, che non sussistono difformi-

ta rilevanti, tali da influire sul calcole della rendita cata-

stiale(e” dal| dar luogo all'obbligo di presentazione di nuove

i & -
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planimetrie catastali, ai sensi della vigente nermativa;

o —— l'intestazione catastale delle unitd immobiliari in cygetho
& conforme alle risultanze dei registri immobiliari.
ARTICOLO 2
Accessori
Quanto  innanzi descritto & venduto a c¢orpo, nello stato di
fattese’ di kdiritto in cui si trova, unitamente ad ogni even-
étuale accessione, pertinenza, servity, diritto accessorio od

cnere comunque inerente alle stesso, nascente pex legge ed

emergente dai titoli di pProvenienza e dai patti ivi specifica-

cul le parti espressamente si richiamanc e da intendersi

integralmente riportati ed a cui le parti, in proprio e

come sopra rappresentate, espressamente e concordemente rin-

viano.

Cen il bene pPrincipale, inoltre,| sons automaticamente trasfe-

iriti alla parte acquirente i proporzionali diritti sulle parti

comuni del fabbricato in esame quali indicate e disciplinate|

jdagli articoli 1117 e seguenti del codice civile.

In particolare i contraenti, come rappresentati ed in proeprio,

isi danno atto e precisanc che rientrano tra le parti comuni

iseguenti beni comuni non censibili a gquanto alienato:

scale e l'ascensore distinti al Catasto Fapb¥icatl

2 . i ) & ]
@l Montale nel foglio 28 particella 855, subalternc

N censibile a comune ai subalterni 1, 2, 4, 5, &,

s '
/

icazi ici i - & vietata ogni
licazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat:
ripubblicazizgg% riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



~ il wvialetto di entrata ed i vani contatori distinti al Cata-

sto Fabbricati del Comune di Montale nel foglio 28 paeedcella

855, subalterno 20, bene non censibile a comune ai subalterni

1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ed al subalterno 19.

Per la disciplina e 1l'usc delle parti comuni le parti fanno

espresgoyniferimento e rinviano al vigente regolamento condo-

riniale eon—annesse-tabelle millesimali - che 1la parte acgui-

rente dichiara di ben conoscere e di accettare, impegnandosi a

rispettare e far rispettare quanto in esso contenuto - e che

btrovasi allegati sotto la lettera "C" all'atto ai rogiti del

Notaio Mario Muscariello di Mentemurlo in data 28 luglio 2022,

Repertorio n. 34.037 Raccolta n. 17.895, registrato a Prato in

data 2% luglio 2022 al n. 10633 serie 1T e trascritto a Pisto~

la in data 1° agosto 2022 al ;. 8508| di Registro Particolare.

La parte acquirente dichiaza“di |6en €ofoscdle [¢ di accettare

tutte le servitlu che si sono venute a costituire, a favore e

contro le rispettive proprieta, in conseguenza della natura

condominiale del fabbricato in parcla ed in particolare, senza

derogare con la specificazione alla generalitd, quelle relati-

ve al passaggio di tubazioni ascendenti e discendenti, di con-

dutture per le acque bianche e nere, delle fosse biologiehey

delle servitu per la wuotatura e la pulizia delle Stesse,-ncon-

ché dei pozzetti sgrassatori e dei pozzetti delle acque plu-

viali, delle pompe di sollevamento, dell'autoclave, delle can-

ne' . fumarie, dell'impianto elettrico, televisivoe, termico,

2 8 —
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idrico e di adduzione de l'acqua, delle servitu di vedute, di

aggetto, di prospetto, delle terrazze e quant’altro risultante

dall'eseguita ristrutturazione e dallo statce dei lueghi~ ael

fabbricato in parcla.

La parte alienante, come sopra rappresentata, riserva per sé i

Seguernisd, schinpisst 1

< la, cOmunions, dei muri e 1'appoggio degli stessi;

- il diritto di convenzione di confine, di distanza e di cor—

tile con i viecini;

il diritto di apportare modifiche all'interno delle unita

immobiliari di sua proprieta, rimaste invendute, modificando-

ne, ove lo ritenesse opportunc, gli ingressi prospicienti su

parti comuni, riservandosi, all'uopo, il diritto personale di

passo e transito con mezzi mQtorizzati, cingolati ed a piedi

sulle zone condominiali al Find dell!esecuzione idelle opere da

realizzare;

- il diritto di modificare la consistenza, la destinazione ed

il numero delle unita immobiliari ancora di sua proprietd, con

la necessitd di procedere a conseguente adeguamento dei mille-

simi di pertinenza.

La societa venditrice, come Sopra rappresentata, rende .edotta

la parte acgquirente, la quale ne prende atto ed dceetba—che

in wvirtd del contratto ricevuto dal notaio Giuseppe Mazzara di

Prato in data 29 giugno 2017, Repertorio n. 38.951 Raccolta n.

2.7%6,_registratc a Prato in data 7 luglio 2017 al n. 7984 =

i 9 -
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Prezzo e modalita di pagamento

Le parti, pur essendeo informate della possibilita di/chiedare

che il saldo del prezzo della presente compravendita_/imanga

depositato sul conto corrente dedicato del Notaio rogante, fi-

nc a che questo avra verificato l'assenza di gravami e forma-

lita pregiudizievoli, ai sensi dell'articolo 1, comma 63 della

Legge |27 dycembire20L3 n. 147, come modificato dall'articolo

P

: -
/

1, comma 142 della Legge 4 agosto 2017 n. 124, dichiarano che

non intendono avvalersi di tale opportunita.

Ai sensi dell'articolo 35 comma 22 del D. L. n. 223/2006 con-

%

vertito in Legge 248/2006, ciascuna delle parti mi dichiara,

sotto la propria personale responsabilita:

a) che il prezzo & stato convenuto a corpe nella complessiva

somma di Euro 230.000,00 (dbhecdntotrentamila virgola zero ze-

ro), oltre IVA come per legge:

b} da me Notaio, previamente ammoniti sulle sanzioni penali

previste degli articoli 3, 47 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000

n. 445, in caso di rilascio di dichiarazione mendace nonché

sui poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e

sulla sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,

incompleta o mendace indicazione dei dati, che:

*bl*  detto prezzo & versatc dalla parte acquirente-alla parte

alienante, anche mediante il netto ricave di un mutuo che sara

contratto in data odierna, con atto a mio rogito, successiva-

mente, alla stipula del presente atto, dalla parte acquirente

11l —=
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pagamento senza necessita del rilascio di ulteriore quietanza;

*p2* le stesse non si sono avvalse per l'avvio e la conelusho-

ne del contrattc di vendita testé stipulate di alcuna’ media-

zione immckbiliare.

ARTICOLO 5

Possesso

La. parte. acqiirente- & immessa nel possesso degli immobili com-

pravenduti dalla data odierna.

Pertanto, da oggi ne godra i frutti e ne sopportera i relativi

oneri.

ARTICOLO 6

Garanzie

La parte venditrice presta ogni pit ampia garanzia di legge in

ordine:

== alla legittimita formale/& sostanziale rdei tiltoli di prove-

nienza;

== al pagamento di gqualungue tassa od imposta (diretta o indi-

retta) comunque afferente i cespiti trasferiti, impegnandosi a

corrispondere quelle dovute fino ad oggi, anche se accertate o
J

iscritte a ruolo in epoca successiva a tale data;

== in ordine alla corresponsione degli oneri condomi pd a iy =sda

ordinari sia straordinari dovuti e deliberati finGg-alli—dita

odierna;

== ad ogni ipotesi di evizione, sia totale sia parziale, di-

chiardndo | che sui cespiti in oggetto non gravano garanzie rea-

- 13 -
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1i, wvincoli derivanti da sequestri, pignoramenti, privilegi,

oneri e diritti reali © personali che ne diminuiscano /il liBe-

ro godimento e la piena disponibilita;

== in ordine alla regolarita urbanistica degli immobili, di-

chiarando che gli stessi sonc conformi agli strumenti urbani-

stiei F~uTgert:, tenendo indenne la parte acquirente da

omeri/danntyen /o |spese che dovessero derivare da controlli o

richieste effettuate dalle Autorita competenti.

La parte alienante dichiara e garantisce, altresi, che in re-

lazione agli immobili dedotti in contratto, non vi sono sog-

getti aventi dirittoc a prelazione di alcun genere.

I comparenti dichiarano di essere stati edotti da me Notaio

del contenuto dell'articolec 63 ultimo comma disposizioni per

l'attuazione del codice civile €irca [l 'obbligo di trasmissione

all'amministratore di condgminiol di /copiaslautentica del pre-

sente atto.

La parte acquirente si dichiara edotta della circostanza che

gli immobili in contratto rientrano nel Consorzio di Bonifica

3 Medio Valdarno e che, pertanto, sonc a proprio esclusivo ca-

rico, a decorrere dalla data odierna, gli oneri relativi.

ARTICOLO 7

Dispensa dall'ipoteca legale

Essendo stati adempiuti tutti gli obblighi scaturenti dal pre-

sente atto, la parte venditrice dispensa il competente Ufficioc

Brovimciale del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobilia-

- 14 -
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struzione del capannone, e Licenza edilizia n. 205/66 presen—

tata al Comune di Montale in data 30 novembre 1966 e rilascia-

ta in data 18 dicembre 1966, per opere di ampliamento;

- che successivamente & stata presentata al Sindaco del Comune

di Montale domanda di concessione in sanatoria, ai sensi

deld'arty=p3l=—della citata legge 47/85, in data 31 dicembre

1386, negistrata al—ns: | 16733 P.G., n. 1268/86 d'Ordine, in di-

pendenza della guale & stata rilasciata dal Sindaco del detto

Comune in data 11 giugno 2013 la relativa concessione in sana-—

toria n. 4, ritirata in data 28 giugno 2013;

--— che il fabbricato residenziale di cui sono parte 1 cespiti

in oggetto & stato realizzato, a seguito della totale demoli-

zione del fabbricato produttivo preesistente, in virta del

permesso a costruire n. 15 /mil&sciateo dal Comune di Montale

(PT}) in data 12 maggic 20207 “Mitikado/lifh aatla &% maggio 2020,

a seguito della richiesta presentata in data 18 dicembre 20FET,

P.G. n. 19900, P.E. 53/2017, e della successiva S.C.I.A. a va—

riante depositata presso il Comune di Montale (PT) in data 24

giugno 2022, P.G. n. 9543, con comunicazione di fine lavori in

data 20 luglic 2022, Prot. n. 11069;

=== che quelli indicati sono provvedimenti non annu ll atds, =pon

revocati, né dichiarati inefficaci;

—-= che successivamente gli immobili in oggetto non hannc su-

bitc ulteriori interventi edilizi o mutamenti di destinazione

chely ayrebbsro richiesto il rilascio di licenze, concessioni,

- 16 -
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il contenuto e le caratteristiche della pelizza di assicura-

zione e il relativo modello standard, ai sensi dell'articoldy 4

1.2

del decreto legislativo 20 giugno 2005, n. 2 - pubblicate Lin

Gazzetta Ufficiale Serie Generale n. 247 del 21 ottobre 2022,

]

ha espressamente dichiarato di non volersi avvalere della fa-

colta gwi-prevista.

La=~spcipta-wenditrice jdichiara e garantisce che le aree sco-

perte pertinenziali, esclusive e/o condominiali, hanno una su-

perficie inferiore ai 5.000 (cinquemila) metri gquadrati.

ARTICOLO 10

DICHIARAZIONE SULLA CONFORMITA' DEGLI IMPIANTI E SULLA

PRESTAZIONE ENERGETICA

La parte alienante, come sopra rappresentata, garantisce la

perfetta efficienza ed il regoléré funzionamento di tutti gli

impianti elettrici, idriciy/ shhifayl/| &irsllscatdamente e del

gas e piu in generale di tutti gli impianti di cui all'Artico-

lo 1 del Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico n. 37

del 22 gennaio 2008, ivi compresi quelli condominiali, nonché

la loro conformita alle nermative in materia di sicurezza vi-

genti.

La stessa parte alienante, ome sopra rappresentata, dichiara

di aver consegnato prima d'ora alla parte acquirente tuttia 13

documentazione amministrativa e tecnica in suo possessoe ed in

particolare le certificazioni di conformita dei predetti im~

pdanty_"ed il ilibrette di impiantc della caldaia, ai sensi

e TR0 e
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eseguite regolarmente le operazioni di controlle ed adeguamen-—

to obbligatorie per legge.

ARTICOLO 11

REGIME TRIBUTARIO E DICHIARAZIONI FISCALT

*A* AGEVOLAZIONI FISCALI: PRIMA CASA.

Per, questo~atto sono dovute le imposte di registro, ipotecaria

e’ catastale IM wmisura, fissa, in quantoe la convenzione in esso

contenuta & soggetta ad I.V.A., trattandosi di trasferimento

avente ad oggette porzioni di fabbricato diverse da quelle di

cui al numero 8-ter) dell'art. 10 del D.P.R. 26 ottobre 1972

n. 633, effettuato entro cinque anni dalla data di ultimazione

della costruzione o dell'intervento, dall'impresa costruttrice

delle stesse o dall'impresa che vi ha eseguito, anche tramite

imprese appaltatrici, gli interventi di cui allltarticolo .31,

primo comma, lettere c), d) &4 &) [delld deggd S5i-hgosto 1978 n.

457; tale imposta & dovuta nella misura ridotta del 4% (quat-

ro per cento), trattandosi di vendita di casa di abitazione

non rientrante nelle categorie catastali "A/1", "A/8" ed "A/9"

e di pertinenza della stessa (classificata nella categoria ca-

tastale C/6), effettuata a favore di persona fisica, che a pe-

na di decadenza, dichiara:

=~ c¢he intende stabilire en ciotte mesi da oggif la PrEpria

residenza nel Comune di Montale (PT) ;

di non essere titolare esclusiva od in comunicne con il co-

nigge (dei [diritti di proprieta, usufrutto, uso o abitazione di

= 21 =
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altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cul &

sito l'immobile acquistato;

- di non essere titolare esclusiva, neppure per quotey lanche

in comunione legale dei beni con il coniuge su tutto il terri-

torio nazionale dei diritti di proprietd, usufrutto, usc, abi-

tagdong™e Uda proprieta su altra casa di abitazione acquista-

ta~dalko—stesse O |d=l;coniuge con le agevolazioni fiscali pre-

viste er l'acguisto della rima abitazione richiamate nel
g

comma I lettera "C" della nota II bis all'art. 1 della tariffa

parte I allegata al D.P.R. 131/1986;

— di voler adibire l'unitd immobkiliare testé acquistata a pro-

pria abitazione principale.

All'uope la parte acquirente dichiara di essere edotta del di-

vieto di cessione a titolo onerdsc' 9 gratuito prima del decor-

so del termine di anni cingle" da oggis| £idsettio pena di deca-

denza dal richiesto beneficio fiscale e comminazione di una

scprattassa del 30% (trenta per cento).

Entrambe le parti dichiarano:

- che i locali trasferiti sono destinati ad uso abitazione non

di lusso e non rientranc nelle categorie catastali A/1, A/8 e

.
o
5

La parte acquirente dichiara di non essere in possgsso, d8i res

guisiti di cui al comma 6 dell'articolo 64 del Decreto Legge

25 maggio 2021 n. 73 ed, in conseguenza, di non richiedere le

agevolazioni fiscali dallo stesso decreto previste.

- 22 -
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Ai fini delle detrazioni fiscali previste dalla legislazione

vigente, la societa venditrice, come sopra rappresentdtas COn-

sapevole delle responsabilita penali disposte dagli articeli .

e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, in caso di rilascio

di dichiarazioni false o mendaci, dichiara:

** fehd Bl posto-autc scoperto & di pertinenza dell'abitazione

di “eui| Eopraj

*%* che 11 costo di costruzione del posto aute scoperto & di

eurc 2.000,00 (duemila virgola zero zero) oltre I.V.A.;

** di aver ricevuto detta somma dalla parte acquirente con le

modalita indicate al precedente articolo 4;

** che provvederd ad inserirla nella propria contabilita.

Tra le parti si conviene, di comune accordo, che gli incentivi

fiscali previsti dalla legislazione vigente restino a benefi-

cio esclusivo della parte dcguirente.

Le parti dichiarano che le spese e le imposte del presente at-

to & sue conseguenziali sono a carico della parte acquirente.

ARTICOLO 12

TRATTAMENTO DEI DATI

Al sensi della vigente disciplina in tema di protezione dei

dati personali (tutela della privacy) le parti auterizezaneo-me

Notaic al trattamento dei dati personali e patrimoniali,anche

di carattere giudiziario, contenuti nel presente atto, per da-

re esecuzione all'atto stesso ed adempiere agli obblighi di

leggew, el dichiarano di aver ricevutce in precedenza all'atto

- 23 -
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9 - Appartamento nuovo, primo piano, Centro, Montale

[bs |[RI15m? | 853 |y 1-2
€ 360'000 locali | superficie | bagni | piano

Troviamo il mutuo ideale per te Riceviuna stima immediata »

Descrizione

APPARTAM?_NTQ PIANO PRIMO PIU MANDARDA IN VENDITA RIF.582A

(

MESSAGGIO J VISITA T
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mansarda e composto da: ingresso indipendente, soggiorno cucina con accesso alla
terrazza di 40 mq, camera matrimoniale, camera media e bagno, al piano mansarda
camera matrimoniale con possibilita di realizzare il secondo bagno e terrazza a tasca di

mq 30 ca.

Completano la proprieta garage e posto auto, riscaldamento a pavimento, scelta finiture.

Richiesta 360.000
Info 392/9053119

Caratteristiche

RIFERIMENTO E-DATA-ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO
TOTALE PIANI EDIFICIO
POSTI AUTO
DISPONIBILITA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

PREZZO

582A - 06/02/2023
Vendita

Appartamento | Intera proprieta | Classe immobile
signorile

115 m2 | commerciale 154,5 m? - Vedi dettaglio

5 (3 camere da letto, 2 altri), 3 bagni, cucina angolo
cottura

2 piani:da1°a 2°

3 piani
1in.garage/box, 1 all'esterno
Libero

Cancello elettrico  Caminetto Mansarda Fibra ottica
VideoCitofono  Impianto di allarme  Porta blindata
Armadio a muro  Balcone Impianto tv singolo

Cantina  Giardino privato

Infissi esterni in doppio vetro / legno

€ 360.000
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Efficienza energetica

ANNO DI COSTRUZIONE
STATO
RISCALDAMENTO
CLIMATIZZATORE

EFFICIENZA ENERGETICA

2022

Nuovo / In costruzione
Autonomo, a pavimento
Predisposizione impianto

A4P > 3,51 kWh/m? anno

Mappa
Bl o g . |
Via Martiri della Lit wx ESPANDI iy
K -
) : ‘
8 Ya, *= 3D :
% " Luigy '
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Via Pietro Nenpj S
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AN
AN
Montale

© OpenStreetMap contributors

Inserzionista

Agente immobiliare
(Qw Raffaello Gabriele Budano

R« Mostra Telefono

Agenzio Immobiliare

Budano Raffaello Gabriele
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Mutuo

Prezzo dell'immobile Importo del mutuo Tasso del mutuo Durata del mutuo

360.000 € 252.000 € 4,05 % | 30 anni v

ANTICIPO Vuoi sapere che mutuo puoi
€108.000 (30%) richiedere?

MUTUO T EeESE——
€ 252.000 (70%) | SCOPRILO SUBITO

Opzioni aggiuntive

| /9 SEGNALAANNUNCIO || (= STAMPA ANNUNCIO

i |
J L

}

(17 CONDIVIDI ANNUNCIO Jf

Annunci immobiliari a Montale

Comune di Montale:
Vendita appartamenti Montale, Vendesi case Montale, Agenzie immobiliari Montale
, Appartamenti Via Aldo Moro, Montale

Provincia di Pistoia:
Appartamenti in vendita provincia Pistoia, Vendita case provincia Pistoia

Prezzo immobili a Montale:
Prezzi case Montale

423 Immobiliare.it | P. IVA 08435221000 ;

Condizioni Generali, Regole della Privacy e Uso dej Cookie
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1dealista

oY feBsipmste RAFFAELLO GABRIELE
7 Agenzia Immenaigligaaobiliare BG

Appartamento in vendita in via Aldo Moro S.n.c

Montale
340.000 €
140 m2  5locali | Piano terra senza ascensore Garage/posto auto compreso
Q [] *
Salva Elimin . e '

Caratteristiche specifiche

140 m? commerciali, 130 m? calpestabili
5 locali

2 bagni

Garage/posto auto incluso nel prezzo
Buono stato

Orientamento sud, est

Costruito nel 2022

Riscaldamento autonomo: Gas naturale
Classe energetica (Legge 90 del 2013,
legislazione vigente): ¥ (IPE non
indicato)

Costruzione

Piano terra

Senza ascensore

Dotazione

Aria condizionata

Commento dell'inserzionista

APPARTAMENTO PIANO PRIMO OLTRE MASARDA
RIF. 582A
In Esclusiva,
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vendesi appartamento di nuova costruzione posto
al piano primo oltre mansarda e composto da:
ingresso indipendente, soggiorno cucina con
accesso alla terrazza, camera matrimoniale, camera
media e bagno, al piano mansarda camera
matrimoniale con possibilita di realizzare il
secondo bagno e

terrazza a tasca. Completano la proprieta garage,
riscaldamento a pavimento, scelta finiture.
Richiesta 340.000Info 392/9053119.

Vi ricordiamo che per appuntamenti i nostri agenti
sono disponibili dal lunedi al venerdi dalle ore
09:30 alle 13:00 e dalle 15:30 alle 19:30, il sabato
dalle ore 9:30 alle 13:00. Inoltre, a vostra
disposizione uno staff di consulenza creditizia in

@ Annuncio aggiornato piu di 2 mesi fa

Posizione

Via Aldo Moro s.n.c
Montale
Area Pistoiese, Pistoia
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SILVER

‘?j
1/11
© Ed3
Foto  Planimetrie
€ 235.000 95 mq 4 locali

Quadrilocale in Vendita in Via Martiri della Libertad a Montale
Centro

ltaliano  English

MONTALE, zona centro. Si propone nuovo appartamento, in piccolo complesso
condominiale in costruzione, posto al primo piano con-ascensore. E' composto da: ingresso
in zona soggiorno/cucina con affaccio sy balcone, ripostiglio, una camera matrimoniale con
affaccio su terrazza, una camerina, bagno. Completa l'immobile un posto auto privato. Il
vantaggio delle ultime costruzioni sono la loro classificazione energetica, A(3/4), con
riscaldamento a pavimento e cappotto esterno per favorire un clima fresco d'estate e caldo

d'inverno. La fine lavori & prevista per fine anno / inizio 2022,

Caratteristiche immobile

Metri quadri; 95
Locali: 4
Bagni: i
Piano: 1
Ascensore: Si

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Box;: 1

Balcone: Si
Terrazzo: Si
Condizioni: in costruzione

Anno di costruzione: 2022
Aria Condizionata: autonoma

Stato al rogito: libero
Classe energetica

A3 D.M.-26/06/2015
Pib info ~

IPE:
non indicato

IPE = Indice prestazione energetica

Vicino a
Scuole

3 a140m da una Scuola Materna
g @ 90m da una Scuola Elementare

7 2410m da una Scuola Media

Servizi

B3 a 60m da una Farmacia

Simulatore Mutuo

Prezzo dell'immobile 235.000€

Capitale iniziale 70.500€ 30%
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Durata in anni 30

Tasso d'interesse @ () Fisso Variabile
O sex @

Importo del mutuo 164.500 €

La tua rata mensile 753 €

Tasse e spese non incluse

Analizza il mio caso

Chiama ora
ILrisultato del calcolo ¢ indicativo e non vincolante, essendo

tizirdgreingolo utente. Condizioni generali
\ 0574.. Codice annuncio 41474176

demandata ai singoli istituti finanziatori ogni valutazione

Cerco Casa Immobiliare
Montemurlo, VIA PISTOIA 2

G} GERCO CASA

. - : et
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Fygenzia
«wsNtrate

Titroviin:Home / Servizi / Bancadahdellequotaziunilmmubiliari-Rlsultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2018 - Semestre 2

Provincia: PISTOIA

Comune: MONTALE

Fascla/zona: Periferica/SPARTITOIO, BADIA, DORE, MONTALE ALTO

Codice di zona: D1
Microzona catastale n,: 1
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Stato
Tipologia  conservativo

Magazzini NORMALE

Negozi NORMALE

Valore
Mercato
(€/mq)
Superficie

Min Max (L/N)

650 800 L

1450 1550 L

Valori
Locazione
(€/mq x mese)

Superficie
Min Max (L/N)
3,7 4 N

10,5 12,6 N

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pili frequente di ZONA

* I Valore di Mercato & espresso in Eura/mag riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

*  IlValore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

¢ Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica,
*  Perle tipolagie Box, Posti auta ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

*  Perlatipologia Negoziil giudizio O/ N /S & da intendersi riferita alla posizione commerciale e non allo stato conservative dell'unita immobiliare

Legenda

*  IlValore di Mercato & espresso in Eura/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda L
* Il Valore di Locazione & espressa in Euro/mgq per mese riferita alla superficie Netta (N) ovwvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valeri:

*« Ottimo
*  Normale
*  Scadente

Nella descrizione della Zona omagenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n,138 del 23
marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca
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f2ygenzia
aw:Ntrate

Titroviin: Home / Servizi / Banca dati delle quatazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2018 - Semestre 2

Provincia: PISTOIA

Comune: MONTALE

Fascla/zana: Periferica/SPARTITOIO, BADIA, DORE, MONTALE ALTO
Codice di zona: D1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori

Valore Locazione

Mercato (€/mq x

(€/mq) mese)

Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo = Min Max  (L/N) Min  Max  (L/N)
Abitazioni - |
dvi'“az'on' NORMALE 1400 1650 | L 46 66 N
Abitazioni di
tipo NORMALE 1200 1400 L 4,5 6 N
economico
Box NORMALE 850 950 L 4,2 5 N
Villee Villini  NORMALE 1450 1750 L 4,7 6,9 N

* Lo STATO CONSERVATIVO indicato can lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZONA

»  lIValore di Mercato & espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta {N) ovvero Lorda L

*  WValore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda L

*  Lapresenza del carattere asterisco {*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica,
*  Perletipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

*  Perlatipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizione commerciale e nen allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

»  llValore di Mercato & espresso in Euro/mgq riferito alla superficie Netta (N) owvero Lorda L
*  llValore diLocazione &espressoin Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda {L)

Nella tipologia &indicato Io stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valari:

= Ottimo

L - : et
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s« Normale
s Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23

marzo 1998,

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca
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