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INCARICO

All'udienza del 06/04/2021, il sottoscritto Arch. Simonci;:ni Antonella, con studio in Vj

" veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. &
in data 14/04/2021 accettava I'incarico e prestava giuramento di rito.

Con udienza in data 09/09/2021 Il GE dispone che il CT U integri la perizia precisando se il canone di
locazione & congruo ai sensi dellart. 2923 c.c. ed indicandb il nominativo del creditorz ipotecario. Onezra

altresi il CTU di depositare la nota del notaio Vettori, citate in perizia ma non deposita‘a.

'PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguen’éi immobili:

1 : .
» BeneN°1 - Negozio ubicatoa Montecatini-’]‘erme} (PT) - via Cividale - via Foscoloj diano Terra

i

{

DESCRIZIONE

Diritti di proprietd separata (e superficiaria) della durata’g di anni 50 (cinquanta) decorrenti dalla data
di agibilit3, rinnovabile di ulteriori anni 50 {cinquanta) e comungue tutti i diritti e siuazioni giuridiche
soggettive di qualsiasi'natura alla parte cedente spettanti, quali essi siano, su porzione di fabbricato
poste in Montecatini Terme, via Cividale e via Foscol;o, in particolare tutti i diritt e situazioni
giuridiche soggettive di qualsiasi natura e precisamente detta porzione & costituira’'da una unitd
immobiliare a destinazione commerciale posta al pipno terreno e pill esaitamente la terza anita
posta a destra per chi entra alla galleria del Centro Commerciale dalla via Ugc Foscolo; detta unita si
compone di un ampio vano ad uso dinegozio, suddiviso in due ambienti accessibili dal'esterna, un
Jocale ad uso ripostiglio e di un servizio igienico dotato di antibagno.

La vendita del bene non & soggetta IVA. )

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

11 diritto superficiario era originariamente vantato dallaf " in ferza di atto
{convenzione) ricevutd dal Segretario Comunale di Mon?ecahm
giugno 1986, repertorio -, registrato a Pescia il 28 agosto 1986 a
Comune di e la societa ' " (all'epoca
-) fu stipulata una convenzione con la quale detto Comune CONCESSE zlla predetta societd di
realizzare un ceniro polifunzionale, successivamente ceduti alla societa — e

nuovamente nella titolarita della societa uni personale

i

LOTTO UNICO

1l lotto & formato dai seguenti beni:

¢
H

! :
e Bene N°1 - Negozio ubicatoa Montecatini-Terme: (PT) - via Cividale - via Foscolo, piano Tersa
( :
i
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1
A

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 547

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.C., comma 2 risulta completa. ;

{
!
i

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

CORSO MATTEDTTI, 47 ; .
51016 - MONTECATINI TERME (PT) % 1

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

. RN (7o ict} ver arca
1/1) ' ; |
. i

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: i

[ — :

I
Vista la complessita dei trasferimenti in capo ai diritti di proprieta superficiaria e dell’arza, si riporta
di seguito la premessz presente nell'atto di provenienza

Premesso che con atto ricevuto dal Segretario Comunale di Montecatini Terme Y -
26 giugno 1986, repertorio n§B registrato a Pescia'il 28 agosto 1985 J AN |
Comune di Montecatini Terme e la societa . " (all'epoca "
fu stipulata una convenzione con la quale detto Comune éoncesse alla predetta societq di realizzare
un centro polifunzionale; che detta convenzione (succek;sivamente integrata con ut

e in data 20 agosto 2002 repertort egistrato a Pescia il 6 settembre 2002} avente
per oggeito sia la costruzione della struttura che lo spa gestione per la duratc delia stessa; - che
detta convenzione ha Ia'l durata di anni 50 {cinquanta) decgrrenti dalla data di agihilita del complesso
accertata dal Comune salvo la possibilite di rinnovo gratuito per ulteriori anni 50.e scaduta la
concessione e l'eventuale rinnovo la struttura e l'areai passeranno gratuitamence in proprietc al
Comune di Montecatini Terme; che con atto Wbm 2002, repertorio n.
- registrato a Pescia il 18 settembre 2002, la societd ebbe a vendere alla

societa ' porzioni del detto icomplesso immobiliare; - che con atto Notaio

-fndata‘S’ maggio 2004 r registrato @ Pescia nei termiai, le sccietd
’eJ

hanq’o proceduto di comune asccrdo, alla lvce di
quanto previsto dalle precitate convenzioni e di

_ qguanto {previsto dagli atti &i acquisto Welle aree, a
qualificare, quanto meno con effetto interpretativo "inter: partes", il diritto di cui la societs (NG
ora divenuta titolare e dalla stessa ceduto alla sociera  (EEEEGENEY 0"
diritto di proprietd separata (o superficiaria) della durata di anni 50(cinquanta) decorrente dulla
data di agibilitd, rinpovabili di ulteriori 50 (cinguarnta) anni, fermo restando, tutiavia, che la
societa " ISRENDVIN oveva inteso cedere alla societd AR (i1 i
diritti e situazioni giuridiche soggettive di qualsiasi natura alla stessa spettanti, quali essi fossero,

in relazione a detta porzione di fabbricato, senza, pertanta, che nessun dirittodi cualsiasi natura
: 4/15
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relativo a tali immobili do vesse permanere alla societd '| ;- che la societd
" dichiara di essere a conoscenza che la qualificazione di tale diritto é frutto di

un processo interpretativo, che dichiara di condividere, intervenuto esclusivamente fra le societa
ed " ed avente mera efficacia “inter partes”, che

esso non incide quindi sui diritti spet tanti all'Ente concedente Comune di Montecatini Terme; che
restano salvi e che nessuna responsabilitd potra essere addebitata alla
" e alla sua dante causa, societa unipersonale

natura e la qualificazione di tale diritto; tuttavia la societd unipersonale ”
garantisce la durata cinguantennale dei diritti sul fabbricato in oggetto ceduti con il presente atto,
decorrenti dalla data di agibilitd e la sua rinnovabilita di ulteriori anni 50 (cinquanta), come
precedentemente indicato; - che con atto TR .z in data 20/03/2007 reperton‘o-
la societd NGRS ' ccduto alla societd uni personale
tutti i diritti alla stessa spettanti sulla porzione di fubbricato che oggetto del presente atto.

Val la pena richiamare su tale problematica anche la Nota del Notaio SR i~ Montelupo
Fiorentino allegata e pubblicata nel procedimento relativo al Concordate preventivo presso il

Tribunale di Firenze n. 21/2013

CONFINI

L'unitd immobiliare in oggetto confina: sul lato Sud-Est con il sub. 27 di proprieta superficiaria Intesa

S <! ato Nord con il subalterno 25 di proprieta superficiaria
SRR con sede in ANEENENNENERP s [2to Ovest con il sub 9 (EEND

CONSISTENZA

~-Superficie: ..
s Convenzionale - S
Negorio ;‘.9‘4,4.4.r.nq” ——{go [ S4ddima | SEm T
otale superficie _cgnve‘tiziorllalel::f_. 94,44 my
. _I_n.cil.:ie.p;a ;Qndém'in_ia.le': 0,00 b
upe ﬁcie__l.:o:m_ire._x.::zi;mai;%_omplé.s#iva:'. 9444 mq ¢

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

-7 Catasto fabbricati (CF) SN

* - Dati'di élassamento

‘Dati identificat

‘Clagse {|Consistenza ._Supe__rf_icié:' Rendita | Piano’ | Graffate’

Sezion, £ 1 : Ca._tegoria g
: ' LT catastale . |
27 | 293 | 26 2 €1 5 B4 @8mq | 267669 | T
£
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Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Dal rilievo effettuato risulta che ci sono modifiche relative a pareti divisorie in cartongesso, non
influenti relativamente alla rendita dell'unitd immobiliare.
Le difformita potranno essere sanate con una variazione planimetrica.

Al soli fini storico-catastali si precisa che il mappale 293 sub, 26 nella consistenza attuale deriva dal
tipo mappale n. 56358 del 27 ot tobre 1992, presentato per l'iscrizione del fabbricato al Catasto
Urbano, con il quale venivane fusi gli originari Mappali 293, 86, 87, 88, 89, 336 e 395.

L'unitd immobiliare in oggetto, quale porzione dell'intero complesso immobiliare era stata
denunciata al Catasto Fabbricati de] Comune di Montecatini Terme con accatastamento di nuova
costruzione n. X0008.93 del 17 settembre 1993

STATO CONSERVATIVO

Lo stato di conservazione & normale perl'uso a cui & destinato.

PARTI COMUN]I

E'" compresa nella presente cessione la corrispondente quota di compropriet superficiaria
indivisa e indivisibile sulle parti del fabbricato che per legge, consuetudine o destinazione 50no
da considerarsi comuni, meglic indicate nell'elaborato planimetrico allegato alle denunce di
accatastamento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

-servitil a favore Cont esonero per la stessa di partecipare al le spese condominiali,
nascenti da attoh 5 dicembre 2003 r— registrato a Pescia
nei termini;

- dei vincoli nascenti dalla sopracitata convenzione ricevuta dal Segretario Comunale del Comune dj

Montecatini Terme n data 26 giugno 1986 e successiva convenzione integrativa
per me Notaio in data 20 agosto 2002 registrata a Pescia il 6 settembre 2002,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Immobile posto nel corridoio accessibile da via U. Foscolo a Piano terra della palazzina denominata
Terminal bus

Altezza interna utile 3.35 circa

Strutture verticali in ¢.a, tamponamenti in vetro ed in muratura, in discreto stato
Solai: in cemento armato

Pareti esterne a vetri ed interne in muratura

Pareti interne in tramezzi intonacati e pareti divizorie in cartongesso
Pavimentazione interna: monocottura

Infissi esterni ed interni: esterni in metallo interni porte tamburate

Impianto elettrico, idrico, condizionamento centralizzato (non funzionante).
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STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risuita occupato da terzi con contratto dj locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:
* Registrazione contratto: 12/10/2018
* Scadenza contratto: 28/09/2024

Canoni di locazione
Canone mensile: € 500,00

ocata alla societé—snc di _-

L'unitd immobiliare risulta |
con contratto del

S con sede in

28/09/2018 regolarmente registrato,
Al momento del sopraluogo detta societ3 svolgeva la propria attivita commerciale di distributore
automatico di alimenti industriali,

VALUTAZIONE DELLA CONGRUITA’ DEL CANONE DI LOCAZIONE

[l canone annuale di locazione dichiarato in atti risulta essere € 6.000 corrispondente ad € 500
mensili.

Per la valutazione della congruita, ho provveduto ed effettuare la ricerca dei valori Omi dell'Agenzia
delle Entrate che & risultata, perla zona “D/2 periferia ...cimitero™:

Negozi €da9,7a12amqdi superficie netta
Magazzini €da3,5a4amqdi superficie netta
Considerazioni e Valutazione

La superficie netta-utile dell'unitd immobiliare & mgq 83,90, il fondo & perd di fatto cosi suddiviso: una
porzione di mq 14,00 & utilizzata tome negozio aperto al pubblico con accesso dalla galleria: per
quanto riguarda la porzione restante di circa 70 mq & utilizzata come magazzino e servizi.

Pertanto in base alla situazione di fatto si pud considerare:

mq 14 ad €/mq 12(negozio) =€168
mq 70 ad €/mq 4 {magazzino) =€ 280
>> complessivamente = € 448 inferiore ai € 500 da contratto.

Il canone dilocazione pertanto risulta congruo ai sensi dell’art. 2923 del cc.
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PROVENIENZE VENTENNALI

1_>_g_riodu .

" Proprien

AT

Dal 25/11/1991 al
06/09/2002

| Codice Fiscale/P.IVA:

Dal 2070872002

“ATTD NOTARILE PUBBLICA

conse!e in !lRENZ!, o

proprietario per 1/1.

. Roganee

i NOTAID

D

Repertorio N°:

2571171991

2o Xraserizione’

il oPresse

D'ata__'

Conservatoria Pescia

7871171891

_

"+ Registrazione: "

Gn  Presso

D_ata_ A -

|

" CONVENZIONE AMMINISTRATIV.

Rogante REA

o Data T

NOTAloi '

7070872002

ot Traserizi

Presso .. .

Data -

CONSERVATORIA
PESCIA

14/09/2002

. .Registraz

Dal 06/09/200Z af
03/05/2004

L 3

con sede in

MONSUMMANQ

TERME, proprieta per
l'area;&

con sede in

MONTECATINI

MONTELUPO
FIORENTINO

proprieta
superficiaria, Codice

o Presso .

R Data o

Fiscale/P.IVA:

PESCIA

CONSERVATORIA

10/09/2002

::Registrazione :

L Presse.

- Data :

Dal 0670972002 al
03/05/2004

—

con sede in
MONTELUPO
FIORENTING,

- TATTO INTEGRATIVO -

Rogante

. Data .

-Repertorio N°_ " T. " Raccolta N°

proprietario per

03/05/2004
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i {(QUOTA E DIRITTO).
Codice Fiscale/P.IVA:

RAFFAELE
T Trasgﬁ_ziong___
L Fresso - .Da_ta. ) ;keér'gen, ﬁeg. part.
; (.:ONSERVAT.OR[A 18/05/2604 - S-‘
PESCIA .
' Registragione . i _

Dal 03,/05/2004 al

20/03/2007

con SE!E in

MONTELUPO
FIORENTING,
proprietario per
L'AREA 1/1.

on seGe In
PISTOIA# proprieta
superficiaria 1/1.

iiodice Fisca[eiP.[VAz

]

~ATTQ NOTARILE PUBBLICO - CESSIONE DIRITTI REAL] A TIT

OLO ONEROSO

f

Dal 20/03/2007

i consedein
i MONTECATINI-
TERME#, proprietaria

superficiaria ier 1 il

. Rogante . . Rep_e_rl_:oﬁu N° ‘Raccolta N?-..:
NOTAIO . Z0/03/2007 Iy
~i Trascrizione’: ...
- Presso --Data -1V Regogen. .. - Reg. part. . :
CONSERVATORIA 03/04/2007 -
PESCIA -
‘Registrazione 5
Presso Data L. Reg. N° S Vel, Ne '
“ATTO NOTARILE PUBBLICO - CESSIONE DIRITTI REALI A TITOLG ONEROS0
Rogante - .Data .- Repertorio N° - Raccelta N®
NOTAI 20/03/2007 _—
“Trascrizione
: - Presso oo Data - Reg. part.
CONSERVATORIA 0370472007 -
PESCIA
I
-1 Registrazione - .o
Presso . Data : ; -Reg. N° "= -Vol. N°®

Per quanto riguarda I'immaobile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuitd neile trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di PESCIA aggiornate al 18/05 /2021,
in merito all'U.l. censita al f.27 mappale 293 sub. 26, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ ISCRIZIONE VOLONTARIA derivante da ATTO NOTARILE PUBBLICO
Iscritto a PESCIA il 11/04/2007
Reg. gen. 2193 - Reg, part. 575
Importo: € 240.000,00
Capitale: € 120.000,00

Rogante:
Data: 20/03 2007

N° repertori
A favore
C.F a carico di

Terme (PT) QR

¢ TRASCRIZIONE derivante da ATTO ESECUTIVO 0 CAUTELARE- VARBALE DI PIGNORAMENTO
[MMOBILI
Trascritto a Pescia il 12/03/2021
Reg. gen. 1205 - Reg. part. 838
Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pistoia
Data: 29/01/2021
Repertorio: 155

A favore di Leviticus SPV srl con sede in Roma (NS . - caricd
S - s: con sede in Montecatini Terme (—

Oneri di cancellazione

a. sede Lucca p.zza S Giusto, 10
C. s.a.s5. con sede in Montecatini

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del Territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a
carico della procedura, consiste nella cancellazione di ipoteche volontarie, giudiziarie e della
trascrizione del pignoramento e,contestualmente, si dovra corrispondere per la loro annotazione,
a

importi da calcolarsi, in relazione alla formalita da cancellare, per ogni annotamento, come segue:

1) ipoteca giudiziale, paria a 0.50% del valore dell'ipoteca residua al netto degli annotamenti, oltre a
euro 59,00 e euro 39,00, con un minimo di eurc 294,00;

2} ipoteca volontaria euro 35,00;

3) pignoramento, eura 294,00,

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta agibile.

il fabbricato di cui trattasi costituisce porzione ed & stato costruito in osservanza e conformitd alla
concessione edilizia ilasciata dal Comune di Montecatini Terme in data 14 gennaio
1988, ed inoltre le concessioni edilizie a variante {JjjjjiffJde! 14 tuglio 1990, ilasciata
nelt'anno 1991, alla concessione edilizia a sanatoria ex art. 39 della Legge 724/1994 12
aprile 1999, e le denuncie di inizio attivita rijjiiJde! 5 maggio 1998, el 2 giugno
1998, trasformata d'ufficio nell'autorizzazione edilizia in data 22 giugno 1998, concessione

edilizia  per 00.UU. i iESRde! 17 novembre 1998, denuncie di inizio attivité\_l 12

0/15
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gennaio 2000, (NN 24 luglio 2000, n. SN rilasciata nell'anno 2003 e successiva

DIA N SRR <! 19 giugno 2003,

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

[y

L'agibilita degli immobili in oggetto & stata attestata in data 8 agosto 2003 protocollo

alla quale sono allegate le dichiarazioni di conformita relative agli impianti), ai sensi
dell'articolo 11 della Legge Regionale 52/1999, mentre per le parti comuni e per le opere di
urbanizzazione sono stati depositati certificati di agibilita parziali in data 25 agosto 1999, 8 agosto
2003 e 19 dicembre 2003.
Alla data di sopralluoghi svolti erano presenti alcune piccole difformita costituite:
- presenza di pareti divisorie in cartongesso che identificano un locale aperto verso il corridoio;
- differenza nella dimensione del bagno ed in altre misure rilevate;
- presenza di un vano impianti di modeste dimensioni.
Si stimano le spese di sanatoria delle opere suddette in euroc 3.000,00 per oneri, diritti e
onorari professionali. 5i precisa che le difformita rilevate potrebbero avere effetto sull'agibilitd o
abitabilita degli immobili.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.
Spese condominiali
Importo medio annuo delle spese condominiali: € 495,92

Totale spese per I'anne in corso e precedente: € 6.672,01

SPESE CONDOMINIALLL'importo sopraindicato deriva dal bilancio consuntivo 2020 e preventivo
2021 dal quale si evince che residua un importo 6,300,06 relativo all'anno 2020, e 3 rate bimestrali dal
123,98 in scadenza 30/6/21; 21/08/21; 31.10/21,

SERVITU' E VINCOLI:

- servitll a favore SN on esonero per la stessa di partecipare alle spese condominiali,
nascenti da atto Notaio (il data 5 dicembre 2003 SN 'cgistrato a Pescia
nei termini;

- dei vincoli nascenti dalla sopracitata convenzione ricevuta dal Segretario Comunale del Comune di
Montecatini Terme ata 26 giugno 1986 e successiva convenzione integrativa
per NOBMU) 2002 rep. - gistrata a Pescia il 6 settembre

2002,

11715
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto oppertuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 1 - Negozio ubicato a Montecatini-Terme (PT) - via Cividale - via Foscolo, piano Terra
Diritti di proprieta separata {o superficiaria} della durata di anni 50 (cinquanta) decorrenti
dalla data di agibilita, rinnovabile di uiteriori anni 50 {cinquanta) e comunque tutti i diritti e
situazioni giuridiche soggettive di qualsiasi natura alla parte cedente spettanti, quali essi siano,
su porzione di fabbricato posto in Montecatini Terme, via Cividale e via Foscolo, in
particolare tuttt i diritti e situazioni giuridiche soggettive di qualsiasi natura e
precisamente detta porzione & costituita da wuna unith immobiliare a destinazione
commerciale posta al piano terreno e pili esattamente la terza unita posta a destra per chi
entra alla galleria del Centro Commerciale dalla via Ugo Foscolo; detta unitd si compone di
un ampio vano ad uso di negozio, suddivisio in due ambienti accessibili dall'esterno, un
locale ad uso ripostiglio e di un servizio igienico dotato di antibagno.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 293, Sub. 26, Zc. 2, Categoria C1

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta superficiaria {1/1)

Valore di stima del bene: € 84.996,00

Il metodo di stima utilizzato & stato quello della determinazione del pill probabile valore di
mercato. Per meglio definire tale valore é stata redatta una tabella di valori comparabili
ricavati da fonti diverse, adeguati mediante indici che hanno consentito di raggiungere il valore
di mercato ragguagliato. Sono stati percio reperiti tra gli altri, i valori derivanti dal Omi
dell'Agenzia delle Entrate e dal Borsino Immobiliare, sono stati considerati i valori dei beni con
destinazione "negozio” inoltre sono stati analizzati i valori di mercato di beni simili presenti in
zona, é stato rinvenuto un atto di donazione del 2019 di un negozio nello stesso stabile. Inoltre
visto che molteplici unitad immobiliari dello stesso complesso immobiliare risultano oggetto di
procedura esecutiva, sono state considerati i relativi prezzi base dell'ultima asta pubblicata.
Per quanto riguarda i beni relativi al concordato preventivo n. 21/2013 del Tribunale di
Firenze, trattandosi di molteplici unitd immobiliari sono state considerate le due pil vicine a
quella in oggetto.

II valore commerciale del bene pignorato & stato poi ragguagliato sulla base delle seguenti
variabili meglio rappresentate nell'allegata tabella.

In merito all'eventuale incidenza sul valore della vendita della sola proprieta superficiaria, si
richiama la Nota del {in Allegato) che conclude rimandando le
eventuali problematiche al momento della scadenza dei termini della Concessione del 2002
ricadente ad almeno 50 anni dall’agibilita , si ritiene pertanto che in questa sede non sia
valutabile 'onere per 'eventuale riscatto della proprieta dellarea.

Tutti questi elementi, hanno concorso a determinare il pili probabile valore di mercato da
attribuire all'immobile oggetto della stima.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

4y Identificative corpo 201 Superficie i) Valore unitario -} . Valere i Totale
N convenzionale b complessiv HERST O
Proprieta | |-

S A SR superficiaria ; i
Bene N° 1 - Negozio 94,44 mq 900,00 €/mg € 84.996,00 100,00% € 84.996,00
Montecatini-Terme (PT) - via Cividale
- via Foscolo, piano Terra

" Onerl per sanatoria e variazione catastale €3.000,00
' Valore distima: | €81.996,00
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Assolto il proprio mandate, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Chiesina Uzzanese, i 16/09/2021

L'Esperto ex art, 568 c.p.c.
Arch. Simoncini Antonella

ALLEGATI ALLA RELAZIONE
01} Estratto di mappa catastale f, 27
02) Visura storica catastale f. 178 part 967 sub 27
03) Planimetria catastale sub 27
04) Ispezione ipotecaria f. 178 mapp 967 sub 27
05) Nota 1943/1011 Atto di provenienza
06) Atto di provenienza
07) Condominio quota 2020-21
08) Raccomandate inizio operazioni e Verbale di sopraluogo;
09) TABELLA comparabili;
10) Documentazione fotografica
ALLEGATI AD INTEGRAZIONE
11} Nota Ispezione Ipoteca 575_07
12) Annotazione 403_2015 proroga mutuo

13) No Y

13715
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

s Bene N°1 - Negozio ubicato a Montecatini-Terme (PT) - via Cividale - via Foscole, piano Terra
Diritti di proprieta separata (o superficiaria) della durata di anni 50 {cinquanta) decorrenti
dalla data di agibilita, rinnovabile di ulteriori anni 50 (cinquanta) e comunqgue tutti i diritti e
situazioni giuridiche soggettive di qualsiasi natura alla parte cedente spettanti, quali essi siano,
su porzione di fabbricato posto in Montecatini Terme, via Cividale e via Foscolo, in
particolare tutti i diritti e situazioni giuridiche soggettive di qualsiasi natura e
precisamente detta porzione & costituita da una unitd immobiliare a destinazione
commerciale posta al piano terreno e pil esattamente la terza unitd posta a destra per chi
entra alla galleria del Centro Commerciale dalla via Ugo Foscolo; detta unitd si compone di
un ampio vano ad uso di negozio, suddivisio in due ambienti accessibili dall‘esterno, un
locale ad wuso ripostiglio e di un servizio igienico dotato di antibagno.
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 293, Sub. 26, Zc. 2, Categoria C1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd superficiaria (1/1)
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 31/2021 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

-5 Bene N°1 - Negozio 0 i)

Montecatini-Terme (PT) - via Cividale - via Fosco!b, piano Terra

:j-_Ub'_ica;ion:é:
._Din_ g'ar',x_'ea!e_; SIS Proprieta superficiaria Quota | 1/1
Tipologia 'il'nm‘obi_Ig:_ 0 Negezio Supetficie } 94,44 mq
SRS | Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 293, Sub. [

1 26, Zc, 2, Categoria C1

Stato conservativo: 5

Lo state di conservazione & normale per l'uso a cui & destinato.

“Descrizione:

‘| Diritsi di proprietd separata (o superficiaria} della durata di anni 50 (cinquanta} decorrenti dalla data di

1 soggettive di gualsiasi natura alla parte cedente spettanti, quali essi siano, su porzione di fabbricato posto

| vano ad uso di negozio, suddivisio in due ambienti accessibili dall‘esterno, un locale ad uso ripostiglic

agibilitd, rinnovabile di ulterieri anni 50 {cinquanta) e comunque tutti i diritti e situazioni giuridiche

in Montecatini Terme, via Cividale e via Foscelo, in particolare tutti i divitti e situazioni giuridiche
soggettive di qualsiasi natura e precisamente detta porzione & costituita da una unith immaobiliare a
destinazione commerciale posta al piano terreno e pill esattamente la terza unith posta a destra per chi
entra alla galleria del Centra Commerciale dalla via Ugo Foscole; detta unitd si compone di un ampio

e di un servizio igienico dotato di antibagno.

‘Vendita soggetta a IVA: -

NO

-Continuitd trascrizioni

-_:_g'x_a_i-t._z'ﬁ__sq €.c.:

St

‘Stato di occupazione:

Qccupato da terzi con contratto di locazione opponibile
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