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INCARICO

All'udienza del 17/12/2018, il sottoscritto Arch. Gabbani Andrea, con studio in Via Ugo Foscolo, 58 -
51016 - Montecatini-Terme  (PT), email  andrea.gabbani51016@gmail.com, PEC
andrea.gabbani@archiworldpec.it, Tel. 0572 766439, Fax 0572 549169, veniva neminato Esperto ex
art. 568 c.p.c. e in data 19/12/2018 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

1 beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

+ Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Pieve a Nievole (PT) - VIA GIUSEPFE GIUST], edificio 1,
scala 0, interno 1, piano 0

» Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Pieve a Nievole (PT) - VIA GIUSEPPE GIUSTI, edificio 1,
scala 1, interno 1, piano 1

e Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Pieve a Nievole (PT) - VIA GIUSEPPE GIUST], edificio 1,
scala 1, interno 2, piano 1

e Bene N° 4 - Fabbricato commerciale ubicato a Montecatini-Terme (PT) - via marruota 02,
edificio 1, scala §, interno 0, piano 0

» Bene N° 5 - Deposito ubicato a Montecatini-Terme {PT) - via marruota, edificio 1, scala 0,
interno {}, piano 0

¢« Bene N° 6 - Deposile ubicato a Montecatini-Terme (PT) - via marruota, edificio 1, scala 0,
interno 0, piano 0 ;

e Bene N° 7 - Fabbricato commerciale ubicato a Massa e Cozzile (PT) - via dante alighieri,
edificio 1, scala 0, interno 0, piano 0

» Bene N° 8 - Terreno ubicato a Massa e Cozzile (PT) - via dante alighieri, edificio 1, scala 0,
interno 0, piano 0

s Bene N° 9 - Appartamento ubicato a Pescia {PT) - via lunga pontito, edificio 1, scala 1, interno
1, piano 1
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It lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Pieve a Nievole (PT) - VIA GIUSEPPE GIUSTI, edificio 1,
scala 0, interno 1, piano 0

DESCRIZIONE

appartamento per civile gbitazione facente parte di pitt ampio fabbricato in zona completamente
urbanizzata e adiacente ai principali servizi quali scuola, palestra, pronto soccorso negozi di vicinato e
fermata trasporto pubblico

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Per il bene in gquestione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis #¥** (Proprieta 1/1)

CONFINI

via giusti, via mimbelli proprieta **** Omissis **** **** Omissis **** salvo se altri

CONSISTENZA

Superficie |  Altezzd Piano

Destinazione Superficie | Superficie _Coefficiente |
) o Convenzionale

Netta - © Lorda - -
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[ Abitazicne 69,00 mq 69,00 mq 1,00 69,00 mq 3.50m | 0
Locale di deposito 9,00 mq 9,00 mq 0,35 - 3,15 mq o 240m | O
Loggia 10,10 mg 10,10 mg 0,35 3,53 mq " 280m | 0

“Taotale.superficie canvenzinnale: ; 75,68 mq

" Incidenza condominiate; 0,00 | %

T S'up'erficie,gqnvgp‘ziogale"toiﬁplessiva:- 75,68 mg

I beni non sono comodamente divisihili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo - Proprieta .- . . . L - Pati catastali
Dal 30,067 1947 al 027112000 % Ormissis ¥ T [ Catasto Fabbricati
Fg. 06, Part 66, Sub. 02
Categoria A3
Dal 02/11/2009 al 02/04/2019 FEEE Omissis TR Catasto Fabbricati
Fg 06, Part 66, Sub. 05
Categoria A3

DATI CATASTALI

..+ Catasto fabbricati (CF) @ .~

Dati identificativi - Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Swh. | Zona ‘ ‘Catego\i‘iél‘ 'Clas:\s\::a‘ “""Cﬁﬁﬁisteﬁzé 'éupe\rf’icie Rendita | Piano | Graffato
i Cens. e ’ S catastale

06 66 05 %]

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con

quanto presente nell'atto di pignoramento.

il vano soggiorno cucina rappresentalo & nella realta pitt ampio in quanto risulta demolita la parete
est-ovest e il vano tecnico risulta collegato anche dall'interno

Ripresentare DOCFA con nuova planimetria catastale avra un costo presunto di circa €350 + Iva.

STATQO CONSERVATIVO
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Il bene, anche se in parte con finiture sicuramente non recenti, risuita in buono stato di manutenzione

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il bene risulta essere:
muratura portante misto pietra laterizio
fondazioni molto probabilmente a sassi
esposizione nord, sud e ovest
altezza interna risulta superiore a ml 3.50
solai in laterizio armato
copertura incotto

paretl intonacate
pavimentazione in graniglia

infissi in legno con oscurante esterno e vetri singoli

impianti sottotraccia e singoli indipendenti
giardino e loggia in proprieta esclusiva

assenza posto auto di proprieta

no parti condominiali escluso ta copertura a comune

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

I'immobile risulta saltuariamente occupato senza titolo dalla figlia dell'esecutato

PROVENIENZE VENTENNALI

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

[ Periodo Proprietd ‘ At
Dal 3071171978 a1 | % Omissis = ) SUECCESS107E Uittt
02/04/2019 S R g
Ro‘gan‘te'i . " . . Data‘ = Repertf)‘l‘io N° Raccolta N°
’ H‘Tra'str'izinne
' P;'ésﬁﬁ ] ' Data " Reg gen, Reg. part,
pescia - 11011976
", Registrazione
4 ?(asﬁp'v, R Dam - Reg. N°® Vol N°
Dal 13/11/2069 al % (Imissis T " accettazione tacita eredita
11
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7072/04/2019 B .- Rogante . ... - Data, - - Repertorio N° . Raccolta N° T

~ Trascrizione

Reg; gen, )4 Reg. part.

Registrazione

o 1?“““’" ST Tham Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

VISURE ESEGUITE PRESSO LA CONSERVATORIA DEI RR.H. DI PESCIA
Aggiornamento repertorial 28.02.2019

VISURA VENTENNALE S immobili in Comune di Pieve a Nievole (PT), via Giusti, rappresentati al
Catasto Fabbricati in foglio di mappa 6 mappale 66 sub 3, categoria A/3; mappale 66 sub 4, categoria
A/3 e mappale 66 sub 5 [ex sub 2), categoria A/3.

IMMOBILI DI PROPRIETA' DI

momama_

PROVENIENZA: successione di smmmmtesinn.c. 2 N - - - i

. (ovore di Smebdiminmting, in virtl di testamento olografo pubblicato con verbale del
notaio Gasieiin data 25.10.197Sonemiekenigy- Firenze i iy nS® dcnuncia di successione
registrata a Pescia 1'11.01.1979 al n. 7 vol. 2459 ed ivi trascritta il 24.07.1979 al n. 1573 R.P;

accettazione tacita di eredita trascritta a Pescia il 13.11.2009 al n. 3684 R.P. (atto not. Claudia Coppola
Bottazzi del 13.11.2009 rep. 42118).

Vincolo di destinazione a carice del mappale 66 sub 2 del foglio 6, costituito con atto autenticato dal
notaio R. Lenzi in data 11.11.1999 rep. 27893, trascritto a Pescia il 26.11.1999 al n. 3596 R.P.

ISCRIZIONE N. 1434 DEL 16.11.2009 - Ipoteca volontaria di € 1.500.000,00 derivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiarto del 13.11.2009 rep. 42118/10138 not. Claudia Coppola Bottazzi a
garanzia della somma di € 750.000,00, a favore della SHEGENGEEENDND - Svosiionscusiingy- Suciol”’
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Gowwerstrer, CONLO Gmpninitamg o PRI Grava su:

- beni di-okimmpagg C.5'. di Pieve a Nievole foglio 6 mappale 66 subalterni 3-4-5 {ex 2}; CF. di
Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e mappale 10 sub 21.

-Beni di (NERER® por 1/1 di piena proprietd: C.F. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 776 sub
5.

-Beni (iR nor 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 809.

TRASCRIZIONE N, 2769 DEL 12.09.2017 - verbale di pignoramento immobili del{’'Ufficiale Giudiziario
del Tribunale di Pistoia del 05.09.2017 rep. 3328/2017, a favore della

Gaadidad.acpacativg, S.C., contreniitwikbelnsen o TINSREESR R 1V 3 SU:

-beni di IROEMIEEEEEEE per 1/1 di piena proprietd: - CF di Pleve a Nievole foglio & mappale 66
subalterni 2-3-4-5; C.F. di Montecatini Terme foglic 23 mappale 223 e mappale 10 sub 21.

-Beni di (TR 1/2: C.F. di Pescia foglio 11 mappale 313 subalterni 2 e 4,

-Beni di{neneEmREmgr pcr 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 776 sub
5.

-Beni d i RENMENSSNAED per 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 809.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di pescia aggiornate al 02/03/2019,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a pescia ptil 16/11/2009
Reg. gen. 42118 - Reg, part. 10138
Importo: € 1.500.000,00

Trascrizioni

e pignoramento
Trascritto a pistoiail 12/09/2017
Reg. gen. 3328 - Reg. part. 2017

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione & antecedente al $1/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sonoe presenti diritti demaniali o usi civici.

Il bene risulta abilitato dai seguenti titoli:

*"ante 01/09/1967
* C.E. 96/99 del 15/03/2001
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* C.E. 44/01 del 30/05,/2001 (var. 96/99)

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

+ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
« Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Il bene risulta difforme sia urbanisticamente che catastalmente dallo stato autorizzato in quanto
risultano demolite:

*la parete est-ovest di separazione vano soggiorno cottura

*'apertura esterna del vano tecnico

* aperto passaggio interno dal vano soggiorno cottura al vano tecnico

La situazione di conformitd potra essere ripristinata con semplice accertamento di conformitd a
sanatoria o ripristinando lo stato legittimato.

H tutto con una spesa pari a circa € 1.200,00 per sanzione + diritti segreteria, € 350,00 per nuovo
DOCFA planimetria catastale e € 1.800,00 + IVA e Contributo cassa previdenziale per spese tecniche.

1l tutto per una spesa complessiva pari a circa € 3.650,00 + Iva.
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I lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Pieve a Nievole (PT) - VIA GIUSEPPE GIUST], edificio 1,
scala 1, interno 1, piano 1

DESCRIZIONE

appartamento per civile zbitazione facente parte di pilt ampio fabbricato in zona completamente
urhanizzata e adiacente al principali servizi quali scuola, palestra, pronto soccorsoe negozi di vicinato e
fermata trasporto pubblico

La vendita del bene non é soggetta [VA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o R Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e M Omisgis **¥* (Proprieta 1/1)

CONFIN]

via giusti, via mimbelli proprietd **** Qmissis **** *** Omissis **** salvo se altri

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie . | Coefficiente 1 -Superticie Altenza Piano
Netta 0 Lerda | oo T j‘iconvenzionaie
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Abitazione 85,00 mq 85,00 mg 1,00 85,00 mg 3,10m | 01
terrazzo | 3,50 mg 3,50 mg G,25 0,88'rtnq 0,06¢m | 01
| soffitta 90,00 mq 90,00 mq 0,10 9,00 mg C 170w | 0 ]
: ’I‘uFale,.supx_é:r'ﬁcig;-c@ayengi-ﬁnqle; . 94,88 my
"I‘ziki:'ifd‘ zawﬂﬁﬂmmlale 0,00 %
: . "Sﬁﬁé?:f'i;r:'i‘e:(‘fqnvgnzjiena]"e%‘-‘ mpIesswa 94,88 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

N.B. Ia soffitta che ha un ragguaglio del 20% viene calcolata al 10% in quanto a comune al 50% con

I'unita adiacente subalterno 04

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

" Froprien

‘Dati catastali

Dal 30/06/1987 al 01/01/1992

okt (Jmissis ¥4

Catastol Fabbricati

Fg. 06, Part. 66, Sub. G3
Categoria A3

Dal 01/01/1992 al 02/04/2019

= Omigsis r

Catasto Fabbricati
Fg. 06, Part. 66, Sub. 03
Categoria A3

I titolari catastali corrispondono a quelli reali

DATI CATASTALI

- :Cﬁtai;o.‘f;rbhricgiti' (CF)

Dati identificativi

© Dati-di tlassamento

Sezione | Foglio | Part.

Zona
Cens. | -

Suh,

‘:.Cé-te’gﬁria;:* ;Cl‘a“sse“

Consistenza

ﬁu'p‘erficie' .Rendita | Piano

catastale

Graffate

¢ 66 03

A3

Corrispondenza catastale

La planimetria catastale risulta corrispondente a quanto in atto di pignoramento, ma solo in parte
corrispondente allo stato dei luoghi in quanto nella soffitta a comune risulta aperto vano scala
collegato con l'unitd abitativa adiacente f 06, m 66 sub 04.
Detto vano dovra essere chiuso per ripristinare la regolaritd urbanistica e catastale dell'unita
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immaobiliare oggetto di perizia, con una spesa presunta che si aggira intorno a €2.500,00 + Iva,

STATO CONSERVATIVO

Il bene, anche se in parte con finiture sicuramente non recenti, risulta in buono stato di manutenzione

PARTi COMUNI

Risultano a comune l'androne e il vano scala di accesso dal piano 0 e la soffitta di 90 mg circa.

La soffitta accessibile dalle scale a comune, 2 oggi risulta accessibile anche da vano scala aperto dal Sub
04 vano scala non legittimato che dovra essere demolito con conseguente ricucitura del solaio con una
spesa presunta gia stimata in circa € 2.500,00 + Iva.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!

Il bene risulta essere:

muratura portante misto pietra laterizio
fondazioni molto probabilmente a sassi
esposizione nord, sud e ovest

altezza inferna risulta superiore a mi 3.50

solai in laterizio armato

copertura incotto

pareti intonacate

pavimentazione in graniglia

infissi in legno con oscurante esterno e vetri singoli
impianti sottotraccia e singoli indipendenti
giardino e loggia in proprieta esclusiva

assenza posto auto di proprieta

no parti condominiali escluso la copertura a comune

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupate da terzi senza titolo,

I'immobile risulta occupato dalla suocera dell'esecutato senza titolo.

PROVENIENZE VENTENNALI
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Periodo Proprieta e o At

Dal 30/11/1978 al *EAE Omissis ¥HH*

02/04/2019 i e - :
) :R'?ganﬁe:‘ Repert‘crio L Raccolta N°
— 42118
T - -“"I‘r;'ltgprizim‘fe
‘ 1 : Régige‘p., T Rég, pér't.x ;
. ),)_R‘egistrazione o
Dal 13/11/2009 al R Omissis HF* ENE » . Z-accettaziOIjie {acita eredita
02/04/201% I e ol e .
. Rogante e E:‘Da‘ta, 'I ’ Repertorio N° ‘ Raccolta N°
by
T;‘ascrizione
- “Régistrazione
Frewo [ baw [ Reg® ] welw

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Lasituazione della proprieta risulta aftualmente invariata.

VISURE ESEGUITE PRESSO LA CONSERVATORIA DEI RR.IL DI PESCIA

Aggiornamento repertori al 28.02.2019

VISURA VENTENNALE SU: immobili in Comune di Pieve a Nievole {PT), via Giusti, rappresentati al
Catasto Fabbricati in foglio di mappa 6 mappale 66 sub 3, categoria A/3; mappale 66 sub 4, categoria
A/3 e mappale 66 sub 5 [ex sub 2), categoria A/3.

IMMOBILI DI PROPRIETA’ DI:
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PROVENIENZA: successione di«iinniehnnmmi@miP .o 2 Sl | plinhik@@? opertasi il
SEORIRERES. in favore di RiosehimmmeiEg.in virtt di testamento olografo pubblicate con verbale del
notaio Sadiiaiin datmkekekoelis registrato a Firenze il 10.11.1979 al n, 9510; denuncia di successione
registrata a Pescia 1'11.01.1979 al n. 7 vol. 2459 ed ivi trascritta i 24.07.1979 al n. 1573 RP;
accettazione tacita di eredita trascritta a Pescia i1 13.11.2009 al n. 3684 R.P. (atto not. Claudia Coppola
Bottazzi del 13.11.2009 rep. 42118).

Vincolo di destinazione a carico del mappale 66 sub 2 del foglio 6, costituito con atto autenticato dal
notaio R. Lenzi in data 11.11.1999 rep. 27893, trascritto a Pescia il 26.11.1999 al n. 3596 R.P.

ISCRIZIONE N. 1434 DEL 16.11.2009 - Ipoteca volontaria di € 1.500.000,00 derivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario del 13.11.2009 rep. 42118/10138 not. Claudia Coppola Bottazzi a
garanzia della somma di € 750.000,00, a favore della Banca di Pescia - Credito Cooperative - Societa
Cooperativa, contro flxeivetinmy: Sinncntuliies . Grava su:

- beni di degmnhisesgwe: C.F. di Pieve a Nievole foglic 6 mappale 66 subalterni 3-4-5 {ex 2); C.F. di
Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e mappale 10 sub 21.

-Beni di Fjxmisieecstiing, ner 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 776 sub
5.

-Beni dMer 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 809.

TRASCRIZIONE N, 2769 DEL 12.09.2017 - verbale di pignoramento immobili dell’Ufficiale Giudiziario
del Tribunale di Pistoia del 05.09.2017 rep. 3328/2017, a favore della Sommwatisbissnnissmms
Cumimtiarrresissrmriiiissinkalanbugpier R SN Ll |

-beni di SEEEETRweeper 1/1 di piena proprietd: - C.F. di Pieve a Nievole foglio 6 mappale 66
subalterni 2-3-4-5; C.F. di Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e mappale 10 sub 21.

-Beni di (RSEERREENE er 1/2: C.F. di Pescia foglio 11 mappale 313 subalterni 2 e 4.

-Beni di joninmmetmeracr 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 776 sub
5.

-Beni di Jasmmiinstaiped < 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 809.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di pescia aggiornate al 02/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

« ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a pescia ptil 16/11/2009
Reg. gen. 42118 - Reg. part. 10138
Importo; € 1.500.000,00

Trascrizioni
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¢ pignoramento
Trascritto a pistoiail 12/09/2017
Reg. gen. 3328 - Reg. part. 2017

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il bene risulta abilitato dai seguenti titoli:

*"ante 01/09/1967
*C.E.96/99 del 15/03/2001
*C.E.-44/01del30/05/2001 {var.96/99)

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

* Non esiste il certificato energetico dell'tmmobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Il bene risulta difforme sia urbanisticamente che catastalmente dallo stato autorizzato in quanto
risulta aperto vano scala dalla soffitta a comune all'unita immobiliare adiacente f 06 m 66 sub 04

La situazione di conformitd potrd essere ripristinata con la chiusura del vano scala con una spesa
presunta di circa € 2.500,00 + lva.
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Il iotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Pieve a Nievole {PT} - VIA GIUSEPPE GIUST], edificio 1,
scala 1, interno 2, piano 1

DESCRIZIONE

appartamento per civile abitazione facente parte di pit ampio fabbricato in zona completamente
urbanizzata e adiacente ai principali servizi quali scuola, palestra, pronto soccorso negozi di vicinato e
fermata trasporto pubblico

La vendita del bene non & soggetta IVA,

Per il bene in questione non ¢ state effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e FREE Qraigsis **** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e FEHE Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

via giusti, via mimbelli proprietd **** Omissis **** **** Omissis **** salvo se altri

CONSISTENZA

| Destinazione J Superficie “Supérficie | - Coefficiente | Superficie Altezza Piano

Netta | cLerda; [ | Gonvenzionale
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Abitazione 56,00 mq 56,00 mq 1,00 56,00 mq "310m | 61
terrazzce 2,50 mq 2,50 g 0,25 0,63 mq 0,00m | 01
soffitta 90,00 mg 90,00 mq 0,i0 9,00 mq 1,70m | O
. "E:tnt#}_]e,'s:u;]é?f'fi‘c-i“(‘e‘ 'gopyrenzin‘nqle:‘ ) 65,63 mq
';ﬁgi@iéii§5‘c$qf o 6.00 | %
: Supel:-:fi:(:i‘éit:il?lrnrg;‘;%‘itc;i%é-igfcﬁﬁiiljeséiﬁé; i 65,63 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

N.B. la soffitta che ha un ragguaglio del 20% viene calcolata al 10% in quanto a comune al 50% con

Punita adiacente subalterno 04

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

' ‘Proprieta LT R g

*. Dati catastali

Dal 36,06/1987 al 01,01/1992

Fdkok Dmissis EETES

Catasto Fabbricati

Fg. 06, Part. 66, Sub. 04
Categoria A3

Dal 01/01/1992 al 02/04,/2019

ok Omissis dokokk

Catasto Fabbricati
Fg. 6, Part. 66, Sub. 04
Categoria A3

I titolari catastali corrispondono a quelii reali

DATI CATASTALI

-, - - Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamente-

Seziome | Foglio | Part. Sub. |

Zona
Cens. | .

3 “C‘:'atéébria Tlasse

|~ Consistenza

-Superficie

“Rendita
catastate | ]

Piano

‘Graffato

06 [ Y

A3

Corrispondenza catastale

La planimetria catastale risulta corrispondente a quanto in atto di pignoramento, ma solo in parte
corrispondente allo stato dei luoghi in quanto:

* nella soffitta risulta aperto vano scala collegato con 'unita abitativa stessa f 06, m 66 sub 04.

Nell'appartamento risultano demoliti sia una paretina non portante che una parete portante che
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dovranno essere ripristinate per la stahilita statica dell'immabile.

Per richiudere il vano scala e ripristinare le pareti demolite per ottenere nuovamente la regolarita
urbanistica e catastale oltre che la completa sicurezza statica dell'unita immobiliare oggetto di perizia,
comporterd una spesa presunta che si aggira intorno a € 3.500,00 + Iva.

STATO CONSERVATIVO

Il bene, anche se in parte con finiture sicuramente non recenti, risulta in buono stato di manutenzione

PARTI COMUNI

Risultano a comune 'androne e il vano scala di accesso dal piano 0 e la soffitta di 90 mq circa.

La soffitta accessibile dalle scale a comune, a oggi risulta accessibile anche da vano scala aperto dat Sub
04 vano scala non legittimato che dovra essere demolito con conseguente ricucitura del solaic con una
spesa presunta gia stimata in circa € 2.500,00 + Iva.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il bene risulta essere:

muratura portante misto pietra laterizio
fondazioni molto probabilmente a sassi
esposizione nord, sud e ovest

altezza interna risulta superiore a ml 3.50

solai in laterizio armato

capertura incotto

pareti intonacate

pavimentazione in graniglia

infissi in legno con oscurante esterno e vetri singoli
impianti sottotraccia e singoli indipendenti
giardino e loggia in proprieta esclusiva

assenza posto auto di proprieta

no parti condominiali escluso la copertura a comune

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupate da terzi senza titolo.

l'immobile risulta occupato dal figho dell'esecutato senza titolo.
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PROVENIENZE VENTENNALI

T Periodo Proprieta . At
]ja] 30/11/1978 al wRkE (missis e+ :
02/04/2019 e e e T S
. Rogante . _Dbata . _ Repertorio N° i Raccolta N
it D S — e
o - Trascrizione
Reg. gen., ‘ Reg. paﬁ.
Vol N°
Dal 13/11/2009 al RS (migsig #4+* tai:ita‘gn'edit:)
92/04/2019 o , g
| RepertorigN° Raceolta N° -
"+ ‘Trascrizione
: ‘”Pre‘s'so T ':-:I')‘atm N REE-'EQ“- Reg. part.
\‘
o " ‘Registrazione
T Presso. « - s.Data’ - - ] Reg. N°® - Vol. N°

Per quanto riguarda l'immabile oggetto di pignoramento:

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

VISURE ESEGUITE PRESSO LA CONSERVATORIA DEI RR.H. DI PESCIA

Aggiornamento repertori al 28.02.2019

VISURA VENTENNALE SU: immobili in Comune di Pieve a Nievole (PT), via Giusti, rappresentati al
Catasto Fabbricati in foglio di mappa 6 mappale 66 sub 3, categoria A/3; mappale 66 sub 4, categoria
A/3 e mappale 66 sub 5 (ex sub 2), categoria A/3.

IMMOBILI DI PROPRIETA’ DI
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WIS  SEESRED - o - I

PROVENIENZA: successione dief Nty fes=anhimmtoeersn SNEICRmOORaNg -pcrtasi il
30.07.1978 in favore di JERENSNEpp in virtd di testamento olografo pubblicato con verbale del
notaio Badini in data 25.10.1978, registrato a Firenze il 10.11.1979 al n. 9510; denuncia di successione
registrata a Pescia '11.01.1979 al n. 7 vol. 2459 ed ivi trascritta il 24.07.1979 al n. 1573 R.P,;
accettazione tacita di eredita trascritta a Pescia il 13.11.2009 al n. 3684 R.P. (atto not. Claudia Coppola
Bottazzi del 13.11.2009 rep. 42118).

Vincolo di destinazione a carico del mappale 66 sub 2 del foglio 6, costituito con atto autenticato dal
notaio R. Lenzi in data 11.11.1999 rep. 27893, trascritto a Pescia il 26.11.1999 al n. 3596 R.P.

ISCRIZIONE N. 1434 DEL 16.11.2009 - Ipoteca volontaria di € 1.500.000,00 derivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiario del 13.11.2009 rep. 42118/10138 not. Claudia Coppola Bottazzi a

garanzia della somma di € 750.000,00, a favore della Cnumsmkieiiimmiskionmepesemmanmsiniy

Ghsnenmimrrraniswiiessiinkanbinosgmmivmsimeing (rava su:
- beni cigEaSe C - di Pieve a Nievole foglio 6 mappale 66 subalterni 3-4-5 (ex 2); C.F. di

Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e mappale 10 sub 21.

-Beni di e 1/1 di piena proprietd: C.F. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 776 sub
5.

-Beni di geeicmesiapsee per 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 809.

TRASCRIZIONE N, 2769 DEL 12.09.2017 - verbale di pignoramento immobili dell’Ufficiale Giudiziario
del Trlbunale di Plstma del 05.09.2017 rep. 3328/2017 a favore dells e

TTT— : e s, Grava su:

-bem di w per 1/1 di plena proprleta - CF di Pieve a Nievole foglio 6 mappale 66
subalterni 2-3-4-5; C.F. di Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e mappale 10 sub 21.

-Beni di SRRy~ per 1/2: C.F. di Pescia foglio 11 mappale 313 subalterni 2 e 4.

-Beni di eeesrmmsemaen per 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 776 sub
5.

-Beni didemsimstepwenncr 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 809.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di pescia aggiornate al 02/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

« ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a pesciaptil 16/11/2009
Reg.gen. 42118 - Reg. part. 10138
Importo: € 1.500.000,00
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Trascrizioni

e pignoramento
Trascritto a pistoiail 12/09/2017
Reg. gen. 3328 - Rep. part. 2017

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01,/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,

Il bene risulta abilitato dai seguenti titoli:

*"ante 01/09/1967
* C.E. 96/99 del 15/03/2001
*C.E. 44/01 del 30/05/2001 (var. 96/99)

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

« Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Il bene risulta difforme sia urbanisticamente che catastalmente dallo stato autorizzato in quanto
risulta aperto vano scala dalla soffitta alf'unita immobiliare stessa f06 m 66 sub 04

Nell'appartamento risultano demoliti sia una paretina non portante che una parete portante che
dovranno essere ripristinate per la stabilitd statica dell'immobile.

Per richiudere il vano scala e ripristinare le pareti demolite per ottenere nuovamente la regolarita
urhanistica e catastale oltre che la completa sicurezza statica dell'unitd immobiliare oggetto di perizia,
comporterd una spesa presunta che si aggira intorno a € 3.500,00 + Iva.

28

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



LOTTO 4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

29



It lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N°4 - Fabbricato commerciale ubicato a Montecatini-Terme (PT) - via marruota 02,
edificio 1, scala 0, interno 0, piano 0

DESCRIZIONE

Edificio adiacente alla ferrovia e a poca distanza dalla centralissima Piazza del Popolo, parte a uso
commerciale parte a uso artigianale con funzione preponderante la prima,

La vendita del bene non e soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti eseculati:

e PR Omigsis *** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

Via Marruota, **** Omissis *** Ferrovie dello Stato, salvo se altri

CONSISTENZA

Destinazione Superficie . | Superficie | - Coefficiente “Superficie | Altezza Piane-
Netta " Lerda- - *|” 7. | Corvenzionale "

negozie 195,00 mq 19500mg | 100 195,00 mg 0,00m
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opificio 128,00 mq 128,00 mq 1,00 128,00 mg 500m | 0
soppalco 27,00 mg 27,00 mgq 1,00 2700myg | 280m | 05
resede pavimentato 45,60 mq 45,00 mq 0,20 9,00 mq 0,00m | O
359,00 mq |
0,00 | %
359,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo 7 Proprieta Dati catastall
Dal 14/04/1986 al 30/07/2007 % Omissis * | Catasto Fabbricati
Fg. 23, Part. 223, %c. 2
Categoria €3
C1.7, Cons. 390
Rendita € 2.396,88
Pianc 0
Dal 36/07/2007 al 26/11/2008 R (missis ** Catasto Fabbricati
Fg. 23, Part. 223,7¢. 2
Categoria C3
CL7, Cons. 390
Rendita € 2.396,88
Piano 0
Dal 26/11/2008 al 03/04/2019 %t Omigsig ¥*** Catasto Fabbricati
Fg 23, Part 223,%2c. 2
Categoria 3
€17, Cons, 390
Rendita € 2.396,88
Pianc 0
i titolari dati catastali corrispondono a quetli reali
DATI CATASTALI
. Catasto fabbricati {CF).
Dati identificativi - Datd1 éiass-émgatb
Sezione | Foglio | Part. | Sub, T Zona - Tlasse ,Cnnsis;tenz;i‘f Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cenis. | AR © L catastale |-
3| 253 2 3 a 390 239688 | 0
€

Corrispondenza cotastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente in atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

Il bene, anche se in parte con finiture sicuramente non recenti, risulta in buono stato di manutenzione

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!

1l bene risulta essere:

muratura misto pietra laterizio e C.A.

fondazioni molto probahilmente in C.A.

esposizione nord, sud, est, ovest

altezza interna risultada 3 a5 ml

copertura in lamiera e guaina bituminosa

pareti intonacate

pavimentazione in cemento spazzolato e gres porcellanato
infissi in ferro senza oscuranti e vetri singoli

impianti parte sottotraccia parte in canala esterna singoli indipendenti
resede s+anteriore di proprietd

no parti condominiali.

STATO D1 OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.
In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:
s Registrazione contratto: 01/07/2017

¢ Scadenza contratto: 30/06/2023

Canoni di focazione

Canone mensile: € 2.000,00

I'immobile risulta saltuariamente occupato con contratto opponibile alla procedura
Contratto sino al 30/06/2023
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Tra le parti:

Conduttore Namimummes (N

PROVENIENZE VENTENNALI

““Periodo

Proprieta S At

Dal 20/02./1978 al
19/04/1986

BEEE (Imissis ¥ <oosuccessione

“hatT T T Reperterio W

Raccolia N°

-« Trascrizione

‘Reg. gen,

Rég. part.

: Registrazione

; .Vi‘?ré:ssu : ' Rég. N°

Vol N°

pescié - 53

23

Dal 19/04/1986

et (issis P - ¢ rjunighetisufrutto nuda proprieta a seguito decesso ##Rina Pacini##

“Pata _ . ]  Repertoria N’

Raccolta N®

. Trascrizione

:‘bréssﬂ __'f:"- “Data_ . Reg.'gen.

Reg. part.

 Registrazione

“Presso . ;' Data E Reg, N

Vol. N°

Dal 36/07/2007 a)
26/11/2008

+EE Omissis *F* - .o T . - successione

7 Roganmte | .. Data - | Repertorio N°

& Raccolta N©

Trascyizione

T Presse R Data T Rég. gen.

Reg,. part. .

pescia | 16/09/2008

Registrazione

& ll?r‘essn’,'“: 4 “Dafa : - Reg. N°

Vol N°®
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Dal26/11/2008 R Imissis ¥ S o :j*;:*f; A ginsto atte divisio-ne
.- Rogante R "‘:I"Datal T Repertorio N° Raccolia N°
notaic lerzi | ZETTTrEeeE
Traserizione
“Pressh- Reg. gen. Reg. part.
peécia
Regigtrazione
“Presso | L f: o Data. T Reg. e . Vol N°
Dal 10/12/2008 #H% Omigsis *+* - aecettazione tacita eredity
- Rogante . T ::Dét;t T Repertorio N° Raccolta N°
notaio lenai R W 4
-, Trascrizione
] \”Iir'::fssbj~ o f'::" Data .. -~ | Reg. gen. ‘ Reg. part.
Registrazione
' Ptrwesso‘ R * Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

VISURA VENTENNALE S Immobili in Comune di Montecatini Terme (PT), via Marruota,
rappresentati al Catasto Fabbricati in foglio di mappa 23 mappale 223, categoria C/3.

IMMOBIL} DI PROPRIETA' DI:

v omissts *+** nato | I e

PROVENIENZA:

-successione legittima di *** Omissis **** nato a Pieve a Nievole [I"Eskenmamempertasi i

per la piena proprietd (gravata dall'usufrutto di 1/2 in favore di **** Omissis **** nata a Pieve a
Nievole il 25.10.1911) in favore del coniuge-e dei figli ¥*** Omissis **** denuncia di
successione registrata a Pescia al n. 53 vol. 23 ed ivi trascritta il 19.02.1980 al n. 450 R.P; accettazione
tacita di eredita trascritta a Pescia il 26.10.2018 al n. 3546 R.P. (atto not. R. Lenzi del 26.11.2008 rep.
53917).

-riunione dell’usufrutto alla nuda proprietd a seguito del decesso di **** Omissis ****avvenuto il

19.04.1986.
-successione legittima di **** Omissis **** nata a Larciano il 23.04.1916 apertasi il 30.07.2007 per i
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diritti di 1/3 in favore dei figli **** Omissis **** denuncia di successione registrata a Pescia il
29.07.2008 al n. 11 vol. 207 ed ivi tracsritta il 16.09.2008 al n. 2831 R.P,; accettazione tacita di eredity
trascritta a Pescia il 10.12.2008 al n. 3774 R.P. (atto not. R. Lenzi del 26.11.2008 rep. 53917/30057)
-divisione tra **** Omisgis **** nata a Pieve a Nievole il 25.11.1942 e **** (Omissis &Rk con
assegnazione a quest’ultimo in proprieta esclusiva degli immobili in oggetto, giusto atto di divisione
per not. R. Lenzi del 26.11.2008 rep. 53917/30057, trascritto a Pescia il 10,12.2008 al n. 3775 R.P.

seskokoksk

*#£* Omissis **** nata a Pieve a Nievole il 25.11.1942

PROVENIENZA: in parte per successione di **** Omissis **** ed in parte per successione di ****
Omissis *¥***,

Fokkdok

Tromesre

PROVENIENZA: successione di **** Omissis ****, sopra citata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Datle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di pescia aggiornate al 02/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a pescia ptil 16/11/2009
Reg. gen. 42118 - Reg. part. 10138
Importo: € 1.500.000,00 i
Note: ISCRIZIONE N. 1434 DEL 16.11.2009 - Ipoteca volontaria di € 1.500.000,00 derivante da
concessione a garanzia di mutuoe fondiario del 13.11.2009 rep. 42118/10138 not. Claudia
Coppola Bottazzi a garanzia della somma di € 750.000,00, a favore dellaticmesmimmsm .
v RN it ¢ 0 11Lr0 ¥R Omissis MR e YR Omissis ¥, Grava
su: -  beni di *** Omissis ***: C.F. **** Omissis **** di Pieve a Nievole foglio 6 mappale 66
subalterni 3-4-5 (ex 2}; C.F. di Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e mappale 10 sub 21.
- Beni di **** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e Cozzile foglio 15
mappale 776 sub 5.- **** Omissis ¥*** per 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 809,

Trascrizioni

* pignoramento
Trascritto a pistoia il 12/09/2017
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Reg. gen. 3328 - Reg. part. 2017

Note: TRASCRIZIONE N. 2769 DEL 12.09.2017 - verbale di pignoramento immobili
dell'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pistoia del 05.09.2017 rep. 3328/2017, a favore della
iR RTINS C ., contro % Qmissis #¥4* g PH Qmjggis B,
Grava su: - beni di **** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: - C.F. di Pieve a Nievole
foglio 6 mappale 66 subalterni 2-3-4-5; C.F. di Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e
mappale 10 sub 21. - Beni di **** Omissis **** per 1/2: C.F. di Pescia foglio 11 mappale 313
subalterni 2 e 4. - Beni di **** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e
Cozzile foglio 15 mappale 776 sub 5, - Beni di ¥** Omissis *** per 1/2: CT. di Massa e
Cozzile foglio 15 mappale 809.

REGOLARITA EDILIZIA

L’'immobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri, Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

I bene risulta ahilitato dai seguenti titoli:

* 201570295 protocollo 24935 del 11/06/2015 attestazione conformitd in sanatoria
* 2017/0410 protocollo 31148 del 27/02/2017 cambio destinazione d'uso da artigianale a

commerciale per mq 30

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformito

¢ Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
+ Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Il hene risulta conforme sia urbanisticamente che catastalmente dallo state autorizzato,
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I lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 5 - Deposito ubicato a Montecatini-Terme (PT) - via marruota , edificio 1, scala 0,

interno 0, piano 0

DESCRIZIONE

Sottoscala adiacente alla ferrovia e a poca distanza dalla centralissima Piazza del Papolo, in condizioni

pessime.

La vendita del bene non & soggetta IVA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

[.'immohile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s O Omissis ¥*** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per { seguenti diritti:

o B Omissis ¥ (Proprieta 1/1)

CONFINI

Via Marruota, **** Omissis ****, **** Omissis ****, salvo se altri

CONSISTENZA
Destinazione Superficie | -Superficie..  Coefficiente .| . Superficie . Altezza Piano
o - Netta - Rorda o7 o Convenzienale: |-
Locale di deposito 450mq | 45maq | 020 |  090mq | 0,00 m
sottoscala
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Totale superficie convenzionale: 0,90 myg
“Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superﬁi‘c‘i‘é -ibﬁveqi-i'ioi{:ile"t:ﬂhu;!éés‘iva:- 0,90 mq
|
1 beni non sono comodamente divisibili in natura,
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo - Proprietd Rati catastali
Dal 30/06/1987 al 11/02/1989 =5t (Jmissis o Catasto Fabbricati
Fg. 23, Part 10, Sub. 28
Categoria G2
Rendita € 12,39
Dal 15/02/1989 al 04/04/2019 *eek Omiggis ¥4+ Catasto Fabbricati
Fg. 23, Part. 1G, Sub. 28
Categoria C2
Rendita € 12,39
i titolari dati catastali corrispondono a quelli reali
DATI CATASTALI
i " Latasto fabhﬁr;pa'ti'(cF]'
Datl identificativi " Dati di dlassamento
Sezione ‘Zona "C;&ég’dﬁ&ii ‘C:!é;,se, ". ,a%(léin'ﬁéféﬁié A Sdperficie ‘ 'R;eridita Piano | Graffato

Foglio | Part. | Sub.

 Cens. |

catastale

23 16 28

c2

12,39 €

Corrispondenza catastale

In atto pignoramento viene erroneamente indicato sub 21 che poi ha originato i sub 28 e 29
H bene risulta difforme sia urbanisticamente che catastalmente dallo stato autorizzato.
Vanno ripresentate planimetrie catastali e urbanistiche oltre a ripristinarne un accesso adesso

impedito dall'esterno.
Spesa presunta € 2.500

STATO CONSERVATIVO
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H bene risulta in cattivo, se non addirittura pessimo stato manutentivo

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

I bene risulta essere:

muratura misto pietra laterizio

fondazioni molto probabilmente su mattoni
esposizione est

altezza interna variabileda 0 a 2,7
copertura in guaina bituminosa

pareli intonacate

pavimentazione in cemento

infissiin ferro senza oscuranti e vetri singoli
impianti assenti

STATO D1 OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periode Proprieta At
Dal 15/02/1989al | = Omissis ™ "acquisto nuda proprieta
08/01/2004 L o
Rogantg ‘ . Data Repertorio N° Raccolta N°
agostinb strérﬁi]]b 4 26/02/19 78
netaio
Teascrizione
P,ré}sé‘oﬁ“‘” - :Data Reg. gen. Reg. part.
pescia 1770271989 473
Registrazione T
Presso T G Reg. N° VoI, N°
Dal 08/01/2004 R (igsis *e* o &xfiuh{(sne'usq’frutta per decessWﬁdﬂa
Rﬂgan‘te‘ Sl . ~:i=-D‘am - Repertorio N“' Raccolta N¥
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Trasc¢rizione

Presso  4 7 Data . i Reg. gen. Reg, part,

. Registrazione

- :'Preislsé*‘”. :"',:"‘D.a‘fa ] Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

*  Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

VISURA VENTENNALE SU: Immobili in Comune di Montecatini Terme (PT), via Marruota,
rappresentati al Catasto Fabbricati in foglio di mappa 23 mappale 10 sub 28, categoria C/2 e mappale
10 sub 29, categoria C/1.

Ai fini storico catastali si precisa che i mappali 10 sub 28 e 10 sub 29 hanno avutoe origine dafla
variazione del mappale 10 sub 21, a sua volta originate dalla variazione dei mappali uniti 10 sub 2 e
10sub 16).

IMMOBILI DI PROPRIETA’ DI:

HEx Omissis **** ety ooyt SRR

PROVENIENZA:

-acquisto della nuda proprieta da **** Omissis *** (| N EEGNGNEE - i:nt-
atto di compravendita ricevuto dal notaio A. Stromillo in data 15.02.1989 rep. 18064/5334, trascritto
aPesciail 17.02.1989 al n. 473 R.P.

-riunione dell'usufrutto alla nuda proprietd a seguito del decesso di ¥*** Omissis ¥ pabaneitrrred

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di pescia aggiornate al 02/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

s 1434 ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a pescia ptil 16/11/2009
Reg.gen. 42118 - Reg. part. 10138
Importo: € 1.500.000,00
Note: ISCRIZIONE N. 1434 DEL 16.11.2009 - Ipoteca volontaria di € 1.500.000,00 derivante da
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concessione a garanzia di mutuo fondiario del 13.11.2009 rep. 42118/10138 not. Claudia
Coppola Bottazzi a garanzia della somma di € 750.000,00, a favore della Beneedibesoism-
Bhtibibtmlampanetinsemiaciaiileaaparatimeeo ntro **** Omissis ¥*** e **** Omissis ****, Grava
su:-  benidi **** Omissis ****; C.F. **** Omissis **** di Pieve a Nievole foglio 6 mappale 66
subalterni 3-4-5 (ex 2); C.F. di Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 € mappale 10 sub 21.
- Beni di **** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e Cozzile foglio 15
mappale 776 sub 5. - ** Omissis **** per 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 809.

Trascrizioni

* pignoramento 2769
Trascritto a pistoia il 12/09/2017
Reg. gen. 3328 - Reg. part. 2017
Note: TRASCRIZIONE N. 2769 DEL 12.09.2017 - verbale di pignoramento immobili
dell'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pistoia del 05.09.2017 rep. 3328/2017, a favore della
Ridiimebieioatidniririitibnaiibinmiapaaatiianiebemec 01 tT0 **** Omissis *¥** e **** Omissis ¥***,
Grava su: - beni di **** Qmissis **** per 1/1 di piena proprietd; - C.F. di Pieve a Nievole
foglio 6 mappale 66 subalterni 2-3-4-5; C.F. di Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 ¢
mappale 10 sub 21.- Beni di **** Omissis ™** per 1/2: C.F. di Pescia foglio 11 mappale 313
subalterni 2 e 4. - Beni di ¥*** Omissis *** per 1/1 di piena proprieti: C.F. di Massa e
Cozzile foglio 15 mappale 776 sub 5. - Beni di **** Omissis **** per 1/2: C.T. di Massa e
Cozzile foglio 15 mappale 809.

Oneri di cancellazione

REGOLARITA EDILIZIA

L’immobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

H bene risulta abilitato dai seguenti titoli:

* ante 67

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
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¢ Non esiste la dichiarazione di conformit3 dell'impianto idrico.

Il bene risulta difforme sia urbanisticamente che catastalmente dallo stato autorizzato.
Vanno ripresentate planimetrie catastali e urbanistiche oltre a ripristinarne un accesso adesso

impedito dall'esterno.
Spesa presunta € 2.500
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Il lotto & formato dai seguenti beni;

+ Bene N° 6 - Deposito ubicato a Montecatini-Terme (PT) - via marruota, edificio 1, scala 0,
interno 0, piano 0

DESCRIZIONE

ripostiglio adiacente alla ferrovia e a poca distanza dalla centralissima Piazza del Popolo, in condizioni

pessime.

La vendita del bene non é soggetta VA,

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s PR (Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e *FF* Omissis **** {Proprieta 1/1)

CONFINI

Via Marruota, **** Omissis ¥***, ¥¥* Omissis *¥**, salvo se altri

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie | = Coefficiente Superficie Altezza Piane
Négtta Lorda - |- . . Convenzionale
Lacale di deposito 7,60 mq 7,60 mq 0,20 1,52 mg 200m
sottoscala
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Totale superficie convenzionale: 1,52 my
' in‘c’id‘gnza condominiale: 0,00 | %
Superficie cmjwejgi‘z%oﬁéie ggmplééﬁiva:- 1,52 mg

{ beni non sono comodamente divisibili in natura.

bene accessibile solo attraverso altra unitd immobiliare

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

~ Proprietd

Dati catastali

Dal 30/06,1987 al 15/02/1989

HeHkk OmISSIS Fpkok

Catastc Fabbricati

Fg. 23, Part. 14, Sub. 29
Categoria C1

Rendita € 88,06

Dal 15/02,1989 al 04/04/2019

ok Omissis L2 RS

Latasto Fabbricati

Fg. 23, Part 10, Sub. 29
Categoriz C1

Rendita € 88,06

i titolari dati catastali corrispondono a quelli reali

DATI CATASTALI

- “Catasto fabbiicati (CF)

Dati identificativi

" Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part

Sub.

Zona

| Lens.

: {f_ategqria:,

Classe |, Cﬂn‘sisténza 4 Sﬁperficie-

| catastale

TRendita

Piano

Graffato‘ i

73 107 29

C1

88,06 €

Corrispondenza catastale

In atto pignoramento viene erroneamente indicato sub 21 che poi ha originato i sub 28 e 29,
Il hene risulta difforme sia urbanisticamente che catastalmente dallo stato autorizzato.
Vanno ripresentate planimetrie catastali e urbanistiche oltre a ripristinarne un accesso adesso

impedito dall'esterno.
Spesa presunta € 2.500
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STATO CONSERVATIVO

Il bene risulta in cattivo, se non addirittura pessimo stato manutentive

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il bene risulta essere:

muratura misto pietra laterizio

fondazioni molto probahilmente su mattoni
esposizione ovest

altezza interna variabile da 1,95 a 2,10
copertura in cotto

pareti intonacate

pavimentazione in cemento

infissi in ferro senza oscuranti e vetri singoli
impianti assenti

STATO DI OCCUPAZIONE

L'imimobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta . At
Dal 15/02/1989al | *** Omissis "= “acquisto nuda proprieta -
08/61/2004 N SN NP O , L .
- Rogante AR “?D'a:ta " Repertorie N° Raccolta N°
agosting stromilin T 200371978
notaio
Trascrizione
Preséq' Data Reg. gen. Reg, part,
pescia ‘ 17/02;!]3389 473
Registrazione
P;esso "l')ata: Reg. N° Vol. N©
Dal 08/01/2004 HEE Omissis ¥ L riunione usufrutto per decesso Bomkineiiisg
) ,ﬁﬂéaﬁfé N . '..'lul)ata . ' ' Reperfbrio N Raccolta N°
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Trascrizione

Presso | “Data [ Reg.' gen. Reg. part.

Registrazione

Presso .| . Data ‘ Reg: N° Vol. N*

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:
¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

VISURA VENTENNALE SU: Immobili in Comune di Montecatini Terme (PT), via Marruota,
rappresentati al Catasto Fabbricati in foglio di mappa 23 mappale 10 sub 28, categoria C/2 e mappale
10 sub 29, categoria C/1.

Ai fini storico catastali si precisa che i mappali 10 sub 28 e 10 sub 29 hanno avuto origine dalla
variazione del mappale 10 sub 21, a sua volta originato dalla variazione dei mappali uniti 10 sub 2 e
10 sub 16].

IMMOBILI DI PROPRIETA’ DI

x4 Omissis = nato- I SR

PROVENIENZA:

-acquisto della nuda proprieta da **** Omissis ****_ mediante
atto di compravendita ricevuto dal notaio A. Stromillo in data 15.02.1989 rep. 19064/5334, trascritto
a Pesciail 17.02.198% al n. 473 R.P.

-riunione dell’'usufrutto alla nuda proprieta a seguito del decesso di **** Omissis **** nata a Uzzano il
03.10.1904 avvenuta ['08.01.2004.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di pescia aggiornate al 02/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiundizievoli:

Iscrizioni

» 1434 ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a pescia pt il 16/11/2009
Reg. gen. 42118 - Reg. part. 10138
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Importo: € 1.500.000,00

Note: ISCRIZIONE N. 1434 DEL 16.11.2009 - Ipoteca volontaria di € 1.500.000,00 derivante da
concessione a garanzia di mutuo fondiario del 13.11.2009 rep. 42118/10138 not. Claudia
Coppola Bottazzi a garanzia della somma di€ 750.000,00, a favore de HreBrmesdieiossia —
dniiaareivemshatiallmeaiibiag, Contro *** Omissis ¥*** e ¥*** Omyissis **** Grava
su: -  beni di **** Omissis ***: C.F. **** Omissis **** di Pieve a Nlevole foglio 6 mappale 66
subalterni 3-4-5 (ex 2); C.F. di Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e mappale 10 sub 21,
- Beni di *** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e Cozzile foglio 15
mappale 776 sub 5, - **** Qmissis ¥**** per 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 809,

Trascrizioni

s pignoramento 2769
Trascritto a pistoiail 12/09/2017
Reg. gen. 3328 - Reg. part. 2017
Note: TRASCRIZIONE N. 2769 DEL 12.09.2017 - verbale di pignoramento immobili
dell’Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pistoia del 05.09.2017 rep. 3328/2017, a favore della
S i BiGitninraiiiii it aapentiEes. (., CONLro % Omisgsis **** ¢ ¥*** Qmisgig ¥+,
Grava su: - beni di ¥**** Omissis ¥**** per 1/1 di piena proprieta: - C.F. di Pieve a Nievole
foglio 6 mappale 66 subalterni 2-3-4-5; C.F. di Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e
mappale 10 sub 21. - Beni di **** Omissis **** per 1/2: C.F. di Pescia foglio 11 mappale 313
subalterni 2 e 4. - Beni di **** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e
Cozzile foglic 15 mappale 776 sub 5. - Beni di **** Omissis **** per 1/2: C.T. di Massa e
Cozzile foglio 15 mappale 809.

REGOLARITA EDILIZIA

L’'immobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vineoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il bene risulta abilitato dai seguenti titoli:

* ante 67

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

il bene risulta difforme sia urbanisticamente che catastalmente dallo stato autorizzato.
Vanno ripresentate planimetrie catastali e urbanistiche oltre a ripristinarne un accesso adesso
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impedito dall'esterno.
Spesa presunta € 2.500
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It lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 7 - Fabbricato commerciale ubicato a Massa e Cozzile (PT) - via dante alighieri,

edificio 1, scala 0, interno 0, pianc 0

DESCRIZIONE

Edificio su strada interna a poca distanza centro di massa e cozzile e dal confine con montecatini

terme, parte a uso commerciale parte a uso artigianale, parte magazzino.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati;

s ¥ Omissis *¥** (Proprieta 1/1)

CONFINI

Via dante Alighieri, *¥** Omissis ***%, **** Omissis ****, salvo se altri

CONSISTENZA
Destinaziane Superficie ‘Superficie |- Coéfficiente |  Superficie Altezza Piano
Netta CLorda . | - Convenzionale
negozio 146,00 mq 146‘,00‘;'nq4 T [ E——TI =] 385m | 0
Bottega 112,00 mqg 112,00 mg 1,00 112,00 mg 350m | O
Magazzino 43,00 mg 43,00 mq 0,75 32,25mq 270m | 9,5
resede pavimentato 290,00 mq 290,00 mq 0,05 14,50 mq 000m | 0
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Box 27,00 mq 27,00 mq 0,50 13,50 my 195m | 0
i
Totale superficie convenzionale: 318,25 mq
‘ :kﬂ;zllncidgﬁ'za condominiale: 0,00 | %
Sup‘"erficie]‘:ﬂnyfé’ﬂﬁiﬁ‘naléiﬁiﬁpléséiva: 318,25 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perigdo

- Proprietd .

Dati catastali

Dal 01/01/1989 al 06/09/1991

ok OmlSSiS L2

Catasto Fabbricati

Sez, URBANA,URBANA,URBANA,URBANA, Fg. 15,,

Part. 776,, Sub. ,, Zc.,
Categoria C3

CL7, Cons, 561,

Superficie catastale ,371 mq
Rendita € 0,00

Piano 0,

Graffato,

Dal 28/16/1991 al 23/12/1991

Ao Omissis Hkkox

“Catasto Fabbricati

Fg. 15, Part 776, Sub. 2
Categoria C3

Cl.7, Cons, 561

Rendita € 2.371.500,00
Piano 0

Dal 23/12/1991 al 05/04/2019

a2 3 Omissis ok

Catasto Fabbricati

Fg. 15, Part. 776, Sub. 5
Categoria C3

CLB, Cons. 319

Superficie catastale 371 mq
Rendita € 1.400,37

Pianp 0

i titolari dati catastali corrispondono a quelli reali

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF} -

Dati identificativi

~ Dati di classamento

Graffato

- Sezione | Foglio | Part. | Sub. “Zona “Ca‘t‘-égorié;}f:'(}ia‘s:se‘ ,Consiste.niél- Superficte | Rendita Flano
: | Cens. S I > '] catastale
5 | 776 | S 3 8 319 371mg | 140037 0
€

Corrispondenza catastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto

presente in atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

It bene, anche se in parte con finiture sicuramente non recenti, risulta in buecno stato di manutenzione

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

H bene risulta essere:

muratura misto pietra laterizio e C.A.

fondazioni molto probabilmente in C.A.

esposizione nord, sud, est, sud, ovest

altezza interna risultada 3a 5 m)

coperfura in Jamiera e guaina bituminosa

pareti intonacate

pavimentazione in cemento spazzolato e gres porcellanato
infissi in ferro senza oscuranti e vetri singoli

impianti parte sottotraccia parte in canala esterna singoli indipendenti
resede di proprieta

no parti condominiali.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

I'immobile risulta saltuariamente occupato con contratto opponibile alla procedura

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta C T R R Atti

ek (miggig HH*

Dal 23/12/1991 atto acqaisto

~Rbgan‘té: T Data Repertorio N°

Raccolta N°

aposting stomilio | 2371271991 23587

. Trascrizione

‘ Pressa ',: T _K ‘bém’ T Reg, gen.

Reg, part.

pescia 28/12/1991
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- . .Registrazione

Presse . . | . Data Reg. N° Vel N®

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Aggiornamento repertori al 28.02.2019

VISURA VENTENNALE St

-Piena proprieta; immobili in Comune di Massa e Cozzile (PT), rappresentati al Catasto Fabbricati in
foglio di mappa 15 mappale 776 sub 5, categoria C/3,

-Diritti di 1/2: immobili in Comune di Massa e Cozzile (PT), rappresentati al Catasto Terreni in foglio di
mappa 15 mappale 809 di mqg. 80.

IMMOBIL! DI PROPRIETA’ DI:

#Ex Omissis **** pata adi Y, ““** Omissis **** in atto dichiaratasi

coniugata in regime di separazione dei beni (acquista quale titolare della ditta individuale **** Omissis

5+ sede Massa e Cozzile P.IVA«SRESEMNISEETY

PROVENIENZA: per acquisto dalla **** Omissis **** mediante atto di compravendita ricevuto dal
notaio Agostino Stromille in data 23.12.1991 rep. 23587/7284, trascritto a Pescia il 28.12.1991 al n.
3304 R.P.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di pescia aggiornate al 28/02/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia mutuo fondiario
Iscritto a pescia il 06/03/2001
Reg. gen. 224 - Reg.part. 31372
Importo: € 350.000,00
Rogante: notaio raffaele lenzi
+ ipoteca volontaria derivante da concessione garanzia mutuo fondiario
Iscritto a pesciail 16/11/2009
Reg. gen. 1434 - Reg. part. 42118/10138
Importe: € 750.000,00
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Trascrizioni

atto unilaterale obbligo

Trascritto a pesciail 12/08/2003

Reg. gen. 2943 - Reg. part. 10767

pignoramento 2769

Trascritto a pistoia il 12/09/2017

Reg. gen, 3328 - Reg, part. 2017

Note: TRASCRIZIONE N. 2769 DEL 12.09.2017 - verbale di pignoramento immobili
dell'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pistoia del 05.09.2017 rep. 3328/2017, a favore della
LabcoslidhistiomesaoimminaditiaebedORaialio S0 . CONLTO **** Omissis ¥4 o *E* Omyisgig *¥+*,
Grava su: - beni di **** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: - C.F. di Pieve a Nievole
foglio 6 mappale 66 subalterni 2-3-4-5; C.F. di Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e
mappale 10 sub 21.- Beni di **** Omissis **** per 1/2: C.F. di Pescia fogho 11 mappale 313
subalterni 2 e 4. - Beni di **** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e
Cozzile foglio 15 mappale 776 sub 5. - Beni di **** Omissis *** per 1/2: C.T. di Massa e
Cozzile foglio 15 mappale 809.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione ¢ antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

1l bene risulta abilitato dai seguenti titoli:

*CE 59del 12/02/1991

* C.E.in sanatoria 641 del 23/03/1999
*DJIA, prot. 1665 del 18/02/2003
*D.LA. prot. 2518 del 12/03/2008

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Il bene risulta conforme sia urbanisticamente che catastalmente dallo stato autorizzato.
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 8 - Terreno ubicato a Massa e Cozzile (PT) - via dante alighieri, edificio 1, scala 0,
interno 0, piano 0

DESCRIZIONE

Edificic su strada interna a poca distanza centro di massa e cozzile e dal confine con montecatini
terme, parte a uso commerciale parte a uso artigianale, parte magazzino,

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

o P Omissis *¥¥* (Proprieta 1/2)

CONFINI

Via dante Alighieri, ¥**** Omissis ¥****, **** Omissis ****, salvo se altri

CONSISTENZA
Destinazione | Superficie - Superficie | Coefficiente | Superficie Altezza Piano
Netta Lorda | ’ - Convenzionale
Cortile 80,00 mq 80,00 mg Too 80,00 mq 0,00 m
Tota!‘e s’ppe;figig}qnnvgnzionale;: 80,00 mq
incmenzacundominialet 0,00 [ %
Superfiqié-coﬁlvgﬁzliu'n‘é'lé' comp!essrva 86,00 mg &
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Feriodo . Proprietad . - . Dati catastali

Dal01/09/1971 al 19/07/1991 R Oimigsis *Er Catasto Terreni

Fg. 15, Part. 809

Qualith Seminativo arborate
ClL1

Superficie (ha are ca) 00 B0
Reddito dominicale € 0,56
Reddito agrario € 0,50

Dai 19/07/1991 a1 23/12/1991 *EF Omissis Ho Catasto Terreni

Fg. 15, Part. 809

Qualita Seminative arborate
Cl1

Superficie (ha are ca) 00 80
Reddito dominicale € 0,56
Reddito agrario € 0,50

Dal 2371271991 31 05/04/2019 Frr Omissis ’ Catasto Terreni

Fg. 15, Part 809

Qualitd Seminativo arberate
cil

Superficie (ha are ca} 00 BO
Reddito dominicale € 0,56
Reddito agrario € 0,50

i titolari dati catastali corrispondono a quelli reali

DATI CATASTALLI

" Catasto terremi (CT) .

Dati identificativi ST Dati df dassamente
Foglio Part. Suh. ‘Porz, | Zona Quality- Classe Su.ﬁerficie Reddito Reddito Graffato
: Cens. .| - L ha are ca dowinicale agrario
15 809 1 Seminativo 1| 0080mg 0,56 € 05 €
arborato

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente in atto di pignoramento.
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STATO CONSERVATIVO

Il bene risulta terreno incolto

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!

terreno incolto

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

il terreno risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Propiietd . e s - A
Dal 2371271691 B Qs ‘ ",'.'s‘cqﬁis;o

'R‘og-antef_fw *.::: S ":iiil‘lgt:a oo _Repertotio N° Raccolta N°
ég&;s‘tiﬁounot;}; ' 42'3}‘12')149‘9‘12 23587/7284
stromillo

'Trascrizinne

"' 'I'?;*'es-s{c)':‘:'f‘ Data T Re'g."gen. Reg. p‘aﬁ:.

T T 3871571561 3304
‘ Rggi-strazione —
. Pi;éssn: “Data Reg. N° Vol N°

Per quanto riguarda l'immoebile oggetto di pignoramento:

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Aggiornamento repertori al 28.02.2019

VISURA VENTENNALE SU:
-Piena proprieta: immobili in Comune di Massa e Cozzile (PT), rappresentati al Catasto Fabbricati in

foglio di mappa 15 mappale 776 sub 5, categoria C/3.
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-Diritti di 1/2: immobili in Comune di Massa e Cozzile (PT), rappresentati al Catasto Terreni in foglio di
mappa 15 mappale 809 di mq. 80.

IMMOBILI DI PROPRIETA’ DL

#e Omissis **** aasas G - Omissis *** in atto dichiaratasi
coniugata in regime di separazione dei beni (acquista quale titolare della ditta individuale **** Omissis

**** sede Massa e Cozzile P.I\ o mESmarm—nmy

PROVENIENZA: per acquisto dalla **** Omissis ****, mediante atto di compravendita ricevuto dal
notaio Agostino Stromillo in data 23.12.1991 rep. 23587 /7284, trascritto a Pescia il 28.12.1991 al n.
3304 R.P.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di pescia aggiornate al 28/02/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

* ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia mutuo fondiario
Iscritto a pescia il 06/03/2001
Reg. gen. 224 - Reg.part. 31372
Importe: € 350.000,00
Rogante: notaio raffaele lenzi
¢ ipoteca volontaria derivante da concessione garanzia mutuo fondiario
Iscritto a pesciail 16/11/2009
Reg. gen. 1434 - Reg, part. 42118/10138
Importo: € 750.000,00

Truscrizioni

¢ atto unilaterale obbligo
Trascritto a pescia it 12/08/2003
Reg, gen. 2943 - Reg. part. 10767

¢ pignoramento 2769
Trascritlo a pistoia il 12/09/2017
Reg. gen. 3328 - Reg. part. 2017
Note: TRASCRIZIONE N. 2769 DEL 12.09.2017 - verbale di pignoramento immobili
dell'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pistoia del 05.09.2017 rep. 3328/2017, a favore della
Baiicrnibinboaeimeinmeinsrbistirieeapumiaantl . CONtro ** ¥ Omissis ¥5* ¢ *¥*¥* Omissis ¥***,
Grava su: - beni di **** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: - C.F. di Pleve a Nievole
foglio 6 mappale 66 subalterni 2-3-4-5; C.F. di Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e
mappale 10 sub 21.- Beni di **** Omissis **** per 1/2: C.F. di Pescia foglio 11 mappale 313
subalterni 2 e 4, - Beni di ¥** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e
Cozzile foglio 15 mappale 776 sub 5. - Beni di **** Omissis **** per 1/2: C.T. di Massa e
Cozzile foglio 15 mappale 809.
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TRASCRIZIONE N. 2943 DEL 12.08.2003 - atto unilaterale d'obbligo edilizio per not. Pacla De
Dominicis del 07.08.2003 rep. 10767, a favore del Comune di Massa e Cozzile, contro **** Omissis ****,
con il quale & stata costituita servitl di uso pubblico sulla corte facente parte dell'unitd immobiliare
rappresentata al C.. in foglio 15 mappale 776 sub 5, per mq. 50.

[SCRIZIONE N. 224 DEL 06.03.2001 - Ipoteca volontaria di L. 350.000.000 derivante da concessione a
garanzia di mutuo fondiaric del 22.02.2001 rep. 31372 not. R. Lenzi, a garanzia della somma di L.
175.000.000, a favore del Lugdilcuipyupermuisissmmicsinppeefesmmesimesanely Contro 5
Omissis **** (Grava su:

-Piena proprieta: C.F. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 776 sub 5.

-Diritti di 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 809.

ISCRIZIONE N, 1434 DEL 16.11.2009 - Ipoteca volontaria di € 1.500.000,00 derivante da concessione a

garanzia di mutuo fondiario del 13.11.2009 rep. 42118/10138 not Ciaudla Coppoia Bottazz1 a

garanzia della somma di € 750.000,00, a favore dellasbenme o : _ G A
iappeeadia CONLro **** Omissis **** Grava su:

- beni di **** Qnissis ****: C.F. di Pieve a Nievole foglio 6 mappale 66 subalterni 3-4-5 (ex 2}; C.F. di

Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e mappale 10 sub 21.

-Beni di **** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 776 sub

5.

-Beni di **** Omissis **** per 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale B09.

TRASCRIZIONE N, 2769 DEL 12.09.2017 - verbale di pignoramento immohili dell’Ufficiale Giudiziario
del Tribunale di Pistoia del 05.09.2017 rep. 3328/2017, a favore della P omerch=Rermmegegasoig
Cmugidmipipaiaivivoniich., CONtro **** Omissis ****, Grava su:

-beni di JopmiisEiiswe=ncr 1/1 di piena proprieta: - CF. di Pieve a Nievole foglioc 6 mappale 66
subalterni 2-3-4-5; C.F. di Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e mappale 10 sub 21.

-Beni di *** Omissis **** per 1/2: C.F. di Pescia foglio 11 mappale 313 subalterni 2 e 4.

-Beni di *** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e Cozzile foglic 15 mappale 776 sub
5.

-Beni di **** Omissis **** per 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15 mappale 809.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non € antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Certificozioni energetiche e dichiarazioni di conformita

+ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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Il bene risulta conforme sia urbanisticamente che catastalmente dallo stato autorizzato.
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LOTTO 9
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 9 - Appartamento ubicato a Pescia (PT) - via lunga pontito , edificio 1, scala 1, interno

1, piano 1

DESCRIZIONE

bilacale, soggiorno cottura, camera e bagno corredato di cantina, il tutto di remota costruzione sito

suila montagna Pesciatina

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o R Omigsis ¥9* (Proprieta 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

¢ B Omissis **** (Proprieta 1/2)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

via lunga, **** Omissis **** terrapieno, ssa

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie .« Coefficierite Superficie

Altezza

Piano .
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Netta - Lorda -] . - Convenzienale
Ahitazione 68,00 mq 68,0{)'1;nq 1.00 68,00 mq 0,00 m
Cantina 99,00 mq 99,00 mq 0,20 19,80 mq 277m |
Totale superficie convenzionale: 87,80 mq
T Tntidensa condomitiale 0,00 %
Superﬁ'cié téﬁvéﬁziﬂﬁaie é(;ﬁ;ﬁléssiva: 87,80 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

~

Periodo

o Proprieta - ¢

Dati catastali

Dal 27/03,2003 al 12/10/2012

FeokgoR OmlSSlS ek

Catasto Fabbrieati
Fg. 11, Part. 313
Categoria A4
Rendita € 177,66

Dal 12/10/2012 al 05/04/2019

wRE nissis ¥k

Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part. 313
Categoria A4
Rendita € 177,66

DATI CATASTALI

- Catasto fabbricati {4(31'-‘} )

Dati identificativi

-+ Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part, | Sub. | Zona :‘Cafegori; _.‘ Cia‘sséni-i:bﬁ;iéteﬁza; Superficie | Rendita | Piano | Graffata
Cens. | . -~ 4. e catastale | ° -
i1 } 313 Al 177,66 €
Corrispondenza cotastale
sussiste corrispondenza tra stato dei luoghi e planimetria catastale
STATO CONSERVATIVO
Buono anche se di remota realizzazione
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il bene risulta essere:

mutatura portante misto pietra laterizio
fondazioni molto probabilmente a sassi
esposizione est e ovest

altezza interna risulta superiore a ml 3,50
copertura incotto

pareti intonacate e parte a sasso

pavimentazione in graniglia

infissi in legno con oscurante esterno e vetri singoli
impianti sottotraccia e singoli indipendenti
assenza posto auto di proprieta

no parti condominiali escluso la copertura a comune

STATO D1 OCCUPAZIONE

L'immaobhile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periedo Proprieta Atti
Dal 28/10/1974 K () yigsis FEEE " acquisto
]io.g‘aintqé}lv - “Data Repertorio N* Raccolta N°
notaio anton::o 50i8/288
noto
Trascrizionsg
Frosso. ‘ e :‘I‘)‘zi‘ta 'l Reg. gen. Reg. part.
pistola 27/11/1974 3921 2137
Registrazione
Presso - T Data Reg. N° Vol N°
FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
Trascrizioni
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+ pignoramente 2769
Trascritto a pistoiail 12/09/2017
Reg, gen. 3328 - Reg. part. 2017
Note: TRASCRIZIONE N. 2769 DEL 12.09.2017 - verbale di pignoramento immobili
deii Ufﬁma]e Gmdmano del Tnbunale dl Plstma del 05.09.2017 rep. 3328/2017, a favore della
2 eiung s c , contro **** Omissis **** Gravasu: - beni
d i 0m1551s B per 1/1 d; piena proprleta - C F. di Pieve a Nievole foglio 6 mappale 66
subalterni 2-3-4-5; C.F. di Montecatini Terme foglio 23 mappale 223 e mappale 10 sub 21. -
Beni di **** Omissis **** per 1/2: C.F. di Pescia foglio 11 mappale 313 subalterni 2 e 4. -
Beni di **** Omissis **** per 1/1 di piena proprieta: C.F. di Massa e Cozzile foglio 15
mappale 776 sub 5. - Beni di ¥**** Omissis **** per 1/2: C.T. di Massa e Cozzile foglio 15
mappale 809.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione é antecedente al 01/09/1967.

Il ben erisulta "ante 67" e agli atti non risultano depositati eleborati grafici quindi da considerarsi
conforme

68

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati ¢ stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitli passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell’offerta, le offerte immobiliari simili in zona e i
valori OML Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed
esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare U'attuale valore di mercato indicando sia il
valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e
correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pitt probabile valore di compravendita da
attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

e Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Pieve a Nievole (PT) - VIA GIUSEPPE GIUSTI, edificio 1,

scala 0, interno 1, piano 0

appartamento per civile abitazione facente parte di pid ampio fabbricato in zona
completamente urbanizzata e adiacente ai principali servizi quali scuola, palestra, pronto
soccorse negozi di vicinato e fermata trasporto pubblico
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 06, Part. 66, Sub. 05, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima de} bene: € 98.384,00
Il metodo di stima risulta essere comparativo e il prezzo al Mg & stato individuato come il
medio tra quello OMI e quello di proposte immobiliari in pubblicazione nelle varie agenzie per
beni simili in un raggio inferiore ai 1.000 metri lineari.

Identificativo Superficie | - Valore uiiftario” .| - -Valore. Quota in Totale
corpo _ convenzionale OO | . complessive - vendita
Bene N°1- 75,68 mq 1.300,00 €/mg € 98.384,00 100,00% € 98.384,00
Appartamento
Pieve a Nievole [PT) -
VIA GIUSEPPE
GIUSTI, edificio 1,
scala 0, interno 1,
piano §
Valore di stima: €98.384,00

LOTTO 2

e Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Pieve a Nievole {PT) - VIA GIUSEPPE GIUST], edificio 1,

scala 1, interno 1, piano 1
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appartamento per civile abitazione facente parte di pill ampio fabbricato in zona
completamente urbanizzata e adiacente ai principali servizi quali scuola, palestra, pronto
soccorso negozi di vicinato e fermata trasporto pubblico

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 06, Part. 66, Sub. 03, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)

Valore di stima del bene: € 123.344,00

Il metodo di stima risulta essere comparativo e il prezzo al Mg é stato individuato come il
medio tra quello OMI e quello di proposte immobiliari in pubblicazione nelle varie agenzie per
beni simili in un raggio inferiore ai 1.000 metri lineari.

La soffitta di 90 mq circa é stata ragguagliata al 10% anziché 20% in quanto risulta a comune al
50% con il subalterno 04

Identificative Superficie Valore unitarie® | . Valore. R Quota in Totale
corpo convenzionale I " complessivo vendita
Bene N° 2 - 94,88 mq 1.300,00 €/mq €123.344,00 100,00% €123.344,00
Appartamento
Pieve a Nievole {PT)
- VIA GIUSEPPE
GIUST], edificio 1,
scala 1, interno 1,
piano 1
Valore di stima: €123.344,00

LOTTO 3

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Pieve a Nievole (PT) - VIA GIUSEPPE GIUSTI, edificio 1,
scala 1, interno 2, piano 1

appartamento per civile abitazione facente parte di pit ampio fabbricato in zona
completamente urbanizzata e adiacente ai principali servizi quali scuola, palestra, pronto
soccorso negozi di vicinato e fermata trasporto pubblico

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 06, Part. 66, Sub. 04, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 85.319,00

Il metodo di stima risulta essere comparativo e il prezzo al Mg é stato individuato come il
medio tra quello OMI e quello di proposte immobiliari in pubblicazione nelle varie agenzie per
beni simili in un raggio inferiore ai 1.000 metri lineari.

La soffitta di 90 mq circa & stata ragguagliata al 10% anziché 209% in guanto risulta a comune al
50% con il subalterno 04

Identificativo Superficie Valere unitarie - | = - Valore . Quota in Totale
corpo convenzionale L7 complessive vendita
Bene N° 3 - 65,63 mg 1.300,00 €/mq £€85.319,00 100,609 £85.319,00
Appartamento
Pieve a Nievole {PT) -
VIA GIUSEPPE
GIUSTI, edificio 1,
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scala 1, interno 2, h '

Valore di stima:

€85.319,00 l

LOTTO 4

Bene N° 4 - Fabbricato commerciale ubicato a Moentecatini-Terme (PT) - via marruota 02,
edificio 1, scala 0, interno 0, piano 0

Edificio adiacente alla ferrovia e a poca distanza dalla centralissima Piazza del Popolo, parte a
uso commerciale parte a uso artigianale con funzione preponderante la prima.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 223, Zc. 2, Categoria C3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)

Valore di stima del bene: € 538.500,00

Il metode di stima risulta essere comparativo e il prezzo al Mq é stato individuato come il
medio tra quello OMI e quello di proposte immobiliari in pubblicazione nelle varie agenzie per
beni simili in un raggio inferiore ai 1.000 metri lineari.

Identificativo
corpo

Superficie ..
convenzionale -

Valore unitarie

...+ Valore
+ o complessive:

Quota in
vendita

Totale

Bene N° 4 -
Fabbricato
commerciale
Montecatini-Terme
(PT} - via marruota

02, edificio 1, scala 0,

interno 0, piang 0

359,0¢ mg

1.500,00 €/mq

€ 53B.500,00

100,00%

€ 538.500,00

Valore di stima:

€538.500,00

LOTTO 5

Bene N° 5 - Deposito ubicato a Montecatini-Terme (PT) - via marruota , edificio 1, scala 0,
interno 0, ptano 0

Sottoscala adiacente alla ferrovia e a poca distanza dalla centralissima Piazza del Popolo, in
condizioni pessime.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 10, Sub. 28, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1})

Valore di stima del bene: € 945,00

It metodo di stima risulta essere comparativo e il prezzo al Mg & stato individuato come il
medio tra quello OMI e quello di proposte immobiliari in pubblicazione nelle varie agenzie per
beni simili in un raggio inferiore ai 1.000 metri lineari.

Il bene difficilmente potrd essere acquistato essendo piccolo sottoscala di altra unita
immobiliare
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1dentificativo Superficie Va-lope.uﬁitario Valore - Quota in Totale
corpo convenzionale SRR . compléssive vendita

Bene N° 5 - Deposito 0,90 mq T1.050,00 €/mq €945,00 100,009 €943,00
Montecatini-Terme
(PT) - via marruota,
edificio 1, scala 0,
interno 0, piano 0 |

|

Valore di stima: € 945,00

LOTTO o6

* Bene N° 6 - Deposito ubicato a Montecatini-Terme (PT) - via marruota , edificio 1, scala 0,
interno 0, piano 0
ripostiglio adiacente alla ferrovia e a poca distanza dalla centralissima Piazza del Popolo, in
condizioni pessime,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 10, Sub. 29, Categoria C1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 1,.596,00
Hl metodo di stima risulta essere comparativo e il prezzo al Mg & stato individuato come il
medio tra quello OMI e quello di proposte immobiliari in pubblicazione nelle varie agenzie per
beni simili in un raggio inferiore ai 1.000 metri lineari.
Il bene difficilmente potra trovare collocazione sul mercato essendo ripostiglio interno a altra
unitd immobiliare

Identificativo Superficie Valore unitario . ‘Valore Quota in Totale
corpe convenzienale .| complessivo vendita
Bene N° 6 - Deposito L52 mq 1050,06 €/mg | € 159600 100,00% €71.596,00

Montecatini-Terme
{PT) - via marruota,
edificio 1, scala 0,
interno 0, piano 0

Valore dj stima: € 1.596,00

LOTTO 7

¢ Bene N° 7 - Fabbricato commerciale ubicato a Massa e Cozzile (PT) - via dante alighieri,
edificio 1, scala §, interno @, piano 0
Edificio su strada interna a poca distanza centro di massa e cozzile e dal confine con
montecatini terme, parte a uso commerciale parte a uso artigianale, parte magazzino.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 15, Part. 776, Sub. 5, Categoria C3Valore di stima del
bene: € 413.725,00
Il metodo di stima risulta essere comparativo e il prezzo al Mq é stato individuato come il
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medio tra quello OMI e quello di proposte immobiliari in pubblicazione nelle varie agenzie per
beni simili in un raggio inferiore ai 1.000 metri lineari,

Identificative Superficie . Valore unitario. | . . Valore Quota in Totale
. coTpo convenzionale . |17 0 o T complessive vendita
Bene N° 7 - 318,20 mq 1.300,00 €/myg €413.725,00 100,00% €413,72500
Fabbricato
commerciale
Massa e Cozzile (PT)
- via dante alighieri,
edificin 1, seala 0,
interno 0, piano 0
Valore di stima: €413.725,00

LOTTO 8

* Bene N° 8 - Terreno ubicato a Massa e Cozzile (PT) - via dante alighieri, edificio 1, scala 0,
interno (, piano 0
Edificio su strada interna a poca distanza centro di massa e cozzile e dal confine con
montecatini terme, parte a uso commerciale parte a uso artigianale, parte magazzino,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 15, Part. 809, Qualita Seminativo arboratoValore di stima
del bene: € 2.000,00
Il metodo di stima risulta essere comparativo e il prezzo al Mg & stato individuato come il
medio tra quello OMI e quello di proposte immobiliari in pubblicazione nelle varie agenzie per
beni simili in un raggio inferiore ai 1.000 metri lineari.

Identificative Superficie Valore unitarie | .  Valore . Quota in Totale
corpo convenzionale - Co complessivo . vendita
Bene N° 8 - Terreno 80,00 mg 25,00 €/mf:1 € 2.060,00 100,00% € 2.000,00
Massa e Cozzile (PT)
- via dante alighiert,
edificio 1, scala 0,
internoc ¢, piano 0
Valore di stima: € 2.000,00

LOTTO 9

Bene N° 9 - Appartamento ubicato a Pescia (PT) - via lunga pontito, edificio 1, scala 1, interno

1, piano 1
bilocale, soggiorno cottura, camera e bagnoe corredato di cantina, il tutto di remota costruzione

sito sulla meontagna Pesciatina
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Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 313, Categoria A4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 87.800,00
It metodo di stima risulta essere comparativo e il prezzo al Mg & stato individuato come il
medio tra quello OMI e quello di proposte immobiliari in pubblicazione nelle varie agenzie per
beni simili in un raggio inferiore ai 1.000 metri lineari.
Si precisa che per frazioni come pontito i valori immobiliari OMI sono inattendihili come si
vede anche dalle offerte immobiliari per beni simili in zona

tentificativo Superficie \{aluhe’ unitarip‘ :’ P - Valore Quota in Totale
corpo convenzionale T ] eomplessive - | vendita
Bene N°9 - 87,80 mq 1.000,00 €/mq “€87.600,00 100,00% €87.800,00
Appartamento
Pescia (PT) - via
junga pontito,
edificio 1, scala 1,
interno 1, piano 1
Valore di stima: € 87.800,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritta Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Montecatini-Terme, li 09/05/2019

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

L'Esperto ex art. 568 ¢.p.c.
Arch. Gabbani Andrea
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