Le visure catastali allegate alla presente, sono state ageiornate in data 25 Novembre 2020, con le
medesime risultanze.

DATI CATASTALI

BENEN° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Catasto fabbricati (CF)

Dati id entificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Bendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

23 EETS 11 A3 7 24 94 my 247T9€ 1°

Corrispondenza cotostole

AGGIORNAMENTO CATASTALE- Ai sensi dell’Art. 29 Comma 1 Bis, della Legee N°52 del 27 Febbraio
1985, si attesta che i dati catastali suindicati e la Planimetria Catastale depositata in Catasto, risultano
conformialle stato di fatto dei beni in oggetto.

Nessuna Nota da segnlare.

BENEN® 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

Catasto fabbricati (CF)

Dati id entificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Bendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

23 EETS 22 [l:} d 24 27 mq S2,06€ T

Corrispondenza cotastole

AGGIORNAMENTO CATASTALE- Ai sensi dell’Art. 29 Comma 1 Bis, della Legze N°52 del 27 Febbraio
1985, si attesta che i dati catastali suindicati e la Planimetria Catastale depositata in Catasto, risultano
conformialle stato di fatto dei beni in ogeetto.
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Nessuna Nota da segnlare.

PRECISAZIONI

BENEN® 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e, controllata la completezza e correttezza della
Certificazione Ipocatastale prevista dall'Art. 567, 2° comma c.p.c., sulla base delle informazioni
estrapolate dalle ispezioni ipotecarie e catastali espletate in parte d'ufficio attraverso GEOWEB, -
Servizi Telematiciper i Professionisti, ed in parte mediante accessi diretti presso i Pubblici Uffici.

Sonoe stati effettuati accessi diretti presso |'Ufficio Urbanistica del Comune di Monsummano Terme, al
fine della presa visone delle Concessioni Edilizie con estrazione di copie relative al bene in esame,
costituente il BENEN%11 del LOTTO N®6, per la verifica della conformitd urbanistica.

BENEN® 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e, controllata la completezza e correttezza della
Certificazione Ipocatastale prevista dall'Art. 567, 2° comma c.p.c, sulla base delle informazioni
estrapolate dalle ispezioni ipotecarie e catastali espletate in parte d'ufficio attraverso GEOWEB, -
Servizi Telematiciper i Professionisti, ed in parte mediante accessi diretti presso i Pubblici Uffici.

Sono stati effettuati accessi diretti presse 1'Ufficio Urbanistica del Comune di Monsummano Terme, al
fine della presa visone delle Concessioni Edilizie con estrazione di copie relative al bene in esame,
costituente il BENE N°10 del LOTTO N°6, perla verifica della conformitd urbanistica.

PATTI

BENEN° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Gli Atti di Provenienza nel Ventennio e precedente, non hanno riscontrate la presenza di Patti
riguardanti il bere interessato.

BENEN® 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Gli Atti di Provenienza nel Ventennio e precedente, non hanne riscontrate la presenza di Patti
riguardanti il bene interessato.

STATO CONSERVATIVO
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BENEN° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

L'intere complesso residenziale del quale il bene in esame costituisce parte integrante, si presenta in
buonoe stato manutentivo, sia per quanto attiene alle parti comuni configurabili nella scala esterna e
nel baleone che si sviluppa ai Piani. Le facciaterisultanoe intonacate, ma sprovviste di tinteggiatura.

La soletta della rampa di scala esterna presenta criticitd riferibili a "shollatura” diintonacoe, anche se
non importanti.

L'abitazione in oggetto si trova in buono stato conservative sia in relazione alle parti esterne che ai
locali abitativi, anche in considerazione del fatto che non essendo completamente ultimati non sono
mai stati "usati”.

I vani risultano intonacati con sovrastante tinteggiatura e si presentano perfettam ente salubri da un
punto di vista prettamente iglenico-sanitario, non avendo riscontrato sui luoghi segni di umidita e/o
infiltrazioni da acqua piovana né episedi di muffa o condensa.

Il balcone, pavimentato e, delimitato in loce mediante muretto con sovrastante cimasa in cotto, si
presenta in buono stato manutentivo.

BENEN® 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

L'intero complesso residenziale del quale il bene in esame costituisce parte integrante, si presenta in
buonoe stato manutentivo, sia per quante attiene alle parti comuni configurabili nella scala esterna e
nel balcone che si sviluppa ai Piani. Le facciate risultano intonacate, ma sprovvistedi tintegeiatura.

La soletta della rampa di scala esterna presenta criticitd riferibili a "sbollatura” di intonaco, anche se
non importanti.

Il posto aute in oggetto si trova in buono stato conservative sia in relazione alle parti esterne che al
locale interno, il quale risulta intonacate ma sprovviste di tinteggiatura. La pavimentazione é
realizzata in mattonelle di monocottura, di taglio piccolo e forma rettangolare, di colore beige, in
buone condizioni.

Non sono stati rilevati all'interno del vano segni di umidita efo infiltrazioni da acqua piovana.

PARTI COMUNI

BENEN® 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 1°

PARTI COMUNI

L'unitd immobiliare oggetto di stima, risulta inserita in un pit ampio contesto residenziale avente
caratteristiche rientranti nella disciplina e regolamentazione di condominio,formato da un solo corpo
di fabbrica che si sviluppa su tre Piani fuori terra, all'interne del quale si trovanoe N°8 unitd abitative,
con anressi N°8 locali garage corredati da giardino esclusivo.

Tuttavia il Condominio come forma giuridica non risulta di fatto costituite, in quanto le unitd
immohbiliari,-ancora da ultimare in relazione ai lavoridi finitura e di impianti-, non risultano abitate.

Le parti a comune, riferite all'intero complesse immobilare, costituite catastalmente sono:
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-la seala di accesso 2 comune dei SUBALTERNIN®11, N®12, N®13, N®14, N"23, N°24, N®25 e N°26 del
MAPPALE N°286,
identificata catastalmente in FOGLIO DI MAFPAN®23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNON"16;

-ilterrazzo a comune dei SUBALTERNIN®11, N"12, N®13 e N°23,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAFPAN®23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNON®17:

-ilterrazzo a comune del SUBALTERNIN®14, N®24, N"25 e N°26,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAFPPALE N°386 SUBALTERNON®18:

tutte qualificate come BENI COMUNINON CENSIBILI.

Da un punto di vista prettamente giuridico, per le Parti a Comune riguardanti 'edificio condominiale,
si rimandza a quanto riportate nell'ART.1117 del Codice Civile.

BENEN° 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME [PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

PARTI COMUNI

L'unitd immobiliare oggetto di stima, risulta inserita in un pit ampio conteste residenziale avente
caratteristiche rientranti nella disciplina e regolamentazione di condominio,formato da un solo corpo
di fabbrica che si sviluppa su tre Piani fuori terrg, all'interne del quale si trovanoe N°8 unitd abitative,
con annessi N°8 locali garage corredati da giardine esclusive.

Tuttavia il Condominio come forma giuridica non risulta di fatto costituito, in quanto le unitd
immohiliari,-ancorada ultimare in relazione ai lavoridi finitura e di impianti-, nen risultane ahitate.

Le parti a comune, riferite all'intero com plesso immobilare, costituite catastalmente sono:

-la scala di accesso a comune dei SUBALTERNI N°11, N®12, N®13, N°14, N°23, N°24, N°25 e N°26 del
MAFPPALE N°386,

identificata catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°16;

-ilterrazzo a comunedei SUBALTERNIN®11, N®12, N®13 e N°23,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNON®17:

-ilterrazzo a comune del SUBALTERNIN®14, N®24, N"25 e N°26,
identificate catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNON-18:

tutte qualificate come BENI COMUNI NON CENSIBILI.

Da un punto di vista prettamente giuridico, per le Parti a Comune riguardanti 'edificio condominiale,
si rimanda a quanto riportato nell'ART.1117 del Codice Civile.

SERVITU, CENSQ, LIVELLQ, USI CIVICI

BENEN®10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°
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Sirileva che con Atto di Vendite e Costituzione di Servith ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISS0LA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N°5.703, trascritto presso |'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicita Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3085, i **** Omissis
*+% costituivanoe a favore dell'intero complesso residenziale, la servitl di passo veicolare e pedonale,
di parcheggio, di passaggio di tubazioni ed altri impianti interrati, servitl gravanti 'area urbana
censita in CATASTO FABBRICATI in FOGLIO DI MAPPA N°23, DAL MAPPALE N°386 SUBALTERNO N®°5.
Con il medesimo Atto di Vendite e Costituzione di Serviti ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027 /FASC.N°5.703, trascritto presso |'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicitd Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N®3087, il **** Omissis
% costituiva a favore dell'intero complesso residenziale, la servith di passo veicolare e pedonale, di
parchegeio, di passageio tubazioni ed impianti interrati, sopra l'area censita in CATASTO FABBRICATI
in FOGLIO DI MAPPAN"23, DAL MAFPALEN"1119 SUBALTERNO N6,

BENEN° 11 -POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANCG 1°

Sirileva che con Atto di Vendite e Costituzione di Servitt ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N®5.703, trascritto presso |'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicita Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3085, i *** Omissis
#+% costituivanoe a favore dell'intero complesso residenziale, la servitl di passo veicolare e pedonale,
di parcheggio, di passaggio di tubazioni ed altri impianti interrati, servitl gravanti l'area urbana
censita in CATASTO FABBRICATI in FOGLIO DI MAPPA N°23, DAL MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°5.
Con il medesimo Atto di Vendite e Costituzione di Servith ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N®5.703, trascritto presse 1'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicitd Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N®3087, il **** Omissis
#¥%, costituiva a favore dell'intero complesso residenziale, 1a serviti di passo veicolare e pedonale, di
parchegeio, di passaggio tubazioni ed impianti interrati, sopra l'area censita in CATASTO FABBRICATI
in FOGLIO DI MAPPAN®23, DAL MAPPALE N°1119 SUBALTERNON°6.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN® 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI, NCM, FIANO 1°

Il compendio immoebiliare si presenta in buone condizioni da un punto di vista statico e di agibilitd, sia
esternamente che internamente. Tutti i locali abitativi risultanc provvisti di intonaco e sovrastante
tintegeiatura. Come anticipate al precedente Capitole "State Conservative”, nessun ambiente riflette
problematiche di umiditd e /o infiltrazioni d'acqua, né episodi di muffa e condensa, quindi il fabbricato
risulta salubre da un punto di vista igenico-sanitario.

Le facciate, in buono stato conservativoe, sono soltante intonacate.

Per quanto riguarda la parte strutturale si precisa che, sia in base al tipo di costruzione ed entitd del
carico urbanistico, che dalle informazioni assunte dalla Relazione Tecnica allegata all'ultimo  Atto
Abilitative, & stato possibile ricostruire che le fondazioni sone del tipo “a platea” in calcestruzzo
armato e travi rovesce.

Le strutture portanti sonoe costituite da muratura in blocchi portanti, con solai di calpestio e copertura
latero-cementizidi tipo "Bausta”.

I divisori interni sono realizzati in forati di laterizio. La copertura é della tipologia a "padiglione”, con
manto in tegole portoghesi.

La scala esterna presenta struttura in cemente armato, con gradini rivestiti in pietra serena. La soletta
palesa alcune “shollature” di intonaco.
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In relazione al bene in esame , che si trova in ottimo stato manutentive almeno per le part
com pletam ente ultimate, si riferisce quanto segue.

La pavimentazione di tuttii vani é costituita da mattonelle in monocottura di taglio grande, formato
quadrate, posate in diagenale di colore beige; sienificando che nella zona cottura non & presente alcun
rivestimento.

Il bagno, costituito al momento solo di piatto docceia (gli altri sanitari non risultane ancora posati), e
pavimentate con piastrelle di ceramica dal taglio piccelo, formato quadrato di colore beige e,
rivestimento con piastrelle della medesima tipologia, montate in diagonale, in parte di colore beige ed
in parte di colore celeste.

Gliinfissi interni, in ottime condizioni e di buena qualitd sonoe in legno. Gli infissi esterni sonoe in legno
con vetro camers, in ottimo stato di conservativo, cost come le persiane a protezione, in alluminio di
coloreverde. Il portoncino di ingresso & realizzatoin legno e vetro.

La porta-finestra presente nella camera & provvistadi un parapetto in ferro.

Il balcone antistante 'ingresse, & delimitato in parte da muretto intonacato con sovrastante cimasa in
cotto,ed & pavimentato con mattonelle quadrate in gres da esternoe di colore beige, di taglio piccolo.

Si evidenzia che, risultano predisposti tutti gli impianti necessari per l'abitabilitd dei loeali, ma al
momento del sopralluogo mancavano:

-placche agli interruttori e quadri elettrici;

-battiscopa;

-elementi radianti;

-caldaia per produzione acqua calda e distribuzione gas metano per impiante di riscaldamento.

Si rileva che mancanoe tutti gli allacciamenti alle utenze e, che il bene in oggetto & provvisto di rete
fognaria comunale.

Secondo le previsioni contenute nell'elaborato progettuale di cui al Deposito dello Stato Finale, nonché
dalla Relazione Tecnica allegata, dovevano essere realizzate le seguenti opere, che al momento del
sopralluogo non risultavano ancora compiute:

-realizzazione marciapiede e alcune sisternazioni esterne;

-realizzazione di copertura legeera di collegamente con l'edificio prospiciente la Via Fosco Occhibelli g,
del sottostante parapetto.

BENEN° 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANDO 1°

Il compendio immoebiliare si presenta in buone condizioni da un punto di vista statico e di agibilitd, sia
esternamernte che internamente. Tutti i locali abitativi risultano provvisti di intonace e sovrastante
tinteggiatura. Come anticipato al precedente Capitolo "Stato Conservative”, nessun ambiente riflette
problematiche di umiditad e /o infiltrazioni d'acqua, né episodi di muffa e condensa, quindi il fabbricato
risulta salubre da un punto di vista igenico-sanitario.

Le facciate, in buono stato conservativo, sono soltanto intonacate.

Per quanto riguarda la parte strutturale si precisa che, sia in base al tipo di costruzione ed entitd del
carico urbanistico, che dalle informazioni assunte dalla Relazione Teecnica allegata all'ultimo Atto
Abilitativo, & stato possibile ricostruire che le fondazioni sono del tipo “a platea” in calcestruzzo
armato e travi rovesce.

Le strutture portanti sono costituite da muratura in blocchi portanti, con solai di calpestio e copertura
latero-cementizidi tipo "Bausta”.

I divisori interni sono realizzati in forati di laterizio. La copertura & della tipologia a "padiglione”, con
manto in tegole portoghesi. §i evidenzia che
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La scala esterna presenta struttura in cemente armato, con gradini rivestiti in pietra serena. La soletta
palesa alcune “sbollature” di intonaco.

In relazione al bene in esame si riferisce che lo stesso, come anticipato al CAPITOLO “STATO
CONSERVATIVO”, si trova in buonoe cendizioni di manutenzione e, che le pareti ed il soffitto del locale
sone intonacate, masprovviste di tinteggiatura.

Il pavimento & costituito da in mattonelle di monocotturs, di taglio piccolo e forma rettangolare, di
colorebeige, in buonoe state conservativo.

Il giardino, al momento del soprallucgoe, in stato di abbandonoe ed incolto, é delimitate da muretto con
sovrastante cimasain cottoe rete metallica.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENEN° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

L'immobile risulta libero

L'abitazione in esame, non risulta occupata.

BENEN® 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

L'immobile risulta libero

Il posto auto in esarme, non risulta oceupatoe.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENEN° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Periodo Proprieta At
Dal 08 /0171979 al | #%* Ornigsis #4# ATTO DI COMPRAVENDITA
28,/06,/2006
Ro gante Data Repertorio N Raccolta N°
NOTAIOST ROMILLO 08,/01/1979 256 73
AGOSTING
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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CONSERVATORIADE 1%/01/1979 150
REGISTRI IMMOEILIART
DI PESCIA
Re gistrazione
Presso Data Reg. W° Yol N°
UFFIICODEL REGISTRO | 17,/01/1979 323
DI PESCIA
Dal 280772006 a1 | ™% Ornizsiz **w ATTO DI COMPRAVENDITA
25,/11,/2020
Ro gante Data Repertorin N® Raccolta N°
NOTAIOBERETTA 280772006 14027 5.703
ANGUISS0LA
ALESSANDRO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg part
AGENZIA DEL 2370872006 o187 3054
TERRITORIO LT
PESCIA-3ERVIZIO DI
PUBBLICIT &'
[MMOBILIARE-
Re gistrazione
Presso Data Reg. N*° Yol N°

Per quanto riguarda l'immobile ogeetto di pignoramento:

» Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pigneramento;

o Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

» Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Nessuna Nota da segnalare.

BENEN® 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

Periodo

Proprieta

Attt

Dal 08 ,/01/1979 4

T Orests T

ATTO DI COMPRAVENDITA

28/06,/2006
Ro gante Data Repertorin N® Raccolta N°
NOTAIOST ROMILLO 08/01/1579 256 73
AGOITING
Trascrizione
156
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Presso Data Reg. gen. Reg part.
CONSERVATORIADH 1770171979 150
REGISTRI ITMMOBILIART
DI FESCIA

Re gistrazione

Presso Data Reg. N° Yol N°
OFFICICDEL REGISTRO | 1%/01/15979 323
DI FESCIA

Dal 28,/07/2006 4l | % (rnigsis ¥ ATTO DI COMPRAVENDITA
25,/11,/2020
Ro gante Data Repertorio N* Raccolta N°
NOTAIOBERETTA 28/07/2006 14027 5.703
ANGUISS0LA
ALESSANDRO
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AGENZIADEL 2370872006 o187 3054
TERRITORIO IT
PESCIA-3ERVIZIO DI
PUBBLICIT &'

[MMOBILIARE-
Re gistrazion e
Presso Data Reg. N° Yol N°

Per quanto riguarda l'immobile ogeetto di pigneramento:

o Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Nessuna Nota da segnalare.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOQLI

BENEN° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Dalle visure ipotecarie effettuate presse I'Agenzia delle entrate di AGENZIA DEL TERRITORIO DI
PESCIAaggiornate al 25/11/2020, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
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Iscriziond

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a PESCIAI]l 30/03 /2007

Reg. gen. 1812 - Reg. part. 501

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Importe: € 1.000.000,00

Afavore di *** Omissis ****

Contro *** Omissis *+*

Capitale: € 500.000,00

Interessi: € 500.000,00

Percentuale interessi: 545 %

Rogante: NOTAIO BERETTA ANGUISS0LA ALESSANDRO

Data: 22/03 /2007

N° repertorio: 14.509

N® raccolta: 6.049

Note: 5i precisa che la sopradescritta formalita, & stata oggetto dei seguenti Annotamenti: -
Annotamento N°257 Reg Part del 19 Marzo 2009, per ErogazioneParziale; -Annotamento
N°383 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Restrizione Beni, con il quale sono stati liberati i beni
rappresentati al Catasto Fabbricati del Comune di Monsummano Terme, in Foglio di Mappa
N®23, dal Mappale N°386, Subalterno N°14 e N°7, di Proprietd di Soggetti estranei alla presente
Procedura Esecutiva; -Annotamento N°384 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Riduzione
Somma, con il quale & stata ridotta la sommadovuta da Eure 500.000,00 a Eure 395.000,00 e,
ridotta la somma dell'Ipoteca da Eure 1.000.000,00 a Eure 790.000,00. 5i da atto che la
suddetta Formalita colpisce 'originaria consistenza nonche identificazione catastale del bene,
il quale a seguito di interventi urbanistici ha creato le unitd immobiliari costituent, il LOTTO
N°3 (BENEN°4e BENE N°5),il LOTTON®4 (BENEN"6 e BENEN®7), il LOTTON®5[BENEN"B e
BENE N°9), il LOTTON®6 (BENE N°10 e BENEN®11)},il LOTTO N°7 [BENEN°12 e BENE N°13],
ilLOTTO N°8 (BENEN°14e BENEN®15),ilLOTTO N°9 (BENE N°16 e BENE N°17).

IPOTECA GIUDIZIALE derivanteda DECRETOINGIUNTIVO

Iscritto a PESCIAI]l 28/12/2011

Reg. gen. 5446 - Reg. part. 1047

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Importe: € 80.000,00

Afavore di *** Omissig ****

Contro *** Omissis ***

Capitale: € 63.471,80

Rogante: TRIBUNALE DI PISTOLA

Data: 07/04/2011

N* repertorio: 787 /2011

Note: Si precisa che la suddetta formalitdgrava il BENE N°11 costituente insieme al BENE N°10
ilLOTTO N°6, il LOTTON®1 (BENEN®1e BENE N°2),il LOTTON®2 (BENEN®3],il LOTTON"4
(BENEN°6e BENEN®7),il LOTTO N°5 (BENEN°8e BENEN"9), il LOTTON6 (BENE N°10e
BENE N°11),il LOTTON®7 ([BENE N°12 e BENE N°13),il LOTTON®8 (BENE N®14 e BENE
N®15), il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprietd del **** Omissis **** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 conannessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1112 Subalterno N°2 e Subalterno
N°4, di proprieta del **** Omissis ****, non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Trascriziom
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» PIGNORAMENTOIMMOBILIARE
Trascritto a PESCIA 1101/06/2015
Reg. gen. 1924 - Reg. part. 1350
Quota: PIENAPROPRIETA'1/1
Afavore di *** Omissig ****
Contro **** Omissis ****
Note: Si precisa che la suddetta formalitdgrava il BENE N°11 costituente insiertie al BENE N°10
ilLOTTO N°6, il LOTTON®1 (BENEN®1e BENE N°2],il LOTTON®2 (BENE N°3),il LOTTON®4
(BENEN°6e BENEN®7),il LOTTO N°5 (BENEN°8 e BENEN°9),iILOTTO N°6 (BENEN"10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN°®12 e BENEN®13),il LOTTON®8 ([BENE N°14 e BENE
N°15), il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprieta del *** Omissis *** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N®1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 conannessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno
N®4, di proprietd del *** Omissis **** non ogeetto della presente Perizia Immobiliare.

Ontert df cancelfazione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia del Territoric di PESCIA -Servizio di Pubblicitd
Immobiliare-si & appurato che |'onere di cancellazione a carico della Procedurs, consiste:

-nell'imposta pari ad € 35,00 per la sola Tassa Ipotecaria (Cod. 778T), per la cancellazione della
IPOTECAVOLONTARIA;

-nell'Imposta pari ad € 294,00 di cui € 200,00 per Imposta Ipotecaria [Cod. 649T), € 59,00 per
Imposta di Bollo (Cod. 456 T), € 35,00 per Tassa Ipotecaria [Cod. 778T), per la cancellazione della
Trascrizione del PIGNORAMENTO IMMOBILIARE.

Per quanto riguarda la cancellazione di:

-IPOTECAGIUDIZIALE,

che dovrd essere annotata di Restrizione Benj, relativamente al LOTTO N°3 (BENE N°4 e BENE N°5), -
poiché colpiscone altri diritti immobiliari- si riferisce che all'attualitd non & possibile rispondere
compiutamente, in quanto non coneosciame la base imponibile sulla quale dovra essere calcolata
'Imposta Ipotecaria pari allo 0,50%, commisurata al minor valore tra quello del credito garantito ed il
prezzo di Aggiudicazione.

Significando che all'lmposta Ipotecaria [649T) , andranno aggiunti € 59,00 per Imposta di Bollo
(456T) ed € 35,00 per Tassa Ipotecaria (778T).

**In ogni caso l'im posta Ipotecaria non potrd mai essere inferiore ad € 200,00 per Formalita.

Siprecisa che, le Imposte, cosi come sopradescritte devono intendersi commisurate una sola volta per
il BENEN®10 e BENE N°11, in quanto costituiscone il LOTTO N°6.
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Le ispezioni ipotecarie in aggiornamento non hanne riscontratoe alcun Atto successive al Pignoramento
Immobiliare.

BENEN® 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di AGENZIA DEL TERRITORIO DI
PESCIAaggiornate al 25/11/2020, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziond

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a PESCIAIL 30,/03/2007

Reg. gen. 1812 - Reg. part. 501

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Importe: € 1.000.000,00

A favore di ¥* Omissig *+*

Contro *** Omissis ¥

Capitale: € 500.000,00

Interessi: € 500.000,00

Percentuale interessi: 5,45 %

Rogante: NOTAIO BERETTAANGUISS50LAALESSANDRO

Data: 22/03 /2007

N® repertorio: 14.509

N° raccolta: 6.049

Note: S5i precisa che la sopradescritta formalitd, & stata oggetto dei seguenti Annotamenti: -
Annotamento N°257 Reg Partdel 19 Marzo 2009, per ErogazioneParziale; -Annotamento
N®383 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Restrizione Beni, con il quale sono stati liberati i beni
rappresentati al Catasto Fabbricati del Comune di Monsummano Terme, in Foglio di Mappa
N°23, dal Mappale N°386, Subalterno N°14 e N°7, di Proprieta di Soggetti estranei alla presente
Procedura Esecutiva; -Annotamento N°384 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Riduzione
Somma, con il quale & stata ridotta la sommadovuta da Euro 500.000,00 a Eure 395.000,00 e,
ridotta la somma dell'Ipoteca da Eure 1.000.000,00 a Eure 790.000,00. 5i da atto chela
suddetta Formalita colpisce l'originaria consistenza noncheé identificazione catastale del bene,
il quale a seguito di interventi urbanistici ha ereato le unita immobiliari costituenti, il LOTTO
N°3 (BENEN°4e BENEN°5),il LOTTON®4 (BENEN°6e BENEN®7),ilLOTTON®5 (BENEN"Be
BENE N°9),il LOTTON®6 (BENEN®10 e BENEN®11),il LOTTO N°7 [BENE N°12 e BENE N*13],
ilLOTTO N°8 (BENEN°14e BENEN®15],i{l LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N°17].

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETOINGIUNTIVO

Iscritto a PESCIAI]l 28/12/2011

Reg. gen. 5446 - Reg. part. 1047

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Importe: € 80.000,00

A favore di ¥** Omissig ¥+

Contro *** Omissis ****

Capitale: € 63.471,80

Rogante: TRIBUNALE DI PISTOIA

Data: 07/04/2011

N° repertorio: 787 /2011

Note: 5i precisa che la suddetta formalitdgrava il BENE N°10 costituente insieme al BENE N°11
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ilLOTTO N°6, il LOTTON®1 (BENEN°®1e BENE N°2),il LOTTON"2 [BENE N°3),il LOTTON"4
(BENEN°6e BENEN"7),il LOTTO N°5(BENEN°8e BENEN°9), | LOTTO N°6 (BENEN°10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN®12 e BENEN®13),il LOTTON"8 (BENE N°14 ¢ BENE
N®15], il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N®17), oltre a colpire terrene identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprietd del **** Omissis **** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 conannessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N®1119 Subalterno N°2 e Subalterne
N°4, di proprieta del **** Omissis ****, non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Trascriziom

s  PIGNORAMENTOIMMOBILIARE
Trascritto a PESCIA 11 01/06/2015
Reg. gen. 1924 - Reg. part. 1350
Quota: PIENAPROPRIETA'1/1
Afavore di *** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: 5i precisa che la suddetta formalitdgrava il BENE N°10 costituente insieme al BENE N°11
ilLOTTO N°6, il LOTTON®1 (BENEN°®1e BENE N°2),il LOTTON®2 (BENEN°3],il LOTTON®4
(BENE N“6 e BENE N®7),il LOTTO N°5 (BENE N°8 e BENE N°9), il LOTTO N°6 (BENEN“10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN°®12 e BENEN®"13),il LOTTON8 (BENE N°14 e BENE
N°15), il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprietd del **** Omissis **** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterne N°2 e Subalterno N°3 con annessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno
N®4, di proprietd del #** Omissis ****, non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Oneri di concelfozione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia del Territoric di PESCIA -Servizie di Pubblicitd
Immobiliare-si & appurato che l'onere di cancellazione a carico della Procedurs, consiste:

-nell'imposta pari ad € 35,00 per la sola Tassa Ipotecaria (Cod. 778T), per la cancellazione della
IPOTECAVOLONTARIA;

-nell'Imposta pari ad € 294,00 di cui € 200,00 per Imposta Ipotecaria (Cod. 649T), € 59,00 per
Imposta di Bolle [Cod. 456 T}, € 35,00 per Tassa Ipotecaria [Cod. 778T), per la cancellazione della
Trascrizione del PIGNORAMENTO IMMOBILIARE.

Per quanto riguarda la cancellazione di:

-IPOTECAGIUDIZIALE,

che dovrd essere annotata di Restrizione Beni, relativamente al LOTTO N°3 [BENE N°4 e BENE N°5], -
poiché colpiscono altri diritti immobiliari- si riferisce che all'attualitd non & poessibile rispondere
compiutamente, in quante nen conesciame la base imponibile sulla quale dovrd essere calcolata
'Imposta [potecaria pari allo 0,509, commisurata al minor valore tra quello del eredito garantito ed il
prezzo di Aggiudicazione.

Significando che all'Tmposta Ipotecaria (649T) , andranne aggiunti € 59,00 per Imposta di Bollo
(456T) ed € 35,00 per Tassa Ipotecaria (778T).

**In ogni caso l'im posta Ipotecaria non potra mai essere inferiore ad € 200,00 per Formalita.
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Siprecisa che, le Imposte, cosi come sopradescritte devono intendersi commisurate una sola volta per
ilBENEN®"10e BENEN®11, in quante costtuisconoil LOTTON"6.

Le ispezioni ipotecarie in aggiornamento non hanne riscontrate aleun Atto successivo al Pignoramento
Immohiliare.

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

La proprieta in esame secondo la Variante Generale al Piano Strutturale e la Variante Generale al
Regolamento Urbanistico approvate con Delibera del Consiglio Comunale N°10 del 05 Marzo 2015,
esecutive a seguto della pubblicazione sul BURT N°13 del 01 Aprile 2015 e Variante N°1 alle Norme
Tecniche d'Attuazione del Regolamento Urbanistico approvata con Delibera Consiliare N°43 del 18
Maggio 2016 esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT N°23 del 08 Giugno 2016, e variante
semplificata N°2 al Regolamento Urbanistico approvata con Delibera C.C. N°18 del 10 Aprile 2019,
esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT Parte Seconda N°17 del 24 Aprile 2019, ricade in
"Zona B3" -Tessuti Consolidati Prevalentemente Residenziali-.

BENEN° 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

La proprietd in esame secondo la Variante Generale al Piano Strutturale e la Variante Generale al
Regolamento Urbanistico approvate con Delibera del Consiglio Comunale N°10 del 05 Marzo 2015,
esecutive a seguto della pubblicazione sul BURT N°13 del 01 Aprile 2015 e Variante N°1 alle Norme
Tecniche d'Attuazione del Regolamento Urbanistico approvata con Delibera Consiliare N°43 del 18
Magrio 2016 esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT N°23 del 08 Giugno 2016, e variante
semplificata N°2 al Regolamente Urbanistico approvata con Delibera C.C. N°18 del 10 Aprile 2019,
esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT Parte Seconda N°17 del 24 Aprile 2019, ricade in
"Zona B3" -Tessuti Consolidati Prevalentemente Residenziali-.

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
Non sonoe presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso residenziale del quale fanno parte i beni in esame, costituenti il LOTTO N°3, & stato
realizzato mediante demolizione della originaria consistenza costruita in assenza di Atto Abilitativo e
sanata a seguito di Domanda di Condone Edilizio, cui ha fatto seguito la Concessione N*19 del 10
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Febbraio 1993, Pratica Condono N°1618 e, successiva edificazione in virth del Permesse di Costruire
N°93 rilasciato dal Sig. Sindaco del Comune di Monsummano terme in data 11 Dicembre 2006,

Sirileva che, in data 10 Dicembre 2009, con Protocolle N°22691, & stato presentato il deposito dello
Stato Finale, integrate il 14 Dicembre 2009 al Protocolle N°22800, successivamente non & stato
interessato da successive opere o interventi edilizi che avrebbero richiesto Concessione Edilizia e/o
Autorizzazioni, D.LA, SCIA, CIL, CILLA o Permessi di Costruire, né ha subito provvedimenti
sanzionator.

Il bene in esame risulta perfettamente conforme al deposito delle Stato Finale di cui al Permesso di
Costruire N*93 dell'11 Dicembre2006

Certificazioni energetichee dichiarazioni o conformiti

Non esiste il certificate energetico dell'immoebile / APE.

Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

Le misurazioni effettuate in data 20 Maggio 2019, non hanne accertate alcuna irregolarita rispetto agli
elaborati progettuali di cui al Deposito delle Stato Finale del 10 Dicembre 2009, Protocollo N°22691 e,
successiva integrazione del 14 Dicemnbre2009, Protocollo N°22800.

Si precisa che rispetto a quante previsto dal Permesso di Costruire N°93 /2006, -cost come dichiarato
nel Deposito dello Stato Finale-, devono essere ancora realizzate le seguenti opere:

-realizzazione marciapiede e alcune sistermazioni esterne;

-realizzazione di copertura legeera di collegamento con l'edificio prospiciente la Via Fosco Occhibelli e,
del sottostante parapetto;

per le quali, nell'ipotesi in cui ilpotenziale acquirente volesse attuarle, si dovra richiedere ideneo
permesse Edilizio.

BENEN° 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 1°

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
Non sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso residenziale del quale fanne parte i beni in esame, costituenti il LOTTO N°3, & stato
realizzato mediante demolizione della originaria consistenza costruita in assenza di Atto Abilitative e
sanata a seguito di Domanda di Condone Edilizio, cui ha fatto seguite la Concessione N°19 del 10
Febbraio 1993, Pratica Condono N°1618 e, successiva edificazione in virth del Permesso di Costruire
N°93 rilasciato dal Sig. Sindaco del Comune di Monsummano terme in data 11 Dicermbre 2006.

Sirileva che, in data 10 Dicembre 2009, con Protocolle N°22691, & stato presentato il deposito dello
Stato Finale, integrato il 14 Dicemnbre 2009 al Protocolle N°22800, successivamente non é stato
interessato da successive opere ¢ interventi edilizi che avrebbero richiesto Concessione Edilizia e/o
Autorizzazioni, DA, SCIA, CIL, CLLA o Permessi di Costruire, né ha subito provvedimenti
sanzionatori.
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Il bene in esame risulta perfettamente conforme al deposito delle Stato Finale di cui al Permesso di
Costruire N°93 dell'11 Dicembre2006.

Certificazioni energetichee dichiarazioni oi conformtiti

* Non esiste il certificato energetico dell'immohbile / APE.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

Le misurazioni effettuate in data 20 Mageio 2019, non hanno accertato alcuna irregolaritd rispetto agli
elaborati progettuali di cui al Deposito delle Stato Finale del 10 Dicembre 2009, Protocollo N°22691 e,
successiva integrazione del 14 Dicernbre2009, Protocollo N°22800.

Si precisa che rispetto a quante previsto dal Permesso di Costruire N°93 /2006, -cosi come dichiarato
nel Deposito dello Stato Finale-, devono essere ancora realizzate le seguenti opere:

-realizzazione marciapiede e alcune sistemazioni esterne;

-realizzazione di copertura legeera di collegamento con l'edificio prospiciente la Via Fosco Occhibelli g,
del sottostante parapetto;

per le quali, nell'ipotesi in cui il potenziale acquirente volesse attuarle, si dovra richiedere idoneo
permesso Edilizio.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENEN° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Non sono presenti vincoli ed oneri derivanti da rapporti condominiali, anche in considerazione del

fatto che il complessoimmobiliare non risulta allo stato completo e abitabile.

BENEN® 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Non sonoe presenti vincoeli od oneri condominiali.
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Non sone presenti vincoli ed oneri derivanti da rapporti condominiali, anche in considerazione del
fatto che il complessoimmobiliare non risulta allo stato completo e abitabile.

LOTTO 7

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN® 12 - Appartamento ubicate a Monsummane Terme [PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, piano 2°

* BeneN° 13 - Postoauto ubicato a Monsummane Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLIL NCM,
piano 17

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 2°

La certificazione ipocatastale depositata in atti, di cui all'Art.567 Comma 2°, del CP.C. prevede che
'Istanza di Vendita sia accompagnata dell'estratto del Catasto, nonche dai Certificati delle Iscrizioni e
Trascrizioni relativi all'immobile pignorato, effettuate nei venti anni anteriori alla Trascrizione del
Pignoramento. La stessa norma stabilisce che tale documentazione possa essere sostituita da un
Certificato Notarile attestante le risultanze delle Visure Catastali e dei Registri Immobiliari.

Secondo quanto si evince dal Fascicolo della Procedura depositato in Tribunale, ['unica Certificazione
redatta dal Notaio Gunnella Vincenzo, con studio in Firenze, Iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili di
Firenze, Pistoia e Prato, in data 18 Settembre 2015, riguarda la Certificazione Ipotecaria ventennale
che riporta solo l'identificazione dei beni pignorati senza andare a rappresentare per ciascune la storia
ventennale. In ragione di cit l1a doecumentazione cesi come prevista dal suindicato articolo nen risulta
completa, in quante appunte mancante della parte Catastale. Al fine di ovviare a tale situazione di
difformitd sard cura del C.T.U. fornire tutte le informazioni necessarie alla integrazione della
Certificazione attraverso le visure storiche richieste d'ufficio al Catasto di Pistoia, e presenti fra gli
allegati, i cui dati saranne inseriti nel Capitelo "Cronistoria Catastale”.

BENEN° 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

La certificazione ipocatastale depositata in atti, di cui all'Art.567 Comma 2°, del C.P.C. prevede che
'Istanza di Vendita sia accompagnata dell'estratto del Catasto, nonché dai Certificati delle Iscrizioni e
Trascrizioni relativi all'immobile pignorato, effettuate nei venti anni anteriori alla Trascrizione del
Pignoramento. La stessa norma stabilisce che tale documentazione possa essere sostituita da un
Certificato Notarile attestante le risultanze delle Visure Catastali e dei Registri Immohiliari.

Secondo quanto si evince dal Fascicole della Procedura depositato in Tribunale, ['unica Certificazione
redatta dal Notaio Gunnella Vincenzo, con studieo in Firenze, Iscritto rel Ruolo dei Distretti Notarili di
Firenze, Pistoia e Prato, in data 18 Settembre 2015, riguarda la Certificazione Ipotecaria ventennale
che riporta solo |'identificazione dei beni pignorati senza andare a rappresentare per ciascuno la storia
ventennale. In ragione di cid la documentazione cosi come prevista dal suindicato articolo non risulta
complets, in quante appunto mancante della parte Catastale. Al fine di ovviare a tale situazione di
difformitd sard cura del C.T.U. fornire tutte le informazioni necessarie alla integrazione della
Certificazione attraverse le visure storiche richieste d'ufficio al Catasto di Pistoia, e presenti fra gli
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allegati, i cui dati saranne inseriti nel Capitole "Cronistoria Catastale”.

TITOLARIT A

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANDO 2°

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o PR Omissis **** (Proprietd 1/1)

L'immobile vieneposto in vendita per i seguenti diritti:

o Omissis ¥* (Proprietd 1/1)

Si precisa che dalla visura camerale la corretta denominazione della Societa ¢ " (G IIINGEGED

BENEN° 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o Omissis ¥* (Proprietd 1/1)

L'immobile vieneposto in vendita per i seguenti diritti:
o % Omissis *** (Proprietd 1/1)

Si precisa che dalla visura camerale la corretta denominazione della Societa & " ( EEEEEGEGD
R

CONFINI

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

CONFINI: Scala comune, balcone comune, Appartamento per Civile Abitazione identificato dal BENE
N°14 del LOTTO N8, Affaccio su area urbana, salvo se altri.

BENEN° 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

CONFINI: Spazio di manovra, Posto Auto Coperto identificato dal BENE N°11 del LOTTO N°6, Posto
Auto Coperto identificato dal BENE N°15 del LOTTON®8, salvo se altri.
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CONSISTENZA

BENEN®12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

D estinazione Sup erficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Appartamento 0.00rmg 448,50 mq 1,00 4850mq 267 m | Secondo
Terrazzo 0.00mg 4,50 mg 0,25 113mgq 0,00 | Seconda
Balcone 000mg 5.80 mg 0,25 145mgq 0,00m | Secondo
Totale superficie convenzionale: 51,08 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 51,08 mq

I beni non sono comodamentedivisibili in natura.

La superficie dell'abitazione e, delle pertinenze sone state calcolate mediante sviluppe delle misure
rilevate direttamente in loco dal C.T.U,, corrispondenti a quelle indicate nel Deposite dello Stato Finale
dicui al Permessodi Costruire N°93/2006.

Per quante attiene al balcone ed al terrazzo, & stato applicato un coefficiente di rageuaglio previsto
comeda consuetudine pari alle 0,25, riconosciuto dal sistema.

Si fapresente chel'altezzaMassima misurata é di Mt.4,28, mentre quella Minima é di Mt.2,67.

BENEN° 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Destinazione Sup erficie Supertficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto Auto Coperto 0,00 kg 2462 mg 0,50 12,31mq 200m | Terreno
Giardino 0,0 0rrug 12,87 mq 0,05 0,641mgq 0,00 m
Totale sup erficie convenzionale: 12,95 mq
Incidenza condominiale: 0,00 [

Superficie convenzionale complessiva: 12,95 mq

I beni non sono comodamentedivisibili in natura.
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La superficie del poste aute coperto & stata calcolata mediante sviluppo delle misure rilevate
direttamente dal C.T.U, corrispondenti a quelle indicate nel Deposito dello Stato Finale di cui al
Permesso di Costruire N°93 /2006, mentre quella del giardine annesso & stata ripresa dall'elaborato
progettuale allegato al Deposito dello Stato Finale.

Per quanto attiene il coefficente di riduzione applicate al poste auto, pari alle 0,50, si riferisce che lo
stesso @ quello comunemente im piegato nel calcolo della superficie convenzionale e, riconosciute dal
sistema per questa tipelogia di pertinenza.

Siritiene di essere nel giusto attribuendo al resede esclusive un coefficente di riduzione pari allo 0,05,
in considerazione del fatto che la superficie & minima ed annessa ad un posto auto.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO

OCCHIBELLI,NCM, PIAND 2°

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30 /06,1987 al 01,01,1992

o Otrdssis PO

Catazto Fabbricatd

Fg 23, Part, 336
Categoria A3

Cl1, Cons. 7

Superficie catastale 55mq
Rendita€ 049

Piano T

Graffato 387

Dal 01,/01,1992a131,12;1992

EZ 22 Ornjs Si 2 ok

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part. 386
Categoria &3

ClL1, Cons. 7
Rendita€ 155,45
Pilano T

Graffato 387

Dal 31,/12,1992al 22,10, 2002

ek Ornjs Si 2 ok

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part. 386
Categoria A3

CL1, Cons. 7
Rendita€ 155,45
Piano T

Graffato 387

Dal 22 /10, 2002 al 20,01, 2006

T Drmissis T

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 2
Categoria &3

Cl3, Cone. 3

Rendita€ 91,41

Pilano T

Tal 22,10, 2002 21 20,01,2006

T OEnds s18 T

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, 5ub. 1
Categoria A2

11, Conz. 8,5
Rendita€ 658,48
Piato T-17

Tal 20,01, 2006 2104,04,2006

T Opnds s18 T

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, 5ub. 4
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Categoria A3
(L3, Cons. 3
Rendita€ 91,41
Piano T

Dal 04 /04/2006 al 28,/07/2006 FREE g af g HHEE Catasto Fabbricati
Fg. 23, Part, 386, 5ub, 4
Categoria A4

(L3, Cons. 3

Rendita€ 154,94
Piano T

Dal 28 /07/2006 al 29,/11/72007 R iz gf g FERE Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub. 4
Categoria A4

CL3, Cons. 3

Rendita€ 154,94
Piano T

Dal 29,/11/2007 al 03 /04,2008 FEE Oz ef g FRFF Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 6
Categoria F1, Cons, 317
Plano T

Dal 03 /04/2008 al 27 /06,2008 Fokk Cmiis gf g 4K Catazto Fabbricat
Fg 23, Part. 386, Sub, 15
Categoria F3

Dal 27 /06,2008 al 27 /06,2009 b Opriis af g FEE Catasto Fabbricat

Fg 23, Part, 386, Sub, 24
Categoria A3

CL7, Cons.4

Rendita€ 247,90

Piano 27

Dal 09 ,/11/2015 al 25 /11,2020 FEE Oz eig FREF Catasto Fabbricati

Fg 23, Part, 386, Sub, 24
Categoria A3

Cl7, Cons. 4

Rendita€ 247,90

Piano 27

Si precisa che la Ditta Catastzle Societ2 (D

con sede in (NP e Fiscal- GNP PROPRIETARIA PER LA QUOTA
DI 1/1 DI PROPRIETA',
corrispende a quella reale risultante dall'ultimo Atto.

Le visure catastali allegate alla presente, sono state aggiornate in data 25 Novembre 2020, con le
medesime risultanze.

BENEN® 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME [PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

Periodo Proprieta D ati catastali

Dal 30,/06,/1987 al 01,/01,1992 A Oyl f g #4E Catasto Fabbricati

Fg 23, Part. 386
Categoria A3

Cl1, Cons. 7

Superficie catastale S5mq
Rendita€ 049

Pano T
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Graffato 387

Dal 01,701,1992 a1 31,12;1992

o Ornds 18 PO

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part. 386
Categoria A3

ClL1, Cons. 7
Eendita€ 155,45
Piano T

Graffato 387

Dal 31,/12,1992al 22,107 2002

EZ 22 Ornjs Si E ok

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part. 386
Categoria A3

ClL1, Cons. 7
Rendita€ 155,45
Piano T

Graffato 387

Dal 22,710, 2002 al 20,01, 2006

T OErds s1s o

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, 5ub, 1
Categoria A2

Cl1, Cons. 8,5
Rendita€ 658,48
Piano T-17

Dal 22 /10, 2002 al 20,01,/2006

B S Ornjs Si 2 L o

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 2
Categoria A3

CL3, Cons. 3

Rendita€ 91,41

Piano T

Dal 20 /01, 2006 2 04,04,2006

T Opriesis T

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub. 4
Categoria A3

Cl3, Cons. 3

Rendita€ 91,41

Piano T

Dal 04 ,/04, 2006 2l 28,07,2006

EE 22 Ornis Si 2 ek

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub. 4
Categoria A4

CL3, Cons. 3

Rendita€ 154,94
Piano T

Dal 28 /07, 2006 a 29,/11,/2007

o Ot sis o

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 4
Categoria A4

Cl3, Cons. 3

Rendita€ 154,94
Piano T

Dal 29 /11,2007 a1 03,04,/2008

o OErd 5518 o

Catasto Fabbricat
Fg 23, Part, 386, Sub, 6
Categoria F1, Cons, 317
Piano T

Tal 03,704, 2008 a1 03,04, 2009

o OEnds 18 PO

Catasto Fabbricati

Fg 23, Part, 386, Sub, 10
Categoria C6

Cl2, Cons. 24

Rendita€ 52,06

Piano T

Tal 03,04, 200021 00,11,2015

T OEnds s18 o

Catasto Fabbricati

Fg 23, Part, 386, Sub, 10
Categoria C6

ClZ, Cons, 24

Rendita€ 52,06

Piano T
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Dal 09,/11/2015al 25/11/2020 #EEE iz gf g Catasto Fabbricati

Fg 23, Part, 386, Sub, 10
Categoria C&

ClL2, Cons. 24

Rendita€ 52,06
Piano T

Si precisa che la Ditta Catastale Society "  IEINGEGEGEGEGEGEGEGEEE
con sede i@ Coice Fiscale QI FROPRIETARIA PER LA QUOTA
DI 1/1 DI PROPRIETA',

corrisponde a quella reale risultante dall'ultimo Atto.

Le visure catastali allegate alla presente, sono state ageiornate in data 25 Novembre 2020, con le
medesime risultanze.

DATI CATASTALI

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Catasto fabbricati (CF)

Dati id entificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Pianw | Graffato
Cens. catastale

23 386 24 A3 7 4 27 my 2479 ar

Corrispondenzo cotastale

AGGIORNAMENTO CATASTALE- Ai sensi dell’Art. 29 Comma 1 Bis, della Legge N°52 del 27 Febbraio
1985, si attesta che i dati catastali suindicati e la Planimetria Catastale depositata in Catasto, risultano
conformialle stato di fatto dei beni in ogeetto.

Nessuna Nota da segnlare.

BENEN® 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

Catasto fabbricati (CF)

Dat id entific ativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Comsistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
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23 386 10 (s} d 24 27 mq S52.06€ T

Corrispondenza cotostole

AGGIORNAMENTO CATASTALE- Ai sensi dell’Art. 29 Comma 1 Bis, della Legee N°52 del 27 Febbraio
1985, si attesta che i dati catastali suindicati e la Planimetria Catastale depositata in Cataste, risultano
conformialle stato di fatto dei beni in oggetto.

Nessuna Nota da segnlare.

PRECISAZIONI

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e, controllata la completezza e correttezza della
Certificazione Ipocatastale prevista dall'Art. 567, 2° comma c.p.c, sulla base delle informazioni
estrapolate dalle ispezioni ipotecarie e catastali espletate in parte d'ufficio attraverso GEOWEB, -
Servizi Telematiciper i Professionisti, ed in parte mediante accessi diretti presso i Pubblici Uffici.

Sono stati effettuati accessi diretti presso ['Ufficio Urbanistica del Comune di Monsummano Terme, al
fine della presa visone delle Concessioni Edilizie con estrazione di copie relative al bene in esame,
costituente il BENE N°13 del LOTTO N°7, per la verifica della conformitd urbanistica.

BENEN® 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e, controllata la completezza e correttezza della
Certificazione Ipocatastale prevista dall'Art. 567, 2° comma c.p.c, sulla base delle informazioni
estrapolate dalle ispezioni ipotecarie e catastali espletate in parte d'ufficio attraverso GEOWEB, -
Servizi Telematiciper i Professionisti, ed in parte mediante accessi diretti presso i Pubblici Uffici.

Sono stati effettuati accessi diretti presso 1'Ufficio Urbanistica del Comune di Monsummano Terme, al
fine della presa visone delle Concessioni Edilizie con estrazione di copie relative al bene in esame,
costituente il BENE N°12 del LOTTO N°7, perla verificadella conformitd urbanistica.

PATTI

BENEN° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIAND 2°
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Gli Atti di Provenienza nel Ventennio e precedente, non hanne riscontrate la presenza di Patt
riguardanti il bere interessato.

BENEN® 13 - POSTO AUTO UBICATO AMONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Gli Atti di Provenienza nel Ventennio e precedente, non hanne riscontrato la presenza di Patti
riguardanti il bene interessato.

STATO CONSERVATIVO

BENEN®12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

L'intero complesso residenziale del quale il bene in esame costituisce parte integrante, si presenta in
buonoe stato manutentivo, sia per quanto attiene alle parti comuni configurabili nella scala esterna e
nel balcone che si sviluppa ai Piani. Le facciate risultano intonacate, ma sprovviste di tinteggiatura.

La soletta della rampa di scala esterna presenta criticitd riferibili a "sbollatura” di intonaco, anche se
non importanti.

L'abitazione in oggetto si trova in buonoe stato conservativo sia in relazione alle parti esterne che ai
locali abitativi, anche in considerazione del fatto che non essendo completamente ultimati non sono
mai stati "usati”.

I vani risultanoe intonacati con sovrastante tinteggiatura e si presentano perfettamente salubri da un
punto di vista prettamente igienico-sanitario, non avendo riscontrato sui luoghi segni di umidita e/o
infiltrazioni da acqua piovana né episedi di muffaccondensa.

Il balcone con accesso dalla camera ed il piccolo terrazzo antistante l'ingresso, pavimentati e,
delimitato in loco mediante muretto con sovrastante cimasa in cotto, si presentano in buono stato
manutentivo.

BENEN° 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

L'intero complesso residenziale del quale il bene in esame costituisce parte integrante, si presenta in
buonoe state manutentivo, sia per quanto attiene alle parti comuni configurabili nella scala esterna e
nel balcone che si sviluppa ai Piani. Le facciate risultano intonacate, ma sprovviste di tintegsiatura.

La soletta della rampa di scala esterna presenta criticitd riferibili a "shollatura” di intonaco, anche se
non importanti.

Il poste aute in oggette si trova in buono stato conservative sia in relazione alle parti esterne che al
locale interne, il gquale risulta intonacate ma sprovviste di tinteggiatura. La pavimentazione &
realizzata in mattonelle di monocotturs, di taglio piccolo e forma rettangolare, di colore beige, in
buono condizioni.

Non sono stati rilevati all'interno del vano segni di umidita efo infiltrazioni da acqua piovana.

PARTI COMUNI
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BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

PARTI COMUNI

L'unitd immobiliare oggetto di stima, risulta inserita in un pit ampio conteste residenziale avente
caratteristiche rientranti nella disciplina e regolamentazione di condominio,formato da un solo corpo
di fabbrica che si sviluppa su tre Piani fuori terrg, all'interne del quale si trovano N°8 unitd abitative,
con annessi N°8 locali garage corredati da giardine esclusive.

Tuttavia il Condominio come forma giuridica non risulta di fatto costituito, in quanto le unitd
immobiliari,-ancorada ultimare in relazione ai lavoridi finitura e di impianti-, non risultanc ahitate.

Le parti a comune, riferite all'intero complesso immobilare, costituite catastalmente sono:

-la scala di accesso a comune dei SUBALTERNI N®11, N®12, N®13, N°14, N°23, N°24, N°25 e N°26 del
MAPPALE N°386,

identificata catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°16;

-ilterrazzo a comunedei SUBALTERNIN®11, N®12, N®13 e N°23,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAPFAN®23, dal MAFPPALE N°386 SUBALTERNON®17;

-ilterrazzo a comunedei SUBALTERNIN®14, N®24, N*25 e N?2.4,
identificatoe catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNON-18:

tutte qualificate come BENI COMUNI NON CENSIBILL

Da un punto di vista prettamente giuridico, per le Parti a Comune riguardanti l'edificio condominiale,
sl rimanda a quanto riportato nell'ART.1117 del Codice Civile.

BENEN° 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 1°

PARTI COMUNI

L'unitd immobiliare oggetto di stima, risulta inserita in un pit ampio conteste residenziale avente
caratteristiche rientranti nella disciplina e regolamentazione di condominio,formato da un sole corpo
di fabbrica che si sviluppa su tre Piani fuori terra, all'interne del quale si trovane N°8 unitd abitative,
con anressi N8 locali garage corredati da giardino esclusivo.

Tuttavia il Condominio come forma giuridica non risulta di fatto costituite, in quante le unitd
immobiliari,-ancorada ultimare in relazione ai lavoridi finitura e di impianti-, non risultane abitate.

Le parti a comune, riferite all'intero complesso immobilare, costituite catastalmente sono:

-1z seala di accesso 2 comune del SUBALTERNI N®11, N°12, N®13, N®14, N®23, N*24, N?25 e N°26 del
MAFPPALE N°386,
identificata catastalmente in FOGLIO DI MAFPPAN®23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N 16;

-ilterrazzo acomune dei SUBALTERNIN®11, N®12, N®13 e N°23,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAFPAN®23, dal MAPPALE N*3B86 SUBALTERNO N°17:

-ilterrazzo a comune dei SUBALTERNIN®14, N®24, N*25 e N?2.4,
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identificato catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°18;
tutte qualificate come BENI COMUNINON CENSIBILIL

Da un punto di vista prettamente giuridico, per le Parti a Comune riguardanti 'edificio condominiale,
si rimanda a quanto riportato nell'ART.1117 del Codice Civile.

SERVITU, CENSQ, LIVELLO, USI CIVICI

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLL, NCM, PIAND 2°

Sirileva che con Atto di Vendite e Costituzione di Servith ai rogiti del Notaic BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N°5.703, trascritto presso |'Agenzia del
Territoric di PESCIA -Servizio di Pubblicitd Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3085, i ¥ Omissis
4 costituivano a favore dell'intero complesso residenziale, la servitl di passo veicolare e pedonale,
di parcheggio, di passaggio di tubazioni ed altri impianti interrati, servitl gravanti 'area urbana
censita in CATASTO FABBRICATI in FOGLIO DI MAPPA N°23, DAL MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°5.
Con il medesimo Atto di Vendite e Costituzione di Servitti ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N®5.703, trascritto presse 1'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizie di Pubblicitd Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3087, il **** Omissis
*¥%, costituiva a faveore dell'intero complesso residenziale, 1a servitii di passe veicolare e pedonale, di
parcheggio, di passageio tubazioni ed impianti interrati, sopra l'area censita in CATASTO FABBRICATI
in FOGLIO DI MAPPAN"23, DAL MAFPALEN"1119 SUBALTERNO N6,

BENEN° 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Sirileva che con Atto di Vendite e Costituzione di Servitt ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N°5.703, trascritto presso |'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicita Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3085, i **** Omissis
*¥% costituivano a favore dell'intero complesso residenziale, la servitl di passo veicolare e pedonale,
di parcheggio, di passaggio di tubazioni ed altri impianti interrati, servith gravanti l'area urbana
censita in CATASTO FABBRICATI in FOGLIO DIMAPPAN®23, DAL MAPPALE N°386 SUBALTERNO N®5.
Con il medesimo Atto di Vendite e Costituzione di Servitti ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N°5.703, trascritto presso |'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicitd Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3087, il **** Omissis
##% costituiva a favore dell'intere complesso residenziale, la servith di passo veicolare e pedonale, di
parchegeio, di passageio tubazioni ed impianti interrati, sopra l'area censita in CATASTO FABBRICATI
in FOGLIO DI MAPPAN"23, DAL MAFPPALEN"1119 SUBALTERNO N6,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI, NCM, FIAND 2°

Il compendio immoebiliare si presenta in buone condizioni da un punto di vista statico e di agibilitd, sia
esternamente che internamente. Tutti i locali abitativi risultano provvisti di intonaco e sovrastante
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tintegeiatura. Come anticipato al precedente Capitolo "Stato Conservative”, nessun ambiente riflette
problematiche di umiditd e /o infiltrazioni d'acqua, né episodi di muffa e condensa, quindi il fabbricato
risulta salubre da un punto di vista igenico-sanitario.

Le facciate, in buorno stato conservativo, sono soltanto intonacate.

Per quanto riguarda la parte strutturale si precisa che, sia in base al tipo di costruzione ed entit3 del
carico urbanistico, che dalle informazioni assunte dalla Relazione Tecnica allegata all'ultimo  Atto
Abilitative, & state possibile ricostruire che le fondazioni sone del tipe “a platea” in calcestruzzo
armato e travi rovesce.

Le strutture portanti sonoe costituite da muratura in blocchi portanti, con solai di calpestio e copertura
latero-cementizidi tipo "Bausta”.

I divisori interni sono realizzati in forati di laterizic. La copertura & della tipologia a "padiglione”, con
mante in tegole portoghesi.

La scala esterna presenta struttura in cemento armato, con gradini rivestiti in pietra serena. La soletta
palesa alcune “shollature” di intonaco.

In relazione al bene in esame , che si trova in ottimo stato manutentive almeno per le part
completam ente ultimate, si riferisce quanto segue.

La pavimentazione di tuttii vani & costituita da mattonelle in monocottura di taglio grande, formato
quadrato, posate in diagonale di colore beige; significando che nella zona cottura non é presente alcun
rivestimento.

Il bagno, costituito al momento solo di piatto doccia (gli altri sanitari non risultano ancora posati), &
pavimentate con piastrelle di ceramica dal taglio piccelo, formato quadrate di colore beige e,
rivestimento con piastrelle della medesima tipologia, montate in diagonale, in parte di colore beige ed
in parte di colore celeste.

Gli infissi interni, in ottime condizioni e di buona qualitd sone in legno e, risultanoe allo stato present
in loco, ma ancora da montare. Gli infissi esterni sono in legno con vetro camers, in otimoe stato di
conservativo, cosi come le persiane a protezione, in alluminio di colore verde. Il portoncino di ingresso
é realizzato in legno e vetro.

Il balcone con accesso dalla camera ed il piceolo terrazzo antistante l'ingresso, pavimentati con
mattonelle quadrate in gres da esterno di colore beige e, taglio piccolo, delimitati in loco mediante

muretto con sovrastante cimasain cotto,si presentano in buono stato manutentivoe.

Si evidenzia che, risultano predisposti tutti gli impianti necessari per l'abitabilitd dei loeali, ma al
momerto del sopralluogo mancavano:

-placche agli interruttori e quadri elettrici;

-battiscopa;

-elermenti radianti;

-caldaia per produzione acqua calda e distribuzione gas metane per impiante di riscaldamento.

Si rileva che mancano tutti gli allacciamenti alle utenze e, che il bene in ogeretto & provvisto di rete
fognaria comunale.

Secondo le previsioni contenute nell'elaborato progettuale di cui al Deposito dello Stato Finale, nonché
dalla Relazione Tecnica allegata, dovevano essere realizzate le seguenti opere, che al momento del
sopralluogo non risultavano ancora compiute:

-realizzazione marciapiede e alcune sisternazioni esterne;

-realizzazione di copertura legrera di collegamento con l'edificio prospiciente la Via Fosco Occhibellie,
del sottostante parapetto.
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BENEN® 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Il compendio immobiliare si presenta in buone condizioni da un punto di vista statico e di agibilitd, sia
esternamente che internamente. Tutti i locali abitativi risultano provvisti di intonace e sovrastante
tintegeiatura. Come anticipato al precedente Capitole "Stato Conservative”, nessun ambiente riflette
problematiche di umiditd e /o infiltrazioni d'acqua, né episodi di muffa e condensa, quindi il fabbricato
risulta salubre da un punto di vista igenico-sanitario.

Le facciate, in buono stato conservativo, sonoe soltanto intonacate.

Per quanto riguarda la parte strutturale si precisa che, sia in base al tipo di costruzione ed entitd del
carico urbanistico, che dalle informazioni assunte dalla Relazione Tecnica allegata all'ultimo Atto
Abilitative, & stato possibile ricostruire che le fondazioni sone del tipo “a platea” in calcestruzzo
armate e travi rovesce.

Le strutture portanti sono costituite da muratura in blocchi portanti, con solai di calpestio e copertura
latero-cementizidi tipe "Bausta”.

I divisori interni sono realizzati in forati di laterizio. La copertura é della tipologia a "padiglione”, con
marnto in tegole portoghesi. Si evidenzia che

La scala esterna presenta struttura in cemente armato, con gradini rivestiti in piletra serena. La soletta
palesa alcune “shollature” di intonaco.

In relazione al bene in esame si riferisce che lo stesso, come anticipato al CAPITOLO “STATO
CONSERVATIVO”, si trova in buono condizioni di manutenzione e, che le pareti ed il soffitto del locale
sone intonacate, masprovviste di tinteggiatura.

Il pavimento & costituito da in mattonelle di monocottura, di taglio piccole e forma rettangolare, di
colorebeige, in buonoe stato conservativo.

Il giardino, al momento del sopralluogoe, in stato di abbandonoe ed incolto, & delimitato da muretto con
sovrastante cimasain cottoe rete metallica.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

L'immobile risulta libero

L'abitazione in esarme, non risulta occupata.

BENEN° 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 1°

L'immobile risulta libero
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Il posto aute in esame, nen risulta occupato.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Periodo Proprieta Att
Dal 08 /011979 al | *** Omizsis ¥+ ATTO DI COMPRAVENDITA
28/06,/2006
Ro gante Data Repertorin N° Raccolta N°
WOTAIOSTROMILLO 08,/01/19749 256 e
LGOSTING
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
CONSERVATORIADE 1770171970 150
REGISTRI IMMOEILIAR
DI PESCIA

Re gistrazione

Presso Data Reg. N° Yol N°
OFFICI0DEL REGISTROD | 17¥/01715979 323
DI FESCIA
Dal 28,/07/2006 a1 | % (rnigsis #4# ATTO DI COMPRAVENDITA
25,/11/2020
Ro gante Data Repertorio N Raccolta N°
NOTAIOBERETTA 28/07/2006 14027 0.703
ANGUISSOLA
ALESSANDRO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg part.
AGENZIA DEL 2370872006 5187 3054
TERRITORIO IT
PESCIA-SERVIZIO DI
FUBBLICIT &'
[MMOBILIARE-

Re gistrazione

Presso Data Reg. N° Yol N*

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
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o Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Nessuna Nota da segnalare.

BENEN® 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

Periodo Proprieta At
Dal 08 /01/1979al | #+* (rnigsis #++ ATTO DI COMPRAVENDITA
28/06,/2006
Ro gante Data Repertorin N° Raccolta N°
NOTAIOST ROMILLO 08/01/1579 206 EE
AGOFTING
Trascriziohe
Presso Data Reg. gen. Reg part
CONSERVATORIADH 17/01/19749 150
REGISTRI IMMOEILIART
DI PESCIA

Re gistrazione

Presso Data Reg. N*° Yol N*
UFFIIQDEL REGISTROD | 17/01/15979 323
DI PESCIA
Dal 28,/07/2006 al | % Ornigsis #4# ATTO DI COMPRAVENDITA
25,/11,/2020
Ro gante Data Repertorio N Raccolta N°
NOTAIOBERETTA 28 /07/2006 14027 o703
ANGUISEOLA
ALESSANDRO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AGENZIADEL 23/08/2006 5187 a0a4
TERRITORIO LT
PESCIA-SERVIZIC DI
FUBBLICIT &'
[MMOBILIARE-

Re gistrazione

Presso Data Reg. N° Yol N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
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La situazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

La situazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Nessuna Nota da segnalare.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 2°

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di AGENZIA DEL TERRITORIO DI
PESCIAaggiornate al 25/11/2020, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziomnd

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUT UO FONDIARIO
Iscritto a PESCIAIL 30/03/2007

Reg. gen. 1812 - Reg. part. 501

Quota: PIENAFPROPRIETA'1/1

Importe: € 1.000.000,00

Afavore di ¥** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 500.000,00

Interessi: € 500.000,00

FPercentuale interessi: 5,45 %

Rogante: NOTAIOBERETTAANGUISS0LAALESSANDRO

Data: 22/03 /2007

N* repertorio: 14.509

N® raccolta: 6.049

Note: 5i precisa che la sopradescritta formalitd, & stata oggetto dei seguenti Annotamenti: -
Annotamento N°257 Reg.Partdel 19 Marzo 2009, per Erogazione Parziale; -Annotamento
N°383 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Restrizione Beni, con il quale sono stati liberati i beni
rappresentati al Catasto Fabbricati del Comune di Monsummano Terme, in Foglio di Mappa
N°23, dal Mappale N°386, Subalterno N°14 e N°7, di Proprieta di Soggetti estranei alla presente
Procedura Esecutiva; -Annotamento N°384 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Riduzione
Somma, con il quale é stata ridotta la sommadovuta da Eure 500.000,00 a Eure 395.000,00 e,
ridotta la somma dell'Ipoteca da Eure 1.000.000,00 a Eure 790.000,00. 5i da atto chela
suddetta Formalita colpisce l'originaria consistenza noncheé identificazione catastale del bene,
il quale a seguito di interventi urbanistici ha creato le unitd immobiliari costituenti, il LOTTO
N°3 (BENE N°4 e BENEN®5),il LOTTON®4 (BENEN“6 e BENEN"7), il LOTTON®5(BENEN"8 e
BENE N°9),il LOTTON®6 (BENEN®10 e BENEN°11)},il LOTTO N°7 [BENEN"1Z e BENE N°13],
ilLOTTO N°8 (BENEN°14 e BENEN®15],il LOTTO N°9 (BENE N°16 e BENE N°17].

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Iscritto a PESCIAILL 28/12/2011

Reg. gen. 5446 - Reg. part. 1047

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Importe: € 80.000,00

A favere di ¥ Omissig *+*
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Contro **** Omissis ****

Capitale: € 63.471,80

Rogante: TRIBUNALE DIFPISTOLA

Data: 07/04 /2011

N® repertorio: 787 /2011

Note: Si precisa che la suddetta formalitdgrava il BENE N°13 costituente insiemme al BENE N°12
ilLOTTO N®7,il LOTTON®1 (BENEN®1e BENE N°2],il LOTTON®2 (BENE N°3),il LOTTON"4
(BENEN°6e BENEN°7),il LOTTON®5 (BENEN°8e BENEN°9],ilLOTTO N°6 (BENEN°10e
BENE N°11),il LOTTON®7 [BENEN®12 e BENEN®13),il LOTTON®8 [BENE N°14 e BENE
N®15), il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprietd del **** Omissis **** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N®1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 conannessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1112 Subalterno N°2 e Subalterne
N®4, di proprietd del *** Omissis **** non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Trascrizioni

s  PIGNORAMENTOIMMOBILIARE
Trascritto a PESCIA 11 01/06/2015
Reg. gen. 1924 - Reg. part. 1350
Quota: PIENAPROFRIETA'1/1
A favore di ¥** Omissis ****
Contro *** Omissis ¥
Note: Si precisa che la suddetta formalitdgrava il BENE N°13 costituente insieme al BENE N°12
iILOTTO N®7,il LOTTON®1 (BENEN°1e BENE N°2),il LOTTON®2 (BENE N°3),il LOTTON"4
(BENE N6 e BENE N®7),il LOTTO N°5 (BENE N8 e BENEN®9), il LOTTON®6 [BENE N°10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN®12 e BENEN"13),il LOTTON"8 (BENE N°14 e BENE
N°15), il LOTTON®9 (BENEN°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprietd del **** Omissis**** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 con annessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno
N°4, di proprietd del **** Dmissis **** non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Oneri i coancelfazione

Dalle informative ricevute presse |'Agenzia del Territoric di PESCIA -Servizio di Pubblicitd
Immobiliare- si & appurato che |'onere di cancellazione a carico della Procedura, consiste:

-nell'imposta pari ad € 35,00 per la sola Tassa Ipotecaria (Cod. 778T), per la cancellazione della
IPOTECAVOLONTARIA;

-nell'Imposta pari ad € 294,00 di cui € 200,00 per Imposta Ipotecaria (Cod. 6497T), € 59,00 per
Imposta di Bollo [Cod. 456 T), € 35,00 per Tassa Ipotecaria [Cod. 778T), per la cancellazione della
Trascrizione del PIGNORAMENTO IMMOBILIARE.

Per quanto riguarda la cancellazione di:

-IPOTECAGIUDIZIALE,

che dovra essere annotata di Restrizione Benj, relativamente al LOTTO N°3 (BENE N°4 e BENE N°5], -
poiché colpiscone altri diritti immobiliari- si riferisce che all'attualitd non & possibile rispondere
compiutamente, in quanto non coneosciame la base imponibile sulla quale dovrd essere calcolata
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'Imposta Ipotecaria pari allo 0,50%, commisurata al minor valore tra quello del credite garantite ed il
prezzo di Aggiudicazione.

Significando che all'Tmposta Ipotecaria (649T) , andranne aggiunti € 59,00 per Imposta di Bollo
(456T) ed € 35,00 per Tassa Ipotecaria (778T).

**In ogni caso l'imposta Ipotecaria non potra mai essere inferiore ad € 200,00 per Formalita.

Siprecisa che, le Imposte, cosi come sopradescritte devonoe intendersi commisurate una sola volta per
il BENE N®12 e BENE N°13, in quanto costituisconoil LOTTON®7.

Le ispezioni ipotecarie in aggiornamento non hanne riscontrato alcun Atto successive al Pignoramento
Immobiliare.

BENEN° 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 1°

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di AGENZIA DEL TERRITORIO DI
PESCIAaggiornate al 25/11/2020, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziont

» JPOTECA VOLONTARIA derivarnte da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a PESCIAI]l 30/03/2007
Reg. gen. 1812 - Reg. part. 501
Quota: PIENAFROPRIETA'1/1
Importe: € 1.000.000,00
A favore di ¥%* Omissig *¥*
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 500.000,00
Interessi: € 500.000,00
Percentuale interessi: 545 %
Rogante: NOTAIO BERETTAANGUISSOLA ALESSANDRO
Data: 22/03 /2007
N* repertorio: 14.509
N® raccolta: 6.049
Note: 5i precisa che la sopradescritta formalitd, & stata oggetto dei seguenti Annotamenti: -
Annotamento N°257 Reg.Part del 19 Marzo 2009, per Erogazione Parziale; -Annotamento
N°383 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Restrizione Beni, con il quale sono stati liberati i beni
rappresentati al Cataste Fabbricati del Comune di Monsummano Terme, in Foglio di Mappa
N°23, dal Mappale N°386, Subalterno N°14 e N°7, di Proprietd di Soggetti estranei alla presente
Procedura Esecutiva; -Annotamento N°384 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Riduzione
Somma, con il quale & stata ridotta la sommadovuta da Euro 500.000,00 a Eure 395.000,00 e,
ridotta la somma dell'Ipoteca da Eure 1.000.000,00 a Eure 790.000,00. 5i da atto chela
suddetta Formalita colpisce 'originaria consistenza noncheé identificazione catastale del bene,
il quale a seguite di interventi urbanistici ha creato le unitd immoebiliari costituenti, il LOTTO

L - . L . 182
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BACCI MONICA Emesso Da: ARUBAFPEC S P A NG CA 3 Seral# 63d104e 1158391846302 0h7h G235 deb

=



N°3 (BENEN°4 e BENEN®5),il LOTTON"4 (BENE N"6e BENEN"7),il LOTTON®5 [BENEN"8 e
BENE N°9),il LOTTON"6 (BENEN®10 e BENEN°11),il LOTTO N°7 (BENEN°12 e BENE N°13),
ilLOTTO N°8 (BENEN"14 e BENEN"15]),il LOTTO N°9 [BENE N°16 e BENE N°17].

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Iscritto a PESCIAIL 28/12/2011

Reg. gen. 5446 - Reg. part. 1047

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Importe: € 80.000,00

Afavore di *** Omissig ****

Contro *** Omissig *¥***

Capitale: € 63.471,80

Rogante: TRIBUNALE DIFPISTOIA

Data: 07/04/2011

N® repertorio: 787 /2011

Note: 5i precisa che la suddetta formalitdgrava il BENE N°13 costituente insieme al BENE N°12
iILOTTON®7,il LOTTON"1 (BENEN°1le BENE N°2),il LOTTON®Z (BENE N°3),il LOTTON"4
(BENEN“6 e BENE N®7),il LOTTON®5 (BENE N°8 e BENE N°9), il LOTTO N°6 (BENEN"10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN°12 e BENEN®13),il LOTTON®8 (BENEN°14 e BENE
N°15), il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprietd del *** Omissis **** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N®1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 conannessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1112 Subalterno N°2 e Subalterne
N°4, di proprietd del **** Omissis ****, non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Troscrizioni

PIGNORAMENTOIMMOBILIARE

Trascritto a PESCIA i1 01/06/2015

Reg. gen. 1924 - Reg. part. 1350

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Afavore di *** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: Si precisa che la suddetta formalitdgrava il BENE N°12 costituente insieme al BENE N°13
iILOTTO N®7,il LOTTON®1 (BENEN®1e BENE N°2),il LOTTON®2 (BENE N°3),il LOTTON"4
(BENE N“6 e BENE N®7),il LOTTO N°5 (BENE N*8 e BENEN®9), il LOTTON®6 [BENE N°10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN°12 e BENE N°13),il LOTTON®8 ([BENE N°14 e BENE
N°15), il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N?29 dal Mappale N°656, di proprietd del *** Omissis **** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterne N°2 e Subalterno N°3 conannessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno
N°4, di proprieta del *** Omissis ****, non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Oneri di cancelfozione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia del Territoric di PESCIA -Servizie di Pubblicitd
Immobiliare-si & appurato che 'onere di cancellazione a carico della Procedura, consiste:

-nell'imposta pari ad € 35,00 per la sola Tassa Ipotecaria (Cod. 778T), per la cancellazione della
IPOTECAVOLONTARIA;
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-nell'Imposta pari ad € 294,00 di cui € 200,00 per Imposta Ipotecaria [Cod. 649T), € 59,00 per
Imposta di Bollo [Cod. 456 T), € 35,00 per Tassa Ipotecaria (Cod. 778T), per la cancellazione della
Trascrizione del PIGNORAMENTO IMMOBILIARE.

Per quanto riguarda la cancellazione di:

-IPOTECAGIUDIZIALE,

che dovrd essere annotata di Restrizione Beni, relativamente al LOTTO N°3 (BENE N°4 e BENE N°5], -
poiché colpiscone altri diritti immobiliari- si riferisce che all'attualitd non é possibile rispondere
compiutamente, in quanto non coneosciame la base imponibile sulla quale dovrd essere calcolata
I'Imposta [potecaria pari allo 0,50%, commisurata al minor valore tra quello del credito garantito ed il
prezzo di Aggiudicazione.

Significando che all'lmposta Ipotecaria (649T) , andranne aggiunti € 59,00 per Imposta di Bollo
(456T) ed € 35,00 per Tassa Ipotecaria (778T).

**In ogni caso l'imposta Ipotecaria non potra mai essere inferiore ad € 200,00 per Formalita.

Siprecisa che, le Imposte, cost come sopradescritte devono intendersi commisurate una sola volta per
ilBENEN®12 e BENE N°13, in quanto costituisconoil LOTTON®7.

Le ispezioni ipotecarie in aggiornamento non hanno riscontrato alcun Atto successive al Pignoramento
Immobiliare.

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIAND 2°

La proprietd in esame secondo la Variante Generale al Piano Strutturale e la Variante Generale al
Regolamento Urbanistico approvate con Delibera del Consiglio Comunale N°10 del 05 Marzo 2015,
esecutive a seguto della pubblicazione sul BURT N°13 del 01 Aprile 2015 e Variante N°1 alle Norme
Tecniche d'Attuazione del Regolamento Urbanistico approvata con Delibera Consiliare N°43 del 18
Mageio 2016 esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT N°23 del 08 Giugno 2016, e variante
semplificata N°2 al Regolamento Urbanistico approvata con Delibera C.C. N°18 del 10 Aprile 2019,
esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT Parte Seconda N®17 del 24 Aprile 2019, ricade in
"Zona B3" -Tessuti Consolidati Prevalentemente Residenziali-.

BENEN° 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME [PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

La proprietd in esame secondo la Variante Generale al Piano Strutturale e la Variante Generale al
Regolamento Urbanistico approvate con Delibera del Consiglio Comunale N°10 del 05 Marzo 2015,
esecutive a seguto della pubblicazione sul BURT N°13 del 01 Aprile 2015 e Variante N°1 alle Norme
Tecniche d'Attuazione del Regolamento Urbanistico approvata con Delibera Consiliare N°43 del 18
Mageio 2016 esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT N°23 del 08 Giugno 2016, e variante
semplificata N°2 al Regolamento Urbanistico approvata con Delibera C.C. N°18 del 10 Aprile 2019,

L - . L . 184
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

o

[
=
o
i

[
L
o
=
[
=]
[=1

a
o
o
=x

L]
-
m
]
o
e
=

L)
=+
=]
=
=
]
i
&.
]
‘=

o
o
[2z]
By
o
]
=
L
o
wl
o
w
Jus]
%

w
]

=]

i

I

E
w
By
.
=
o
=
§
m

o
&

=]
=

]

E
=
[y




esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT Parte Secenda N°17 del 24 Aprile 2019, ricade in
"Zona B3" -Tessuti Consolidati Prevalentemente Residenziali-.

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sone presenti vincoliartistici, storici o alberghieri. Non sone presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso residenziale del quale fanno parte i beni in esame, costituenti il LOTTO N°3, & stato
realizzato mediante demolizione della originaria consistenza costruita in assenza di Atte Abilitative e
sanata a seguito di Domanda di Condone Edilizio, cui ha fatto seguito la Concessione N°19 del 10
Febbraio 1993, Pratica Condono N°1618 e, successiva edificazione in virth del Permesso di Costruire
N°93 rilasciato dal Sig. Sindaco del Comune di Monsummano terme in data 11 Dicermbre 2006.
Sirileva che, in data 10 Dicembre 2009, con Protocello N°22691, & stato presentato il deposite dello
State Finale, integrato il 14 Dicembre 2009 al Protocolle N°22800, successivamente non é stato
interessato da successive opere o interventi edilizi che avrebbere richiesto Concessione Edilizia e/o
Autorizzazioni, D.LA, SCILA, CLL, CLLA o Permessi di Costruire, né ha subito provvediment
sanzionatori.

Il bene in esame risulta perfettamente conforme al deposito delle Stato Finale di cui al Permesso di
Costruire N°93 dell'11 Dicembre 2006

Certificazioni energetichee dichiarazioni i conformtiti

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

Le misurazioni effettuate in data 20 Mageio 2019, non hanne accertato alcuna irregolaritd rispetto agli
elaborati progettuali di cui al Deposito delle Stato Finale del 10 Dicembre 2009, Protocollo N°22691 e,
successiva integrazione del 14 Dicemnbre2009, Protocollo N°22800.

Si precisa che rispetto a quante previsto dal Permesso di Costruire N?93 /2006, -cosi come dichiarato
nel Deposito dello Stato Finale-, devono essere ancora realizzate le seguenti opere:

-realizzazione marciapiede e alcune sistemnazioni esterne;

-realizzazione di copertura legrera di collegamento con l'edificio prospiciente la Via Fosco Occhibelli e,
del sottostante parapetto;

per le quali, nell'ipotesi in cui ilpotenziale acquirente volesse attuarle, si dovrd richiedere idoneo
permesse Edilizio.
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BENEN° 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME [PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

L'immobile risulta regolare per 1a legge n® 47 /1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoeli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso residenziale del quale fanno parte i beni in esame, costituenti il LOTTO N°3, & stato
realizzato mediante demolizione della originaria consistenza costruita in assenza di Atto Abilitative e
sanata a seguito di Domanda di Condone Edilizio, cui ha fatto seguito la Concessione N°19 del 10
Febbraio 1993, Pratica Condono N°1618 e, successiva edificazione in virth del Permesso di Costruire
N"93 rilasciate dal Sig. Sindace del Comune di Monsummanoterme in data 11 Dicermbre 2006.

Sirileva che, in data 10 Dicembre 2009, con Protocolle N°22691, e stato presentato il deposite dello
Stato Finale, integratc il 14 Dicembre 2009 al Protocolle N°22800, successivamente nen & stato
interessato da successive opere ¢ interventi edilizi che avrebbero richiesto Concessione Edilizia efo
Autorizzazioni, D.LA, SCILA, CIL, CLLA o Permessi di Costruire, né ha subito provvedimenti
sanzionatori.

Il bene in esame risulta perfettamente conforme al deposito delle Stato Finale di cui al Permesso di
Costruire N°93 dell'11 Dicermbre 2006.

Certificazioni energetichee dichiarazioni of conformtiti

Non esiste il certificato energetico dell'immohile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.

Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

Le misurazioni effettuate in data 20 Maggio 2019, non hanne accertate alcuna irregolarita rispetto agli
elaborati progettuali di cui al Deposito delle Stato Finale del 10 Dicembre 2009, Protocollo N°22691 e,
successiva integrazione del 14 Dicernbre2009, Protocollo N°22800.

Si precisa che rispetto a quante previsto dal Permesse di Costruire N°93 /2006, -cosi come dichiarato
nel Deposito dello Stato Finale-, devono essere ancora realizzate le seguenti opere:

-realizzazione marciapiede e alcune sistemazioni esterne;

-realizzazione di copertura legeera di collegamento con l'edificio prospiciente la Via Fosco Occhibelli e,
del sottostante parapetto;

per le quali, nell'ipotesi in cui il potenziale acquirente volesse attuarle, si dovra richiedere idoneo
permesso Edilizio.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENEN® 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT]) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI, NCM, FIANO 2°
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Non sone presenti vinceli od oneri condominiali.

Non sone presenti vincoli ed oneri derivanti da rapporti condominiali, anche in considerazione del

fatto che il complessoimmobiliare non risulta allo stato completo e abitabile.

BENEN® 13 - POSTO AUTO UBICATO AMONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 1°

Non sonoe presenti vincoeli od oneri condominiali.

Non sone presenti vincoli ed oneri derivanti da rapporti condominiali, anche in considerazione del
fatto che il complessoimmobiliare non risulta allo stato completo e abitabile.

LOTTO 8

Il lotto & formate dai seguenti beni:

* BeneN® 14 - Appartamento ubicate a Monsummane Terme [PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, piano 2°

s« BeneN® 15 - Postoauto ubicate a Monsummano Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,
piano 1°

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENEN° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT]) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

La certificazione ipocatastale depositata in atti, di cui all'Art.567 Comma 2°, del CP.C. prevede che
'Istanza di Vendita sia accompagnata dell'estratto del Catasto, nonché dai Certificati delle Iscrizioni e
Trascrizioni relativi all'immobile pignorato, effettuate nei venti anni anteriori alla Trascrizione del
Pignoramento. La stessa norma stabilisce che tale documentazione possa essere sostituita da un
Certificato Notarile attestante le risultanze delle Visure Catastali e dei Registri Immobiliari.

Secondo quanto si evince dal Fascicolo della Procedura depositato in Tribunale, ['unica Certificazione
redatta dal Notaio Gunnella Vincenzo, con studio in Firenze, Iscritto nel Ruole dei Distretti Notarili di
Firenze, Pistoia e Prato, in data 18 Settembre 2015, riguarda la Certificazione Ipotecaria ventennale
che riporta solo l'identificazione dei beni pignorati senza andare a rappresentare per ciascune la storia
ventennale. In ragione di cid la documentazione cosi come prevista dal suindicate articolo non risulta
complets, in quante appunto mancante della parte Catastale. Al fine di ovviare a tale situazione di
difformitd sard cura del C.T.U. fornire tutte le informazioni necessarie alla integrazione della
Certificazione attraverso le visure storiche richieste d'ufficio al Catasto di Pistoia, e presenti fra gli
allegati, i cui dati sarannoe inseriti nel Capitolo "Cronistoria Catastale”.

L - . L . 187
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BACCI MONICA Emesso Da: ARUBAFPEC S P A NG CA 3 Seral# 63d104e 1158391846302 0h7h G235 deb



BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

La certificazione ipocatastale depositata in atti, di cui all'Art.567 Comma 2%, del C.P.C. prevede che
'Istanza di Vendita sia accompagnata dell'estratto del Catasto, noncheé dai Certificati delle Iscrizioni e
Trascrizioni relativi all'immobile pignorato, effettuate nei venti anni anteriori alla Trascrizione del
Pignoramento. La stessa norma stabilisce che tale documentazione possa essere sostituita da un
Certificato Notarile attestante le risultanze delle Visure Catastali e dei Registri Immaobiliari.

Secondo quanto si evince dal Fascicolo della Procedura depositato in Tribunale, ['unica Certificazione
redatta dal Notaio Gunnella Vincenzo, con studio in Firenze, Iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili di
Firenze, Pistoia e Prato, in data 18 Settembre 2015, riguarda la Certificazione Ipotecaria ventennale
che riporta solo |'identificazione dei beni pignorati senza andare a rappresentare per ciascuno la storia
ventennale. In ragione di cid la documentazione cosi come prevista dal suindicato articolo nen risulta
complets, in quante appunto mancante della parte Catastale. Al fine di ovviare a tale situazione di
difformitd sard cura del C.T.U. fornire tutte le informazioni necessarie alla integrazione della
Certificazione attraverse le visure storiche richieste d'ufficio al Catasto di Pistoia, e presenti fra gli
allegati, i cui dati sarannoe inseriti nel Capitolo "Cronistoria Catastale”.

TITOLARIT A

BENEN° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprietd 1/1)

L'immobile vieneposto in vendita per i seguenti diritti:

o % Omissis **** (Proprietd 1/1)

Si precisa che dalla visura camerale la corretta denominaziene della Secieta ¢ " G RNRRRRNEIEGEGEGED
L]

BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 1°

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o Omissis *** (Proprietd 1/1)

L'immobile vieneposto in vendita per i seguenti diritti:

o Omissis **** (Proprietd 1/1)

51 precisa che dalla visura camerale la corretta denominazione della Societa ¢ " (G
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CONFINI

BENEN° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

CONFINI: Scala comune, balcone comune, Appartamento per Civile Abitazione identificato dal BENE
N°12 del LOTTO N°7, Appartamento per Civile Abitazione identificato dal BENE N°16 del LOTTO N°9,
Affacciosu area urbana, salvose altri.

BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

CONFINI: Spazio di manovra, Posto Auto Coperto identificato dal BENE N°13 del LOTTO N°7, Posto
Auto Coperto identificatodal BENE N°17 del LOTTON®9, salvoe se altri.

CONSISTENZA

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 2°

D estinazione Sup erficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Appartamento 0.0 0 xrug 438,01 mq 1.00 48,01 mg 267 m | Secondo
Terrazzo 0,00mg 4,54 mg 0,25 11l4mgq 0,00m | Secondo
Balcone 0.0 0 xrug 6,80 mq 0,25 1,7 0rng 0,00 | Secondo
Totale superficie convenzionale: 50,85 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %%
Superficie convenzionale complessiva: 50,85 mqg

I beni non sono comodamentedivisibili in natura.

La superficie dell'abitazione e, delle pertinenze sone state calcolate mediante sviluppe delle misure
rilevate direttamente in loco dal C.T.U, corrispondenti a quelle indicate nel Deposite dello Stato Finale
di cui al Permesso di Costruire N°93/2006.

Per quanto attiene al balcone ed al terrazzo, & stato applicato un coefficiente di rageuaglio previsto
comeda consuetudine pari alle 0,25, riconosciutodal sistema.

Si fapresente che l'altezzaMassima misurata é di Mt.4,28, mentre quella Minima é di Mt.2,67.
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BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

D estin azione Sup erticie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto Auto Coperto 0,00 rg 2462 mg 0,50 12,31mg 200m | Terreno
Giardino 0,00 kg 12,87 mq 0,05 0,64 mg 0,00 m
Totale sup erficie convenzionale: 12,95 mq
Incidenza condominiale: 0,o0D | %
Superficie convenzionale complessiva: 12,95 mq

I beni non sono comodamentedivisibili in natura.

La superficie del poste aute coperto & stata calcolata mediante sviluppo delle misure rilevate
direttamente dal C.T.U, corrispondenti a quelle indicate nel Deposito delle Stato Finale di cui al
Permesso di Costruire N°93 /2006, mentre quella del giardine annesso & stata ripresa dall'elaborato
progettuale allegato al Deposito dello Stato Finale.

Per quanto attiene il coefficente di riduzione applicate al posto aute, pari alle 0,50, si riferisce che lo
stesso & quello comunemente impiegato nel calcolo della superficie convenzionale e, riconosciute dal

sistema per questa tipelogia di pertinenza.

Siritiene di essere nel giusto attribuendo al resede esclusive un coefficente di riduzione pari allo 0,05,
in considerazione del fatto che la superficie & minima ed annessa ad un posto auto.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENEN® 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIAND 2°

Periodo Proprieta D ati catastali
Dal 30,/06/1987 2101 /01,/1992 FAE iz el ¥EHF Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386
Categoria A3
Cl1, Cons, 7

Superficie catastale 55mgq
Rendita€ 049

Piana T

Graffato 387

Dal 01 /01/1992 4131 /12,/1992 AR iz ai g HE Catasto Fabbricati
Fg 23, Part. 386
Categoria A3

ClL1, Cons. 7
Rendita€ 155,45
Piano T

Graffato 387
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Dal 31,/12,1992al 22,10,2002

Bt S Ornis Si 2 *kek

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part. 386
Categoria A3

CL1, Cons. 7
Rendita€ 155,45
Piano T

Graffato 387

Dal 22 /10; 2002 al 20,01, 2006

T Ormissis P

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part. 386, 5ub. 1
Categoria A2

Cl1, Cons. 8.5
Rendita€ 658,48
Piano T-1°

Dal 22 /10, 2002 al 20,01,/ 2006

T Drmissis T

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 2
Categoria A3

Cl3, Cone. 3

Rendita€ 91,41

Piano T

Tal 20,01, 2006 21 04,04,2006

R Opnds sls Vo

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub. 4
Categoria &3

CL3, Cons. 3

Rendita€ 91,41

Pilano T

Tal 04,04, 2006 21 28,07,2006

R Opnds s18 O

Catasto Fabbricati
Fg, 23, Part, 386, 5ub. 4
Categoria A

Cl.3, Cons. 3

Rendita€ 154,94
Piano T

Dal 28 /07, 2006 al 29,11,/2007

Bt Ornis Si 2 ek

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub. 4
Categoria A4

Cl3, Cons. 3

Rendita€ 154,94
Pilano T

Dal 29 /11, 2007 al 03,04, 2008

R DErissis T

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part. 386, Sub, 6
Categoria F1, Conz. 317
Piano T

Dal 03 /04, 2008 al 27,706, 2008

EE 2 Ornis Si 2 ek

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part. 386, 3ub. 15
Categoria F3

Tal 27 /06, 2008 al 27 /06,2009

T Ormissis P

Catazto Fabbricati

Fg 23, Part, 386, Sub, 25
Categoria A3

ClL7, Cons. 4

Rendita€ 247,90

Piano 2%

Dal 00 /11, 2015 al 25112020

TR Oprdssis T

Catazto Fabbricati

Fg 23, Part. 386, 5ub, 25
Categoria A3

Cl7, Cons. 4

Rendita€ 247,90

Piano 2%

Si precisa che la Ditta Catastale Societa " G
con sede in_ Codice Fiscale(jj D FROFPRIETARIA PER LA QUOTA
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DI 1/1 DI FROPRIETA',
corrisponde a quella reale risultante dall'ultimoe Atto.

Le visure catastali allegate alla presente, sono state ageiornate in data 25 Novembre 2020, con le

medesime risultanze.

BENEN® 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Periodo Proprieta D ati catastali

Dal 30,/06,/1987 21 01 /01,1992 b Oy of g FEE Catasto Fabbricati

Fg 23, Part, 3386
Categoria A3

Cl1, Cons. 7

Superficie catastale 55mq
Rendita€ 049

Piano T

Graffato 387

Dal 01 ,/01/1992 4131 /12,/1992 AR iz ai g HRE Catasto Fabbricati
Fg, 23, Part, 386
Categoria A3

ClL1, Cons. 7
Rendita€ 155,45
Piano T

Graffato 387

Dal 31 /12/199241 22/10,/,2002 #EEE Ohriggf g Catasto Fabbricati
Fg 23, Part. 386
Categoria A3

CL1, Cons. 7
Rendita€ 155,45
Plano T

Graffato 387

Dal 22 ,/10/2002 2 20,/01,/2006 AR izl g HEE Catasto Fabbricati
Fg 23, Part. 386, Sub, 2
Categoria A3

Cl.3, Cons. 3

Rendita€ 91,41
Piano T

Dal 22 /1072002 2l 20,/01/2006 #HER Thig ] g FE Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, 5ub. 1
Categoria A2

Cl1, Cons. 8.5
Rendita€ 658,48
Piano T-1*

Dal 20,/01/2006 al 04,/04,/2006 wAE Opiggf g bk Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 4
Categoria &3

Cl3, Cons. 3

Rendita€ 91,41
Pilano T

Dal 04 /04,2006 2 28 /07,2006 #bk g pf g Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub. 4
Categoria A4

Cl.3, Cons. 3

Rendita€ 154,94
Piano T

Dal 28 /07,2006 2 2971172007 wbEE Oz of g *EE Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 4
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Categoria A4
(L3, Cons. 3
Rendita€ 154,94
Piano T

Dal 29,/11/2007 2l 03,/04,/2008 FEEE D seis ¥EHF Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, 5ub, 6
Categoria F1, Cons, 317
Piano T

Dal 03 /0472008 a1 03,/04,/,2009 AR g af g PR Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 9
Categoria C6

ClLZ, Cons, 24
Rendita€ 52,06
Piano T

Dal 03 /042009 2 09,/11,/2015 AR iz ai g HHE Catasto Fabbricati
Fg, 23, Part, 386, 5ub. 9
Categoria Co

ClLZ, Cons. 24
Rendita€ 52,06
Piana T

Dal 09/11/2015 4l 25/11,/2020 AR iz ai g HE Catasto Fabbricati
Fg 23, Part. 386, 5ub, 9
Categoria Co

Cl2, Cons, 24
Rendita€ 52,06
Piano T

Si precisa che la Ditta Catastale Societ2 " G

con sede in Codice Fiscale@ M- ROPRIETARIA PER LA QUOTA
DI 1/1 DI FROPRIETA',
corrisponde a quella reale risultante dall'ultime Atto.

Le visure catastali allegate alla presente, sono state ageiornate in data 25 Novembre 2020, con le
medesime risultanze.

DATI CATASTALI

BENEN® 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Catasto fabbricati (CF)

Dati id entificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

23 386 25 A3 7 4 25 mg 247,9€ ar

Corrispondenza cotastole
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AGGIORNAMENTO CATASTALE- Ai sensi dell’Art. 29 Comma 1 Bis, della Legee N°52 del 27 Febbraio
1985, si attesta che i dati catastali suindicati e la Planimetria Catastale depositata in Catasto, risultano
conformialle state di fatto dei beni in oggetto.

Nessuna Nota da segnlare.

BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Catasto fabbricati (CF)

Dati id entificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

23 386 q Co d 24 a7 mg 52,06€ T

Corrispondenzo cotastale

AGGIORNAMENTO CATASTALE- Ai sensi dell’Art. 29 Comma 1 Bis, della Legge N°52 del 27 Febbraio
1985, si attesta che i dati catastali suindicati e la Planimetria Catastale depositata in Catasto, risultano
conformialle stato di fatto dei beni in oggetto.

Nessuna Nota da segnlare.

PRECISAZIONI

BENEN® 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e, controllata la completezza e correttezza della
Certificazione Ipocatastale prevista dall'Art. 567, 2° comma c.p.c, sulla base delle informazioni
estrapolate dalle ispezioni ipotecarie e catastali espletate in parte d'ufficio attraverso GEOWEB, -
Servizi Telematici per i Professionisti, ed in parte mediante accessi diretti presse i Pubblici Uffici.

Sono stati effettuati accessi diretti presso |'Ufficio Urbanistica del Comune di Monsummano Terme, al
fine della presa visone delle Concessioni Edilizie con estrazione di copie relative al bene in esame,
costituente il BENE N°15 del LOTTO N°8, per la verifica della conformita urbanistica.

BENEN® 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANOD 1°
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Sono stati esaminati gli atti del procedimento e, controllata la completezza e correttezza della
Certificazione Ipocatastale prevista dall'Art. 567, 2° comma c.p.c, sulla base delle informazioni
estrapolate dalle ispezioni ipotecarie e catastali espletate in parte d'ufficio attraverso GEOWEB, -
Servizi Telematici per i Professionisti, ed in parte mediante accessi diretti presse i Pubblici Uffici.

Sono stati effettuati accessi diretti presse |'Ufficic Urbanistica del Comune di Monsummano Terme, al
fine della presa visone delle Concessioni Edilizie con estrazione di copie relative al bene in esame,
costituente il BENE N°14 del LOTTO N°8, per la verificadella conformitd urbanistica.

PATTI

BENEN® 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 2°

Gli Atti di Provenienza nel Ventennio e precedente, non hanno riscontrato la presenza di Patd
riguardanti il bene interessato.

BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Gli Atti di Provenienza nel Ventennio e precedente, non hanne riscontrato la presenza di Patti
riguardanti il bene interessato.

STATO CONSERVATIVO

BENEN® 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

L'intere complesso residenziale del quale il bene in esame costituisce parte integrante, si presenta in
buonoe stato manutentivo, sia per quanto attiene alle part comuni configurabili nella scala esterna e
nel balcone che si sviluppa ai Piani. Le facciaterisultanoe intonacate, ma sprovviste di tinteggiatura.

La soletta della rampa di scala esterna presenta criticitd riferibili a "sbollatura” di intonaco, anche se
non im portanti.

L'abitazione in oggetto si trova in buonoe stato conservativo sia in relazione alle parti esterne che ai
locali abitativi, anche in considerazione del fatto che non essendo completamente ultimati non sono
mai stati "usati”.

I vani risultanoe intonacati con sovrastante tinteggiatura e si presentano perfettamente salubri da un
punte di vista prettamente igienico-sanitario, non avendoe riscontrato sul luoghi segni di umiditd efo
infiltrazioni da acqua piovana né episodi di muffao condensa.

Il balcone con accesso dalla camera ed il piccolo terrazzo antistante l'ingresso, pavimentati e,
delimitato in loco mediante muretto con sovrastante cimasa in cotto, si presentane in buono stato
manutentivo.

BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°
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L'intere complesso residenziale del quale il bene in esame costituisce parte integrante, si presenta in
buonoe state manutentivo, sia per quanto attiene alle parti comuni configurabili nella scala esterna e
nel balcone che si sviluppa ai Piani. Le facciate risultano intonacate, ma sprovviste di tintegsiatura.

La soletta della rampa di scala esterna presenta criticitd riferibili a "shollatura” di intonaco, anche se
non importanti.

Il poste aute in oggetto si trova in buono stato conservative sia in relazione alle parti esterne che al
locale interne, il quale risulta intonacate ma sprovviste di tinteggiatura. La pavimentazione &
realizzata in mattonelle di monocottura, di taglio piccole e forma rettangolare, di colore beige, in
buono condizioni.

Non sone stati rilevati all'interno del vano segni di umidita e/o infiltrazioni da acqua piovana.

PARTI COMUNI

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 2°

FARTI COMUNI

L'unitd immobiliare oggetto di stima, risulta inserita in un pilh ampio contesto residenziale avente
caratteristiche rientranti nella disciplina e regolamentazione di condominio,formate da un scle corpe
di fabbrica che si sviluppa su tre Piani fuori terrg, all'interne del quale si trovane N°8 unitd abitative,
con annessi N°8 locali garage corredati da giardine esclusive.

Tuttavia il Condominio come forma giuridica non risulta di fatto costituito, in quanto le unitd
immohbiliari,-ancorada ultimare in relazione ai lavoridi finitura e di impianti-, non risultanc ahitate.

Le parti a comune, riferite all'intero complesse immobilare, costituite catastalmente sono:

-la seala di acecesso a comune dei SUBALTERNI N211, N®12, N?13, N°14, N"23, N?24, N*25 e N°26 del
MAPPALE N"386,

identificata catastalmente in FOGLIO DIMAFPAN®23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°16;

-ilterrazzo a comune del SUBALTERNIN®11, N®12, N®*13 e N°23,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAPPALE N*386 SUBALTERNON"17:

-ilterrazzo a comunedei SUBALTERNIN®14, N®24, N*25 e N?24,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAFPPALE N°386 SUBALTERNON"18;

tutte qualificate come BENI COMUNI NON CENSIBILL

Da un punto di vista prettamente giuridico, per le Parti a Comune riguardanti 'edificio condominiale,
si rimanda a quanto riportato nell'ART.1117 del Codice Civile.

BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

FARTI COMUNI
L'unitd immobiliare oggetto di stima, risulta inserita in un pil ampic contesto residenziale avente
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caratteristiche rientranti nella disciplina e regolamentazione di condominio,formatoe da un sole corpo
di fabbrica che si sviluppa su tre Piani fuori terra, all'interne del quale si trovane N°8 unitd abitative,
con anressi N8 locali garage corredati da giardino esclusivo.

Tuttavia il Condominio come forma giuridica non risulta di fatto cestituite, in quanto le unitd
immobiliari,-ancorada ultimare in relazione ai lavoridi finitura e di impianti-, nen risultano abitate.

Le parti a comune, riferite all'intero complesso immobilare, costituite catastalmente sono:

-la scala di accesso a comune dei SUBALTERNI N°11, N°12, N°13, N°14, N°23, N°24, N°25 e N°26 del
MAPPALE N°386,

identificata catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°16;

-ilterrazzo a comunedei SUBALTERNIN®11, N®12, N®*13 e N°23,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAFPFAN®23, dal MAPPALE N"386 SUBALTERNO N™17;

-ilterrazzo a comunedei SUBALTERNIN®14, N®24, N*25 e N?24,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAFPPALE N°386 SUBALTERNON®18;

tutte qualificate come BENI COMUNINON CENSIBILIL

Da un punto di vista prettamente giuridico, per le Parti a Comune riguardanti 'edificio condominiale,
si rimanda a quanto riportato nell'ART.1117 del Codice Civile.

SERVITU, CENSQ, LIVELLQ, USI CIVICI

BENEN° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 2°

Sirileva che con Atto di Vendite e Costituzione di Servith ai rogiti del Notaic BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N°5.703, trascritto presso |'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicitd Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3085, i **** Omissis
4 costituivano a favore dell'intero complesso residenziale, la servitl di passo veicolare e pedonale,
di parcheggio, di passaggio di tubazioni ed altri impianti interrati, servith gravanti ['area urbana
censita in CATASTO FABBRICATI in FOGLIO DI MAPPA N°23, DAL MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°5.
Con il medesimo Atto di Vendite e Costituzione di Servitti ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N°5.703, trascritto presse 'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicitd Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3087, il **** Omissis
#E% costituiva a favore dell'intere complesso residenziale, la servith di passo veicolare e pedonale, di
parcheggio, di passageio tubazioni ed impianti interrati, sopra l'area censita in CATASTO FABBRICATI
in FOGLIO DI MAPPAN"23, DAL MAFPALEN"1119 SUBALTERNO N6,

BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Sirileva che con Atto di Vendite e Costituzione di Servitt ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N®5.703, trascritte presse |'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicita Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3085, i **** Omissis
*+* costituivano a favore dell'intero complesso residenziale, la servitl di passo veicolare e pedonale,
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di parcheggio, di passaggio di tubazioni ed altri impianti interrati, servith gravanti l'area urbana
censita in CATASTO FABBRICATI in FOGLIO DIMAPPAN®23, DAL MAPPALE N°386 SUBALTERNON®5,
Con il medesimo Atto di Vendite e Costituzione di Servith ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N®5.703, trascritte presso |'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicitd Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3087, il **** Omissis
¥ costituiva a favore dell'intere complesso residenziale, la servith di passo veicolare e pedonale, di
parchegeio, di passageio tubazioni ed impianti interrati, sopra l'area censita in CATASTO FABBRICATI
in FOGLIO DI MAPPAN®23, DAL MAPPALE N°1119 SUBALTERNON®6.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLL, NCM, FIANO 2°

Il compendio immoebiliare si presenta in buone condizioni da un punto di vista statico e di agibilitd, sia
esternamente che internamente. Tutti i locali abitativi risultano provvisti di intonaco e sovrastante
tintegeiatura. Come anticipato al precedente Capitole "Stato Conservative”, nessun ambiente riflette
problematiche di umiditd e /o infiltrazioni d'acqua, né episodi di muffa e condensa, quindi il fabbricato
risulta salubre da un punto di vista igenico-sanitario.

Le facciate, in buorno stato conservativo, sono soltanto intonacate.

Per quanto riguarda la parte strutturale si precisa che, sia in base al tipo di costruzione ed entitd del
carico urbanistico, che dalle informazioni assunte dalla Relazione Tecnica allegata all'ultimo  Atto
Abilitative, & stato possibile ricostruire che le fondazioni sone del tipo “a platea” in calcestruzzo
armato e travi rovesce.

Le strutture portanti sono costituite da muratura in blocchi portanti, con solai di calpestio e copertura
latero-cementizidi tipo "Bausta”.

I divisori interni sono realizzati in forati di laterizio. La copertura & della tipologia a "padiglione”, con
manto in tegole portoghesi.

La scala esterna presenta struttura in cemente armato, con gradini rivestiti in pietra serena. La soletta
palesa alcune “sbollature” di intonaco.

In relazione al bene in esame , che si trova in ottimo stato manutentive almeno per le part
completam ente ultimate, si riferisce quanto segue.

La pavimentazione di tutti i vani & costituita da mattonelle in monocottura di taglio grande, formato
quadrato, posate in diagonale di colore beige; significando che nella zona cottura non & presente alcun
rivestimento.

Il bagno, costituito al momento sole di piatto doccia (gli altri sanitari non risultano ancora posati), &
pavimentato con piastrelle di ceramica dal taglio piccolo, formato quadrate di colore beige e,
rivestimento con piastrelle della medesima tipologia, montate in diagonale, in parte di colore beige ed
in parte di colore celeste.

Gliinfissi interni, in ottime condizioni e di buona qualitd sone in legno. Gli infissi esterni sono in legno
con vetro camers, in ottimo stato di conservative, cosl come le persiane a protezione, in alluminio di
coloreverde. Il portoncine di ingresso é realizzato in legno e vetro.

Il balcone con accesse dalla camera ed il piccolo terrazzo antistante l'ingresso, pavimentati con
mattonelle quadrate in gres da esterno di colore beige e, taglio piccolo, delimitati in loce mediante
muretto con sovrastante cimasain cotto, si presentane in buone stato m anutentivo.

Si evidenzia che, risultano predisposti tutti gli impianti necessari per 'abitabilitd dei locali, ma al
momernto del sopralluogo mancavano:

-placche agli interruttori e quadri elettrici;

-battiscopa;
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-elementi radianti;

-caldaia per produzione acqua calda e distribuzione gas metanoe per impianto di riscaldamento.

Si rileva che mancano tutti gli allacciamenti alle utenze e, che il bene in ogeetto & provvisto di rete
fognaria comunale.

Seconde le previsioni contenute nell'elaborato progettuale di cui al Deposito dello Stato Finale, nonché
dalla Relazione Tecnica allegata, dovevano essere realizzate le seguenti opere, che al momento del
sopralluego non risultavanc ancora compiute:

-realizzazione marciapiede e aleune sisternazioni esterne;

-realizzazione di copertura legrera di collegamento con l'edificio prospiciente la Via Fosco Occhibelli e,
del sottostante parapetto.

BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Il compendio immobiliare si presenta in buone condizioni da un punto di vista statico e di agibilitd, sia
esternamernte che internamente. Tutti i locali abitativi risultane provvisti di intonace e sovrastante
tinteggiatura. Come anticipato al precedente Capitolo "Stato Conservative”, nessun ambiente riflette
problematiche di umiditd e /o infiltrazioni d'acqua, né episodi di muffa e condensa, quindi il fabbricato
risulta salubre da un punte di vista igenico-sanitario.

Le facciate, in buono stato conservativo, sono soltanto intonacate.

Per quanto riguarda la parte strutturale si precisa che, sia in base al tipo di costruzione ed entitd del
carico urbanistico, che dalle informazioni assunte dalla Relazione Tecnica allegata all'ultimo Atto
Abilitative, & stato possibile ricostruire che le fondazioni sono del tipo “a platea” in calcestruzzo
armato e travi rovesce.

Le strutture portanti sonoe costituite da muratura in blecchi portanti, con solai di calpestio e copertura
latero-cementizidi tipo "Bausta”.

I divisori interni sono realizzati in forati di laterizio. La copertura @ della tipologia a "padiglione”, con
marnto in tegole portoghesi. Si evidenzia che

La scala esterna presenta struttura in cemente armate, con gradini rivestiti in pietra serena. La soletta
palesa alcune “sbollature” di intonaco.

In relazione al bene in esame si riferisce che lo stesso, come anticipato al CAPITOLO “STATO
CONSERVATIVO", si trova in buono condizioni di manutenzione e, che le pareti ed il soffitto del locale
sone intonacate, masprovviste di tinteggiatura.

Il pavimento é costituito da in mattonelle di monocottura, di taglio piccole e forma rettangolare, di
colore beige, in buonoe stato conservativo.

Il giardine, al memente del sopralluogo, in stato di abbandone ed incolte, & delimitato da muretto con
sovrastante cimasain cottoe rete metallica.

STATO DI OCCUPAZIONE
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BENEN° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

L'immobile risulta libero

L'abitazione in esame, non risulta occupata.

BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME [PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

L'immobile risulta libero

Siriferisce che il posto auto in esame, al momento del sopralluogo effettuato in concerto con I'ISVEG, il
giorno 20 Maggio 2019, risultava occupato da terzi in assenza di contratto di locazione e, chiuso da
pannello in compensato conlucchetto.

Il rappresentante dell'ISVEG, nei giorni seguenti informava la parte occupante senza titolo del fatto che
in asseniza di corresponsione di un canone adeguato avrebbe dovutoe rilasciare il bene.

In data 31 Maggio 2019, 'ISVEG si recava sui luoghi e cambiava il lucchetto per impedire I'accesso a
terzi non autorizzati, come da VERBALE ALLEGATO.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENEN° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Periodo Proprieta At
Dal 08 /0171979 al | #%* (rnigais #4w ATTO DI COMPRAVENDITA
28/06,2006
Ro gante Data Repertorin N° Raccolta WN°
NOTAIOST ROMILLO 0g8/01/1979 2oh 73
AGOSTING
Trascriziohe
Presso Data Reg. gen. Reg part
CONSERVATORIADHE 1770171979 150
REGISTRI ITMMOEILIART
DI PESCIA
Re gistrazione
Presso Data Reg. N° Yol N°
UFFICICDEL REGISTROD | 17/01/1979 323
DI FESCIA
Dal 28 /07,2006 a] | *** Orpizsis *ew ATTO DI COMPRAVENDITA
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25/11,2020 BRo gante Data Repertorio N° Raccolta N°

NOTAIOBERETTA 28/07/2006 14027 0,703
ANGUISSOLA
ALESSANDRO

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

AGENZIADEL 23/08/2006 0187 3054
TERRITORIO IT
PESCIA-3ERVIZIO DI
FUBBLICIT &'
[MMOBILIARE-

Re gistrazione

Presso Data Reg. N*° Yol N*

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Nessuna Nota da segnalare.

BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°
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Dal 28 /0772006 al ot Ot 2 aia bk ATTO DI COMPRAVENDITA

25/11,2020

Ro gante Data Repertorin N*® Raccolta N*°
WOTAIOBERETTA 280772006 14.027 5.703
ANGUTI50LA
LLESSANDRO

Trascriziohe
Presso Data Reg. gen. Reg part.
LGENZIA DEL 23/08/2006 5187 3084
TERRITORIO IT
PESCIA-SERVIZIODI
PUBBLICIT &'
[MMOEILIARE-
Re gistrazione
Presso Data Reg. N*° Yol N°

Per quanto riguarda l'immocbile ogeetto di pignoramento:

Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Nessuna Nota da segnalare.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOQLI

BENEN° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT]) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di AGENZIA DEL TERRITORIO DI
PESCIAaggiornate al 25/11/2020, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziomnd

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a PESCIAI]l 30/03 /2007

Reg. gen. 1812 - Reg. part. 501

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Importe: € 1.000.000,00

Afavore di ¥** Dmissig ¥+

Contro ¥*** Omissis ¥***

Capitale: € 500.000,00
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Interessi: € 500.000,00

Percentuale interessi: 5,45 %

Rogante: NOTAIO BERETTA ANGUISSOLA ALESSANDRO

Data: 22/03 /2007

N® repertorio: 14.509

N® raccolta: 6.049

Note: 5i precisa che la sopradescritta formalitd, & stata oggetto dei seguenti Annotamenti: -
Annotamento N°257 Reg.Partdel 19 Marzo 2009, per ErogazioneParziale; -Annotamento
N°383 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Restrizione Beni, con il quale sono stati liberati i beni
rappresentati al Catasto Fabbricati del Comune di Monsummano Terme, in Foglio di Mappa
N®23, dal Mappale N°386, Subalterne N°14 e N°7, di Proprietd di Soggetti estranei alla presente
Procedura Esecutiva; -Annotamento N°384 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Riduzione
Somma, con il quale & stata ridotta la somma dovuta da Euro 500.000,00 a Euro 395.000,00 e,
ridotta la somma dell'Ipotecada Eure 1.000.000,00 a Eure 790.000,00. Si da atto che la
suddetta Formalita colpisce 'originaria consistenza nonche identificazione catastale del bene,
il quale a seguito di interventi urbanistici ha creato le unita immobiliari costituenti, il LOTTO
N°3 (BENE N°4 e BENE N°5),il LOTTON®4 [BENE N®6 e BENE N°7), il LOTTON®5 [BENEN°8 e
BENE N°9),il LOTTON®6 (BENEN®10 e BENEN°11)}, il LOTTO N°7 [BENEN°1Z e BENE N°13],
ilLOTTO N°8 (BENEN°14e BENEN®15),il LOTTO N°9 (BENE N°16 e BENE N°17).

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Iscritto a PESCIAIL 28/12/2011

Reg. gen. 5446 - Reg. part. 1047

Quota: PIENAFROPRIETA'1/1

Importe: € 80.000,00

A favore di ¥* Omissig *+*

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 63.471,80

Rogante: TRIBUNALE DI PISTOLA

Data: 07/04 /2011

N* repertorio: 787 /2011

Note: 5i precisa che la suddetta formalitd grava il BENE N°15 costituente insieme al BENE N°14
ilLOTTON®8,il LOTTON®1 (BENEN°"1e BENE N°2],il LOTTON®2 (BENE N°3),ilLOTTON"4
(BENEN°6e BENEN®7),il LOTTO N°5(BENEN°8e BENEN°9), il LOTTON6 [BENE N°10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN°®12 e BENEN®"13),il LOTTON"8 (BENE N°14 e BENE
N®15), il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprietad del **** Omissis**** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterne N°3 con annessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno
N®4, di proprietd del ¥** Omissis ****, non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Trascriziom

PIGNORAMENTOIMMOBILIARE

Trascritto a PESCIA i1 01/06/2015

Reg. gen. 1924 - Reg. part. 1350

Quota: PIENAFROPRIETA'1/1

A favore di *** Omissig ****

Contro *** Omissig ¥+

Note: 5i precisa che la suddetta formalitagrava il BENE N°15 costituente insieme al BENE N°14
iILOTTON"8,il LOTTON®1 (BENEN°1e BENE N°2],il LOTTON"2 (BENE N°3),il LOTTON"4
(BENE N"6 e BENEN®7),il LOTTO N°5 (BENE N°8 e BENE N9}, i1 LOTTO N°6 (BENE N®10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN®12 e BENEN®13),il LOTTON®8 (BENE N°14 e BENE
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N®15), il LOTTON"2 (BENE N°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprieta del *** Omissis *** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N®1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 conannessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1112 Subalterno N°2 e Subalterno
N°4, di proprietd del **** Omissis ****, non ogeetto della presente Perizia Immobiliare.

Oneri di cancelfozione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia del Territoric di PESCIA -Servizio di Pubblicitd
Immobiliare- si & appurato che |'onere di cancellazione a carico della Procedurs, consiste:

-nell'imposta pari ad € 35,00 per la sola Tassa Ipotecaria (Cod. 778T), per la cancellazione della
IFOTECAVOLONTARIA;

-nell'Imposta pari ad € 294,00 di cui € 200,00 per Imposta Ipotecaria (Cod. 649T), € 59,00 per
Imposta di Bollo [Cod. 456 T), € 35,00 per Tassa Ipotecaria [Cod. 778T), per la cancellazione della
Trascrizione del PIGNORAMENTO IMMOBILIARE.

Per quanto riguarda la cancellazione di:

-IPOTECAGIUDIZIALE,

che dovrd essere annotata di Restrizione Benj, relativamente al LOTTO N°3 (BENE N°4 e BENE N°5), -
peiché colpiscone altri diritti immobiliari- si riferisce che all'attualitd non & poessibile rispondere
compiutamente, in quanto nen coneosciame la base imponibile sulla quale dovrd essere calcolata
I'Imposta Ipotecaria pari allo 0,50%, commisurata al minor valore tra quello del credito garantite ed il
prezzo di Aggiudicazione.

Significando che allTmposta Ipotecaria (649T) , andranne ageiunti € 59,00 per Imposta di Bollo
(456T) ed € 35,00 per Tassa Ipotecaria [778T).

**In ogni caso l'im posta Ipotecaria non potrd mai essere inferiore ad € 200,00 per Formalita.

Siprecisa che, le Imposte, cosi come sopradescritte devonoe intendersi commisurate una sola volta per
ilBENEN®14 e BENE N°15, in quanto costituisconoil LOTTON®8.

Le ispezioni ipotecarie in aggiornamento non hanno riscontrato alcun Atto successive al Pignoramento
Immobiliare.

BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di AGENZIA DEL TERRITORIO DI
PESCIAaggiornate al 25/11/2020, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziond
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IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a PESCIAILl 30/03/2007

Reg. gen. 1812 - Reg. part. 501

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Importe: € 1.000.000,00

Afavore di ¥** Dmissig ****

Contro *** Omissis *¥***

Capitale: € 500.000,00

Interessi: € 500.000,00

Fercentuale interessi: 5,45 %

Rogante: NOTAIOBERETTAANGUISSOLAALESSANDRO

Data: 22/03 /2007

N® repertorio: 14.509

N® raccolta: 6.049

Note: 5i precisa che la sopradescritta formalitd, & stata oggetto dei seguenti Annotamenti: -
Annotamento N°257 Reg.Partdel 19 Marzo 2009, per ErogazioneParziale; -Annotamento
N°383 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Restrizione Beni, con il quale sono stati liberati i beni
rappresentati al Catasto Fabbricati del Comune di Monsummano Terme, in Foglio di Mappa
N°23, dal Mappale N°386, Subalterno N°14 e N°7, di Proprieta di Soggetti estranei alla presente
FProcedura Esecutiva; -Annotamento N°384 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Riduzione
Somma, con il quale é stata ridotta la sommadovuta da Eure 500.000,00 a Eure 395.000,00 e,
ridotta la somma dell'Ipotecada Eure 1.000.000,00 a Eure 790.000,00. Si da atto chela
suddetta Formalita colpisce l'originaria consistenza nonche identificazione catastale del bene,
il quale a seguito di interventi urbanistici ha creato le unita immobiliari costituenti, il LOTTO
N°3 (BENE N°4 e BENEN®5),il LOTTON®4 (BENE N6 e BENEN®7),il LOTTO N°5[BENEN"8e
BENE N°9),il LOTTON®6 (BENEN®10 e BENEN°11),il LOTTO N°7 ([BENEN°1Z e BENE N°13],
ilLOTTO N°8 (BENEN"14 e BENEN"15],il LOTTO N°9 [BENE N°16 e BENE N°17].

IPOTECA GIUDIZIALE derivanteda DECRETO INGIUN TIVO

Iscritto a PESCIALL 28/12/2011

Reg. gen. 5446 - Reg. part. 1047

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Importe: € 80.000,00

A favore di ¥** Omissig ¥***

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 63.471,80

Rogante: TRIBUNALE DI PISTOIA

Data: 07/04 /2011

N° repertorio: 787 /2011

Note: 5i precisa che la suddetta formalitdgrava il BENE N°14 costituente insieme al BENE N°15
ilLOTTO N®8, il LOTTON®1 (BENEN®1e BENE N°2],il LOTTON®2 (BENE N°3),il LOTTON®4
(BENEN®6e BENEN"7),il LOTTO N°5 (BENE N°8 e BENE N°9), il LOTTO N°6 [BENEN"10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN°12 e BENEN®13),il LOTTON8 [BENEN°14 e BENE
N®15), il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N®17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprieta del **** Omissis *** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N®1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 con annessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno
N®4, di proprietd del ¥*** Omissis ****, non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Trascriziomni

PIGNORAMENTOIMMOBILIARE
Trascritto a PESCIA101/06/2015
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Reg. gen. 1924 - Reg. part. 1350

Quota: PIENAPROPRIETA' 1/1

Afavore di *** Omissig ***

Contro **** Omissis ***+*

Note: 5i precisa che la suddetta formalitd grava il BENE N°14 costituente insieme al BENE N°15
ilLOTTO N°8, il LOTTON®1 (BENEN°®1e BENE N°2),il LOTTON®2 (BENE N°3],il LOTTON®4
(BENE N“6 e BENE N®7),il LOTTO N°5 (BENE N°8 e BENE N°9), il LOTTO N®6 (BENEN®10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN®12 e BENEN®13),il LOTTON®8 (BENE N°14 e BENE
N°15), il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprietd del **** Omissis **** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N2 e Subalterno N°3 con annessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno
N°4, di proprietd del ¥*** Omissis ****, non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Oneri di concelfozione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia del Territoric di PESCIA -Servizie di Pubblicitd
Immobiliare-si & appurato che l'onere di cancellazione a carico della Procedurs, consiste:

-nell'imposta pari ad € 35,00 per la sola Tassa Ipotecaria (Cod. 778T), per la cancellazione della
IPOTECAVOLONTARIA;

-nell'Imposta pari ad € 294,00 di cui € 200,00 per Imposta Ipotecaria (Cod. 649T), € 59,00 per
Imposta di Bolle [Cod. 456 T), € 35,00 per Tassa Ipotecaria [Cod. 778T), per la cancellazione della
Trascrizione del PIGNORAMENTO IMMOBILIARE.

Per quanto riguarda la cancellazione di:

-IPOTECAGIUDIZIALE,

che dovrd essere annotata di Restrizione Beni, relativamente al LOTTO N°3 (BENE N°4 e BENE N°5), -
poiché colpiscono altri diritti immobiliari- si riferisce che all'attualitd non é possibile rispondere
compiutamente, in quante non conesciame la base imponibile sulla quale dovrd essere calcolata
I'Imposta [potecaria pari allo 0,509, commisurata al minor valore tra quello del credito garantito ed il
prezzo di Aggiudicazione.

Significando che all'lmposta Ipotecaria (649T) , andranne aggiunti € 59,00 per Imposta di Bollo
(456T) ed € 35,00 per Tassa Ipotecaria (778T).

**In ogni caso l'im posta Ipotecaria non potra mai essere inferiore ad € 200,00 per Formalita.

Siprecisa che, le Imposte, cost come sopradescritte devonoe intendersi commisurate una sola volta per
ilBENEN°14 e BENE N°15, in quanto costituisconoil LOTTON®8.

Le ispezioni ipotecarie in agglornamento non hanne riscontrato alcun Atte successivo al Pignoramento
Immobiliare.
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NORMATIVA URBANISTICA

BENEN° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

La proprietd in esame secondo la Variante Generale al Piano Strutturale e la Variante Generale al
Regolamento Urbanistice approvate con Delibera del Consiglio Comunale N°10 del 05 Marzo 2015,
esecutive a seguto della pubblicazione sul BURT N°13 del 01 Aprile 2015 e Variante N°1 alle Norme
Tecniche d'Attuazione del Regolamento Urbanistico approvata con Delibera Consiliare N°43 del 18
Mageio 2016 esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT N°23 del 08 Giugno 2016, e variante
semplificata N°2 al Regolamente Urbanistico approvata con Delibera C.C. N°18 del 10 Aprile 2 019,
esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT Parte Seconda N°17 del 24 Aprile 2019, ricade in
"Zona B3" -Tessuti Consolidati Prevalentemente Residenziali-.

BENEN® 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

La proprietd in esame secondo la Variante Generale al Piano Strutturale e la Variante Generale al
Regolamento Urbanistico approvate con Delibera del Consiglio Comunale N°10 del 05 Marzo 2015,
esecutive a seguto della pubblicazione sul BURT N°13 del 01 Aprile 2015 e Variante N°1 alle Norme
Tecniche d'Attuazione del Regolamento Urbanistico approvata con Delibera Consiliare N°43 del 18
Mageio 2016 esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT N°23 del 08 Giugno 2016, e variante
semplificata N°2 al Regolamente Urbanistico approvata con Delibera C.C. N°18 del 10 Aprile 2019,
esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT Parte Seconda N°17 del 24 Aprile 2019, ricade in
"Zona B3" -Tessuti Consolidati Prevalenternente Residenziali-.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 2°

L'immobile risulta regolare per 1a legge n® 47 /1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
Non sonoe presenti vincoeli artistici, storici o alberghieri. Non sonoe presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso residenziale del quale fanno parte i beni in esame, costituenti il LOTTO N°3, & stato
realizzato mediante demolizione della originaria consistenza costruita in assenza di Atte Abilitative e
sanata a seguito di Domanda di Condone Edilizio, cui ha fatto seguito la Concessione N°19 del 10
Febbhraio 1993, Pratica Condono N°1618 e, successiva edificazione in virth del Permesso di Costruire
N"93 rilasciate dal Sig. Sindace del Comune di Monsummanoterme in data 11 Dicembre 2006.

Sirileva che, in data 10 Dicembre 2009, con Protocolle N°22691, e stato presentato il deposito dello
Stato Finale, integrate il 14 Dicembre 2009 al Protocollo N°22800, successivamente non é stato
interessato da successive opere ¢ interventi edilizi che avrebbero richiesto Concessione Edilizia e/o
Autorizzazioni, DI.A, S.CILA, CIL, CLLA o Permessi di Costruire, né ha subite provvedimenti
sanzionatori.

Il bene in esame risulta perfettamente conferme al deposito delle Stato Finale di cui al Permesso di
Costruire N°93 dell'11 Dicembre2006
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Certificazioni energetichee dichiarazioni o conformiti

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformitad dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

Le misurazioni effettuate in data 20 Mageio 2019, non hanne accertato alcuna irregolaritd rispetto agli
elaborati progettuali di cui al Deposito delle Stato Finale del 10 Dicembre 2009, Protocollo N°22691 e,
successiva integrazione del 14 Dicembre2009, Protocollo N*22800.

Si precisa che rispetto a quanto previsto dal Permesso di Costruire N°93 /2006, -cosi come dichiarato
nel Deposito dello Stato Finale-, devono essere ancora realizzate le seguenti opere:

-realizzazione marciapiede e alcune sisternazioni esterne;

-realizzazione di copertura legeera di collegamento con l'edificio prospiciente la Via Fosco Occhibelli g,
del sottostante parapetto;

per le quali, nell'ipotesi in cui ilpotenziale acquirente volesse attuarle, si dovrd richiedere idoneo
permesse Edilizie.

BENEN° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME [PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 1°

L'immobile risulta regolare per 1a legge n® 47 /1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici e alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso residenziale del quale fanne parte i beni in esame, costituenti il LOTTO N°3, & stato
realizzato mediante demolizione della originaria consistenza costruita in assenza di Atto Abilitativeo e
sanata a seguito di Domanda di Condono Edilizio, cui ha fatto seguito la Concessione N°19 del 10
Febbhraio 1993, Pratica Condono N°1618 e, successiva edificazione in virth del Permesso di Costruire
N"93 rilasciate dal Sig. Sindace del Comune di Monsummanoterme indata 11 Dicembre 2006.

Sirileva che, in data 10 Dicembre 2009, con Protocolle N°22691, & stato presentato il deposito dello
Stato Finale, integrate il 14 Dicembre 2009 al Protocolle N°22800, successivamente non & stato
interessato da successive opere ¢ interventi edilizi che avrebbero richiesto Concessione Edilizia efo
Autorizzazioni, DI.A, S.CILA, CIL, CLLA o Permessi di Costruire, né ha subite provvedimenti
sanzionatori.

Il bene in esame risulta perfettamente conforme al deposito delle Stato Finale di cui al Permesso di
Costruire N*93 dell'11 Dicembre 2006.

Certificazioni energetichee dichiarazioni off conformtiti

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
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o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

Le misurazioni effettuate in data 20 Mageic 2019, non hanne accertate alcuna irregolarita rispetto agli
elaborati progettuali di cui al Deposito delle Stato Finale del 10 Dicembre 2009, Protocollo N°22691 e,
successiva integrazione del 14 Dicembre2009, Protocollo N*22800.

Si precisa che rispetto a quante previsto dal Permesso di Costruire N°93 /2006, -cosi come dichiarato
nel Deposito dello Stato Finale-, devono essere ancora realizzate le seguenti opere:

-realizzazione marciapiede e aleune sisternazioni esterne;

-realizzazione di copertura legeera di collegamente con l'edificio prospiciente la Via Fosce Occhibelli g,
del sottostante parapetto;

per le quali, nell'ipotesi in cui il potenziale acquirente volesse attuarle, si dovrd richiedere idoneo
permesso Edilizio.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENEN® 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANO 2°

Non sone presenti vincoli od oneri condominiali.

Non sono presenti vincoli ed oneri derivanti da rapporti condominiali, anche in considerazione del
fatto che il complessoimmobiliare non risulta allo stato completo e abitabile.

BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Non sono presenti vincoli ed oneri derivanti da rapporti condominiali, anche in considerazione del
fatto che il complessoimmobiliare non risulta allo stato completo e abitabile.

LOTTO 9

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN® 16 - Appartamento ubicato a Monsummanoe Terme (PT] - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, piano 2°
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» BeneN®17- Postoauto ubicato a Monsummano Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,
piano 1°

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENEN° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIAND 2°

La certificazione ipocatastale depositata in atti, di cui all'Art.567 Comma 2°, del C.P.C. prevede che
'Istanza di Vendita sia accompagnata dell'estratto del Catasto, noncheé dai Certificati delle Iserizioni e
Trascrizioni relativi all'immobile pignorato, effettuate nei venti anni anteriori alla Trascrizione del
Pignoramento. La stessa norma stabilisce che tale documentazione possa essere sostituita da un
Certificato Notarile attestante le risultanze delle Visure Catastali e dei Registri Immobiliari.

Secondo quanto si evince dal Fascicolo della Procedura depositato in Tribunale, I'unica Certificazione
redatta dal Notaio Gunnella Vincenzo, con studio in Firenze, Iscritte nel Rucle dei Distretti Notarili di
Firenze, Pistoia e Prato, in data 18 Settembre 2015, riguarda la Certificazione Ipotecaria ventennale
che riporta solo 'identificazione dei beni pignorati senza andare a rappresentare per ciascuno la storia
ventennale. In ragione di cid la documentazione cosi come prevista dal suindicato articelo non risulta
completa, in quanto appunto mancante della parte Catastale. Al fine di ovviare a tale situazione di
difformitd sard cura del CT.U. fornire tutte le informazioni necessarie alla integrazione della
Certificazione attraverse le visure storiche richieste d'ufficio al Catasto di Pistoia, e presenti fra gli
allegati, i cui dati saranno inseriti nel Capitolo "Cronistoria Catastale”.

BENEN° 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

La certificazione ipocatastale depositata in atti, di cui all'Art.567 Comma 2°, del CP.C. prevede che
I'Istanza di Vendita sia accompagnata dell'estratto del Catasto, noncheé dai Certificati delle Iscrizieni e
Trascrizioni relativi all'immobile pignorate, effettuate nei venti anni anteriori alla Trascrizione del
Pignoramento. La stessa norma stabilisce che tale documentazione possa essere sostituita da un
Certificato Notarile attestante le risultanze delle Visure Catastali e dei Registri Immobiliari.

Secondo quanto si evince dal Fascicolo della Procedura depositato in Tribunale, ['unica Certificazione
redatta dal Notaio Gunnella Vincenzo, con studio in Firenze, Iscritto nel Ruole dei Distretti Notarili di
Firenze, Pistoia e Prato, in data 18 Settembre 2015, riguarda la Certificazione Ipotecaria ventennale
che riporta solo l'identificazione dei beni pignorati senza andare a rappresentare per ciascuno la storia
ventennale. In ragione di cib la documentazione cosi come prevista dal suindicate articolo non risulta
completa, in quanto appunte mancante della parte Catastale. Al fine di ovviare a tale situazione di
difformitd sard cura del C.T.U. fornire tutte le informazioni necessarie alla integrazione della
Certificazione attraverse le visure storiche richieste d'ufficio al Catasto di Pistoia, e presenti fra gli
allegati, i cui dati sarannoe inseriti nel Capitolo "Cronistoria Catastale”.

TITOLARITA

BENEN® 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o R Omissis ¥ (Proprietd 1/1)
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L'immobile vieneposte in vendita per i seguenti diritti:

o Omissis ¥ (Proprietd 1/1)

Si irecisa che dalla visura camerale la corretta denominazione della Societd ¢ "G IEEEEEGED

BENEN° 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME [PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o Omissis ¥ (Proprietd 1/1)

L'immobile vieneposto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis *** (Proprietd 1/1)

Si precisa che dalla visura camerale la corretta denominazione della Societa ¢ "G NRNINININGNGEGEGED

CONFINI

BENEN° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

CONFINI: Scala comune, balcone comune, Appartamento per Civile Abitazione identificato dal BENE
N°14 del LOTTON®8, Proprieta Sig.ra **** Omissis **** Affacciosu area urbana, salvo se altri.

BENEN° 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

CONFINI: Spazic di manovra, Posto Auto Coperto identificato dal BENE N°15 del LOTTO N°8, Proprieta
Sigra *** Omissis **** salvo se altri.

CONSISTENZA

BENEN® 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Destinazione Sup erficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Appartamento 0,00rmg 48,50 mq 1,00 485 0mq 267 m | Secondo
Terrazzo 0,00 rmg 4,50 mg 0,25 113mgq 0,00mm | Secondo
Balcone 0,00rmg 5.80mq 0,25 145mq 0,00rm | Seconda
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Totale superficie convenzionale: 51,08 mq

Incidenza condominiale: 0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva: 51,08 mq

I beni non sono comodamentedivisibili in natura.

La superficie dell'abitazione e, delle pertinenze sono state calcolate mediante sviluppo delle misure
rilevate direttamente in loco dal C.T.U,, corrispondenti a quelle indicate nel Deposito delle State Finale
di cui al Permesso di Costruire N°93/2006.

Per quanto attiene al balcone ed al terrazzo, & stato applicato un coefficiente di rageuaglio previsto
comeda consuetudine pari alle 0,25, riconosciuto dal sistema.

Si fapresente che l'altezzaMassima misurata é di Mt.4,28, mentre quella Minima & di Mt.2,67.

BENEN® 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Destinazione Sup erficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzion ale
Posto Auto Coperto 0,0 0 xrug 2462 mg 0,50 12,31mq 200m | Terreno
Glardino 0.0 0 g 1287 mq 0.05 0.64mg 0.00 m
Totale superficie convenzionale: 12,95 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 12,95 mq

I beni non sono comodamentedivisibill in natura.

La superficie del posto auto coperto é stata calcolata mediante sviluppo delle misure rilevate
direttamente dal C.T.U, corrispondenti a quelle indicate nel Deposito delle State Finale di cui al
Permesso di Costruire N°93 /2006, mentre quella del giardine annesso & stata ripresa dall'elaborato
progettuale allegato al Deposito dello Stato Finale.

Per quanto attiene il coefficente di riduzione applicato al posto auto, pari alle 0,50, si riferisce che lo
stesso & quello comunemente impiegato nel calcolo della superficie convenzionale e, riconosciute dal
sisterna per questa tipologia di pertinenza.

Siritiene di essere nel giusto attribuendoe al resede esclusive un coefficente di riduzione pari allo 0,05,
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in considerazione del fatto che la superficie & minima ed annessa ad un posto auto.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENEN° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO

OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Periodo

Proprieta

D ati catastali

Tal 30 /06,1987 al 01,01,;1992

EZ 220 Ornjs Si 2 EEE

Catasto Fabbricati

Fg 23, Part, 386
Categoria A3

Cl1, Cons. 7

Superficie catastale S5y
Rendita€ 049

Piano T

Graffato 387

Dal 01,01,1992131,12,1002

T OEnds s18 O

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part. 386
Categoria A3

Cl1, Cone. 7
Rendita€ 155,45
Piano T

Graffato 387

Dal 31,/12,1992al 22,107 2002

EE 22 Ornjs Si 2 ko

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part. 386
Categoria &3

ClL1, Cons. 7
Rendita€ 155,45
Piano T

Graffato 387

Dal 22,10, 2002 21 20,01, 2006

T OEnds 515 o

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 2
Categoria A3

CL3, Cons. 3

Rendita€ 91,41

Piano T

Dal 22 /10; 2002 al 20,01, 2006

ek Ornjs Si 2 etk

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, 5ub, 1
Categoria A2

Cl1, Cons. 8,5
Rendita€ 658,48
Piano T-1*

Dal 20 /01, 2006 al 04,04, 2006

EZ 22 Ornjs Si 2 EEE

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 4
Categoria A3

CL3, Cons. 3

Rendita€ 91,41

Piano T

Tal 04 ,/04, 2006 al 28,07,2006

EZ 22 Ornj SSiS Herkbk

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub. 4
Categoria A4

CL3, Cons. 3

Rendita€ 154,94
Piano T

Dal 28 /07, 200621 20,/11,2007

seakkerk Ornjs Si z sherkestek

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, 5ub. 4
Categoria A4

Cl.3, Cons. 3
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Rendita€ 154,94
Pilano T

Dal 29 /11, 2007 al 03,04, 2008

ek Ornjs Si 2 etk

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 6
Categoria F1, Cons, 317
Piano T

Dal 03 /04, 2008 al 27 /06, 2008

T Ormissis P

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part. 386, 5ub. 15
Categoria F3

Dal 27,06, 2008 21 27,06, 2000

T OEnds s18 O

Catasto Fabbricati

Fg 23, Part, 386, Sub, 26
Categoria A3

CL7, Cons. 4

Rendita€ 247,90

Piano 2%

Dal 09 /11,2015 al 25,11, 2020

TR Ormissis T

Catazto Fabbricati

Fg 23, Part, 386, Sub, 26
Categoria A3

CL7, Cons. 4

Rendita€ 247,90

Piano 2%

Si precisa che la Ditta Catastale Societ: " q D

con sede in (GG Cice Fiscale QIR PROPRIETARIA PER LA QUOTA

DI 1/1 DI PROPRIETA',

corrisponde a quella reale risultante dall'ultimo Atto.

Le visure catastali allegate alla presente, sono state ageiornate in data 25 Novembre 2020, con le

medesime risultanze.

BENEN® 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO

OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 1°

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Tal 30 /06,1987 al 01,01,/1992

T Ormissis ©o

Catazto Fabbricati

Fg 23, Part, 386
Categoria A3

Cl1, Cons. ¥

Superficie catastale S5mq
Rendita€ 049

Piano T

Graffato 387

Dal 01,01,19922131,12,1902

R Opnds sls P

Catasto Fabbricati
Fg 23, Part. 386
Categoria A3

ClL1, Cons. 7
Rendita€ 155,45
Piano T

Graffato 387

Dal 31,/12,1992al 22,107 2002

EZ 22 Ornjs Si E ok

Catazto Fabbricati
Fg 23, Part. 386
Categoria A3

Cl1, Cons. 7
Rendita€ 155,45
Piano T
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Graffato 387

Dal 22 /1072002 al 20/01/2006 HAEE iz g g K Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 2
Categoria A3

CL3, Cons. 3

Rendita€ 91,41
Piano T

Dal 22 /10,2002 al 20,/01,/2006 #HEE g af g Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, 5ub. 1
Categoria A2

11, Conz. 8,5
Rendita€ 653,48
Piano T-1*

Dal 20,/01/2006 2l 04,/04,2006 HHEE Dz gf g HEE Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub. 4
Categoria A3

CL3, Cons. 3

Rendita€ 91,41
Piano T

Dal 04 /042006 al 28/07/2006 HHEE Dz gf g HEE Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub. 4
Categoria A4

(L3, Cons. 3

Rendita€ 154,94
Piano T

Dal 28 /0772006 al 29/11/2007 #HER Thig ] g FE Catazto Fabbricati
Fg. 23, Part. 386, Sub, 4
Categoria A4

Cl3, Cons. 3

Rendita€ 154,94
Piano T

Dal 29,/11/2007 2l 03 /04,2008 FEE O asig FRFF Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 6
Categoria F1, Cons, 317
Plano T

Dal 03 ,/04/2008 al 03 /04,2009 #HER Thig ] g FE Catasto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 8
Categoria C6

Cl2, Cons. 24
Rendita€ 52,06
Piano T

Dal 03 /0420092 09/11/2015 bkt T pf g ek Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 8
Categoria C6

ClLZ, Cons, 24
Rendita€ 52,06
Piano T

Dal 09,/11/2015al 25/11/2020 Hbk g pf g Catazto Fabbricati
Fg 23, Part, 386, Sub, 8
Categoria C&

Cl.2, Cons, 24
Rendita€ 52,06
Piano T

Siprecisa che la Ditta Catastale Societ2 " D
con sede i Codice FiscaleqSRD PROPRIETARIA PER LA QUOTA
DI 1/1 DI PROPRIETA',

corrisponde a quella reale risultante dall'ultimo Atto.
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Le visure catastali allegate alla presente, sono state ageiornate in data 25 Novembre 2020, con le
medesime risultanze.

DATI CATASTALI

BENEN° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIAND 2°

Catasto fabbricati (CF)

Dati id entificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Bendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

23 EETS 26 A3 7 24 95 my 247T9€ 20

Corrispondenza cotostole

AGGIORNAMENTO CATASTALE- Ai sensi dell’Art. 29 Comma 1 Bis, della Legee N°52 del 27 Febbraio
1985, si attesta che i dati catastali suindicati e la Planimetria Catastale depositata in Catasto, risultano
conformialle stato di fatto dei beni in oggetto.

Nessuna Nota da segnlare.

BENEN®17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

Catasto fabbricati (CF)

Dati id entificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Bendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

23 EETS g [l:} d 24 27 mq S2,06€ T

Corrispondenza cotastole

AGGIORNAMENTO CATASTALE- Ai sensi dell’Art. 29 Comma 1 Bis, della Legze N°52 del 27 Febbraio
1985, si attesta che i dati catastali suindicati e la Planimetria Catastale depositata in Catasto, risultano
conformialle stato di fatto dei beni in ogeetto.
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Nessuna Nota da segnlare.

PRECISAZIONI

BENEN® 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e, controllata la completezza e correttezza della
Certificazione Ipocatastale prevista dall'Art. 567, 2° comma c.p.c., sulla base delle informazioni
estrapolate dalle ispezioni ipotecarie e catastali espletate in parte d'ufficio attraverso GEOWEB, -
Servizi Telematiciper i Professionisti, ed in parte mediante accessi diretti presso i Pubblici Uffici.

Sonoe stati effettuati accessi diretti presso |'Ufficio Urbanistica del Comune di Monsummano Terme, al
fine della presa visone delle Concessioni Edilizie con estrazione di copie relative al bene in esame,
costituente il BENE N%17 del LOTTO N°9, per la verifica della conformitd urbanistica.

BENEN® 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e, controllata la completezza e correttezza della
Certificazione Ipocatastale prevista dall'Art. 567, 2° comma c.p.c, sulla base delle informazioni
estrapolate dalle ispezioni ipotecarie e catastali espletate in parte d'ufficio attraverso GEOWEB, -
Servizi Telematiciper i Professionisti, ed in parte mediante accessi diretti presso i Pubblici Uffici.

Sono stati effettuati accessi diretti presse 1'Ufficio Urbanistica del Comune di Monsummano Terme, al
fine della presa visone delle Concessioni Edilizie con estrazione di copie relative al bene in esame,
costituente il BENE N°16 del LOTTO N°9, perla verificadella conformitd urbanistica.

PATTI

BENEN° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Gli Atti di Provenienza nel Ventennio e precedente, non hanno riscontrate la presenza di Patti
riguardanti il bere interessato.

BENEN® 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Gli Atti di Provenienza nel Ventennio e precedente, non hanne riscontrate la presenza di Patti
riguardanti il bene interessato.

STATO CONSERVATIVO
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BENEN° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

L'intere complesso residenziale del quale il bene in esame costituisce parte integrante, si presenta in
buonoe stato manutentivo, sia per quanto attiene alle parti comuni configurabili nella scala esterna e
nel baleone che si sviluppa ai Piani. Le facciate risultano intonacate, ma sprovviste di tinteggiatura.

La soletta della rampa di scala esterna presenta criticitd riferibili a "sbollatura” di intenaco, anche se
non importanti.

L'abitazione in oggetto si trova in buono stato conservativo sia in relazione alle parti esterne che ai
locali abitativi, anche in considerazione del fatto che non essendo completamente ultimati non sono
mai stati "usati”.

I vani risultano intonacati con sovrastante tinteggiatura e si presentano perfettamente salubri da un
punto di vista prettamente iglenico-sanitario, non avendo riscontrato sui luoghi segni di umidita e/o
infiltrazioni da acqua piovana né episedi di muffaocondensa.

Il balcone con accesso dalla camera ed il piccolo terrazzo antistante l'ingresso, pavimentati e,
delimitato in loco mediante muretto con sovrastante cimasa in cotto, si presentano in buonoe stato
manutentivo.

BENEN® 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

L'intero complesso residenziale del quale il bene in esame costituisce parte integrante, si presenta in
buone state manutentive, sia per quanto attiene alle parti comuni configurabili nella scala esterna e
nel balcone che si sviluppa ai Piani. Le facciate risultano intonacate, ma sprovviste di tinteggiatura.

La soletta della rampa di scala esterna presenta criticitd riferibili a "shollatura” di intonaco, anche se
non importanti.

Il posto aute in oggetto si trova in buono stato conservative sia in relazione alle parti esterne che al
locale interno, il quale risulta intonacate ma sprovviste di tinteggiatura. La pavimentazione &
realizzata in mattonelle di monocottura, di taglio piccolo e forma rettangolare, di colore beige, in
buonoe condizioni.

Non sonoe stati rilevati all'interno del vano segni di umidita e/o infiltrazioni da acqua piovana.

PARTI COMUNI

BENEN° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 2°

PARTI COMUNI

L'unitd immobiliare oggetto di stima, risulta inserita in un pil ampio contesto residenziale avente
caratteristiche rientranti nella disciplina e regolamentazione di condominio,formato da un sclo corpe
di fabbrica che si sviluppa su tre Piani fuori terra, all'interne del quale si trovane N°8 unitd abitative,
con anressi N8 locali garage corredati da giardino esclusivo.

Tuttavia il Condominio come forma giuridica non risulta di fatto costituito, in quanto le unitd
immohiliari,-ancora da ultimare in relazione ai lavoridi finitura e di impianti-, non risultanc ahitate.

Le parti a comune, riferite all'intero com plesse immobilare, costituite catastalmente sono:
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-la scala di accesso 2 comune del SUBALTERNI N®11, N®12, N®13, N°14, N°23, N°24, N*25 e N°26 del
MAPPALE N°386,
identificata catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAFPPALE N°386 SUBALTERNON®16;

-ilterrazzo a comune dei SUBALTERNIN®11, N®12, N®13 e N®23,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNON®17;

-ilterrazzo a comune dei SUBALTERNIN®14, N®24, N*25 e N°2.4,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAFPPAN23, dal MAPPALE N°386 SUBALTERNON-18:

tutte qualificate come BENI COMUNI NON CENSIBILL

Da un punte di vista prettamente giuridico, per le Parti a Comune riguardanti 'edificio condominiale,
si rimanda a quanto riportato nell'ART.1117 del Codice Civile.

BENEN® 17 - POSTO AUTO UBICATO AMONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANOD 1°

PARTI COMUNI

L'unitd immobiliare oggetto di stima, risulta inserita in un pil ampio contesto residenziale avente
caratteristiche rientranti nella disciplina e regolamentazione di condominio,formate da un solo corpo
di fabbrica che si sviluppa su tre Piani fuori terra, all'interne del quale si trovane N°8 unitd abitative,
con anressi N8 locali garage corredati da giardino esclusivo.

Tuttavia il Condominioc come forma giuridica non risulta di fatto costituite, in quanto le unitd
immobiliari,-ancorada ultimare in relazione ai lavoridi finitura e di impianti-, non risultane abitate.

Le parti a comune, riferite all'intero complesse immobilare, costituite catastalmente sono:

-la scala di accesso a comune dei SUBALTERNIN®11, N®12, N®13, N°14, N°23, N°24, N°25 e N°26 del
MAFPPALE N°386,

identificata catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAPPALE N*"386 SUBALTERNO N°16;

-ilterrazzo a comune dei SUBALTERNIN®11, N®12, N®13 e N®23,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAFPPALE N°386 SUBALTERNO N°17;

-ilterrazzo a comunedei SUBALTERNIN®14, N®24, N*25 e N°26,
identificato catastalmente in FOGLIO DI MAPPAN®23, dal MAPPALE N®386 SUBALTERNON®18:

tutte qualificate come BENI COMUNINON CENSIBILIL

Da un puntoe di vista prettamente giuridico, per le Parti a Comune riguardanti l'edificio condominiale,
si rimanda a quanto riportato nell'ART.1117 del Codice Civile.

SERVITU, CENSQ, LIVELLQ, USI CIVICI
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BENEN° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Sirileva che con Atto di Vendite e Costituzione di Servitt ai rogiti del Notaic BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N®5.703, trascritto presso |'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicita Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3085, i *** Omissis
4 costituivano a favore dell'intero complesso residenziale, la servitl di passo veicolare e pedonale,
di parcheggio, di passaggio di tubazioni ed altri impianti interrati, servith gravanti ['area urbana
censita in CATASTO FABBRICATI in FOGLIO DI MAPPA N°23, DAL MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°5.
Con il medesimo Atto di Vendite e Costituzione di Servitti ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASCN®5.703, trascritto presse 'Agenzia del
Territoric di PESCIA -Servizio di Pubblicitd Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3087, il **** Omissis
% costituiva a favore dell'intero complesso residenziale, la servith di passo veicolare e pedonale, di
parchegeio, di passageio tubazioni ed impianti interrati, sopra l'area censita in CATASTO FABBRICATI
in FOGLIO DI MAPPAN"23, DAL MAFPALEN"1119 SUBALTERNO N6,

BENEN° 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT] - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

Si rileva che con Atte di Vendite e Costituzione di Servitt ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N°5.703, trascritto presso |'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicitd Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3085, i **** Omissis
*+% costituivano a favore dell'intero complesso residenziale, la servitli di passo veicolare e pedonale,
di parcheggio, di passaggio di tubazioni ed altri impianti interrati, servitl gravanti 'area urbana
censita in CATASTO FABBRICATI in FOGLIO DIMAFPPAN®23, DAL MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°b5.
Con il medesimo Atto di Vendite e Costituzione di Servith ai rogiti del Notaio BERETTA ANGUISSOLA
ALESSANDRO in data 28 Luglio 2006, REP.N°14.027/FASC.N®5.703, trascritto presso |'Agenzia del
Territorio di PESCIA -Servizio di Pubblicitd Immobiliare- il 23 Agosto 2006 al N°3087, il **** Omissis
¥ costituiva a favore dell'intero complesso residenziale, la servith di passo veicolare e pedonale, di
parcheggio, di passaggio tubazioni ed impianti interrati, sopra l'area censita in CATASTO FABBRICATI
in FOGLIO DI MAPPAN®23, DAL MAPPALE N°1119 SUBALTERNON°6.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN® 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI, NCM, FIANO 2°

Il compendio immoebiliare si presenta in buone condizioni da un punto di vista statico e di agibilitd, sia
esternamente che internamente. Tutti i locali abitativi risultano provvisti di intonaco e sovrastante
tintegeiatura. Comme anticipate al precedente Capitole "Stato Conservative”, nessun ambiente riflette
problematiche di umiditd e /o infiltrazioni d'acqua, né episedi di muffa e condensa, quindi il fabbricato
risulta salubre da un punto di vista igenico-sanitario.

Le facciate, in buorno stato conservativo, sono soltanto intonacate.

Per quanto riguarda la parte strutturale si precisa che, sia in base al tipo di costruzione ed entitd del
carico urbanistico, che dalle informazioni assunte dalla Relazione Tecnica allegata all'ultimo  Atto
Abilitativo, & stato possibile ricostruire che le fondazioni sono del tipo “a platea” in calcestruzzo
armato e travi rovesce.

Le strutture portanti sono costituite da muratura in blocchi portanti, con solai di calpestio e copertura
latero-cementizidi tipo "Bausta”.

I divisori interni sono realizzati in forati di laterizio. La copertura & della tipologia a "padiglione”, con
manto in tegole portoghesi.
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La scala esterna presenta struttura in cemente armato, con gradini rivestiti in pietra serena. La soletta
palesa alcune “sbollature” di intonaco.

In relazione al bene in esame , che si trova in ottimo stato manutentive almeno per le part
completamenteultimate, si riferisce quanto segue.

La pavimentazione di tuttii vani & costituita da mattonelle in monocottura di taglio grande, formato
quadrato, posate in diagonale di colore beige; significando che nella zona cottura non é presente alcun
rivestimento.

Il bagno, costituito al momento sole di piatto doceia (gli altrl sanitari non risultane ancora posati), &
pavimentato con piastrelle di ceramica dal taglio piccole, formato quadrate di colore beige e,
rivestimento con piastrelle della medesima tipologia, montate in diagonale, in parte di colore beige ed
in parte di colore celeste.

Gliinfissi interni, in otime condizioni e di buona quali2 sono in legno.

Gliinfissi esterni sone in legno con vetro camers, in ottimo stato di conservativo, cosi come le persiane
a protezione, in alluminio di colore verde. Il portoncine di ingresse é realizzato in legno e vetro.

Il balcone con accesso dalla camera ed il picecolo terrazzo antistante l'ingresso, pavimentati con
mattonelle quadrate in gres da esterno di colore beige e, taglio piccolo, delimitati in loco mediante
muretto con sovrastante cimasain cotto,si presentano in buone stato m anutentivo.

Si evidenzia che, risultano predisposti tutti gli impianti necessari per l'abitabilitd dei locali, ma al
momento del sopralluogo mancavano:

-placche agli interruttori e quadri elettrici;

-battiscopa;

-elementi radianti;

-caldaia per produzione acqua calda e distribuzione gas metanoe per impianto di riscaldamento.

Si rileva che mancano tutti gli allacciamenti alle utenze e, che il bene in oggetto & provvisto di rete
fognaria comunale.

Seconde le previsioni contenute nell'elaborate progettuale di cui al Deposito dello Stato Finale, nonché
dalla Relazione Tecnica allegata, dovevano essere realizzate le seguenti opere, che al momento del
sopralluogo non risultavano ancora compiute:

-realizzazione marciapiede e alcune sistemazioni esterne;

-realizzazione di copertura legrera di collegamento con l'edificio prospiciente la Via Fosco Occhibellie,
del sottostante parapetto.

BENEN° 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 1°

Il compendio immobiliare si presenta in buone condizioni da un punto di vista statico e di agibilitd, sia
esternamente che internamente. Tutti i locali abitativi risultane provvisti di intonaco e sovrastante
tintegeiatura. Come anticipate al precedente Capitole "Stato Conservative”, nessun ambiente riflette
problematiche di umiditd e /o infiltrazioni d'acqua, né episodi di muffa e condensa, quindi il fabbricato
risulta salubre da un punto di vista igenico-sanitario.

Le facciate, in buono stato conservativo, sono soltanto intonacate.

Per quante riguarda la parte strutturale si precisa che, sia in base al tipo di costruzione ed entit3 del
carico urbanistico, che dalle informazioni assunte dalla Relazione Tecnica allegata all'ultimo Atto
Abilitative, & stato possibile ricostruire che le fondazioni sono del tipe “a platea” in calcestruzzo
armato e travi rovesce.
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Le strutture portanti sonoe costituite da muratura in blecchi portanti, con soelai di calpestic e copertura
latero-cementizidi tipo "Bausta”.

I divisori interni sono realizzati in forati di laterizio. La copertura & della tipologia a "padiglione”, con
manto in tegole portoghesi. Si evidenzia che

Lascala esterna presenta struttura in cemento armato, con gradini rivestiti in pietraserena. La soletta
palesa alcune “sbollature” di intonaco.

In relazione al bene in esame si riferisce che lo stesso, come anticipate al CAPITOLO “STATO
CONSERVATIVO", si trova in buono condizioni di manutenzione e, che le pareti ed il soffitto del locale
sonoe intonacate, masprovviste di tinteggiatura.

Il pavimento é costituite da in mattonelle di monocottura, di taglio piccole e forma rettangolare, di
colorebeige, in buonoe state conservativo.

Il giardino, al momento del sopralluogo, in stato di abbandonoe ed incolto, & delimitato da muretto con
sovrastante ¢imasain cottoe rete metallica.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENEN° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

L'immobile risulta libero

L'abitazione in esarme, non risulta occupata.

BENEN® 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME [PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 1°

L'immobile risulta libero

Il posto auto in esame, non risulta occupatoe.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENEN° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANO 2°

Periodo Proprieta At
Dal 08 /0171979 al | #* Crnizeis *+H ATTO DI COMPRAVENDITA
28/06,/2006
Ro gante Data Repertorio N Raccolta N°
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NOTAIOST ROMILLO 08/01,1979 256 73
AGOSTING
Trascrizione
Presso Data Reg. zen. Reg part
CONSERVATORIADE 1770171979 150
REGISTRI IMMOEIIIAR
DI PESCIA
Re gistrazione
Presso Data Reg. N° Yol N°
OFFIIODEL REGISTRO | 17/0171970 323
DI PESCIA
Dal 28 /07,2006 al | *** Ormizsiz **+ ATTO DI COMPRAVENDITA
25/11,/2020
Ro gante Data Repertorin N* Raccolta N*
WOTAIOBERETTA 28/07,/2006 14.027 2.703
ANGUT350LA
ALESSANDRO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg part.
AGENZIA DEL 2370872006 5187 3084
TERRITORIO LT
PESCIA-SERVIZIODI
PUBBLICIT &'
[MMOEILIARE-
Re gistrazione
Presso Data Reg. N° Yol N°

Per quanto riguarda l'immobile ogeetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Nessuna Nota da segnalare.

BENEN° 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

Periodo Proprieta At

Dal D8,/01/1979 al 0 Ornizsis e ATTO DI COMPRAVENDITA
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28/06,2006 BRo gante Data Repertorio N° Raccolta N°
NOTAIOST ROMILLO 0g8/01/1879 206 73
AGOITING
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
CONSERVATORIADE 17/01/1979 150
REGISTRI TMMOEILIART
DI FESCIA
Re gistrazione
Presso Data Reg. N° Vol N*
UFFIIODEL REGISTRO | 17,/01/1979 323
DI FESCIA
Dal 28 /0772006 al | %% Ornizais #e ATTO DI COMPRAVENDITA
25,/11,/2020
Ro gante Data Repertorio N*° Raccolta N°
NOTAIOBERETTA 28/07/2006 14027 5.703
ANGUISS0LA
ALESSANDRO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg part
AGENZIADEL 2370872006 o187 3054
TERRITORIO LT
PESCIA-3ERVIZIO DI
PUBBLICIT &'
[MMOBILIARE-
Registrazione
Presso Data BReg. N° Yol N°

Per quante riguarda l'immobile ogeetto di pignoramento:

» Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Nessuna Nota da segnalare.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOQLI

BENEN® 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIAFOSCO

OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 2°
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di AGENZIA DEL TERRITORIO DI
PESCIAaggiornate al 25/11/2020, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziond

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a PESCIAIL 30/03 /2007

Reg. gen. 1812 - Reg. part. 501

Quota: PIENAFPROPRIETA'1/1

Importe: € 1.000.000,00

A favore di ¥%* Omissig *+*

Controd*s* Dmisgis ==

Capitale: € 500.000,00

Iriteressi: € 500.000,00

Percentuale interessi: 545 %

Rogante: NOTAIO BERETTA ANGUISSOLA ALESSANDRO

Data: 22/03 /2007

N° repertorio: 14.509

N® raccolta: 6.049

Note: 5i precisa che la sopradescritta formalita, & stata oggetto dei seguenti Annotamenti: -
Annotamento N°257 Reg Part del 19 Marzo 2009, per ErogazioneParziale; -Annotamento
N°383 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Restrizione Beni, con il quale sono stati liberati i beni
rappresentati al Catasto Fabbricati del Comune di Monsummano Terme, in Foglio di Mappa
N°23, dal Mappale N°386, Subalterno N°14 e N°7, di Proprietd di Soggetti estranei alla presente
Procedura Esecutiva; -Annotamento N°384 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Riduzione
Somma, con il quale & stata ridotta la sommadovuta da Eure 500.000,00 a Eure 395.000,00 e,
ridotta la somma dell'Ipoteca da Eure 1.000.000,00 a Eure 790.000,00. 5i da atto chela
suddetta Formalita colpisce 'originaria consistenza nonche identificazione catastale del bene,
il quale a seguite di interventi urbanistici ha creato le unitd immoebiliari costituenti, il LOTTO
N°3 (BENEN°4e BENE N°5),il LOTTON®4 (BENEN®6e BENEN"7), il LOTTON°5[BENEN°B e
BENE N°9),il LOTTON6 (BENE N°10 e BENEN°11),il LOTTO N°7 [BENE N°1Z2 e BENE N°13],
ilLOTTO N°8 (BENEN"14 e BENEN®15]),il LOTTO N°9 (BENE N°16 e BENE N°17].

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Iscritto a PESCIAIl 28/12/2011

Reg. gen. 5446 - Reg. part. 1047

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Importe: € 80.000,00

Afavore di *** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 63.471,80

Rogante: TRIBUNALE DI PISTOIA

Data: 07/04/2011

N® repertorio: 787 /2011

Note: 5i precisa che la suddetta formalitdgrava il BENE N°17 costituente insieme al BENE N°16
ilLOTTON"9, il LOTTON®1 (BENEN°1e BENE N°2],il LOTTON®2 (BENE N°3),il LOTTON"4
(BENEN°6e BENEN®7),il LOTTO N°5 (BENEN°8e BENEN°9), il LOTTON®6 (BENE N°10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN®12 e BENEN®13),il LOTTON®8 (BENE N°14 e BENE
N°15), i LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprietd del **** Omissis **** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 conannessa
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rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno
N°4, di proprietd del **** Omissis **** non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Trouscrizioni

» PIGNORAMENTOIMMOBILIARE
Trascritto a PESCIA 1101/06/2015
Reg. gen. 1924 - Reg. part. 1350
Quota: PIENAPROPRIETA'1/1
A favore di ¥** Omissig ****
Contro *** Omissis ****
Note: Si precisa che la suddetta formalitdgrava il BENE N°17 costituente insieme al BENE N°16
ilLOTTON°9, il LOTTON"1 (BENEN°l1e BENE N°2],il LOTTON®2 (BENEN°3),ilLOTTON"4
(BENEN°6e BENEN®7),il LOTTO N°5 [BENE N°8 e BENEN°9),ilLOTTO N°6 (BENEN°10e
BENE N°11), il LOTTON®7 (BENEN°12 e BENEN®13),il LOTTON®8 (BENE N°14 e BENE
N°15), il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprieta del *** Omissis *** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N®1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 conannessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno
N®4, di proprietd del #** Omissis ****, non ogeetto della presente Perizia Immobiliare.

Ontert df cancelfazione

Dalle informative ricevute presso |'Agenzia del Territoric di PESCIA -Servizio di Pubblicitd
Immohbiliare-si & appurato che |'onere di cancellazione a carico della Procedurs, consiste:

-nell'imposta pari ad € 35,00 per la sola Tassa Ipotecaria (Cod. 778T), per la cancellazione della
IFOTECAVOLONTARIA;

-nell'Imposta pari ad € 294,00 di cui € 200,00 per Imposta Ipotecaria (Cod. 649T), € 59,00 per
Imposta di Bollo (Cod. 456 T), € 35,00 per Tassa Ipotecaria [Cod. 778T), per la cancellazione della
Trascrizione del PIGNORAMENTO IMMOBILIARE.

Per quanto riguarda la cancellazione di:

-IPOTECAGIUDIZIALE,

che dovra essere annotata di Restrizione Beni, relativamente al LOTTO N°3 (BENE N°4 e BENE N°5), -
poiché colpiscone altri diritti immobiliari- si riferisce che all'attualitd non & poessibile rispondere
compiutamente, in quanto non coneosciame la base imponibile sulla quale dovra essere calcolata
'Imposta [potecaria pari allo 0,50%, commisurata al minor valore tra quello del eredito garantito ed il
prezzo di Aggiudicazione.

Significando che all'Tmposta Ipotecaria (649T) , andranne ageiunti € 59,00 per Imposta di Bollo
(456T) ed € 35,00 per Tassa Ipotecaria [(778T).

**In ogni case l'im posta Ipotecaria non potrd mai essere inferiore ad € 200,00 per Formalita.

Siprecisa che, le Imposte, cosi come sopradescritte devono intendersi commisurate una sola volta per
ilBENEN®16e BENEN®17, in quanto costituisconoil LOTTON®9.
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Le ispezioni ipotecarie in aggiornamento non hanno riscontrato alcun Atto suecessive al Pignoramento
Immobiliare.

BENEN® 17 - POSTO AUTO UBICATO AMONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, PIANOD 1°

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di AGENZIA DEL TERRITORIO DI
PESCIAaggiornate al 25/11/2020, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziond

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a PESCIAIL 30/03/2007

Reg. gen. 1812 - Reg. part. 501

Quota: PIENAFPROPRIETA'1/1

Importe: € 1.000.000,00

A favore di ¥* Omissis ¥+

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 500.000,00

Interessi: € 500.000,00

Percentuale interessi: 5,45 %

Rogante: NOTAIO BERETTA ANGUIS50LA ALESSANDRO

Data: 22/03 /2007

N® repertorio: 14.509

N® raccolta: 6.049

Note: 5i precisa che la sopradescritta formalitd, & stata oggetto dei seguenti Annotamenti: -
Annotamento N°257 Reg Part del 19 Marzo 2009, per ErogazioneParziale; -Annotamento
N°383 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Restrizione Beni, con il quale sono stati liberatii beni
rappresentati al Catasto Fabbricati del Comune di Monsummano Terme, in Foglio di Mappa
N°23, dal Mappale N°386, Subalterno N°14 e N°7, di Proprieta di Soggetti estranei alla presente
Procedura Esecutiva; -Annotamento N°384 Reg.Part del 28 Aprile 2009, per Riduzione
Somma, con il quale & stata ridotta la sommadovuta da Eure 500.000,00 a Eure 395.000,00 e,
ridotta la somma dell'Ipoteca da Eure 1.000.000,00 a Eure 790.000,00. Si da atto che la
suddetta Formalita colpiscel'originaria consistenza noncheé identificazione catastale del bene,
il quale a seguito di interventi urbanistici ha creato le unitd immobiliari costituenti, il LOTTO
N°3 [BENE N°4 e BENEN®5),il LOTTON"4 (BENEN°6 e BENEN®7),il LOTTO N°5 (BENEN"8e
BENE N°9),il LOTTON®6 (BENEN®10e BENEN®11),il LOTTON®7 [BENE N°12 e BENE N*13],
ilLOTTO N°8 (BENE N°14e BENE N®15),il LOTTO N*9 (BENEN®16 e BENE N*17].

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUN TIVO

Iscritto a PESCIAI]l 28/12/2011

Reg. gen. 5446 - Reg. part. 1047

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Importe: € 80.000,00

A favore di ¥** Dmissig ****

Contro *** Omissis ****

Capitale: € 63.471,80

L - . L . 227
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BACCI MONICA Emesso Da: ARUBAFPEC S P A NG CA 3 Seral# 63d104e 1158391846302 0h7h G235 deb

=



Rogante: TRIBUNALE DI FISTOIA

Data: 07/04/2011

N° repertorio: 787 /2011

Note: 5i precisa che la suddetta formalitdgrava il BENE N°16 costituente insieme al BENE N®17
ilLOTTON"9, il LOTTON®1 (BENEN°1e BENE N°2],il LOTTON®2 (BENE N°3),il LOTTON"4
(BENEN°6 e BENEN°7),il LOTTO N°5 (BENE N°8 e BENE N°9), il LOTTO N°6 (BENE N°10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN®12 e BENEN®13),il LOTTON®8 (BENEN®14 e BENE
N°15), il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N°17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprietd del **** Omissis **** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N®1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 conannessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1112 Subalterno N°2 e Subalterno
N°4, di proprietd del **** Omissis ****, non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Trouscrizion

s PIGNORAMENTOIMMOBILIARE
Trascritto a PESCIA 11 01/06/2015
Reg. gen. 1924 - Reg. part. 1350
Quota: PIENAPROPRIETA'1/1
A favore di ¥%* Omissig *¥*
Contro *** Omissis ¥
Note: 5i precisa che la suddetta formalitd grava il BENE N°16 costituente insieme al BENEN®17
ilLOTTON®S, il LOTTON®1 (BENE N®1e BENE N°2),il LOTTON®2 (BENE N°3),il LOTTO N4
(BENE N6 e BENE N®7),il LOTTO N°5 (BENE N°8 e BENE N°9), il LOTTO N°6 (BENEN°10e
BENE N°11),il LOTTON®7 (BENEN°12 e BENEN®13),il LOTTON®8 (BENE N°14 e BENE
N®15], il LOTTON®9 (BENE N°16 e BENE N®17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di
Mappa N°29 dal Mappale N°656, di proprieta del **** Omissis **** e N°2 Abitazioni identificate
in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterne N°2 e Subalterno N°3 conannessa
rimessa identificata in Foglio di Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno
N°4, di proprietd del #** Omissis **** non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Oneri di concelfazione

Dalle informative ricevute presso |'Agenzia del Territoric di PESCIA -Servizio di Pubblicitd
Immobiliare-si & appurato che l'onere di cancellazione a carico della Procedurs, consiste:

-nell'imposta pari ad € 35,00 per la sola Tassa Ipotecaria (Cod. 778T), per la cancellazione della
IPOTECAVOLONTARIA;

-nell'Imposta pari ad € 294,00 di cui € 200,00 per Imposta Ipotecaria (Cod. 649T), € 59,00 per
Imposta di Bollo (Cod. 456 T), € 35,00 per Tassa Ipotecaria [Cod. 778T), per la cancellazione della
Trascrizione del PIGNORAMENTO IMMOBILIARE.

Per quante riguarda la cancellazione di:

-IPOTECAGIUDIZIALE,

che dovrd essere annotata di Restrizione Beni, relativamente al LOTTO N°3 [BENE N°4 e BENE N°5), -
poiché colpiscono altri diritti immobiliari- si riferisce che all'attualita non é possibile rispondere
compiutamente, in quanto non conosciame la base imponibile sulla quale dovrd essere calcolata
I'Imposta Ipotecaria pari allo 0,50%, commisurata al minor valore tra quello del credito garantito ed il
prezzo di Aggiudicazione.
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