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Bene N® 17 - Postoauto ubicato a Mensummanoe Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLL NCM,
IR O B s e R e e R S AR e D R SR T e R R

TR g Rz (hre= R DT Vab -y o= TR A

BeneN° 16 - Appartamento ubicato a Monsummano Terme [PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
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0 T OO 2 o
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Lotto 2 - Prezzobase d'asta: € 400,25 ... e s ses s sessesmss s s s et e s sn s sese e sss e
Lotto 3 - Prezzo base d'astai € 64,054,150 et se s s st e s sese e sn e
Lottod - Prezzo hase d asta: € 05,390, L0 ... i o s e o e oo i ms e s sssss sossssssss s s s s s s i
Lotto 5 - Prezzo base d'asta: € 65,390, L0 ... e ses i s miesas s b sost seess s sn s ssssessess e sns e
Lotto 6 - Prezzo base d'astai € 660,330,000 ... et seesotese st s oot s st et e e
Lotto 7 - Prezzobase d'astai € 60.911,35 .......eeeeeeeereemrssssee s se e s s st e s s sene s sn e
LottoB - Prezza base d asta: € 0607100 ... e er e e st e e e e o
Lotto 9 - Prezzo base d'asta: € 60. 910,35 ... et se s s st e s s sese e sn e

Formalitd da cancellare con i1 dec reto di ras e rTmIBIIEO o e et semeeseee et e aseee s semeseesseet e sesemseenssaneans

BeneN° 1 - Villetta ubicata a Monsurmmanoe Terme (PT) - VIA GIOVANNIFALCONE, N°64, pi

51uu

BeneN® 2 - Garage ubicate a Monsummane Terme [PT] -VIA GIOVANNI FALCONE, N°64, piano

259
279
281
282
283
284
286
287
289

aro
289

..290

BeneN® 3 - Terreno ubicato a Monsummano Terme[PT) - VIA ROMANI SERENO, SNC, piano T
it

Bene N° 4 - Appartamento ubicate a Monsummano Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,

DV B IR oo st s 8 FEBE S B S 5 5 0 £ SRS

BeneN° 5 - Postoauto ubicato a Monsummano Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,
TN B e e o o e e v S e S v R e

292

293

Bene N° 6 - Appartamento ubicate a Monsummanoe Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLL NCM,

= L

Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Monsummane Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLIL, NCM,
DIEHOT s s gl R Rl a i Sl anau s it wr iR R

295

294

Bene N° B - Appartamento ubicate a Monsummiano Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,

(1= ol S ECSTORO oA 1L W1 U2 VA0 o 11 1 VO 8

BeneN° 9 - Postoauto ubicate a Monsummano Terme (PT] VIAFOSCO OCCHIBELLIL, NCM,
piano 17 .. G R R b

Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Monsummano Terme [PT] VIA FOSCO OCCHIBELLI,
MM e s e e e i S R e

BeneN° 11 - Posto auto ubicate a Monsunmano Terme [PT] VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,

piano 17 ..

BeneN° 12 - Appartam ento ubicate a Monsummano Terme [PT] VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, piano 2° ..

208

R )

300

302

.. 303

Bene N° 13 - Postoauto ubicato a Monsummano Terme [PT] - V1A FOSCO OCCHIBELLI, NCM,

DUATIE L% e cseeese s ene e enssmsess s en s e s e e s seers s e s e el e e Mg e e o o SRl s e oo e e s

Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Monsummane Terme [PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NEM, piano 2% s s mnin s i st Aafdat e Wm G R s

Bene N° 15 - Posto auto ubicato a Monsummane Terme [PT] V1A FOSCO OCCHIBELLI, NCM,

piano 17 ...

Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Monsummane Terme [PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
I B O 20 Sl o e s e s EBE o S 3 e 5 5 0 0 £ S SRS

305
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307

309

Bene N° 17 - Postoauto ubicato a Monsunimano Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,
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INCARICO

In data 25/05 /2018, il sottoscritte Geom. Bacci Monica, con studio in ¥ia Amendols, 27 - 51017 -
Pescia (PT), email monicabacci@ngl.it, PEC monica.bacci@geopec.it, Tel. 0572 477 658, Fax 0572
477 658, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 05/06/2018 accettava l'incarico e
prestava giurarmento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sone costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Villetta ubicata a Monsummane Terme (PT) - VIA GIOVANNIFALCONE, N°64,
piano 51-T-1°

BeneN° 2 - Garage ubicato a Monsummano Terme [PT) - VIA GIOVANNI FALCONE, N°64,
piane 51

BeneN° 3 - Terreno ubicato a Monsummano Terme (PT) - VIA ROMANI SERENO, 5NC, piano T

BeneN° 4 - Appartamento ubicato a Monsummanoe Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, piano 1°

Bene N° 5 - Poste auto ubicato a Monsummane Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,
piane 1°

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Monsummane Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, piano 1°

BeneN° 7 - Postoauto ubicatoa Monsumimano Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,
piano 1°

Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Monsummane Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, piano 1°

BeneN° 9 - Postoauto ubicate a Monsummano Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,
piano 1°

Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Monsummano Terme [PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, piano 1°

BeneN° 11 - Posto auto ubicate a Monsummano Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,
piano 1°

BeneN” 12 - Appartamento ubicato a Monsummano Terme [PT] - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, piano 2°

Bene N® 13 - Posto aute ubicato a Monsummane Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLIL NCM,
piano 1°

BeneN° 14 - Appartamento ubicato a Monsummano Terme [PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, piano 2°

Bene N 15 - Posto aute ubicato a Monsummane Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLIL NCM,
piano 1°
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» BeneN® 16 - Appartamento ubicato a Monsummano Terme (PT] - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, piano 2°

» BeneN® 17 - Postoauto ubicato a Monsummano Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,
piano 1°

DESCRIZIONE

N°1 - VILLETTAUBICATA A MONSUMMANO TERME (PT} - VIA GIOVANNI
N°64, PIANO 81-T-1°

DIRITTI DI OPRIETA' PARI ALLA QUOTA DI 1/2 spettanti al *** Omissis **** sopra porzione
di un complesso iliare ad uso residenziale sito in Comune di Monsummane Terme (PT],
Frazione "CINTOLESE™ ovanni Falcone e, pit precisamente villetta per civile abitazione del tipo
unifamiliare, elevata di L fuori terra, per l'esattezza la seconda da sinistra verso destra
entrande dalla Via Giovanni Fa accesso indipendente dal Civico N°64, corredata da resede
antistante esclusivo, con annessirip ipostiglio-lavanderia, centrale termica e, locale rimessa
al Piano Seminterrate individuato dal BE i proprietd esclusiva.

L'abitazione alla quale si accede direttamente iovanni Falcone attraverso vialetto all'interno
del resede esclusive, si compone di ingresse-soggi ina-pranzo con balcone, bagno al Piano
Terreno, scala di collegamento con il Pianeo Seminterrato L trovano ripostiglio-lavanderia, altro
piccolo ripostiglio aperto, locale centrale termica e, locale ri ividuato dal BENE N°Z, oltre a
scala di collegamento con il Pianoe Primoe dove si trovane disimpeg mere con balcone, studio
e, bagno.

ndita del berie non & soggetta IVA

Per il bene Lorie rion @ stato effettuato un accesso forzoso.

La zona in cui sl trova la
residenziale con velumi modest,
di fabbricato multiplo e fabbricati uso
L'area interessata & ben servita per quanto
realizzazione della variante la Frazione "CINTOL
collegata sia ai paesi limitrofi che al casello auostrada
Comurne di Monsummano Terme.

Si rileva che in adiacenza la Via Giovanni Falcone, si trova la Pia
parcheggiare senza alcun limite di orario.

Si precisa che la rimessa, quale pertinenza esclusiva dell'abitazione, di fatto n
ricovero auto o veicoli, in quanto la sostituzione dell'infisso originario consen
pedonale.

immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione

il caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie

o lati 2 mezzodi resedi propri.

'aspetto della viabilitd, significando che dopo la
i particolare la Via Giovanni Falcone & ben

ecatini Terme, e vicina al centro del

Nenni, dove & possibile

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA GIOVANNI
FALCONE, N°64, PIANO §1

]
I
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TI DI PIENA PROPRIETA' PARI ALLA QUOTA DI 1/2 spettanti al **** Omissis **** sopra porzione
lesso immobiliare ad uso residenziale sito in Comune di Monsummanoe Terme (PT),
OLESE", Via Giovanni Falcone e, pil precisamente locale rimessa posto al Piano
sibile esternamente sia da rampa e piazzale di accesse ubicato sul retro
| catastalmente al CATASTO FABBRICATI, in FOGLIO DI MAPPA N°Z29, dal
0 N°1, come BENE COMUNE NON CENSIBILE-, che si dipartono dalla
erna di collegamento con l'abitazione collocata ai Piani superiori.

Seminterrat
dell'edificio -ide
MAFPAIE N°382 SU
Piazza Pietro Nenni, sia d2

La vendita del berie non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso

fici aventl destinazione
nche con tipologie

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costitu
residenziale con volumi modesti, per lo pit caratterizzati da villette a schi
di fabbricato multiplo e fabbricati uso villino, isolati a mezzo di resedi propri.
L'area interessata e ben servita per quanto concerne l'aspetto della viabilitd, signific
realizzazione della variante la Frazione "CINTOLESE" ed in particolare la Via Giovanni
collegata sia ai paesi limitrofi che al casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al ce
Comune di Monsummano Terme.

Sirileva che in adiacenza la Via Giovanni Falcone, si trova la Piazza Pietro Nenni, dove & possibile
parchegeiare senza alcun limite di orario.

Si precisa che la rimessa, quale pertinenza esclusiva dell'abitazione, di fatto non viene utilizzata per
ricovero auto o veicoli, in quante la sostituzione dell'infisso originario consente solo l'accesso
pedonale.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA ROMANI
SERENOQO, SNC, PIANO T

DIRITTI DI PIENA PROPRIETA', spettanti alla Societd **** Omissis ****, sopra appezzamento di terreno
di forma irregolare costituite da N°2 Particelle catastali, inserito nel Comparte indicate come D7 -
nuovi insediamenti a destinazione prevalentemente produttive /fterziario, ma compreso nelle aree
destinate a verde pubblico di progetto, aree a parchegg pubblici, a viabilitd di progetto, a verde di
arredo stradale di progetto, sito in Comune di Monsummane Terme (PT), Localita "CINTOLESE"
prospiciente la Via Romani Sereno, angolo Via del Carro, avente superficie catastale complessiva di
MQ.2.667.

Il lotte di terreno, in complete state di abbandone @ facilmente rageiungibile sia dalla Via Romani
Sereno che dalla Via del Carro, in quanto totalmente privedi recinzioni.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova il lotte di terreno in esame, & costituita per un lungo tratto sul fronte della Via
Romani Sereno da terreni incolti e, per lo pit privi di delimitazione, mentre nella parte pit interna e
meno prossima, da edifici aventi destinazione residenziale con volumi modesti, per lo pil
caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie di fabbricato multiploe e fabbricati use villino,
isolati a mezzo di resedi propri, con alcuni sporadici esempi di fabbricati ad uso ricreativo (palestra
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Comunale] e stabilimenti di attivitd produttive.

L'area interessata & ben servita per quante concerne |'aspetto della viabilitd, significando che dopo la
realizzazione della variante la Frazione "CINTOLESE" ed in particolare le Vie Romani Sereno, Via Del
Carre e Giovanni Falcone sono ben collegate sia ai paesi limitrofi che al easello auostradale di
Montecatini Terme, e vicina al centro del Comune di Monsummane Terme.

Si rileva che in prossimitd del bene in oggetto, si trova la Piazza Pietro Nenni, dove & possibile
parcheggiare senza alcun limite di orario.

Il terrenc & prospiciente il Cimitero di Cintolese.

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o meno soggetta ad IVA, si evidenzia che:
- se soggetto privato,la cessione e assoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% diipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, la cessione & di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8-ter) del D.P.R
633/1972 [in tal case Imposta di registro fissa Euro 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis] del D.P.R. 633/1972, per cui I'Imposta viene assolta dal cedente {in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT}) - VIA
FOSCO OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

DIRITTI DI FIENA PROPRIETA', spettanti alla **** Omissis *** sopra porzione di un pit ampio
complesso immobiliare ad uso residenziale sito in Comune di Monsummanoe Terme (PT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA' "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli NCM, non ancora completamente
ultimato, elevato di N°3 Piani fuori terra e, pit precisamente appartam ento per civile abitazione posto
al Piane Primoe con piccelo terrazzo esclusive sul fronte principale e, corredate da autorimessa al Piano
Terreno con annesse piccoloresede in proprietd esclusiva individuate dal BENE N°5.

L'appartamento per civile abitazione, raggiungibile dalla Via Fosco Occhibelli, mediante area urbana
destinata a viabilitd e posti aute di urbanizzazione primaria, identificata al Catasto Fabbricati in
FOGLIO DI MAPPA N°23 dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°5 (di proprietd di soggetti terzi) e, dal
MAPPALE N°1119 SUBALTERNC N°6 [di proprieta di soggetti terzi), che conduce alla scala esterna
comune che si immette nel balcone condominiale, si compone di ingresso-pranzo-soggiorno-cottura,
disimpegno, bagno, studio e camera, oltre a terrazzo su fronte principale.

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricato che per legge, consuetudine e/o destinazione sone da ritenersi
comuni, come meglio riportate al CAPITOLO "PARTICOMUNI".

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.
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ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con volumi modesti, per lo pit caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricate multiplo e fabbricati use villine, isolati a mezzo di resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne 'aspetto della viabilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Mensummane Terme,

L'appartamento per civile abitazione & dotato di locale garage con annesso piccolo giardine in
proprieta esclusiva.

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE".

I

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o meno sogeetta ad VA, si evidenzia che:
- se sogeetto privato, la cessione e assoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% diipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, a cessione & di norma esente ai sensi dell'articole 10 numero 8-ter) del D.P.R
633/1972 [in tal case Imposta di registro fissa Euro 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis] del D.P.R. 633/1972, per cui |'mposta viene assolta dal cedente (in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT} - VIA FOSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

DIRITTI DI FIENA PROFRIETA', spettanti alla *** Omissis *** sopra porzione di un pitt ampio
complesso immohbiliare ad uso residenziale sito in Comune di Monsummano Terme (FPT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA" "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli, NCM, non ancora completamente
ultimato, elevate di N°3 Piani fuori terra e, pit precisamente posto auto coperte posto al Piano
Terreno e, delimitato da muratura portante e di tamponamento, privo di infissi, con annesso piccolo
resede in proprieta esclusiva.

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricato che per legge, consuetudine e/o destinazione sono da ritenersi
comuni,come meglio riportate al CAPITOLO "PARTICOMUNI".

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con volumi modesti, per lo pit caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricate multiplo e fabbricati use villine, isolati a mezzo di resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne l'aspetto della viabilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
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centro del Comune di Monsummano Terme.

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE”.

* ok ok

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o meno soggetta ad [VA, si evidenzia che:
- se sogeetto privato, la cessione @ assoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% di ipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, la cessione & di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8-ter) del D.P.R
633/1972 (in tal caso Imposta di registro fissa Euro 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis) del D.P.R. 633/1972, per cui l'mposta viene assolta dal cedente (in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT} - VIA
FOSCO OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

DIRITTI DI PIENA PROPRIETA', spettanti alla **** Omissis **** sopra porzione di un pit ampio
complesso immohbiliare ad uso residenziale sito in Comune di Monsummano Terme (PT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA' "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli, NCM, non ancora completamente
ultimato, elevato di N°3 Piani fuori terra e, pit precisamente appartamento per civile abitazione posto
al Piano Primo con piccolo terrazzo esclusivoe sul fronte principale e, corredato da autorimessa al Piano
Terreno con annesso piccoloresede in proprietd esclusiva individuato dal BENE N°7.

L'appartamento per civile abitazione, raggiungibile dalla Via Fosco Occhibelli, mediante area urbana
destinata a viabilitd e posti aute di urbanizzazione primaria, identificata al Catasto Fabbricati in
FOGLIO DI MAPPA N°23 dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°5 [di proprieta di soggetti terzi) e, dal
MAPPALE N®1119 SUBALTERNO N®6 (di proprietd di soggetti terzi), che conduce alla scala esterna
comune che si immette nel balcone condominiale, si compone di ingresso-pranzo-soggiorno-cottura,
disimpegno, bagno, studio e camera, oltre a terrazzo su fronte principale.

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricato che per legge, consuetudine e/o destinazione sono da ritenersi
comuni,come meglio riportate al CAPITOLO "PARTICOMUNI".

Per il bene in questione non é state effettuato un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con velumi modesti, per lo piti caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricate multiplo e fabbricati uso villine, isolati a mezzo di resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne 'aspetto della viabilitd, in considerazione del
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buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Monsummano Terme.

L'appartamento per civile abitazione & dotato di locale garage con annesso piccole giardine in
proprietd esclusiva.

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE".

E I

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o0 menoe soggetta ad IVA, si evidenzia che:
- se soggetto privato,la cessione & assoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% diipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, la cessione & di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8-ter) del D.P.R
63371972 (in tal case Imposta di registro fissa Eure 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);

altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis) del D.P.R. 633/1972, per cui I'Imposta viene assolta dal cedente {in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).

BENE N°® 7 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT} - VIA FOSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

DIRITTI DI PIENA PROPRIETA', spettanti alla **** Omissis **** sopra porzione di un pitt ampio
complesso immobiliare ad uso residenziale sito in Comune di Monsummano Terme (PT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA" "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli, NCM, non ancora completamente
ultimato, elevate di N°3 Piani fuori terra e, pit precisamente posto aute coperto posto al Piano
Terreno e, delimitato da muratura portante e di tamponamento, privoe di infissi, con annesso piccolo
resede in proprieta esclusiva.

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricate che per legege, consuetudine e/o destinazione sono da ritenersi
comuni, come meglio riportate al CAPITOLO "PARTICOMUNI".

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con volumi modesti, per lo pit caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricato multiplo e fabbricati uso villino, isolati a mezzo di resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne 'aspetto della wiabilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Monsummano Terme.

La proprieta & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE".
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* ok ok

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o meno soggetta ad IVA, si evidenzia che:
- se sogeetto privato,la cessione & agsoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% di ipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, |2 cessione & di norma esente ai sensi dell'articole 10 numere 8-ter) del D.P.R.
633/1972 [in tal case Imposta di registro fissa Euro 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis] del D.PR. 633/1972, per cui I'Imposta viene assolta dal cedente (in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA
FOSCO OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

DIRITTI DI FIENA PROPRIETA', spettanti alla **** Omissis **** sopra porzione di un pilt ampio
complesso immobiliare ad uso residenziale sito in Comune di Monsummano Terme (PT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA" "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli, NCM, non ancora completamente
ultimato, elevato di N°3 Piani fuori terra e, pit precisamente ap partamento per civile abitazione posto
al Piano Primo con piccolo terrazzo esclusivo sul fronte principale e, corredato da autorimessa al Piano
Terreno con annesso piccoloresede in proprietd esclusiva individuato dal BENE N°9.

L'appartamento per civile abitazione, raggiungibile dalla Via Fosco Occhibelli, mediante area urbana
destinata a viabilitd e posti aute di urbanizzazione primaria, identificata al Catasto Fabbricati in
FOGLIO DI MAPPA N°23 dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°5 (di proprietd di soggetti terzi) e, dal
MAPPALE N°1119 SUBALTERNO N°6 (di proprietd di soggetti terzi), che conduce alla scala esterna
comune che si immette nel balcone condominiale, si compone di ingresso-pranzo-soggiorno-cottura,
disimpegno, bagno, studio e camera, oltre a terrazzo su fronte principale.

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricate che per legege, consuetudine e/o destinazione sono da ritenersi
comuni, come meglio riportate al CAPITOLO "PARTI COMUNTI",

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immoebiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con volumi modesti, per lo piti caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricato multiplo e fabbricati uso villine, isolati a mezzo di resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne 'aspetto della viabilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Monsummano Terme.

L'appartamente per civile abitazione & dotate di locale garage con annesso piceole giardine in
proprieta esclusiva.

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE”.
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ok ok

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o meno soggetta ad IVA, si evidenzia che:
- se spggetto privato,la cessione e assoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% di ipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, la cessione & di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8-ter) del D.P.R
633/1972 (in tal caso Imposta di registro fissa Eure 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis) del D.P.R. 633/1972, per cui I'Imposta viene assolta dal cedente {in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale].

BENE N°9 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

DIRITTI DI PIENA PROPRIETA', spettanti alla **** Omissis **** sopra porzione di un pitt ampio
complesso immobiliare ad uso residenziale sito in Comune di Monsummano Terme (PT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA' "IL CARRO"” , Via Fosco Occhibelli, NCM, non ancora completamente
ultimato, elevato di N°3 Piani fuori terra e, pil precisamente posto aute coperto posto al Piano
Terrenec e, delimitato da muratura portante e di tampenamento, prive di infissi, con annesso piccolo
resede in proprietad

esclusiva.

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricato che per legge, consuetudine e/o destinazione sono da ritenersi
comuni, come meglio riportate al CAPITOLO "PARTICOMUNI".

Per il bene in questione non é state effettuate un accesso forzoso.

ZONA
La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione

residenziale con volumi modesti, per lo pit caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricate multiplo e fabbricati use villine, isolati a mezzo di resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne 'aspetto della viabilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Monsummano Terme.

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE”.

* ok ok

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o meno soggetta ad [VA, si evidenzia che:
- se sogretto privato, la cessione & assoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% diipotecaria e 1% di catastale);
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- se soggetto passivo, |a cessione @ di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8-ter) del D.P.R
63371972 (in tal caso Imposta di registro fissa Eure 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis] del D.P.R. 633/1972, per cui I'Imposta viene assolta dal cedente {in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT]} - VIA
FOSCO OCCHIBELLI, NCM, PIANQO 1°

DIRITTI DI FIENA PROPRIETA', spettanti alla **** Omissis **** sopra porzione di un pit ampio
complesso immobiliare ad use residenziale sito in Comune di Monsummanoe Terme [PT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA' "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli NCM, non ancora completamente
ultimato, elevato di N°3 Piani fuori terra e, pit precisamente appartam ento per civile abitazione posto
al Piano Prime con balcone esclusive sul fronte principale e, corredato da autorimessa al Piano
Terreno con annesso piccoloresede in proprietd esclusiva individuato dal BENE N®11.

L'appartamente per civile abitazione, raggiungibile dalla Via Fosco Occhibelli, mediante area urbana
destinata a viabilitd e posti aute di urbanizzazione primaria, identificata al Catasto Fabbricati in
FOGLIO DI MAPPA N°23 dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°5 (di proprietd di soggetti terzi) e, dal
MAPPALE N®1119 SUBALTERNCO N®6 (di proprietd di soggetti terzi), che conduce alla scala esterna
comune che si immette nel balcone condominiale, si compone di ingresso-pranzo-soggiorno-cottura,
disimpegno, bagno, studio e camera, oltre a balcone su fronte principale.

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricato che per legee, consuetudine e/o destinazione sone da ritenersi
comuni, come meglio riportate al CAPITOLO "PARTICOMUNI".

Per il bene in questione non & state effettuato un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con velumi modesti, per lo piti caratterizzati da villette a schiers, ma anche con tipologie
di fabbricato multiplo e fabbricati uso villine, isolati a mezzo di resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne l'aspetto della viahilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Monsummano Terme.

L'appartamento per civile abitazione & dotato di locale garage con annesse piccole giardine in
proprietd esclusiva.

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE".

3

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o meno soggetta ad IVA, si evidenzia che:
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- se spgeetto privato, la cessione @ assoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% di ipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, la cessione & di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8-ter) del D.P.R.
633/1972 [in tal case Imposta di registro fissa Euro 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, al sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis] del D.P.R. 633/1972, per cui |'Imposta viene assolta dal cedente (in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).

BENE N° 11 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT} - VIA FOQSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

DIRITTI DI FIENA PROPRIETA', spettanti alla **** Omissis **** gsopra porzione di un pit ampio
complesso immohiliare ad uso residenziale sito in Comune di Monsummano Terme (FPT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA" "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli, NCM, non ancora completamente
ultimato, elevato di N°3 Piani fuori terra e, pil precisamente posto auto coperto posto al Piano
Terreno e, delimitato da muratura portante e di tamponamento, privo di infissi, con annesso piccolo
resede in proprietd

esclusiva,

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricate che per legee, consuetudine e/o destinazione sono da ritenersi
comuni, come meglio riportate al CAPITOLO "PARTICOMUNI".

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con volumi modesti, per lo pit caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricato multiplo e fabbricati uso villino, isolati a mezzodi resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne 'aspetto della viabilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Mensummane Terme,

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE".

E I

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o0 menoe soggetta ad IVA, si evidenzia che:
- se soggetto privato, la cessione e assoggettata ad Iva 22% [oltre a 3% di ipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, |a cessione & di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8-ter) del D.P.R
633/1972 [in tal case Imposta di registro fissa Euro 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis] del D.P.R. 633/1972, per cui l'mposta viene assolta dal cedente (in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).
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BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANOG TERME (PT]} - VIA
FOSCO OCCHIBELLI, NCM, PIANO 2°

DIRITTI DI FIENA PROPRIETA', spettanti alla **** Omissis **** gsopra porzione di un pit ampio
complesso immohiliare ad use residenziale sito in Comune di Monsummanoe Terme [PT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA' "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli, NCM, non ancora completamente
ultimato, elevato di N°3 Piani fuori terra e, pit precisamente appartam ento per civile abitazione posto
al Piano Seconde con piccolo terrazzo esclusivo sul fronte principale e, da balcone sul retro, corredato
da auterimessa al Piano Terreno con annesso picecolo resede in proprietd esclusiva individuato dal
BENE N"13.

L'appartamento per civile abitazione, raggiungibile dalla Via Fosco Occhibelli, mediante area urbana
destinata a viabilitd e posti aute di urbanizzazione primaria, identificata al Catasto Fabbricati in
FOGLIO DI MAPPA N°23 dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°5 [di proprietd di soggetti terzi) e, dal
MAPPALE N°1119 SUBALTERNO N°6 (di proprietd di soggetti terzi), che conduce alla scala esterna
comune che si immette nel balcone condominiale, si compone di ingresso-pranzo-soggiorno-cottura,
disimpegno, bagno, studio, camera con balcone, oltre a terrazzo su fronte principale.

E' compresa nella presente vendita 1a corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricato che per legge, consuetudine e/o destinazione sone da ritenersi
comuni,come meglio riportate al CAPITOLO "PARTICOMUNTI".

Per il bene in questione non é state effettuate un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con volumi modesti, per lo piti caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricate multiplo e fabbricati usoe villino, isolati a mezzodi resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne 'aspetto della viabilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Monsummano Terme.

L'appartamento per civile abitazione & dotato di locale garage con annesso piccolo giardine in
proprieta esclusiva.

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE".

* ok ok

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o meno soggetta ad [VA, si evidenzia che:
- se spgeetto privato,la cessione @ assoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% di ipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passive, 1a cessione & di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8-ter) del D.P.R
633/1972 [in tal caso Imposta di registro fissa Euro 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);
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altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis) del D.P.R. 633/1972, per cui l'mposta viene assolta dal cedente (in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).

BENE N® 13 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT} - VIA FOSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

DIRITTI DI FIENA PROPRIETA', spettanti alla *** Omissis *** sopra porzione di un pitt ampio
complesso immehiliare ad use residenziale sito in Comune di Monsummanoe Terme [PT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA" "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli, NCM, non ancora completamente
ultimate, elevato di N°3 Piani fuori terra e, pill precisamente posto aute coperto poste al Piano
Terreno e, delimitato da muratura portante e di tamponamento, privo di infissi, con annesso piccolo
resede in proprieta

esclusiva.

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricate che per legge, consuetudine e/o destinazione sono da ritenersi
comuni, come meglio riportate al CAPITOLO "PARTI COMUNI".

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con velumi modesti, per lo piti caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricato multiplo e fabbricati uso villino, isolati a mezzo di resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne l'aspetto della viabilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Monsummano Terme.

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE”.

* & ok

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o meno soggetta ad IVA, si evidenzia che:
- se spggetto privato, la cessione e assoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% di ipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, la cessione & di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8-ter) del D.P.R
633/1972 [in tal case Imposta di registro fissa Euro 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis) del D.P.R. 633/1972, per cui I'Imposta viene assolta dal cedente {in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).
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BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME [PT) - VIA
FOSCO OCCHIBELLI, NCM, PIANO 2°

DIRITTI DI PIENA PROPRIETA', spettanti alla **** Omissis **** sopra porzione di un pit ampio
complesso immohiliare ad use residenziale sito in Comune di Monsummanoe Terme [PT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA" "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli, NCM, non ancora completamente
ultimato, elevato di N°3 Piani fuori terra e, piti precisamente appartamento per civile abitazione posto
al Piane Seconde con piccolo terrazzo esclusivo sul fronte principale e, da balcone sul retro, corredato
da autorimessa al Piano Terreno con annesso piccolo resede in proprieta esclusiva individuato dal
BENE N°15.

L'appartamento per civile abitazione, raggiungibile dalla Via Fosco Occhibelli, mediante area urbana
destinata a viabilitd e posti aute di urbanizzazione primaria, identificata al Catasto Fabbricati in
FOGLIO DI MAPPA N°23 dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°5 (di proprieta di soggetti terzi) e, dal
MAPPALE N°1119 SUBALTERNO N°6 [di proprietd di soggetti terzi), che conduce alla scala esterna
comune che si immette nel balcone condominiale, si compone di ingresso-pranzo-soggiorno-cottura,
disimpegno, bagne, studio, camera con balcone, oltre a terrazzo su fronte principale.

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricate che per legege, consuetudine e/o destinazione sono da ritenersi
comuni,come meglio riportate al CAPITOLO "PARTICOMUNI".

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con volumi modesti, per lo pit caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricate multiplo e fabbricati uso villino, isolati a mezzodi resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne 'aspetto della viabilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Monsummano Terme.

L'appartamento per civile abitazione & dotato di locale garage con annesso piccole giardine in
proprieta esclusiva.

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE".

E I

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o menoe soggetta ad IVA, si evidenzia che:
- se soggetto privato,la cessione e assoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% diipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, la cessione & di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8ter) del D.P.R
633/1972 [(in tal caso Imposta di registro fissa Euro 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis) del D.P.R. 633/1972, per cui I'Imposta viene assolta dal cedente {in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).
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BENE N° 15 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT} - VIA FOSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

DIRITTI DI FIENA PROPRIETA', spettanti alla **** Omissis **** sopra porzione di un pilt ampio
complesso immoehiliare ad uso residenziale sito in Comune di Monsummano Terme [PT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA' "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli, NCM, non ancora completamente
ultimato, elevato di N°3 Piani fuori terra e, pil precisamente posto auto coperto posto al Piano
Terreno e, delimitato da muratura portante e di tamponamento, privoe di infissi, con annesse piccolo
resede in proprieta

esclusiva.

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricate che per legege, consuetudine e/o destinazione sono da ritenersi
comuni, come meglio riportate al CAPITOLO "PARTICOMUNI".

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con volumi modesti, per lo pit caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricato multiplo e fabbricati uso villine, isolati a mezzo di resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne 'aspetto della viabilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Monsummano Terme.

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE".

E R

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimentoe al fatto se la Vendita sia o0 menoe soggetta ad IVA, si evidenzia che:
- se sogeetto privato, la cessione e assoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% di ipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, |a cessione & di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8-ter) del D.P.R
63371972 (in tal caso Imposta di registro fissa Euro 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale];
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis] del D.P.R. 633/1972, per cui l'Imposta viene assolta dal cedente (in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT]} - VIA
FOSCO OCCHIBELLI, NCM, PIANO 2¢
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DIRITTI DI FIENA PROFRIETA', spettanti alla **** Omissis **** sopra porzione di un pit ampio
complesso immobiliare ad uso residenziale sito in Comune di Monsummane Terme (PT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA' "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli, NCM, non ancora completamente
ultimato, elevato di N°3 Piani fuori terra e, piti precisamente appartamento per civile abitazione posto
al Piano Secondoe con piccolo terrazzo esclusivo sul fronte principale e, da balcone sul retro, corredato
da autorimessa al Piano Terreno con annesso piceolo resede in proprietd esclusiva individuato dal
BENEN"17.

L'appartamento per civile abitazione, rageiungibile dalla Via Fosco Occhibelli, mediante area urbana
destinata a viabilitd e posti auto di urbanizzazione primaria, identificata al Catasto Fabbricati in
FOGLIO DI MAPPA N°23 dal MAPPALE N°386 SUBALTERNO N°5 (di proprietd di soggetti terzi) e, dal
MAPPALE N°1119 SUBALTERNO N°6 (di proprietd di soggetti terzi), che conduce alla scala esterna
comurne che si immette nel balcone condominiale, si compone di ingresso-pranzo-sogeiorno-cottura,
disimpegno, bagne, studio, camera con balcone, oltre a terrazzo su fronte principale.

E' compresa nella presente vendita 1a corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricato che per legge, consuetudine e/o destinazione sone da ritenersi
comuni,come meglio riportate al CAPITOLO "PARTI COMUNTI".

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con volumi modesti, per lo pit caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricato multiplo e fabbricati uso villino, isolati a mezzo di resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne l'aspetto della viabilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Monsummanoe Terme.

L'appartamento per civile abitazione & dotato di locale garage con annesso piccelo giardine in
proprieta esclusiva.

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE”.

L

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o meno soggetta ad [VA, si evidenzia che:
- se sogeetto privato,la cessione & agsoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% diipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, la cessione & di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8-ter) del D.P.R
63371972 (in tal caso Imposta di registro fissa Eure 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale);
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis) del D.P.R. 633/1972, per cui I'Imposta viene assolta dal cedente [in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).
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BENE N°® 17 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT} - VIA FOSCO
OCCHIBELLI, NCM, PIANO 1°

DIRITTI DI PIENA PROPRIETA', spettanti alla **** Omissis **** sopra porzione di un pitt ampio
complesso immohiliare ad use residenziale sito in Comune di Monsummanoe Terme [PT), FRAZIONE
"CINTOLESE ", LOCALITA" "IL CARRO" , Via Fosco Occhibelli, NCM, non ancora completamente
ultimato, elevato di N°3 Piani fuori terra e, pill precisamente posto aute coeperto pesto al Piano
Terrene e, delimitato da muratura portante e di tamponamento, privoe di infissi, con annesse piccolo
resede in proprieta

esclusiva.

E' compresa nella presente vendita la corrispondente quota di comproprietd indivisa e indivisibile
sulle parti comuni del fabbricato che per legge, consuetudine e/o destinazione sonec da ritenersi
comuni, come meglio riportate al CAPITOLO "PARTICOMUNI".

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

ZONA

La zona in cui si trova la proprietd immobiliare in esame, & costituita da edifici aventi destinazione
residenziale con volumi modesti, per lo pit caratterizzati da villette a schiera, ma anche con tipologie
di fabbricato multiplo e fabbricati uso villine, isolati a mezzo di resedi propri.

L'area interessata & ben servita per quanto concerne 'aspetto della viabilitd, in considerazione del
buon collegamento con i paesi limitrofi e, con il casello auostradale di Montecatini Terme, e vicina al
centro del Comune di Monsummano Terme.

La proprietd & ubicata nella Frazione di "CINTOLESE".

* ok ok

INFORMAZIONI FISCALI
In riferimento al fatto se la Vendita sia o menoe sogeetta ad IVA, si evidenzia che:
- se spggetto privato,la cessione e assoggettata ad Iva 22% (oltre a 3% di ipotecaria e 1% di catastale);

- se soggetto passivo, la cessione & di norma esente ai sensi dell'articolo 10 numero 8-ter) del D.P.R
633/1972 (in tal caso Imposta di registro fissa Eurc 200 + 3% di ipotecaria + 1% di catastale];
altrimenti si pud optare per l'applicazione dell'lva con il reverse-charge, ai sensi dell'articolo 17
comma 6 - lettera a-bis) del D.P.R. 633/1972, per cui I'Imposta viene assolta dal cedente [in questo
caso 3% di ipotecaria + 1% di catastale).

LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguern

s  BeneN® 1 -Villetta ubicata a Monsummano Terme [PT) - N°64,
piane 51-T-1°
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OLI OD ONERI CONDOMINIALI

ILLETTAUBICATA AMONSUMMANO TERME (PT) - VIA GIOVANNI FALCONE,

Non sone presenti v oneri condominiali.

Non sone presenti vinceli od oneri condo

Si precisa che il LOTTO N°1, costituito dal BENE N°1
vincolo.

E N°2, risultano gravati dal seguente

e, in Favore della ****
bunale di Fistoia in
ia -Servizio di

-Verbale di Separazione Consensuale con Assegnazione dell Casa
Omissis *** g, Contro i **** Omissis ***, gusto Atto Giudiziario ermesso
data 24 Agoste 2016, Rep.N®1519/16, trascritto presso 'Agenzia del Territor!
PubblicitdImmobiliare-,il 12 Ottobre 2016 al N°2849 Reg.Part.

N° 2 - GARAGE UBICATO A MONSUMMANO TERME [PT) - VIA GIOVANNIFALCONE,

Non sono pre li od oneri condominiali.

Non sone presenti vinceli od oneri con

Si precisa che il LOTTO N°1, costituito dal BENE
vincolo.

NE N°2, risultano gravati dal seguente

in Favore della ****
ale di Pistoia in
_Servizio di

-Verbale di Separazione Consensuale con Assegnazione dell Casa
Omissis *** g, Contro i *** Omissis ***, giusto Atto Giudiziario emesso
data 24 Agosto 2016, Rep.N°1519/16, trascritto presso 'Agenzia del Territorio
PubblicitAlmmobiliare-,il 12 Ottobre 2016 al N°2849 Reg. Part.

LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:

o BeneN®3 - Terreno ubicato a Monsummano Terme [PT) - VIA ROMANI SERENO, SNC, piano T
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta chela documentazionedi cuiall'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

La certificazione ipocatastale depositata in atti, di cui all'Art.567 Comma 27, del C.P.C. prevede che
l'Istanza di Vendita sia accompagnata dell'estratto del Catasto, noncheé dai Certificati delle Iscrizioni e
Trascrizioni relativi all'immobile pignorato, effettuate nei venti anni anteriori alla Trascrizione del
Pignoramento. La stessa norma stabilisce che tale documentazione possa essere sostituita da un
Certificato Notarile attestante le risultanze delle Visure Catastali e dei Registri Immobiliari.

Seconde quante si evince dal Fascicolo della Procedura depositato in Tribunale, la Certificazione
redatta dal Notaio Gunnella Vincenzo, con studio in Firenze, Iscritto nel Ruole dei Distretti Notarili di
Firenze, Pistoia e Prato, in data 18 Settembre 2015, riporta correttamente sia le informazioni
riguardanti la Certificazione Ipotecaria ventennale che quelle relative alla identificazione catastale dei
beni pignorati conesatta indicazione delle loro precedenti rappresentazioni nel ventennio.

TITOLARIT A

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis *** (Proprietd 1/1)

L'immobile vieneposto in vendita per i seguenti diritti:
o Omissis *** (Proprietd 1/1)

Si precisa che dalla visura camerale la corretta denominazione della Societd ¢ i RNEGEGGED
L

CONFINI

CONFINI: Via Romani Sereno, Via Del Carro, Proprietd **** Omissis *** Proprieta **** Omissis ****%,
salvo se altri.

CONSISTENZA
D estin azione Superficie Sup erficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzion ale
Terrena 2585,00 mg 258500 mq 1,00 2585,00 mq 0,00 m
Terrenno 82,00 rmg 82,00mg 1,00 82,00 g 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 2667 ,00mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
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Sup erficie convenzionale complessiva:

2667,00mq

I beni non sono comodamentedivisibill in natura.

Si precisa che la superficie del terreno & stata ripresa dalle Visure Catastali eseguite d'Ufficiodal C.T.U.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Tal 01,/00,1971 a1 07,/05;/1984

koo Ornjs Si 2 ko

Catasto Terreni

Fg 29, Part. 101

(Qualita Serninativo arborato
Cl2

Superficie (ha areca} 15790
Reddito dominicale € 20,73

Reddito agrario € 81,55

Dal 01,700, 1971 al 22,05,/1984

EZ 22 Ornjs Si E ok

Catazto Terreni

Fg 29, Part, 101

Cualitd Serminativo arborato
Clz

Superficie (ha areca) 15790
Reddito dominicale € 80,73

Reddito agrario € 81,55

Tal 07,05,1004 1 22, 05,1081

T OEnds S18 7o

Catasto Terreni

Fg 29, Part. 101

Qualita Serninativo arboratao
Clz2

Superficie (ha areca) 15790
Reddito dorminicale € 80,73

Reddito agrario€ 81,55

Dal 22 /05,1984 al 22,06,1985

FRER Ornigsis PH

Catazto Terreni

Fg 29, Part. 101

Qualitd Serminativo arborato
Clz

Superficie (ha areca) 10790
Reddito dorminicale € 80,73

Reddito agrario€ 81,55

Dal 22,06, 108521 01,02,1086

o Opnds s18 T

Catasto Terreni

Fg 29, Part, 101

Qualita Serminativo arborato
Clz2

Superficie (ha areca) 15790
Reddito dorminicale € 80,73

Reddito agrario€ 81,55

Dal 01,/02,1986a 10,02,1999

o OEnds s1s o

Catazto Terrend

Fg 29, Part. 101

Qualita Serninativo arborato
Cl2

Superficie (ha areca) 11340
Reddito dorinicale € 57,98

Reddito agrario€ 58,57

Tal 01,02,1986 a1 10,02,1999

T Drmissis T

Catazto Terreni
Fo 29, Part, 101
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Cualiti Serninativo arborato
Clz2

Superficie (ha areca) 8040
Reddito dorminicale £41,11
Reddito agrario€ 41,52

Dal 10 /02,1999l 26,07,/2006

koo Ornjs Si 2 ketok

Catasto Terrend

Fg. 29, Part. 667

Qualita Serninativo arborato
Cl2

Superficie (ha areca} 3155
Reddito dorminicale £16,13
Reddito agrario€ 16,29

Dal 10,/02,1999 2l 28,07,2006

ek Ornjs Si 2 kol

Catazto Terreni

Fg 29, Part. 658

Cualitd Serminativo arborato
Superficie (ha areca) 82
Reddito dorminicale € 0,42
Reddito agraric€ 0,42

Tal 28 /07, 2006 al 29,07,2010

EZ 22 Ornjs Si 2 ok

Catazto Terreni

Fg 29, Part. 667

Cualitd Serninativo arborato
Cl2

Superficie (ha areca) 3155
Reddito dominicale €16,13
Reddito agrario€ 16,29

Tal 28,07, 2006 21 25,11, 2020

R Opnds s18 O

Catazto Terreni

Fg 29, Part, 658

Qualita Serninativo arborato
Cl.2

Superficie (ha areca) 82
Reddito dominicale €042
Reddito agrario€ 0,42

Dal 20 /07,2010 al 25,11,2020

T Ormissis T

Catazto Terreni

Fg 29, Part, 802

Cualitd Serminativo arborato
Clz

Superficie (ha areca) 2080
Reddito dorminicale £13,22
Reddito agrario€ 13,35

Si precisa che la Ditta Catastale Societ: (GGG
con sede in{ GG Codice Fiscale (D PROPRIETARIA PER LA QUOTA

DI 1/1 DI FROPRIETA',

corrisponde a quella reale risultante dall'ultimoe Atto.

Le visure catastali allegate alla presente, sono state ageiornate in data 25 Novembre 2020, con le

medesime risultanze.

Si da atto che nella partita catastale per errore la intestataria ¢ EGCGcGNGEGEED: st:ta indicata
comenata {ENe non D

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dat identificativi

Dati di classamento
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Fo glio Part Sub. Porz. Zona Qualita Classe Sup erficie Re ddito Reddito Graffato
Cens. haare ca dominicale agrario
249 658 Serninativo 2 82mg 042€ 042 €
arborato
] 802 Seminativo 2 29859 mg 132z2< 13,35€
arborato

Corrispondenza cotastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell'atto di pignoramento.

Si precisa che, la coltura risultante dalla visura catastale & quella di Seminativo Arborato. Nella realtd
trattasi di area abbandonats, attualmente incolta e con sovrastante vegetazione spontanea.

Nessuna Nota da segnalare.

PRECISAZIONI

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e, controllata la completezza e correttezza della
Certificazione Ipocatastale prevista dall'Art. 567, 2° comma cp.c, sulla base delle informazioni
estrapolate dalle ispezioni ipotecarie e catastali espletate in parte d'ufficio attraverso GEOWEB, -
Servizi Telematici per i Professionisti, ed in parte mediante accessi diretti presso i Pubblici Uffici.
E'stato inoltre richiesto ed ottenuto il Certificato di Destinazione Urbanistica.

PATTI

Gli Atti di Provenienza nel Ventennio e precedente, non hanno riscontrato la presenza di Patti
riguardanti il bere interessato.

STATO CONSERVATIVO

Il terrenoc in esame, risulta essere in totale stato di abbandono e con vegetazione invasiva. Non sono
presenti recinzioni che ne delimitano lo spazie.

PARTI COMUNI
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Il bene in esame non risulta inserite in alcun contesto condominiale e, non sone presenti in loco
situazioni riconducibilia Parti Comuni con altre unitd immobiliarie/o terreni.

SERVITU, CENSOQ, LIVELLO, USI CIVICI

Non si rilevano Servith passive a carico del bene Pignorato, né derivanti da Atti né riscontrabili sui

luoghi.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Trattandesi appezzamneto di terreno, non vi sono note da indicare circa le caratteristiche costruttive

prevalenti.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

Il terreno in esame non risulta coltivato né assogeettato a Contratti Agrari.
E'inoltre privo di manufatti edilizi.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo

Proprieta

Att

Dal D4,/08/1968 al

o Cpnigsis

DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE

07,/05/1984
Ro gante Data Repertorio N* Raccolta N°
OFFIICDEL REGISTRO | 04/03/15965
DI PESCIA
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
CONSERVATORIADE 08,/09/1969 17 1644
REGISTRI IMMOEILIART
DI PESCIA
Re gistrazion e
Presso Data Reg. N° Yol N°
UFFICIODEL REGISTRO 45 325
DI FESCIA
Dal 07 /051984 al | % Ornigsis ## ATTO DI COMPRAVENDITA
28,/07/2006
Ro gante Data Repertorin N° Raccolta N°
71
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NOTAIONCTO 07/05/1984 f4.532 3.482
ANTONIO
Trascriziohe
Presso Data Reg. zen. Reg part
CONSERVATORIADE 01/06,/1984 1982 1454
REGISTRI IMMOEIIIAR
DI PESCIA
Re gistrazione
Presso Data Reg. N° Yol N°
UFFLIODEL REGISTRD | 22/05/1984 1722 228
DI PESCIA
Dal 28 /07,2006 al | *** Ormizsiz **+ ATTO DI COMPRAVENDITA
25/11,/2020
Ro gante Data Repertorin N* Raccolta N*
WOTAIOBERETTA 28/07,/2006 14.027 2.703
ANGUT350LA
ALESSANDRO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg part.
AGENZIA DEL 2370872006 5184 3086
TERRITORIO LT
PESCIA-SERVIZIODI
PUBBLICIT &'
[MMOEILIARE-
Re gistrazione
Presso Data Reg. N° Yol N°

Per quanto riguarda l'immobile ogeetto di pignoramento:
s Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di AGENZIA DEL TERRITORIO DI
PESCIAaggiornate al 25/11/2020, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziont
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IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Iscritto a PESCIAILl 28/12/2011

Reg. gen. 5446 - Reg. part. 1047

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Importe: € 80.000,00

Afavore di ¥** Omissis ****

Contro *** Omissis ¥+*

Capitale: € 63.471,80

Rogante: TRIBUNALE DI PISTOIA

Data: 07/04/2011

N® repertorio: 787 /2011

Note: 5i precisa che la suddetta formalitagrava il LOTTON°1 ([BENE N°1e BENE N°2], il
LOTTON®3 [BENE N°4 e BENE N°5),i LOTTON®4 ([BENE N°6e BENE N°7),il LOTTON®5
(BENEN“8 e BENE N°9),il LOTTO N°6 (BENE N°10 e BENEN®11),il LOTTO N°7 (BENEN®1Ze
BENE N°13),il LOTTON®8 (BENE N°14 e BENE N°15),il LOTTON"9 [BENE N°16 e BENE
N®17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di Mappa N°29 dal Mappale N°656, di
proprietd del *** Omissis **** e N°2 Abitazioni identificate in Foglio di Mappa N°23 dal
Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 con annessa rimessa identificata in Foglio di
Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°4, di proprietd del ****
Omissis *** non oggetto della presente Perizia Inmobiliare.

Troscrizioni

PIGNORAMENTOIMMOBILIARE

Trascritto a PESCIA 1101/06/2015

Reg. gen. 1924 - Reg. part. 1350

Quota: PIENAPROPRIETA'1/1

Afavore di ¥** Omissig ****

Contro *** Omissis ™

Note: 5i precisa che la suddetta Formalitd grava il LOTTON®1 (BENE N°1 e BENE N°2), il
LOTTON"3 (BENE N°4 e BENE N°5],i LOTTO N4 (BENE N°6e BENE N°7},il LOTTON®5
(BENEN°8e BENEN®9),il LOTTO N°6 (BENEN°10 e BENEN°11),il LOTTO N°7 [BENEN°®1Ze
BENE N°13),il LOTTON®8 (BENE N°14 e BENE N°15),il LOTTON®9 [BENE N°16 e BENE
N®17), oltre a colpire terreno identificato in Foglio di Mappa N°29 dal Mappale N°656, di
proprietd del **** Omissis **** e N®2 Abitazioni identificate in Foglio di Mappa N°23 dal
Mappale N®1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°3 con annessa rimessa identificata in Foglio di
Mappa N°23 dal Mappale N°1119 Subalterno N°2 e Subalterno N°4, di proprietd del ***
Omissis ****, non oggetto della presente Perizia Immobiliare.

Onteri df cancelfozione

Dalle

informative ricevute presso ['Agenzia del Territoric di PESCIA -Servizio di Pubblicitd

Immobiliare-si & appurate che 'onere di cancellazione a carico della Procedurs, consiste:
-nell'Imposta pari ad € 294,00 di cui € 200,00 per Imposta Ipotecaria (Cod. 649T), € 59,00 per
Imposta di Bollo [Cod. 456 T), € 35,00 per Tassa Ipotecaria [Cod. 778T), per la cancellazione della
Trascrizione del PIGNORAMENTO IMMOBILIARE.

Per quanto riguarda la canecellazione di:

L - . L , 73
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

p S

Firmato Da: BACCI MONICA Emesso Da: ARUBAFPEC S P A NG CA 3 Seral# 63d104e 1158391846302 0h7h G235 deb



-IPOTECAGIUDIZIALE,

che dovrd essere annotata di Restrizione Beni, relativamente al LOTTO N°Z, -poiché colpisce altri
diritti immohiliari- si riferisce che all'attualitd non é possibile rispondere compiutamente, in quanto
nen coneosciamoe la base imponibile sulla quale dovra essere calcolata 'Imposta Ipotecaria pari allo
0,50%, commisurataal minorvalore tra quello del credito garantito ed il prezzo di Aggiudicazione.
Significando che allTmposta Ipotecaria (649T) , andranne ageiunti € 59,00 per Imposta di Bollo
(456T) ed € 35,00 per Tassa Ipotecaria [778T).

**In ogni caso l'im posta Ipotecaria non potra mai essere inferiore ad € 200,00.

Le ispezioni ipotecarie in aggiornamento non hanne riscontrato alcun Atto successivo al Pignoramento
Immobiliare.

NORMATIVA URBANISTICA

Il terreno in esame secondo la Variante Generale al Piano Strutturale e la Variante Generale al
Regolamento Urbanistico approvate con Delibera del Consiglio Comunale N°10 del 05 Marzo 2015,
esecutive a seguito della pubblicazione sul BURT N°13 del 01 Aprile 2015 e Variante N°1 alle Norme
Tecniche d'Attuazione del Regolamento Urbanistico approvata con Delibera Consiliare N°43 del 18
Mageio 2016 esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT N°23 del 08 Giugno 2016, e variante
semplificata N°2 al Regolamento Urbanistico approvata con Delibera C.C. N°18 del 10 Aprile 2019,
esecutiva a seguito della pubblicazione sul BURT Parte Seconda N°17 del 24 Aprile 2019, & compreso
nelle seguenti zone:

-Quanto al Mappale N°658
-inzona "F3p” - Aree a verde pubbliceo di progetto, (art.107 delle NTA), per porzione del mappale;
-in zona "F4p” - Aree a parchege pubblici di progetto, (art.108 delle NTA), per porzione del mappale.

-Quanto al Mappale N°B02

-in zona "F3p" - Aree averde pubblico di progetto, (art. 107 delle NTA), per porzione del mappale, con
sovrappesto in parte perimetre aree di rispetto cimiteriale, (art. 139 delle NTA);

-in zona "F4p" - Aree a parcheggi pubblici di progetto, (art. 108 delle NTA), per porzione del mappale,
con sovrapposto in parte perimetro aree di rispetto eimiteriale, (art. 139 delle NTA);

-in Viabiilitd di progetto, (art.120 delle NTA), per porzione del mappale, con sovrapposto in parte
perimetro aree di rispetto cimiteriale, (art.139 delle NTA);

-in Corsi d'acqua e relative formazioni arboree d'argine o diripa, (art.135 delle NTA), per porzione del
mappale.

Il tutto come meglio descritte nell'allegate Certificato di Destinazione Urbanistica.

Si precisa che il Certificato di Destinazione Urbanistica, della Validitd di 1 anno, salveo variazione dello
strumento urbanistico, @ stato rilasciato dal Dirigente dott. ANTONIO PILEGGI in data 24 Giugno 2019.
Nonestante risulti scaduto, si conferma la destinazione dei terreni cosi come riportata nella
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Certificazione, poiché gli strumenti urbanistici allora richiamati, sone tuttora vigenti.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sone presenti diritti demaniali o usi civiei.
L'immobile non risulta agibile.

Si precisa che sopra il terreno non insistone manufatti per i quali si rende necessario verificare la
conformitd urbanistica.

Certificazioni energetichee dichiarazioni of conformtiti

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

s Non esiste |a dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

s Non esiste |la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Nessuna Nota da segnalare.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sonoe presenti vincoeli od oneri condominiali.

L'immobile non ha vincoli nascenti da rapporti di condominio e, conseguentemente non vi sono oneri
da corrispondere.

LOTTO 3

Il lotto & formate dai seguenti beni:

o BeneN®4 - Appartamento ubicato a Monsummano Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, piano 1°

* BeneN® 5 - Postoauto ubicato a Mensummane Terme (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI, NCM,
piane 1°
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENEN° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

La documentazione prevista dall'art. 567 c.p.c,,comma 2 risulta incompleta,

La certificazione ipocatastale depositata in atti, di cui all'Art.567 Comma 2%, del C.P.C. prevede che
I'Istanza di Vendita sia accompagnata dell'estratto del Catasto, nonché dai Certificati delle Iscrizieni e
Trascrizioni relativi all'immobile pignorato, effettuate nei venti anni anteriori alla Trascrizione del
Pignoramento. La stessa norma stabilisce che tale documentazione possa essere sostituita da un
Certificato Notarile attestante le risultanze delle Visure Catastali e dei Registri Immobiliari.

Seconde quantoe si evince dal Fascicolo della Procedura depositate in Tribunale, ['unica Certificazione
redatta dal Notaio Gunnella Vincenzo, con studio in Firenze, Iscritto nel Ruole dei Distretti Notarili di
Firenze, Pistoia e Prato, in data 18 Settembre 2015, riguarda la Certificazione Ipotecaria ventennale
che riporta solo l'identificazione dei beni pignorati senza andare a rappresentare per ciascuno la storia
ventennale. In ragione di cid la documentazione cosi come prevista dal suindicate articolo non risulta
completa, in quanto appunto mancante della parte Catastale. Al fine di ovviare a tale situazione di
difformitd sard cura del C.T.U. fornire tutte le informazioni necessarie alla integrazione della
Certificazione attraverse le visure storiche richieste d'ufficio al Catasto di Pistoia, e presenti fra gli
allegati, i cui dati saranno inseriti nel Capitolo "Cronistoria Catastale”.

BENEN®5 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME [PT) - YIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, FIANO 1°

La documentazione prevista dall'art. 567 c.p.c,,comma 2 risulta incompleta.

La certificazione ipocatastale depositata in atti, di cui all'Art.567 Comma 2°, del C.P.C. prevede che
I'Istanza di Vendita sia accompagnata dell'estratto del Catasto, nonché dai Certificati delle Iscrizioni e
Trascrizioni relativi all'inmobile pignorato, effettuate nei venti anni anteriori alla Trascrizione del
Pignoramento. La stessa norma stabilisce che tale documentazione possa essere sostituita da un
Certificato Notarile attestante le risultanze delle Visure Catastali e dei Registri Immobiliari.

Seconde quante si evince dal Fascicolo della Procedura depositate in Tribunale, 'unica Certificazione
redatta dal Notaio Gunnella Vincenzo, con studio in Firenze, Iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili di
Firenze, Pistoia e Prato, in data 18 Settembre 2015, riguarda la Certificazione Ipotecaria ventennale
che riporta sole |'identificazione dei beni pignorati senza andare a rappresentare per ciascuno la storia
ventennale. In ragione di cid la documentazione cosi come prevista dal suindicate articolo non risulta
completa, in quante appunte mancante della parte Catastale. Al fine di ovviare a tale situazione di
difformitd sard cura del CT.U. fornire tutte le informazioni necessarie alla integrazione della
Certificazione attraverso le visure storiche richieste d'ufficio al Catasto di Pistoia, e presenti fra gli
allegati, i cui dati sarannoe inseriti nel Capitolo "Cronistoria Catastale”.

TITOLARITA

BENEN° 4 - APPARTAMENTO UBICATO AMONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI, NCM, FIANO 1°

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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o PR Omissis **** (Proprietd 1/1)

L'immobile vieneposto in vendita per i seguenti diritti:

o Omissis ¥ (Proprietd 1/1)

Si precisa che dalla visura camerale la corretta denominazione della Societa ¢ (RN

BENEN®5 - POSTO AUTO UBICATO A MONSUMMANO TERME [PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, PIANO 1°

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o PR Omissis *** (Proprietd 1/1)

L'immobile vieneposto in vendita per i seguenti diritti:
o Omissis ¥*** (Proprietd 1/1)

Si precisa che dalla visura camerale la corretta denominazione della Societa ¢ (  EGEGIzGzGEGED

CONFINI

BENEN° 4 - APPARTAMENTO UBICATO AMONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANO 1°

CONFINI: Scala comune, balcone comune, Appartamento per Civile Abitazione identificato dal BENE
N°6 del LOTTON"4, Affaceio su area urbana, salvo se altri.

BENEN°5 - POSTO AUTO UBICATO AMONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, PIANO 1°

CONFINI: Spazio di manovra, Posto Auto Coperto identificato dal BENE N°7 del LOTTO N°4, salvo se
altri.

CONSISTENZA

BENEN° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A MONSUMMANO TERME (PT) - VIA FOSCO
OCCHIBELLI,NCM, FIANOD 1°

D estinazione Superficie Sup erficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzion ale
Appartamento 0,00 mg 48,01 mq 100 48,01 g 2,73m | Primo
Terrazea 0,00 mg 454 mg 0,25 114 mg 0,00 m | Prime
77
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Totale superficie convenzion ale: 49,15 mq

Incidenza condominiale: 0,00 | %

Sup ertficie convenzionale complessiva: 49,15 mq

I beni non sono comodamentedivisibili in natura.

La superficie dell'abitazione e, della pertinenza sono state calcolate mediante sviluppo delle misure
rilevate direttamente in loco dal C.T.U,, corrispondenti a quelle indicate nel Deposito delle State Finale
di cui al Permesso di Costruire N°93/2006.

Per quanto attiene al terrazzo, & stato applicato un coefficiente di rageuaglio previsto come da
consuetudine pari alle 0,25, riconosciute dal sistema.

BENEN®5 - POSTO AUTO UBICATO AMONSUMMANO TERME [PT) - VIA FOSCO OCCHIBELLI,
NCM, PIANO 1"

D estinazione Sup erficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzion ale
Posto Auto Coperto 0,00 mg 2413 mq 0,50 12,06mg 200m | Terreno
Giardine 0,00 mg 1313 mg 0,05 0,66 mg 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 12,72mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 12,72mq

I beni non soneo comodamentedivisibili in natura.

La superficie del posto auto coperto é stata calcolata mediante sviluppo delle misure rilevate
direttamente dal C.T.U, corrispondenti a quelle indicate nel Deposito delle State Finale di cui al
Permesso di Costruire N°93 /2006, mentre quella del giardine annesso @ stata ripresa dall'elaborato
progettuale allegato al Deposito dello Stato Finale.

Per quanto attiene il coefficente di riduzione applicato al posto aute, pari alle 0,50, si riferisce che lo
stesso & quello comunemente impiegato nel calcolo della superficie convenzionale e, riconosciute dal
sisterna per questa tipologia di pertinenza.

Siritiene diessere nel giusto attribuendoe al resede esclusive un coefficente di riduzione pari allo 0,05,
in considerazione del fatto che la superficie & minimaed annessa ad un postoe auto.
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