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INCARICO E QUESITI RICEVUTI
Il sottoscrtto Arch. Michele Rosati iscritto allOrdine degli Architetti di Prato al n® 291,
libero professionista con studio a Prato, Piazza Santa Mara in Castello nc. & in data

2200972077, ha prestato giuramento In qualita di C.T.L. per rispondere ai sequenti quesitl:

"L'esperto nominato ex arth69 c.p.c. deve provvedere, previa verifica della
documentazione ipotecaria e catastale, comunicazione della data e luogo di inizio delle
operazioni al debitore, al creditore procedente ed ad eventuali comproprietar], e accesso
allimmobile {anche con luso della forza pubblica, a cio espressamente autorizzato da

questo Giudice) a:

1) vaificare, prima di ogni altra aftivita, la completezza della documentazione di cui
allart567, 2° comma c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e rascrizioni
relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla rascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliar) segnalando immediatamente al giudice ed al aeditore
pignorante quelli mancanti o inidonei; predisporme, sulla base dei documenti in atti,
l'elenco delle scrizioni e delle rascrizioni pregiudizievoli {ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande qgiudiziali, sentenze dichiarative di falimento): acquisie, ove non
depositati, le mappe censuarie che eqgli ritenga indispensabili per la comretia
identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di
cui allarticolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato
rilascio di detta documentazione da parte dell’Ammmistazione competente, della
relativa richiesta; acquiste l'atio di provenienza ulraventennale (ove non risultanie
dalla documentazione in atti):

2) desaivere, previo necessario accesso, anche avvalendosi della forza pubblica e
dellausilio di un fabbro, a ci0 espressamente e preventvamente autorizzalo da questo
giudice, allimmobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune, localita, via,

numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie
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3)

4)

5)
6)

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

(calpestabile) in mq., confini e dati catastal attual, eveniuali pertinenze, accessori e
millesimi di pati comuni (lavatoi, soffitie comuni, locali di sgombero, portineria,
riscaldamento ecc.):

accertare la conformita ra la descrizione attuale del bene (indrizzo, numero civico,
piano, interno, dati catastali e confinl e quella conienuta nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dafi indicati in pignoramento non
hanno mai identificato I''mmobile e non consentono la sua univoca identificazione; b)
se i dati indicati in pignoramento sono eronei, ma consentono lindviduazione del
bene; ¢} se | dati indicati nel pignoramento, pur non carrispondendo a quelli attuali,
hanno in precedenza indiiduato I'immobike rappresentando, in questo caso, la storia
catastale del compendio pignorato;

procedere, ove necessaio, ad esegure le necessarie variazioni per l'aggiormamento
del catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimelria del
bene, alla sua correzione o redazione ed all'accatastamento delle unita immobiliari non
regolarmente accatastate (anche mediante procedura DOCFA, ricevendo a fiolo di
compenso per la predetia attivita la somma di euro 220;

indicare 'utilizzazione prevista dalio sirumento urbanistico comunalke;

indicare la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o0 concessioni
amministrative e l'esistenza o meno di dichiarazione di aqgibilita. In caso di costruzione
realizzata o0 modificata in violazione della normativa urbanistico - edilizia, I'Esperio
dovra descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dre se lillecito
sia stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto dagli artt. 46, comma 5°, del
D.P.R. 6 giugno 2001, n.380 e 40, comma 67 della L.28 febbraio 1985, n.47, indicando
i costi per I'eventuale ripristing nel caso in cui 'abuso non sia sanabile; dovra alresi
procedere alla verifica sulleventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggelio stante e la normativa in forza della quale I'stanza sia stata presentata, lo

stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanataria e le eventuali
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7)

8)
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oblazioni gia corrisposte ¢ da corrispondere; in ogni aliro caso, alla verifica, ai fini della
Istanza di condono che laggiudicatario possa eventualmente presentare, che gl
immobili pignorati sitrovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dallarticolo 46, comma 5 del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
consequimento del titolo in sanatoria;

dre, se & possibile vendere 1 beni pignorali in uno o pitl lotti; provvedendo, in
questultimo caso, alla loro formazione, procedendo inolre (solo previa aulorizzazione
del Giudice dellesecuzione) all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
frazionamento; IEsperto dowra allegare, In questo caso, alla relazione estimativa 1 tipi
debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

dre, se limmobile & pigharato solo pro quota, se esso sia dwisibile in natura,
procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario,
all'dentificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando
alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dallUfficio Tecnico Erarialke)
indicando il valore di ciascuno di essi @ tenendo conto delle quote dei singoli
comproprietari e prevedendo gli eventuali-conguagli in denaro; I'Esperto dowra
procedere, in caso contrario, alla stima dellintero, esprimendo compiutamente il
giudizio di indiisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dallarth7/
¢ p.c.. dallart846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

acceriare se limmobile & libero o occupato: acquiste il titolo legitimante il possesso o
la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteniore alla rasarizione
del pignoramentg; verificare se risultano registrati presso l'ufficio del registro degli atti
privati confratli di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorita di
pubblica sicurezza ai sensi dellart.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L. 18
maggio 1978, n.191; qualora risultine contratti di locazione opponibili alla procedwra

eseculiva I'Esperto dowra indicare la data di scadenza, la data fissata par il rilascio o
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11)
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se sia ancora pendente il relativo giudizio, chiedendo al giudice la nomina di un

custode incaricato di riscuciere | canoni di locazione (con espresso avvertimento che

indicazioni non esaustive sul contratto di kocazione obbligheranno il consulente a

rendere una perizia inteqrativa senza dritto ad ulteriore compenso, ¢on sospensione

della liquidazione del compenso e sono al completamento dellincarico);

ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dallex coniuge del debitore

esecutato, acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

indicare l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di

inalienabilita o di indivisibilita, indicando separatamente quelli che resteranno a carco

dell'acqurente e quelli che saranno invece cancellati o regolarizzati dalla procedura, in

quest’ultimo caso provvedendo anche alla loro quantificazione. In particolare, per i

vincoli che resteranno a carico dellacqurente:

— e domande giudiziali (indicando se la causa & ancora in carso);

— gl atti di asservimento urbanistico e cessioni di cubatura;

—  gli aliri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, serviti, dritto d'uso e abitazione,
assegnazione al coniuge, elc.).

Per i vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento

della vendita a cura e spese della procedura:

— e sorizioni;

— I pgnoramenti ed alre rascrizioni pregiudizievoli;

— ledifformita urbanistico-catastali.

accertare l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli siessi

resteranno a carico dell'acqurente, ovvero saranno cancellati o risulieranno non

opponibili al medesimo), in particolare, indicando aliresi, linformazione sullimporio

annuo delle spese fisse digestione o dimanutenzione, su eventuali spese staordinarie

gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese

condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso
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dieventuall procedimenti gudiziarirelativial bene pignorato; rilevare l'esistenza di diritti
demaniali (disuperficie oserviti pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri
di affrancazione oriscatto, nonché di indicare se i beni pignorati siano gravatida censo,
Ivello o uso cvico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il dritio sul
bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da akcuno dei suddetti
titoli;

determinare Il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di
stima e analitica descrizione della letteratura cui si & fatto riferimento operando le
opportune decurtazioni sul prezzo di stima, considerando lo stato di conservazione
dellimmobile e come opponibili alla procedura esecutiva 1soli contratti di kocazione e
pravvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento (lassegnazione della casa coniugale dovra essere
ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provwedimento di assegnazione se
non trascritta nel pubbliciregisti ed anteriore alla data di rascrizione del pighoramento,
non opponibile alla procedura se disposta con provyedimento successivo alla data di
trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se frasarita in data anteriore alla
data di rascrizione del pignoramento, in questocaso limmaobile verra valutato come se
fosse una nuda proprieta); in particolare, nella determinazione del valore, il perito dowra
procedere al cakolo della superficie dellimmobile (previ rilievi mefrici), specificando
quella commerciale, il valore per metro quadro e al valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamentie le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del
valore di mercato praticata per lassenza della garanzia per vizi del bene venduto, e
precisando tall adequamenti in maniefa distinta per gl oneri di regolarizzazione
urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali
spese condominiall insolute;

riferre i rsultati delle indagini svolte in apposita relazione scrita redatia fornendo

C.T L relativa alla Esecuzione Immobiliare n® 172017 Fag. 6

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Firmato Da: ROSATI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriald: 30412 62266dd6cT20A312 477265005



15)

16)

17)

18)
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compiuta, schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesit;

inviare, a mezzo di posta ordinaria o posta eletronica, nel rispatio della normativa,
anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la rasmissione e la ricezione dei
documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori procedenti
o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente
nominato, almeno trenta giorni prima dell'udienza fissata per I'emissione dellordinanza
di vendita ai sensidell'articolo 569 ¢.p.c. assegnando alle part un termine non superiore
a quindici giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso di lui note di
osservazione al proprio elaborato;

intervenire alludienza fissata ex art 569 c.pc. per l'emissione dell'ordinanza di vendita
al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico;

depositare, almeno dieci giorni prima delludienza fissata ex arth569 c.p.c. per
l'emissione dellordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli
allegati, esclusivamente mediante gli strumenti informatici del PCT, nonché una copia
della suddetta relazione con i relativi allegati priva di ogni riferimento  al nome
dell'esecutato in adempimento del disposto del d.lgs. n. 196/2003;

allegare alla relazione documentazione folografica interna ed esterna dellintero
compendio pgnorato estraendo immagini di tutti gl ambienti interni (lerrazzi, giardini,
accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze), da versare su un CD da depositare
alludenza di autorizzazione alla vendita alla quale prendera parte;

allegare alla relazione la planimelria del bene, la visura catastale attuale, copia della
concessione © della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del
confratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del varbale d'accesso
contenente il sommario resoconto delle operazioni svolle e le dichiarazioni rese
dalloccupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario supporto alla
vendita;

segnalare tempestivamente al giudice dellesecuzione o al custode, ove nominato,
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ogni ostacolo allaccesso;

21) prowvedere a redigere, su apposiio foglio a parte, adequata e detiagliata descrizione del
bene contenente g elementi di cui al precedente punto 1, nonché la compiuta
indicazione dei dati catastali per la successiva allegazione allordinanza divendita ed al
decreto di trasterimento, secondo in modello di "scheda del fascicol” messo a
disposizione dei singoli ordini professionali di appartenenza;

22) prowedae a verificae lesisienza della APE e in caso di insussistenza provyedere
alla sua redazione se abilitato ovvero a richiedere a soggetio  provvisto della prescritta
abilitazione, con awviso che il Tribunake in ogni caso prowvvedera a Iquidare, per il
predetio adempimento, la somma dieuro 250,00;

23] il pofessionsta delegato (notaio, avvocalo o commercialista) pora chiedere
allesperto, anche in assenza di espressa autarizzazione del giudice, il completamento
dellincarico parzialmente adempiuto per il quale non spetterda akcun ulteriore
compenso ovverosia qualsiasi integrazione che sirendera necessaria.

*

SVYOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI| PERITALI

Il sottoscritto ha dato inizio alle operazioni peritall | giorna 037102017 pressa il proprio studio,
per pol prosaqguire le operazioni con | sopralluoghi di ito presso giiimmobilll e 1 terrentin data
091172007, 1512017 e 231712077, previo awiso inviato in data 2301002017 tramite
raccomandata AR alle parti esecutate, e in data 20/10/2017 tramite PEC all'awocato della

parte procedente ad al custode,

Al suddetti sopralluoghi, era presente 'Avvocato Sitvia Impalli, nominato "custode giudiziario”,

che ha redatto conformi verbali di accesso ed ispezione degli immobili,

Ourante | sopralluoghi presso gliimmobill, sono stati visitati tutti | locali che compongona dett]
heni compresitutti gli accesson e giardini di pertinenza, controllando lo stato di consenazione,
il tipo difiniture ed & stata confrontata |a rispondenza alle planimetrie catastali nonche & grafici

relativi alle vane pratiche edilizie reperite in comune di Vaiano, B stato venficato la presenza e
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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Il funzionamento degli impianti, Sono state nlevate le dimensioni delle finestre e le tipologie di
infissi, Sono state scattate fotografie sia interne che esterne del beni di interesse e comungue

s0n0 statl svolti tttl gl accertamenti necessan all'espletamento dell'incanco,

Successivamentea sono stati visionati ove possibile, in guanto in gran parte boschivi e di difficile

accesso, | terreni ubicati nel comuni di Vaiano & Cantagallo,

Sl precisa che le operazioni pentali hanno comportato sia preventivamente ai sopralluoghi, sia
successivamente, indagini ipotecarie presso I'Agenzia delle Entrate — Servizio di Pubblicita
Immaobiliare - Ufficio Provinciale del Territorio di Prato (ex Consenvatoria dei Registri
Immobiliani di Prato); indagini urbanistiche presso l'archivio dell'Ufficio Tecnico del Comune di
Vaiano; indagini catastali presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Prato -
Territorio; indaqgini o mercato per compere e vendite di beni similar e cosl il tutto come dj

sequito riferira,

PREMESSA

Gli immobili oggetto di stima, come in appresso meglio descritti nelle lora caratteristiche,

peculiarits, dotazioni e quote di dirtto sono-stat suddivist in YARI LOTTIHvendibili.

SUDDIVISIONE DEI BENI IMMOBILIIN DISTINTILOTTI

Tutto civ premesso, e considerato I'ubicazione, 1a tipologia, le caratteristiche intrinseche ed
eslrinseche nonché |o stato locativo dej beni oggetto di esecuzione immobiliare, fornendo

anche risposta al quesito 7 del Giudice, i & suddiviso in pit lotti 'intera massa esecutata senza

procedere al loro frazionamento per non stravolgere 13 loro conformazione e non svilime il

valore, distinguendoli come seque;

— Lotto 1: Immobili in comune di Vaiano (PO) - Via di Ricavo, 4; fabbricato composto
da quattro unita abitative, oftre due autorimesse & accessor comuni quali-un locale
farno, una serra estema e una centrale termica; Il tutto dotato di ampio terreno

comune ad uso resedefgiarding,
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— Lotto Z Immobili in comune di Vaiano (PO) - Via M. Buonarroti, 7, fabbricato
composto da quattro unita abitative, un autorimessa oltre accesson comuni guali un
locale forno, una centrale termica, una sema esterna e Una seconda autorimessa,
staccata dal fabbricato principale, con resede di pertinenza; il tutto dotato di ampio

terreno comune ad uso resedefgiardino,

— Lotto 3: Immobili in comune di Vaiano (PQ) - Via Nuova per Schignano, 51;
fabbricato (da destinarsi a willa residenziale) in corso di nstrutturazione da
completare [attualmente allo stato grezzo) e ampio resede pertinenziale circostante
comprendente piscina interata ed un locale accessoro, oltre particelle di terreno

private,

— Lotto 4: Immobili in comune di Yaiano (PO) - Via M. Buonarroti, 18; un fabbricato
residenziale suddiviso in due unita abitative; un fabbricato residenziale (ex fienile)
costituito da un'unica unita abitativa; un fabbricato ad uso deposito dotato di corte;
Il tuto corredato da ampio resede di pertinenza, Sono compresi ulterion

appezzament! diterreno disseminati nel comuni di Vaiano e Cantagallo,

Hottl sopra descritt verranno esaminati singolarments fspondendao per ciascuno al quesit post]

dal Giudice,

1° QUESITO: verificare, prima di ogni alira attivita, la complelezza della documeniazione di

cui allart.567, 2° comma c.p.c.....
La documentazione d cui all'art, 567, 2°comma c.p.c, risulta completa:

—  sono present in att e certificazioni notanli sostitutive del certificata ipo-catastale al
ventennio sottoscritte in data 07/02/2017 dal Notaio Maria Carmela Ressa di

Padciva;
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— Bpresente in atti il pignoramento & relativa nota di trascrizione;

A completezza, & stato reperito ed allegato alla presente:

e visure catastali
e planimetrie catastali;
« eshattidi mappa catastale;

*

ACCERTAMENTO DELLO STATO IPOTECARIO —ELENCO DEI GRAVAMI

Semvizio di Pubblicita Immobiliare — I'Agenzia delle Entrate/Direzione Provinciale di

Prato-Ufficio Provinciale-Territorio

Dall'esame della centificazione ipotecaria allegata agli atti & da ispezione effettuata dal
sottoscritto, & emerso che alla data del 090372078, per le unita immaobilian oggetto di
esecuzione [LOTTO 1), allAgenzia delle Entrate/Direzione Provinciale di Prato-Ufficio
Provinciale-Territorio/Senvizio di Pubblicita Immobiliare esistevano le sequenti iscrizioni e

trascrizioni ostative:

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicits Immobiliare in data 22/05/2013 a
nn. 4338769, atto TRIBUNALE CIVILE DI PRATO n. 800420713 di rep. del 08/04/2013, a
favore UNICREDIT SP A, con sede in ROMA (RAM), cf. 003481707071 (domicilio
ipotecario eletto: GO AYVY, B AGIONI WVIA PUCCINIGT CALENZAND (FI), grava perla
quota di 177 le unita immobiliar censite al foglio, 2 plla, 534 subalterni 500, 501,502, 503
& 504, oltre ad altro (Lnita neqoziale n. 2) e per la quata di 147 le unita immobiliari censite
alfoglin, 2 plla. 563 subalterni 1, 2, 3, 4, 5 & 6 {unita negoziale n. 5), contro, oltre ad altro,

-
la quota di 17 in usufrutto e per gli immobili dell'unita neqoziale n. 2,_
L ~IIN7IA
G -
—per la quota di 1/2 ciascuno in nuda
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propeta e per gl immobill dell'unita negoziale n. 2._
_per la quota di /1 in usufrutto e
per gl immobili dell'unita negoziale n. 5,—
—per la quota di 1/1 In nuda propneta e per gl

immaobill dell'unta negoziale n, & importo totale € 70000000, importo capitale £

66Y9.662,02.

— - IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 14/06/2013 al
nn, 53200 906, atto TRIBUNALE CIVILE DI PRATO n, 1071/2013 di rep, del 8/05/2013, a
favore UNICREDIT SP.A, con sede in ROMA (RA), cf. 00248170107 (domicilio
ipotecario eletto; GO ANV, BIAGIONI, VIA PUCCIMI 67 CALENZAMO (1)), grava perla
quo di 177 in nuda proprieta, le unita immaobilian censite al foglio, 2 plla. 534 subaltem
500, 501, 502, 503 & 504, oltre ad altro (unita negoziale n. 21 e perla quota di 1/1 in nuda

proprietd le unita immobiliar censite al foglio. 2 plla. 563 subalterni 1, 2, 3, 4, 5 e 6 {unita

negoziale n. 5), contro, clre ad o, (D
S - -
quota di 12 dascuno in nuda proprieta e per gli immobili dell'unita neqoziale n. 2 e
perla quata di 171 in nuda proprieta e per gl immobili dellunita negoziale n. 5, importo

totale £ 700,000,00, importo capitale € 60600529,

— |IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn. 3848/ 510, atto TRIBUNALE DI MODEMA n, 325872014 di rep. del 22/04{20714, 3
favore AVIA PERVIA S.RL., con sede in COMEGLIAND (TV), cf. 04545500268
(domicilio ipotecario eletto: AVY, CARLO CIABATTI, VIA SAM GIORGIO W, 31 PRATO),

grava per la quota di 171 le unita immobiliar censite al foglio. 2 plla. 534 subalterni 500,
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501, 502, 503 e 504 (unita negoziale n. -2) e per la quota di 171 in usufrutto le unit

immaobiliar censite al fg. 2 mapp. 563 subalterni 1, 2, 3, 4, 5 e 6 (unith negoziale n. 3),

cortro
3
_erla quota di 172 ciascuno
In nuda proprieta @ per gl immabill dell'unita negoziale n, 2,_
_er la quota di 177 In usufrutio e
per gl immobill dell'unita negoziale n. 2 e—
_er la quota di /7 inusufrutto e per qli immaobil

dell'unita neqoziale n. 3, importa totale € 7,000.000,00,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 ai
nn, 44221601, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 2033/2014 di rep. del 10/05/2014, a favore
BANCA MOMTE DEI PASCHI DI SIERA SPA, con sede in SIENA (S, cf. 00884060526
(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO ITALIA BA), grava per la quota di 1/2 in
usufrutto le unita immobilian censite al foglio, 2 p.lla. 534 subalterni 500, 507, 502, 503 e
504, oltre ad altro (unita negoziale n. 1) e perla quota di 17N uswfrutio le unita immobiliar
censite al foglio. 2 plla, 563 subalterni 1, 2, 3, 4, 5 e 6 (unita neqoziale n. 5), contro

S
la quota di 1/2 in usufrutto e per glii immobill dellunita negoziale n. 1 e_

- 1 ot

111 in usufrutto e per gl immaobill dell'unita negoziale n. 5, importo totale € $50.000,00
Importo capitale £ 500.000,00,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso l'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 25/06/2014 ai
nn. 5350/ 757, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1930/2014 direp. del 14/05/2014, afavore
MPS LEASIMG & FACTORING SPA, con sede in SIEMA (S0), cf. 01073170522
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(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO ITALIA BA), grava per |a quota di 1/2 in
usufrutto le unita immobilian censite al foglio, 2 p.lla. 534 subalterni 500, 507, 502, 503 e
504, oltre ad altro (unita negoziale n. 1) e perla quota di 177 in usufrutto le unita immobiliar
censite al foglio, 2 plla, 563 subalterni 1, 2, 3, 4, 5 e & (Unita neqoziale n. &), contro
S
la quata di 142 In usufrutto @ per gl immobill dell'unita neqoziale n. 1 e_

(- .0t i 1/1

Usufrutto e per gli immobili dell'unita negoziale n, 5, importo totale € 130.000,00, importo

capitale £103.179,55.

— VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI, trascritto presso I'Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di PRATO - Teritorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
03/02/2017 a nn. 1374/382, atto UFFICIALE GIUDIZIARID DI PRATO n. 4490/2016 d)
rep. del 30/11/2016, a favore BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIEMA SPA, con sede in
SIEMA (50, ©f, 00BB4060526, grava perla quota di 1/2 in usufrutto e per la quota di 11
in nuda propriets le unita immobiliar censite al foglio. 2 plla. 534 subalterni 500, 501,
502, 503 e 504, oltre ad altro (unita negoziale n. 1) e per |a quota di 141 in usufruto le

unita immobiliari censite al foglio, 2 plla. 563 subalterni 1, 2, 3,4, 5 e 6 (unita neqoziale

n. 6. convo (N
_er la quota di 142 in usufrutto e per gliimmobili dell'unita neqoziale
.
G G
—per la quota di 1/2 clascuno In nuda
propneta e per gl immobili dellunita negoziale n. 1 e_
_per la quota di 1/7in usufrutio e

per gl immabill dell'unita negoziale n. 6,

Daispezione del 09/03/2018 esequita dal CTU presso la ex C.RRUL di Prato in capo a
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-ugli immaobill in esame non sono emerse nuove fomalita oftre a quelle

rilevate al 130202017 nella Certificazione Notarile agli atti,

*

2° QUESITO: descrivere, previo necessario acesso, anche avvalendosi della forza pubblica

e dell'ausilio di un fabbro ...

INDIYIDUAZIONE IMMOBILI

Trattasi di un ampio loto di circa 5600 mg. ubicato in Via di Ricavo nc. 4 a Vaiano (PO),
raqgiungibile dalla pubblica strada attraverso due ingressi pedonali e tre carabili; all'intemo vi
& sitato un fabbricato libero su quattro lat, dislocato sutre livelli (da piano seminterrato a piano
primo), suddiviso in quattro unita abitative, oltre due autorimesse e accessor comuni quali un
locale forno, Una sema esterna e una centrale temmica; il tutto dotato di ampio terreno comune

ad uso resedefgiarding.
Le singole unita immobiliari sono di sequito descntte:
Appartamento 1 - {Feglio 7 pila 563 sub. 3,

Appartamento ubicato al piano seminterrato avente ingresso principale da atrio e scale a
comune e cosl composto; la parte sinistra, per chientra dall'atrio comune, presenta un ampio
sogglornodpranzo, cucing, bagno e canting collegata direttamente con 'autorimessa a
comune adiacerte; 1a parte destra e cosfituta da sogqgiornofpranzo, cucing, due camere,

disimpaqni, bagno e lavanderia,

Superfici utili calpestabili e allezze:

La superficie Ltle calpestabile, & cosl determinata:

SoggiornofPranze = crca 10997 mg. — H300ml -HZ2 88 ml -HZ 45 ml,
Cucina = dirca 11,66 mg. — H270ml.
Bagno = drca 6,52 mg. — HZ2,/0ml.
Disimpegno = dirca 319 mg. — H270ml,
Cantina = crca 3838 mg. — H2,70ml.
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Soggorno/Pranzo = circa 36,03 mg. — HZ270ml.

Cucina = circa 12,00 mg. — H270ml,
Camera = (rca 17,49 mqg. — H270ml.
Camera = drca 11,45 mg. — H2,70ml,
Disimpegno = Girca 500 mg. — HZ70ml.
Disimpegno = (rca 900 mg. — H270ml
Disimpegno = dirca 275 mg. — H270ml,
Bagno = circa 6,35 mg. — HZ270ml,
Lavanderia = &ica 3484 mg. — H2Z70ml.

Totale superficie netta abitazione = mq. 304,57 = — mq. 304,50 (per arrotondamento)

Appartarmenio 7 - (Foglio 2. p.la 563 sub. 4

Appartamento ubicato al piano terra avente ingresso principale da atrio e scale a comune, e
cosl composto: sul lato destro per chi accede dall'atrio comune vi 50n0 Un ampio soggiormo,
cucing, pranzo, disimpeqne, bagno, ripostiglio oltre terrazzo; sul lato sinistro vi sono camera,

bagno oltre terrazzo,

Superfici utili calpestabili o allezze:

La superficie Ltle calpestabile, & cosl determinata:

S0ggiorno - arca 107,68 mg. — H2,90ml,
Cucina = circa 2827 mg. — HZ90ml.
Pranzo = circa 1664 mg. — H290ml.
Dsimpegno = clrca 551 mg. — H290ml,
Bagno = circa 6,19 mg. — HZ290ml.
Ripostiglo - clrca 1,59 mg. — HZ2.90ml,
Camera = clrca 1760 mg. — H290ml.
Bagno s circa 1498 mg. — H290ml.
Terrazzo - crca 954 mg.

Terrazzo = circa 4317 mq.
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Totale superficie netta abitazione = mg. 198,46 = — . 198,50 (per amrotondamento)

Totale superficie netta terrazzi =mq. 52,71 = — mq. 52,50 (per arotondamento)

Appartamento 3 - (Foglio 2. p.la 563 sub. 5

Appartamento Ubicato al piano terra posto sul lato sinistro per chi vi acceda attraverso
ingresso prncipale, atno e scale a comune, e cosl composto: disimpegno, tre camere, tre

bagni e quardaroba, Si precisa che g momento del sopralluogo non & stata rilevata nessuna

clcing come imvece indicata nella planimetria catastale in atti (&l suo posto rsulta Una

camera™, inoltre uno- dei baani™ nsulta di maggiore consistenza nspetio ala stessa

planimetria catastale,

Superfici utili calpestabili e altezze:

La superficie Ltle calpestabile, & cosl determinata:

Disimpegno = circa 1550 mg. — H2,34ml.
Camera = circa 14,84 mq. — H290ml
Bagno = circa 490 mg. — H290ml.
Camera® = girca 16,90 mg. — H290ml,
Bagno = circa 594 mag. = HZ240ml.
Bagno™ = circa 15,90 ma. = HZ40ml,
Camera - circa 1795 mg. — H290ml
Guardaroba = circa 10,25 mg. » H240ml,

Totale superficie netta abitazione = mq, 102,18 = — mq. 102,00 {per arotondamento)

Appartamento 4 — (Fogiio 2. plia 563, suh.

Appartamento ubicato al plano pimo avente ingresso dal resede esterno oltre che da atrio
interno e scale a comune, e cosl composto; due disimpeqgni, soqgiomo, quattro camerg, tre
bagni, studio, npostiglio oftre soffitta In sottotetto con pendenza a decrascera fing a pochi cm

di altezza in gronda e piccoloterrazzo, Sl precisa che al momento del sopralluogo non & stata

flevata nessuUna cucing come invece indicata nella planimetria catastale in atti (al suo posto
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fisulta una camera®™, inoltre uno dei bagn™ esistenti non rsulta indicato nella stessa

planimedtria catastale,

Superfici utili calpestabili e altezze:

La superficie Ltle calpestabile, & cosl determinata;

Disimpegno = circa 8,03 mg. » HZz40ml

S0ggIormo - clrca 17,16 mg. = HZ270ml,

Camera® - circa 16,23 mg. = H2Z70ml,

Carmera = circa 16,95 mg. — Hmax 2,90 ml. - Hmin 1,90 ml,
Studio =~ circa 16,38 mg. — H2,50ml,

Fipostiglio = circa 4,40 mg. = HZ40ml

Bagno™ = circa 9,08 mg. — Hmax 2,40 ml. - Hmin 1,45 ml,
Disimpegno = circa 18,25 mg. — H2,70ml.

Bagno - circa 478 mgq. — HZ270ml

Camera - circa 16,43 mg. = HZ7T0ml,

Bagno = circa 10,08 mg. — H255ml,

Camera = crca 10,77 mg. — H2./0ml.

Terrazza - clrca 210 ma.

Totale superficie netta abitazione=mdq. 147,92 — mq. 148,00 {per arotondamento)

Totale superficie netta terrazza =mg. 2,10 —mq. 2,00 (per arotondamento)

Autorimessa 1 — (Foglio 2 p.#la 563, sub. 1)

Autonmessa ad uso cormnune dedli appartamenti n. 1-2-3-4, dislocata all'estemo della sagoma

del fabbricato principale, al piano seminterrato raggiungibile dalla pubblica via attraverso
passo camabile altre wialetto interno al resede di pertinenza; internamente risulta suddivisa
da parete interna(non rappresentata in planimetria catastale) e collegata attraversa Una porta
con unvano tergale di nimessaqgio. A quota inferiore risulta un locale lavanderia raggiungibile
atraverso scala interna. L'autorimessa risulta collegata anche all'appartamento 4 attraverso

altra scala interna.
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Superfict utili calpestabili e altezze:

La superficie Ltle calpestabile, & cosl determinata:
Autorimessa = cdrca 82,57 ma. (di cui a parcheggio circa 43,00 mg) — H 2,40 ml.

Lavanderia = crca 33,60 mg. — H255 ml,

Totale superficie netta autorimessa = mg. 82,57 = — mq. $2,50 (per amotondamento)

Totale superficie netta lavanderia = mg. 3360 = — my. 33,50 (per arrotondamento)

Auiforimessa 2 — (Foglic 2. p.#a 563, sub. 2)

Autonmessa ad uso comune deqli appartamenti n, 1-2-3-4, dislocata al piano seminterrato,

in adiacenza al fabbricato prncipale, formata da unico vano avente doppio accesso carrabile
& raggiungibile dal resede esterno posto sul fronte del fabbricato principale e direttamente

collegata con ['abitazione adiacente (appartamento 1), attraverso parta interna.

Superfici utili calpestabili e altezze:

La superficie Ltile calpestabile, & cosl determinata:
Autorimessa = crca 91,30 mg, = H 2,30 ml,

Totale superficie netta autorimessa = mdq. 91,30 = — mq. 91,00 (per amotondamento)

CARATTE RIS TICHE TECMICHE DETBENT

Il corpo di fabbricato che comprende i beni immobili oqgetto di esecuzione (LOTTO 1)
presenta struttura portante In cemento amato @ muratura, con solai in latero-cemento e
coperura a falde inclinate con tegole di copertura in laternizio, Le facciate esterne sono

intonacate e tintegqiate,

EFinflige imieme ed esteme:

Gli appartamenti hanno pavimenti interni di diversatipologia (cotto, mamo, gres-porcellanato,
ceramica e parguet), mentre | terrazzl sono pavimentati in cotto, Le pareti interme sono
tinteqgiate (vari tipi di finiture) Le porte inteme sono in legno e legnofvetro, mentre gli infissi
esterni sono in legno, con vetro doppio, protett da persiane inlegna alla fiorenting. | garage
sono dotatl di basculante elettrici in lega metallica tinteggiata,
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fmpianis;
(/1 appartament! sono dotati dei sequentl impiant:
— impianto idrico interamente sotto traccia allacciato al pubblico acquedotto;
— Impianto elettrico interamente sotto traccia, allacciato alla pubblica rete;
— impianto diriscaldamento {con caldaia centralizzata a condensazione alimentata a gas
metano), ad elementi radianti in ghisa;
—  cucine alimentate a gas-metano;
— senviziigienicl provvist di wc, bidet, lavanding, doccia efo vasca
— - smaltimento dei liquami attraversa fosse biologiche;

Al momento del sopralluogo-tutt gli impiant risultavans funzionant,

Pari 3 comime:

Altrio di ingresso al fabbricato principale e vano scale a comune alle guattro unita abitative,
centrale temica dislocata al piano seminterrato avente una superficie di circa 18,00 mg. a
comune delle quattro unita abitative; terreno di pertinenza utilizzato nel dintomi come resede
del fabbricato dove insistono camminamenti ed arredi da giardino; & presente all'interna del
resade un locale dicirca 21,00 mq. utilizzato come formo; la superficie a nord in pendenza e
con terrazzamenti & principalmente occupata da piante di ofivo ove insiste anche un annesso

in ferrofvetro utilizzato come serra, il tutto a comune delle quattro unita abitative,

Stato i consenvazione o mantitenzione:

Lo stato di conservazione e manutenzione estemo dell'edificio pud ritenersi buono, Gli

appartamenti intemamente si presentano in buone condizionl,

CONFINFE DATTCATASTALY:

| confini dell'intera lotto risultano: via di Ricavo su due lati, strada Vicinale di Casa al Bosco,

prop, StefanacciMattel, s.5.a,

Al Catasto Fabbncati del comune di Vaiano, gliimmobili sopra descntti nsultano risulta esseres

intestati, al signori;

- (N ;- 111

nuda propreta in reqime di separazione dei beni;
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- N - |1

usufrutio;

e 50n0 cosl censitl:

— Appartamento 1:
faglio 2, pila 563, suh. 3, cat. AT, classe 4, vani 14 rendita catastale €, 1.988,36;
Dati provenient! da varazione n.501754.1/199% del 15/09/1999,

— _Apparlamento 2:
faglio 2, pila 563, suh. 4, cat. AT, classe 4, vani 11 rendita catastale €, 1.562 28,
Dati provenient! da vanazione n.501154.1/1999 del 15/09/1999,

— Appartamento 3:
foglio 2, pila 563, sub. 5, cat. AT, classe 4, vani 6 rendita catastale €. 852 15,
Dati provenienti da vanazione n.501754.1/1993 del 15/09/1399,

— Appartamento 4:
Foglio 2. pila 563, sub. 6, cal. Af7, classe 4, vani 8 rendita catastale £, 1,136,217,

Dati provenient! da vanazione n.5017154.1/1999 del 15/09/1999,
— Autorimessa 1:

Foglio 2. plia 563, sub. 1, cat, Cf6, classe 4, consistenza mq 117 rendita catastale €,
223,57 (bene comune censibile);
Dati provenienti da varazione n.501154.1/1993 del 15/09/1399,

— Autorimessa 2

Foglie 2. pHa 563, sub. 2, cal. Cf6, dasse 4, consistenza mq 93 rendita catastale €,
177,71 (bene comune censibile);
Dati provenient] da vanazione n.501154.1/1999 del 15/09/1999,

Allintemo del lotto nsulta anche un BCMC identificato nel Fogiie 2. p.ifa 565 a comune de
sub. 3-4-5-6 della plla 563,

Eventiali pertinonze:

Ampio resede su cul insiste locale forno.
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£ ventualf accessort @ millesuni df parli comuni (favator, soffitle comuni locali df

sgombero, portinera. riscaldamenio ecc.):

Millesimi di parti comuni e relativi diritti condaminiali come per legge,

*

3° QUESITO: accertare la conformita ira la descrizione attuale del bene e quella contenuta

nel pignoramento...

Confrontando |a descnzione delle unita immaobiliar indicate nellatto di pignoramento con le
risultanze del sopralluogo effettuato e quanto indicato nella documentazione catastale, &
emersa |'esatta cormspandenza di quanto contenuto nell'atto di pignoramento in relazione

all'indirizzo, al numern civico ed ai dati catastali,

Sl nleva soltanto che nell'atto di pignoramento nonviene citato | BCKC identificato al Catasto
Fabbricati del comune di Vaiano nel Foglio 2, p.lla 565; tale rilevanza, a parere dello scriverte,

& da ritenersi marginale.

*

4° QUESITO: procedere, ove necessaio, ad esequie le necessarie variazioni per

l'aggiornamento del catasto...

CONFORMITA’ CATASTALE
AllAgenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Prato — Territono Servizi Catastali e unita

immobiliar nsultano identificate come deschitto in precedenza,

Dal confronto delle planimetie catastali in atti e lo stato dei luoghi rilevato in sede di

sopralluogo, si & potuto constatare quanto seqgue;

— Appartamento 1:
La planimetria del sub. 3 risulta difforme rispetto allo stato dei luoghi solo per modifiche
non incidenti sulla rendita catastale quali 1a diversa indicazione di alcune aperture
esterne. Per la varazione catastale di aggiomamento lo scrivente stima un costo
necessario par ad € 1.000,00 tra spese tecniche e dinttl relative alla redazione di una

variazione con procedura DOCFA per migliore rappresentazione grafica.
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Appartamento 2:
La planimetia del sub. 4 nisulta conforme rispetto allo stato dei luoghi.

Appartamento 3:

La planimetria del sub. 5 risulta difforme rispetto allo stato dei luoghi in quanto, oltre a
modeste modifiche internefesteme ed alla diversa destinazione del vano indicato come
cucing (rilevata camera), uno dei bagni risulta di maggiore consistenza; tale
ampliamento & stato realizzato in avancorpo rispetto al fabbricato, sulla facciata esposta
ad ovest, ed & direttamente collegato all'appartamento. Tall difformita incidono sulla
consistenza dell'unita immaobiliare abitativa & pertanto sulla rendita catastale. Per 1a
necessarla vanazione catastale di aggiornamento lo scrivente stima un costo necessarno
pari ad € 3.000,00 tra spese tecniche e diritti relativamente alla redazione di un tipo
mappale (Pregeo) ed una variazione con procedura DOCFA in ampliamento.
Appartamento 4:

La planimetia del sub.b risulta difforme rispetto allo stato dei luoghi in quanto rsultano
modeste modifiche riguardanti alcune aperture esterne, diversa destinazione del vano
indicato come cucing (nlevata camera), mancanza di indicazione di uno dei bagni
(bagno in sottotetta), Tali difformita non incidono sulla consistenza dell unita immobiliare
abitativa e pertanto non modificano la rendita catastale, Per |a necessaria variazione
catastale di aggiornamento lo scivente stima un costo necessano par ad € 1.000,001r3
spese tecniche e dirit relativamente alla redazione di una variazione con procedura
DOCFA peresatta rappresentazione grafica,

Autorimessa 1:

La planimetria del sub. 1 risulta difforme rispetto allo stato dei luoghi in quanto non
risulta riportata la parete che divide 1 due wvani. Tali difformitd non incidono sulla
consistenza dellunita immobiliare abitativa e pertanto non modificano 1a rendita
catastale. Perlanecessaria varazione catastale di aggiornamento lo scrivente stima Lin
costo necessario pari ad € 1.00000 tra spese tecniche e dintt relativamente alla
redazione diuna varazione con procedura DOCFA per esatta rappresentazione grafica.
Autorimessa 2:

La planimetia del sub. 2 nisulta conforme allo stato dei [uoghi,

C.T L relativa alla Esecuzione Immobiliare n® 172017 Paq. 23

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ROSATI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriald: 30412 62266dd6cT20A312 477265005



Invirth di quanto sopra esposto s nleva una incongruenza tra la parte urbanistica e quella
catastale, in quanto catastalmente risultano n. 4 unita abitative mentre urbanisticamente ne

risultanc n. .

5° QUESITO: indicare I'utiliz zazione prevista dallo sirumento urbanistico comunale;

DESTINAZIONE URBANISTICA

Mel Reqolamento Urbanistico del Comune di Vaiano, in vigore alla data della penzia, 1 beni

individuatinel LOTTO 1 ricadono nella sequenti aree:
Labbitcalo e poizione di resede:

Normativa vigente sull'area
Unita Territoriali |UTOQE 1 1l Capoluogo
Organiche

Elementari

Articolazione dei | la citta' in aggiunta (fondovalle)
tessuti insediativi

Aree della residenza - tessuto di formazione recente
- aree prevalentemente sature (R3a)

Zona omogenea | B: tessuti consolidati prevalentemente residenziali
ed edifici sparsi di recente origine; aree di
trasformazione, rniqualificazione e
rifunzionalizzazione degli assetti insediativi

area interna al penmetro del centro abitato

Reastante poizione di resede:

Normativa vigente sull'area
Unita Territoriali |UTOE 1 1l Capoluogo
Organiche
Elementari

Articolazione dei |la citta’ in aggiunta (fondovalle)
tessuti insediativi

Aree di verde privato - aree verdi e giardini - aree di
|frangia costituent: aree di passaggio tra gli abitati e
{il territorio aperto o aree di nspetto lungo i corsi
|d"acgua o strade (VP1c)

Zona omogenea |B: tessuti consolidati prevalentemente residenziali
ed edific: sparsi di recente ongine; aree di
trasformazione, rigualificazione e
rifunzionalizzazione degli assetti insediativi

|area interna al perimetro del centro abitato
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6° QUESITO: indicare la conformita 0 meno della costruzione alle autorizzazioni o

concessionl amministrative e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita.

VERIFICA E RISPONDENZA ALLE NORME URBANISTICHE ED EDILIZIE

L'edificio di cui fanno parte gl immobili (LOTTO 1) oggetto della presente & stato realizzato in
forza della Licenza di Costruzione n. 200 nlasciata dal comune di Vaiano in data 271121972,
Successivamente risultano presentati | sequenti titoli edilizi:

-~ Condono Edilizio ai sensi della L. 47/85, Prat. 1145/86 prot, 8902 del 30/09/1986, per il
qualell comune df Vaiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 59 del
10/1241990,

—  Condono Edilizio ai sensi della L, 47785, Prat, 1146/86 prot, 8903 del 30/09/1986, per il
quale il comune di Vaiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 66 del
10/12/1990,

— Condono Edilizio ai sensi della L. 47/85, Prat. 1150/86 prot. 8908 del 30/09/1986, per il
quale Il comune d Vaiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 62 del
1001211990,

—  Condono Edilizio ai sensi della L, 47785, Prat, T151/86 prot, 8903 del 30/09/1986, per il
quale-il comune di Vaiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 68 del
10/12/1990;

—  Condono Edilizio ai sensi della L, 47785, Prat, 115286 prot- 8970 del 30/0971986, per il
quale il comune d Vaiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 63 del
1001211990,

— Concessione Edilizia n170, Prat. 199/93 prot. 7807 del 21/07/1993 rilasciata dal
comune di Vaiano in data 26/07/1993,;

— Concessione Edilizia n. 168, Prat. 275/93 prot. 10732 del 30/10/1993 rilasciata dal
comune di Vaiano in data 0911/71993;

— Concessione Edilizia n131, Prat, 128/94 prot. 6522 del 080771994 rilasciata dal
comune di Vaiano in data 21/10/1994;

— Concessione Edilizia n132, Prat, 12994 prot, 6523 del 0870771994 rilasciata dal
comune di Vaiano in data 21/10{1994;

— Concessione Edilizia n62, Prat. 194hisf96 prot. 9745 del 23/07/1996 nlasciata dal
comune di Vaiano in data 02/08/1996,
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Da ricerche effettuate risulta depositato Certificato di Abitabilita Prot. 542 del 22/01/1982
relativo a un fabbricato per civile abitazione, rilasciato dal comune di Vaiano il 25/01/1982,
Successivamente risulta depositato un nuovo Certificato di Abitabilita Prot. 1505 in_ data
15021992, relativo a n, 3 unita immobiliar facenti parte del fabbricato principale per civile
abitazione, rilasciato dal comune di Vaiano il 22/02/1992,

*

Rispetto al titoll abilitativi sopra citati ed aaqli elaborati presentati in sede di sopraluogo &

emerso quanto seque:

— Fabbricato principake

= || fabbricato inizialmerte (Licenza del 1972 e successiva Y ariante) risultava costituito
daun'unica unita immobiliare residenziale oltre aLtorimesse, accesson e pertinenze,
come risulta  dall'abitabilita rilasciata dal comune di Waiano nel 1982,
SUccessivamente al rilascio delle concessioni In sanatoria relative alle pratiche dl
condono, veniva presentata nuova domanda di abitabilitd per nd unita e n, 2
autorimesse abtative a sequito della quale Il comune i Vaiano nlasciava
autorizzazione per n.3 unita abitative. In virth di quanto sopra esposto il sottoscritto
rilewa il fatto che non sono stati nscontrati titoli edilizi con | quali sia stata frazionata
Funita immaobiliare originaria,

— Appartamento 1

= Lieyl modifiche interne riguardanti la realizzazione di tramezzature in muratura
legqgera;

= Modifiche riguardanti la realizzazione e la chiusura di alcune aperture (finestre) in
facciata;

— Appartamento 2

= Modifiche interne riquardanti la diversa distribuzione interna della zona cucina e
pranzo;

— Appartamento 3

= Lievi modifiche interne riguardanti la realizzazione di tramezzature in muratura
leqqgera;

= Modifiche esterne nguardanti la chiusura di una finestra di un bagno,

= Ampliamento di circa 13 mg. di SUL (superficie utile lorda) finalizzato ad ingrandire
uno dei bagni esistenti, costruito in avancorpo rispetto al fabbricato, sulla facciata
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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esposta ad ovest;

= | riferimento alla Concessione Edilizia n168/95 rilasciata dal comune di Vaiano si
precisa che i previsto locale palestrafsauna, in ampliamento rispetto al fabbricato
principale, non & mal stato realizzato.

— Appartamento 4

= Modifiche interne riguardanti 1a realizzazione di tramezzature e diversa destinazione
deilocall, (al posto dell'autorizzato angolo cottura & stata rilevata una camera);

= |n nfenmento alle Concessioni Edilizie n, 131/84 e n.122/94 nsulta che i corpi di
fabbricato realizzatl in ampliamento rispetto all'edificio principale sono stati collegati
tra diloro-e sono difformi sia per dimensione (aumentate rispatto allo stato leqittimao di
crca 15 ma, di SUL (superficie utile lorda]) che per destinazione d'uso (anziché
rimessagqio da attrezzi da giardino risultano locali adibiti a civile abitazione).

— Autorimessa 1

In rferimento alla Concessione Edilizia n.110/92 rilasciata dal comune di Yaiano, s
rilewano le sequenti difformita:

= Pon e stata realizzata la scala estera lato ovest, e |3 relativa porta esterna di
colleqamento;

= Le dimensioni generali del compo di fabbrica sono maggior, nsulta un aumento di
circa 45 mq. di SUL (superficie utile lorda) tra autorimessa e lavanderia accessona;

= | a parete divisoria interna risulta fissa (parete in cartongesso) anziche mobile;

= Risultano realizzate due scale inteme, una di collegamento con ['appartamento
soprastante (appariamento 4), e laltra di collegamento con un locale adibito a
lavanderia che non nsulta legittimato da nessun titolo edilizio,

— Foino a comupg

In ffedmento alla Concessione Edilizia in Sanatoria n, 5990 rilasciata dal comune di
Vaiano, sl nlevano le sequent difformita;

= Le dimensioni generali del corpo di fabbrica risultano leqgenmente maggion;

*

In riferimento a tutte le difformita urbanistiche sopra riscontrate, in base alle leqgi-e strument
urbanistic vigenti (L.R. 6514 & regolamenti comunali) ed alle informazioni assunte presso

I'ufficio Edilizia Privata del comune di Vaiana, gccertato per quanto riguarda gli ampliamenti

yolumetnc realizzatl sia abusivamente che in difformita alle concessioni edilizie, che il
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ripristino dello stato dei luoghi non sia possibile e comungue non possa avvenire senza
pregiudizio delle parti esequite in conformita, i ritiene di procedere alla reqolarizzazione
urbanistica degli immobili sopra citati nella sequente maniera e con i sequenti cost:

= Applicazione dei sequenti articoli della L.R. 65/14:

— Art. 206 {Interventi esequiti in parziale difformita dal permesso di costruire) in
quanto non & stato possibile riscontrare |a conformita alla discipling urbanistica
ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione dello stesso che al
momento della presentazione della domanda;

= Costhi
—  Sanzione Amministrativa presunta {doppio dell'aumento del valore venale
dellimmobile conseguente alla realizzazione delle opere, avendo considerato

€ 1.600,00 il valare al mq degli immobili) oltre diritti di segreteria comunali,
per una cifra totale stimata =, €. 180.000,00= (Euro centottantamila/00)

—  Spese tecniche presunte =, €, 20.000,00= (Euro ventimila/00)

Alle stato attuale gliimmobili risultang com undgue commerciabili anche se non completamente

conformi alle norme urbanistiche e al reqolamento edilizio.

17 QUESITO: dre se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pitl lofii...

In relazione all'intero fabbricato di via Ricavo n. 4, composto da distinte unita immaobilian oftre
accessor di pertinenza, considerata |a tipologia edificativa, [a consistenza, |a dislocazione e
la stretta correlazione interna tra i vani, si & ritenuto opportuno procedere alla stima unenda |l

[Utto In un unico lotto (LOTTO 1),

9° QUESITO: dire se limmobile & pignorato solo pro quota...

La quota pignorata sullintero LOTTO 1 rappresenta il dintto 171 di usufrutto intestato

airesecutat o

pertanto non si tiene opportuno dividere in natura il bene pignorato.

*
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9° QUESITO: acceriare se I'immobile & libero o occupalo...
Dellintero LOTTO 1 risultana concesse in locazione le sequenti unita immobilian:

1) Unita abitativa individuata catastalmente dal sub. 6 da utilizzarsi come LUfficio e
autorimessa individuata catastalmente dal sub. 1 da utilizzarsi come archivio/garage,
entrambe locate dal_alla Societa_ con durata
sino al 28/02/2019 e canone annuale di € 6.000,00 giusto contratto di locazione
commerciale registrato all'Agenzia delle Entrate di Pratoil 05/03/2015 al n, 2324, Tale
contratto & stato Integrato con contratto registrato all’Agenzia delle Entrate di Prato |l
29/01/2075 al n, 2457 per nduzione del canone iniziale da € 6.000,00 a £ 3.000,00fino
al 31712120186, dal 0170172017 il canone & ftornato ad essere pari 4 € 6.000,00.

*

10° QUESITO; ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dallex coniuge del

debitore esecutato, acquiste il provvedimento di assegnazione della casa coniugale.

Mon naulta applicabile al caso. Al momento del sopralluogo, come da certificazione anagrafica

dello stato di famiglia il fabbricato risulta essere occupato dall'esecutat_
e dai cono N

oo tre figll,

11° QUESITO: indicare l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita. .
Mon sl rilevano vincoli artisticl, stoncl alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita,

Vincoli & oneri giuridici saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita & cura e

spese della procedura e precisam ente:

fscrizioni-Trascrzion:

Gl immobili del presente LOTTO 1 sono oggetto di domande giudiziali, trasenzion’, iscrizion
ed altre limitazioni d'uso com e indicato in risposta al quesito n, 1, & comungua come indicate
nella certificazione notarile.

Per guanto riquardano le senvitll si nmanda a quanto sotto indicato;
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Atto di compravendita, a rogito del Motaio BALESTRI n. di rep. omesso del 30121972,
reqistrato a PRATO 19011973 al n, 1035, trascritto presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PISTOIA - Terrtono, Servizio di Pubblicits Immobiliare in data 29/01/1973 ai

nn. 26631 2503, con il quale in primo luogo il signo_

-wendewa Il terreno censito al foglio 2 plia 14%c di mg. 6.080 a signor
_, che acquistava per la quota di 1/1;
in secondo uogo i signor_vendewa [
terreno censito al foglio 2 p.lia 147/d di mq. 6.060 al signor_
_che acquistava per la quota di 111,

"I venditore sl impegna a costituire senvitl ad edificando sopra il terreno di sua proprieta
distinto al N.C.T. di Vaiano foglio 2 plle 123 e 134 e ciod siimpegna & non costruire sopra
detto terreno costruzion|,

5i precisa che sopra il terreno di cui al secondo [Uogo esiste una sorgente d'acqua e con
lavatolo, situata lUngo la nuova strada che dalla strada privata per Casa di Bosco porta a
Ricavo o Casa Pacini, a tale sorgente hanno diritto di accedere dalla strada i sigg.-
- rispettive famiglie, salvo se altrl e difare uso della sorgente e del lavatolo,
Il venditore si riserva per se ed aventi causa il diritto di passo e transito sul tratto di strada
privata venduta con |'atto; e tale diritto potré anche cederlo a terzi comprator, o loro avent|
causa, sl obbligano a partecipare pro-gquota alle spese dimanutenzione e consenvaziona della

strada privata che dalla strada privata per Casa di Bosco conduce a Ricavo o Casa Facini.”

Difformita Urhanistico-Catasiali
Come gia esposto, dallanalisi della documentazione urbanistica e catastale rispetto allo stato

dei luoghi sl sono potute nlevare difformita,

12° QUESITO: accertare lesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale. ..

Maon nsultano vincoli o oner di natura condominiale;
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13° QUESITO: determinare il valore dellimmobile con espressa e compiuta indicazione del
cariterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui sié fatto riferimento. ..

CRITERIO DI STIMA

La valutazione che verra effettuata & riferita alla data della presente.

Il criterio di stima adottato sara g ricerca del pit probabile VALORE DI MERCATO con
relativo YALORE YENALE dellimmobile.

| VALORE BASE D'ASTA =ara dato dal Valore Venale svalutato di una giusta percentuale,
parl al 10%, scedliendo cosl il pitl probabile valore da usare, in base allo stato di

conseryazione e manutenzione in cui sl trovano glimmaobili in esame nonché i vizi occulti,
Sara a discrezione del Signor Giudice diminuire 1l valore determinato al fine di allettarne
I'acquisto, o aumentarlo secondo l'epoca pill o meno lontana dalla data di riferimento della
presente valutazione,

Il metodo di stima saré quello comparativo con compere e vendite che presentano magagior
analogie con gli immobill in esame,

Considerato quanto sopra riferito, determinate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche
delle unita immobiliari e [a loro consistenza, si pud deteminare il loro valore venale,
applicando al parametro della consistenza reale, || valora unitario medio, determinato da
comparazioni con unitd analoghe per ubicazione, posizione, tipo, composizions,
destinazione, consistenza,

Mel valore unitario medio si & tenuto conto dell'incidenza delle parti a comune,

La stima nchiesta ncade in un momento particolare delle compravendite immobiliari, la
situazione economica attuale ha portato ad un forte calo di richiesta d'acquisto e ad un
aumento sostanziale dimmaobili in vendita; in consequenza di cib, per rendere appetibili gli
immaobill | prezzi hanno subito un calo considerayole,

*

SUPERFICI COMMERCIALI
Calcoio dollfa superficio comvenzionalo

La deteminazione della superfice convenzionale deqliimmobil sl ottiene considerando l'intera
superficie lorda dei locali principal, sommata alle superfici accessorie, il tutto. maltiplicato per
dei coefficienti di iduzione che variano in base alla destinazione d'uso.

Per superficie lorda sl intende la superficie del locali principali, compresi | mun perimetrall e
interni deqgli appartamenti misurati al 100%, oltre | muri di confine con altre proprietafparti comuni

misurat al 50% della loro superficie effettiva,
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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Al fine di individuare un unico dato di consistenza riferito alle porzioni immobilian in parola, i
sequito si riporta 1| calcolo della superficie ragguagliata determinata aggiundendo all'intera

superficie lorda del vani abitabill, I 20% di quella dei terrazzi ed il 40% delle autonmesse,

Superfici commercialirelativamente al fabbricato abitativo composto da quatiro appartament
olire autorimesse e parti comuni:

Appartamento 1) mg. 350,00 x1  =mq. 350,00
Appartamento 2): mg. 230,00 %1 =mq. 230,00
Appartamento 3): mg. 12000 x1 =mq. 120,00
Appartamento 4): mg. 20500x1 =mq. 205,00
Terraza; mg. 54,00 % 0,20 =mq. 10,30
Altorimessa 1) ma. 139,00 x 0,40 = mg. 55,60
Autorimessa 2): ma. 10500 x 0,40 =myg. 42,16

Tot. Superficie commerciale mq.1.013,56

Valore della piena proprieta

- Parametro usato » Superficie commerciale
- Consistenza md. 1.013,56=

- Costo unitario medio +€.7600,00 al mq.
-YALORE VEMALE H€,1.621 696,00 -

£ 206.00000 (speseregolarizzazioneurbanistica e catastale)
€, 1.415.696,00

-VALORE BASE D'ASTA £, 1475.696,00 -
10%

E.1.274.126,00

Il valore base d'asta della quota di 111 di usufrutto su fabbricato abitativo composto da
gquattro appartamenti olire due autorimesse e perinenye accessorie & stato determinato
in:

Valore della piena proprieta (4 base d'asta): £ 1.274.126,00
Eta dell'usufruttuariol alla data odierna: 75 ann|
Tasso diinteresse legale vigente: 0,30%

Coefficiente moltiplicatore: 107,50
Pertanto £1.274.126,00 x 0.30% x 107,50 = € 410.905,76

VAL ORE BASE D'ASTA PER LA QUOTA DI 1/1 USUFRUTTO

€ 410.900,00 (per arrotondamento)

(Euro quattrocentodiecimilanovecento/00)
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Gl immobill LOTTO 1 saranno messi all'asta o alienatl con tutte le servitl e dipendenze
eventualmente esistenti.

22° QUESITO: prowvedere a verificare lesistenza della APE e in caso di insussistenza
provvedere alla sua redazione se abilitato ovvero...

Sono stati redatti gli ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA deqli immobili ad uso
abitativo (LOTTO 1) oggetto di pignoramento, a firma del professionista abilitato Dott, Arch,
Michele Rosatl,
I'beni ricadono nelle sequanti classi energetiche:
— Appartamento 1, ricade in classe energetica " F " con Indice di Prestazione Energetica
Globale pari a 276,77 KWhi mg? anno;
— Appartamento 2, ricade in classe energetica " F " con Indice di Prestazione Energetica
Globale pari a 269,28 KWhi mg? anno;
— Appartamento 3 ricade in classe energetica " F " con Indice di Prestazione Energetica
lobale pari a 280,00 kKWhi mg? anno,
— Appartamento 4, ricade in classe energetica ™ F " con Indice di Prestazione Energetica
alobale pari a 376,14 KWhi mg? anno;
Tali Attestati di Prestazione Energetica & sono statl trasmessi alla Regione Toscana tramite
portale APACI in data 24/0472018 con i protocolli n, 0225106, n, 0225149, n, 0225232, n,
0225267 {come da documentazione che si allegal,

17 QUESITO: verificare, prima di ogni alira aftivita, la completezza della documentazione di

cui allart.567, 2° comma c.p.c.....
La documentazione di cui all'art, 567, 2°comma c.p.c, risulta completa:

— s0no presenti in atti le certificazioni notanli sostitutive del certificato ipo-catastale al

ventennio sottoschtte in data 01022017 dal Motaio Maia Camela Ressa di Padova:

— Bpresente in atti |'atto di pignoramento;
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A completezza, & stato reperito ed allegato alla presente:

o yisure catastali
e planimetrie catastali;
s eshattidi mappa catastale;

*

ACCERTAMENTODELLO STATO IPOTECARIO —ELENCO DEI GRAVAMI

Senvizio di Pubblicita Immobiliare — I'’Agenzia delle Entrate/Direzione Provinciale di
Prato-Ufficio Provinciale-Territorio

Dallesame-della certificazione. ipotecaria allegata aqli atti e da ispezione effettuata dal
softoscritto, & emerso che alla data del 09032078, per le unita immaobilian oggetto di
esecuzione (LOTTO 2], allAgenzia delle Entrate/Direzione Provinciale di Prato-Ufficio
Provinclale-Terrtona/Senizio di Pubblicita Immobiliare esistevano le sequentl 1schzioni e

trascrizioni ostative:

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, 1scritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 22/05/2013 al
nn. 43381769, atto TRIBUNALE CIMVILE DI'PRATO R, 800/2013 di rep. del 0B/04/2013, a
favore UNICREDIT SP.A, con sede in ROMA (RED, cf. 00248170107 (domicilio
ipotecario eletio; GO AVY, B AGIONI, WIA PUCCINI 67 CALEMZAMO (FI)), grava perla
quota di 177 le unita immobiliar censite al foglio, 2 plla. 534 subalterni 500, 501,502, 5073
2 504, oltre ad altro {Lnita neqoziale n. 2) e per la quota di 1/ le unita immobilian censite
alfoglio. 2 plla. 563 subalterni 1, 2, 3, 4, 5 e 6 {unita negoziale n. 5), contro, oltre ad altro,

S -
la quota di 17 in usufrutto e per gl immobili dell'unita negoziale n. 2,_
L ANAOCTr .
S - RN A R Y.
_per la quota di 12 ciascuno in nuda
propreta e per gl immobill dell'unita negoziale n. 2._
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Y - 1 quota i V1 n usufrto @
per git immobili dell'unita negoziale n. 5,_
—per la quota di /1 in nuda propneta e per qi

immaobill delf'unta negoziale n, & importo totale € 70000000, importo capitale €
669.662,02,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Utficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 14/06/2013 ai
nn, 53200 906, atto TRIBUMALE CIVILE DI PRATO n. 101172013 di rep, del 8/05/2013, 3
favore UNICREDIT SP.A, con sede in ROMA (RAD, cf. 00248170707 (domicilio
ipotecario eletto; GO ANV, BIAGIONI, WIA PUCCINI 67 CALENZANO (1)), qrava perla
quo di 177 in nuda proprietd, le unita immobiliar censite al foglio. 2 plla. 534 subaltem
500, 501, 502, 503 & 504, oltre ad altro (unita negoziale n. 2) e perla quota di 141 in nuda

propnetd le unita immobilian censite al foglio. 2 plla. 563 subalterni 1, 2, 3, 4, 5 2 6 {unita

negoziale . 5), contro, ole ad aitro, (N
e - -
quota di 12 clascuno in nuda proprieta @ per gli immobill delfunita neqoziale n, 2 e
perla quota di 171 In nuda proprieta e par gl immobili dell'unita negoziale n. 5, importo

totale £ 700.000,00, importo capitale € BO6 005,29,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 05/05/2014 a
nn, 3873/ 501, atto TRIBUNALE DI PRATO n, 1932/2014 direp. del 24/04/2014, afavore
BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIENA SPA, con sedein SIENA (S, ¢f. D0BR4060526

(domiciio ipotecario eletto: FIRENZE CORSOMTALIA SA), contro{ GGG
Y - = 0tz i 72 i

C.T L relativa alla Esecuzione Immobiliare n® 172017 Pag. 5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ROSATI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriald: 30412 62266dd6cT20A312 477265005



G -
_erla quota di 142 clascuno
In nuda proprieta, grava le unita immaobiliar censite al foglio, 2 plla, 534 subalterni 500,
507, 502, 503 e 404, oltre ad altro, importo totale € 1.800.000,00, importo capitale €
1.698.259,11,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn, 3848/510, atto TRIBUNALE DI MODEMA n. 3258/2014 di rep, del 22/04/2014, 3
favore AVIA PERVIA S.RL., con sede in COWEGLIAND (TV), cf. 04545500268
(domicilio ipotecario eletto: AVY, CARLO CIABATTI VIA SAN GIORGIO W, 31 PRATO),
grava per la quota di 111 le unita immobiliar censite al foglio. 2 plia, 534 subalterni 500,
501, 502, 503 e 504 (unita negoziale n, -2) e per la quota di 177 in usufrutto le unit

immabilian censite al foglio. 2 p.lla. 563 subalterni 1, 2, 3, 4, 5 2 6 (unita neqozide n. 3),

conts o
G : G
_erla quota di 172 ciascuno

In nuda proprieta e per gl immobill dell'unita negozidle n. 2._
_er la quota di 171 in usufrutio e

per gii immobill dell'unita negoziale n, 2 e—
_er la quota di 1/ In usufrutto e per gl immobil

dell'unita neqoziale n. 3, importo totale € 7.000.000,00,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso [Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn. 3849/ 511, atto TRIBUNALE DI MODEMA n, 325972014 di rep. del 05/04/2074, 3
favore AVIA PERVIA S.RL., con sede in COMEGLIAND (TV), cf. 04545500268
(domicilio ipotecario eletto: AVY, CARLO CIABATTI VIA SAM GIORGIO K, 31 PRATO),
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G - G
_erla quota di 172 ciascuno
In nuda proprieta, grava le unita immaobiliar censite al foglio, 2 plla, 534 subalterni 500,
501, 502, 503 e 504, oltre ad atro, importo totale € 700.000,00, impaorto capitale €
615.682,06,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn, 3850/ 512, atto TRIBUMALE DI MODEMA n, 324372014 di rep. del 22/04/2014, 3
favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGMA SOC, COOP, con sede In
MODEMA (MO), cf. 01753230360 (domicilio ipotecanio eletto: A\, CARLO CIABATTI

via san cloraio N. 31 (PraTa), control G
B
_per la quota di 1/2 ciascuno in nuda propriets e_
Y - 01 i 11

In usufrutto, grava le unita immabilian censite al foglio . 2 plia. 534 subalterni 500, 501,

502, 503 e 504, oltre ad altro, impaorto tatale € 450.000,00, imparto capitale £ 392 659,46,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 ai
nn. 4427/600, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 2033/2014 di rep. del 10/05/2014, a favore
BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIEMNA SPA, con sede in SIENA (S, cf. 00884060526
(domiciio ipotecario eletto : FIRENZE CORSO MALIA 84), contro (D

|
X NS IL]
—per la quota di 12 ciascunoin nuda
propreta, grava le unita immobilian censite alfoglio, 2 plia. 534 subalterni 500, 507, 502,
503 e 504, oltre ad altro, importo totale € 3 483,407, 17, importo capitale £ 3.483 407, 17,
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— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 al
nn. 4422/601, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 203372014 di rep. del 10/05/2074, a favore
BANCA MONTE DEIPASCHI DISIENA SPA, consede in SIEMA (SI), cf. 00884060526
(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO TALIA BA), grava per |a quota di 1/2 in
usufrutto le unita immobiliari censite al foglio, 2 p lla. 534 subalterni 500, 501, 502, 503 e
504, oltre ad altro (unita negoziale n. 1) e perla quota di 177 in usufrutio le unita immobiliar
censite al foglio. 2 plla. 563 subalierni 1, 2, 3, 4, 5 e 6 (unita neqoziale n. 5), contro

-

la quota di 1/2 in usufrutto e per gli immobili dell'unita negoziale n. 1 e_

e —

inusufrutto e per gliimmobil dell'unita negoziale n, 5 impaorto tatale € 550.000,00, importo
capitale £ 500.000,00,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, 15critta presso 'Agenzia delle Entrate - Utficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 03/06/2014 ai
nn. 4649/646, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1929/2014 di rep. del 30/04/2014, a favore
BANCA MOMTE DEI PASCHI DI SIEMA SPA, con sade in SIEMA (1), cf. 00884060526

(domiciio ipotecario eletio; FIRENZE CORSO TaLIA 84), contro (| GD

Lz
N - 12 cota di 12 ciascuno in s
proprieta, gravale unita immobiliar censite alfoglio. 2 plia. 534 subalterni 500, 501, 502,

505 e 504, oltre ad altro, importo totale £ 878, 179,33, importo capitale € §78.179,33.

— |IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicity Immobiliare in data 250672014 &
nn. 5350/ 757, atto TRIBUMALE DI PRATO n. 193042014 direp. del 14/05/2014, afavore
MPS LEASIMG & FACTORING SP.A, con sede in SIEMA (S)), cf. 01073170522
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(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO ITALIA BA), grava per |a quota di 1/2 in
usufrutto le unita immobilian censite al foglio, 2 p.lla. 534 subalterni 500, 507, 502, 503 e
504, oltre ad altro (unita negoziale n. 1) e perla quota di 177 in usufrutto le unita immobiliar
censite al foglio, 2 plla, 563 subalterni 1, 2, 3, 4, 5 e & (Unita neqoziale n. &), contro
S
la quata di 142 In usufrutto @ per gl immobill dell'unita neqoziale n. 1 e_

(- .0t i 1/1

Usufrutto e per gli immobili dell'unita negoziale n, 5, importo totale € 130.000,00, importo

capitale £103.179,55.

— DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di atti, del TRIBUNALE DI PRATO n,
183372015 di rep. del 06/08/2015, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Terntorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare indata 24/11/2015
al nn, 110027078, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGHNA SOC,
COOP, con sede in MODENA (MO), cf, 01153230360, contro (G

L~ In7apci
(N . I
unita immaobilian censite al foglio, 2 plla, 534 subalterni 500, 503, 502, 504 & 507, oltre

ad altro,

— DOMANDA GIUDIZIALE - revoca att soggetti atrascrizione, del TRIBUNALE DIPRATO
n, 183372015 di rep, del 060872015, trascitta presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 24/17/2015 ai

nn. 1100377079, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGHNA SQC. COOP,

con sede in MODENA (D), cf. 01153230360, controff |
G -
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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_ riquarda le unita immobiliar censite al foglio. 2 plla. 534

subaltern 500, 503, 502, 504 e 507, oltre ad altro,

— VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI, trascritto presso I'Agenzia delle Entrate -
Ufficlo Provinciale di PRATO - Temitorio, Serwizio di Pubblicita Immobiliare in data
03/02/2017 &l nn. 1374882, atto UFFICIALE GIUDIZIARIO DI PRATO n. 4490/2016 d
rep. del 30M11/2016, a favore BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIEMA SPA, con sede in
SIEMA(SD, of. 00884060526, grava perla quota di 1/2 in usufrutto e per la quota di 141
in nuda proprieta le unita immobiliar censite al foglio, 2 plla. 534 subalterni 500, 501,
502, 503 e 504, oftre ad altro (unita negoziale n, 1) e per |a quota di 141 in usufruito le

unita immobiliari censite al foglio. 2 plla. 563 subalterni 1, 2, 3, 4, 5 e 6 (unita neqoziale

n. 8. cortro (D
_er la quota di 172 inusufrutto e per gliimmobili del'unita negoziale
-
.
_per la quota di 1/2 ciascuno in nuda
propreta e per gl immobill dell'unita negoziale n. 1e_
_per la quota i 111 inusufrutto e

per gl immabili dell'unita neqoziale n, &,

— ATTO DI DESTINAZIONE PER FINI MERITEVOLI DI TUTELA Al SENSI DELL'ART
2645 TER C.C., - atto a rogito del hotaio BONACA BOMAZZ] EMILIO n. 229394111614
di rep. del 13122012 trascritto presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di

FRATO - Territorio, Sendizio di Pubblicita Immobiliare in data 1070772013 ainn. 285/ 191,

corro
_er la quota di 1/2 in usufrutto in regime di comunione
legale dei benie per gli immabili dell'unita negoziale 'l.—
S - - .12
di 172 in nuda proprieta._

T L relativa alla Esecuzione Immobiliare n® 172017 Pag. 40

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ROSATI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriald: 30412 62266dd6cT20A312 477265005



Y - = quota i 112 in nuda proprieta in

regime di separazione dei beni, e per Wit gli immobili di tutte le unita neqoziall riquarda
le unita immobiliari censite al foglio . 2 p.lla, 530 subalterni 503, 504, 5071, 500 & | tarmeri
censiti al foglio, 2 plle 55, 56, 57, 75, 76, 78, 84, 135, 142, 218, 222, 223, 487, 489, 520,
566, 533, 596, 625, 626, 666, 684, 636, 689, 690, 691, 692, 693 (Unita negozialz 1) e

l'unita immobiliare censita al foglio, 2 plla, 623 (Unita negoziale 2), oltre ad altro.

—  IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso l'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 22/05/2013 al
nn, 43380 769, atto TRIBUMALE CIVILE DI PRATO n. B00/2013 direp, del 08/04/2013, a
favore UNICREDIT SPA, con sede in ROMA (RN, cf 00248170707 (domicilio
ipotecario eletto: GO AW, B AGIONI, VIA PUCCINI 67 CALENZANO (FI)), grava perla
quota di 142 in proprieta e per la quota di 172 in nuda proprista sulle unita immabiliari
censite al foglio. 2 plla, 590 subalterni 500, 501, 503, 504, oltre ad altro {unita negoziale
n, 1), perla quota di 141 in proprieta l'unita immobiliare censita d foglio, 2 plla, 623 (unita
neqoziale n. 21, per la quota di 142 in proprieta e perla quota di 177 in nuda proprieta sui
terreni censiti &l foglio. 2 plle 55, 56, 57, 75, 76, 78, 84, 135, 142, 218, 222, 223, 487,
489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 689, 690, 691, 692, 693, 695, 696, 666, 634, 636, oltre

ad dtro {unita negoziale n. 4), contro, oltre ad altri._
_per la quota di 1/2 in usufrutto e
per gli immaobili delle unita negozialin. 1 e 4, e perla quota di 141 in usLfrutto e per gli
immobili dellunity negoziale 2 oltre ad altro, —
K
S —
_per la quota di 142 ciascuno in nuda proprietd e per it immabil

delle unita negoziali n. 1, 2 e 4, oltre ad altro, importo totale € 700,000,00, importo capitale
£ BEY.662, 02,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
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Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio d Pubblicta Immobiliare in data 147 06720713
alnn. 5320/906, atto TRIBUMALE CIVILE DIPRATO . 1011/2013 direp. del 08/05/2013,
a favore UNICREDIT SP.A | con sede in ROMA (RM), cf. 00348170707 (domidilio
ipotecario eletto ; C/IO AVY, B AGIONI WV A PUCCINIET CALEMZAND (FI)), grava perla
quota di 71 In nuda proprieta le unita immobiliar censite al foglio, 2 plia. 590 subaltem|
500, 501, 503, 504, oftre ad altro (unita neqoziale n. 1), per la quota di 1/1 in nuda
propretd I'unita immobiliare censita al foglio, 2 p.lla. 623 {unita neqoziale n. 2), per la
quata di 111 In nuda propneta | ter reni censitl al foglio, 2 plle 55, 56, 57, 75, 76, 78, 84,
135, M2, 218, 222,223, 457, 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, BRY, 630, 697, 692,

693,605, 696, 666, 684, 686, oltre ad altro (Unita negoziale n. 4], contro, oftre ad altr,

D - D
G - - = quota di 112 ciascuno in g
propneta e per gl immobili delle unita neqoziali n, 1, 2 e, oftre ad altro, importo totale £

100.000,00, importo capitale € 606.005,29,

— |POTECA GIUDIZIALE - decrelo ingiuntivo, 15critta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitonio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 05/05/2014 al
nn, 3813/ 507, atto TRIBUMALE DIPRATO n, 1932/2014 di rep, del 24/04/20 14, afavore
BANCA MOMTE DEIPASCHI DI SIERA SPA, con sede in SIENA (S, cf. 00884060526
(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO [TALIA BA), grava per |a quota di 1/2 in
usufrutto e per la quota di 142 in nuda proprieta le unita immobiliar censite al foglio, 2
plla. 590 subalterni 500, 501, 503 e 504, oltre ad altro {unita negoziale n. 1), per la quota
di 117 In proprieta i temeni censiti al foglio, 2 plle 55, 56, 57, 75, 76, 78, B4, 135, 142, 218,
222,223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 689, 690, 697, 692 693, 666, 634, 636
g ['unita immobiliare censita al foglio, 2 pJlla. 623, oltre ad altro (unita negoziale n. 2), per
la quata di 172 inusufrutto e per la quota di 172 in proprieta i terreni censiti alfoglio, 2 p.lle

695 e 696 (unita neqoziale n. 3), perla quota di 1/2 in nuda proprieta il terreno censito al
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foglio. 2 p.ia. 77 {unita negoziale n. 5), contro{ | G
_er la quota di /2 inusufritto e per gilimmobil
delle unita negoziall n. 1.2 & 3, ofre ad altro, _
S 0t
12 In nuda proprieta e per gli immabili dell’ unita negoziale n, 1,per la quota di 1/2 in piena
propreta e per gl immobil delle unita negozialin. 2, e 3 e_
Y = .01

di 142 In nuda proprieta e per gl immaobili delle unita neqoziali n, 1, 2 e 4, Importo totale €

1.800.000000, Importo capitale £ 7.695.259, 11,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, 1scritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn. 3848/510, atto TRIBUNALE DI MODENA n. 32582014 di rep. del 22/04/2014, a
favore AVIA PERVIA S.RL., con sede in COMEGLIAND (TV), cf. 04545500268
(domicilio ipotecanio eletto : AVY . CARLO CIABATTI, VIA SAN GIORGIO . 37
PRATO), grava perla quota di 1/7 in nuda proprieta e per la quota di 1/2 in usufrutto e
unita immobilian censite al foglio. 2 plia. $90 subalterni 500, 507, 503, 504, foglio. 2 plla.
623 e i temeni censitl al foglio, 2 plle 55, 56, 57, 75,76, 78, 84, 135, 142, 218, 222, 223,

457, 489 520, 566, 593, 586, 625, 626, 68Y, 690, 691, 692, 693, 6Y5, 6Y6, 666, bEd e

686, oftre ad altro (unita negoziale n, 1), contro, oltre ad altn._
[
_per la quota di 1/2 clascuno in nuda proprieta e per gil immobili
celtunta negozale . 1+
_er la quota di 1/2 inusufrutto e per gliimmaobili dell'unita negoziale

n. 1, imparto totale £ 7.000,000,00,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, 1scritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 aj
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nn. 38491 511, atto TRIBUMALE DI MODENA n. 3258/2014 di rep. del 05/04/ 2014, a
favore AVIA PERVIA S.RL., con sede in COMEGLIAMOD (TV), cf. 04545500268

(domicilio ipotecario eletio | AW , CARLO CIABATTI WIA SAN GIORGIO M. 31 PRATO),

S - D
_erla quota di 142 ciascuno

in nuda proprietd, grava le unitd immobiliar censite @ foglio. 2 plia 590 subalterni 500,

507, 503, 504, foglio, 2 plla. 623 e iterreni censiti al foglio, 2 plle 55, 56, 57, 75, 76, 78,

84,7135, 142,218, 222,223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 689, 630, 691, 692,

693, 695, 696, 666, 684 e 636, oltre ad altro, importo tatale € 700,000,00, importo capitale

£ 615,682 08,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/057 2074
ai hn, 3850f 512, atto TRIBUMALE DI MODENA n, 3243/2074 di rep. del 22/04/2014, &
favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGMA SOC. COOP. con sede in
MODEMA (MO), cf. 01153230360 {domiclio ipotecario eletto : AVY, CARLD CIABATTI,
Y18 SAN GIORGIO N, 31 PRATC), grava per la quota di 111 in nuda propneta e perla
quota di 1/2 in usufrutto e unita immabilian censite al foglio, 2 pJlla. 590 subalterni 500,
501, 503, 504, foglio, 2 plla, 623 e i terreni censiti al foglio, 2 plle 55, 56, 57, 75, 76, 7§,
B4, 135,142, 218, 222,223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 639, 690, 691, 692,
693, 695, 696, 666, 634 & 686, oltre ad aftro (unita negoziale n. 1), controf

_erla quota di 142 ciascunoin nuda praprieta
@ per gl immobili dell'unita negoziale n. 1 e_
_er la quota di 172 in usufrutto e per gli immobili

dell'unita neqoziale n. 1, importo totale € 450.000,00, importo capiale £ 39265946,
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— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05f 2074
al nn. 4421/600, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 203372014 di rep. del 10/052014, a
favore BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA, con sede in SIENA (SD, ¢f,
00884060526 (domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO ITALIA BA), grava per la
quota di 1T in nuda proprietd le unita immobiliar censite al foglio, 2 plla, 590 subalterni
500,501, 503, 504, oltre ad altro (unita negoziale n. 1), per la quota di 1/2 in proprieta e
perlaquota di 172 in nuda proprietd i terreni censiti al foglio. 2 plle 55, 56, 57,75, 76, 78,
84,7135, 142, 218, 222,223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 689, 690, 691, 692,
693, 6B6, 684, 686 e I'unita immobiliare censita al foglio, 2 pulla 623, oltre ad altro (unita
neqoziale n. 2), per la quota di 1/2 in proprieta i terreni censiti al foglio. 2 p.lle 635 & 696

(unita neqoziale n. 3), per la quota di 1/2 in nuda proprieta il terreno censito al foglio. 2

o35 77 (ot g . ), corv
N - ' i 1 s

propreta e per gli immobili dell'unita negoziale n. 1 e per la quota di 1/2 in proprieta e per

ali-immobili dellunita negoziale n. 2'e per la quata di 172 in proprieta e per gl immaobili

serunta negozzte .5 (
—per la quota di 1/2 in nuda proprieta e per

gli immabili dell'unita neqozide n, 1 & perla quota di 172 in nuda propreta e per g
immobili dell'unita negoziale n. 2 e per la quota di 1/2 in nuda proprieta e per gli immobili

dell'unita negoziale n. 4, importo totale € 3.483.407, 17, importo capitale € 3,483,407, 17,

— |IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso l'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Teritorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 al
nn, 44220 607, atto TRIBUMALE DI PRATO n, 2033/20714 direp. del 10/05/2014, & favore
BANCA MONTE DEI PASCHI DISIEMA SPA, consede in SIENA (S[), ¢.f. 00834060526
(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO TALIA BA), grava per la quota di 1/2 in

usufrutto le unita immobilian censite al foglio. 2 pJlla 590 subalterni 500, 507, 503, 504,
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oltre ad altro (unita neqoziale n, 1), perla quota di 172 inusufrutto | temeni censiti al foglio,
2plle 55, 56, 57, 75, 76, 78, 84, 135, 142, 218, 222, 223, 487, 489, 520, 566, 593, 596,
625, 626, 669 690, 697, 692, 693, b6b, 684, 6EE & I'unitd immobiliare censita al foglio, 2
plla. 623 oltre ad altro {unith negoziale n, 2), per la quota di 1/2 in usufrutto | terreni
censiti a fogho. 2 plle 695 e 696 (unita negoziale n, 3), contro, oltre ad altri_
S - - . d 112
In usufrutto e per gliimmobili delle unita negoziali n. 1,2 e 3, oltre ad altro, importo totale

£550.000,00, importo capitale £ 500,000,00.

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, 15critta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 03/06/2014 a
nn. 4649/646, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1929/2014 di rep. del 30/04/2014, a favore
BANCA MONTE DEIPASCHI DISIENA SPA, consede in SIENA (S0, cf. 00884060526
(domicilio ipotecarnio eletto: FIRENZE CORSO TALIA BA), grava per la quota di 1/1 in
nuda proprieta l2 unita immaobilian censite al foglio, 2 plia 530 subalterni 500, 501, 503,
504, oltre ad altro (Unita negoziale n. 1), per la quota di 1/2 in proprieta e perla quota 1/2
In nuda proprieta i terreni censitl al foglio. 2 plle 55, 56, 57, 75, 76, 78, 84, 135, 142, 18
222,223, 487, 489, 566, 593, 596, 625, 626, 689, 690, 697, 692, 693, 666, 684,613 al
foglio, 2 plla. 623, olire ad altro (unita negozidle n. 2), per la quota di 1/2 in proprieta |
terreni censiti al foglio, 2 plle 695 e 696 (unita negoziale n. 3), per la quota di 1/2 in nuda
propretd il terreno censito al foglio, 2 p.lla 77 (unita neqoziale n. 4), contm_
|
_per la quota di 142 in nuda propneta e per gl immobill dellunita
negoziale n, Te perla quota di 172 e per gli immobili dell'unita negoziale n. 2 e per la guota
di 142 in proprieta e per gli immabili dell'unita negoziale n. 3,_
S - -

quota di 142 in nuda proprieta e per gli immobili dell'unita neqoziale n. Te per la quota dj

142 in nuda proprieta e per gli immobili dell'unita negoziale n. 2 e perla quota di 112 in
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nuda propneta e per gl immaobili delfunita negoziale n. 4, importo totale € 878,179,353,
Importo capitale £ 878,179,323,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, 15critta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 25/06/2074
nn. 5350/ 757, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1930/2014 direp. del 14/05/20714, afavore
MPS LEASING & FACTORING SPA, con sede in SIENA (SI), ¢ f. 01073170522
(domicilio-ipotecario eletto; FIRENZE CORSOITALIA 8A), qrava per la quota di 172 in
usufrutto le unita immaobilian censite al foglio, 2 plla. 590 subalterni 500, 507, 503, 504,
oltre ad altro (unita neqoziale n, 1), perla quota di 172 inusufrutto | temeni censiti al foglio,
2plle 55, 56, 57,75, 76, 78, 84, 135, 142, 218, 222, 223, 487, 489, 520, 566, 593, 596,
625, 626, 689, 690, 691, 692, 6Y3, 666, 634, BEE e ['unita immobiliare censita al foglio, 2

plla 623, oltre ad altro (unita negoziale n. 2), perla quota di 1/2 in usufrutto | terreni censiti
al fogho. 2 pllle 695 e 696 (unita negoziale n. 3}, contro, oltre ad altri,-

S . 1/2

in usufrutto & per gli immobili delle unita neqozialin, 1, 2 e 3, oltre ad altro, importo totale

€ 130.000,00, importo capitale £ 103.119,55.

— DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di ati, TRIEUNALE DI PRATO n,
185302015 oi rep, del DB/082015, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 2401172015
al nn. 11002/7078, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA SOC.
COOP., con sede in MODENA (M0), of. 01153230360, contro (G

o
.
S -
S i 2 e
unita immobiliar censite al foglio, 2 pla. 590 subalterni 503, 504, 507, 500, | terreni censit
al foglio, 2 plle 55, 56, 57, 75, 76, 78, 84, 135, 142, 218, 222, 223, 487, 489, 520, 568,
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593, 596, 625, B26, 666, bB4, 686, BBY, 6Y0, 697, 692, 633 e [unita iImmobiliare censita

al foglio. 2 plia 623, oltre ad altro,

DOMANDA GIUDIZIALE - resroca atti soggetti a rascrizione, TRIBUMALE DI PRATO 1,
1833720 15 di rep, del 06/08/2015, trascrtta presso [Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitario, Servizio di Pubblicity Immobiliare in data 24/11/2015 al

nn. 110037 7079, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA SOC. COOP,

con sede inMODENA (MDY, c.f. 01153230360, controlf | G
S .,
_ nguarda le unita immobiliari censite al foglio. 2 plla 590

subalterni 503, 504, 501, 500, i terreni censiti al foglio. 2 plle 55, 56, 57, 75, 76, 78, 84,
135,142, 218, 222, 223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 666, 634, 686, 689, 690,

697, 692, 693 e ['unita immobiliare censita al foglio, 2 plla 623, oltre ad altro,

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, trascitto presso [Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di PRATO - Terrtorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
03/02/2017 ai nn. 1374/882, atto UFFICIALE GIUDIZIARIO DI PRATO n. 4490/ 2018 d
rep. del 3011/ 20186, afavore BANCA MONTE DEIPASCHIDISIENA SPA, con sede in
SIENA (30, cf. D0BB40605 26, grava per la quota di 1/2 in usufnutto e per la quota di 1/1
in nuda proprietd le unita immobiliar censite al foglio, 2 plla. 590 subalterni 500, 501,
503, 504, (unita negoziale n. 1), perla quota di 1/2 in usufrutto, per la quota di 172 innuda
proprietd e per la quota di 1/2 in proprieta | terreni censiti al foglio. 2 plle 55, 56, 57, 75,
76, 78, 84, 135, 142, 218, 222, 223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 689, 690,
697, 692, 693, BEE, BE4, BEG, I'unita iImmobiliare censita al foglio, 2 plla, 623, oltre ad
altro (unita neqoziale n. 2, perla quota di 142 in usufrutto e perla quota di 1/2in proprieta
| terreni censiti al foglio. 2 p.lle 695 e 696 (unita neqoziale n. 3) e per la guota d 1/2 in

nuda proprietd il temeno censito al foglio. 2 plla 77 (unita negozide n. 5), contro, oltre ad

=, (N G G ¢ G 0 G &b @
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_per la quota di 172 In usufrutto e per git immobill delle unita
negoziali n. 1, 2 e 3, oltre ad altro,_
_er la quota di 142 in nuda
propneta e per gl immobil delle unita negozialin. 1, 2 e 5,_
- -

quata di 142 in nuda proprieta e per gl immobill dell'unita negqoziale n. Te per la guota di

142 in proprieta e per gliimmobili delle unita negozialin. 2 e 3.

*

Da ispezione del 090372018 esequita dal CTU presso la ex C.RE.L di Prato in capo a

_sugli immobili in esame non sono emerse nuove formalita oltre a quelle

rilevate al 13/02/2017 nella Certificazione Motarile agli attl, Invece per quanto ngquarda | soggetti

_e_ono emerse due trascrizion B onn, 2414 e 2415

del 03102017 (annotazione a traschzione, descrizione 720 NULLITA) contro-

*

2° QUESITO: descrivere, previo necessario accesso, anche avvalendosi della forza pubblica

& dell'ausilio di un fabbro ...

INDIVIDUAZIONE IMMOBILI

Trattasi di un ampio lotto di crca 6,200 mg. ubicato in via M. Buonamoti a Vaiano (PO)
raqqgiungibile dalla pubblica strada attraverso ingresso pedonale e carabile al ne. 7, dlinterno
vi & situato un fabbricato residenziale libero su quattro lati, dislocato su tre livelli (da piano
seminterrato a piang primo), suddiviso in quattro unita abitative, un autorimessa olfre accessor
comuni guali un locale forno, una centrale temmica, una serra esterna (BONG plla 5627 il tutto

dotato di ampio terrena comune ad uso resedefgiarding,

Allinterno del lotto sopradescritto, & presente una seconda autorimessa con resede dj

perinenza sempre accessibile da passo carrabile posto In via Buonarrot n. [ previo
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attraversamento del resede annesso al fabbricato principale (p.lla 534).
Le singole unita immobiliar sono di sequito descntte:

Appartamento 1 {Foglio 2 piia 534 sub 500)

Appartamento ubicato al piano seminterrato avente ingresso principale da atrio @ scale a
comune e cosl composto: la parte sinistra, per chientra dall'atrio comune, presenta un ampio
soggiornodpranzo, cucing, bagno, due disimpeqgni, canting, e ripostiglio; la parte destra &

costitlita dadue disimpeqgni, due camerg, bagno, cUcing, soggiornafpranzo e lavandena.

superfici utili calpestabili e altezze:

La superficie utile calpestabile, & cosl determinata:

Soggorno/Pranzo = crca 11481 mgq. — H280ml -H 310 ml.
Cucina = crca 1228 mg. — H280ml
Bagno = crca 1150 mg. — H250ml
Disimpegno = crca 150 mq. — H 280 ml
Disimpegno = cica 470 mg. — H280ml
Cantina = crca 3387 mg. — H280ml
Ripostiglio = crca 583 mg. — H 2.60ml
Disimpegno = cica 432 mg. — H265ml
Disimpegno = crca 1027 mg. — H265ml
Disimpegno = circa 252 mq. — H265ml
Camera = crca 1185 mg. — H265ml
Camera = crca 1934 mg. — H265ml
Bagno = crca 552 mg. — H265ml
Cucina = crca 989 mg. — H2/0ml
S0qqiorno/pranzo = crca 3547 mq. — H270ml
Lavanderia = crca 3035 mg. — H265ml

Totale superficie netta abitazione = mq, 314,02 = — mq. 314,00 {per amrotondamento)
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Appartamento 2 (Foglio 2 pfla 534 suh 502)

Appartamento ubicato al plano terra averte Ingresso pincipale da atno e scale a comune ed
alt ingressi secondari dal resede, e cosl composto: sul lato destro per chi accede dall' atno
comune Wi sono un ampio soggiomo, tinello, pranzo, cucing due disimpeqgni, bagno,

fpostiglio; sul lato sinistrovi sono una camera, quardaraba, disimpeagno, bagno.

Superfici utili calpestabili e altezze:

La superficie tile-calpestabile, & cosl determinata:

S0qggiorno = cica 10149 mq. — H270ml
Tinello = crca 2215 mgq. — H2.70ml
Pranzo = cica 14,29 mq. — H2.7/0ml
Cucina = crca 3880 mq. — H270ml
Disimpegno = crca 416 mg. — H270ml
Disimpegno = creca 586 mgq. — H270ml
Bagno = crca 541 mq. — H2./0ml
Ripostiglio = cica 138 mq. — H2.70ml
Disimpegno = crca 1006 mg. — H 3.00ml
Guardaroba = crca £00 mg. — H 3,00mil
Camera = cica 2461 mq. — H 3,00 ml
Bagno = crca 1735 mg. — H280ml

Totale superficie netta abitazione = mg. 252,56 = — mq. 253,00 {per arotondamento)

Appartamento J (Fodlio 72 piia 534 sith 505

Appartamento ubicato al piano terra posto sul lato sinistro per chi wi acceda attraverso atno
e scale a comune oltre ingresso secondario dal resede, e cosl composto: tre disimpegni,
cucing, pranzo, due  bagni, due camere, guardaroba,  ripostigliodavanderna,

ingressofsoggiormno.

Superfici utili calpestabili e altezze:
La superficie utile calpestabile, & cosl determinata:
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Disimpegno = crca 462 mq. — H230ml

Disimpegno = cica 39 mg. — H300ml
Camera = crca 1387 mg. — H 3.00ml
Bagno = crca 619 mq. — H270ml
Ripostiglio/Lavanderia = crca 373 mq. — H300ml
Disimpegno = crca 336 mgq. — H230ml
Pranzo = circa 11,31 mq. — H3.00ml
Cucina = crca 1519 mq. — H3.00ml
IngressofSogqionno = crca 1730 mq. — H 3.00ml
Camera = crca 18,25 mg. — H3.00ml
Guardaroba = crca 681 mg. — H300ml
Bagno = crca 15 mg. — H270ml

Totale superficie netta abitazione = mg. 111,72 = — mx). 112,00 (per arotondamento)

Appartamenta 4 (Fogtio ? plia 534 sub 504)

Appartamento ubicato al piano primo avente ingresso principale da atno e scale a comune,
e cosl compostos sul lato destro per chi wi accede dal vano scala vi sono un disimpegno,
comidoio, due bagni, cucing, soggiome, ingresso secondario, Zona softotetto, oltre due
terrazzl; sul lato sinistro wi sono due camere, dsimpedni in sottotetto, un bagno, oltre Zonain
scitotetto con pendenza a decrescere fing @ pochi cm di altezza in gronda.

Superfict utili calpestabili e altezze:
La superficie Ltle calpestabile, & cosl determinata:

Disimpegno fronte scala = cica 1004 mq. = H2A40ml
Camera = crca 2555 mq. — H3.00ml
Due locali Sottotetto = crca 1547 mq. — H215ml -H1.25ml.
Bagno = crca 183 mq. — H260ml
Disimpegno = crca 1268 mq. — H 260 ml
Bagno = cica 222 mq. > H2A40ml
50qqiorno = crca 3770 mq. — H318ml
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Cucina = crca 1168 mqg. — H270ml

Ingresso secondario . = crca 738 mq. — H290ml
Camera = crca 16,40 mq. — H 2,60 ml.
Disimpegno = crca 12,86 mq. < H2zA40ml
Disimpegno = cica 300 mq. < H240ml
Bagno = crca 550 mq. <= H2A40ml
Camera = circa 15,83 mq. — Hmedia 2,70 ml.
Temazzo = crca 3087 mq.

Terrazzo = crca .80 ml

Totale superficie netta abitazione = mg. 184,14 = — mq. 184,00 (per arrotondamento)

Totale superficie netta terrazzi = mg. 38,67 = — mq. 39,00 (per arrotondamento)

Attarimeassa 1 (Fagiio 72 p.lia 534 sub 501

Autorimessa ad uso comune delle abitazion 1-2-3-4 raqgiungibile dal resede estemo,

posizionata di lato al fabbricato principale e dislocata al piano seminterrato avente doppio

accesso camabile ciascuno dotato di portone basculante,

Superfict utili calpestabili e altezze:

Altorimessa - clrca b6, 45 mq. — H 2 40ml,

Totale superficie netta autorimessa =mdq, 56,45 = — mq. 56,50 (per amotondamento)

Autorimessa 2 (Faglio 7 p.iia 623)

Autormessa con resede di perinenza, staccata dal fabbricato principale, dislocata al piano

seminterrato suddivisa da pareti inteme in tre locali ciascuns dotato di portone basculante

radaiunaibile dalla pubblica via atiraverso il resede del fabbncato principale.

Superfici utili calpestabili e altezze:

Altorimessa = clrca 13215 mg. — H270ml
Totale superficie netta autorimessa = mq. 132,15 = — mq. 132,00 (per amotondamento)

*
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CARATTERISTICHE INTERNE ED ESTERNE

Il corpo di fabbricato che comprende i beni immobill oqgetto di esecuzione (LOTTO 2)
presenta struttura portante in cemento amato e muratura, con solai in latero-cemento e
copertura a falde inclinate con tegole di copertura in laterizio, Le facciate esterne sono

intonacate e tinteqqiate.

Finitire intame ed astema:

(5li appartamenti hanno pavimenti interni di diversatipologia (cotto, mamo, gres-porcellanato,
caramica e parguet), mentre | terrazzl sono pavimentati in cotto. Le pareti interne sono
intoriacate e tinteqgiate (var tipi di finiture), Le porte interne sono in leqno e legnodvetro,
mentre gli infissi esterni sono in legno, con vetro camera, protetti da persiane in legno alla

fiorenting, | garage sono dotati di basculanti elettrici in legno.

Hmpiarnii:
Gl appartament] sono dotati del sequent! impiant:
— Impianto idrico interamente sotto traccia allacciato al pubblico acquedotto;
— impianto elettrico interamente sotto traccia, allacciato alla pubblica rete;
—  impianto diriscaldamento {con caldaia centralizzata a condensazione alimentata a gas
metano), ad elementi radianti in ghisa;
—  cudne alimentate a gas-metano;
—  senviziigienicl provvist di wic, bidet, lavanding, doccia efo vasca
— smaltimento dei liquami attraversa fosse biologiche;
Al momento del sopralluodo tutt i impianti nsultayvano funzionanti,

Parti 3 comiume:

Atrio di ingresso al fabbricato principale e vano scale dal piano seminterrato al piano tera a
comune delle quattro unita abitative; centrale termica dislocata al piano seminterrato avente
una supericie di circa 13,50 mq a comune delle quattro unita abitative; terreno di pertinenza
utilizzato nei dintomi come resede del fabbricato dove insistono camminamenti ed amedi da
Qiarding tra cul un locale forno di circa 8,00 mg., mentre 1a superficie a nord in pendenza e
con terrazzamenti & principalmente occupata da piante di olivo ove insiste-anche un annesso

inferrofvetro utilizzato come serra, il tutto a comune delle quattro unita abitative,
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Stalo di conservazione e mamitenzione:
Lo stato di conservazione e manutenzione estemo dell'adificlo pud ritenersl buono, Gli
appartamenti intemamente si presentano in buone condizioni,

*

CONFIVLE DATTCATASTALIATIUALE

| confini dellintero lotta risultanc: via Buonamot, wia di Ricavo, strada Vicinale di Casa al

poscs,pop (D - D> G - -

Al Catasto Fabbricati del comune di Vaiano, gl immobili sopra descritti e facenti parte del

faglio 2 p.la 534 sub. 500, 501, 502, 503 e 54, risultano essere intestati, ai signon:

- (I - 12

usufrutio;

-
_ per 112 nuda proprieta in reqgime di separazione dei beni;
- —
_per 112 nuda propreta in regime di separazione dei beni;
@ 50n0 cosl censiti:
— Appartamento 1:
faglio 2 p.ila 534, sub. 500 cat. AT, classe 4, vani 14,5 rendita catastale €, 2.059,37;
Dati provenienti da varazione n.500956.1/1993 del 21/07/1399,
— Appariamento 2:
faglio 2, p.ila 534, sub. 502 cat. AfT, classe 4, vani 12,5 rendita catastale £.1.775,32;
Dati provenienti da varazione n.500956.1/1993 del 21/07/1399,
— Appartamento 3:
Foglie 2, pila 534, sub. 503, cat, AT, classe 4, vani 7 rendita catastale £,994,16;
Dati provenient! da vanazione n.500956.1/1999 del 27/0771999,
— Appartamento 4:
Foglio 2, pila 534, sub. 504, cat, AT, classe 4, vani 10 rendita catastale £, 1.420,26;
Dati provenient] da vanazione n.S00956.1/1999 del 27/07/1999,
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— Autorimessa 1:
faglio 2, p.fia 534, sub. 501, cat. G, classe 5, consistenza 65 ma. rendita catastale
£.14771;
Dati provenient! da varazione n.500956.1/1993 del 27/07/1399,

Al Catasto Fabbricati del comune di Vaiano, 'autorimessa esterna (distaccata dal fabbricato)

individuata nel foglio 2 p.la 623, risulta essere intastati, ai signori:

usufrutio;

usufrutto;

er 1{Z proprieta;

per 1{Z proprieta;
ed & cosl censita;
— Autorimessa 2

Foglie 7, pifa 623, cat, U6, classe 4, consistenza 135 mq. rendita catastale £, 257,97,
Dati derivanti da costituzione del 04/06/1999 n, 296.1/1999,

Eventiali pertinonze:

Ampio resede,

Eventualf accessori @ millesani di parli comuni (favatol soffitle comuni locali df
sqombere, partineria, tiscaldamento ecc.):

Millesimi di parti comuni e relativi diritti condominiali come per [egge.

*

3° QUESITO: accertare la conformita fra la descrizione attuale del bene e quella contenuta

nel pignoramento...

Confrontando |a descnzione delle unita immaobiliari indicate nell'atto di pignoramento con le

rsultanze del sopralluogo effettuato e quanto indicato nella documentazione catastale, &
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emersa l'esatta corrispondenza di quanto contenuto nell'atto di pignoramento in relazione
all'indinizzo, al numera civico ed ai dati catastali con la sola difformita dell'intestazione sui ben

della p.lla 534 {doverisulta pignorata la quota di 1/2 usufrutio a_ mentre
in visura risulta intestatario della quota di 1/1 usufrutio) e p.lla 623 (dove risulia pignorata la

quota di 1/2 nuda proprieta a—memre in visura risulta intestatario della
quota di 1/2 proprietd). Si ritiene trascurabile il fatto che il BCNC identificato al Catasto
Fabbricati di Valano nel fogho 2 plla 562 non venga citato nellatto di pignoramento,
frattandosl appunto di un semplice accessono (serra) Ubicato allintemo del resede di

pertinenza del fabbricato residenziale pignorato.

*

4° QUESITO: procedere, ove necessaio, ad esequie ke necessarie variazioni per

l'aggiornamento del catasto...

CONFORMITA" CATASTALE
All'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Prato — Territono Servizi Catastali [ Unita

immobilian nisultano identificate come descritto in precadenza,
Dal confronto delle planimetiie catastali in atti & lo stato dei luoghi rilevato in sede dj
sopraliuogo, sl & potuto constatare quanto segle:

— Appartamento 1:
La planimetia della p.lla 534 sub. 500 risulta conforme allo stato dei luoghi;

— Appartamento 2:
La planimetia della p.lla 534 sub. 502 risulta conforme allo stato dei luoghi;

— Appartamento 3:
La planimetria della p.lla 534 sub. 503 risulta difforme allo stato del luoghi in guanto
I'esistente [ocale in avancorpo presente sulla facciata nord dell'unita immaobiliare a cui
i accede anche dal resede estemo risulta di dimensioni pil ample rispetto alla
ricostruzione grafica; inoltre vi sono alcune differenze in ordine alle altezze inteme di
alcuni locali. Tall difformita, tuttavia, non risUltano incidere sulla consistenza e rendita
catastale dell'unita immobiliare. Per 'aggiornamento di tale planimetria si stima un costo

di € 1.000,00 per spese tacniche e diritti relativamente alla redazione di una variazione
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con procedura DOCFA per esatta rappresentazione grafica.

— Appartamento 4:
La planimetria della p.lla 534 sub. 504 risulta difforme allo stato dei luaghi in quanto
nella realta & presente una zona sottotetto sviluppata in maniera arficolata avente
altezze in parte magagiori di 1,50 ml. pertanto incidente sulla consistenza e rendita
catastale. Inoltre nella zona di accesso secondano dal resede esterno risultano due
finestre anziche due porte. Per la variazione catastale di aggiomamento [o scrivente
stima un costo necessario pan ad € 1.000,00 tra spese tecniche e dintt relativamente
alla redazione di una variazione con procedura DOCFA In ampliamento della superficie
del sottotetto,

— Autorimessa 1:
La planimetria della p.la 534 sub. 501 risulta difforme allo stato del luoghi in guanto
l'altezza riportata graficamente & pari a 2,70 ml. anziché 2,40 ml. come realmente
rilewatl. Tale risultanza non risulta incidere sulla consistenza e rendita catastale. Per
I'aqgiornamento di tale planimetria si stima un costo di € 500,00 per spese tecniche e
diritti relativamente alla redazione di una varliazione con procedura DOCFA per esatta
rappresentazione qrafica.

— Aulorimessa 2
La planimetria della p.lla 623 risulta difforme allo stato del luoghi in quanto nella realta
I'unita immobiliare risulta suddivisa in tre locali. Tale risultanza incide sulla consistenza
e rendita catastale. Per |la redazione di nuove planimetrie si stima un costo di € 1500,00
per spese tecniche e dirt relativaments alla redazione di una variazione con procedura

DOCFA per divisione in tre distinte unita immaobiliari,

*

5° QUESITO: indicare |'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

DESTINAZIONE URBANISTICA
Mel Reqolamento Urbanistico del Comune di Vaiano, in vigore alla data della penzia, 1 beni

individuati nel LOTTO 2 ncadano nella sequenti aree:
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Fahbbiicala e porzione df resede;

Normativa vigente sull'area
Unita Territoriali |UTQE 1 Il Capoluogo
Organiche

|Elementari |

Articolazione dei | la citta' in aggiunta (fondovalle)
tessuti insediativi

Aree della residenza - tessuto di formazione recente
- aree prevalentemente sature {(R3a)

Zona omogenea | B: tessuti consolidati prevalentemente residenziali
ed edifici sparsi di recente origine; aree di
trasformazione, riqualficazione e
rifunzionalizzazione deagli assetti insediativi

area interna al perimetro del centro abitato

Reastante poizione di reseda:

Normativa vigente sull'area
Unita Territoriali |UTOE 1 Il Capoluogo
Organiche

Elementari

Articolazione dei  |la citta’ in aggiunta (fondovalle)
tessuti insediativi

Aree di verde privato - aree verdi e giardini - aree di
frangia costituenti aree di passaggio tra gli abitati e
|il territorio aperto o aree di nspetto lungo | corsi
d'acgua o strade (VP1c)

Zona omogenea |B: tessuti consolidati prevalentemente residenziali
ed edifici sparsi di recente origine; aree di
trasformazione, nqualificazione e
rifunzionalizzazione degli assetti insediativi

|area interna al perimetro del centro abitato

6" QUESITO: indicare la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o

concessioni amministrative e l'esistenza o meno didichiarazione di agibilita.

L'edificio di cui fanno parte gli immaobili (LOTTO 2) oggetto della presente & stato realizzato
in forza della Licenza di Costruzions n, 200 rilasciata dal comune di Vaiano in data
22972,
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successivamente risultano presentati | sequenti titoll edilizi:

= Condono Edilizio ai sensi della L. 47785, Prat. 714786 prot. 8904 del 30/0971986, per il
quale il comune di Vaiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 60 del
10f12/1990;

= Condono Edilizio ai sensi della L. 47785, Prat, 1145/56 prot. 9605 del 30/09/1936, per il
quale il comune di Vaiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 67 del
10£12/1990;

= Condono Edilizio ai sensi della L. 47785, Prat. 1714986 prot. 8906 del 30/0971986, per il
quale il comune di Maiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 61 del
10f12/1990;

= Condono Edilizio al sensl della L. 47785, Prat, 1T153/86 prot, 8977 del 30/09/1986, per |
quale il comune di Maiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 69 del
10/12/1990;

— Condono Edilizio ai sensi della L, 47785, Prat. 1154786 prot. 8972 del 30/09/1986, per il
quale il comune di Maiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 70 del
10/12(1990:117

— Concessione Edilizia n108, Prat. 188/93 prot. 7453 del 12/07/1993 rilasciata dal
comune diVaiano in data 22/07/1993,

— Concessione Edilizia n129, Prat. 213793 prot, 8036 del 29/07/1993 rilasciata dal
comune di Vaiano in data 30/09/1993;

— Concessione Edilizia n167, Prat- 274793 prot, 10731 del 3011011993 nlasciata dal
comune di Vaiano in data 09/11/1993;

— Concessione Edilizia n133, Prat. 12794 prot. 6521 del 08/07/1994 rilasciata dal
comune di Vaiano in data 21/10/719594;

— Concessione Edilizia n.d6, Prat, 17795 prot, 1358 del 04/0211995 rilasciata dal comune
di Vaiano in data 11/0471995;

— Concessione Edilizia n.51, Prat. 18/95 prot. 1361 del 04/021995 rilasciata dal comune
di Vaiano in data 21/0471995;

— Denuncia di Inizio Attivita, Prat, 45/96 prot. 3284 del 0770371996,

—  Denuncia di Inizio Attivita, Prat, 37/97 prot. 3179 del 13/03/1997,

—  Denuncia di Inizio Attvita, Prat, 7997 prot. 5077 del 28/04/1997,

—  Denuncia di Inizio Attivits, Prat. 82/97 prot. 5238 del 02/05/1997,

Da ricerche effattuate risulta depositato Certificato di Abitabilita Prot. 542 del 22/01/1982

relativa a un fabbricato per civile abitazione, rilasciato dal comune di Vaiano il 25/01/1982,
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successivamente & stato depositato un nuovo Certificato di Abitabilita in data 15021992,
rilasciato dal comune di Vaiano il 25/02/1992 relativamente a n. 3 unita immobiliar facent]
parte del fabbricato prncipale, per civile abitazione,

Rispetto al titoll abilitativi sopra citati ed aqgli elaborati presentati in sede di sopralluogo &

BMerso guanto seque:

— Fabbricato principale

= || fabbricato inizialmente (Licenza del 1972 e successiva \ariante) risultava costituito
da un‘unica unita immobiliare residenziale oltre autorimesse, accesson e pertinenze,
come frisulta dall'abitabilita rilasciata dal comune di Vaiano nel 1982,
Successivamente al rilascio delle concessioni in sanatoria relative alle pratiche di
condono, veniva presentata nuova domanda di abitabilita a sequito della quale |l
comune di Vaiano rilasciava autorizzazione per n.3 unita abitative. Inwirtd di quanto
sopra esposto I sottoschtto rileva il fatto che non sono stati nscontrati titol edilizi con
I quali sia stata frazionata |'unita immobiliare onginaria.

— Appartamento 1

= Lievl modifiche interne nguardanti la realizzazione di tramezzature in muratura
leqqgera;

= Una delle finestre del soggiomo (lato vano scala) risulta tamponata dall'intemo,

= |1 riferimento alla Concessione Edilizia in Sanatoria n. 67790 non risulta realizzato
un vano ad uso ripostiglio, che era rapprasentato di fianco alla canting;

— Appartamento 2

= Lievl modifiche interne nguardanti la realizzazione di tramezzature In muratura
legaera;

— Appartamento 3

= Modifiche interne riguardanti la realizzazione di tramezzature e diversa destinazione
dei locall, fal posto dell'autorizzato vano autoclave e del vano centrale termica,
entrambi accessibili dall'estermno, sono stati rilevati due bagni accessibili uno da una
camera attraverso il vano quardaroba l'altro atfraverso la seconda camera, per
complessivi 14 mq circa. di SUL (superficie utile lorda));

= Modifiche esterne sulla facciata lato ovest, riguardanti la chiusura della porta di
accesso dell'autonzzata centrale termica (rilevato bagno) e apertura di Una nuova
finestra, inoltre la porta di accesso dell'autonzzata autoclave (rilevato bagno) risulta
trasformata in finestra;
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— Appartamento 4

= In riferimento a tutte e pratiche edilizie riquardanti 'appartamento 4 (ad eccezione
della Licenza di Costruzione iniziale n, 200/72) si precisa che la zona a sinistra, per
chi armva dal vano scala, risulta erroneamente rappresentata (viene sempre
rappresentata quella nguardante 'appartam ento 4 del fabbricato descntto nel LOTTO
1) si presume per mero errore grafico,

= || bagno, accessibile dalla camera posta sul lato destro per chiarriva dal vano scala,
risulta realizzato abusivamente in ampliamento, circa 10mq. di SUL (superficie wile
lorda);

= Lievl modifiche interne riguardant] la realizzazione di tramezzature in muratura,
aperturae chiusura di porte;

— Autofimessa 1

= |nriferimento alla Concessione Edilizia in Sanatoria n, 6090, sulla parete laterale di
fianco alla centrale termica, risulta rappresentata una finestra anziche una pora;

— Aulofimessa

= |nriferimento alla Denuncia di Inizio Attivita, Prat, 48096, si rileva che le dimension
generall del copo di fabbrica risultanc minor di circa 10 md. di superficie coperta

— In riferimento alla Concessione Edilizia n12%93 rlasciata dal comune di Vaiano sl
precisa il previsto vano ad uso autorimessa, ubicato nel giardino, non & mai stato
realizzato,

*

In riferimento a tutte le difformita urbanistiche sopra riscontrate, in base alle leqgi e strumenti
urbanistici vigenti (L.R. 6514 & regolamenti comunali) ed alle informazioni assunte presso
I'ufficio Edilizia Privata del comune di Valano, accertato per quanto nquarda il bagno al plano
primo {appartamento 4) realizzato in ampliamento nspetto al fabbricato principale, il cambio
di destinazione d'uso del due locall tecnici (appartamento 3) in due bagni realizzat]
abusivamente e per quanto riquarda e minori dimensioni dell'autorimessa esterna
(autorimessa 2, che il ripristino dello stato deiluoghi non sia possibile & comungue non possa
avvenire senza preqiudizio delle parti esequite in conformita, si ritiene di procedera alla
reqolarizzazione urbanistica degl immobili sopra citati nella sequente maniera & con i
sequenti costl;
= Applicazione dei seguenti articoli della L.R. 65/14:

— Art. 136 comma b (appartamento 1 - appartamento 2 - autorimessa 1);
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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— Art. 206 (appartamento 3 - appartamento 4], interventi esequiti in parziale
difformita dal permesso di costruire (non 2 stato possibile riscontrare [a confom it
alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione
dello stesso che al momento della presentazione della domanda);

— Art. 209 (autorimessa 2) accertamento di conformita;

= Costi

Art. 136 comma 2 oltre dinitti di segreteria comunali, per una cifra totale

presunta = o s €. 3.030,00=(Euro tremilatrenta/00)

— - An. 206 (doppio dell'aumento del valore venale dellimmobile consequente
alla realizzazione delle opere, avendo considerato € 1.600,00 il valore al mq
degli immobil}} oltre diritti di segreteria comunali, per una dfra totale
presunta A €. 74.000,00= (Euro settantaguattromila/00)

— Art. 209 (oblazione) oltre diritti di segreteria comunali, per Una cifra totale
presunta R TTTTTT T €. 1.100,00=(Euro millecento/00)

—  Spese tecniche presunte = €. 20.000,00= (Euro ventimila/00)

Allo stato attuale gliimmobili risultans comundgue commerciabili anche se non completamente

confarmi alle norme Urbanistiche e al regolamento edilizio.

1° QUESITO:. dire se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pitl lofti...

In relazione all'intero fabbricato di wia Buonarroti n, 7, composto da distinte unita immobiliari
oftre accessori di perinenza, considerata la tipologia edfficativa, 1a consistenza, 1a
dislocaziona e la stretta comelazione interna tra | vani, sl & ritenuto opportuno procedere alla

stima unendo il ttto in un unico lotto (LOTTO 2.

*

9° QUESITO: dre se limmobile & pignorato solo pro quota...

Visti | diritti pro quota oggetto di pignoramento (LOTTO 2), in rapporto allo stato dej luoghi,
valutatl | costl necessar ed Il deprezzamento che avrebbe il [otto In vendita se frazionato, sl
riiene non opportuno dividere In natura Il bene pignorato.

*
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9° QUESITO: acceriare se I'immobile & libero o occupalo...

Alcune unita immobiliar risultano occupate in forza del sequenti contrattl di locazione:
1) Contratto di locazione diimmobile ad uso abitativo del 15 luglio 2016 a Prato i-

-usufruttuario conceda in locazione alla_un

immobile in Vaiano via Buonarroti 7 costituito da 2 unit immobiliar abitative censite al

catasto fabbricati di Vaiano nel foglio 2 p.lla 534 sub.ni 500-502-503 oltre autonmessa
censita nel foglio 2 p.la 534 sub 5071 per un canone di locazione annuale parl ad €.
18.000,00; durata della locazione 4 anni; contratto registrato a Viareggio il 22072016
al numero 2875/2016.

2] Contratto dilocanione diimmaobile ad uso non abitativo del 18 luglo 2016 a Prato .
—concedono in locazione al-
-_lna autarimessa ubicata inwia Buonarroti 7a Vaiano censita al catasto fabbricat|

di Valano nel foglio 2 p.lla 623 composta da un unico vano contre accessi; durata delia
locazione & anni; canone anno € 1.200,00, Contratto reqistrato a Viareggio il 22/07/2016
al numero 2867/2016,

3) Contratto di locazione di immaobile ad uso foresteria del 15 luglio 2016 a Prato il.

_ concede in locazione alla societa_un immabile ad
Uso abitative in Vaiano via Buonarroti 7 censito al catasto fabbricati di Vaiano foglio 2
p.lla 534 sub 504; canone di locazione annuale € 4.800,00; durata del contratto 4 anni;

registrato a Viareggio Il 21/0 772016 al numero 285172016,

*

10° QUESITO: ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dallex coniuge del

debitore esecutato, acquiste Il provvedimento di assegnazione della casa coniugale.

Mon nsulta applicabile al caso. Almomento del sopralluogo, come da certificazions anagrafica

dello stato di famiglia, glii immobili isultavano occupatl da i—
_e da_e | suol guattro figl minorenni.

11° QUESITO: indicare I'esisienza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita. ..
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Mon sl rilevana vincol artisticl, stoncl alberghier di inalienabilita o di indivisibilita,
Vincoli e oneri qiuridici saranno cancellati o reqolarizzati al momento della vendita a cura e

spese della procedura e precisam ente:

fscriziont [T ascrizions:

Gl immobili del presente LOTTO 2 sono oggetto di domande giudiziali, trascrizioni, iscrizion
ed altre limitazioni d'uso come indicato in risposta al quesito n, 1, e comungue come indicate
nella certificazione notarile.

Per guanto nguardano le senvitl sl nmanda a quanto sotto indicato,

Alto di compravendita, a rogito del Motaio BALESTRI n, di rep, omesso del 3021972,
registrato a PRATOHI 19011975 al n. 1035, trascritto presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PISTOIA - Teritono, Servizio di Pubblicits Immaobiliare in data 29/01/1973 ai

nn. 26631 2503, con il quale in primo luogo | signo_

_wendeva il terreno censito al foglio. 2 plla 147/ di mq. 6080 al signor
_ che acquistava per la quota di 1/1;
In secondo luogo signo_ vendeva |l
terreno censita al foglio, 2 p.lla 141/d di mqg. 6.060 al Signo_
_, che acquistava perla quota.di 1/1,

"Il venditore sl impeqgna a costituire senvittl ad edificando sopra il terreno di sua propreta
distinto al N.C.T. di Vaiano foglio 2 plle 123 e 134 e ciod siimpegna a non costruire sopra
detto terreno costruzion,

5i precisa che sopra il terreno di cui al secondo [Uogo esiste una sorgente d'acqua e con
lawatoio, situata lungo la nuova strada che dalla strada privata per Casa di Bosco porta a
Ricavo o Casa Pacini, a tale sorgente hanno diritto di acceders dalla strada | sigg.-
- rispettive famiglie, salvo se altri e di fare uso della sorgente e del lavatolo,
Il wenditore s rizerva per se ed aventi causa il diritto di passo e transito sul tratto di strada
privata venduta con l'atto; e tale diritto potrd anche cederlo a terzi compratar, o loro avent
causa, sl obbligano a partecipare pro-guota alle spese di manutenzione e consen/azione della

strada privata che dalla strada privata per Casa di Bosco conduce a Ricavo o Casa Facinl.”

C.T L relativa alla Esecuzione Immobiliare n® 172017 Pag. 65

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ROSATI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriald: 30412 62266dd6cT20A312 477265005



Difformyta Urhanistico Calastali
Come gia esposto, dall'analisi della documentazione urbanistica e catastale rispetto allo stato

dei luoghi si sono potute rilevare difformita.

*

12° QUESITO: accertare lesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale. ..

Flan nsultano vincoli o aneri di natura condominiale,

*

13° QUESITO: determinare il valore dellimmobile con espressa e compiuta indicazione del
oriter io di stima e analitica descrizione della letteratura cui si & fatto riferimento. ..

CRITERIO DI STIMA

La valutazione che verra effettuata & riferita alla data della presente,

Il criterio di stima adottato sara la ricerca del pit probabile VALORE DI MERCATO con
relativo YALORE YENALE dellimmoabile.

| VALORE BASE D'ASTA sara dato dal Valore Venale svalutato di una giusta percentuale,
parl al 10%, scegliendo cosl il pitl probabile valore da usare, in base allo stato di
conseryazione e manutenzione in cui sl trovano glimmaobill in esame nonché i izl occulti,
Sara a discrezione del Signor Giudice diminuire il valore determinato al fine di allettarme
l'acquisto, o aumentarlo secondo 'epoca pill o meno lontana dalla data di riferimento della
presente valutazione,

Il metodo di stima sara quello comparativo con compere e vandite che presentana magagior
analogie con gl immobill in esame,

Considerato quanto sopra riferito, determinate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche
delle unita immobiliar e 3 loro consistenza, si pub detemminare il loro valore venale,
applicando al parametro della consistenza reale, il walore unitario medio, determinato da
comparazionl con unita  analoghe  per ubicazione, posizione, tpo,  composizione,
destinazione, consistenza.

Mel valore unitario medio si & tenuto conta dell'incidenza delle parti a comune,

La stima nchiesta ncade in un momento particolare delle compravendite immobiliari, -la
situazione economica attuale ha portato ad un forte calo di richiesta d'acquisto & ad un
aumento sostanziale d'immobili in wendita; in consequenza di civ, per rendere appetibili gli
immobili i prezzi hanno subito un calo considerayole.

*
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SUPERFICI COMMERCIALI
Calcoio dolfa supaificie convenzionale

La detemminazione della superfice convenzionale dedliimmobili &1 ottiene considerando ['intera
superficie lorda del locali principall, sommata alle superfici accessone, || tutto-moltiplicato-per
dei coefficienti di nduzione che variano in base alla destinazione d'uso.

Per superficie lorda si intende la superficie dei locali principali, compresi | muri perimetrall e
interni dell'appartamento misurati al 100%, oltre i muri di confine con altre proprietafparti comuni
misurati al 50% della loro superficie effattiva,

Al fine di individuare un unico dato di consistenza riferito alle parzioni immobilian in parola,
sequito siriporta il calcolo della superficie ragquadliata determinata agqiungendo allintera
superficie lorda del vani abitabill, I 20% di quella dei terazzi ed il 40% delle autorimesse,

A} Superfici_commerciali_relativamente _al fabbricato _abilalivo _composlo _da quatiio

appartamenti olire autofimessa e parti comuni:
Appartamento 1): mg. 350,00 x1  =mq. 350,00

Appartamento 2): mg. 28000x1 =mq. 280,00
Appartamento 3): mg. 13000 x1  =mq. 130,00
Appartamento 4): mg. 205,00x1 =mq. 205,00
Temrazz: mg. 39,00 %020 =mq. 7,80
Autorimessa 1) mq. 62,00 x 0,40 =mgq. 24,30
Tot. Superficie commerciale mq. 997,60

Valore della piena proprieta

- Parametro usato » Superficie commerciale
- Consistenza ' mq. 997,60 =

- Costo unitario medio S€.1600,00 al mg.
-YALORE VEMALE 1€, 1.596.160,00 -

£ 9653000 (speseregolanizzazioneurbanistica e catastale)
1€, 1.499.630,00

- VALORE BASE D'ASTA €. 1499.630,00 -
10%
(€, 7.349.667,00

Il valore base d'asta delld quota di 1/2 di usufrutto + 1/1 nuda proprieta

relativamente a fabbricato abitativo composto da quattro appartamentl oltre autorimessa 1
o parti comuni, & stato determinato in:

Yalore della piena proprietd (a base d'asta): € 1.349.667,00
(Con atto di donazione trascritto a Prato in data 11/01/2006 ai nn. 368/220 i GNP
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servava il dritto di usufrutio generale vitalizio per sé e dopo disé

I3 data odierna: 77 anni

Eta dell'usufruttarn lla data odierna: 75 anni
{iene preso in considerazione I'efa del soggetio il giova
Tasso diinteresse legale vigente; 0,30%

Coefficiente moltiplicatore: 107,50

Walore dell'intero (1/1) usufrutto: £ 1.249.667,00 x 0,20% x 107,50 = € 43526760
Valore, per differenza, dell'intera (171) nuda proprieta: € 914.399,40

Valore della quota 112 di usufrutto: £ 432,358 321 2 =€ 217.633,30

YAl ORE BASE D'ASTA PER LA QUOTA DI 1/2 USUFRUTTO + 111 NUDA PROPRIETA’

€ 1.132.000,00 (per arrotondamento)

{Euro unmilionecentotrentaduemila/00)

*

£} Suparfici commeiciali relativamente all aulorimessa con resede esclusivo (auigfimessa 2):

Autorimessa 2).; md. 135,00 x 0,40 = mg. 54,00
Resede esclusivo:  ma. 270,00 x 0,08 = mg. 71,60
Tot. Superficie commerciale mq. 75,60

Valore della piena proprieta

- Parametro usato : Superficie commerciale
- Consistenza L. 7560 =
- Costo unitario medio €, 760000 al ma.
-WALORE VENALE €, 120.960,00 -
£ 560000 (spese regolarizzazione urbanistica e catastale)
€, 115.360,00
-YALORE BASE D'ASTA (€, 115.360,00 -
— 0%
€, 103.824,00

I valore base d'asta della gquota di /2 di usufrutto + 11 nuda proprieta,
ralativamenta  all'autorimessa con resede  esclusivo (autorimessa 2), B stato
determinato in:

Valore della piena propreta (a base d'asta); £ 103.824,00

Eta dell'uaufruttuaritilla data odierna: 77 anni
Tasso di interesse legale vigente: 0,30%

Coefficiente moltiplicatore; 90

Walore dell'intero (1/1) usufrutto: £ 103.824,00 x 0,30% x 90 =€ 28032 48
Valore, per differenza, dell'intera (171) nuda proprieta: € 75.791,52

Valore della quota di 1/2 di usufrutto: € 23.03243 12 = € 14.016,24

R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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VALORE BASE D'ASTA PER LA QUOTA DI 1/2 USUFRUTTO + 1/1 HUDA PROPRIETA

€ 89.800,00 (per arrotondamento)

{Euro ottantanovemilaottocentof00)

Lo acriverte nella certificazione notarile nleva quanto seque: 'autonmessa (Foglio 2 plla 623

proviene da frazionamento della plla 486, quest'ultima acauistata con atio di compravendita

trascritto & Prato ai nn, 623212475 in data 140711995 dove (GG
_acuuistavano 1/2 di usufrutto clascuno menire i_
_acquistawano la quota di 142 di nuda proprietd ciascuno. Mel Pignoramento

per il benesopra stimato, rsulta invece erroneamente pignorata la quota di ¥ di piena propret?

BN ZIA DI

Pertanto si indica i seguenti valori di stima:

A) Valore base d'asta della quota di 1/2 di usufrutto + 1/1 di nuda proprieta su fabbricato

abitativo composto da quattro appartamenti oltre autoimessa e pedinenze accessore

lappartamenti 1, 2, 3, 4 e autorimessa 11: € 1.132.000,00

B) Valore base d'asta della quota di 1/2 di usufrutio + 1/1 nuda proprietd su autorimessa

con resade esclusivo (autormessa 21 € §9.500.00

VAL ORE TOTALE BASE D'ASTA LOTTOZ

A+B =€ 1.211.800,00 (per arrotondamento)

{E uro unmilioneduecentoundicimilaottocento/00)

Gl immobill LOTTO 2 saranno messi all'asta o alienatl con tutte le servitll e dipendenze
eventualmente esistenti,

22° QUESITO: provvedare a verificare l'esistenza della APE e in caso di insussistenza

provvedere alla sua redazione se abilitato ovwero. ..

Sono stati redatti gli ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA degli immobili ad-uso
abitativo (LOTTO 2) oggetto di pignoramenta, a firma del professionista abilitato Geom, Claudio
Scarfo,

| beni ricadono nelle sequenti classi energetiche.

— Appartamento 1, ricade in classe energetica” D " con Indice di Prestazione Enerqetica
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lobale pari a 112,24 KWhi mg? anno,

— Appartamento 2, ricade in classe energetica ™ D "con Indice di Prestazione Energetica
lobale pari a 87,26 K\Wh! mg? anno;

— Appartamento 3, ricade in classe energetica " E " con Indice di Prestazione Energetica
Globale parl a 196,28 KWhi mg? anno;

— Appartamento 4, ricade in classe energetica " F " con Indice di Prestazione Energetica
Globale pari a 188,94 K\Whi mg? anno,

Tali Attestatl di Prestazione Energetica & sono stati trasmessi tramite PEC, al comune di

‘aiano e alla Regione Toscana, in data 14/07/2016 [come da documentazione che siallega).

17 QUESITO: verificare, prima di ogni alira aftivita, la complelezza della documentazione di

cui allart.h67, 2° comma c.p.c.....
La documentazione di cui all'art, 567, 2°comma c.p.c., risulta completa:

—  s0no present in atti le certificazioni notanli sostitutive del certificato ipo-catastale al

vantennio sottoschtte in data 0140302017 dal Motaio Mala Camela Ressa di Padova:
—  Bpresente in att I'atto di pignoramento;

—  sonopresent inatt | certificati di destinazione urbanistica deiterreni agricali oggetto

di pignoramento (LOTTO 3);

A completezza, & stato reperito ed allegato alla presente;

» visure catastali
e planimetrie catastali;
»  esihattidi mappa catastale;

+

ACCERTAMENTODELLO STATO IPOTECARIO —ELENCO DEI GRAVAMI

Senvizio di Pubblicita Immobiliare — I'Agenzia delle Entrate/Direzione Provinciale di

Prato-Ufficio Provinciale-T erritorio
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Dall'esame della certificazione ipotecania allegata agli atli e da ispezione effettuata dal
sottoscritto, & emersa che alla data del 09032078, per le unity immaobilian oggetto di
esecuzione [LOTTO 3), allAgenzia delle Entrate/Direzione Provinciale di Prato-Ufficio
Provinciale-Territono/Senizio di Pubblicita Immobiliare esistevano le sequenti iscrizioni e

trascrizioni ostative:

A) Immobili in Comune di Vaiano (PO), censiti in Catasto Fabbricati come segue:
1) Foglio 7 P.lla. 147 sub. 500, cat. A/8, classe. 1, vani 21, rendita catastale £ 3.958,64,
Vig MUova per-Schignano n. 51 piang: 51-1-1;

2) Foglio 7 P.lla. 147 sub. 501, cat, C/6, classe, 6, consistenza 6,55 mq., rendita catastale
£ 147,71, Via Muova per Schignano n, 51 piano; 51,

— IPOTECA YOLONTARIA - concessione a garanzia di mutuo fondiario, iscritta presso
I'Agenza delle Ertrate - Ufficio Provinciale di PRATO - Territorio, Senvizio di Pubblicits
Immaobiliare in data 01/02/2008 ai nn. 1379/299, atto fotaio MONTAND ROSAMMA n.
4837310417 direp. del 28/01/2008, afavore CREDITO ARTIGIANO S.P.A. con sede in
MILAND (M), cf. 00774500157 (domicilio ipotecario eletto: MILANG PIAZZA SAN

renELE 1. 4), contro
—per la quota di 1/2 in nuda propriets in
regime di separazione dei beni e_
N - -0 cct07e) per 2 quotz
di 12 In nuda proprietd in separazione del beni.—
N - -
-
(terzo datore) per la quota di 1/2 ciascuno in usufrutio, grava le immaobiliar in oggetio,

importo totale £ 2.340.000,00, importo capitale £ 1.300.000,00, durata 15 anni,

— ATTO DI DESTINAZIONE PER FINI MERITEVOLI DI TUTELA Al SENSI DELL'ART.
ZBA5TER C.C. - atto arogito del Notaio BONACA BOMAZZI EMILIO n, 22939511615 di
rep. del 131122012 trascritto presso [‘Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di
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FRATO - Territono, Senvizio di Pubblicita immobiliare in data 110172013 ai nn. 3457227,

contro

er la quota di 142 in usufrutto in regime di comunione

legale del ben,

er la quota di 1/2 In nuda proprieta e-

_per la quota di 172 in nuda proprieta in regine di separazione dej

benl, nquarda le unita immaobilian in oggetto, oltre ad altro,

La trascrizione risulta annotata di;

Avyenuta trascrizione di domanda giudiziale, in data 09711/2015 ai nn. 1053211914,

Avvenuta trascrizione di domanda qgiudiziale, in data 09/11/2015 ai nn, 10533/1915;

Avyenuta trascnzione di domanda giudiziale, in data 09/11/2075 ai nn. 10534/ 1916;

Avvenuta trascrizione di domanda qiudiziale, in data 0971172015 ai nn. 105351917,
— DOMANDA GIUDIZIALE - revoca atti soggetti a rascrizione, del TRIBUMALE DIFPRATO
n. 5972013 di rep. del 270372013, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio-di Pubblicita Immobiliare in data 02/05/2013 al
nn. 3780/ 2553, a favon

Contro
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riquarda e

unita immobiliart in oggetto, oltre ad altro,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 2205720713 al
nn. 4338 769, atto TRIBUNALE CIVILE DI PRATO n. 800/2012 direp. del 08/04/2073, 3
favore UNICREDIT SP.A, con sede in ROMA (RAD, cf. 00248170107 (domicilio
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Ipotecario eletto: C/O AV, BIAGIONI, VIA PUCCIMIG7 CALEMZAMO (FI)), contro, oftre

ad oo, (N
O - - . o 172 in usuinsto (D
S -
_per la quota di 1/2 clascuno in nuda proprieta, grava le unita

immaobiliar in oggetto, oftre ad altro, importo totale € 700.000,00, importo capitale £
668.662,02,

— [POTECA GIUDIZIALE - decreto nguuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 14/06f 2013
ai nn., 5320/906, atto TRIBUMALE CVILE DIPRATO n, 1011/2013 direp. del 08/05/2013,
a favore UNICREDIT SP.A, con sede in ROMA (RM), cf. 00248170107 (domicilio
ipotecario eletto; GO AVY, BIAGIONI, VIA PUCCIMI 67 CALENZANOD {FJ), contro,

ore 24 a1
= = i 172 ciascuno i

nuda propnetd, grava le unita immobiliar n oggetto, oftre ad altro, importo totale £

100.000,00, imparto capitale  606,005,29,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritla presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di PRATO - Terrtorio, Sendzio di Pubblicita Immabiliare in data 05052074 ai nn.
38130 501, atto TRIBUMALE DIPRATC n. 19322014 di rep. del 24/04/2014, afavore

BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIEMA SPA, con sede in SIEMA (S0, cf. 00884060526

(domicilio ipotecario eletio: FIRENZE CORSO ITALIA 84), contro{ GGG
L A
usaruto,
e —
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In nuda proprieta, grava le unitad immokilian in oggetto, oltre ad altro, importo totale €

1.800.000,00, importo capitale £ 7.698.258,11,

— [IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, 1scritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2074 &
nn. 3848/ 510, atto TRIBUNALE DI MODEMA n. 325872014 di rep. del 22/04/2014, 3
favore AVIA PERVIA S.RL., con sede in COMEGLIAND (TV), cf. 04545500268
(domicilio ipotecario eletto | AVY, CARLD CIABATTI VIA SAN GIORGIO N, 31 PRATO),

contro, otz ad al, (N
N - = cuota di 17
dascuno in g proprict
_er la quota d 142 in usufrutto, grava le unita immobiliar in

ogqgetto, oltre ad altro, importo totale £ 71.000,000,00,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn. 3849/ 511, atto TRIBUNALE DI MODENA 325972014 di rep. del 05/04/2014, a
favore AVIA PERVIA SRL., con sede in COMEGLIAMO (TV), cf. 04545500268
(domicilio ipotecario eletto: AVY, CARLO CIABATTI VIA SAN GIORGIO N, 31 PRATO),

o
G -
_er la quota di 142 ciascuno
in nuda proprieta, grava le unity immobilian in oggetto, oftre ad altro, importo totale £

700.000,00, importo capitale € 615,682,086,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn. 38507 512, atto TRIBUNALE DI MODENA n. 3243f 2014 di rep. del 221042014, a
favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGHNA SOC, COOP, con sede in
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MODENA (MO), cf. 01153230360 (domicilio ipotecario eletto: AVY. CARLO CIABATTI,

via san cloraio v, 21 PRATD), controf
G - G
_per la quota di 1/2 ciascuno in nuda proprieta,_
S - o 11

In usufrutto, grava le unita immaobiliar in oggetto, oltre ad altro, importo totale £

450,000,00, importo capitale € 392 659,46,

— [IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 al
nn. 4421/ 600, atto TRIBUNALE DI PRATO n, 2033/2014 direp. del 10/05/20714, afavore
BANCAMONTE DEIPASCHI DI SIENA SPA, consede in SIENA (S0), cf. 00884060526
(domicilio ipotecano eletto: FIRENZE CORSO (TALIA 84), contro (D

D -G
G .- = uciz i 112 dascuno i nuda
propretd, grava le unita immobilian in oggetto, altre ad altro, importo totale £

3,483,407 17, importo capitale € 3 483,407 17,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 ai
nn. 44221601, atto TRIBUNALE DI PRATO n, 2033/2014 di rep. del 10/05/2014, a favore
BANCA MOMTE DEIPASCHI DI SIENA SPA, con sede in SIEMA (Sh, cf. 00884060526
(domicilio ipotecario eletto; FIRENZE CORSO ITALIS BA), cortro, oftre ad altri,

N
la quota di 172 in usufrutto, grava le unita immobiliari in oggetto, oltre ad altro, imparto

totale £ 550,000,00, importo capitale € 500.000,00.

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle  Entrate -
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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Ufficio provinciale di PRATO - Territono, Servizio di Pubblicta Immobiliare in data
03/06/2014 ai nn. 4649/646, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 19292014 di rep. del
300472014, afavore BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA, con sede in SIENA
(S0, cf. 00884060526 (domicilio potecano eletto; FIRENZE CORSO ITALIA B4), contro

D - G
_per la quota di 1/2 dascuno in nuda

propneta, grava le unita immobilian in oggetto, oltre ad altro, importo totale £ 878,179,353,

Importo capitale £ 578.179,23,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di PRATO - Teritorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
25/06/2014 ai nn. 5350/757, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 193072014 di rep. del
14/05/2014, a favore MPS LEASING & FACTORING SP.A, con sede in SIENA (SI), cf,
07073170522 (domicilio ipotecario eletto; FIRENZE CORSO [TALIA 8A), contro, oltre ad

. (DG e
_erla quota di1/Zinusufrutio, grava le unita immobilian in oggetto,

oltre ad altro, importo totale € 130.000,00, Importo capitale € 103.119,58,

— DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di atti, atto del TRIBUNALE DI PRATO
n. 183202015 di rep. del 29/0772015, traschitia presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Territorio, Servizio di Pubblicits Immobiliare in data 02/10/2015
al nn, 9010/ 5829, afavore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA SOC, COOP,

con sede in MODENA (D), of. 01153230360, controf | G
G - G
O cucrio e uni

immabiliar in oggetto, oftre ad altro,
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— DOMANDA GIUDIZIALE - revoca atti soggetti a rascrizione, atto del TRIBUMALE DI
PRATO n. 18322015 di rep. del 29072015, traschtta presso 'Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di PRATO - Territorio, Senvizio di Pubblicita Immabiliare in data

021102015 ai nn. 90115830, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILE ROMAGNA

S0C, COOP, con sede in MODENA (MO), cf. 01153230360, contro

riquarda le

unita immaobiliart in ogqgetto, oltre ad altro,

— DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di atti, atto del TRIBUNALE DI PRATO
n. 133202015 di rep. del 28/09/2015, trascritta presso ['Agenzia delle Entrate Ufficio
Frovinciale di PRATO - Territono, Servizio di Pubblicta Immobiliare in data 08102015 al

nn. 9261/ 5955, a favore AVIA PERVIA S.R.L., con sede in CONEGLIAND (TV), cf. 4

45500268, contro

“

riquarda le unita immobiliarn in oggetto, oltre ad altro.

— DOMANDA GIUDIZIALE - revoca atli soggetti a rascrizione, atto del TRIBUMALE D
PRATO n. 183212015 di rep. del 28/09/2015, trascritta presso ['Agenzia delle Entrate -
Ufficio Prowinclale di PRATO - Tertorio, Servizio di Pubblicita Immaobiliare in data

0810/20715 a nn, 9262/5956, afavore AVIA PERVIA 5.R L., con sede in CONEGLIAND

(TV), cf, 04545500268, contro
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_riguarda le unita immobiliar in oggetto, oltre ad altro.

— YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, trascntto presso [Agenzia delle Entrate -
Ufficio Prowvinciale di PRATO - Terntorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
030212017 al nn, 1374/ 882, atto UFFICIALE GIUDIZIARIO DIPRATO n. 4490/2076 df
rep. del 30/11/2016, a favore BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIEMA SPA, con sede in

SIENA (3D, cf. 00884060526, contro, oltre ad atro, (GGG
N - = .01 i 112 in usufuto
—per la quota di 1/2 clascuno in nuda

proprieta, grava le unita immabilian in oggetto, oltre ad altro,

B} Terreni in Comune di YVAIANO (PO}, censiti in Catasto Terreni come segue:

1) Foglio 7 P.lla. 397 ente urbano di are 00,50,

2} Foglio 7 P.lla. 398 ente urbano di are 00,55,

3) Foglio 7 P.lla. 145 Qualita SEMIN. ARBOR., Superficie 240 mg. Reddito dominicale
£ 1,43, Reddito Agrario €. 0,74;

4)  Foglio 7 P.lla. 146 Qualita UL, VIGNETO, Superficie 920 mg. Reddito dominicale
€ 2,85, Reddito Agrario £, 2,67;

5  Foglio 7 P.lla. 302 Qualita ULN. VIGNETO, Superiicie 2,140 mg. Reddito dominicale
£ 6,63, Reddito Agrario £, 6,08;

6) Foglio 7 P.lla. 306 Cualita SEMIN, ARBOR., Superficie 65 mg. Reddito dominicale
£ 0,39, Reddito Agrario £, 0,20;

71 Foglio 7 P.lla. 360 Qualita ULV, VIGNETO, Superficie 230 mg. Reddito dominicale
£ 0,36, Reddito Agrario £, 0,48,

8 Foglio 7 P.lla. 396 Qualita ULV, VIGNETQ, Superficie 140 mg. Reddito dominicale

£ 0,43, Reddito Agrario £, 0,40,

— ATTO DI DESTINAZIONE PER FINI MERITEVOLI DI TUTELA Al SENSI DELL'ART
2645 TER C.C., aroqito del Motaio BONACA BOMAZZI EMILIO n. 226395011675 di rep,
del 120122012 traschtto presso '‘Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di PRATO -

Terftario, Senizio di Pubblicta Immobiliare indata 11/071/2012 ai nn. 3450 227, contro
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_per la quota di 1/2 in usufrutto in regime di comunione legale de

bieni,

_per la quota di 1/2 in nuda proprieta e

erla quota di 142 in nuda proprietd in regime di separazione dej
beni, nquarda 1 tarreni censiti al fg. 7, p.lle 145, 146, 302, 306, 360, 396, 397 & 395, oltre

ad altro,

La trascrizione risulta annotata di

Ayyenuta trascrizione di domanda giudiziale, in data 09/71/2075 ai ni. 105321914,

-Awvenuta trascrizione di domanda giudiziale, in data 0941172075 ai nn. 105331915,

-Awvenuta trascrizione di domanda giudiziale, in data 09/11/2075 ai nn. 10534/1976;

-Awvenuta trascrizione di domanda giudiziale, in data 09/11/2075 ai nn. 105351977,
— DOMANDA GIUDIZIALE - rewoca atti soggetti a rascrizione TRIBUMALE DI PRATO n,
59772013 di rep. del 270372013, trascntta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 02/05/2013 al

nn. 37802553 afavon

L
G

‘
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riquarda | terreni censiti al foglio, 7, plle 145, 146, 302, 306, 360,
396, 397 2 398, oltre ad altro,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 2205720713 al
nn. 4338 769, atto TRIBUNALE CIVILE DI PRATO n. 800/2012 direp. del 08/04/2073, 3
favore UNICREDIT SP.A, con sede in ROMA (RAD, cf. 00248170107 (domicilio
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Ipotecario eletto: C/0 AVY . BIAGION | VIA PUCCING 67 CALENZAND (F 1), contro, oltre

a0 ol (N
O - - . o 172 in usuinsto (D
S -
_per la gquota di 1/2 clascuno in nuda proprieta, grava | terren

censiti al foglio, 7, plle 145, 146, 302, 306, 360 & 396, oltre ad altro, importo totale £
100.000,00, importo capitale € 669.662,02,

— [IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 14/06/2013 al
nn. 53201908, atto TRIBUMALE CIVILE DI PRATO n. 1011/2013 direp. del 08/05/2013,
a favore UNICREDIT SP.A, con sede in ROMA (RM), cf. 00248170107 (domidilio
ipotecario eletto; GO AWV, BIAGIONI, WIA PUCCINI 67 CALENZANO (FI)), contro, oltre

=0 i,
= 1=t i 172 ciascuno i

nuda proprieta, grava | terreni censiti al foglio. 7, plle45, 148, 302, 306, 360 e 396, oltre
ad altro, importo totale £ 700,000,00, importo capitale £ 606.005,29,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 05/05/2014 ai
nn. 3813/501, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1932/2014 di rep. del 24/04/2014, a favore
BANCA MONTE DEIPASCHI DISIENA SPA, con sede in SIERA (S, cf, 00884060526
(domicilio ipotecario eletto; FIRENZE CORSO [TALIA BA), grava per la quota di 1/2 in
usufrutto e per la quota di 177 in nuda proprieta i tereni censiti al foglio. 7, pulle 145, 146,
302, 306, 360 e 396, oltre ad altro (Unita neqoziale n. 1) e per la quota di 142 in Usdfutto
| temeni censifi al foglio. 7, plle 397 e 398, olire ad altro (unita negoziale n. 4), contro

S - -

C.T L relativa alla Esecuzione Immobiliare n® 172017 Pag. 80

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ROSATI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriald: 30412 62266dd6cT20A312 477265005



la quota di 172 in usufrutto e per gli immobili delle unita negoziali n. 1 e 4, oltre ad altro,

X ________________/\Dlil
_per la quota di 1/2 ciaseuno - in nuda

propreta e per gli immaobili dell'unta negoziale n. 1, oltre ad altro, importo totale £

1.800.000,00, importo capitale £ 1.695.258,11.

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 al
nn, 3848/ 510, atto TRIBUNALE DI MODEMA n, 325872014 di rep, del 22/04/2014, 3
favore AVIA PERVIA S.RL., con sede in COMEGLIAND (TV), cf. 04545500268
(domicilio ipotecario eletto: AVY, CARLO CIABATTI, VIA SAN GIORGIO W, 31 PRATO),

conto, ot o
Y - 2 quota o 11
cascuno in nud proprc: (D
_per la quota di1/2 In usufrutto, grava i terreni censiti al foglio

1 pllie 145,146, 302, 308, 360 e 396, oltre ad altro, impaorta totale £1.000,000,00.

IPOTECA GIUDIZIALE - decréto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn. 3849/ 511, atto TRIBUMALE DI MODEMA n. 325972014 di rep. del 05/04/2014, 3
favore AVIA PERVIA S.RL., con sede in COMEGLIAND (TV), cf. 04545500268

(domicilio ipotecario eletto: AW, CARLO CIABATTILVIA SAN GIORGIO M. 31 PRATO),

controf

S - G
—erla quata di 172 ciascuno
In nuda proprieta, grava i tereni censit al foglio 7, pJlle 145, 146, 302, 306, 360 & 356,
oltre ad altro, importo tetale € 700.000,00, importo capitale £ 615.682,06,
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— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntive, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn. 3850/512, atto TRIBUNALE DI MODENA n. 324372014 di rep. del 22/04/2014, a
favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA S0C. COOP. con sede in

MODENA (MO), of. 01153230360 (domicilio ipotecario eletto: AVY . CARLO CIABATT,

via san cloreio N, 31 PraTa), contro{ D
S - D
—per la quota di 1/2 ciascuno in nuda proprieta,-
N - ;.11

in usufrutto, grava i terreni censiti al foglio 7, plle 145, 146, 302, 306, 360 e 396, oltre ad

altro, importo totale € 450.000,00, importo capitale £ 392,659 46,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 al
nn. 4421/600, atto TRIBUNALE DI PRATO n, 203372014 di rep. del 10/05/2074, a favore
BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIENA SPA, con sede in SIENA (S)), ¢ f. 00884060526
(domiciio ipotecario eletto: FIRENZE CORSD ITALIA 8A) contro (D

T
G -
_per la quota di 1/2 ciascuno in nuda
proprieta, grava i terreni censit al foglio 7, p.lle 145, 146, 302, 306, 360 & 396, oltre ad
altro, importo totale € 5.483.407,17, importo capitale € 3,483 40717,

— [POTECA GIUDIZIALE - decreto inguuntivo, 1scritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 ai
nn. 4422607, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 203372014 di rep. del 10/05/2014, a favore
BANCA MONTE DEIPASCHIDISIEMA SPA, con sedain SIENA (S1), ¢f . 00884060526
(domicilio ipotecario eletto; FIRENZE CORSOD ITALIA 8A), cortro, oftre ad alin,
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S -

la quata di 172 In usufrutto, grava i terreni censiti al foglio 7, plle 145, 146, 202, 306, 360,

396, 397 e 398, oltre ad altro, importo totale € 550,000,00, importo capitale € 500,000,000,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso [Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 03/06/2014 al
nn. 4649 646, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1929/20714 direp. del 30/04/2074, afavore
BANCAMONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA, con sede in SIENA (SD, cf. 00884060526
(domidlio_fpotecario eletto : FIRENZE CORSO MALIA 84), contro (R

el
D -
_per la quota di 1/2 ciascuno in nuda
propreta, grava i terreni censiti al foglio 7, p.lle 145, 146, 302, 306, 360 e 396, oltre ad
altro, importo totale € 878.179,33, importo capitale £ 878,179,353,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso l'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 25/06/2014 ai
nn. 5350/ 757, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1930/20714 direp. del 14/05/20714, afavore
MPS LEASING & FACTORING SP.A., con sede in SIEMA (S, cf, 01073170522
(domicilio ipotecario eletto; FIRENZE CORSO ITALIA 8A), cortro, oftre ad altri,

S -
la quaota di 172 in usufrutto, grava i terreni censiti al foglio 7, plle 145, 146, 302, 306, 360,
396, 297 e 398, oltre ad altro, importo totale € 130.000,00, importo capitale £ 103,119, 58,

— DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di atti, del TRIBUNALE DI PRATO n,
183202015 oi rep. del 28/07/2015, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 0211 0/2015 a

nn. 901065829, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA SOC. COOP,

con sede in MODENA (WD), of. 01153230360, controff | D
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L
N . e censi

foglio 7, plle 145, 146, 302, 306, 360, 396, 397 e 3985, oltre ad altro,

— DOMANDA GIUDIZIALE - revoca atti soggetti a rascrizione, del TRIBUMALE DIPRATO
n. 183202015 di rep. del 29/0772015, trascntta presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 0271072015 ai
nn, 90717/ 5830, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA S0C, COOP,

con sede in MODENA (MDY, . 01153230360, contro{ | G
G - G
S . | teren censil a

foglio 7, plle 145, 146, 302, 306, 360, 396, 397 e 398, oltre ad altro,

— DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di atti, del TRIBUMALE DI PRATO n,
183202005 oi rep. del 2B/09/2005, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 0871072015 al
nn, 9261/ 5955, a favore AVIA PERVIA S.R.L., con sede in CONEGLIANG (TV), cf,

oasassoozss, contro (D

“

Firmato Da: ROSATI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriald: 30412 62266dd6cT20A312 477265005

S o neni censit al foglio 7, ple 145, 148, 302, 306, 360,

2496, 397 e 298, altre ad Altro,

— DOMANDA GIUDIZIALE -revoca atti soggetti a rascrizione, del TRIBURALE DIPRATO
n. 18322015 di rep, del 2809/2015, trascitta presso [Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 08/10/2015 ai
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nn. 9262/ 5956, a favore AVIA PERVIA S.R.L., con sede in CONEGLIANG (TV), cf,

04545500268, contro (R
L QuUUUIZ
S o eneni censit al foglio 7, plle 145, 145, 302, 306, 360,

2096, 397 o 208 oltre ad Altro,

— VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, trascitto presso [Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di PRATO - Terntorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
03/02/2017 &l nn. 1374882, atto UFFICIALE GIUDIZIARIO DI PRATO n. 4490/2016 d
rep. del 30/11/2016, a favore BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIEMA SPA, con sede in

siena (sh, cf. 00834060526, contro (G
Y - o'z di 112 n usuruto D
—per la quota di 1/2 clascuno in nuda

proprieta, grava sulterreni censiti-al foglio 7, p.lle 145, 146, 302, 306, 360, 396 e gli ent]

urbani censiti al foglio 7, mappali 387 & 398, oltre ad altro,

C) Terreni in Comune di VAIANO (PO}, censiti in Catasto Terreni come segue:

1) Foglio 7 P.la. 433 Qualita PASCOLO, Superficie 1,180 mq. Reddito dominicale
£ 0,91, Reddito Agrario €, 0,43;

— ATTO DI DESTINAZIONE PER FINI MERITEVOLI DI TUTELA Al SENSI
DELL'ART.2645 TER C.C. a rogito del Motaio BOWACA BONAZZL EMILID n.
22939511615 di rep, del 13112720712 trascritto presso ['Agenzia delle Entrate, - Uficio
Provinciale di PRATO - Territorio, Servizio dit Pubblicita Immobiliare in data 11/01/2013

ai mn. 345/ 227, contro D
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erla quota di 1/2 in usufrutto in regime dj

comunione legale dei beni,

—per la quota di 142 in nuda propreta e

er la quota di 1/2 in nuda proprieta in regime di separazione dei

beni, nquarda il terreno in oggetto, oltre ad altro

La trascrizione risulta annotata di;

-Arvenutatrascrizione di domanda giudiziale, in data 09/171/2015 ai nn. 1053201914,

Avvenuta trascrizione di domanda qiudiziale, in data 09/11/2015 ai nn., 105331915,

Avyenuta trascrizione di domanda giudiziale, in data 09711/2015 ai nn. 1053411916,

Avvenuta trascrizione di domanda qudiziale, in data 0971172015 ai nn, 105351917,

— DOMANDA GIUDIZIALE - revoca atti soggetti a trascrizione, atto del TRIBUMALE DI
PRATQO n. 59772013 di rep, del 27032013, trascrtta presso 'Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di PRATO - Terntono, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data

02052013 ai nn., 3T80F 2552, a4 favore

contro

|
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nquarda il terreno in ogqgetto, oltre ad altro,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, 1scritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di PRATO - Terntorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 22/05/2013 a
nn. 4338/ 769, atto TRIBUNALE CIVILE DI PRATO n. 800/2012 direp. del DB/04/2013, 3
favore UNICREDIT SP.A, con sede in ROMA (RAED, cf. 00248170707 (domicilio
ipotecario eletio: CAO AWV, BIAGION], VI8 PUCCINI 67 CALENZANG (F ), contro, oltre

ad alln,
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QY - - ¢o'a o 172 n usuito

‘

_per la quota di 172 ciascuno in nuda propneta, grava Il terreno in

ogqgetto, oltre ad altro, importo totale £ 700,000,00, impaorto capitale € 669,662,02,

— [POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntrvo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
pravinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 14/06/2013
al nn, 53200906, atto TRIBUMALE CIILE DI PRATO n. 101142012 di rep. del
08/05/2013, a favore UNICREDIT S.P.A, con sede in ROMA (RM), c.f. 00348170107
(domicilio ipotecario eletio: GO AW, BIAGION| VIA PUCCINI 67 CALENZANG  (FI),

contr

—per la quota di 1/2 ciascuno in nuda

proprieta, grava il temenao in ogqdetto, oftre ad altro, importo totale € 700.000,00, importo

capitale € 606.005,29,

— [POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, jscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 05/05/2014 al
nn, 38130 507, atto TRIBUMALE DI PRATO n, 183212014 direp. del 24/04/2014, afavore

BANCAMONTE DEIPASCHI DISIEMA SPA, con sede in SIEMA (S, of. 00884060526

(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO ITALIA 84), contro | GG
N - - .0t i 12 i

weutruto,
... g
_er la quota di- 12 ciascuno

in nuda proprieta, grava il terreno in oggetto, oltre ad altro, importo totale £ 1.800,000,00,

Importo capitale £1.698,259,11.

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta prasso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 al
nn. 3848/ 510, atto TRIBUMALE DI MODEMA n. 325872014 di rep. del 22/04/2014, 3
favore AVIA PERVIAS.RL, consede in COMEGLIANT (TV), cf, 04545500268 (domicilio
ipotecaro eletto; AW, CARLO CIABATTI VIA SAN GIORGIO N, 31 PRATO), contro

erla quota di 142 ciascuno in nuda proprieta,

er
la-quota di- 142 In usufrutto, grava il terreno in oggetto, oltre ad altro, importo totale £

1.000,000,00,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 a
nn. 3849/ 511, atto TRIBUMALE DI MODEMA n, 325972014 di rep. del 05/04/2014, g
favore AVIA PERVIA S.RL, con sede in COMEGLIAND (TV), cf. 04545500268

(domicilio ipotecario eletto: AV, CARLD CIABATTI, VIA SAM GIORGIO N, 31 PRATO),

contr

‘(‘

erla quata i 1/2 clascuno
In nuda propnetd, grava il tereno in ogqgetto, oltre ad altro, importo totale € 700,000,00,

importo capitale £ 615682 06,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decrdo ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di PRATO - Teritorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
06/05/2014 ai nn, 3850/512, atto TRIBUNALE DI MODENMA n. 324372014 di rep, del
22042014, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGMA SOC. COOP., con

sede in MODEMA (MO), cf. 01153230360 (domicilio ipotecario eletio: AVY, CARLD

CIABATTI, VIA SAN GIORGIO M. 31 (PQ)), contro

1}
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per la quota di 12 cascuno in nuda proprets,

per la quota di 172 in usufrutto, grava il terreno in oggetto, oltre ad altro, importo totale €

450,000, 00, importo capiale € 392 659 46,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 ai
nn, 4421/ 600, atto TRIBUMALE DI PRATO n. 2033/2014 direp. del 10/05/ 2074, afavore
BANCA MOMTE DEIPASCHI DI SIERA SPA, con sede in SIENA (Sh, cf. 00834060526
(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO (TALIA 84) contro (D

(D |

—per la quota di 1/2 ciascuno in nuda

proprieta, grava il terreno in oggetto, oltre ad altro, impaorto totale € 3,483,407 17, importo
capitale € 3.483 407 17,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, jscritta pressa 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 al
nn, 44221601, atto TRIBUNALE DI PRATO n, 2033/2014 di rep, del 10/05/2014, a favore
BANCA MONTE DEIPASCHI DISIENA SPA con sedein SIENA (S, cf. 00884060526
(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO [TALIA 8A), cortro, oftre ad altr,
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ar
la quaota di 172 in usufrutto, grava il terreno in oggetto, oltre ad altro, importo totale £

550.000,00, importo capitale € 500,000,00,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 03/06/2014 ai
nn. 4649/ 646, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1929/2014 direp. del 30/04/2014, afavore
BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIEMA SPA, con sede in SIENA (S0, cf, 00884060526
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(domiciio ipotecario eletto: FIRENZE CORSD ITALIA 84), contro (D

X ________________/\Dlil
_per la quota di 1/2 ciaseuno - in nuda

propreta, grava il temena in ogqdetto, oftre ad altro, importo totale € 878,179,353, importo

capitale £ 87817933

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso  ['Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di PRATO - Teritorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
25/06/2014 a nn, 5350/ 757, atto TRIBUMALE DI PRATO n. 1930/2014 di rep. del
14/05/2014, a favore MPS LEASING & FACTORING SP A, con sede in SIENA (SI), cf,
07073170522 (domicilio ipotecario eletio: FIRENZE CORSO [TALIA 84), contro, oltre ad

. (DI e
_erla quota di 172 In usufrutto, grava il temreno in oggetto, oltre ad

altro, importo totale € 130,000,00, importo capitale £ 103,119,58,

— DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di att, TRIBUMALE DI PRATO n.
183202015 oi rep. del 29/07/2005, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO Terntorio, Servizio di Pubblicits Immobiliare in data 02/10/2015 al

nn, 90107 5829, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA SOC, COOP,

con sede in MODENA (WD), cf. 01152230360, controff | D
G - G
N .21 il erreno i

0ggetto, oltre ad altro,

— DOMANDA GIUDIZIALE - revoca atli soggetti a rascrizione, TRIBURALE DI PRATO n,
1832020d di rep. del 29/07/2015, trascritta presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio

Frovinciale di PRATO Terrtario, Senizio di Pubblicitd Immabiliare in data 020002015 ai
e ¥ A RRRRRRRRREEE———
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nn, 90771/ 5530, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGHA SOC, COOR,
con sede in MODEMA (MO), cf. 071152230360, confr

riquarda il temeno in

0gqgetto, oltre ad altro,

— DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nulliia di ati, TRIBUNALE DI PRATO n,
183202075 di rep, del 2809 2015, trascntta presso [Agenzia delle Ertrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 08/10/2015 al
nn. 9261/5955, a favore AVIA PERVIA S.R.L., con sede in CONEGLIAND (TV), cf.

04545500268, contro

||

riquarda il temmeno.in oggetto, oltre ad altro.

— DOMANDA GIUDIZIALE - revoca atti soggetti a rascrizione, TRIBURALE DI PRATO n.
185202015 oi rep, del 280972015, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 0871072015 al
nn. 9262/ 5956, a favore AVIA PERVIA S.R.L., con sede in CONEGLIAND (TV), cf.
04545500268, contro

R - G
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riquarda il tereno in oggetto, oftre ad altro,

— VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, trascitto presso [Agenzia delle Entrate -

|Ufficio Provinciale di PRATO - Teritorio, Senvizio di Pubblicita Immotiliare in data
e ¥ A RRRRRRRRREEE———
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0370202017 & nn. 13747582, atto UFFICIALE GIUDIZIARID DI PRATO n. 449072016 di
rep. del 30/11/2016, a favore BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA, con sede in

SIENA (30, cf. 00884060526, contro, oftre ad altr, (D
S - = otz i 112 in usufrit,
—per la quota di /2 clascuno in nuda

propneta, grava il temeno in oggetto, oltre ad altro,

D) Terreni in Comune di YVAIANO (PO}, censiti in Catasto Terreni come segue:

1) Foglio 13 P.lla. 1 Qualita SEMINATIVG, Superficie 620 mq. Reddito dominicale
£ 1,92, Reddito Agrario £. 1,60;
2)  Foglio 13 P.lla. 872 Qualita SEMIN, ARBOR., Superficie 20 mq. Reddito dominicale

£ 0,12, Reddito Agrario £, 0,06;
3) Foglio 13 P.lla. $73 Qualita SEMIN. ARBOR., Superficie 245 mq. Reddito dominicale
£1,46, Reddito Agrario £, 0,76,

— ATTO DI DESTINAZIONE PER FINI MERITEVOLI DI TUTELA Al SENSI
DELL'ART.2645 TER C.C., atto a rogito del Notaio BONACA BOMAZZI EMILID n,
229394111674 di rep, del 1312720712 trascntto presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitono, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 10/01/2013 al

rn. 2851191, contoff
_erla quota di 1/2 In usufrutto in regime di
comunions fegaecel e
—per la quota di 142 in nuda proprieta e
_per la quota di 172 in nuda proprieta in regime di Separazione del

beni, riguarda i terreni in oggetto, altre ad altro,

— Latrscrzione risulta annaotata di;
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= Ayyenuta trascrizione di domanda giudiziale, in data 11722005 ai nn, 11602721071,
= Ayyenuta trascrizione di domanda giudiziale, in data 11122015 ai nn. 116032102,
— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 22/05/2013 a
nn, 4338/ 769 atto TRIBUNALE CIVILE DI PRATO n. 80072013 di rep, del 08/04/2013, a
favore UNICREDIT SP A, con sede in ROMA (RA), cf. 00348170707 (domicilio

ipotecario eletto; CfO AWV, BIAGIONIWIA PUCCINI 67 CALENZANG (FI)), contro, oltre

0 (N
O - .2 o 12 v (R
N -
_per la quota di 172 clascuno in nuda proprieta, grava i terreni in

ogqgetto, oltre ad altro, importo totale £ 700.000,00, impaorto capitale € B69.662,02.

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 14/06/2013 ai
nn. 5320/ 806, atto TRIBUNALE CIVILE DITPRATO N, 107772013 di rep, del 08/05/2013,
a favore UNICREDIT SPA., con sede in ROMA (RM), cf. 00348170107 (domicilio
ipotecario eletto: GO AW . B AGIONI, WIA PUCTINI 67 CALENZAND (FI)), contro, oltre

20 o QN
O |
e —

in nuda proprieta, grava i terreni in ogqgetto, oftre ad altro, importo totale € 700.000,00,

Importo capitale £ 606.005,29,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 05/05/2014 al
nn. 38130 507, atto TRIBUMALE DI PRATO n. 193212014 direp. del 24(04/2014, afavore

BANCAMONTE DEIPASCHI DI SIENA SPA, con sede in SIENA (S0), cf. 00884060526
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(domiciio ipotecario eletto: FIRENZE CORSOITALIA 84, cortro | G-
S - 1= cuota di 172 i
e ___________
G - G
_er la quota di 1/2 ciascuno
In nuda proprietd, grava | tarreni in oggetto, oltre ad altro, importo totale € 1.800.000,00,

importo capitale £ 1.698.259,11.

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso [Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 al
nn. 3848/ 510, atto TRIBUNALE DI MODEMA n. 325872014 di rep. del 22/04/2014, 3
favore AVIA PERVIA S.RL., con sede in COMEGLIAND (TV), cf. 04545500268

(domicilio ipotecano eletto: AW, CARLD CIABATTI, VIA SAN GIORGIO M. 31 PRATO),

cano, otve ad i, (D
G ¢ 12 qota 11
cascuno n nuca propri
_er la quota di 12 in wsufrutto, grava i terreni in oggetio, olfre

ad altro, importo totale € 1,000,000,00,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, 1scritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn. 2849/ 511, atto TRIBUMALE DI MODEMA n, 325972014 di rep. del 05/04/2014, a
favore AVIA PERVIA S.RL., con sede in COMEGLIANO (TV), cf. 04545500268
(domicilio ipotecano eletto: AW, CARLO CIABATTI VIA SAN GIORGIO M, 31 PRATO),

O - S SRRV
N - - . 2o

In nuda proprieta, grava i terreni in aggetto, oftre ad aftro, importo totale € 700,000,00,
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importo capitale £ 675 682,06,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitono, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 al
nn, 3850/ 512, atto TRIBUMALE DIMODENA n, 324312014 direp, del 20472014, afavore
BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGMA soc. COOP, consede  MODEMA (MO),

cf. 01153230360 (domicilio ipotecano eletio: AVY. CARLD CIABATTI VIA SAM

cioreio- .31 PRATO), - coriro (D
Y S -
_per la quota di /2 ciascuno in nuda pmprieta._
Y . 111

In usufrutto, grava iterreni in ogqgetto, cltre ad altro, importo totale £ 450,000, 00, importo

capitale € 392,659, 46

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso l'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 ai
nn. 4421/ 600, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 203342014 direp. del 10/05/2014, afavore
BANCA MONTE DEIPASCHI DISIEMA SPA, con sedein SIERA (S)), of. 00884060526
(domicilo ipotecario eletto; FIRENZE CORSD ITALIA 84), contro (D

-
L J
_per la quota di 1/2 clascuno in nuda
propreta, grava i temeni in oggetto, oltre ad altro, importo totale £ 3 453,407, 17, impaorto
capitale € 3,483 407 17,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 ai
nn. 4422/ 601, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 203312014 direp. del 10/05/2014, afavore
BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIEMA SPA, con sede in SIENA (S0, cf, 00884060526
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(domicilio ipotecario eletto; FIRENZE CORSO ITALIA 8A), cortro, oltre ad altr,
S -
la quota di 142 In usufrutto, grava i terreni in oggetto, oltre ad altro, imponto. totale £

550.000,00, importo capitale € 500.000,00,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 03/06/2014 al
nn, 4649/ 646, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1929/20714 direp. del 30/04/2074, afavore
BANCA MONTE DE| PASCHI DI SIERA SPA, con sede in SIEMA (), cf. 00884060526
(domicilio ipotecario eletto; FIRENZE CORSO ITALIA 84), contro (D

]
.z |
_per la quota di /2 clascuno in nuda
propneta, grava | terreni in oggetto, oltre ad altro, importo totale £ 878,179,353, importo
capitale € 87817933,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 25/06/2014 ai
nn, 53501757, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1930/2014 di rep. del 14/05/2014, a favore
MPS LEASING & FACTORING SP.A, con sede in SIENA (S, cf, 01073170522
(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO ITALIS BA), cortro, oltre ad altri,

S -
la quota di 172 in usufrutto, grava temreni in oggetto, oftre ad altro, importo totale €

130.000,00, importo capitale € 103.179,58,

— DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di atti, del TRIBUNALE DI PRATC n,
183302015 di rep. del 0B/062015, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 2471172015 ai

nn, 11002 7078, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA SOC. COOP,

con sede in MODENA (MD), ¢, 01153230260, contr | G
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T
S —
L X A\l
—nguarda | terrent in ogqetto, oltre ad altro.
— DOMANDA GIUDIZIALE - revoca attisoggettia rascrizione, del TRIBUNALE DIPRATO
n. 183372015 di rep. del 06/08/2015, trascntfa presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Territorio, Servizio dii Pubblicita Immabiliare in data 24/11/2015
al nn, 11003/7079, a favore BAMCA POPOLARE DELLEMILIA ROMAGNA SOC,
COOP., con sede in MODENA (M), cf. 01153230260, contro (D

]
D -
—nguarda I terreni in oggetto, oltre ad altro.
— YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, trascitto presso [Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di PRATO - Terrtorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
03/02/2017 &l nn. 1374882, atto UFFICIALE GIUDIZIARID DI PRATO n. 4490/2016 df
rep. del 3011/ 20186, afavore BANCA MONTE DEFPASCHI DISIENA SPA, con sede in

siena (s, cof. oosg4060526, contro (G
- - .o i 12 n it (D
—. per la quota di 142 clascuno in nuda

propreta, grava i temeni in oggetto, oltre ad altro,

E) Terreniin Comune di YAIANO (PO}, censiti in Catasto Terreni come segue:

1) Foglio 7 P.lla. 386 Qualita ULV, VIGNETO, Superficie 250 mg, Reddito dominicale
£ 0,77, Reddito Agrario £, 0,77;

2} Foglio 7 P.lla. 394 Qualita ULV, VIGNETO, Superficie 250 myg. Reddito dominicale
£ 0,77, Reddito Agrario €. 0,77,

3) Foglio 7 P.la. 633 Qualita ULN, VIGNETO, Superficie 10 mg. Reddito dominicale
£ 0,02, Reddito Agrario €. 0,02,
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4} Foglio 7 P.lla. 635 Qualita SEMIN, ARBOR., Superficie 170 mg. Reddito dominicale
£1,01, Reddito Agrario £, 0,53

5  Foglio 7 Pla. 637 Qualita ULN. VIGNETD, Superficie 95 myg. Reddito dominicals
£ 0,29, Reddito Agrario £. 0,27,

6) Foglio 7 Plla. 639 Qualita ULN, VIGNETO, Superficie 30 me. Reddita dominicale
£ 0,09, Reddito Agrario €. 0,09;

7) Foglio 7 P.lla. 640 Qualita ULN, VIGNETO, Superficie 10 me. Reddito dominicale
£ 0,03, Reddito Agrario €. 0,03;

8 Foglio 7 P.lla. 642 Qualita ULI, VIGNETO, Superficie 10 myg. Reddito dominicale
£ 0,03, Reddito Agrario £, 0,03;

~ ATTO DI DESTINAZIONE PER FINI MERITEVOLI DI TUTELA Al SENSI
DELL'ART.2645 TER C.C. a rogito del Motaio BOWACA BONAZZI EMILIO n.
22939511675 di rep. del 13112720712 trascntto presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data 11/01/ 2013

2 m 345 227, corte D
_erla quota di 1/2 In usufrutto inregime di
comunionfegae el e
—per la quota di 1/2 in nuda proprieta e
_per la quota di 172 In nuda propneta in regime di separazione del

beni, riquarda i terreni in oggetto, oltre ad altro,

La trascrizione risulta annotata di:

= Avenuta trascrizione di domanda qiudiziale, in data 09417172015 ai . 1053201914;

= Ayyenita trascrizione di domanda giudiziale, in data 0911/2015 & nn, 1053301915,

= Avvenutatrascrizione di domanda giudiziale, in data 09/11/2015 & nn. 10534/1916;

v Ayvenutatrascrizione di domanda giudiziale, in data 09/11/2075 ai nn, 105351917
— DOMANDA GIUDIZIALE -revoca atti soggetti a rascrizione, del TRIBUNALE DIPRATO

N, 5972013 di rep, del 270372003, trascitta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio

Frovinciale di PRATO - Teritorio, Senizio di Pubblicita Immobiliare in data 02052013 ai

nn. 3701 2552, a avor<
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L
G o

|

nquarda | terreni in oggetto, olftre ad altro,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 22/05/2013 al
nn, 4338/ 769, atto TRIBUNALE CIVILE DI PRATO n. 800/2013 direp, del 08/04/2013, a
favore UNICREDIT SP.A, con sede in ROMA (RA), cf. 00248170107 (domicilio
ipotecario eletto; GO AV, BIAGIONILVIA PUCCINI 67 CALENZANGC (FI)), contro, oltre

ad altn,

er la quota di 142 in usufrutto,

|

_per la quota di 1/2 diascuno in nuda proprietd, grava | temeni in

0qqgetto, oltre ad altro, importo totale € 700.000,00, importo capitale € BEY.662,02,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso [Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 14/06/2013 al
nn. 5320/ 906, atto TRIBUNALE CIILE DI PRATO n. 1017/2013 di rep. del 08/05/2013,
a favore UNICREDIT SP.A., con sede in ROMA (RM), cf. 00348170707 (domicilio

ipotecario eletto: GO AW, BIAGIONI, WIA PUCCINI 67 CALENZANO (Fl)), contro, oltre

ad altri,

G - G

erlaquota di 1/2 dascuno
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In nuda proprieta, grava i terreni in oggdetto, oltre ad altro, importo totale € 700.000,00,

Importo capitale £ 606,005, 29,
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— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 05/05/2014 ai
nn. 3813/ 501, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1932/2014 direp. del 24/04/2014, a favore
BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIEMA SPA, con sede in SIENA (S1), cf. 00884060526

(domiciio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO ITAL 4 24), contro{ GG
Y - - - .t i 112 in
L s ;3
—er la quota di 142 clascuno

In nuda propretd, grava i temeni in oggetto, oltre ad altro, importo totale £ 1.800,000,00,

importo capitale £ 1.698.259,11.

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 al
nn. ss48F 510, atto TRIBUMALE DI MODENA n, 32562014 di rep, del 22/04/2014, 3
favore AVIA PERVIA SRL, con sede in COMEGLIAND (TV), of, 04545500268
(domicilio ipotecario eletto: A\, CARLO CIABATTI, VIA SAM GIORGIO N. 31 PRATO),

corro, o a0 =1,
N - - = quota i 112
cascuro in nuta poprie (D
_er la quota di 1/2 in usufrutto, grava i terreni in oggetto, oltre ad

altro, importo totale € 1.000.000,00.

— [POTECA GIUDIZIALE - decreto inguuntivo, 1scritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn. 3849¢ 517, atto TRIBUNALE DI MODENA n. 32587 2074 di rep.del 05/04f 2014, 4
favore AVIA PERWIA S.RL., con sede in CONEGLIAND (TV), cf. 04545500268
(domicilio ipotecano eletto; AW, CARLD CIABATTI VIA SAN GIORGIO M, 31 PRATO),
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controf

G - D
_er la quotadi 1/2 clascuno
In nuda propneta, grava i terreni in oggetto, oltre ad alfro, importo totale £ 700.000,00,
Importo capitale £ 615.682,06,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn, 3850/ 512, atto TRIBUMALE DI MODEMA n, 324372014 di rep. del 22/04/2014, 3
favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGMA SOC, COOP, con sede In
MODEMA (MO), cf. 01153230360 (domicilio ipotecario eletto: AW, CARLD CIABATTI,

via san gloraio N, 31 PRaTO), contro{ D
G -
_per la quota di 1/2 ciascuno in nuda pmprieta._
N - 012 1/

In usufrutto, grava i terreniin oggetto, oftre ad altro, importo totale £ 450,000,00, importo

capitale € 392 659, 46,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso [Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 ai
nn. 44271/600, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 2033/2014 di rep. del 10/05/2014, a favore
BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIEMNA SPA, con sede in SIENA (S, cf. 00884060526
(domiciio ipotecario eletio: FIRENZE cORSO TALIA 84), contro (D

|
X NS IL]
—per la quota di 12 ciascunoin nuda
propreta, grava | temeni in oggetto, oltre ad altro, importo totale £ 3 483,407,717, importo
Ccapitale £ 3,483,407 17.
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— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 al
nn. 4422/601, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 203372014 di rep. del 10/05/2074, a favore
BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIEMA SPA, con sede in SIENA (S1), cf. 00884060526
(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO ITALIA BA), cortro, olire ad altr,

S -
la quota di 1/2 in usufritto, grava i terreni in oggetto, oftre ad altro, importo totale £

550,000,000, importo capitale € 500.000,00,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Territorio, Servizio di Pubblicta Immobiliare in data 03/06f 2074
ai nn, 4649/646, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1929/2014 di rep. del 30/04/2014, a
favore BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA con sede in SIEMA (S, cf,
Q0%54060526 (domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO [TALIA SA), contro

Lz
_per la guota di 1/2 cascuno in nuda

proprieta, grava i terreni in ogdetto, oltre ad altro, importo totale £ 878.179,33, importo

capitale £ 878,179, 33.

— [IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 25/06/2014 al
nn. 5350/757, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1930/2014 di rep. del 14/05/2014, a favore
MPS LEASING & FACTORING SPA, con sede in SIENA (S, cf. 01073170522
(domicilio ipotecario eletto; FIRENZE CORSO ITALIA BA), cortro, ofire ad alin,

S
la queta i 12 In usufrutto, drava i terrani in oggetto, oftre ad altro, importo totale €

130.000,00, importo capitale € 103.179,58,

— DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di ati, TRIBUNALE DI PRATO n,
L e ]
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183202015 di rep, del 29/07/2015, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Tertario, Senvizio di Pubblicits Immaobiliare in data 0201072075

ainn, 9070/ 5629, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGHNA SOC, COOP,

con sede in MODENA (WD), o, 01153230260, controf | G
- (D
N .z | ferren

0qqgetto, oltre ad altro,

DOMANDA GIUDIZIALE - resroca atti soggetti a tascrizione, TRIBUMALE DI PRATO n,
183212015 di rep. del 29/07/2015, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Territorio, Servizio dit Pubblicita Immaobiliare in data 02/10/2015
ainn, 9011/5830, afavore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA SOC, COOPR,

con sede in MODENA (Ma), cf. 01153230360, controif | G
M~ IINZIADCE
N 1.1 | teren. i

0gqgetto, oltre ad altro,

DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di att, TRIBUNALE DI PRATO n,
185202015 di rep. del 2BOG2015, trascritta presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 0871072015 al
nn, 9261/ 5955, a favore AVIA PERVIA S.RL., con sede in CONEGLIAND (TV), cf,

oassssunzes, o
O S
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_riguarda I terreni in oggetto, oltre ad altro.

— DOMANDA GIUDIZIALE - revoca atti soggetti a rascrizione, TRIBUNALE DIPRATO n,
183202015 di rep. del 28092015, trascritta presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di PRATO - Terntorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in. data 0811072075
al nn. 9262/5956, a favore AVIA PERVIA S.R.L., con sede in CONEGLIAND (TV), ¢ f.

oasass00285, conto
LY A
_riguarda I terreni in oggetto, oltre ad altro.

— VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, trascitto presso Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di PRATO - Terntorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
03/02f2017 al nn, 1374/8821 atto UFFICIALE GIUDIZIARIO DI PRATO n. 4490/2076 d
rep. del 30011/ 20186, afavore BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIENA SPA, con sede in

siEnA (s, cf. oo8z40ss2s, coruro (D
O - ooz o 112 n usuruto D
—per la quota di 1/2 ciascuno in nuda

proprieta, grava i temeni in oggetto, oltre ad altro,

*

Da ispezione del 090372018 esequita dal CTU presso la ex C.REJL di Prato in capo a
_sugli immobili in esame non sono emerse nuoyve formalita olftre a quelle

rlevate al 137022077 nella Certficazione Motanle agli attl, Invece per quanto nquarda | soggett]

_e_ono emerse dug trascrizioni RiE, nn. 2414 @ 2415

del 03/10/2017 (annotazione a trascrizione, descrizione 720 MULLITA) comro-
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2° QUESITO: descrivere, previo necessario accesso, anche avvalendosi della forza pubblica

o dell'ausilio di un fabbro ...

INDIVIDUAZIONE IMMOBILI

Trattasi di un ampio lotto di circa 9500 mq. ubicato a Vaiano (PO} in Yia Muova per Schignano
nc.51, raggiungibile dalla pubblica strada attraverso tre distintl ingressi carrabili; all'intemao vi &
situato un-fabbricato (da destinarsi a villa residenziale) in corso di ristrutturazione e da
completara (attualmente allo stato grezzo) libero su quattro lati, dislocato sutre livelli (interrato,
terra e primo) & ampio resede pertinenziale circostante suU cul insiste anche una piscina ed Un
locale accessorio ad essa (entrambi gia completati & funzionant); a coredo, inoltre, in
estensione del resede, i sono altre particelle diterreno private che intotale costituiscono una

superficie catastale di circa &.600 ma,

Dascrizione del fabhricato:

Il fabbncato in esame 2 atualmente allo stato grezzo, con le sole tamponature esteme ed
interne e privo di impiarti e finiture; nel 2010 nsulta essere stato awiato un intervento dj
nistrutiurazione edilizia che prevedeva il suo completo nfacimento; tavori che sono stati interrott]

nel 2013,

Il fabbricato nsulta essere cosl suddiviso; al plano terra sono presenti cingue ampi vani
principali oltra vani accesson e terazzo; al piano primo sono presenti sei vani principali oftre
vani accessor e terrazzo; a piano intemrato sono presenti due ampl vani; 1l utto collegato

funzionalmente da scale inteme,

A correda di tale fabbricato, all'interna del resade partinenziale, & preserte Una piscing oltre un
locale in muratura, fuor terra [urbanisticamente destinato a spogliatoio e bagno) dicirca 34,00

me. utili ed altezza intema di 2,45 ml.; insede di sopralluogo & stata riscontrato che al posto

dello spodliatoio risUlta presente Una cucing.
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Superfici utili calpestabili e altez 7e:

Visto che i diversl locali attualmente non hanno una definizione tangibile, & opportune indicarne
la superficie utile calpestabile generale cosl distribuita per plano:
= piano interrato:
— clrca 138,00 ma. con altezza di piano interna al grazzo di circa 2,60 ml,
= piano terra:
— circa 285,00 mg., oltre terrazzo di circa 200,00 mq. con altezze interne al grezzo dai
295ml. ai 3,25 ml.;
= piano primo:
— oirea 170,00 mq., oltre terrazzo di circa 137,00 mq. con altezza interna al grezzo circa
315 ml.;

CARATIERISTICHE TECNICHE DETBEN:

Attualmente il fabbricato si presenta con le parti strutturali completate (pilastn in cemento
armato, solaiin latero-cemento, tetto in latero-cemento) tamponature esterne e divisori interni

inmuratura quasi completamente ultimati.

Finitire intame od astema:

Il fabbricato risulta privo delle finiture  (intonacatura, tinteggiatura, pavimentazion,
rivestimenti, infissi etc...), nonché delle sistemazioni generali delle parti esterne e del resede
tra cUi le scale e | camminamenti. L'area introne-al fabbricato presenta ancora attrezzature

ad allestimenti di cantiere (gnl, ponteqqi, materiale residuale di edilizia, etc...),

La piscina di forma rreqolare, che insiste sul resede pertinenziale, & rivestita con tessere di
maosalco ed ha un camminamento laterale rifinito con pavimentazione in materiale lapideo e
tavolato di legno; il locale spogliatoio (attualmente al suo interno & presente una cucina) & |l

bagno hanno pavimentazione in mattonalle di marmao colore chiaro, le pareti sono tinteqgiate,

fmpianii:

I fabbricato residenziale nsulta privo di impianti.

Il locale accessono della piscina risulta dotato dellimpianto idrico, ed eletirico; il servizio
igienico e provvisto di we, bidet, lavandine, doccia.

Al momento del sopralluogo non & stato possibile venficare il funzionamento dei sopraddetii

implarti.
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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Farti 3 comyne;

Come partl comuni del fabbricato vi & 1 resede petinenziale,

Lialo di consonvazione o manmiitanziona:

Il fabbricato risulta allo stato grezzo; per portare a termine |'opera servono opera di

completamento da estendersi anche alle parti esterne del resade,

CONFINFE DATT CATASTALE

| confinl - dellintero. LOTTO & rsultano: wia Muova per Schignano su pid lat, prop,

MacchionifSalimbeni, prop, Invastex srl, 5.5.a,
Al Catasto del comune di Valano, gl immobili risultano essers intestatl al signor:
_ per 112 usufrutto in regime di comunione dei beni:
- (et - 12
usufrutto in regime di comunione dei beni;
_ per 1{Z2 nuda propriefa in reqime di separazione dei beni;
_per‘IIE nuda proprieta in regime di separazione dei beni;

S0N0 Cos) censit:

— Fabbricato residenziale (compreso piscina e spogliatoio esterno):

Foglie 7, pifa 147, sub. 500 cat. Afs, classe 1, vani 21 rendita catastale £, 3 955 64;
Dati provenient! da variazione del 26/07/2002 protocallo n, 73659 in atli dal 26/07/2002
- ESATTA RAPPRESENTAZIONE GRAFICA (n. 2721.1/2002),

— Aulofimossa:

Foglio 7, p.lla 147, sub. 501, cat. C/6, classe 6, consistenza 55 mq. rendita catastale
£.714771;

Dati provenient! da variazione del 26/0772002 protocallo n, 73659 in-atll dal 26/07/2002
-ESATTA RAPPRESENTAZIONE GRAFICA (n, 2721.1/2002),
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Allintemo del lotto risulta anche un BCNC (resede comune ai sub. 500-501) identificato nel
Foglic 7, pla 147 sub. 502,

— Toareni

Foglio 7, p.lla 397, Ente Urbano di are 00,50;

Foglio 7, p.lla 398, Ente Urbano di are 00,55;

Foglio 7 p.lla 145, Qualita SEMIM. ARBOR., Superficie 240 mq., Reddito Dominicale
£.1,43, Reddito Agrario € 0, 74,

Foglio 7 p.lla 146, Qualita ULIY, VIGNETO, Superficie 920 mq,, Reddito Dominicale
£. 2,85, Reddito Agrario € 2,67,

Foglio 7 p.lla 302, Qualita ULIV, VIGNETO, Superficie 2,140 mq., Reddito Dominicale
£. 6,63, Reddito Agrario € 6,08;

Foglio 7 p.la 306, Oualita SEMIN. ARBOR., Superficie 55 mq,, Reddito Dominicale
£.0,39, Reddito Agrario £ 0,20;

Foglio 7 plla 360, Qualits ULIY, VIGNETO, Superficie 230 mq,, Reddito Dominicale
€. 0,36, Reddito Adrario £ 0,48,

Foglio f p.lla 396, Qualta ULV, VIGNETO, Superficie 140 mq., Reddito Dominicale
£. 0,43, Reddito Agrario € 0,40,

Foglio 7 p.la 433, Qualta PASCOLO, Superficie 1,180 mq., Reddito Dominicale
£.0,91, Reddito Agrario £ 0,43,

Foglio 13 pJdla 1, Qualita SEMINATRO, Superficie 620 mq., Reddito Dominicale
£.1,92, Reddito Agrario € 1,60,

Foglio 13 p.lla 872, Qualita SEMIN, ARBOR.,, Superficie 20 mq., Reddito Dominicale
£.1,12, Reddito Agrario £ 0,06;

Foglio 13 p.lla 873, Qualita SEMIN, ARBOR., Superficie 245 mq,, Reddito Dominicale
£.1,46, Reddito Agrario € 0,76,

Foglio 7 p.lla 386, Qualty ULIY, VIGNETO, Superficie 250 mq., Reddito Dominicale
£.0,77, Reddito Agrario € 0,71,

Foglio 7 p.lla 394, Qualta ULV, VIGNETO, Superficie 250 mq., Reddito Dominicale
£.0,77, Reddito Agrario € 0,71,

Foglio 7 plla 633, Qualita ULN, VIGNETO, Superficie 10 mg., Reddito Dominicale
£.0,02, Reddito Agrario £ 0,02;

Foglio 7 p.lla 635, Qualita SEMIN. ARBOR., Superficie 170 mq., Reddito Dominicale
£,1,01, Reddito Aqgrario £ 0,53;

Foglio 7 p.lla 637, Qualita LILN. VIGNETO, Superficie 95 mq., Reddito Dominicale
£.0,29, Reddito Agrario € 0,27,

Foglio 7 plia 639, Qualita ULIN, VIGNETO, Superficie 30 mg., Reddito Dominicale
£, 0,09, Reddito Agranio € 0,09

Foglio 7 plla 640, Qualita ULN, VIGNETO, Superficie 10 mg., Reddito Dominicale
£, 0,03, Reddito Agranio € 0,03,

Foglio 7 plla 642, Qualita ULV, VIGNETO, Superficie 10 mg., Reddito Dominicale
£, 0,03, Reddito Agrario € 0,03,

£ venluali pertinenze:

Ampio resede,
Eventiali accessori @ miltasimy di parti comumni (lavatol soffitte comumni locali di

sqombere, partinaria, tiscaldamento ecc.);

Millesimi di parti comuni e relativi dirtti condominiali come per [egge.
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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3° QUESITO: accertare la conformita ira la desarizione attuake del bene e quella contenuta
nel pignoramento...

Confrontando la descrizione delle unita immobiliar indicate nell'atto di pignoramento cor le
nsultanze del sopralluogo effettuato e quanto indicato nella documentazione catastale, &
emersa |'esalta corrispondenza di quanto contenuto nell'atto di pignoramento in relazione
all'indirizzo, al numero civico ed ai dati catastall,

Sinleva soltanto che nell"atto di pignoramento nonviene citato | BCKWC identificato al Catasto
Fabbricati del comune.di Vaiano nel Foglio 7, plla 147, sub, 502 e che viene descritto
nell'elaborato planimetrico come resede @ comune della plla 147, sub, 500-507; tale

rilevanza, a parere dello scrivente, & da ntenersi marginale.

*

4° QUESITO: procedere, ove necessaio, ad esequie le necessarie variazioni per

I'aggiornamento del catasto. ..

CONFORMITA' CATASTALE
All'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Prato — Territorio Servizi Catastali e unita

immobilian neultano identificate come descntto in precadenza,

Dal confronto delle planimetie catastali in att & lo stato-dei luoghi rilevato in sede di

sopralluogo, si & potuto constatare quanto seque:

— In atti risultano ancora le planimetie presentate nel 2002 {quali abitazione sub. 500 o

autorimessa sub, 5010, rappresentanti ancora lo stato dei luoghi precedente

all'intervento di ristrutturazione, ad oaadi, non ancora terminato.

Sarebbe opportuno procedere alla vanazione catastale per mutare le sue attual
cateqorie (rispettvamente A/ e C/8) in unica categoria F/3 (unita in corso di
costruzione) in quanto il fabbricato risulta inutilizzabile, per evitare perd di affrontare in
questa fase | costi tecnicl di variazione per partare il fabbricato In cateqoria F3, si ritienea
conveniente |asciarlo come attualmente censito, rimandando cosl il tutte al- momento
dell'aggiudicazione, Al momento in cui | lavori di ristrutturazione saranno completati, sl

dowrd procedera con un nuovo accatastamento a variazione tramite modello DOCEA,
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prexia presentazione anche di Tipo Mappale per le avwenute modifiche in mappa.

*

5° QUESITO: indicare I'utihizzazione presisia dallo strumento urbanistico comunale;

DESTINAZIONE URBANISTICA

hel Regolamento Urbanistico del Comune di Vaiano, in vigore alla data della perizia, 1 beni
individuati nel LOTTO 3 ricadono nella sequente area:

Fabbricaio e resede:
Normativa vigente sull'area
| ‘aree ricadenti nell'Area Protetta del Monteferrato

(DCR 67/96) - aree di interesse paesaggistico
ambientale

ANPIL Monteferrato
| Zona E: aree a prevalente ed esclusiva funzione agricola,
|omogenea |aree attrezzate, aree di interesse ambientale, area

protetta del Monteferrato (DCR 67/96), SIR 40, SIR
{41

6° QUESITO. indicare la conformita o meno della costruzione alle autonzzazioni o

concession amminstrative e lesistenza o meno didichiarazione di agibilita.
VERIFICA E RISPONDENZA Al LE NORME URBANISTICHE ED EDILIZIE

| beni immobil (LOTTO 3) oggetta della presente sono statl realizzati in forza della Licenza di

Costruzione n, 6872 nlasciata dal comune di Vaianoin data 14/09/1372; successiva Licenza

di Costruzione in variante n. 227{73 rilasciata dal comune di Vaiano in data 19/01/1974; e

ulteriore Licenza di Costruzione in variante n, 20075 rilasciata dal comune di Vaiano in data

050051975,

Successivamente risultano presentati | sequenti titoli edilizi:

— Concessione Edilizia n.14, Prat. 27/79 prot. 1417 del 05/03/1973 rlasciata dal comune
di Vaiano in data 21/03/1379;

— Concessione Edilizia n.28, Prat. 85/83 prot. 4021 del 09/06/1983 rilasclata dal comune
di Vaiano in data 13/06/1983, per realizzazione piscina;

— Concessione Edilizia n.96, Prat. 93/84 prot. 5856 del 18/07/1984 rlasciata dal comune
di Vaiano in data 07/11/1984;
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—  Condono Edilizio ai sensi della L, 47/85, Prat, 123/85 prot, 10825 del 2411211985, per il
quale il comune di Vaiano ha nlasciato Concessione Edilizia in Sanatona n. 1743 del
(18/04/2009;

—  Denuncia Inizio Attivita Edilizia, Prat. 18/07 prot. 1020 del 30/01/2007, per realizzazione
di palificata in micropali;

— Denuncia Inizio Attivita Edilizia, Prat. 215/08 prot, 6755 del 22/072008, per trivellazione
di un pozzo;

— Denuncia Inizio Attvita Edilizia, Prat, 27208 prot. 9174 del 141072008, per opere d]
ristrutturazione edilizia;

—  Denuncia Inizio Attivita Edilizia, Prat, 24110 prot. 860 del 05/02720710, variante alla P.E.
272108

— Denuncla Inizio Attvita Edilizia, Prat, 20013 prot, 975 del 050272070, vanante In corso
d'opera art. 142 L.R, 01/05 alla P.E. 272/08;

Rispetto ai titoli abilitativi sopra citati ed agl elaborati presentati, con particolare riferimento
all'ultima pratica edilizia n. 20013 in sede di sopralluogo non sono emerse difformita di rlievo,
Perquanto riquarda la zona piscina con annesso spogliatoio e bagno si & potuto rilevare che

al posto dello spoaliatoio risulta presente UNA CLCINE.

1° QUESITO:. dire se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pitl lofti...

In relazione allintero fabbricato ubicato invia Nuova per Schignano, 51 a Vaiano (PO, resede
di partinenza, oltre piscing & annessl, considerata 1a tipologia edificativa, 1a consistenza, la
dislocazione e |a stretta correlazione con | terreni adiacentl, si & ritenuto di unire tutti beni

pignorati sopra elencati in un unico lotto (LOTTO 3).

*

8° QUESITO: dire se limmobile & pignorato solo pro quola...

L'immaobile & pignorato pro quota. La quota pignorata sull'intero LOTTO 3 che 'esperto ha

deciso diformare con pitt beni immobili per le ragioni suddette, e che non ritiene opportuno

dividere in natura, rappresenta la quota di 1/2 di usufrutto, oltre l'intera {1/1) nuda proprieta.

*
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9° QUESITO: acceriare se I'immobile & libero o occupalo...

1 | beni del presente LOTTO 3 risultano liberi, ad eccezione delle plle 1. 872 - 873

individuate al Catasto Terreni del comune di Vaiano al foglio 13, che sono oggetto dj

Contratto di locazione del 15 lugho 2016, in cul |_
_entramb| usufrutiuar concedono in locazione all _
_rappresentata dalla— un immobile e var

apperzamenti di tereno agricoll prevalentemente seminativi e boschivi, tra cui quelli

sopra elencati; durata della locazione sel anni; per Un canone dilocazione annuale pari
ad € 1.200,00 annui; "1 frutt del terreni locall saranno in parte destinali come parziale
pagamento della locazione™; contratto registrato a Viaredgio il 220772016 al numero

2BTE2018,

10° QUESITO: ove limmobile sia occupaio dal coniuge separaio o dallex coniuge del

debitare esecutato, acquiste il provvedimento di assegnazione della casa coniugale.

Mon risulta applicabile al caso. Al momento del sopralluogo limmobile non & abitabile in

quanto al grazzo e quindi da com pletare,

11° QUESITO: indicare I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storic,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita. .
Mon s rilevano vincoll artisticl, stoncl alberghier di inalienabilita o di indivisibilita,

Vincoli e oneri giuridici saranno cancellati o reqolarizzati al momento della vendita a cura e

spase della procedura e precisam ente;

fscriziont [1ascrizions:
Gl mmobill del presente LOTTO 3 sono oggetto di domande giudiziall, trascrizioni, 1scrzion
ed altre limitazioni d'uso come indicato in risposta al quesito 1, e comunque come indicate

nella cerificazione notarile,
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Difformita Urbanislico-Calastal

Come gia esposto, dall'analisi della documentazione urbanistica e catastale rispetto allo stato
dei luaghinon si sono potute rilevare difformita da un punto divista urbanistico; catastalmente
sarebbe opportuno procedere alla variazione catastale per mutare la sua attuale cateqoria

rispettivamenta AfB e /6 in categoria F2 (unita in corso di costruzione),

*

12° QUESITO: accertare l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale. ..

Fan nsultano vincoli a oneri di natura condominiale:

*

13° QUESITO. determinare il valore dellimmobile con espressa e compiuta indicazione del
ariter o di stima e analitica descrizione della letteratura cui si & fatto riferimento. ..

CRITERIO DI STIMA

La valutazione che verra effettuata & riferita alla data della presente,

Il criterio di stima adottato sara il VALORE DI TRASFORMAZIONE per quanto riguarda |l
fabbricato e sue pertinenze accessorie, mentre sard il VALORE DI MERCATO per quanto
riquardana | terreni,

| VALORE BASE D'ASTA sard dato dal suddetth Valor svalutati di una giusta percentuale,
pari al 0%, sceqliendo cosl il piv probabile valore da usare, in base allo stato di
consensazions e manutenziona in cul sitrovana glimmobill in esame nonché | izl occultl,
Sara a discrezione del Signor Giudice diminuire il valore determinato al fine di allettarne
I'acquisto, o aumentarlo secondo l'epoca pitl o meno lontana dalla data di riferimento della
presente valutazione,

Il metodo di stima sard quello com parativo con compere e vendite che presentano maggion
analogie con gl immobili in esame, Nel prezzo unitano (€/mag) applicato al fabbricato sono
ricomprese [e incidenze del resede, piscing e spogliatoio esistent,

Considerato quanto sopra riferito, determinate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche
delle unita immobiliar e 13 loro consistenza, si pub detemminare 1l loro valore wenale,
applicando al parametro della consistenza reale, || valore unitario medio, determinato da
comparazioni con unita analoghe per ubicazione, posizione, fipo, composizione,
destinazione, consistenza.

La stima richiesta fncade in un momento particolare delle compravendite immobiliari, la
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situazione economica attuale ha portato ad un forte calo di richiesta d'acquisto e ad un
aumento sostanziale dimmobili in wendita; in consequenza di civ, per rendere appetibili gli

immobili | prezzi hanno subito un calo consideravale,

*

SUPERFICI COMMERCIALI
Calcolo dolfa supaificie convenzionale

La deteminazione della superfice convenzionale degliimmobili si ottiena considerando [ntera
superficie lorda del locall principall, sommata alle superfici accessone, || tutto moltiplicato per
dei coefficient] di nduzione che vanano in base alla destinazione d'uso.

Per superficie lorda sl intende a superficie dei locali principali, compresi | muri perimetrali e
interni dell'appartamento misurati al 100%, oltre i muri di confine con altre proprietafparti comuni
misurati al 50% della loro superficie effattiva,

Al fine di individuare un unico dato di consistenza riferito alle porzioni immobilian in parola, i

sequito siriporta il calcolo della superficie ragguagliata:

A} Supetfici commetciali relativamente al fabbricato:
Fiano tema e primo: mg. 580,00 %1 =mgq. 580,00

Terrazzl: md. 337,00 x 0,20 =mq. 67,40
Fiano interrato: md. 178,00 x 0,40 = mg. 71,70
Tot. Superficie commerciale mq. 113,60

Trattandosi difabbricato al grezzo, da ultimare con la realizzazione di opere di completamento
come da progetto di cui alla pratica edilizia gia menzionata, sl procede conla stima del Valore
i Trasformazione (V1) che & dato dal Yalore di Mercato (VM) del bene futuro ultimato,
softratti | costi della trasformazione stessa per portare lopefa a compimento (C). 1| valore di
mercato (VM) del bene finito pub essere stimato applicando alla superficie commerciale un
prezzo Unitario pan ad €fmeg. 2.000,00 (Euro duemila/o], Visto che lo stato attuale del
fabbricato si trova a drca il 50% di stato di avanzamento (necessitano opere edili, opere
impiantistiche, sistemazioni esteme, spese tecniche per la nuova pratica edilizia di
completamento lavon, compreso |l contributo oneri di completamento opera. spettanti al
comune, direzione dej lavor, accatastamenti finall, dichiarazioni varie di collaudoiconformita,
& abitabilita) si pub procedere alla stima del Valore di Trasfermazione (VT)come di sequito
calcolata:
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Yalore di Mercato (V) = 18,60 mg x€maq. 2.00000=£7.437.200,00

Opara a compimento (C) =£1.437.200,00 ¥ 50% = € 718.600,00
Valore di Trasformazione (WT) = (VK € 1.427.200,00 - (C) £ 718.600,00 =€ 718.600,00
Valore base d'asta = £, 718.600,00 -10% =£ 646, 740,00

Pertanto il Valore della piena propriets allo stato attuale dell'immobile (a base d'asta) risulta
pari a € 646.740,00 (Eum seicentoguarantaseimilasetiecentoguarantal0o).

Valore di mercalo della quola di 177 wusuftutto + quota df /1 nuda proprieta:

Yalore della piena proprieta (3 base d'asta); £ 646,740,00

Eta dellusufruttuane alla data odierna: 77 anni

Tasso diinterasse legale vigente: 0,30%

Coefliciente moltiplicatore: 90

Valore usufrutio 11 =€ 646.740,00 x 0,30% x 90 =€ 174,679 50
Valore, per differenza, dell'intera (1/1) nuda proprieta: € 472.120,20
Valore della quota 12 di usufrutto: € 174.619,801 2 = € §7.309,90

YALORE BASE D'ASTA PER LA QUOTA DI 1/2 USUFRUTTO + 1/1 NUDA PROPRIETA’

€ 559.000,00 (per arrotondamento)

(Euro cinquecentocinquantanovemilaf00)

B} Tameni:

La superficie & |a tipologia dej terreni riportata & quella catastale.

— Seminativo - Seminativo Arborato - Ente Urbano:

Superficie 1.465 mq. valore €/mq. € 3,00 valore di mercato € 4.395,00
~ Pascolo:

Superfice 1.180 mq.  valore €/mq. € 1,00 valore di mercato € 1.180,00

— Uliveto - Yigneto:
Supaficie 4.135 mg.  valore €/mq. € 8,00 valore di mercato € 33.080,00

Valore di mercato totale dei temeni per (1/1) la piena proprietd; £ 38.655,00
Valore base d'asta: € 3865500 - 10% = £ 34.789,50

Pertanto il Valore della piena proprietd allo stato attuale dei terreni (a base d'asta) risulta pari
A€ 34.789,50 {Euro trentaquattromil asettecentottantanoyves50)

Eta dellusufruttuano alla data odierna; 77 anni

Tasso diinteresse legale vigente: 0,30%

Coefficients moltiplicatore: 30

Valore usufrutto 11 =€ 34.789,50 x 0,30% x 90 = £ 9.38316

Valore, per differenza, dell'intera (1/1) nuda proprieta: € 25.396,34
Valore della quota 1/Z di usufrutto: € 9.393,16/ Z = € 4.696,53
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YALORE BASE D'ASTA PER LA QUOTA DI 1/2 USUFRUTTO + 111 NUDA PROPRIETA’

€ 30.000,00 (per arrotondamento)
{Euro trentamilaf00)

+

A) Valore base d'asta della quota di 1/2 di usufrutto + 1/1 di nuda proprieta su

fabbricato _oltre pertinenze accessorie (piscina, locale spogliatoiofhagna):
€ 559.000,00

B) Valore base d'asta della guota di 1/2 di usufrutto + 141 nuda propriet’ sui terreni:
£ 30.000,00

e e e e e

VAl ORE TOTALE BASE D'ASTA LOTTO 3

A+B = € 589.000,00

(Euro cinquecentottantanovemila/00)

Gl immobill LOTTO 3 saranno mess! all'asta o alienatl con tutte le servitl e dipendenze
eventualmente esistenti,

27° QUESITO: provvedere a verificare lesisienza della APE e in caso di insussistenza

provvedere alla sua redazione se abilitato owero...

Trattandosi oi fabbricato al "rustico”, privo di serramenti, rifiniture & impiant tecnologici, &
escluso dall'obbligo di redazione dellATTESTATO Dl PRESTAZIONE EMERGETICA, come
indicato nel DU, 26/06/2015,

17 QUESITO: verificare, prima di ogni allra attivita, la complelezza della documentazione di

cui allarth67, 2° comma c.p.c.....
La documentazione di cui allart, 567, 2°comma c.p.c, risulta completa:

—  sono present in atti e certificazioni notanli sostitutive del certificato ipo-catastale al

yentennio sottoschtte in data 010272077 dal Mataio Maia Camela Ressa di Padova:

C.T L relativa alla Esecuzione Immobiliare n® 172017 Pag. 116

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ROSATI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriald: 30412 62266dd6cT20A312 477265005

-



— Bpresente in atti 'atto di pignoramento;

A completezza, & stato reperito ed allegato alla presente:

o Visure catastal;

e planimetrie catastali;

« eshattidi mappa catastale;

e DU - Yaiano foglio 2 p.lla 127 e p.lle terreni in Cantagalio.

ACCERTAMENTODELLO STATO IPOTECARIO —EL ENCO DEI GRAVAMI

Semvizio di Pubblicita Immobiliare — I'Agenzia delle Entrate/Direzione Provinciale di

Prato-Ufficio Provinciale-Termritorio

Dall'esame della certificazione ipotecaria allegata agli atti e da ispezione effettuata dal
sottoscritto, & emerso che alla data del 09032076, per le unita immaobiliad oggetto di
esecuzione [LOTTO 4), allAgenzia delle Entrate/Direzione Provinoiale di Prato-Ufficio
Provinciale-Territono/Senvizio di Pubblicita Immobiliare esistevano le sequenti iscrizioni e

trascrizioni ostative:

— IPOTECA VOLONTARIA - concessione a garanzia di finanziamento, iscntta presso
I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di PRATC - Territorio, Senvizio di Pubblicita
Immobiliare in data 160672004 &1 nn. 8248/2734, atto Motaio DONNINT FEANCESCO n.
1509171856 di rep. del 07062004, a favore BANCA TOSCAMA SP.A. con sede in
FIRENZE (Fl), cf. 05272250480 (domicilio ipotecario elefto: PRATO WIALE

monTEGRAaPPA N, 279/C), cortro (D
—er la quota di 1/2 di nuda
proprietd in regime di separazione dei beni.—
_terzo datore) perlaquota
di 142 di nuda propnetd in regime di separazione dei ben_
G - - <o) - (.
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_terzo datore] per la quota di 1/2 ciascuno inusufrutio inregime di

comunione legale del beni, qravale unita immobilian censite al foglio, 2 plla. 81 & foglio 2
plla. 590 sub, 1, importo totale € 1.600.000,00, importo capitale £ 5800,000,00, durata 25

anni,

— IPOTECA VOLONTARIA - concessione a garanzia di finanziamento, iscritta presso
I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di PRATQ - Territorio, Servizio di Pubblicita
Immobiliare in data 24/0%2004 ai nn, 12743/ 3366, atto Motaio DONNINI FRANCESCO
n, 15097 di rep, del 070672004, a favore BANCA TOSCANA S.P.A, con sede in
FIREMZE (Fl), cf. 05272250480 (domiclio ipotecario eletto: PRATO - WIALE

monTEGRAPPA 278c), contro (D
- -
quota di /2 diascuno in nuda proprieta,—
G - -0 :tor<) <
= .~ JB

datore) per la quota di 1/2 ciascune in usufrtto, grava e unita immobiliari censite alfoglio
2 plla 87 e foglio 2 plia 590 sub, 1, importo totale £ 1.600.000,00, importo capitale £

BO0.000,00, durata 25 anni,

—  COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO - (servitu di passo pedonake
e carabile), atto autenticato dal Motaio MONTAND ROSAMMA n. 53006/12542 di rep,
del 18/10/2070, trascritto presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di PRATO -
Terrtorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 277102010 ai nn. 11303/6718, a
favore FEDAM IMMOBILIARE S.RL, con sede in WAIAND (PO) cf. 02068950974,

corro

R
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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regme i separazione dei ber, (N
G -
N - i comiione

leqgale dei beni fra loro, grava | terreni censiti al foglio, 2 plle 626 e 520 (fondo servente),

—  COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO - (servitu di passo pedonake
e carabile), atto autenticato dal Motaio MONTAND ROSAMMA n. 53487/12808 di rep.
del 280142077, trascritto presso Agenzia delle Entrate - Ufficio Pravinciale di PRATO -

Termtario, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 250272017 & nn, 21261356, afavone

-
regime di comunione legale dei beni fra loro, contro—
Y i
separazone dei ben. (D
—n reqime di separazione dei beni.-
L
G SIS
_in reqgime di comunione legale del benifra loro, grava | terren

censiti al foglio. 2 p.lle 520 e 626, oltre ad altro (fondo senvente),

— ATTO DI DESTINAZIONE PER FINI MERITEVOLI DI TUTELA Al SENSI DELL'ART
26453 TER C.C., atto a rogito del Motaio BONACA BOMAZZ] EMILIO n. 22939411674 di
rep. del 13122012 trascritto presso ['‘Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di PRATO

- Territorio, Senyizio di Pubblicta Immaobiliare in data 100772013 ai nn, 285191, contro

.
_per la quota di 1/2 in usufrutto in regime di comunione legale dei
beni e per gl immobili del'unita neqoziale 1.—
—erla quota di 1/2 in nuda
wopre (N
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_per la quota di 1/2 in nuda proprieta in regime di

separazione dei beni, e per Wit gli immobili di tutte le Unita neqoziali iguarda le uniti
immaobiliar censite afoglio 2 plla 590 sub, 503, 504, 501, 500 & terreni censitl a foglo, 2
plle 55, 56, 57, 75, 76, 78, 84, 135, 142, 218, 222, 223, 487, 489, 520, 566, 593, 596,
625, 626, G6B, 684, 68G, 689, 690, 691, 692, 693 (unita negoziale1) e l'unita immobiliare

censita a foglio. 2 plla. 623 (unita neqoziale 2), oltre ad alfro.

La trascrizione risulta annotata di :

= Ayvenuta trascrizione di domanda qiudiziale, in data 111272015 ai nn. 11602/2107;

= Ayyenuta trascrizione di domanda giudiziale, in data 111272005 ai nn, 1160372102,
— DOMANDAGIUDIZIALE - revoca attisoggetti a rascrizione, del TRIBUMALE DIPRATO

n. 5972013 di rep. del 270372013, trascntta presso 'Agdenzia delle Entrate - Ufficio

Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 02/05/2013 ai

nn. 3780/ 2553, afavor

contro

|
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riquarda i terreni in VAIANO censiti afoglio, 7p.lle 156, 158 e 172,

oltre ad altro,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 22/05/2013 al
nn, 4338 769, atio TRIBUNALE CIVILE DI PRATO n. 800/2013 direp, del 08/04/2013, &
favore UNICREDIT SP.A, con sede in ROMA (RAED, cf. 00248170107 (domicilio
ipotecario eletto; CFO AW, BIAGIONI, VIA PUCCINI 67 CALENZAND (FI)), grava perla
quota di 12 in proprieta e perla quota di 1/2 in nuda proprieta | terreni in CANTAGALLD

censiti a foglio, 79 p.lle 177, 178, 180, 194, 218 {unita negoziale n. 3) per la quota di 1/2
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in proprietd e per la quota di 1/2 in nuda proprieta i terreni in VAIAND censiti a foglio, T
plia. 2, foglio. 2 plle 19, 20, 27, 44, 48, 52, 54,59, 74, 86, 100, 127, 132, 213, 219, 584,

595, foglio, 7 plle 156, 158, 172, foglio, 12 plle 7,10, 17, 26 & 80, oltre ad altro (unita

negoziale n. 4, contro, oltre ad altri,_
_per la quota di 172 in usufrutto e per gli immobili delle
unita negozta . 5 e < (D
G -
S - ' '
di 12 clascuno in nuda propreta e per gl immobili delle unita negoziali n. 3 & 4, importo

totale £ 700,000,00, importo capitale € 669 662 02,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia Provinciale di
FRATO - Territorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 1400672013 ai nn. 5320/906,
atto TRIBUMALE CIVILE DI PRATO n. 1011/2012 di rep, del 08/05/2013 a favore
UMICREDIT SPA, con sede in ROMA (RM), cf. 00348170107 (domicilio ipotecario
gletto; GO AW, BIAGIONI, VIA PUCCINI 87 CALENZAMO (FI)), contro, oltre ad altri,

_per la quota di 1/2 cascuno in nuda

propreta, grava i terreni in CAMTAGALLO censiti a foglio, 79 plle 177, 178, 180, 1594,
218, In VAIANO foglio. p.lla. 2, foglio. 2 plle 19, 20, 27, 44, 48, 52, 54, 59, 74, 86, 100,
127,132 213, 219, 594, 595, foglio. 7 plle 156, 158, 172, foglio. 12 plle 7,10, 17, 26,

80, oltre ad altro, importo totale £ 700.000,00, importo capitale £ 606,005 29,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 22052013 a
nn. 4338 769, atto TRIBUMALE CIVILE DI PRATO n, 800/2013 direp. del 08/04/20713, 3
favore UNICREDIT SP.A, con sede in ROMA (RED, cf. 00248170107 (domicilio
ipotecario eletto: Cf0 AW, B AGION| WIA PUCCINI 67 CALENZANG (FI)), grava perla
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quota di 1/2 in proprieta e perla quota di 142 in nuda propriata le unita immobilian censite
al foglio, 2 plla 590 subaltemi 500, 501, 503, 504, cltre ad altro (unita negoziale n. 1), per
I3 quota di 171 in proprieta lunita immobiliare censita al foglio 2 plla. 623 {Unita negoziale
n. 2, perla quota di 12 in proprietd e perla quota di 172 in nuda proprieta i terreni censiti
afoglio 2 plle 55 56,57, 75, 76,78, 84,135, 142, 218, 222, 223, 487, 489, 520, 566, 593,

596, 625, 626, 689, 690, 691, 692, 693 695 696, 666, 684, 686, oltre ad altro {Unit3

neqoziale n. 4, contro, oltre ad a|tri,_
_per la quota di 142 in usufrutto @ per gi immobili delle
units -negozial n. 1 e4, e per la quota di 117 in usufrutto e per gii immobili dell'unita
negoziale 2 oltre ad altro,_
... a |
S 1 0z
di /2 ciascuno in nuda propneta e per gli immobili delle unita negqoziali n. 1, 2 & 4, oltre

ad altro, importo totale € 700,000,00, importo capitale £ 669,662, 02,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, 1scritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Termitorio, Servizio di Pubblicita Immaobiliare in data 14/ 06/2013
ai nn. 5320/906, atto TRIBUMALE CVILE DIPRATCO . 1011/2013 direp. del 08/05/2013,
a favore UNICREDIT S.P.A., con sede in ROMA (RM), cf. 00348170107 (domicilio
ipatecario eletto ; CO AV, B AGIONI, W A PUCCINIGT CALEMZANG (FI)}, grava perla
quota di 141 in nuda proprieta le unita immobilian censite a foglio 2 p.lla 580 sub. 500,
501, 503, 504, oltre ad altro (unita negoziale n. 1), per la quota di 17 in nuda proprieta
I'unita immobiliare censita a foglio 2 plla. 623 {unita negoziale n. 2), perla quata di 1/7in
nuda proprieta | terreni censiti a foglio 2 plle 55, 56, 57, 75, 76, 78, 84, 135, 142, 218,
222,223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 689, 690, 691, 692, 693,695, 696, 666,

684, 586, oltre ad altro (unitha negoziale n. 4), contro, oltre ad altri,_

‘l
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_per la quota di 172 cascuno in nuda

proprieta e per gl immobili delle unita neqoziali n. 1, 2 e, oftre ad altro, importo totale £

100.000,00, importo capitale € 606,005,29,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 05/05/2014 al
nn. 38131 501, atto TRIBUNALE DI PRATO n, 193212014 direp. del 24/04/2014, afavore
BANCAMONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA, con sede in SIENA (S), cf. 00884060526

(domigilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO (TALIA 84), controf | GG
Y - 1= iz i 112 1
csuivto (D
_er la quota di 1/2 in proprieta (rectius nuda propristd) e
_er la quota di 1/2 in nuda propneta, grava | terreniin oggetto, oltre

ad altro, importo totale £ 1.800,000,00, importo capitale £ 1.698.259,11,

IPOTECA GIUDIZIALE - decrelo ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio-di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn, 3848/ 510, atto TRIBUNALE DIMODEMA n, 325872014 di rep. del 22/04/2014, 3
favore AVIA PERVIA SRL, con sede in COMEGLIANO (TV), cf 04545500268

(domicilio ipotecario eletto: AW, CARLD CIABATTI, VIA SAN GIORGIO M. 31 PRATO),

contro, otre ¢ i,
Y - - 12 quota df 112
dascuno in nuda proprie, (D
_er la quota di 1/2 in usufrutto, grava i terreni in ogaetto, oltre

ad altro, importo totale € 1.000,000,00,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
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nn. 38497 517, atto TRIBUMALE DI MODENA n, 325872014 di rep. del 05/04/2014, a
favore AVIA PERVIA SRL., con sede in COMEGLIAMOD (TV), cf. 04545500268

(domicilio ipotecano eletto: AW, CARLD CIABATTI, VIA SAN GIORGIO M. 31 PRATO),

-e
S -
—erla quata di 172 clascuno

In nuda proprieta, grava i terreni in oggetto, oltre ad altro, importo totale £ 700.000,00,

Importo capitale £ 615.682,06,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, 15critta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn. 3850/ 512, atto TRIBUMALE DI MODEMA n, 324372014 di rep. del 22/04/2014, 3
favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGMA SOC. COOP, con sede in
MODEMA (MO), cf. 01153230360 (domicllio ipotecano eletto: AV, CARLD CIABATTI,

via san cloraio N, 31 PraT), controf D
G - G
_per la quota di 142 ciascuno In nuda proprieta,_
Y - - .12 111

In usufrutto, grava i terreni in oggetto, oftre ad altro, importo totale £ 450,000,00, importo

capitale € 392 659 46,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingluntivo, iscntta pressa 'Agenzi delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 05/05/2014 a
nn, 3813/ 501, atto TRIBUNALE DI PRATO n, 1932/20714 direp. del 24/04/2074, afavore
BANCA MONTE DEIPASCHI DISIENA SPA, con sede in SIENA (SH, ¢.f. D0BR4060526
(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO TALIA 84), grava perla quota di 1/2.in
usufrutto e per la quota di 1/2 in nuda proprieta le unita immobiliar censite afoglio 2 p.lia

590 sub. 500, 501, 503 & 504, oltre ad altro {unita negoziale n. 1), per la quota di 177 in
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propreta Iterren censiti afoglio 2 plle bb, 56, 57, 75, 76, 786, 84,135, 142, 218, 222, 223,
487, 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 639, 690, 697, 692, 693, 666, 684, 636 & [unity
immabiliare censita a foglio 2 plla 623, oltre ad altro (unith negoziale n. 2), perla quota
di 142 in usLfrutto e per la quota di 172 in proprietd | temreni censiti a foglio 2 plle 895
696 (unita negoziale n. 3), per la quota di 142 in nuda propreta il terreno censito a foglio
2 plla 77 {unita negoziale n. 5], contro STEFANACCI CARLD, nato il 15/10/1940 a

PRATO (PO), cf. STFCRLAORT5GA99 per a quota di 1/2 in usufrutto e per gli immobili

delle unita neqoziall n. 1, 2 e 3, oltre ad alfro, —
Y - .1
12 In nuda proprieta e per gl immaobil dell’ unita negoziale n, 1,perla quota di 1/2in plena
propneta e per gl immobill delle unita negozialin. 2, e 3 e—
Y - .1

di 142 in nuda proprieta e per gii immaobil delle unita neqozialin, 1, 2 e 5 iImporto totale €

1.800.000,00, mporto capitale £ 1.695.258,11,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, 1scritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn. 3848/510, atto TRIBUNALE DI MODEMA 11, 325872014 di rep. del 22/04/2014, 3
favore AVIA PERVIA SRL., con sede in COMEGLIANO (TV), cf. 04545500268
(domicilio ipotecano eletto; AVY  CARLO CIABATTI, VIA SAN GIORGID M, 31 PRATO),
grava per la quota d 17 In nuda proprieta e per la quota di 172 in usufrutto le units
immabiliari censite alfoglio 2 pJlla 590 sub, 500, 5071, 503, 504, foglio 2 plla 623 eiterreni
censiti al foglio 2 plle 55, 56, 57, 75, 76, 78, 84, 135, 142, 218, 222, 223, 487, 489, 520,
566, 593, 596, 625, 626, 689, 690, 691, 692, 693, 695, 6IE, 666, 634 e 626, oltre ad altro

(unita negoziale n. 1), contro, oltre ad altn’,—
G -
_per la quota di 1/2 clascuno in nuda proprieta e per gl immobili
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dettunta negozae . 1 oA
_er la quota di 1/2 in usufrutto e per gliimmobili delfunita negoziale

n. 1, impaorto totale £ 7.000,000,00,

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 al
nn. 3849/511, atto TRIBUNALE DI MODENA n. 325972014 di rep. del 05/04f 2014, 3
favore -AVIA-PERVIA S.RL, con sede in COMEGLIAND (TV), cf. 04545500268
(domicilio ipotecano eletto; AW, CARLO CIABATTI, VIA SAN GIORGIO M, 31 PRATO),

cortrof(
D - G
—erla quata di 1/2 ciascuno
in nuda propriets, grava le unita immobilian censite al foglio 2 p.lla 590 sub, 500, 501,
503, 504, foglio 2 plla 623 e iterreni censiti alfoglio 2 plle 55, 56, 57, 15, 76, 78, 84, 135,
142,218, 222, 223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 525, 626, 639, 690, 697, 692, 693, 695,
696, 666, BE4 & BEG, oltre ad altro, importo totale € 700.00000, importo capitale €

B75.652,06,

— |POTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta prezso ['‘Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 06/05/2014 ai
nn. 3850/ 512, atto TRIBUNALE DI MODEMA n. 324372014 di rep. del 22/04/2014, 3
favore BANCA POPOLARE DELLEMILIA ROMAGNA SOC, COOP. con sede in
MODEMA (MO), cf. 01753230360 (domicilio ipotecano eletto: A\, CARLO CIABATTI,
Y14 SAN GIORGIO M. 31 PRATC), grava per la quota di 1/1 in nuda proprieta e perla
quota di 152 in usufrutto le unita immobiliari censite alfoglio 2 plla 590 sub, 500, 507, 503,
504, foglio 2 p.lla 625 e i terreni censiti alfoglio 2 plle 55, 56, 57, 75, 16, 78, 84, 135, 142,

218, 222,223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 6BY, B0, 697, 692, 693, 6935, 66,

666, 684 e 636, oltre ad altro (unita negoziale n. 1), contr_
S -
=== = ___ &= .aerme
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_per la quota di 1/2 clascuno in nuda proprieta e per gl immobili
cernia negoziae . 1<
_er la quota di 142 in usufrutto e per gliimmobili dell'unita negoziale

n. 1, importo totale £ 450.000,00, importo capitale € 392 659,46,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 ai
nn, 4427600, atto TRIBUNALE DI PRATO n., 2033/2014 di rep. del 10/05/2014, a favore
BANCA MONTE DEI PASCHIDISIENA SPA, consede in SIERNA (SI), cf. 00884060526
(domicilio ipotecario eletto: FIRENZE CORSO ITALIA 84), grava per |a quota di 1/1 in
nuda proprieta le unita immobiliar censite al foglio 2 plia 590 sub- 500, 507, 503, 504,
oltre ad altro (unith negozidle n. 1), per la quota di 1/2 in proprietd e per la quata di 172 in
nuda proprieta | temeni censiti afoglio 2 mappall 55, 56, 57, 75, 76, 78, 84, 135, 142, 218,
222,223, 487 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 689, 690, 697, 692, 693, 666, 684, 526
e [unita immobiliare censita al foglio 2 p.lla 623, oltre ad altro (unita neqoziale n. 2), per
la quota di 1/2 in proprietd iterreni censiti al foglio 2 plle 695 e 696 (unita neqoziale n. 3),

per la quota di 1/2 in nuda proprietd il terreno censito al foglio 2 plla 77 {unita neqoziale

n.4), cortr-
_per la quota di /2 in nuda proprieta e per gil immobili

dell'unita negoziale n. 1 e per la quota di 172 in proprietd e per gl immobili dell'units

negoziale n. 2 e per la quota di 172 in proprieta e per i immobili dell'unita negoziale n,

-
_per la quota di 172 in nuda proprieta e per gl immobili dell'unita

negozialen. Teperlaquota di1/2in nuda proprieta e per gliimmaobili dell'unita neqoziale
n. 2 e perla quota di 1/2 in nuda proprieta e per gli immobili dell'unita negoziale n. 4,

importo totale £ 3. 453.407,17, importo capitale € 3.483.407,17,

IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Lifficio
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Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 26/05/2014 al
nn. 4422607, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 2033/2014 di rep. del 10/05/2014, a favore
BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIERA SPA, con sede in SIENA (), ¢f. 00884060526
(domicilio ipotecanio eletto; FIRENZE CORSO TALIA BA), grava per |3 quota-di 1/2'n
usufrutto [e unita immobiliar censite al foglio 2 plia 590 sub, 500, 507, 503, 504, oltre ad
altro {unita negoziale n. 1), perla guota di 112 in usufrutto | temeni censiti al foglio 2 mappal
55, 56, 57, 75, 76, 78, B4, 135, 142, 218, 222, 223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625,
626, 68Y, 680, 697, 692, 6Y3, 666, b4, 656 e l'unita iImmobiliare censita al foglio 2 p.lia

623, oltre ad altro (unita neqoziale n. 2, per la quota di 112 in usufrutto | terreni censiti a
fg . 2 mappali 695 e BI6 (uUnita negoziale n. 3), cortro, oltre ad altri._

Y 12 12

in usufrutto e per gli immobili delle unita negozialin. 1,2 e 3, oltre ad altro, importo totale

£ 550.000,00, Importo capitale £ 500,000,00.

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 03/06/2014 al
nn. 4649/646, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 1929/2014 di rep. del 30/04/2014, a favore
BANCA MONTE DEIPASCHI DI SIENA SPA, con sede in SIENA (S, cf. 00884060526
(domicilio ipotecario eletto; FIRENZE CORSO ITALIA BA), grava per la quota di 171 in
nuda proprieta sulle unita immaobiliar censite al fogho 2 pJlla 590 sub, 500, 507, 503, 504,
oltre ad altro {unith negoziale n. 1), per la quota di 1/2 in propretd e per la quota 1/2 in
nuda proprieta i terreni censiti al foglio 2 plle 55, 56, 57, 75, 76, 78, B4, 135, 142, 218,
222,223 487 489 520, 566, 593, 596, 625, 626, 689, 690, 631, 692, 693, 666, 624, 6236
g ['unita immaobiliare censita al foglio 2 plla 623, oltre ad altro (unita neqoziale n. 2), per
la quota di 1/2 in proprieta iterreni censiti al foglio 2 plle 695 e 696 (unita negoziale n. 3),

per la quota di 1/2 in nuda proprieta il terrenc censito al foglio 2 plia 77 (unita negoziale

n-4). ot
—per la quota di 172 in nuda proprieta e per gli immobil
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dell'unita neqoziale n. 1 e perla quota di 172 e per gli immobili dell'unita neqoziale n. 2 e

per la quota di 12 in - nuda proprietd e per gl immobili dellunitd negoziale n. 3,

—per la quota di 172 in nuda proprieta e per gl immobill dellunita

negoziale n, 1 e perla quota di 1/2 innuda propneta e per gi immobill dell'unita negqoziale
n. 2 e perla quota di 172 in nuda proprieta e per gl immobill dell'unita neqoziale n. 4,

importo totale £ 578.179,33, importo capitale £875.179,33.

— IPOTECA GIUDIZIALE - decreto ingiuntivo, iscritta presso [Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 25/06/2014 al
nn. 53501757, atto TRIBUNALE DI PRATO n. 19230/2014 di rep. del 14/05/2014, a favore
MPS LEASING & FACTORING SPA., con sede in SIENA (S, cf. 01073170522
(domicilio ipotecario eletto; FIRENZE CORSOITALIA BA), qrava per la quota di 172 in
usufrutto le unita immobiliarn censite al foglio 2 plla 590 sub, 500, 507, 503, 504, oltre ad
altro (unita neqoziale n, 1), per la quota di 1/2 in usufrutio i terreni censiti al foglio 2 plle
55,56, 57,75, 76, 78, 84,135, 142, 218, 222, 223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625,
626, 68Y, 690, 697, 692, 6Y3, 666, bE4, B6 e 'unita immobiliare censita al foglio 2 p.lia

623, oltre ad altro (unita negoziale n. 2, perla quota di 12 in usufrutto | terreni censiti al

foglio 2 p.lle 695 e 696 (unita neqoziale . 3), contro, oltre ad altri,_
S - = otz di 112 in

usufrutto e per gli immobili delle unita negoziali n. 1, 2 e 3, oltre ad altro, importo totale £

130.000,00, importo capitale € 103.119,58,

—  DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di atti, del TRIBUNALE DI PRATO n,
183202015 oi rep, del 29/07/2005, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Territorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 0201 0/2015

ai nn. 90710/ 5829, afavore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGHA SOC, COOP,

con sede in MODENA (D), of. 011532320360, controff | G
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L
N .02 1 temen i

WVAIANO censiti al foglio, 7 plle 156, 158, 172, oltre ad altro,

DOMANDA GIUDIZIALE - revoca attisoggeti a rascrizione, del TRIBUMALE DIPRATO
n. 1832020015 di rep. del 290772015, trascntfa presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Territorio, Servizio di Pubblicita Immabiliare in data 02/10/2015
al np, 90715820, afavore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA SOC. COOP,

con sede in MODENA (MDY, . 01153230360, contro{ | G

Y 1oz | temen i

VAIANG censiti al foglio, 7 plle 156, 158, 172, oltre ad altro,

DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di ati, TRIBURALE DI PRATO n.
183372015 di rep. del 06/08/2005, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 241172015 al

nn, 1100277078, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA SOC. COOP,

con sede inMODENA (M0), ¢ f. 01153230350, contro{ |
G -
— riquarda le unita immobiliar censite al
foglio 2 plla 590 sub. 503, 504, 501, 500, i terreni censiti al foglio 2 p.lle 5556, 57,75,
76, 78, 84, 135, 142, 218, 222, 223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625 626, 666, BB,

BEE, BEY, BI0, 6YT, BYZ, 693 e [unita immobiliare censita al foglio 2 plla 623, oltre ad

altro,
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DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di atti, del TRIBUMALE DI PRATO n,
183372015 di rep. del 06/08/2015, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Uificio
Provinciale di PRATO - Territorio, Servizio di Pubblicits Immobiliare in data 24{11/2015
al nn, 1100217078 a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIE ROMAGNA S0C.

COOP, con sede in MODENA (M0), cf, 01153220380, contro (D

riquarda |
terreni in VAIAND censiti al foglio. 1 p.lla. 2, foglio. 2 plle 19, 20, 27, 44, 48, 52, 54, 59,
T4, 86,100,127, 132, 213, 219, 594, 595 in CANTAGALLO, foglio. 79 plle 177,178, 180,

194, 218, in VAIANG foglio, 12 plle 5, 7,10, 17, 26, 80, oltre ad altro.

DOMANDA GIUDIZIALE - rewoca atti soggetti a rascrizione, TRIBUMALE DI PRATO n,
183372015 di rep, del 06/08/2015, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 24/11/2015 ai

nn. 11003/ 7079, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGNA SOC. COOP,

con sede in MODENA (MDY, c.f. 01153230360, contr o T

|
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_ riquarda le unita immobilian censite al foglio 2 p.lla 590 sub. 503,

504, 501, 500, iterreni censiti al foglio 2 mappali 55, 56, 57,75, 76, 75, 84, 135,142, 218,
222,225, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 666, 684, 686, 689, 630, 691, 692, 693

e 'unita immobiliare censita al foglio 2 p.lla 623, oltre ad altro,

DOMANDA GIUDIZIALE - revaca attisoggetti a rascrizione, de| TRIEURALE DIPRATO
n. 18332075 di rep. del 06/0B/20T5, trascitta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di FRATO - Terntorio, Senvizio di Pubblicita Immobiliare in data 2411/2075
al nn. 110037079, a favore BANCA POPOLARE DELL'EMILIA ROMAGMA SOC,
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COOP, con sede in MODENMA (MC), cf 01153230360, contro

riquarda i temeni in VAIANG censit al foglio,
plla. 2 foglio 2 plle 19, 20, 27, 44, 48, 52, 54, 58, 74, 86, 100,127, 132, 213, 219, 594,
595, in CANTAGALLO foglio 79 plle 177, 178, 180, 194, 218, in VAIANO foglio 12 p.lle

57,0017, 26, 80, oltre ad altro,

DOMANDA GIUDIZIALE - dichiarazione di nullita di atti, del TRIBUMALE DI PRATO n,
183202075 di rep, del 280972015, trascritta presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di PRATO - Temitorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 08/10/2015 al
nn. 9261/ 5955, a favore AWIA PERVIA S.R.L., con sede in COMEGLIAND (TV), cf.

04545500268, contro

||

riquarda iterreniin VAIANO censiti afoglio. 7 plle 156, 158, 172,

oltre ad altro,

DOMANDA GIUDIZIALE - revoca atti sogqgetti a trascrizione, del TRIBUMALE DIPEATO
n. 183202015 di rep. del 280972015, trascitia presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di FRATO - Terntorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data 081072015
al nn. 9262/ 5956, a favore AVIA PERVIA S.RL., con sede in CONEGLIAND (TV), of.

04545500268, contmo
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—  VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, trascitto presso [Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di PRATO - Terrtorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare in data
03/02/2077 ai nn. 1374/882, ato UFFICIALE GIUDIZIARIO DI PRATO n. 4490/ 2076 di
rep. del 30111/ 2016, afavore BANCA MONTE DEIPASCHI DISIENA SPA, con sede in
SIEMA (SN, cf, DOBBA0605 26, grava per la quota di 1/2 in usufrutto e per la quota di 1/1
In nuda proprieta le unita immobilian censite al foglio 2 pulla 590 subalterni 500, 5071, 503,
504, {unita negoziale n. 1), per la quota di 1/2 in usufrutto, per la quota di 142 in nuda
proprieta e perla quota di 142 in proprietd i tereni censiti al foglio 2 plle 55 56, 57, 75,
16, 78,84, 135, 142, 218, 222, 223, 487, 489, 520, 566, 593, 596, 625, 626, 639, 690,
691, 692, 693, B6E, 684, BEE, ['unita immobiliare censita afoglio 2 plla 625, oltre ad altro
(unita neqoziale n. 2), perla quota di /2 in usufrutto e per la quota di 1/2 in proprietd |
terreni censiti al foglio 2 plle 695 e 696 (unita neqoziale n, 3) e perla quota di 1/2 innuda
proprietd il terreno censito @ foglio. 2 plla 77 {unita negoziale n. 5, contro, oltre ad altri,
N
la quata di 172 inusufrutto e per gli immobili delle unita neqozialin, 1, 2 e 3, oltre ad altro,
e
_er la quota-di 1/2 in-nuda proprieta-e per giimmobili delle unita
negozialin. 1, 2« & (D
—per la quota di 172 in nuda proprietd e per gl

immobili dell'unita neqoziale n. 1 e perla quota di 12 in propreta e per gli immobili delle

unita negozialin. 2 e 3.

Da ispezione del 09032018 esequita dal CTU presso la ex C.RR.NL di Prato in capo a
Stefanacci Cano sugli immaobili in esame non sono emerse nuove formalita olftre a quelle
rlevate al 137022017 nella Certificazione Motanle agh atti, Invece per quanto nguarda | soggett

_ono emerse due trascrizioni F.P.nn. 2414

e 2415 del 03M10/2017 (annotazione a trascrizione, descrizione 720 MULLITAY contro-
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*

2° QUESITO: descrivere, previo necessario accesso, anche avyalendosi della forza pubblica
e dellausilio di un fabbro ...
INDIVIDUAZIONE IMMOBILI

Tratasi di un ampio lotto di circa 2,930 mq ubicato a Vaiano (PQ), Loc. Casa al Bosco,
raqgiungibile dalla pubblica strada attraverso ingresso carrabile posto al nc. 18 di via M,

Buonamoti, al cui internao vi & situato:

—  ampiofabbricato (principale) residenziale, suddiviso in due unita abitative libero su quatiro

lati & dislocato su 5 livelli (da piano seminterato a piano terzo);
—  piccolo fabbricato residenziale (ex fienile) dislocato al piano tera oltre interrato;
— fabbricato ad uso deposito in parte in muratura ed in parte inlegno dotato d corte;
Il tutto comedato da ampio resede di pertinenza (in parte comune ed in parte esclusiva).

Infine, sempre dello stesso lotto, fanno parte ulterion appezzamenti diterreno di diversa natura,
{circa 660.000 mq. catastal] posti sia nel comune di Vaiana (PQ) che di Cantagallo (PO,

principalmente dislocati nei dintorni del nucles abitativo,
Le singole unita immobiliar sono di sequito deschtte;

Appariamento 1— (Foglio 2. p.ila 590 sudh. 503

Appartamento ubicato al plano seminterrato-terra-prima cosl composto:

= al piano semintefrato; due ampie taverne (carenti di finiture), studio (rilevato un
soggiorno), stireria (rilevata una camera), due disimpeani, lavanderia frilevata una

cucing), bagno e centrale termica accessibile dall'esterno;

= 4l piano lema: tre vani ad uso biblioteca e studio, (carenti di finiture), disimpegno e dug

canting {di cui una allo stato grezzo);

= al piano primo: cucing locale fomo, tinello, ripostiglio, disimpeqgno, quattro camere,
T —=EESES—S—————ssSSSSSSSsS
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quattro bagni (rilevata una camera al posto di un bagne, antibagno + ripostiglio),

quardaroba oltre terrazza,

Superfici utili calpestabili e altezze:

La superficie Ltle calpestabile, & cosl determinata;

PIANO SEMINTERRATO

Tavema = crca 3384 mgq. — H280ml

Tavema = crca 4106 mg. — H435ml

Disimpegno = crca 511 mg. — H440ml

Studio (Soqgiorno) = crca 1685 mg. — H440ml

Streqia (Cameya) = cica 1421 mg — H440ml

Lavanderia (Cucina) = cica 1300 mg. — Hmax 3,85 ml. —Hmin 2,85 ml,
Disimpegno = crca 200 mg. — Hmax 2,80 ml. — Hmin 2,30 ml.
Bagno = cica 410 mq. — Hmax 2,80 ml. - Hmin 2,30 ml.
Centrale Termica = crca 1150 mgq. — H260ml

PIAND TERRA

Disimpegno = crca 1610 mg. — H260ml

Biblioteca (al grezzo) = cica 2898 mg. — H27hml

Biblioteca (al grezzo) = cica 1943 mg. — H27hml

Studio (al grezzo) = cica 1927 mg. — H275ml

Cantina (al grezzo) = cica 1098 mg. — H340ml

Cantina = crca 1071 mg. — H233ml

EIANG PRIMO

Cucina = crca 3243 mq. — Hmax 3,95 ml. - Hmin 2,50 ml.
Tinello = crca 1885 mg. — Hmax 3,95 ml. - Hmin 2,45 ml.
Ripostiglio = cica 403 mg. > Hz240ml

Disimpegno = crca 1045 mqg. = H240ml

Camera = crca 1190 mg. » HZ270ml

Camera = crca 1097 mq. » HZi0ml

Bagno-+anti = crca 693 mq. > H240ml
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Camera = crca 1292 mq. > HZ27i0ml
Bagno-+anti = cica 749 mq. = H240ml
Bagno-+anti-rip. {camera)= cica 1153 mg. > HZ270ml
Camera = crca 1865 mq. = HZ270ml

Guardaroba = cica 546 mq. » H240ml
Bagno+anti = crca 14286 mq. = H240ml
Terrazza = crca 4033 mq.

Totale superficie netta abitazione = mg 413 63= — mq. 413,50 = {per amotondamento)

Totale superficie netta terrazzi = mq. 40,33 = — mq. 40,00 = (per arrotondamento}

Appariamento 7- (Foglic 7. p.fla 590, sub. 504

Appartamento ubicato al plano primo-secondo-terzo, colleqgato da scale interne, cos)

COMPOSLo:

» al piano primo: due vani con destinazione canting (rilevati soggiorno e sala TW),
disimpeqgno e bagno;

= al piano secondo: ingressofsoggiomo, cucing, tinello, disimpegno, bagno, terrazza e

ampio resede esclusio,
= &l piang terzo: disimpeqgno, tre camere, due bagni.

Superfic utili calpostabili o allezze:

La superficie utile calpestabile, & cos) detemminata:

PIAMD PRIMO

Disimpegno = cica 341 mq. » H2zA40ml

Bagno = crca 331 mq. » HZz2A40ml

Cantina (Sala TY) = cica 1740 mg. — H 2,80 ml (centro volta)
Cantina (Soggiorng) = cica 4510 mg. — H 2,80 ml. (ceniro yolta)
PIANG SECOMDO

Ingresso -5o0ggiorno crca 4550 mg. — H3.25ml

Cucina = crca 17400 mq. — H3.20ml
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Disimpegno = crca 992 mq. > H2i0ml

Tinello = cica 1160 mg. — H3.00ml
Bagno = crca 220 mg. = H240ml
Terrazza = crca 1066 mq.

Resede esclusivo = cica 20815 mq.

PIANO TERZD

Disimpegno = crca 1538 mq. = H270ml
Camera = crca 21,85 mg. — Hmax 3,25 ml.
Bagno = crca  12,/5 mq. » HZi0ml
Camera = crca 1280 mgq. — H3.28ml
Bagno = crca 680 mq. » H2i0ml
Camera = crca 858 mq. » H2i0oml

Totale superficie netta abitazione = mq 234,00 = — my. 234,00 = (per arrotondamento)
Totale superficie netta terrazzi = mq. 10,66 =— mq. 10,50 = (per arrotondamento)

Totale superficie resede esclusivo = mg, 208,15 = — mq. 208,00 = (per arrotondamento)

Appariamento I (Foglio Z2_p.ila 390, sub. 507):

Appartamento in piccolo fabbricato (ex fienile) libera su quattro lati, ubicato al piano terra e
composto da soqgiomo con angolo cottura, mentre al piano leggermente rialzato di circa 80

cm., sl trovano un disimpegno, due camere ed un bagno, Durante il soprallyogo & statg

ilevata nella 7ond soggiomo una scala che conduce ad un piano interrato (che risulta

completamante abusivol costituito da war locali e precisamente: tavema con andgolo cottura

cantine, altro disimpeans, stanza di passagqaio, lavanderia, ofre due scannafossi ed un

ampio locale al grezzo Usato come deposito (vedi allegato folografico Lolto 4 folo

n 64-65-66-67-65-69-70-71-7 2737 4-75-78-77).

Superfici utili calpestabili e allezze:

La superficie utile calpestabile, & cos) deteminata;
PIANG TERRA
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S0qggiorno-cottura

crca 3000 mg. — Hmax 450 ml - Hmin 3,80

Disimpegno = cica 1160 mg. » H270ml
Camera = crca 1400 mg. = H270ml
Camera = crca 1040 mq. = H270ml
Bagno = cica 500 mq. » H2z70ml

PIANO INTERRATO (abusivo)

Taverna = crca 3760 mg. — H290ml
Disimpegno = crca 385 mgq. — H220ml
Bagno = crca 318 mg. — H220ml
Cantina = cica 650 mq. — H220ml
Cantina = crca 1160 mg. — H220ml
Disimpegno = crca 610 mq. » H240ml

Stanza di passaggio crca 1140 mg. — H270ml

Lavanderia = crca 1624 mq. — H2.70ml
Scannafosso 1 = crca 518 mg. — H210ml
Scannafosso 2 = crca 3000 mg. — H270ml
Deposito = cica 10000 mg. — H270ml

Totale superficie netta piano terrafrialzato =mq. 77,00 = —mq. 71,00 = (per arrotondamento)

Totale superficie netta piano interrato = mg, 231,65 = — mq. 231,50 = (per amrotondamento)

Deposita — (Foglio 2. piia 590 sub. 500

Lnita immaobiliare ad Uso deposito, situata al piano terra in posizione distaccata rispetto al
fabbricato principale ed al fabbricato exfienile, costituita da un locale in muratura etre contiqui

locall accessor in struttura lignea, 1 tutto dotato di Corte esclusiva.,

Superfici utili calpestabili o allezze:

La superficie utile calpestabile, & cosl deteminata;
Locale in muratura

crca 1320 mg. — H345mil

Tre locali in legno = crca 5300 mg. — H345ml
Corte = crca 11230 mq.
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Totale superficie netta deposito =mg. 66,20 = — mq. 66,00 = (per arrotondamento)

Totale superficie corte = mg. 112,30 = — mq. 112,00 = {per arotondamento)

*

CARATTERISTICHE TECMICHE DEJ BEM:

| dug fabbricati residenziali oggetio di esecuzione (LOTTO 4) presentano struttura portante in
muratura mista (corpo di fabbrica principale), e pietra (ex fienile), con solai di varia tipologia
strutturale-(latero cemento, legno e pianelle in cotto, volte in mattoni, voltine in pianelle e
longarine di farro) e tettl inclinati a falde con struttura lignea e manto di copertura in tagole dj
laterizio, Le facciate esterne sono in parte intonacate e tinteggiate e in parte con pietra a
faccia vista, |l fabbricato ad uso deposito & costituito da struttura portante in muratura mista
a faccia vista con tetto a falda inclinata composto da struttura lignea e manto di copertura in
teqole tipo marsigliese, Ad esso & annesso un ulteriore porzione di fabbricato con struttura

portante in legno e copertura mista in teqole in laterizio & mateariale plastico tipo ondult,

Finitire interme ed asteme:

Appartamenti 1 e 2 facenti parie del fabbricato principale

Gl appartamenti hanno pavimentl intemi di diversa tipologia {cotto, pietra, resina, ceramica e
legno), scale interne in pigtra, mentre i terazzi sono pavimentati in cotto, Le pareti interne
s0no tinteqgiate (varitipi difiniture) Le porte inteme sonao in legno, cosi come gli infissi esterni
che sono dotat] di vetro camera, quasi tutti protetti da persiane in legno alla fiorentina. Si
precisa che alcuni vani, come sopra descrittl, risultano privi di alcune finiture in quanto ancora

qrezzo,

Appartamento 3 (ex fienile)

L'appartamento ha pavimenti interni in cotto (escluso 'ampio Vano Lsato come deposito che
risulta al qrezzo) e scale interne rivestite in pietra. Le pareti interne sono tinteggiate (var tip|
difiniture) esclusa la zona soggiormno cottura piano terra che ha le pareti in pietra faccia-vista,
Le porte interne sono in leqno, mentre gl infissi esterni sono ferro taglio termico con vetro

camerd.
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fmpianis;
= Gl gppartamenti sono dotatl del sequentl Implantt:

— impianto idrico interamente sotto traccia allacciato al pubblico acquedatto;

— Impianto elettrico interamente sotto traccia, allacciato alla pubblica rete;

— impianto di nscaldamento (con caldaie centralizzate alimentate a GPL & a legna)
dotato di pannelli radianti a pavimento (appariamenti 1-2) e element] in ghisa
(apparamento 3)

— cucine alimentate a GPL;

— - senvizl iglenicl provyist di wic, bidet, lavandine, doccia efo vasca

— smaltimento del liquami attraverso fosse biologiche;

Al momento del sopralluodo tutt gl impianti nsultayvano funzionant.

= |l deposito non & dotato di impiant!,

Parti 3 comung:

Resede attorno ai corpi di fabbricato, in parte a giarding ed in parte pavimentato (pietra e
cotto), con presenza, al piano primo, di un pergolato in struttura portante in di ferro e copertura
in legno e canniccio.

In generale o stato di manutenzione dellintero lotto & da ritenersi buono,

Stalo di conservazione & manmittenziona:

Lo stato di conservazione e manutenzione estemo dell'edificio. pud ritenersi buono, Gli
appartamenti irternamente s presentano N buone condizioni eccetto alcuni locall da

completare perché lasciati al grezzo. | deposito si presenta in condizioni scadent.

*

CONFRWE DATTCATASTALTATTUALE

A) Fabbricati

| confini dei fabbricati oggetto di pignoramento nsultano: via Buonarroti, strada vicinale per

Casa al Bosco, prop._ prop-s.s..a.

Al Catasto Fabbricati del comune di Vaiano, 1 tre appartamenti ed il depasito, risultano

essere intestatl, ai signori:
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- per 1{2 nuda proprieta;
- per 1{2 nuda propriets;

N

usufrutto in regime di comunione dei beni;

1/ usufrutto in regime di comunione dei beni;

2 50N0 cosl censit:

- Appartamento 1:
foglio 2, p.ila 590, sub. 503, cat. AT, classe 4, vani 18,5 rendita catastale €, 2.627 47,

Dati derivati da warazione del 1171272012 protocollo n, POO0Y8296 in atti dal 1141212012
diversa disribuzione degli spazi interni- frazionamento e fusione (n. 12045.1/2012)

— Appartamento 2:
faglio 2. p.ila 590, sub. 504, cat. AT, classe 3, vani 10,5 rendita catastale €, 1.274,36;

Dati derivati da wariazione del 111272012 protocollo n. POO0Y8296 in atti dal 1141212012
diversa disribuzione degli spazi interni- razionamento e fusione (n, 12045,1/2012)
— Appartamento 3:

Foglio 2, pila 590, sub. 507, cat, A2, classe 3, vani 4 rendita catastale €, 382,18,

Dati derivanti da variazione della destinazione del 08/01/2007 protocollo n, POO0O0TEI0
in atti dal 08/01/2007 deposito-abitazione (n. 61.1/2007)

— Deposito:
Foglio 2. pHla 590 sub 500 cat. Cf2, classe 4, consistenza 79 mq. rendita catastale
£.191,76;

Dati derivanti da variazione fusione del 28/12/2006 protocollo n, POO0E2970 In attl dal
281212006 fusione (n. 5778.1/2008)

Inoltre, come rappresentati dall'elaborato planimetrico, in attl sono presenti due BCNC
censiti al Catasto Fabbricat] di Vaiano nel foglio 2 p.lia 590;

— sub. 5 resede a comune dei sub. 500, 501 & 503;

— sub 502, resede a comune dej sub, 503 e 504,

Evontuali portinenze:

Ampio resede,

Eventuali accessoii @ millesimi di paiti comuaii {lavatof soffiite comumii focali di
sqombero,_portineria, nscaldamento ecc.):

Millesimi di parti comuni & relativi diritti condominiali come per legge,
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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B) Termreni

Al Catasto Terreni del comune di Valano, 1terreni nsultano essere intestati ai signor;

- proprieta per 1/7;

- proprieta per 1Z;

con diritto di accrescimento;

usufrutio con dirtto di accrescimento;

@ 50n0 cosl censiti:
Foglio 1 p.la 2, Qualita BOSCO CEDUQ, Superficie 10.510 mq., Reddito Dominicale
£, 15,60, Reddito Agrano € 2,34,
Foglio 2 p.la 19, Quality PASC. CESPUG,, Superficie 1.660 mq., Reddito Dominicale
€. 0,43, Reddito Agrano € 0,26;
Foglio 2 p.la 20, Qualita BOSCO ALTO, Superficie 10.770 mq., Reddito Dominicale
£.71,67, Reddito Agranc € 1,67,
Foglio 2 p.la 27, Qualita BOSCO CEDUQ, Superficie 3.060 mq., Reddito Dominicale
£.1,74, Reddito Agrano € 0,47,
Foglio Z p.la 44, Qualita BOSCO CEDUO, Superficie 5050 mq., Reddito Dominicale
£.9,37, Reddito Agrano £ 1,87,
Foglio 2 p.la 48, Qualita BOSCO CEDUQ, Superficie 8570 mq., Reddito Dominicale
€. 13,28, Reddito Agrano € 2 66;
Foglio Z p.la 52, Qualita BOSCO MISTO, Superficie 11.390 maq., Reddito Dominicale
€. 4,71, Reddito Agrano € 1,76;
Foglio 2 p.la 54, Qualita BOSCO MISTO, Superficie 8.610 mq., Reddito Dominicale
£. 3,56, Reddito Agrano € 1,33,
Foglio 2 p.la 55, Qualita SEMIN, ARBOR., Superficie 5.340 mq., Reddito Dominicale
£, 37,65, Reddito Agrano € 19,65,
Foglio 2 p.ia 56 Qualita SEMINATIVG, Supericie 870 mq., Reddito Dominicale
£.1,35, Reddito Agrano € 1,57,
Foglio 2 p.la 57, Qualita SEMIN, ARBOR, Superficie 320 mq., Reddito Dominicale
£.71,49, Reddito Agraro € 0,97,
Foglio 2 p.la 59, Qualita BOSCO CEQUO, Superficie 1.090 mq., Reddito Dominicale
€. 0,28, Reddito Agrano € 0,17,
Foglio Z p.la 75, Qualita ULN, VIGMETO, Superficie 10,740 mq., Reddito Dominicale
€. 31,42, Reddito Agrario € 28,80;
Foglio 2 p.lla 74, Qualita ULN, VIGMETO, Superficie 17,520 mq., Reddito Dominicale
£, 54,29, Reddito Agrano € 49,77
Foglio 2 p.la 76, Qualita SEMIN, ARBOR,, Superficie 5080 mq., Reddito Dominicale
£.30,17, Reddito Agranc € 15,74;
Foglio 2 p.la 78, Qualita SEMIN. ARBOR. Superficie 5170 mq., Reddito Dominicale
£.30,71, Reddito Agrano € 16,02;
Foglio 2 p.la 34, Ouality SEMINATIVOG, Superficie 490 maq., Reddito Dominicale
£.1,52, Reddito Agrano £1,27;
Foglio Z p.la 86 Qualita PASCOLD, Supericle 2450 mq., Reddito Dominicale
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£.1,14, Reddito Agrano £ 0,57;

Foglio Z p.lla 100, Qualita BOSCO CEDUQ, Superficie 5,940 mq., Reddito Dominicale
£,9,20, Reddito Agrano € 1,84;

Foglio 2 p.lla 127, Qualita PASCOLO ARB., Superficie 37.030 mq., Reddito Dominicale
£,19,12, Reddito Agrano € 9,56,

Foglio 2 p.lla 132, Qualita BOSCO MISTO, Superficie 70.880 mq., Reddito Dominicale
€, 29,29, Reddito Agrano € 10,98;

Foglio 7 p.la 135 Qualita PASCOLO, Superfice 4890 mq., Reddito Dominicale
£,2,27, Reddito Agrano £ 1,01

Foglio 2 plla 142, Qualta PASCOLO, Superfice 3750 mq., Reddito Dominicale
£.1,74, Reddito Agrano £ 0,77,

Foglio Z plla 213, Qualita BOSCO CEDUQ, Superficie 3.580 mq., Reddito Dominicale
£.2,20, Reddito Agrano £ 0,60;

Foglio 7 p.lla 218, Cualita SEMIN, ARBOR., Superficie 3.010 mq., Reddito Dominicale
£.13,99, Reddito Agrano € 8,55;

Foglio 2 p.la 219, Qualita BOSCO CEDUO, Superficie 32,550 mq., Reddito Dominicale
€. 33,62, Reddito Agrano € 5,04;

Foglio 2 plia 222, Qualita SEMIN. ARBOR., Superficie 50 mq., Reddito Dominicale
£.0,23, Reddito Agrano € 0,14;

Foglio 2 p.lla 487, Quality SEMIN, ARBOR., Superficie 320 mq., Reddito Dominicale
£.1,96, Reddito Agrano £ 1,02;

Foglio 2 p.la 489, Quality SEMIN, ARBOR., Superficie 120 mq., Reddito Dominicale
€.0,71, Reddito Agrano € 0,37

Foglio 2 p.dla 520, Qualita SEMIN, ARBOR., Superficie 55 mq., Reddito Dominicale
£.0,33, Reddito Agrano € 0,17,

Foglio 2 pla 566, Qualita UL, VIGNETO, Superficie 360 mq., Reddito Dominicale
£.1,12, Reddito Agrano € 1,02;

Foglio 2 p.lla 593, Qualita BOSCO MISTO, Superficie 30630 mq., Reddito Dominicale
£. 26,89, Reddito Agranc € 4,75;

Foglio 2 p.la 396, Qualita BOSCO ALTO, Superficie 12,750 mq., Reddito Dominicale
£.71,98, Reddito Agrano € 1,98;

Foglio Z p.la 623 Qualita SEMIN, ARBOR., Superficie 60 mg., Reddito Dominicale
£.0,28, Reddito Agraro € 0,17,

Foglio 2 p.la 626, Qualita SEMIN, ARBOR.,, Superficie 238 mq., Reddito Dominicale
£.1,11, Reddito Agrano € 0,68;

Foglio 2 p.lla 631, Qualita RELIT STRAD, Superficie 1.080 mq;

Foglio 2 p.lla 666, Cualita SEMIN. ARBOR., Superficie 1.769 mq., Reddito Dominicale
£.10,57, Reddito Agrano € 5 48,

Foglio Z p.dla 634, Qualita SEMIN, ARBOR., Superficie 26 mq, Reddito Dominicale
£.0,15, Reddito Agrano € 0,08;

Foglio Z p.la 636, Qualita SEMIN, ARBOR., Superficie 200 mq., Reddito Dominicale
€.0,12, Reddito Agrano £ 0,06;

Foglio Z p.la 689, Quality ULI, VIGNETO, Superficie B4 mq., Reddito Dominicale
£.0,20, Reddito Agrano £ 0,18;

Foglio 2 p.la 690, Qualita ULIV. VIGNETO, Superficie 75 mq., Reddito Dominicale
£.0,23, Reddito Agrano € 0,27;

Foglio 2 p.la 691, Cualita ULN. VIGMNETO, Superficie 8 mq., Reddito Dominicale
£.0,02, Reddito Agrano € 0,02,

Foglio 2 p.la 692, Qualita ULK, VIGNETO, Superficie 73 maq., Reddito Dominicale
€. 0,23, Reddito Agrano € 0,27;

Foglio 2 p.la 693, Qualita ULI, VIGNETO, Superficie 50 mq., Reddito Dominicale
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€. 0,15, Reddito Agrano € 0,14;

Foglio Z p.lla 695, Qualita ULN, VIGMETO, Superficie 2,150 mq., Reddito Dominicale
£. 6,66, Reddito Agraro € 6,17;

Foglio Z p.lla 696, Qualita PASCOLO CESPUG,, Superficie 2,120 mq., Reddito Dominicale
£, 055 Reddito Agrano € 0,33, (proveniente dallg soppressione della p.lla 77)

Foglio 2 p.lla 709, Qualita SEMIN, ARBOR., Superficie 1.544 mq., Reddito Dominicale
£, 718, Reddito Agrano € 4,39; (Proveniente dalla soppressione della p.lla 223);

Foglio 2 p.la 110, Qualita SEMIMN. ARBOR., Superficie 396 mq. Reddito Dominicale
£, 1,84, Reddito Agrano € 1,12; (Proveniente dalla soppressione della p.lla 223);

Foglio 2 p.lla 594, Qualita BOSCO MISTO, Superficie 20,000 mq., Reddito Dominicale
€. 17,56, Reddito Agrano € 3,10,

Foglio Z p.la 395, Qualita BOSCO ALTO, Superficie 12,020 mq., Reddito Dominicale
£,2,02, Reddito Agrano £ 2,02

Foglio 7 p.lla 1536, Qualita BOSCO CEDUQ, Superficie 3.290 mq., Reddito Dominicale
£.1,67, Reddito Agrano € 0,51,

Foglio 7 p.ia 138, Qualita BOSCO CEDUOD, Superficie 72,150 mq., Reddito Dominicale
€. 74,52, Reddito Agrano £ 11,18;

Foglio 7 p.la 172, Qualita CAST. FRUTTO, Superficie 5.070 mq., Reddito Dominicale
€. 2,62, Reddito Agrano € 0,79;

Foglio 12 p.lla 5, Qualita BOSCO CEDUD, Superficie 14,180 mq., Reddito Dominicale
€. 21,97, Reddito Agrano € 4,39,

Foglio 12 p.la 7, Qualita BOSCO MISTO, Superficie 16.480 mq., Reddito Dominicale
£.14,47, Reddito Agrano € 2,55,

Foglio 12 p.lla 10, Qualita BOSCO CEDUQ, Superficie 6.580 mq., Reddito Dominicale
£.6,80, Reddito Agraro £ 1,02,

Foglio 12 p.lla 17, Qualita BOSCO CEDUD, Superficie 80890 mq. Reddito Dominicale
£.20,91, Reddito Agrano € 12,55,

Foglio 12 p.la 26, Qualita BOSCO CEDUD, Superficie 57,120 mq, Reddito Dominicale
£. 59,00, Reddito Agrano € B8,85;

Foglio 12 p.lla 30, Qualita PASC, CESPUG, Superficie 7,083 mq, Reddito Dominicale
£.1,83, Reddito Agrano € 1,10;

Al Catasto Terreni del cormune diVaiane, il sequente temeno risulta essera intestato ai signor.

per 112 nuda proprieta;

per 1{Z nuda proprieta;

usufrutio;

112 usufrutto;

ad & cos| censit;
Foglio 2 p.la 129, Qualita BOSCO MISTO, Superficie 5640 mq., Reddito Dominicale
€. 2,33, Reddito Agrano € 0,87,
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Al Catasto Fabbricatl del comune di Vaiano, la sequente area urbana risulta essere intestata

ai signori:

nuda
proprieta per 11 inreqime di separazione dei beni;

per 112

usufrutto;

per 1{2 usufrutto;

ad B cosl censita;
Foglio 2 p.lla 682, AREA URBANA, Superficie 153 ma.;

Al Catasto Fabbrcati del comune di Vaiano, la sequente area urbana risulta essere intestata

al signor;

- per 112 nuda proprieta;

per 112 nuda proprieta;

- (R 112

usufrutto;

12 usufrutto;

ed & cosl censita;
Foglio 2 p.lla 683, AREA URBANA, Superficie 17'mq..

Al Catasto Terreni del comune di Cantagallo, | sequenti tarreni risultano essere intestati ai

signor:

proprieta per 1/7;

proprieta per 1/Z;

usufrutio

con diritto _di accrescimento;

usufrutio con dintto di accrescimento;
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2 50N0 COsl censitl:

Foglio 79 p.lla 177, Qualita BOSCO ALTO, Superficie 20,970 mq., Reddito Dominicale
£,2,17, Reddito Agrano € 3,25;

Foglio 79 p.lla 178, Qualita BOSCO ALTO, Superficie 4.460 mq., Reddito Dominicale
£, 0,46, Reddito Agrano £ 0,69;

Foglio 79 p.lla 180, Qualta PASC. CESPUG., Superficie 820 mq., Reddito Dominicale
£,0,21, Reddito Agraro € 0,13;

Foglio /9 p.la 194, Qualita SEMINATIVO, Superficie 6670 mq., Reddito Dominicale
£, 861, Reddito Agranc € 10,33,

Foglio 79 p.la 218, Qualita BOSCO CEDUO, Superficie 540 ma., Reddito Dominicale
€. 0,31, Reddito Agrano € 0,08,

*

37 QUESITO: accertare la conformita fra la descrizione attuale del bene e quella contenuta

nel pignoramento. ..

Fabbricati residenziali e deposito:

Confrontando la descnzione delle unita immabiliar indicate nell'atto di pignoramento con le
risultanze del sopralluogo effettuato e quanto indicato nella documentazione catastale, &
emersa |'esatta corrispondenza di quanto contenuto nell'atto di pignoramento in relazione
all'indirizzo, al numero civico ed al dati catastali.

Sirileva e s ritiene trascurabile il fatto che | BCMC identificati al Catasto Fabbricati di Vaiano
nel foglio 2 plla 590 sub. 5 & 502 non vengano citati nell'atto di pignoramento, trattandosi

appunto di semplicl accessor non autonomamente utlizzabill quali resed.

Tetreni:

Confrontando la descrizione delle unita immobilian indicate nell'atto di pignoramento con le
fisultanze del sopralluogo effettuato e guanto indicato nella documentazione catastale, &
emersa l'esatta corspondenza di quanto contenuto nell'atto di pignoramento in relazione &l

dati catastali ad eccezione delle sequenti difformita:

= Sirileva che le due unita immabiliar censite come ENTI URBANI al Catasto Fabbricat]
di Vaiano nel foglio 2 plle 682 & 683, (come qia evidenziato nella certifizaziona notarile),

sono state erroneamente indicate nel pignaramento con il fodlio 7 anziché fodlio 2. S

ritiene essere U mero errore di scittura rilevando che in atti presso il Catasto Terren|

di Vaiano al foglio 7 plle 682 & 683 non esiste nessuna comspondenza. Inoltre la plla

C.T L relativa alla Esecuzione Immobiliare n® 172017 Fag. 146

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ROSATI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriald: 30412 62266dd6cT20A312 477265005



682 risulta intestata per quota parte al Sig._ In virtds di rogito notale
slipulato in data 07/07/2016;

= Sirileva che la particella censita al Catasto Terreni del Comune di Vaiano nel foglio 2
plia 77 (tereno di mg. 2,150), oggetto di pignoramento, & stata soppressa in data
2710472012 confrazionamento che ha dato origine alle p.lle B96-697, Successivamente
la plla 697 e stata wenduta con rogito notarile stipulato in data 04/02/2013. Pertanto
della plla 77 originaria & rimasta intestata al soggetti esecutat [a sola plla 696 di mg
2,120,

= Sirileva che la particella censita al Catasto Terreni del Comune di Vaiano nel foglio 2
plla 225 oggetto di pignoramento, & stata soppressa in data 07/04/2015 con
frazionamento che ha dato origine alle p lle 709- 710 intestate agl stessi soggett;

*

4° QUESITO: procedere, ove necessaio, ad esequie le necessarie variazioni per

I'aggiomamento del catasto....

CONFORMITA" CATASTALE

All'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Prato — Territono Senvizi Catastali [e Unita

immobilian nsultano identificate come descntto in precedenza,

Dal confronto delle planimetie catastali in att & lo stato-dei luoghi rilevato in sede di

sopralluogo, si & potuto constatare quanto seqgue:

— Appariamento 1:
La planimetria della p.lla 590 sub. 503 risulta difforme allo stato dei luoghi in quanto al
piano seminterrato alcuni vani hanno una diversa destinazione, mentre al piano terra
non & rappresentata Una tramezzatura allinterno di una cantina, Tali difformita incidono
sulla consistenza (numero del wani) e rendita catastale dell'unita immobiliare, Per
I'aggiormamento di tale planim etria si stima un costo di € 1.000,00 per spese tecniche e
diritti relativamente alla redazione di una variazione con procedura DOCFA per
modifiche interne,

— Appartamento 2:

La planimetria della p.la 590 sub. 504 risulta difforme allo stato dei luoghi in quanto al
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piano primo o scannafosso e le finestrine che affacciano su di esso in realta non
esistono; al plano secondo nel bagnetto in avancorpo sono rappresentate tre finestre
anziché due come nella realta; al plano terzo all'interno del bagno di minore consistenza
Erappresentata una tramezzatura che in realta non esistente Tal difformita non incidono
sulla consistenza (numero del vani) e rendita catastale dell'unitd immobiliare, Per
l'aggiomamento di tale planimetna si stima un costo di € 1.000,00 per spese tecniche e
dintti relativamente alla redazione di una wariazione con procedura DOCFA per esatta
rappresentazione grafica,
— Apparlamento 3:

La planimetria della p.la 590 sub. 501 pur risultando difforme allo stato dei luoghi, per
tutte e opere abusive realizzate (scala e pianointerrato) e descritte al quesito 8, si ritiene
di non dover procedere al suo aggiomamento in quanto dowrd essere effetiuato |l
nprsting dello stato del luoghi che consentira di ottenere la conformita della stessa.

—  Deposilo esterno:
La planimetria della p.lla 590 sub. 500 risulta conforme allo stato dei luoghi.

*

5% QUESITO: indicare I'utiizzazione prewisia dall strumento urbanistico comunale;
DESTINAZIONE URBANISTICA

el Regolamento Urbanistico del Cormune di Walano, in vidore alla data della penzia, 1 beni

individuat nel LOTTO 4 ncadono nelle sequent) aree;

Deposito ¢ terreny a ovest:

Normativa vigente sull'area
aree ricadenti nell'Area Protetta del Monteferrato
(DCR 67/96) - aree di interesse paesaggistico
ambientale

ANPIL Monteferrato

|Zona E: aree a prevalente ed esclusiva funzione agricola,

jomogenea | aree attrezzate, aree di interesse ambientale, area
protetta del Monteferrato (DCR 67/96), SIR 40, SIR
41

C.T.U. relativa alla Esecuzione Immabiliare n® 1/2017 Pag. 148

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ROSATI MICHELE Emess0 Da ARUEAPEC S.PA NG CA 3 Seral: 3cd4126e8660d6cTTEDAI 24 TTfe 65084

ﬁ@



Fabbricati e porzione df resede:

Normativa vigente sull'area

Unita Territoriali UTOE 1 1l Capoluogo

Organiche

Elementari

Articolazione dei |la citta' in aggiunta (fondovalle)

tessuti insediativi

Aree della residenza - tessuto storico o di
vecchio impianto - area con prescrizioni
specifiche (R1.8)

Patrimonio di n. 52 - Casa al Bosco
|interesse storico

architettonico

| documentale

Zona omogenea B: tessuti consolidati prevalentemente
iresidenziali ed edifici sparsi di recente
origine; aree di trasformazione,
riqualificazione e rifunzionalizzazione degli
assetti insediativi

area interna al perimetro del centro abitato

Terreni ad est:

Normativa vigente sull'area
Unita Territoriali UTOE 1 Il Capoluogo
Organiche

Elementari

Articolazione dei la citta' in aggiunta (fondovalle)
tessuti
insediativi

Aree di verde privato - aree verdi e giardini -
aree di frangia costituenti aree di passaggio
tra gli abitati e il territorio aperto o aree di
irispetto lungo i corsi d'acqua o strade (VP1c)

Zona omogenea B: tessuti consolidati prevalentemente
residenziali ed edifici sparsi di recente origine;
|aree di trasformazione, riqualificazione e
rifunzionalizzazione degli assetti insediativi

area interna al perimetro del centro abitato

hel Regolamento Urbanistico del Comune di Cantagallo, in vigore alla data della perizia, 1ben
individuati nel LOTTO 4 ncadono nelle sequentl aree;

MNormativa vigente sull'area :
ANZ Aree di interesse ambientale (Sistema Ambientale)|
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6° QUESITO: indicare la conformita 0 meno della costruzione alle autorizzazioni o

concessionl amministrative e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita.

VERIFICA E RISPONDENZA ALLE NORME URBANISTICHE ED EDILIZIE

Gli edifici facenti parte del lotto (LOTTO 4) oggetto della presente sono stati realizzati prima

del 0770911967,

Successivamente risultano presentati | sequenti titoli edilizi:

—  Condono Edilizio ai sensi della L. 47785, Prat. 62/85 prot. 9785 del 22111985, per il
quale il comune df Vaiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 49 del
161041990,

— Sanatona al sensi della L. 47785, Prat, T16/95 prot, 2362 del 28/02/1935, per il quale il
comune di Valano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 1627 del
2311042003,

— Sanatona ai sensi della L. 47785, Prat, 11795 prot, 2363 del 28/02/1935, peril quale il
comune di Valano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 1556 del
1710472007,

— Sanatona al sensi della L. 47785, Prat, T18/95 prot, 2364 del 28/02/1935, per il quale il
comune di Vaiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n. 1626 del
2211042003,

— Sanatona ai sensi della L. 47785, Prat, 71795 prot, 2363 del 28/02/1935, per il quale il
comune di Vaiano ha rilasciato Concessione Edilizia in Sanatoria n, 1556 del
1710472007,

— Concessione Edilizia n. 39/01, Prat, 119/00, rilasciata dal comune di Vaiano in data
19/0472007,

— Concessione Edilizia n. 57, Prat. 311/07 prot, 10485 del 2711172007 rilasciata dal
comune di Valano in data 201072003,

— Concessione Edilizia a Variante (alla n.39/01) n. 68, Prat, 10/02 prot, 367 del 12/01/2002
rilasciata dal comune di Vaiano in data 24/07/2002;

— Concessione Edilizia a Varante (alla n.39/07) n, 16, Prat. 260703 prot, 10426 del
2111142003 rilasciata dal comune di Vaiano in data 26/04/2004;

— Denuncia di Inizio Attivita, (per opere di completamento alla. n. 39/07) Prat. 179/05 prot.
6719 del 050872005,
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Risulta depositato Certificato di Abitabilita Prot, 7678 del 07/0872007 relativo allimmabile (ex
fienile) individuato al catasto fabbricati del comune di Vaiano al foglio 2 p.lla 590 sub.501,

*

Rispetio ai titol abilitativi sopra citat ed agli elaboratl presentati, in sede o sopraluogo &
amerso guanto seque:

— Appartamento |

= Piano Seminterrato:

Modifiche interne nguardant] 1a realizzazione di tramezzature leqgere, chiusura ed
apertura di porte e modifiche di alcune guote di pavimento, realizzazione di camino
In muratura {zona studio, attualmente adibito a soggiorno), e realizzazione di formno
irrmuratura in unvano taverna. Inoltre, come precedentemente esposto, siprecisa
che & stato flevato nel vano lavandena & stata realizzata una cucing & nel yvano
stireria & stata ncavata una camera oltre ad essere stata tamponata Una apertura
con |'adiacente vano taverna.

= Piano lgra:

Modifiche interne riguardanti la realizzazione di tramezzatura leqgera (vano
cantina posto difianco al vano biblioteca). Sono state tamponate alcune aperture
{zona biblioteca e zona studio) che consentivano I'affaccio al piano sottostante,
Inoltre & stato realizzato un camino in muratura nel vano biblioteca.

= Piano prmo:

Modifiche interne, nella zona notte, riguardant! la demolizione di tramezzature
leqqgere, per trasformare un bagno e unnpostiglio In una camera, Chiusura di due
porte e realizzazione di setti muran per ricavare delle nicchie,

- Apparlamenio 2
= Piano primo:

Mel vano canting (utilizzato come sala TV) & stata realizzata una porta di
collegamento con una Zona interrata (locale utilizzato come deposito che risulta
abusivo come descritto nell appartamento 3), inoltre non sono state realizzate due
finestre {una nel vano cantina e l'altra posta tra il disimpegno e il bagno) che
dovevano affacciarsi su Uno scannafosso anch'esso non realizzato, B stata
agqiunta Un'‘alzata alla scala che collega ilvano cantina (utilizzato come sogqiomo)
con |a contiqua cucina appartenete all'appartamento 1.

= Piano secondo:
Risulta non realizzata una piccola finestra posta all'interno del bagno inavancorpo,
= Piano terzo:

Risulta non realizzata una tramezzatura in muratura leggera allintemo del bagno
di minor consistenza;
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— Appartamento 3

— Piano toira:

Mon risulta realizzato 'angolo cottura [non sono stati rilevati attacchi o sfiati)
all'interno del vano soggiormo-pranzo, nella sua posizione risulta realizzato un
camino in pietra.

Mella Zona soggiormo risulta realizzata una scala che conduce ad un piano interrato
{completamente abusivo) costituito da vari locali: tavema con angolo cottura
{illuminata da finestre a bocea di lupo), due disimpegni, bagno (dotato di aerazione
forzata), due cantine, vano di passaqgio, lavanderia, oltre due scannafossi ed un
ampio locale al grezzo Ltlizzato come deposito per una superficie utile totale di
230 ma. (vedi allegato fotografico Lotto 4 foto n.64-65-66-67-68-69-70-71-72-73-
74-75-76-77).

Alcuni def locali abusivi sopra descritti (deposito e vano di passaggio) sono

collegati attraverso delle porte con l'appartamento 2 facente parte del fabbricato

principale,

Ed

In nferimento a tutte le difformita urbanistiche sopra nscontrate, in base alle leqgi e aqgli
strumenti urbanistici vigenti (LR, 65/14 e reqolamenti comunali), si fitieng di procedere alla
reqolarizzazione urbanistica degl immobili sopra citati nella seguente maniera & con i
sequenti costl;
1) Applicazione dei sequenti articoli della L.R. 65/14 (appartamenti 1-2-3):

— Art. 209 accertamento di conformita (per 'appartamento 2 - sifa nfenmento al solo

pianc terra);
= Coshi
— A 208 (oblazione) oltre diritti di segreteria comunali, per una cifra totale

presunta T €. 3.100,00=(Euro tremilacento/00)
—  Spese tecniche presunte = €. 10.000,00= (Euro diecimila/00)

2) Piano interrato realizzato abusivamente (appartamento 3):

— Rimessa in pristino - Verficato che, in base alle Leqqgi & ai Regolament] wvigent,
{L.R. 65/14 e regolamenti comunali] non & possibile procedere alla regolarizzazions
urbanistica, dovra essere ripristinato o stato dei luoghi attraverso opere volte al

nempimento dell'intera volume interrato previa realizzazione di scannafossi a
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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protezione dei murl perimetrall del fabbricato principale. Inoltre dovra essere
eliminata (attraverso la realizzazione di un solaio) la rampa della scala di
collegamento tra piano terra ed interrato e doyranno essere tamponate tutte le
aperture che affacciano sull'esterno,

Tale soluzione & stata ritenuta 'unica attuabile per non compromettere lo stato
legittimo deqgli edifici esistent,

= Cosli
— Rimessa in pristino, per una cifra totale presunta = €. 120.000,00= (Euro
centoventimila/00)

3} Tereni crcostanti:

Siprecisa che allinterns di un appezzamento di terreno, presumibilmente dquello

individuato al catasto tereni del comune di Vaiano al foalio 2 Plla 56, sono present)

alcune baracche in leqno e lamiera adibite 3 ncovero animali che dovranno essere

demolite,
= Cosli
—  Demolizione baracche e smaltimento matenali di risulta, per una cifra totale
presunta = €. 5.000,00= (Euro cinguemila/00)

Al stato attuale qli immobili sono comungue commearciabile anche se non completamente

conformi alle norme urbanistiche e al reqolamento edilizio.

*

1° QUESITO: dire se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pitl lofti...

In relazione ai fabbricat ubicati in via Buonarroti n. 18 costituiti da distinte unita immobilian
oltre resedi di pertinenza e terreni in attinenza, considerata la tipologia edificativa, 1a
consistenza, la dislocazione degli annessi e la stretta correlazione interna del vani non &
risultato possibile poter effettuare una vendita a lotti separati, bensl ad unico lotto, Ad essi
sono stati accorpati altri tereni posti in comune di Vaiano [PO) & in comune di Cantagallo
(PO, ritenendo che diversamente, tall terreni sarebbero risultatl meno appetibili sul mercato.
Inoltre si precisa che gran parte o questi terreni rsUltano attualmente locati all'azlenda
aqricola Casa al Bosco che ha sede in via Buonarroti 18,

*

9° QUESITO: dre se limmobile & pignorato solo pro quota...
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Wisti 1 diritti pro quota oggetto di pignoramento (LOTTO 4), in rapporto allo stato dei luoghi,
valutati | costi necessari ad il deprezzamento che avrebbe il lotto in vendita se frazionato, si

ritiene non opportuno dividere in natura il bene pignorato.

*

9° QUESITO: accertare se 'immobike & libaro o occupato...

Le unita immobiliari risultano occupate in forza del sequenti contratti di locazione:
1) Contratto dilocazione di immobile ad uso abitativo del 15 luglio 2016 in cui i Sig. i

(N - < o in locazone ala sio o (D

immobile in Vaiano (PO) via Buonarroti n, 18 costituito da due unita abitative censite al

catasto fabbricati nel foglio 2 p.lla 590 sub 503 e 504 per un canone di locazione
annuale parl ad € 13.200,00; durata della locazione 4 anni; contratto registrato |l
22{00072016 a Viareggio al numero 287772016,

2] Contratto di locazione di immobile ad uso abitativo del 15 luglio del 2016 in cui | Sig.ri

_ntrambi usufruttuan concedono In locazione
alla Sig.r-mmobile in Vaiano (PO) via Buonarroti n. 18, costituito da

Una unita sbitativa per civile abitazione censita al catasto fabbricati nel foglio 2 p,lla

390 sub 501 per un canone di locazione annuale pari ad € 2.880,00; durata del
locazione 4 anni contratto registrato a Viaregqgio it 21/07/2016 al numero 285372016,

3] Contratto di locazione di immobile ad uso non abitativo e terreni agricoli del 15 luglio

2016 in cui i Sig.n —entrambi usufruttuar
concedongin locazione aII_ rappresentata dalla Sig.ra
_ un immobile in Valano [PO) invia Buonamoti 18, costituito da locale

deposito censito al catasto fabbricati nel foglio 2 p.lle 590 sub 500 e vari appezzamenti

di terreno agricoll prevalentemente seminativi & boschivi & sono individuati al catasto
terreni nel foglio 1 p.lia 2,nel foglio 2 p.lle 19, 20, 27, 44, 48, 52, 54, 55, 56, 57, 59,
74, 75,76, 78, 84, 86,100, 127, 129, 132, 135, 142, 213, 218, 219, 222, 487,489, 520,
566, 593, 594, 595, 596, 625, 626, 631, 666, 684, 686, 689, 690, 631, 692, 693, nel
foglio 79 p.lle 177,178, 180, 194, 218, nelfoglio 12 ple 5,7, 10, 17, 26, 30, olire alire
particelle non appartenenti a guesto lotto; durata della locazione 6 anni; per un canone
di locazione annuale part ad € 1.200,00 annui; Trutt del temeni locati saranno in parte

SIS EESESESESSS————————————————ssssSsSsSsSssss—
C. T relativa alla Esecuzione Immabiliare n® 172017 Pag. 154

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmata Da: ROSATI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriald: 30412 B236EddBcfTBBR312 477265025



destinati come parziale pagamento della locazione; contratio registrato a Viareggio il

2210072016 al numero 2878/2016.

10° QUESITO: ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dallex coniuge del

debitore esecutato, acquiste il provivedimento di assegnazione della casa coniugale.

Maon nsulta applicabile al caso,

Al momento del sopralluogo, gli immobili risultavano occupati da:

—Appartamento 1e 2 da_(esecutato) oltre la moglie _
2 | quattro figli;

— Appartamento 3 risulta affittato a_

— |l deposito esterno nsulta affittato al_

11°_ QUESITO: indicare I'esisienza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita. .

Mon si rilevano vincoli antisticl, storici alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita,

Vincoll e onen qiuridic saranno cancellati o reqolanzzati al momento della vendita a cura e
spese della procedura e precisam ente:

fscriziont ITascrizions:

Gl immobili del presente LOTTO 4 sono-oggetto di domande giudiziali, trascrizioni, iscrizion

ed altre limitazioni d'uso come indicato in risposta al quesito n, 1, e comungue come indicate

nela cerificazione notarile,

Diffornuta Urbanistico Calasiali

Come gia esposto, dall'analisi della documentazione urbanistica e catastale rispetto allo stato

dei luoghi sl sono potute rlevare difformita.

12° QUESITO: accertare lesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale. ..

Flon nsultano vincoli o aner di natura condominiale,

*
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13° QUESITO: determinare il valore dellimmobile con espressa e compiuta indicazione del
cariterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui sié fatto riferimento. ..

CRITERIO DI STIMA

La valutazione che verra effettuata & riferita alla data della presente.

Il criterio di stima adottato sara g ricerca del pit probabile VALORE DI MERCATO con
relativo YALORE YENALE dellimmobile.

| VALORE BASE D'ASTA =ara dato dal Valore Venale svalutato di una giusta percentuale,
parl al 10%, scedliendo cosl il pitl probabile valore da usare, in base allo stato di

conseryazione e manutenzione in cui sl trovano glimmaobili in esame nonché i vizi occulti,
Sara a discrezione del Signor Giudice diminuire 1l valore determinato al fine di allettarne
I'acquisto, o aumentarlo secondo l'epoca pill o meno lontana dalla data di riferimento della
presente valutazione,

Il metodo di stima saré quello comparativo con compere e vendite che presentano magagior
analogie con gli immobill in esame,

Considerato quanto sopra riferito, determinate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche
delle unita immobiliari e [a loro consistenza, si pud deteminare il loro valore venale,
applicando al parametro della consistenza reale, || valora unitario medio, determinato da
comparazioni con fabbricati e terreni analoghi per ubicazione, posizione, tipo, composizione,
destinazione, consistenza,

Mel walore unitario medio, relativamente al fabbricati, si & tenuto conto dellincidenza delle
parti a comune,

La stima rnichiesta ricade in un momento particolare delle compravendite immobiliar, la
situazione economica attuale ha portato ad un forte calo di richiesta d'acquisto & ad un
aumento sostanziale dimmobill in wendita; in consequenza di cio, per rendere appetibili gli
immobili i prezzi hanno subito un calo considerayvole.

*

SUPERFICI COMMERCIALI
Calcoio dollfa superficio convenzionalo

La deteminazione della superfice convenzionale deqliimmobil sl ottiene considerando l'intera
superficie lorda dei locali principal, sommata alle superfici accessorie, il tutto. maltiplicato per
dei coefficienti di iduzione che variano in base alla destinazione d'uso.

Per superficie lorda sl intende la superficie del locali principali, compresi | mun perimetrall e
interni dell'appatamento misurati al 100%, oftre i muri di confine con altre proprietafparti comuni

misurat al 50% della loro superficie effettiva,
R EE——EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS
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Alfine di individuare un unico dato di consistenza riferito alle porzioni immobilian (fabbricati) in
parola, di sequito si riporta il calcolo della superficie ragquagliata determinata aggiungendo
all'intera superficie lorda dei vani abitabili, Il 20% di quella deiterrazzi ed il 30% peril deposito
asterno.

A} Suparfici commerciali relativamente alle re abitazioni ed il deposito con le loro parti

Appartamento 1): mg. 49500 x1  =mq. 495,00
Appartamento 2); mg. 280,00 x1  =mg. 280,00
Appartamento 3 mg. 8500x1  =mg. 8500

Tamazzi: mg. 50,50 % 0,20 =mg. 10,10
Resedi esclusivi: meg. 208,00 % 0,20 =mg. 41,60
Deposito mg. 70,00 %050 =mg._ 2100

Tot. Superficie commerciale mq. 932,70

Yalore della piena proprieta

- Parametro usato » Supericie commerciale
- Consistenza L ma. 932,70 =

- Costo unitario medio €, 1650,00 al ma.
-VALORE VENALE £, 1.538.955,00.-

£, 14010000 (spese regolarizzazione urbanistica e catastale)
1€, 71.398 855,00

- YALORE BASE D'ASTA €, 139885500 -
10%

(€. 1.258 969,50

I valore base d'asta della gquota di 12 di usufrutto + 1/1 nuda proprieta,
relativamente a tre unitd abitative oltre deposito e partl comuni, & stato determinato in:
Valore della piena propn

etd (3 base d'asta): € 1.258.969 50
Eta dell'usufruttuario Sig lla data odierna: 77 anni

Tazso di interesse lagale vigente: 0,30%

Coefficiente moltiplicatore: 90

Valore dell'intero (1/1) usufrutto: € 1.258.969,50 x 0,30% % 90 = £ 339.921,76
Valore, per differenza, dell'intera (171) nuda proprieta: € 919.047,74
Valore della quota 112 di usufrutto: € 339.921,76/ 2 = € 169.960, 35

VALORE BASE D'ASTA PER LA QUOTA DI 142 USUFRUTTO + 1/1 NUDA PROPRIETA'
€ 1.089.000,00 (per arrotondamento)

{(Euro unmilioneottantanovemilaf00)
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B) Temeni

Comune di Valano:

Foglio 1 plia 2

Foglio 2 plle 19, 20, 27, 44, 48, 52, 54, 55, 56, 57, 59, 74, 75, 76, 78, 84, 86, 100,127,
129,132, 135, 142, 213, 218, 219, 222, 223, 287, 489, 520, 566, 593, 594,
595, 596, 625, 626, 631, 689, 690, 691, 692, 693, 666, 684, 636, 709, 710,

Foglio 7 plle 156, 158, 172;

Foglin 12 plle s, 7, 10,17, 26, 80;

Comune di Cantagalio:
Foglio 79 pla 177, 178,180, 194, 218;

La superficie e |a tipologia del terreni riportata & quells catastale.

— Bosco Ceduo:

Superficie 311.090 mq. valore €/mq. € 1,20 valore dimercato €  373.308,00
— Bosco Alto:

Superficie 61.970 mq. valore €/mq. € 1.50 valore dimercato € 92.955,00
— Bosco Misto:

Superficie 163.630 mq. valore €/mq. € 1,00 valore dimercato € 163.630,00
— Pascolo Cespugliato:

Superficie 11.683 mq. valore €/mq. € 100 valore dimercato € 11.683,00
— Pascolo:

Supeficie 11.090 mq. valore €/mq. € 1,20 valore dimercato € 13.308,00
— Pascolo Arborato:

Superficie 37.030 mq. valore €/mq. € 1.50 valore dimercato € 55.545,00
— Ulwelo-Yignelo:

Superficie 28.290 mq. valore €/mq. € 8,00 valore dimercato € 226.320,00
— Seminativo Arborato:

Superficie 18.188 mq. valore €/mq. € 3,30 valore dimercato € 60.020,40
— Relitio Stradale:

Superficie  1.080 mq. valore €/mq. € 100 valore dimercato € 1.080,00
— Seminativo:

Superficie  8.030 mq. valore €/mq. € 2,80 valoredimercato€ 2248400
— GCaslagneto da Frutio:

Superficie  5.070 mq. valore €/mq. € 100 valore dimercato € 5.07000

Totale ... € 1.025.403 40

I valore base d'asta della quota di 142 di usufrutto + 1/1 nuda propreta,
relativamente ai terreni sopra elencati, & stato determinato in:

Walore di mercato totale dei terrani per (1/1) piena proprieta: € 1.025.403 40
Walore della piena proprieta (a base d'asta): € 1.025.403 40 - 10% =€ 922 863,06
(Dalle risulianze catasiali in atti, risconirate anche nella certificazione notarile veniennale,

sirileva che per i terreni sopra citati risulta che la quota di 172 di usufrutto relativa al Sig.
“9 gravata da dritto di accrescimento a favore della
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Eta dell'usufruttuario Sig lla data odierna: 77 anni

Eta dell'usufruttuario Sig.r lla data odierna: 75 anni
{iene preso in considerazione l'ela del soggetio pit giovane Sig.Jr
Tasso di interesse legale vigente: 0,30%

Coefficiente moltiplicatore; 107,50

Yalore dell'intero (1473 usufrutto: € 922,863,006 ¥ 0,30% x 107,50 =€ 297.623,33
Valore, per differenza, dell'intera (171) nuda proprieta: € 625.239,73

Valore della quota di 1/2 di usufrutto: € 297.623,33 1 2 = € 143.811,66

VALORE BASE D'ASTA PER LA QUOTA DI 142 USUFRUTTO + 171 NUDA PROPRIETA
€ 774.000,00 (per arrotondamento)

(Euro settecentosettantaquattromilal00)

—Der la_quota di 1/2 di usufiutto ciascuno e dai Sig.r
—Der la quota di 1/2 di nuda propretd ciascuno. Mel

Pignoramenta per il bene sopra stimato, risulta invece erroneamente pignorata 13 quota di 1.2

di piena propriets ol Sio D

*

) Teireni
Comune di Vaiano: Foglio 2 plle 695, 696,
La superficie & |a tipologia dei terreni riportata & quella catastale,

— Ulwvelo-Yignelo:
Superficie  2.150 mq. valore €/mq. € 8,00 valore dimercato €  17.200,00

— Pascolo Cespugliato:
Superfice  2.120 mq. valore €/mq. € 100 valoredimercato € 2.120.00

Totale ... € 1832000

I walore base d'asta della quota di 1J2 di usufrutto + 1/7 nuda proprieta,
relativamente aj terreni sopra elencati, & stato determinato in:

Walore di mercato totale dei terreni per (1/1) piena proprieta: € 19.320,00

Yalore della piena proprieta (3 base d'asta): € 19.320,00 - 10% =€ 17.388,00

{Dalle risultanze catastali in atti, riscontrate anche nella cartificazione notarile ventennale,
sirileva che per | terreni sopra citati risulta che la quota di 12 di usufrutto relativa al Sig.
& gravata da dritlo di accrescimento a favore della

Eta dell'usufrutiuario Sig lla data odierna: 77 anni

Eta dell'usufruttuario Sig.r lla data odierna: 75 annj
{iene preso in considerazione I'efa del soggetio piu giovane Sig K
Tasso di interesse legale vigente: 0,30%

Coefficiente moltiplicatore: 107,50

Yalore dell'intero (1/1) usufrutto: € 17.288,00 x 0,30% x 107 50 =€ 560763
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Walore, per differenza, dellintera (1/1) nuda proprieta: € 11.780,37
Valore della quota di 1/2 di usufrutto: € 5.607,63 /7 =€ 2.503,81
Valore della quota di 1/Z di nuda proprieta: €11.780,37 / 7 = € 5.890,18

YALORE BASE D'ASTA PER LA QUOTA DI 1/2 USUFRUTTO + 1/2 NUDA PROPRIETA'

€ 8.700,00 (per arrotondamento)

(Euro ottomilasettecentof00)

Lo scrivente ha rilevato che i terreni di cul sopra risultano essere stati acquistati dai Sig.

—Der la quota di 12 di usufrutto gascuno e dal Sid.n
—Der la quota di 1/2 di nuda propretd ciascuno. Mel

Planoraments per il bene sopra stimate, risulta invece arroneamente pianorata 13 quota di 12

di piena propriet? &l Siu._

*

£} Ares Urbane
Comune di Valano: Foglio 2 plle 652, 633,
La superficie & |a tipologia riportata & quella catastale,
— Aree Urbane:
Superficie 164 mq. valore €/mq. € 160,00 valore dimercato €  26.240,00

I 'valore base d'asta della quota di 112 di usufrutto, relativamente alle Aree Urbane
soprg elencatl, & stato determinato in:

Walore di mercato totale dei terreni per (1/1) piena proprieta: € 26.240,00
Valore della plena proprietd (a base d'astal: € 26.240,00 - 10% =€ 23.616,00
Efa dell'usufrutiuario Sig_alla data odierna: 77 anni

Tasso di interesse legale vigente: 0,30%

Coefficiente moltiplicatore: 90

Valore dell'intero (1/7) usufrutto; € 23.676,00 x 0,30% x 90 = £ £,276,32
Valore della quota di 1/2 di usufrutto: € 6.376,32 /7 = £ 3.188,16

YALORE BASE D'ASTA PER LA QUOTA DI 172 USUFRUT TO

€ 3.200,00 (per arrotondamento)
{(Euro tremiladuecentof00)

*

Pertanto si indica il sequente valor di stima:

A) |lvalore base d'asta della quota di 142 diusufrutto + 141 nuda proprietd, relativamente

A tre unita ahitative oltre deposito @ panti comuni: € 1.089.000,00

B) llvalore base d'asta della quota di 1/2 di usufruito + 141 nuda proprietd, relativamente

a tarreni posti in comune di Waiano (PO e comune di Cantagallo (PO): € 774.000,00
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C) Il valore base d'asta della guota di 1/2 di usufrutio + 1/2 nuda proprieta, relativamente

a terreni posti in comune di Vaiano (PO): € 8.700,00

D) Il valore base d'asta della quota di 1/2 di usufrutio, relativamente a due Aree Urbane
poste in comune di Yaiano (PO): € 3.200,00
VALORE TOTALE BASE D'ASTA LOTTO 4

A+B+C+D = € 1.875.000,00

(Euro unmilioneottocentosettantacinguemila/00)

Gli immobili LOTTO 4 saranno messi all'asta o alienati con tutte le serviti e dipendenze
eventualmente esistenti.

*

22° QUESITO: provvedere a verificare l'esistenza della APE e in caso di insussistenza

provvedere alla sua redazione se abilitato ovvero...

Sono stati redatti gli ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA degli immobili ad uso
abitativo (LOTTO 4) oggetto di pignoramento, a firma del professionista abilitato Geom. Claudio
Scarfo.
| beni ricadono nelle seguenti classi energetiche:
— Appartamento 1, ricade in classe energetica” G " con Indice di Prestazione Energetica
Globale pari a 471,80 k¥h/ mg? anno;
— Appartamento 2, ricade in classe energetica™ E" con Indice di Prestazione Energetica
Globale pari a 138,46 k¥h/ mq? anno;
— Appartamento 3, ricade in classe energetica " F " con Indice di Prestazione Energetica
Globale pari a 305,86 k¥h/ mg? anno;
Tali Attestati di Prestazione Energetica sono stati trasmessi tramite PEC, al comune di Vaiano
e alla Regione Toscana, in data 14/07/2016 (come da documentazione che si allega).

*

Il tutto ad evasione dell'incarico ricevuto rimanendo a disposizione per ogni eventuale
chiarimento sia ritenuto necessario.

Prato 1, 21/05/2018

|
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ELENCOALLEGATL

Documentazione Fotografica

Raccomandate con notifica e verbali sopralluoghi
Visure storiche per Immobile

Aqggiomamento ipotecarno

Atti di provenienza

Contratti di Locazione

Certificatl di Destinazione Urbanistica

Estratti di mappa - planimetrie catastali ed elabarati planimetrici
8. Estratti di Fiano e riepilogo normativa

10, At abilitativi e grafici allegati

11, Attestat di Prestazione Energetica

12, Ricevute di invio dell'elaborato peritale agli aventi titolo
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