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INCARICO

All'udienza del 07/07/2015, il sottoscritto Arch. Paffi Gabriele, con studio in Lungarno Galilei, 8 -
56100 - Pisa (PI), email gabriele paffi@awn.it, PEC gabriele.paffi@archiworldpec.it, Tel. 050 5200693,
Fax 050 5200693, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 15/07/2015 accettava I'incarico
e prestava giuramento di rito,

PREMESSA

L beni oggetto di pigneramento sono costituiti dai seguenti immobili:
« Bene N*® 1. Terratetto ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, n°34, piano T-1
e Bene N° 2 - Terratetto ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, n°30, piano T-1
* Bene N*3 - Terratetto ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, n°28, piano T-1
« Bene N® 4 - Magazzino ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, n®32, piano T
« Bene N°5 - Pollaio ubicato a San Miniato (P1) - Via San Donato, piano T
* Bene N°6 - Terreno ubicato a San Miniato (Pl) - Via San Donato
* Bene N°7 - Tettola ubicata a San Miniato (PI) - Via San Donato, plano T

¢ Bene N° 8 - Magazzino ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, piano T

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO,
N°34, PIANO T-1

Abitaziope di tipo civile accessibile da Via San Donato attraverso strada privata e corte a comune
(part.249 sub.6), sviluppata su due piani fuori terra e posta in San Miniato, Loc. San Donato, Via San
Donato n*34,

Al piano terreno, dall'ingresso con scala che conduce al piano superiore, si accede a locali di sgombero
adibiti perd a camera, cucina con piccolo servizio igienico e soggiorno.

Al piano primo, si sviluppano attorno al pianoe di sharco della scala, un grande soggiorno, una seconda
cucina, due ampi servizi igienici, due camere e due ripostigli dl cui uno comunicante con I'unita
immobiliare confinante sul lato est,

BENE N° 2 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO,
N°30, PIANO T-1

Abitazione di tipo civile accessibile da Via San Donato attraverso strada privata e corte a comune
{part.249 sub.6), sviluppata su due piani fuori terra e posta in San Mipiato, Loc. San Donato, Via San
Donato n°30.

Al piano terreno, dall'ingresso con scala che conduce al piano superiore, si accede al soggiorno ¢
conseguentemente alla cucina ed al locale igienico con disimpegno proprio.
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Al plano primo, si sviluppano attorno al disimpegno di sbarco della scala, due camere e due ampi
servizi igienici. Si segnala la presenza di una porta di comunicazione con Vunita immobiliare
confinante sul lato ovest.

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO,
N°28, PIANO T-1

Abitazione di tipo civile accessibile da Via San Donato attraverso strada privata € corte a comune
(part.249 sub.6); sviluppata su due piani fuori terra e posta in San Minlato, Loc, San Donato, Via San
Donaton®28.

Al piano terreno,-dall'ingresso con scala che conduce al plano superiore, si accede al soggiorno ed
attraverso un disimpegno alla cucina ed al w.c.

Al piano primo, si sviluppano attorno al piano di sharco della scala, tre camere e due ampi servizi
igienici,

BENE N° 4 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N®32,
PIANO T

Magazzino al piano terra di maggior fabbricato, sviluppato con due locali adiacenti, accessibile da Via
San Donato attraverso strada privata e corte a comune (part.249 sub.6}, posto in San Miniato, Loc. San
Donato, Via San Donato n°32.

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO T

Piccolo manufatto, adibito a pollaio-conigliera, in muratura composto da quattro locall non
comunicanti, con accessi indipendenti, e con piccola loggia sull'angolo nord-ovest

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI] - VIA SAN DONATO

Terreno di forma trapezoidale, recintato sul lati nord, sud ed est, con superficie catastale di mq 400,
posto in San Miniato, Loc. San Donato, via San Donato.

BENE N° 7 - TETTOIA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO T

Manufatto, in parte tettoia in parte magazzino, realizzato senza titolo abilitativo sul resede comune
(part.249 sub.6), con materiali di recupero ed in precarie condizioni manutentive.

Unita immobiliare accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate = Ufficio-Provinciale di
Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita presunta,
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BENE N° 8 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN DONATO,
PIANO T

Unitd immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita
presunta,

LOTTO 1

Hotto & formatodai seguentl beni:

*» Bene N°1- Terratetto ubicato a San Miniato (P1) - Via San Donato, n*34, plano T-1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 567

Si attesta che la documentazione di cul all'art. 567 ¢,p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutati:

. (Proprieta 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. (Proprieta 1/2)

Alla luce di quanto espresso nel quadro *Riserve e particolaritd da segnalare”, a riguardo del decesso
del Sig. della non effertuata Dichiarazione di Successione entro i termini di legge,
delle rinunce e delle accettazionl di eredita effettuate o non effettuate, il sottoscritto pud definire solo
parzialmente la titolarita dell'immobile e i diritti di esso posti in vendita,

Ad oggi apnare infars sha.
- R % AR SIS proprietaria per 1/2 in forza di compravendita
- ; 1 (accettazione di ereditd con beneficio di

inventario)

. {accettazione di eredita con-beneficio di
inventariol

. i (accettazione -di ereditd con beneficlo- di
inventario)

-t {nessuna rinuncia e nessuna accettazione di

10
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eredita)

ered-lﬁ)

(nessuna rinuncia e nessiina accettazione di

- " ‘nessuna rinuncla e nessuna accettazione di
eredita)

- ... (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
eredit)
Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di ereditd con beneficio di inventario non sono
definite,
CONFINI

L'abitazione confina, al plano terra, a sud ed ovest con corte a comune con altre unitd immaobiliari
(part.249 sub.6) e ad ovest con altra proprieta

1 ed altri da definire (part.249 sub.2). Al

piano primo confina ad ovest con ulteriore proprietd ed altri da definire (part249
sub.3)
CONSISTENZA
TDestimazione Superficie Superficie Coefliciente Superhicie Altexxa Plano
Netta Lorda Convenzionale
Locals di depesito 80,54 mq 9300 mq 100 93.00mq 310m | T
Abitaziane 18,16 mg 2133 mgq 100 2133 mq 310m | T
Abitazsone 149,01 mq 170,24 mq 100 17024 mq 310m | 1
Totale superficle convenzionale: 284,57 myq
© 7 incidenza condominaie 000 | %
Superficie convenxzionale complessiva: 284,57 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periode Proprieta Dati catastall
Dal 1770371992 2123/10/1993 Catasto Terreni
Fg 5 Part 135
Qualith Fabbricato rurale
Superficie (ba are c4) 0019 30
Dal 23/10/1993 l 17/11/200 Catasto Tecrenl
Fg 5 Part /187
Qualita Fabbcata rurale
Supecficie (haare c2) 0017 90
Dal 177112001 2l 01/02/2005 i Catasto Fabbricati
Fg 5. Part 249
Categoria EV
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Tial 01/02 /2005 a1 09;11/2015 Cavasto Fabliricatl
Fg 5 Part. 249, Sub.1

Categoria A2

Q12, Cane. 10

Rendita € 77727

Paso T-1

Dal 09/11/2015 &l 29/03 /2018 Cata=o Fabbricati
Fg. 5, Part. 249,5ub. 1
Catsgoria A2

(1.2, Coms. 10

Readita € 777,27
Fiano T-1

Per quanto riguarda |a corrispondenza della titolarita catastale con 'effettiva proprieta, solo la Sig.ra
risulta soggetta a corrispondenza corretta.

1l Sig. : &, infatti, deceduto in data 01,/09/2009; ad oggi risulta catastalmente ancora

intestatario per una quota paria 1/2.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati entificativi Dati di classamento

Seviome | Foglio | Part. | Sub, | Zona | Calegoria | Classe | Gomsistenxa | Superficio | Rendita | Plano = Graffato
Cens. catastale

5 249 1 A2 2 10 276 722 11

Corrispondenza catastale

Al momento del sopralluogo é stata rilevata una differenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria
catastale consistente nella presenza di un ripostiglio ottenuto attraverso la riduzione del disimpegno
notte.

E' stato quindl necessario agglornare la planimetria attraverso una pratica Docfa presentata alla
Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio con il prot. PI0025697 /2018.
L'aggiornamento non ha modificato i dati di classamento catastale che, conseguentemente, coincidono
con quelli evidenziati nell'atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Sono da considerare, per la futura vendita, anche i diritti proporzionali syl beni a comune [part.249
sub.6).

E' opportuno segnalare la presenza abusiva, sul resede comune (part.249 sub.6), di un manufatto di
12

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

’ Flrvaso On: PAFFT GABRIELE Emesso On: ARUBAPEC §.P.A NG CA 3 SGena: Son 100090 Med 708 Ma7acT Rndda0:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



scarsa qualita e pessimo grado di manutenzione (part.249 sub.7), accatastato d'ufficio con-rendita
presunta dall'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali
Ugualmente accatastato d'ufficio risulta un secondo manufatto (part.249 sub.8) ad oggi, perd, non pit
esistente.

STATO CONSERVATIVO

Stato conservativo generale sufficiente.
All'esterno, il resede comune, & in cattive condizioni,

PARTI COMUNI

Per raggiungere l'immobile oggetto di esecuzione & necessario attraversare la corte comune (part. 249
sub. 6) che si sviluppa intorno al maggior fabbricato ospitante l'unita oggetto di stima.

Nella procedura & ricompresa, quindi, la quota di comproprieta, proporzionale all'esclusiva proprieta,
di ruttl | vani, spazi e servizi, impianti comuni ed in genere delle parti comuni dell'edificio.

Da segnalare & comunque, I'edificazione sulla predetta corte comune, sul lato nord del fabbricato, di
due manufatti (part.249 sub.7, ad oggl esistente; e part.249 sub.8, ad oggi non pil esistente) privi di
titolo abilitativo e non sanabili, accatastati d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate - Ufficlo
Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita presunta.

Inoltre risulta realizzata, ancora sulla stessa corte comune (part.249 sub.6), ma sul lato sud del
fabbricato e per tutta la sua lunghezza, una tettoia in struttura di tubi metallici e copertura In legno.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI-GIVICI

L'unitd immobiliare oggetto di esecuzione (in particolare il h.c.nc part.249 sub.6) & gravata, e gode, di
servith di passo pedonale e carraio su striscia di terreno della larghezza di 6 m. che dalla Via San
Donato va ad attestare fino alla particella 225.

Tale terreno costituisce a tutti gli effetti "strada privata”d| uso comune tra i frontisti ed & posto in asse
alla dividente le particelle 140, 249 sub. 6 € 189 a nord e dalle particelle 242, 422 ¢ 92 a sud.

Detta strada privata Insiste sulla corte comune (part.249 sub.6) con altre unitd, per la larghezza di 3 m,
& per uno sviluppo pari a tutto il fronte sud dello stesso resede. Il diritto di passo, per il resede a
comune, si estende da Via San Donato a tutto il fronte della particella che attesta sulla strada privata.
Tutti i frontisti hanno diritto alla realizzazione su detta strada, di tubazioni ed impianti per I'allaccio ai
pubblici servizi posti lungo Via San Donato. Le spese di manutenzione sono ripartite in parti uguall tra
tutti | frontisti,

L'unita immobiliare in questione, inoltre, non risulta gravata da censi, livelli o usi-civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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Qualita e stato di manutenzione della costruzione sufficiente.

Esposizione: Nord-sud-ovest

Altezza interna utile: altezza interna utile cm 310
Strutture verticali: muratura

Solai: laterocemento

Copertura: a padiglione

Manto di copertura: tegole in cotto

Pareti esterne ed interne: intonacate a civile e tinteggiate in discreto stato di manutenzione
Pavimentazione interna: in gres di vario formato e media qualita
Infissi esterni ed interni: infissi esterni in alluminio, specchiature in vetro trasparente ed oscuranti
esterni del tipo ad avvolgilbile In pvc. Porte interne in legno e vetro. Portoncino di ingresso in

alluminio e vetro
Volte: nessuna
Scale: in muratura con rivestimento in marmo

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: ad un primo esame visivo gli impianti non sembrano
conformi alla normativa vigente. Impianto elettrico di vecchia realizzazione in parte sottotraccia in
parte In canalina; con Q.E. dotato di salvavita; impianto idro-sanitario per la produzione di acqua
calda/fredda con scaldabagno elettrico, impianto termico per il riscaldamento ed Il raffrescamento a
pompa di calore con split interni ed unita esterne. Cucina con implanto gas a bombola. No allarme

Terreno esclusivo: no
Posto auto: non esclusivo, in resede comune
Soffitta, cantina o simili: nessuno

Dotazioni comuni: ampio resede attorno al maggior fabbricato ospitante I'unit3 oggetto di stima

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobtle risulta occupato dalla esecutata Sig.r

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprictd Awi
Dal 26/02 /1991 al Compravendita
01/09/2009
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N*
3 Do’ 26/02/1991 9909 2109
Trascrizione
Presso Data Reg. gos. Reg, part.
Livorno 13/03/1991 3406 2158
Registrazione
14
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] Presso Data Reg. N* Vol. N*

F:; Miziato 15/03/1991 178

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

« Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione
del pignoramento;

¢ La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

o Lasituazione della proprieta risulta variata,

In data 01/09/2009 & deceduto il Sig. . Entro i termini di legge non & stata
presentata la Dichiarazione di Successione.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorfo di Livorno aggiornate al 20/01/2015,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno 11 07 /10/2004
Reg. gen. 18520 - Reg. part. 4689
Quota: 1/1
Importo: € 400.000,00
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa a Responsabilita
Limitata
Contro
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 200.000,00
Rogante: Dott.
Data: 06,/10/2004
N° repertorio: 71396
N® raccolta: 9944
Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. 1, nato a Napoli (Na) il
h , deceduto a San Miniato (P1) il 01/09;/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.
* Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 23/11/2005
Reg. gen. 25019 - Reg. part. 6860
Quota: 1/1
Importo: € 100.000,00
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contro

Firmala Da PAFF GABRIELE Emesso D ARUBAPEC SPA. NG CA ) Serlal¥ 5:a19144067Te370504a7 T ikl bFc
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Formalita a carico della procedura
Capitale: € 50.000,00
Rogante: Dot
Data: 22/11/2005
N°® repertorio: 77992
N° raccolta: 10617
Note: L'iscrizione risulta, incltre. contrn il Sig. +, nato a Napoli (Na) il
', deceduto a San Miniato (Pi) {1 01/09/2009, per 1,2
del diritto di proprieta.
Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73
Iseritto a Livorno il 02/08/2007
Reg.gen. 17752 - Reg. part. 5506
Quota: 172
Importo: €29.152,00
A favore di Equitalia Get S.p.a.
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 14.576,00
Note: L'Iscrizione risulta contro il Sig. , nato a Napoli (Na) il
", deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2 del diritto di
proprieta.
Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73
Iscritto a Livorno il 11/04 /2008
Reg. gen. 6486 - Reg. part. 1480
Quota: 1,2
Importo: € 30.389,68
A favore di Equitalia Get S.p.a.
Contro
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 15.194,84

Trascrizion|

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pignoramento
Trascritto a Livorno il 18/12/2013

Reg. gen. 15868 - Reg. part. 10812
Quota; 1/2

A favore d

Contro

Formalita a carico della procedura
Pignoramento

Trascritto a Livorno il 19/09/2014
Reg. gen. 11382 - Reg. part. 8236
Quota: 1/1

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contro

Formalita a carico della procedura

Note: Ad oggi appare che: - nata a Napoli lo 06/06,/1935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita - nato a San Miniato o 09/03/1996
(accettazione di ereditd con beneficio di inventario) - natoa San Miniato
lo 03/04 /1998 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) rtaa
San Miniato il 10/06,2003 (accettazione di eredith con beneficio di inventario) Allo stesso
tempo invece: apoli lo 02 /04 /1998 (nessuna rinuncia e

18
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nessuna accettazione di eredita) - nato a San Miniato il 17/06/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) - £ natoa San
Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita)

nato a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
Inventario non sono definite.

NORMATIVA.URBANISTICA

Per (I Regolamento Urbanistico del Comune di San Minlato, il fabbricato all'interno del quale risulta
inserito 1l bene oggetto di esecuzione, all'interno dell'UTOE n°4 "Borghi della Piana San Romano, San
Donate, Pante a Elsa®, risulta soggetta a Vincolo Paesaggistico ai sensi dell'art. 142 comma 1lett. c del
Dlgs 4272004 e ssmm.i. (fiumi torrenti e corsi d'acqua) e facente parte delle "Aree della
trasformazione ordinaria a prevalente destinazione residenziale” come "Edificio di valore irrilevante”.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presentl vincoll artisticl, storicl o alberghleri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

1l fabbricato di cul fa parte 'appartamento in esecuzione, di vecchia costruzione, risulta edificato
prima dello 01/09/1967.

L'abitazione oggetto di esecuzione & stata soggetta ad art.26 L47 /85 n°656/90 per modifiche interne ¢
Concessione in Sanatoria n°366,/92 dello 03 /05/1993.

Certificazionl energetiche e dichiarazioni di conformita

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico,
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico,

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato non esiste corrispondenza tra lo stato dei Juoghi éd il progetto allegato
all'ultima autorizzazione (Concessione in Sanatoria n°366/92 dello 03/05/1993),

Le difformita rilevate riguardano:

al plano terra

- I'uso improprio dei locall come se fossero abitabili;

- la realizzazione di un'apertura tra il locale utilizzato come cucina e quello utilizzato come soggiorno;

17
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al piano primo

- la demolizione di divisori tra la camera sul lato nord e la sala da pranzo per realfzzaré un unico vano
soggiorno;

- lo spostamento del muro divisorio tra i due disimpegni realizzando un ripostiglio e 'apertura del
predetto soggiorno sul disimpegno.

Tali interventi realizzati risultano sanabili.

Per la regolarizzazione urbanistica del bene in esecuzione, quindl, occorre presentare una pratica di
Accertamento di Conformita. Per tale pratica, salvo formale interpello al Comune di San Miniato, si
ipotizza cautelativamente una spesa, compresa di spese tecniche, pari ad € 4.000,00.

Gli impianti di vecchia realizzazione, ad un primo esame visivo, non sembrano conformi alla normativa

vigente,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 2

11 lotto & formato dai seguenti beni;

¢ Bene N°® 2 - Terratetto ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, n®30, piano T-1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

St attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

. (Proprieta 1/2)
Codice fiscale: L
Via San Donato, n*34
56028 - San Miniato (P1)
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L'immobile viene posto in vendita per | seguenti diritti:

(Proprieta 1/2)

Alla luce di onantn esnresso nel quadro "Riserve e particolarith da segnalare”, a riguardo del decesso
, della non effettuata Dichiarazione di Successione entro i termini di legge,
delle rinunce e delle accettazion! di eredita effettuate o non effettuate, il sottoscritto pud definire solo
parzialmente |a titolarita dell'immobile e i diritti di esso posti in vendita.

del Sig.

Ad oggiappare-infatti che:
- ata a Napoll lo 06/06/1935 proprietaria per 1/2 in forza di compravendita

Inventario)

inventario]

Inventario)

ered-lli)
ereditd)
ereditd)

er‘ed.ltA]

nato a San Miniato lo 09/03/1996 (accettazione di eredita con beneficio di

1ato a San Miniato lo 03/04/1998 (accettazione di ereditd con beneficio di

nata a San Miniato (1 10/06/2003 (accettazlone di eredita con beneficio di

nato a Napoli lo 02/04/1998 (nessuna rinuncia ¢ nessuna accettazione di

nato a San Miniato il 17/06/1995 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di

& nato a San Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di

1ato a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di

Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di inventario non sono

definite.

CONFINI

L'abitazione confina, al piano terra, a sud con corte a comune con altre unitd immobiliari (part.249
1 ed altri da definire (part.249 sub.2) e ad ovest
1 ed altri da definire (part.249 sub.4). Al piano primo confina ad

sub.6), ad est con altra proprieta

ancora con proprieta
est ed ovest con ulteriori proprieta [
sub.l e part 249 sub.4).

CONSISTENZA

ed altri da definire (rispettivamente part249
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Destinazione Superficie Superficie | CoefMciente Superficie Altezza Plano
Netta Lorda Comvenzionale
Abitamong B7.15mgq 97.95mq 100 97,95 mq 10m
Abitazone 77.70mg 9250my 1,00 4250 mg 395m
Totale superficie convenzionale: 190,45 inq
Iacidenza condeminiale: D09 | %
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Superticie convenrienale complessiva:

190,45 mg

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

~Forieda

[ Dal17/63/1992 2123/10/1993 7

Proprieth

Dati catastali

Catasto Terremi

Fg 5, Part 135

Qualith Fabbricato rurale
Superficie (ha are ca) 00 19 30

112123/10/1993 al 17/11/2001

Catasto Torcend

g 5, Part 107

Quahta Fahbricato rurale
Superficie (da are ca) 0017 90

Dal 1771172001 3101/02/2005

Catasto Fabbricati

Fg 5 Part 249
Categora EU

Superficie catastale 00 17 90

Dal 01/02,/2005 a1 09/11/2015

Catasto Fabbricati
Fg 5 Part 249,Sub. 3
A2

Cl2,Cons, 7
Renditz € 54409
Plano T-1

02l 09/11/2015 al 04/04 /2018

Catastn Fabbricati

Fg 5, Part. 249,5ub 3
Categoria A2
Q2,Cons. 7

Superficie catastale 179
Rendita € 544,09
Puno T-1

Per quanto riguarda la corrispondenza della titolarita catastale con V'effettiva proprietd, solo la Sig.ra
rienlta soggetta a corrispondenza corretta.

Il Sig.

Intestatario per una quota paria 1/2.

DATI CATASTALI

+ &, infatti, deceduto in data 01,/09/2009; ad oggl risulta catastalmente ancora

Catasto fabbricati (CF)

Dati idestificativi Dati di dassameato
Suzione | Feglio | Part | Sub, | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Plano | Graffato
Cens, catastale
5 249 A2 2 7 79 544,00 T
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Corrispondenza catastole

Al momento del sopralluogo sono state rilevate alcune una difformitd tra lo stato del luoghl € la
planimetria catastale esistente: mancata realizzazione dell'antibagno al piano terra, demolizione due
paretine divisorie che identificavano camera, ripostiglio e un disimpegno per creare un solo locale
camera.

E' stato quindi necessario aggiornare la planimetria attraverso una pratica Docfa presentata alla
Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio con il prot. P10025698/2018,
L'aggiornamento nen ha modificato i dati di classamento catastale che, conseguentemente, coincidono
con quelli eyidenziati nell"atto di pignoramento,

PRECISAZIONI

Sono da considerare, per la futura vendita, anche i diritti proporzionali sui beni a comune (part.249
sub.6).

E’ opportuno segnalare la presenza abusiva, sul resede comune (part.249 sub.6), di un manufatto di
scarsa qualita e pessimo grado di manutenzione (part.249 sub.7), accatastato d'ufficio con rendita
presunta dall'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastall.
Ugualmente accatastato d'ufficio risulta un secondo manufatto (part.249 sub.8) ad oggi, perd, non pill
esistente.

STATO CONSERVATIVO

Stato conservativo generale sufficiente.
All'esterno, il resede comune, @ in cattive condizionl.

PARTI COMUNI

Per raggiungere I'immobile oggetto di esecuzione & necessario attraversare la corte comune (part.249
sub.6) che si sviluppa intorno al maggior fabbricato ospitante I'unitd oggetto di stima.

Nelia procedura & ricompresa, quindi, la quota di comproprieta, proporzionale all'esclusiva proprieta,
di tutti 1 vani, spazi e servizi, impianti comuni ed in genere delle parti comuni dell'edificio.

Da segnalare &, comunque, I'edificazione sulla predetta corte comune, sul lato nord del fabbricato, di
due manufatti (part.249 sub.7, ad oggi esistente; e part.249 sub.8, ad oggl non pil esistente) privi di
titolo abilitativo e non sanabili, accatastati d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita presunta.

Inoltre risulta realizzata, ancora sulla stessa corte comune (part.249 sub,6), ma sul lato sud del
fabbricato e per tutta la sua lunghezza, una tettoia in struttura di tubi metallici e copertura in legno.
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SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unitd immobiliare oggetto di esecuzione (in particolare il b.c.nc part249 sub.6) & gravata, e gode, di
servitl di passo pedonale e carraio su striscia di terreno della larghezza di 6 m., che dalla Via San
Denato va ad attestare fino alla particella 225.

Tale terreno costituisce a tutti gli effetti "strada privata®di uso comune tra | frontisti ed & posto in asse
alla dividente le particelle 140, 249 sub. 6 e 189 a nord e dalle particelle 242, 422 e 92 a sud.

Detta strada privata insiste sulla corte comune (part.249 sub.6) con altre unita, per la larghezza di 3 m.
e perung sviluppo part a tutto Il fronte sud dello stesso resede. Il diritto di passo, per il resede a
comune, sTestende da Via Sah Donato a tutto il fronte della particella che attesta sulla strada privata,
Tuttl i frontisti hanno diritto alla realizzazione su detta strada, di tubazion! ed implanti per I'allaccio ai
pubblici servizi posti lungo Via San Donato. Le spese di manutenzione sono ripartite in parti uguali tra
tutti i frontisti.

L'unitd immobiliare in questione, inoltre, non risulta gravata da censi, livelll o usi civici.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!I

Qualita e stato di manutenzione della costruzione sufficiente.

Esposizione: Nord-sud

Altezza interna utile: altezza interna utile ¢m 330 plano terra, em 295 plano primo

Strutture verticall: muratura

Solai: laterocemento

Copertura: a padiglione

Manto di copertura: tegole in cotto

Paretl esterne ed Interne: Intonacate a civile e tinteggiate in discreto stato di manutenzione
Pavimentazione interna: in gres di vario formato e media qualita

Infissi esterni ed interni: infissi esterni in alluminio, specchiature in vetro trasparente senza oscurantl.
Porte interne in legno e vetro. Portoncine di ingresso in alluminio e vetro

Volte: nessuna

Scale: in muratura con rivestimento in marmo

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: ad un primo esame visivo gli impianti non sembrano
conformi alla normativa vigente. Impianto elettrico di vecchia realizzazione in parte sottotraccia In
parte In canalina; con Q.E. dotato di salvavita; Impianto Idro-sanitario per la produzione di acqua
calda/fredda con scaldabagno elettrico, implanto termico per il riscaldamento non funzionante con
radiatori in ghisa. Cucina con impianto gas & bombola. Condizionamento a pompa dl calore (caldo-
freddo) con n°2 split al piano terra e n®1 split al piano primo. No allarme

Terreno esclusivo: no

Posto auto: non esclusivo, In resede comune

Soffitta, cantina o simili: nessune

Dotazioni comuni: ampio resede attorno al maggior fabbricato ospitanté 'unitd oggetto di stima

N
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STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risuita occupato dall'esecutato Sig.
comodato gratuito senza contratto, dai Sigg. p
dell'esecutata Sivra

Il suddetto Sig. CF.
beéneficio di inventario l'erediti del
San Mintato fo-01/09/2009; CF,

PROVENIENZE VENTENNALI

aCF,
-, rispettivamente figlio, nuora

i @ padre e madre dell'esecutato Sig

M e in

CF.

I risulta, peraltro, aver accettato con
nato a Napoli i1 24/08/1929 e deceduto a

Periodo Proprietd Arti
D2l 26/02/1991al | c : Compravesdita
01,/09/2009 '
Rogants Data Repertorio N* Raccolta N*
26/02/1991 9909 209
]
Trascrizione
Presso Data Reg. gon. Reg. part,
Livorne 13/03/1991 3406 2158 |
Registraxione
Presso Dita Teg. N° Vol N°
San Ministy 15/03/19%1 175

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

« Non sussiste continulta nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione

del pignoramento;

¢ La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta variata;
« La situazione della proprieta risulta variata.

In data 01/09/2009 ¢ deceduto il Sig.
presentata la Dichiarazione di Successione.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

t. Entro | termini-di legge non & stata
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Livorno aggiornate al 20/01/2015,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

* |poteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07 /10/2004
Reg. gen. 18520 - Reg. part. 4689

Quota: 1/1

Imperto:€ 400,000,00

Afavore dl Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societd Cooperativa a Responsabilita
Limitata

Contro

Capitale: € 200.0n0 00

Rogante: [ -

Data: 06/10/2004
N° repertorio: 71396
N® raccolta: 9944

Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro 1l Sig. ¢, nato a Napoli (Na} il
24/08/1929,CF. deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1,2
del diritto di proprieta.

« Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 23/11/2005
Reg. gen. 25019 - Reg. part. 6860
Quota: 1/1
Importo: € 100.000,00
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contro
Capitale: ¥ 50.000,00
Rogante:
Data: 22/11/2005
N°® repertorio: 77992
N° raccolta: 10617
Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro 1 Sig. , nato a Napoli (Na] il
C.F. ', deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.
« [poteca legale derivante da Art. 77 DPR 602 /73
Iscritto a Livorno il 02/08/2007
Reg. gen. 17752 - Reg. part. 5506
Quota: 1/2
Importo: € 29.152,00
A favore di Equitalia Get S.p.a.
Capitale: € 14.576,00
Note: Liscrizione risulta contro il Sig. 1ato a Napoli (Na) 1l 24/08/1929, C.F.
deceduto a San Mintato (Pi) i1 01/09/2009, per 1,/2 del diritto di
proprietd.

Trascrizioni

g
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« Pignoramento
Trascritto a Livorno 11 18/12/2013
Reg. gen. 15868 - Reg. part. 10812
Quota: 1/2
A favore dil
Contro
* Pignoramento

Trascritto a Livorno il 19/09/2014
Reg. gen. 11382 - Reg. part. 8236
Quota: 1/1
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azionl
Contro
Note: Ad oggi appare che: - ita a Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita . : pato a San Miniato lo 09/03/1996
(accettazione di ereditd con beneficio di Inventario) - +nato a San Miniato
o 03/04 /1998 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) - nataa
San Miniato il 10/06/2003 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) Allo stesso
tempo invece: - nato a Napoli lo 02/04/1998 [nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di eredita) - Jato a San Miniato il 17 /06/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) - nato a San
Minlato il 24/06,/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita)

nato a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia ¢ nessuna accettazione d
eredita) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
Inventario non sono definite,

NORMATIVA URBANISTICA

Per il Regolamento Urbanistico del Comune di San Miniato, il fabbricato all'interno del quale risulta
inserito il bene oggetto di esecuzione, all'interno dell'UTOE n*4 "Borghl della Piana San Romano, San
Donato , Ponte a Elsa”, risulta soggettaa Vincolo Paesaggistico ai sénsi dell'art. 142 comma 1lett c del
Dlgs 42/2004 e ssmm.ll. (fiumi torrenti e corsi d'acqua) e facente parte delle "Aree della
trasformazione ordinaria a prevalente destinazione residenziale” come "Edificio di valore frrilevante”.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immaobile non risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967,
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghleri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,

Il fabbricato di cui fa parte |'appartamento in esecuzione, di vecchia costruzione, risulta edificato
prima dello 01/09/1967.

L'abitazione oggetto di esecuzione & stata soggetta Concessione Edilizia n®97 /680 del 20/02/1998,
successiva DIA n®01/1052 del 27/11/2001 per rinnovo Concessione Edilizia n®97/680 e Variante
Finale del 16/12/2004 ai sensi art-39 L.R. n°52/99.

25
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Certificazioni energetiche e dichlarazioni di conformita

« Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto termice.

* | Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal 'sopratiuogo ‘effettuato non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato
all'ultima autorizzazione (DIA n°01/1052 - Variante Finale del 16/12/2004).

Le difformita rilevate riguardano:

al piano terra

- la mancata realizzazione dell'antibagno creando cosi un servizio igienico aperto su locale di
abitazione (cucina);

al piano primo

- demolizione di due paretine divisorie che identificavano camera, ripostiglio e disimpegno per creare
un solo locale camera;

Gli interventi realizzati non risultano sanabili (per cause igienico-sanitarie) se non con una messa In
pristino dei luoghi.

Per la regolarizzazione urbanistica del bene In esecuzione, quindi, occorre presentare una pratica di
Accertamento di Conformita. Per tale pratica, salvo formale interpello al Comune di San Minlato, si
ipotizza cautelativamente una spesa, compresa di spese tecniche, pari ad € 5.000,00.

Gli impianti di vecchia realizzazione, ad un prima esame visivo, non sembrano conformi alla normativa
vigente.

VINCOL! OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 3

il lotto & formato dai seguenti beni:

« Bene N° 3 - Terratetto ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, n°28, piano T-1

B
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+ Bene N°5 - Pollaio ubicato a San Miniato [(P1) - Via San Donato, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N°28, PIANO T-

1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N® 5

- POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN DONATO, PIANO T

Si artesta che la dacumentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N*28, PIANO T-

1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Codice fiscale: |

(Proprieta 1/2)

Via San Donato, n°34
56028 - San Miniato (Pi)
Nata a Napoli il 06/06/1935

L'immobile viene posto In vendita per i seguenti diritti:

Alla luce di
del Sig.

Proprieta 1/2)

auantn eenrecso nel quadro "Riserve e particolaritd da segnalare”®, a riguardo del decesso
________ , della non effettuata Dichiarazione di Successione entro | termini di legge,

delle rinunce e delle accettazionl di eredita effettuate o non effettuate, |l sottoscritto pud definire solo
parzialmente la titolariti dell'immobile e i diritti di esso posti in vendita.

Ad oggi appare infatti che:

Inventario]l

inventario)

inventario)

eredita)

ereditd)

1ata a Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per 1/2 in forza di compravendita
nato a San Miniato lo 09/03/1996 (accettazione di eredita con beneficio di

¢ nato a San Miniato lo 03/04/1998 (accettazione di eredita con beneficio di

nata a San Miniato il 10/06/2003 (accettazione di ereditd con beneficio di

nato a Napoli lo 02/04/1998 (nessuna rinumcia € nessuna accettazione di
nato a San Miniato il 17/06/1995 (nessuna rinuncia e nessiuna accettazione'di

nato a San Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
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ereditd)
- nato a San Miniato 1l 20/12/2005 (nessuna rinuncia € nessuna-accettazione di
eredita)

Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di inventario non sono
definite,

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (Pi) - VIA SAN DONATO, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

. (Proprieta 1/2)
Codice fiscale:
Via San Donato, n°34
56028 - San Miniato (Pi)
Nata a Napoli il 06/06/1935

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. \ (Proprieta 1/2)
Alla luce dl quanto espresso nel quadro "Riserve e particolarit da segnalare®, a riguardo del decesso
del Sig. della non effettuata Dichlarazione di Successione entro i termini di legge,

delle rinunce e delle accettazioni di eredita effettuate o non effettuate, il sottoscritto pud definire solo
parzialmente la titolarita dell'immobile e i diritti di esso posti in vendita.

Ad oggl appare infatti che:
- nata a Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per 1/2 in forza di compravendita
- nato a San Miniato lo 09/03/1996 (accettazione di ereditd con beneficlo di

inventario)

- nato a San Miniato lo 03/04/1998 (accettazione di eredita con beneficio di
inventario)

- nata a San Miniato il 10/06/2003 (accettazione di ereditd con beneficio di
inventario)

- 2 nato a Napoli lo 02/04/1998 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
eredita)

. nato a San Miniato il 17/06/1995 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
eredita)

- nato a San Miniato il 24/06,/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
eredita)

. ¢ nato a San Miniato il 20/12/2005 [nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
eredita)

Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio diinventario non sono
definite.

CONFINI

8
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BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, 'N°28, PIANO T-
1

L'abitazione confina, al piano terra, a sud ed est con corte a comune con-altre-unita immobiliari
(part.249 sub.6) e ad ovest con altra proprieta ed altrl da definire (part.249 sub.3).

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN DONATO, PIANO T

1l manufatto confina a sud ed est con corte a comune con altre unitd immobiliarl (part.249 sub.6); ad
ovest confina con altra proprieta ed altri da definlre accatastata d'ufficio dalla
competente Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali (part.249
sub.7).

CONSISTENZA

BENE N® 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N°28, PIANO T-
1

Destinexione Superficie Superficle Coefficients Superficie Altozza Plano
Nedta Lorda Convenzionale
Abitazione 7737 mq 8930 mg 100 T evaamg 285m | T
Abstazione 7585 mq 92,00 mq 100 5188 mg 3IWm |1
Totale s convenxionale: 181,22 mq
Incidonza condomlalale: 0,00 | %
Superficie copvenziosale complessiva: 161,22 mq

I beni non sono comodamente divisibill in natura.

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO T

Destinazione Superficte Superficie CovfMiciente Superficle Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Magazzino 2500 mg 30,00 mq 1,00 30,00 mq 000m | T
Loggin 300 =g 300 mq 1.00 300mq 000m | T
Totale superficie convenzionale: 33,00 mq
Incidenza condominiale: 0.00 | %

Superficle con lomale compl 33.00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.
29
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N*28, PIANO T+

1

Periado

Dal 17/03/1992 2123/10/1993

Dol 23/10/1993 31 17/11/2001

"Dl 1771172001 31 01/02/2005

Proprieta

Datl catastall

Catasto Terren|

Fg. 5. Part. 135

Qualith Fabbricato rurale
Superfice (ha are ca) 0019 30

Catasto Terreni

Fg 5, Pary 187

Qualith Fabbricato rurale
Superficie (ha are ca) 001790

Catasta Fabbricati

Fg 5, Part 249
Categoria EU

Saperhicie catastale 00 17 20

| Dal 01702 /2005 al 09/11,2015

Dal 09/11/2015 31 05/04/2018

Catasto Fabbricatd
Fg 5, Part 249, Sub, 4
Categora AZ

€12, Cons. 7.5
Rendica € 582,95
Piano T-1

Catasto Fabbricati
Fg 5, Part. 249, Sub. 4
Categonia AZ

Cl2,Cons. 7.5
Superficie catastale 174
Rendita € 58295

Pano T-1

Per auanto rievarda la corrispondenza della titolarita catastale con I'effettiva proprieta, solo la Sig.ra
trisulta soggetta a corrispondenza corretta

1l Sig. &, infatti, deceduto-in data 01/09)2009; ad oggi risulta catastalmente ancora

intestatarfo per una quota paria 1/2.

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO T

Periodo

Dal 170371992 2123/10/1993

Proprieta

Dati catastali

Catasto Terren|

Fg. 5. Part 135

Qualita Fabbricato rurale
Superfices (ha are ca) 00 1930

Dal 23/10/1993 a1 17/11,;2001

Catasto Terrenl

Fg. 5, Pare 187

Qualita Fabbricato rurale
Superficie (haareca) 0017 %0

Dal 17/11,/2001 ai 01/02 /2005

Dol 01,02/2005 2l 09/11,/2015

Catasto Fabbricati

Fg 5, Parc 249
Catagoris £

Superficee Catssaly 00 17 90

Catasto Fabbricati
Fg. 5, Part. 249
Categoria C2

(L1, Coes. 25
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D&l 09/11/2015 8l 11/04,2018 ‘ Catasto Fabbricati

Per quanto riguarda la corrispondenza della titolarita catastale con I'effettiva proprieta, solo la Sig.ra
« risulta soggetta a corrispondenza corretta,

11'Sig. ¢, infatti, deceduto in data 01/09/2009; ad oggi risulta catastalmente ancora

intestatario per una guata paria 1/2.

DATI CATASTALI

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI} - VIA SAN DONATO, N°28, PIANO T-
1

Catasto fabbricati (GF)

Datl klentificativi Dati di classamento

Seztome | Fogplio | Part. | Sub. | Zona @ Categoria | Classe | Consistenza | Superficle | Rendita | Piamo | Graffato
Coms. catastale

s 249 4 Al H 5 174 SHL95 T1

Corrispondenza cotastale

Al momento del sopralluogo, sostanzialmente, non & stata rilevata alcuna una difformita tra lo stato dei
luoghi e la planimetria catastale esistente.

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN DONATO, PIANO T

Catasto labbricati (CF)
Dati identificativi Datl di classamento
Sexione | Foglio | Part, | Sub. | Zosa | Categoria | Classe | Consistenza | Superficle | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
5 245 | 5 [ [ b 13 30 BT T
Corrispondenza catastale

H
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Al momento del sopralluogo é stata rilevata una sostanziale conformitd tra lo stato-del lvoghi e la
planimetria catastale.

PRECISAZIONI

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN DONATO, N*28, PIANO T-
1

Sono da considerare, perla futura vendita, anche i diritti proporzionali sui beni a comune (part.249
sub.6).

E' opportuno segnalare la presenza abusiva, sul resede comune (part.249 sub.6), di un manufatto di
scarsa qualita e pessimo grado di manutenzione {(part.249 sub.7), accatastato d"ufficio con rendita
presunta dall'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastall
Ugualmente accatastato d'ufficio risulta un secondo manufatto (part.249 sub.8) ad oggi, perd, non pill
esistente.

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATOQ, PIANO T

Sono da considerare, per la futura vendita, anche i diritti proporzionali sui beni a comune (part249
sub.6).

E” opportuno segnalare la presenza abusiva, sul resede comune (part.249 sub.6), di un manufatto di
scarsa qualith e pessimo grado di manutepzione (part.249 sub.7), accatastato d'ufficio con rendita
presunta dall’Agenzia delle Entrate—- Ufficio- Provinciale di- Pisa - Territorio Servizi Catastall.
Ugualmente accatastato d'ufficio risultda un secondo manufatto (part.249 sub.B) ad oggi, perd, non pil
esistente,

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N°28, PIANO T-
1

Stato conservativo generale sufficlente.
All'esterno, Il resede comune, & in cattive condizioni.

BENE N°® 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO T

Stato conservativo generale pessimo.
All'esterno, il resede comune, & in cattive condizioni.

PARTI COMUNI

8
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BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N°28, PIANO T-
1

Per raggiungere |'immaobile oggetto di esecuzione & necessario attraversare [a corte-comune (part.249
sub.6) che si sviluppa intorno al maggior fabbricato ospitante I'unita oggetto di stima.

Nella procedura & ricompresa, quindi, la quota di comproprieta, proporzionale all'esclusiva proprieta,
di tutti | vani, spazi e servizi, impianti comuni ed in genere delle parti comuni dell'edificio.

Da segnalare &, comunque, |'edificazione sulla predetta corte comune, sul lato nord del fabbricato, di
due manufatti (part.249 sub.7, ad oggi esistente; e part.249 sub.8, ad oggi non pll esistente) privi di
titolo @bilitative e non sanabili, accatastati d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastall, che ne ha anche determinato la rendita presunta.

Inpltre risulta realizzata, ancora sulla stessa corte comune (part.249 sub.6), ma sul lato sud del
fabbricato e per tutta la sua lunghezza, una tettoia in struttura di tubl metallici e copertura in legno.

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO T

Per raggiungere |'immobile oggetto di esecuzione & necessario attraversare la corte comune (part.249
sub.6).

Nella procedura & ricompresa, quindi, la quota di comproprieta, proporzionale all'esclusiva proprieta,
di tutti | vani, spazi e servizi, impianti comuni ed in genere delle parti comuni dell'edificio.

Da segnalare &, comunque, |'edificazione sulla predetta corte comune, sul lato nord del fabbricato, di
due manufatti (part.249 sub.7, ad oggi esistente; e part.249 sub.8, ad oggi non piu esistente) privi di
titolo abilitativo e non sanablli, accatastati d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita presunta,

Inoltre risulta realizzata, ancora sulla stessa corte comune (part249 sub.6), ma sul lato sud del
fabbricato e per tutta la sua lunghezza, una tettoia in struttura di tubi metallici e copertura in legno.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N*28, PIANO T-
1

L'unita immobiliare oggetto di esecuzione (in particolare il b.c.ne part.249 sub.6) & gravata, e gode, di
servitit di passo pedonale e carraio su striscia di terreno della larghezza di 6 m. che dalla Via San
Donato va ad attestare fino alla particella 225.

Tale terreno costituisce a tuttl gii effettl "strada privata”di uso comune tra i frontisti ed & posto in asse
alla dividente le particelle 140, 249 sub. 6 e 189 a nord e dalle particelle 242, 422 ¢ 92 a sud.

Detta strada privata insiste sulla corte comune (part.249 sub.6) con altre unita, per la larghezza di 3 m.
e per uno sviluppo pari a tutto il fronte sud dello stesso resede. Il diritto di passo, per il resede a
comune, si estende da Via San Donato a tutto (1 fronte della particella che attesta sulla strada privata,
Tutti | frontisti hanno diritto alla realizzazione su detta strada, di tubazioni ed impianti per |'allaccio ai
pubblici servizl posti lungo Via San Donato. Le spese di manutenzione sono ripartite in parti uguali tra
tutzi i frontisti,

33
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L'unita immaobiliare In questione, inoltre, non risulta gravata da cens!, livelli o gsi civici.

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO-T

L'unita immobiliare oggetto di esecuzione (in particolare il b.c.nc part.249 sub.6) & gravata, e gode, di
servith di passo pedonale e carraio su striscia di terreno della larghezza dl 6 m. che dalla Via San
Donato va ad attestare fino alla particella 225,

Tale terreno costituisce a tutti gli effett] "strada privata"di uso comune tra i frontisti ed & posto in asse
alla dividente le particelle 140, 249 sub. 6 e 189 a nord e dalle particelle 242, 422 ¢ 92 a sud.

Detta strada privata insiste sulla corte comune (part.249 sub.6) con altre unita, per la larghezza di 3 m.
£ per uno sviluppo pari a tutto il fronte sud dello stesso resede, Il diritto di passo, per il resede a
comune, i éstende da Via San Donato a tutto il fronte della particella che attesta sulla strada privata.
Tutti | frontisti hanno diritto alla realizzazione su detta strada, di tubazioni ed impianti per l'allaccio ai
pubblici sérvizi postl lungo Via San Donato. Le spese di manutenzione seno ripartite in parti uguali tra
tutti i frontisti.

L'unita immobiliare in questione, inoltre, non risulta gravata da censl, livelli o usi civici.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!I

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI[) - VIA SAN DONATO, N°28, PIANO T-
1

Qualita e stato di manutenzione della costruzione sufficiente.

Esposizione: Nord-sud-est

Altezza interna utile: altezza interna utile cm 285 piano terra, cm 300 plano primo

Strutture verticall: muratura

Solal: laterocemento

Copertura: a padiglione

Manto di copertura: tegole in cotto

Pareti esterne ed interne: intonacate a civile e tinteggiate in discreto stato di manutenzione
Pavimentazione interna: in gres di vario formato e media qualita

Infissi esterni ed interni: infissi esterni in legno, specchiature in vetro trasparente ed oscurant! interni.
Porte interne in legno e vetro. Portoncino di ingresso In alluminio e vetro

Volte: nessuna

Scale: in muratura con rivestimento in marmo.

Implanto elettrico, idrico, termico, altri impianti: ad un primo esame visivo gli impianti non sembrano
conformi alla normativa vigente, Impianto elettrico di vecchia realizzazione In parte sottotraccia In
parte In canalina; con QE. dotato di salvavita; implanto idro-sanitario per la produzione di acqua
calda/fredda con scaldabagno elettrico, impianto termico per il riscaldamento non funzionante con
radiatori in ghisa. Cucina con impianto gas a bombola. Condizionamento a pompa dl calore (caldo-
freddo) con n®1 split al piano terra. No allarme

Terreno esclusivo: no

Posto auto: non esclusivo, In resede comune

Soffitta, cantina o simili: nessuno

Dotazioni comuni: ampio resede attorno al maggior fabbricato ospitante Funita oggetto di stima

g
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BENE N" 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (P[] - VIA SAN DONATQ, PIANOQ.T

Qualita e stato dl manutenzione della costruzione sufficiente.

Esposizione: Nord-sud-est-ovest

Altezza interna utile: altezza interna utile cm 265 max, 170 min;
Strutture verticali: muratura

Solai:

Copertura:

Manto di copertura:

Pareti esterne ed interne:

Pavimentazione interna:

Infisst esterni-¢d Tnterni:

Volte:

Scale:

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti:
Terreno esclusivo: no

Posto auto:

Soffitta, cantina o simili:

Dotazioni comuni: ampio resede attorno

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N°28, PIANO T-
1

L'immobile risulta occupato da terzi semza titolo:

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO T

L'immobile risulta utilizzato dalla esecutata Sig.ra

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N®28, PTANO T-
1

Periodo Proprietd I At J
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Dal26/02,1991al | - Compravendita
01/09/2009 e
Hogante Data Repertoro N° | | Raccolta &0
A i 16/02/1971 5909 2100
' Trascrizione
Presso Data Reg gen. Heg. part.
Livorno 13/03/1991 3406 2158
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N
San Miniato 15/03/1991 [ 173

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

« Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione
del pignoramento;

= La situazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

¢ La situazione della proprieta risulta variata,

In data 01/09/2009 @ deceduto il Sig. Entro i termini di legge non & stata
presentata la Dichiarazione di Successione.

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO T

Perinda Proprieth Attt
Dal26/02/1991al Compravendita
01/09/2009
Rogante Dats Repertorio N* Raccolta N*
i 26/02/1991 [ 2109
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part,
Livorno 13/03/199 3406 2108
Reglstrazione
Presso Data Reg. N* Vol. N*
San Miniato 157031991 175

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

8
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» Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione
del pignoramento;

» Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta variata,

In data 01/09/2009 & deceduto il Sig. Entro i termini di legge non & stata
presentata la Dichiarazione di Successione.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N*28, PIANO T~
1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Livorno aggiornate al 20/01,/2015,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

+ Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07 /10/2004
Reg. gen. 18520 - Reg. part. 4689
Quota: 1/1
Importo: € 400.000,00
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societd Cooperativa a Responsabilita
Limitata
Contro
Capitale: € 200.000,00
Rogante:
Data: 06/10/2004
N° repertorio: 71396
N* raccolta: 9944
Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig nato a Napoli (Na) il
24/08/1929,CF. deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.
« Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 23/11/2005
Reg. gen, 25019 - Reg. part. 6860
Quota: 1/1
Importo: € 100.000,00
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Socleti Cooperativa per Azioni
Contro
Capitale: € 50.000,00
Rogante
Data: 22/11,/2005
N* repertorio: 77992
N* raccoita: 10617
Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. nato a Napoli (Na) il
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24/08/1929,C.F _deceduto a San Miniato (P1) i 01/09/2009, per1/2
del diritto di proprieta.

Trascrizioni

* Pignoramento
Trascritto a Livorno il 18/12/2013
Reg. gen. 15868 - Reg. part. 10812

Quota: 1/2
A favore di
Contro

« Pignoramento
Trascritto a Livoreo i1119/09/2014
Reg. gen. 11382 - Reg. part. 8236
Quota: 1/1
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contro T
Note: Ad oggl appare che: - a Napoli lo 06/06,/1935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita - 1atn .- San Minfato lo 09/03/1996
(accettazione di eredita con beneficio di inventario) - ane nato a San Miniato
lo 03/04/1998 (accettazione di ereditd con beneficio di inventario) - nataa
San Miniato il 10/06 /2003 farcetrazione di eredita con beneficio di inventario) Allo stesso
tempo invece: - nato a Napolilo 02 /04 /1998 (nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di eredita) - nato a San Miniato i1 17 /06,/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di ereditd) - nato a San

Miniato 11 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita)

iato a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
eredita) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di erediti con beneficio di
inventario non sono definite.

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIASAN DONATO, PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Livorno agglornate al 20/01/2015,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

« Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07 /10/2004
Reg. gen. 18520 - Reg. part. 4689
Quota: 1/1
Importo: € 400.000,00
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa @ Responsabilita
Limitata
Contro
Capitale: € 200.000,00
Rogante:
Data: 06/10/2004
N® repertorio: 71396
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N*® raccolta: 9944
Note: L'iscrizione risulta, (noltre. contra i1 Sig, ,nato a Napoli (Na) il
24/08/1929, C.F. , deceduto a San Miniato (Pi)ilL01/09/2009; per 1/2
del diritto di proprieta,
* Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondlario
Iscritto a Livorno il 23/11/2005
Reg. gen, 25019 - Reg. part. 6860
Quota: 1/1
Importo: € 100.000,00
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contra
Capitale: € 50.000,00
Rogante:
Data:22/11/2005
N® repertorio: 77992
N* raccolta: 10617
Note: L'Iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. , nato a Napoli (Na) il
24/08/1929,CF deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.

Trascriziond

+ Pignoramento
Trascritto a Livorno il 18/12/2013
Reg. gen. 15868 - Reg. part. 10812
Quota: 1/2
A favore di
Contro
* Pignoramento

Trascritto a Livorno il 19/09/2014
Reg. gen. 11382 - Reg. part. 8236
Quota: 1/1
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azionl
Contro <
Note: Ad oggi appare che: . ata a Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita . e nato a San Miniatn In 09/03/1996
(accettazione di eredita con beneficio di inventario) - ato a San Miniato
Io 03/04/1998 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) - wataa
San Miniato il 10/06/2003 (accettazione di eredita con beneficio di inventario]) Allo stesso
tempo invece: . 1ato a Napoli lo 02/04/1998 [nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di eredita) - ato a San Miniato il 17/06/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) - ne nato a San
Miniata {1 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eveditad) -

a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia € nessuna accettazione di
ereditd) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
Inventario non sono definite,

NORMATIVA URBANISTICA
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BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N°28, PIANO T-
1

Per il Regolamento Urbanistico del Comune di San Minlato, il fabbricato all'interno del quale risulta
inserito il bene oggetto di esecuzione, all'interno dell'UTOE n*4 "Borghi della Piana San Romano, San
Donato , Ponte a Elsa”, risulta soggetta a Vincolo Paesaggistico ai sensi dell'art. 142 comma Llett. ¢ del
Dlgs 42/2004 e ss.mm.ii. (flumi torrenti e corsi d'acqua) e facente parte delle "Aree della
trasformazione ordinaria a prevalente destinazione residenziale” come "Edificio di valore irrilevante”.

BENE N® 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO T

Per il Régolamento Urbianistico del Comune di San Miniato, il fabbricato all'interno del quale risulta
inserito il-béne oggetto di-esecuzione, all'interno dell'UTOE n*4 "Borghi della Piana San Romano, San
Donato, Ponte a Elsa”, risulta soggetta a Vincolo Paesaggistico ai sensi dell'art. 142 comma 1 Jett. ¢ del
Dlgs 42/2004 e ssmm.il. (flumi torrenti e corsi d'acqua) e facente parte delle "Aree della
trasformazione ordinaria a prevalente destinazione residenziale®.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N*28, PIANO T-
1

L'immobile non risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artisticl, storici o alberghieri, Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

1] fabbricato di cui fa parte |'appartamento in-esecuzione, di vecchia costruzione, risulta edificato
prima dello 01/09/1967.

L'abitazione oggetto di esecuzione & stata soggetta Concessione Edilizia n°97 /680 del 20/02/1998,
successiva DIA n°01/1052 del 27/11/2001 per rinnovo Concessione Edilizia n®97/680 e Varlante
Finale del 16/12/2004 ai sensi art.39 L.R. n*52/99.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
+ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

+ Non esiste la dichlarazione di conformita dell'impianto idrico.
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Dal sopralluogo effettuato esiste corrispondenza tra lo stato del luoghl ed il progetto allegato alt'ultima
autorizzazione (DIA n°01/1052 - Variante Finale del 16/12/2004).

Gli Implanti di vecchia realizzazione, ad un primo esame visivo, non sembrano conformi alla normativa
vigente,

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO T

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile,

Dalle ricerche effettuate, per il manufatto In esecuzione, un'annesso ad uso deposito di vecchia
costruzione, non risulta depositata nessuna formale autorizzazione edilizia.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformité

¢ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichlarazione di conformita dell'impianto termico.

= Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N*28, PIANO T-
1

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali,

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PMI}I‘O r

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

a
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LOTTO 4

Il lotto & formato dai seguenti beni:

« Bene N*4 - Magazzino ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, n"32, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

. (Proprieta 1/2)
Codice fiscale:
Via San Donato, n°34
56028 - San Miniato (Pi)
Nata a Napoli il 06/06/1935

L'immobile viene posto In vendita per | seguenti dirittl:

. (Propricta 1/2)

Alla luce di guanto psnresso nel quadro "Riserve e particolarita da segnalare”, a riguardo del decesso
del Sig. ' , della non effettuata Dichiarazione di Successione entro | termini di legge,
delle rinunce e delle accettazioni di eredita effettuate o non effettuate, il sottoscritto pud definire solo
parzialmente la titolaritd dell'immobile e | diritti di esso posti in vendita.

Ad oggi appare infatti che;
. ata a Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per 1/2 in forza di compravendita
. nato a San Miniato lo 09/03/1996 (accettazione di eredita con beneficio di

inventario)

. 1ato a San Miniato lo 03/04/1998 (accettazione di ereditd con beneficio di
inventario)

. ata a San Miniato il 10/06/2003 (accettazione di erediti con beneficio di
Inventario)

- e nato a Napoli lo 02/04/1998 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd)

- 1ato a San Miniato 11 17/06/1995 (nessuna rinuncia € nessuna accettazione di
eredita)

- nato a San Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
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eredita)

eredita)

nato a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia € nessuna accettazione di

Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficlo di inventario non sono

definite.

CONFINI

11 magazzino confina a sud con corte a comune con altre unita immobiliari (part.249 sub.6) e ad est ed
ed altri da definire (rispettivamente part.249 sub.1 e

ovest con altre proprietd

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

part.249 sub.3),
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie CoeMiciente Superficie Altezza Plane
Lorda Coavenziomale
Magarnno 5450 my 1,00 S450mg 330m
Totale superficie convenrionale: 54,50 mq
Incidenxzi condominiale: 000 | %
superficie convenzionale complessivi: 54,50 mq
1 beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Perlodo Proprietd Datl catastali
D2l 17/03/1992 4l 23/10/1993 Catasto Terrenl
Fg 5 Fart 135
Qualitd Fabbricato rurale
Superfice (ha are ca) 0019 30
Nal23/10/1993 41 17/11,2001 Catasto Terreni
Fg 5. Part 167
Qualith Pabbricato rurale
Superficle (ha are ca) 00 17 90
Dal 17/11/2001 al 01/02,/2008 Catasto Fabbricati
Fg 5, Part 249
Categaria EU
Dal 01,/02/2005 al 09/11/2015 Catasto Fabbirkcati
Fg 5. Part 249, 5ub.2
Categoria C2
CL.1, Consi 47
Rendita € 7.262,00
PlanoT
031001172015 al 29/03,2018 Catasto Fabbricati
Fg 5, Part 249, 5ub, 2
Categoria C2
43
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C11,Cons. 47
Rendita € 7282
Paso T

Per quanto riguarda la corrispondenza della titolarita catastale con 'effettiva proprieta, solo la Sig.ra
7a risulta soggetta a corrispondenza corretta.

1l Sig.” + &, infatti, deceduto in data 01/09/2009; ad oggi risulta catastalmente ancora

intestatario per una quota paria 1/2.

DATI CATASTALI

Catasto fabbickcat (CF)

Datl identificativi Datl di dassamento

Sezione | Foglio | Part. | Suh. | Zoma | Gategoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piamo | Graffate
Cens. catastale

5 249 Z (] 1 a7 s T

Corrispondenza cotastale

Al momento del sopralluogo, sostanzialmente, non & stata rilevata alcuna una difformita tra lo stato dei
luoghi e la planimetria catastale esistente.

PRECISAZIONI

Sono da considerare, per la futura vendita, anche i diritti proporzionali sui beni a comune (part.249
sub.6).

E' opportuno segnalare la presenza abusiva, sul resede comune (part.249 sub.6), di un manufatto di
scarsa qualita e pessimo grado di manutenzione (part249 sub.7), accatastato d'ufficio con rendita
presunta dall'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastall
Ugualmente accatastato d'ufficio risulta un secondo manufatto (part.249 sub.8) ad oggi, perd, non piu
esistente.

STATO CONSERVATIVO

£
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Stato conservativo interno sufficiente.
All'esterno, il resede comune, & in cattive condizioni.

PARTI COMUNI

Per raggiungere I'immobile oggetto di esecuzione & necessario attraversare la corte comune (part. 249
sub. 6) che si sviluppa intorno al maggior fabbricato ospitante I'unita oggetto di stima.

Nella procedura & ricompresa, quindi, la quota di comproprieta, proporzionale all'esclusiva proprieta,
ditutthi-vani; spazi e servizi, implanti comuni ed in genere delle parti comuni dell'edificlo,

Da segnalare & comunque, |'edificazione sulla predetta corte comune, sul lato nord del fabbricato, di
dug manufatti (part249 sub.7, ad oggi esistente; e part.249 sub.8, ad oggi non piu esistente) privi di
titolo abilitativo e non sanabili, accatastati d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Pisa - Territorio Servizl Catastali, che ne ha anche determinato la rendita presunta,

Inoltre risulta realizzata, ancora sulla stessa corte comune (part.249 sub.6), ma sul lato sud del
fabbricato e per tutta la sua lunghezza, una tettola in struttura di tubi metallici e copertura in legno.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unitd immobiliare oggetto di esecuzione (in particolare il b.c.nc part.249 sub.6) & gravata, ¢ gode, di
servitl di passo pedonale e carraio su striscia di terreno della larghezza di 6 m. che dalla Via San
Donato va ad attestare fino alla particella 225.

Tale terreno costituisce a tutti gli effetti "strada privata™dl uso comune tra | frontisti ed & posto in asse
alla dividente le particelle 140, 249 sub, 6 e 189 anord e dalle particelle 242, 422 ¢ 92 a sud.

Detta strada privata insiste sulla corte comune (part.249 sub.6) con altre unita, per la larghezza di 3 m,
e per uno sviluppo pari a tutto il fronte sid dello stesso resede. 1l diritto di passo, per il resede a
comune, si estende da Via San Donato a tutto il fronte della particellache attesta sulla strada privata,
Tutti i frontisti hanno diritto alla realizzazlone su detta strads, di tubazioni ed impianti per 'allacdio ai
pubblici servizi posti lungo Via San Donato. Le spese di manutenzione sono ripartite in parti uguali tra
tutti | frontisti,

L'unita immobiliare in questione, inoltre, non risulta gravata da censi, livelli o usi civici

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Qualita e stato di manutenzione della costruzione sufficiente.

Esposizione: Nord-sud

Altezza interna utile: altezza Interna utile cm 330

Strutture verticali: muratura

Solai: laterocemento

Copertura: a padiglione

Manto di copertura: tegole in cotto

Pareti esterne ed Interne: intonacate a civile e tinteggiate in discreto stato di manutenzione
Pavimentazione interna: in gres di vario formato e media qualita

Infissi esterni ed interni: Portoncino di ingresso in alluminio e vetro

PN
(4]
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Volte: nessuna
Scale: nessuna

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: ad un primo esame visivo gli impianti non sembrano
conformi alla normativa vigente. Impianto elettrico di vecchia realizzazione In parte soltotraccia in
parte in canalina; con Q.E. dotato di salvavita. No allarme

Terreno esclusivo: no
Posto auto: non esclusivo, in resede comune
Saffitta, cantina o simili: nessuno

Dotazioni comuni: ampio resede attorno al maggior fabbricato ospitante l'unita oggetto di stima

STATO DI OCCUFAZIONE

L'immobile risulta utilizzato dalla esecutata Sigra

PROVENIENZE VENTENNALI

Perivdo Propricta Auti
DalZ6/02/1991 al Compravendita
01/09/2009
Rogante Data Repertorio N Raccolta N°
N 26/02/1991 G909 2109
L
“Trascrizione
9 Presso Data Rog gen. Reg. part.
Livorno 13/03/1991 3406 2158
Registrazione
Presso Data Reg. N* Yol N*
San Minisn 15/63/1991 175

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione

del pignoramento;

« Lasituazione della proprieta antecedente |l ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta variata;

* La situazione della proprieta risulta variata.

&
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In data 01/09/2009 ¢ deceduto il Sig . Entro | termini di legge non-é stata
presentata la Dichiarazione di Successione.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Liverno aggiornate al 20/01/2015,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

«_ Ipoteca volontaria derlvante da Mutue fondiario
Iscritto a Livorno il 07 /10/2004
Reg. gen. 18520 - Reg. part. 4689
Quota: 1/1
Importo: € 400.000,00
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa a Responsabilita
Limitata
Contro i
Capltale: € 200.000.00
Rogante: - )
Data: 06/10/2004
N° repertorio: 71396

N* raccolta: 9944
Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig.\ , nato a Napoli (Na) il
24/08/1929, C.F. deceduto a San Miniato (Pi] il 01/09/2009, per 1/2

del diritto di proprieta.
= Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 23 /11,/2005
Reg. gen, 25019 - Reg. part. 6860
Quota: 1/1
Importo: € 100.000,00
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azionl
Contro
Capitale: € 50.000,00
Rogante:
Data: 22/11/2005
N° repertorio: 77992
N° raccolta: 10617
Note: L'Iscrizione risulta, (noltre, contro il Sig.' e, nato a Napoli (Na) il
24/08/1929,CF deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.
« Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602 /73
Iscritto a Livorne il 02/08/2007
Reg. gen. 17752 - Reg. part. 5506
Quota: 1/2
Importo: € 29.152,00
A favore di Equitalia Get S.p.a.
Capitale: € 14.576,00
Note: L'iscrizione risulta contro il Sig. +, nato a Napoli (Na) i1 24/08/1929, C.F,

a7
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deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2 del diritto-di
proprieta.
« Ipotecalegale derivante da Art, 77 DPR 602 /73
Iscritto a Livorno [1 11/04,/2008
Reg. gen. 6486 - Reg. part. 1480
Quota: 1/2
Importo: € 30.389,68
A favore di Equitalia Get S,p.a.
Contro
Capitale: € 15.194,84

Trascrizioni

+ Pignoramento
Trascritto a Livorno il 18/12/2013
Reg. gen. 15868 - Reg. part. 10812
Quota: 1,2
Afavore di
Contro

* Pignoramento
Trascritto a Livorno (1 19/09/2014
Reg. gen. 11382 - Reg, part. 8236

Quota: 1/1

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Socleti Cooperativa per Azioni
Contro

Note: Ad oggl appare che: - Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita - ato a San Miniato lo 09/03/1996
(accettazione di eredita con beneficio di inventario) -’ ato a San Miniato
lo 03/04/1998 (accettazione di erediti con beneficio di inventario) - enataa
San Minlato Il 10/06,/2003 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) Allo stesso
tempo invece: - *nato @ Naoolilo 0270471998 (nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di eredita)” | .~ 2ato a San Miniato il 17 /06/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) - 1ato a San

Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) -

ato a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
inventario non sono definite.

NORMATIVA URBANISTICA

Per il Regolamento Urbanistico del Comune di San Miniato, il fabbricato all'interno del quale risulta
inserito il bene oggetto di esecuzione, all'interno dell'UTOE n®4 "Borghi della Piana San Romano, San
Donato, Ponte a Elsa”, risulta soggetta a Vincolo Paesaggistico al sensi dell'art. 142 comma 1,lett c del
Dlgs 42/2004 e ssmm.i. (fiumi torrenti e corsi d'acqua) e facente parte delle "Aree della
trasformazione ordinaria a prevalente destinazione residenziale” come "Edificio di valore irrilevante®.

REGOLARITA EDILIZIA

&
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L'immobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione ¢ antecedenteal 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presentl diritti demantall o usicivicl,

Il fabbricato di cui fa parte I'appartamento In esecuzione, di vecchia costruzione, risulta edificato
prima dello 01/09/1967.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
= Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

« Non esiste la dichlarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dalle ricerche effettuate non risultano agli atti pratiche edilizie riguardanti I'unitd immobiliare oggetto
di esecuzione.

Gli impianti di vecchia realizzazione, ad un primo esame visivo, non sembrano conformi alla normativa
vigente.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiall.

LOTTO 5
S
Il lotto & formato dai seguenti beni:
¢ Bene N° 6 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato
COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
49
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Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

Alla luce di quanto espresso nel quadro "Riserve e particolarita da segnalare”, a riguardo del decesso

del Sig.

Ad oggi-appare infatti che:

4!

inventario)

inventariol

inventario)

eredita)
eredita)
eredita)

ereditd)

, della non effettuata Dichiarazione di Successione entro | termini di legge,
delle rinunce e delle accettazioni di eredita effettuate o non effettuate, non pud essere definita la
titolarita dell'immobile e i diritti di esso posti in vendita,

nata a Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per 1/2 in forza di compravendita
3@ nato a San Miniato lo 09/03/1996 (accettazione di eredita con beneficio di

e nato a San Miniato lo 03/04/1998 (accettazione di eredita con beneficio di

nata a San Miniato il 10/06/2003 (accettazione di ereditd con beneficio di

nato a Napoli lo 02/04/1998 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di

+nato a San Miniato il 17/06/1995 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di

nato a San Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di

nato a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia € nessuna accettazione di

Le quote dei soggetti che hanno effettuato accet(azione di eredita con beneficio di inventario non sono

definite.

CONFINI

Il bene confina a nord con proprietd Regione Toscana (part.190).ad ovest con proprieta

ed altri da definire (part.249 sub.6) e ad est con proprieta (part.225)
CONSISTENZA
Destinavione Superficie Superficie Cocflicients Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno edificanile 390,00 mg 390,00 mq 100 390,00 my 00
Totale superficie convenzionale: 350,00 my
Incidenza condominial 0,00
Superficie convenzienale complessivi: 190,00 mg
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Terreno, che da CDU risulta all'interno di "Aree della trasformazione ordinaria - Aree di
consolidamento del tessuto urbano prevalente destinazione residenziale”, e che non gode di

potenzialita edificatoria.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Dl 23, ERE/LLYE

Dal 17041997 31 01/09,2009

Dal 20/09/2012 1 09/04/2018

Proprieta

Catasto Terreni

Fg. 5, Part. 199

Qualith Fabbricato rursle
Superficie (ha are cx) 00 04 00

Catasio Tervenl

Fg 5, Part. 189

Qualita Fabbricato rurale
Superficie (ha are ca) 00 04 00

Catasto Terreni

Fg. 5, Part. 189
Qualith Area Urbana
Superficie (ha are ca) 00 04 0O

Il Sig.

intestatario per una quota pari a 1/1 del diritto di proprieta.
nonrisulta presentata la Dichiarazione di Successione.

Per il decesso del Sig.

DATI CATASTALI

& deceduto in data 01/09/2009 e, ad oggi, risulta ancora catastalmente

Catasto terreni (CT)

Datl ideatificativi Dati i classamento
Foglio Pare Sab. Pore Zona Qualitd Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. I are ca dominicale agrario
5 Tim 00 40 00
Corrispondenza cotastale

1l terreno risulta, attualmente, annoverato nel Catasto Terreni del Comune di San Miniato con la
qualita di Area Urbana In attesa di essere trasportato del Catasto Fabbricati per variazione d'ufficio del

17/09/2012.

Al momento del sopralluogo & stata rilevata una sostanziale conformita geometrica con lamappa

catastale.

Sul terreno oggetto di stima risulta realizzata, senza titolo abilitativo, una tettola con struttura
portante in tubi metallici e copertura con teloni impermeabili,
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PRECISAZIONI

L'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, ha sottoposto a
variazione d'ufficio la categoria catastale dell'immabile trasformandolo in Area Urbana avendo perso,
ess50, i precedenti requisiti di terreno agricolo.

STATO CONSERVATIVO

Il terreno risulta, ad ogei, un‘area di deposito materiali recintato, sul confini sud ed est, da una rete
metallica coperta da telo ombreggiante,

PARTI COMUNI

Nessuna parte comune

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unitd immobiliare oggetto di esecuzione (in particolare il b.¢.nc part.249 sub.6) é gravata, e gode, di
servitd dl passo pedonale e carraio su striscia di terreno della larghezza di 6 m. che dalla Via San
Donato va ad attestare fino alla particella 225.

Tale terreno costituisce a tutti gli effetti "strada privata® di uso comune tra i frontisti ed & posto in asse
alla dividente le particelle 140, 249 sub, 6 ¢ 189 a nord e dalle particelle 242, 422 e 92 a sud.

Detta strada privata insiste sul bene, per la larghezza di 3 m. e per uno sviluppo pari a tutto il fronte
sud. Il diritto di passo si estende da Via San Donato a tutto il fronte della particella che attesta sulla
strada privata.

Tutti i frontisti hanno diritto alla realizzazione su detta strada, di tubazionl ed impianti per I'allaccio al
pubblici servizl posti lungo Via San Donato. Le spese di manutenzione sono ripartite in parti uguall tra
tutti i frontisti,

L'unita immobiliare in questione, inoltre, non risulta gravata da censi, livelli o usi civici.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Terreno edificabile privo di potenzialita edificatoria propria in "Ambito della trasformazione ordinaria
- Aree di consolidamento del tessuto urbano a prevalente destinazione residenziale (Capo [l NTA

52
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Regolamento Urbanistico San Miniato)®.
E’ allegato Certificato di Destinazione Urbanistica,

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato dalla esecutata Sigra

PROVENIENZE VENTENNALI

Pertodo Proprieth Atti
Dl 17/04/1997 00 Compravesdita
01,/09/2009
Rogante Data Ropertorio N° Raccolta N*
B 17/04/1997 46857 ans1
1
Trascrizione
Presso Data Rug gen. Reog part.
Livarne 06,/05/1997 4757 3165
Registrazione
Presso Data Reg, N° Vol. N*
San Mimato 060571997 292
| e — — -

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

« Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione
del pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

* Lasituazione della proprieta risulta variata,

In data 01/09/2009 & deceduto il Sig Entro | termini di legge non & stata

presentata la Dichiarazione di Successione.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Firmato Da: PAFFI GADRIELE Emesso O ARUBAPEC SP A, NG CA I Surisld Scu 1 2H4EAE7INI 7053 da scTSuddn iac
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Livorno aggiornate-al 20 /0172015,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

* Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73
Iscritto a Livorno il 02/08/2007
Reg. gen, 17752 - Reg, part. 5506
Quota: 1/1
Importo:€ 29.152,00
A favore di Equitalia Get S.p.a.
Capitale: €14.576,00
Note: L'lscrizione risulta contro il Sig. nato a Napoli (Na) il 24/08/1929, C.F,
, deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/1 del diritto di
proprieta.

Trascrizioni

* Pignoramento

Trascritto a Livorno il 19/09/2014
Reg. gen, 11382 - Reg. part. 8236
Quota: 1/1
A favore di Banca di Credito Cnanerarivn di Farnacette - Societa Cooperativa per Azionl
Contro :
Note: Ad oggi appare che: - nato a San Miniato lo 09/03 /1996
(accettazione di eredita con beneficio dl Inventario) - : nato a San Miniato
lo 03 /04 /1998 (accettazione di eredith con beneficio di inventario) - tnataa
San Miniato il 10/06/2003 laccettazione di eredita con beneficio di inventario) Allo stesso
tempo invece: - ato a Napoli lo 02/04 /1998 (nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di eredita) - nato a San Miniato il 17 /06/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) - *nato a San
Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di ereditd) -

e nato a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd) Le quote del soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
inventario non sono definite.

NORMATIVA URBANISTICA

Per il Regolamento Urbanistico del Comune di San Miniato, il fabbricato all'interno del quale risulta
inserito il bene oggetto di esecuzione, all'interno dell'UTOE n°4 "Borghi della Piana San Romano, San
Donato, Ponte a Elsa", risulta soggetta a Vincolo Paesaggistico ai sensi dell'art. 142 comma 1 Jett. c del
Dlgs 42/2004 e ssmm.il. (fiumi torrenti e corsi d'acqua) e facente parte-delle-"Aree della
trasformazione ordinaria - Aree di consolidamento del tessuto urbano a prevalente destinazione
residenziale”.

z
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REGOLARITA EDILIZIA

Sul terreno, utilizzato come di deposito materiall, & stata realizzata, senza titolo abilitativo, una tettoia
con strultura portante in tubi metallici e copertura a teloni impermeabili, che risulta non sanabile e
necessitadi smontaggio.

Le spese ipatizzate per lo smontaggio della tettoia sono pari ad € 1000,00,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 6

Il lotto & formato dai seguenti beni:

« Bene N° 7 - Tettoia ubicata a San Miniato (PI) - Via San Donato, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cul all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutati:

. (Proprieta 1/2)
Codice fiscale: |
Via San Donato, n*34

o
(3]
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56028 - San Miniato (Pi)
Nata a Napoli Il 06/06/1935

L'immaobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. (Proprieta 1/2)

Alla luce A7 miantn e<nressn nel quadro *Riserve e particolarita da segnalare®, a riguardo del decesso
del Sig. ” ella non effettuata Dichiarazione di Successione entro i termini di legge,
delle rinunce e delle accettazioni di eredita effettuate o non effettuate, il sottoscritto pud definire solo
parzialmente la titolarita deil'immobile e i diritti di esso posti in vendita.

Ad oggi appare infatti che:
. nata‘a Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per 1/2 in forza di compravendita
nato a San Miniato lo 09/03/1996 (accettazione di eredita con beneficio di

inventario)

. nato a San Miniato lo 03/04/1998 (accettazione di ereditd con beneficio di
inventario)

. nata a San Miniato II 10/06/2003 (accettazione di ereditd con beneficio di
Inventario)

- = nato a Napoli lo 02/04/1998 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
eredita)

- nato a San Miniato il 17/06/1995 (nessuna rinuncia € nessuna accettazione di
eredita)

- € nato a San Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
eredith)

- ... ato a San Miniato 1l 20/12/2005 (nessuna rinuncia ¢ nessuna accettazione di
eredita)

Le quote dei soggetti che hanno effertuato accettazione di eredita con beneficio di inventario non sono
definite.

CONFINI

1l magazzino confina a nord, est ed ovest con corte a comune con altre unita immobiliari (part.249
sub.6); a sud il magazzino confina con altre proprieta 1 ed altrl da definire (part.249
sub.1,2,3,4).

CONSISTENZA

Destinazione Supeorficie Superficie Coelliclente Superficiv Altezza Plano
Netta Larda Convenzionale
Magazzino 110,00 mq 110,00 mq 100 110,00 my 000m | T
Loggia 126,00 mq 126,00 mg 040 S0.,40 1my 090m | T
Totale superficie convenxionale: 160,40 myg
Incidenza condominiale: 0.00 | %
56
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Superficle convenvionale complessiva: 160,40 mg

| beni non sono comodamente divisibill in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI
Poriodo Propricta Dati catastall

Pal 17,/03/1992 al 23/10/1993 a Catasto Tercenl
Fg. 5. Pt 135
Qualita Fabbricato rarale
Superficie (ha are ca) 00 19 30

Dal 23/10/1993 al 17/11/2001 ' ' Catasto Terrenl

Fg 5. Part. 187

Qualith Fabbricate rarale
Superficie (ha are ca) 0017 90

Dal 17/11/2001 al 01/02/2005 Catasto Fabbricati

Fg 5, Part 249

Categaria EU

Superficee catastale 00 17 50

Dal 01,/02/2005 31 22/11/2011 Catasto Fabbricati
Fg. 5, Part. 249, 5ub. &
Categoria &

Dal 22/11,2011 31 16/04 /2018 B Tatasto Fabbricatl
Fi 5, Part. 249, Sub. 7
Categoria C2
1.3, Coms. 236
Rendita € 65817
Pano T

Per quanto riguarda la corrispondenza della titolarita catastale con 'effettiva proprieta, solo la Sigra
a risulta soggetta a corrispondenza corretta.

11 Sig. s &, infatti, deceduto In data 01/09/2009; ad oggi risulta catastalmente ancora

intestatario per una quota paria 1/2.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl (CF)

Dati identificativi Dat) di classamento

Sexzione | Fogllo | Part | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Plane | Gruffate
Cens. catastale

5 249 7 2 3 236 658,17 T

Corrispondenza cotastale

o
-~
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L'unitd immobiliare & stata accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato’la rendita presunta senza
inserire nella banca dati Ia planimetria catastale.

Non viene allegata la planimetria: il manufatto, non sanabile, deve essere demolito,

PRECISAZIONI

E' opportuno segnalare la realizzazione abusiva, del manufatto in oggetto, sul resede comune
(part.249 sub.6) ad altre unita.

Il manufatto, di pessima qualita e grado di manutenzione, risulta accatastato d'ufficio dalla competente
Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizl Catastall, che ne ha anche
determinato la rendita presunta.

STATO CONSERVATIVO

Stato conservativo pessimo

PARTI COMUNI

Il manufatto & stato realizzato, privo di titolo abllitativo, sulla corte comune (part. 249 sub. 6)
sviluppata intorno ad un fabbricato.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare oggetto di esecuzione (in particolare il b.c.nc part.249 sub.6) & gravata, e gode, di
servit di passo pedonale ¢ carraio su striscia di terreno della larghezza di 6 m. che dalla Via San
Donato va ad attestare fino alla particella 225.

Tale terreno costituisce a tutti gli effetti "strada privata®di uso comune tra i frontisti ed & posto in asse
alla dividente le particelle 140, 249 sub. 6 e 189 a nord e dalle particelle 242, 422 e 92 a sud.

Detta strada privata insiste sulla corte comune (part.249 sub.6) con altre unita, per la larghezza di 3 m.
¢ per uno sviluppo pari a tutto il fronte sud dello stesso resede. Il diritto di passo, per il resede a
comune, si estende da Via San Donato a tutte il fronte della particella che attesta sulla strada privata.
Tutti i frontisti hanno diritto alla realizzazione su detta strada, di tubazioni ed impianti per I'allaccio al
pubblici servizi posti lungo Via San Donato. Le spese di manutenzione sono ripartite in parti uguali tra
tutti i frontisti.

L'unita immobiliare in questione, inoltre, non risulta gravata da censi, livelli o ust ¢ivicl,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Firmata Dw: PAFFI GABRIELE Emessc Da ARUBAPEC EP.A. NG CA 3 Senal¥. 5ca19M638712070534a7 acT 9050889

=0

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Il manufatto, in parte adibito a tettoia ed in parte a magazzino (chiuso anche lateralmente)-risulta
realizzato con struttura a tubi metallici con copertura in lamiera grecata e tamponature in lastre di
vetroresina o materiale plastico in genere,

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta utilizzato dalla esecutata Sig.ra

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieth At
Dal 26/02/1991 a) Compravendita
01/09/2009
Rogasnte Data Repertorin N* Raccolta N*
B 26/02/1991 9909 2109
Trascrizione
Presso Data ey gon. Reg. part.
Livorne 13/03/1991 13406 2158
Registrazione
‘ Presso Distas Reg. N° Vol. N
[ ‘ San banioto 1570371993 175
!

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

* Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione
del pignoramento;

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e La situazione della proprieta risulta variata.

In data 01/09/2009 & deceduto il Sig 3, Entro i termini di legge non & stata
presentata la Dichiarazione di Successione.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Firmato Da: PAFT GADRIELE Emesio D ARUBASEC SP.A. NG CA ) Sunalé. fca 1910087163 705048  acTSudoliSc

=

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Livorno aggiornateal 20/01/2015,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07 /10/2004

Reg. gen. 18520 - Reg. part. 4689

Quota: 1/1

Importo:€ 400,000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa a Responsabilita
Limitata

Contro

Capitale: € 200.000,00

Rogante: [ s il

Data: 06/10/2004

N* repertorio: 71396

N* raccolta: 9944
Note: L'iscrizione risulta, inoitre, contro il Sig. nato a Napoli (Na) il
24/08/1929,CF. leceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2

del diritto di proprieta.

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario

Iscritto a Livorno il 23/11/2005

Reg. gen. 25019 - Reg. part. 6860

Quota: 1/1

Importo: € 100.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni

Contro

Capitale: € 50.000,00

Rogante: [ .

Data: 22/11/2005

N® repertorio: 77992

N* raccolta: 10617

Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. a Napoli (Na) il

2470871929, CF. .deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2

del diritto di proprieta.

Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73

Iscritto a Livorno il 02/08/2007

Reg. gen. 17752 « Reg. part. 5506

Quota: 1/2

Importo: € 29.152,00

A favore di Equitalia Get S.p.a.

Capitale: € 14.576,00

Note: L'iscrizione risulta contro il Sig. 2, nato a Napoll (Na) il 24/08/1929, C.F,
, deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1,2 del diritto di

proprieta.

Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602 /73

Iscritto a Livorno Il 11/04/2008

Reg. gen. 6486 - Reg. part. 1480

Quota: 1/2

Importo: € 30.389,68
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A favore di Equitalia Get S.p.a.
Contro
Capitale: € 15.194,84

Trascrizion!

+ Pignoramento
Trascritto a Livorno il 18/12/2013
Reg. gen. 15868 - Reg. part. 10812

Quota: 1/2
A favore-di
Contro

« Pignoramento
Trascritto a Livorno (1 19/09/2014
Reg. gen. 11382 - Reg. part. 8236
Quota: 1/1
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azionl
Contro
Note: Ad oggi appare che: - a Napoll lo 06/06/1935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita - nato a San Miniato lo 09/03 /1996
(accettazione di eredita con beneficio di inventario) - nato a San Miniato
lo 03/04 /1998 (accettazione di erediti con beneficio di inventario) . nataa
San Miniato il 10/06/2003 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) Allo stesso
tempo invece: - nato a Naooli lo 02/04/1998 {nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di eredita) . nato a San Miniato il 17 /06/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) - * nato a San

Miniatn il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di ereditd) -

nato a San Miniato il 20/12 /2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
inventario non sono definite,

Anche le formalitd che non Indicano espressamente |'unitd oggetto di indagine (part.249 sub.7), nella
Sezione B - Immobili, colpiscono la stessa in quanto reallzzata su bene a comune tra le unita indicate,

NORMATIVA URBANISTICA

Per Il Regolamento Urbanistico del Comune di San Miniato, I'area all'interno della quale risulta inserito
il bene oggetto di esecuzione, all'interno dell'lUTOE n°4 "Borghi della Piana San Romano, San Donato,
Ponte a Elsa®, risulta soggetta a Vincolo Paesaggistico ai sensi dell'art. 142 comma 1Jett. ¢ del Dlgs
42/2004 e ss.mm.ii. (fiumi torrenti e corsl d'acqua) e facente parte delle "Aree della trasformazione
ordinaria a prevalente destinazione residenziale” come "Edificio di valore irrilevante®.

REGOLARITA EDILIZIA
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L'immobile non risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non &-antecedente al
01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghleri. Non sono.presenti-dijritti
demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile,

Il manufatto & stato realizzato realizzato senza titolo abilitativo,

L'intero manufatto risulta abusivo e non sanabile.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoll od oneri condominiall.

LOTTO 7

Il lotto & formato dal seguenti benl:

+ Bene N° 8 - Magazzino ubicato a San Miniato (P1) - Via San Donato, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

. 1 (Proprieta 1/2)
Codice fiscale:
Via San Donato, n®34
56028 - San Miniato (Pi)
Nata a Napoli il 06/06/1935

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. Proprieta 1/2)

Unita immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita
presunta.
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Alla luce di quanto espresso nel quadro "Riserve ¢ particolaritd da segnalare”, a riguardo del decesso
del Sig. , della non effettuata Dichiarazione di Successione entro i termini di legge,
delle rinunce e delle accewtazionl di eredith effettuate o non effettuate, il sottoscritto pud definire solo
parzialmente la titolaritd dell'immobile e [ diritti di esso posti in vendita.

Ad oggi appare infatti che:
- 1 nata a Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per 1/2 in forza di compravendita
- @to 4 San Miniato lo 09/03/1996 (accettazione di eredita con beneficio di

Inventario)

. nato a San Miniato lo 03/04/1998 (accettazione di ereditd con beneficio di
inventario)

4 atd a 'San Miniato il 10/06/2003 (accettazione di eredita con beneficio di
inventario)

- nato a Napoli lo 02/04/1998 (nessuna rinuncia € nessuna accettazione d|
eredita)

- : nato a San Miniato il 17/06/1995 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd)

- 1ato a San Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd)

- : nato a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd)

Le quote del soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di Inventario non sono
definite.

CONFINI

Unitd Immobiliare, ad oggl demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio” Servizi Catastall, che ne ha anche determinato la rendita
presunta.

CONSISTENZA

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Unitd Immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastall, che ne ha anche determipato la rendita

presunta.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

a
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Periotla Proprieta Dati catastali

Dal 1770371992 3123/10/1993 Catasto Terreal

Fg.5, Part 135

Qualita Fabbricato rurale
Superficie (ks ure ca) 00 19 30

Dal 23/10/1993 21 17/11/2001 Catasto Terrenl

Fg. 5. Part 187

Qualita Fabbeucato rurale
Superficie (ba are ca) 00 17 90

Dal 177112001 a1 01/02 /2005 Catasto Fabbricati

Fg 5. Part. 249

Categoris BU

Saperficie catastale 00 17 90

Dal 0102 J2005 al 22/11,2011 Catasto Fabbricati

Pg 5 Part 249, Sub 6
Categera B

Dal 22112011 al 16/04/2018 Catasto Fabbricati
Fg 5 Part. 249, 5ub. 8
Categoria £2

€13, Cons, &4
Rendita € 17H49
Piano T

Unita immobiliare, ad oggl demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita
presunta,

Per quanto riguarda la corrispondenza della titolarita catastale con 'effettiva proprieta, solo la Sig.ra
risulta soggetta a corrispondenza corretta.

1l Sig.' &, infatti, deceduto in datar 01709/2009; ad oggi risulta catastalmente ancora

intestatario per una quota paria 1/2.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Cens. catastale

Scxiome | Foglio | Part, | Sub. | Zoma | Categoria | Classe | Comsistonza | Superficle | Rendita | Pano | Graffato

] 249 8 2 3 64 17849 T

Corrispondenza catastale

Unitd immobiliare, ad oggl demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzla delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche detérminato la rendita
presunta,
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PRECISAZIONI

Unitd immobiliare, ad oggl demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinclale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita

presunta,

STATO CONSERVATIVO

Unita immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita
presunta.

PARTI COMUNI

Unita immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorlo Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita

presunta.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Unitd immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita
presunta,

L'unita immobiliare oggetto di esecuzione (in particolare il b.c.nc part.249 sub.6) & gravata, ¢ gode, di
servitl di passo pedonale e carralo su striscia di terreno della larghezza di 6 m. che dalla Via San
Donato va ad attestare fino alla particella 225,

Tale terreno costituisce a tusti gli effetti “strada privata®di uso comune tra { frontisti ed & posto in asse
alla dividente le particelle 140, 249 sub. 6 ¢ 189 a nord e dalle particelle 242, 422 ¢ 92 a sud.

Detta strada privata insiste sulla corte comune (part.249 sub.6) con altre unita, per la larghezza di 3 m.
e per uno sviluppo pari a tutto il fronte sud dello stesso resede, Il diritto di passo, per |l resede a
comune, si estende da Via San Donato a tutto il fronte della particella che attesta sulla strada privata.
Tutti i frontisti hanno diritto alla realizzazione su detta strada, di tubazioni.ed impianti per I'alfaccio al
pubblici servizi posti lungo Via San Donato. Le spese di manutenzione ono ripartite in parti uguali tra
tutti i frontisti.

L'unitd immobiliare In questione, inoltre, non risulta gravata da censi, livelll o usl civicl.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!I

Unitd immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastall, che ne ha anche determinato la rendita

presunta.

STATO-DLOCCUPAZIONE

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immabile.

Unita immoebiliare, ad oggl demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastall, che ne ha anche determinato la rendita

presunta.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieth Atti
Dal 26/02,/1991 al Compraveadita
01,/09/2009
Rogante Data Repertorio N° Raccoita N°
T 26/02/1991 509 2109
1
Trascrizione
Presso Data Reg. gen, Reg. part.
Livorno 13/03/1991 3406 2158
mulﬂll
Presso Data Reg. N* Vol. N*
San Miniato 15,/03/1991 175

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

« Non sussiste continuitd nelle trascrizionl per [l ventennlo precedente alla data di trascrizione
del pignoramento;

* La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta variata;

« Lasituazione della proprieta risulta variata,

Unitd Immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastall, che ne ha anche determinato la rendita
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presunta.

In data 01/09/2009 & deceduto il Sig. . Entro | termini-di legge non & stata
presentata la Dichiarazione di Successione.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Livorno aggiornate al 20/01,/2015,
sono risultate le-seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

+ Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07 /10/2004
Reg. gen. 18520 - Reg. part. 4689
Quota: 1/1
Importo: € 400.000,00
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Socletd Cooperativa a Responsabilita
Limitata
Contro
Capitale: € 200.000,00
Rogante: [
Data: 06/10/2004
N* repertorio: 71396

N* raccolta: 9944

Note: L'iscrizione risulta. inoltre:contro il Sig: , hato a Napoll (Na) il
24/08/1929,CF. deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.

+ Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 23/11/2005
Reg. gen. 25019 - Reg, part. 6860
Quota: 1/1
Importo: € 100.000,00
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societd Cooperativa per Azioni
Contro
Capitale: € 50.000.00
Rogante: )
Data: 22/11/2005
N® repertorio: 77992
N* raccolta: 10617
Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. nato a Napoli (Na] il
24/08/1929,CF. , deceduto a San Miniato (Pi) I 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.
« Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602 /73
Iscritto a Livorno il 02/08/2007
Reg. gen, 17752 - Reg. part. 5506
Quota: 1/2
Importo: € 29.152,00
A favore di Equitalia Get S.pa.
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Capitale: € 14.576,00
Note: Liscrizione risulta contro il Sig. , nato a Napoli (Na) (1-24/08/1929, CF.
deceduto a San Miniato (Pi) {1 01/09/2009, per-1/2 del diritto di
propriet.
* [Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73
Iscritto a Livorno il 11,/04/2008
Reg. gen. 6486 - Reg. part. 1480
Quota: 1/2
Importo: € 30.389,68
A favore di Eouitalia Get S.p.a.
Contro
Capitale: € 15,194,84

Troserizioni

* Pignoramento
Trascritto a Livorno il 18/12/2013
Reg. gen. 15868 - Reg. part, 10812
Quota: 1/2
A favore di
Contro
+ Pignoramento

Trascritto a Livorno il 19/09/2014
Reg. gen, 11382 - Reg, part. 8236
Quota: 1/1
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societd Cooperativa per Azionl
Contro |
Note: Ad oggi appare che: - 1ata a Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita - 2 nato a San Miniato lo 09/03/1996
(accettazione di ereditd con beneficie di inventario) - 1to a San Miniato
lo 03/04/1998 (accettazione di eredit con beneficio di inventario) - ataa
San Miniato il 10/06/2003 (accettazione dl erediti con beneficio di inventario) Allo stesso
tempo invece: - nato a Napoli lo 02/04/1998 (nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di eredita) - nato a San Miniato il 17 /06/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) - nato a San
Minlato (1 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) -

1ato a San Minlato il 20/12 /2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di ereditd con beneficio di
inventario non sono definite.

Unita immabiliare, ad oggl demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita
presunta.

Anche le formalita che non indicano espressamente |'unita oggetto di indagine {part.249 sub.8), nella
Sezione B - Immobili, colpiscono la stessa in quanto realizzata su bene acomune tra le unita indicate.

NORMATIVA URBANISTICA

, Firmetis Dic PAFF] GABAIELE Emesso Da ARUBAPEC EP.A. NG CA 3 Eeralé 5ca19ME98TIe37DE34aT acTSack863c

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Unita immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anché determinato la-rendita
presunta.

Per il Regolamento Urbanistico del Comune di San Miniato, I'area all'interno della quale risulta inserito
il bene oggetto di esecuzione, all'interno dell'UTOE n*4 "Borghi della Piana San Romano, San Donato,
Ponte a Elsa”, risulta soggetta a Vincolo Paesaggistico ai sensi dell’art. 142 comma 1lett. ¢ del Dlgs
42/2004 e ss.mm.ii. (iumi torrenti e corsi d'acqua) e facente parte delle "Aree della trasformazione
ordinaria a prevalente destinazione residenziale™ come "Edificio di valore irrilevante”.

REGOLARITA EDILIZIA

Unita immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita
presunta.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vineoli od oneri condominiali.

Unitd immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita
presunta.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

[l valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli ¢ servitl passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che i valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguament! e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il piti probabile valore di compravendita da attribuire agll immobili oggetto della stima.

Per una pit semplice vendibilita si & preferito separare | beni oggetto di esecuzione in singoli lotti.

La vendita del lotti non & soggetta ad LV.A.
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Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotit:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Terratetto ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, n°34, piano T-1

Abitazione di tipo civile accessibile da Via San Donato attraverso strada privata e corte a
comune (part.249 sub.6), sviluppata su due plani fuori terra e posta in San Miniato, Loc. San
Donato, Via San Donato n°34. Al plano terreno, dall'ingresso con scala che conduce al piano
superiore, si accede a locali di sgombero adibiti perd a camera, cucina con piccolo servizio
igienico-e soggiorno. Al piano primo, si sviluppano attorno al piano di sharco della scala, un
grande sogglorno, una seconda cucina, due ampi servizi iglenici, due camere e due ripostigli di
cul'une comunicante con I'unitd Immaobiliare confinante sul lato est.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 249, Sub. 1, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 313.027,00

Per la determinazione del valore di mercato del beni, viene adottato || metodo della stima
sintetica per valorl tipici, attribuendo un prezzo per ogni mq di superficie lorda, facendo
riferimento alle attuali compravendite locali per immobili con simili caratteristiche, accessori,
funzionalita, ubicazione, posizione, tenendo conto della vetusta e dello stato di conservazione
generale del bene, nonché valutando alcuni elementl di riscontro quali borsini immobiliari
della provincia di Pisa, eventuali diritti reali ed oneri presenti sul bene oggetto di procedura.

Per la regolarizzazione urbanistica del bene in esecuzione occorre presentare una pratica di
Accertamento di Conformita. Per tale pratica, salvo formale Interpello al Comune di San
Miniato, sl ipotizza cautelativamente una spesa, compresa di spese tecniche, pari ad €
4.000,00.

Inoltre, per lo smontagglo/demolizione di manufatti abusivi realizzati sulla corte comune, si
ipotizza ulteriormente una spesa-di € 1500,00 (quota parte).

ldentificativa Superficie Valore unitario Valore I Quota in Totale
corpe convenzionale complessiva vendita
Bene N* 1 - 204,57 mg 1.100,00 €/mq €313.027.00 | 100,00 €313.027,00
Terratetto
San Miniato (PT) - Via
San Donasto, n°34,
plano T-1
Valore di stima: € 31302700

LOTTO 2

Bene N° 2 - Terratetto ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, n®30, piano T-1

Abitazione di tipo civile accessibile da Via San Donato attraverso strada privata e corte' a
comune (part.249 sub.6), sviluppata su due piani fuorl terra e posta in San Miniato, Loc. San
Donato, Via San Donato n®30. Al plano terreno, dall'ingresso con scala che conduce al piano
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superiore, si accede al soggiorno e conseguentemente alla cucina ed al locale igientco con
disimpegno proprio. Al piano primo, si sviluppano attorno al disimpegno di sbarco della scala,
due camere e due ampi servizi igienici. Si segnala la presenza di una porta di comunicazione
con |'unita immobiliare confinante sul lato ovest.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 249, Sub. 3, Categoria A2

L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 209,495,00

Per la determinazione del valore di mercato dei beni, viene adottato Il metodo della stima
sintetica per valori tipici, attribuendo un prezzo per ogni mq di superficie lorda, facendo
riferimento alle attuali compravendite locali per immobili con simili caratteristiche, accessori,
funzionalita, ubicazione, posizione, tenendo conto della vetusta e dello stato di conservazione
generale del bene, nonché valutando alcuni elementi di riscontro quali borsini immobiliari
della provincia di Pisaj eventuali dirittf reall ed oneri presenti sul bene oggetto di procedura.

Per la regolarizzazione urbanistica del bene in esecuzione occorre presentare una pratica di
Accertamento di Conformitd Per tale pratica, salvo formale interpello al Comune di San
Miniato, si ipotizza cautelativamente una spesa, compresa di spese tecniche, pari ad €
5.000,00.

Inoltre, per lo smontaggio/demolizione di manufatti abusivl realizzati sulla corte comune, si
ipotizza ulteriormente una spesa di € 1500,00 (quota parte).

Idontificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
“Bowe N 2. 19045 mq 1100,00 €/mq € 20949500 106,00 €209.49500
Terratetto
San Miniato (P1) - Via
San Donato, n*30,
plane T-1
Valore di stima € 209.495,00

LOTTO 3

* Bene N°3 - Terratetto ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, n°28, piano T-1
Abitazione di tipo civile accessibile da Via San Donato attraverso strada privata e corte a
comune (part.249 sub.6), sviluppata su due piani fuori terra e posta in San Miniato, Loc. San
Donato, Via San Donato n®28. Al piano terreno, dall'ingresso con scala che conduce al piano
superiore, si accede al soggiorno ed attraverso un disimpegno alla cucina ed al w.c. Al piano
primo, si sviluppano attorno al plano di sbarco della scala, tre camere ¢ due ampi servizi
Iglenicl,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 5, ParL. 249, Sub. 4, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)
Valore di stima del bene: € 199.342,00
Per la determinazione del valore di mercato dei beni, viene adottato Il metodo dellal stima
sintetica per valorl tipici, attribuendo un prezzo per ogni mq di superficie lorda, facendo
riferimento alle attuali compravendite locali per immobili con simili caratteristiche, accessori,
funzionalita, ubicazione, posizione, tenendo conto della vetusta e dello stato di conservazione

m
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generale del bene, nonché valutando aleuni elementi di riscontro quall borsini immobiliari
della provincia di Pisa, eventuali diritti reali ed oneri presenti sul bene oggetto di procedura,

Inoltre, per lo smontaggio/demolizione di manufatti abusivi realizzati sulla corte comune, si
ipotizza ulteriormente una spesa di € 1500,00 (quota parte).

Bene N° 5 - Pollaio ubicate a San Miniato (PI) - Via San Donato, plano T

Plccolo manufatto, adibito a pollalo-conigliera, In muratura composto da quattro locali non
comunicanti, con accessi indipendenti, e con piccola loggia sull'angolo nord-ovest

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 249, Sub. 5, Categoria C2

Llimmabile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 990,00

Per la determinazione del valore di mercato dei beni, viene adottato il metodo della stima
sintetica per valori tipici, attribuendo un prezzo per ogni mq di superficie lorda, facendo
riferimento alle attuali compravendite locali per immobili con simili caratteristiche, accessori,
funzionalitd, ubicazione, posizione, tenendo conto della vetustd e dello stato di conservazione
generale del bene, nonché valutando alcuni elementi di riscontro quali borsini immobiliari
della provincia di Pisa, eventuali diritti reali ed oneri presenti sul bene oggetto di procedura.

Inoltre, per lo smontaggio/demolizione di manufatti abusivi realizzati sulla corte comune, si
Ipotizza ulterlormente una spesa di € 300,00 (quota parte).

| Wdentificativo Superficie Valore upitario Valere Quuta In Totale
corpn convenziomale complassivi vendita
Bene N3 - 18122mg 1300,00 £/ €199.342,00 100,00 €10934200
Terratetlo
San Méniato (P1) - Via
San Dozato, n*28,
plano T-1
Bene N* 5 - Polaio \Boomg 30,00 € /mq £990,00 100,00 €990.00
Sam Miniao (P1) - Via
San Dorata, plano T
Valare & stima: €200332.00
LOTTO 4

Bene N° 4 - Magazzino ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato,n*32, piano T

Magazzino al plano terra di-maggior fabbricato, sviluppato con due locali adiacenti, accessibile
da Via San Donato attraverso strada privata e corte a comune (part.249 sub.6), posto in San
Miniato, Loc. San Donato, Via San Donato n®32.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 249, Sub. 2, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 32.700,00

B
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Per la determinazione del valore di mercato dei beni, viene adottato | metodo della stima
sintetica per valorl tipici, attribuendo un prezzo per ogni mq di ‘superficie lorda, facendo

riferimento alle attuali compravendite locali per immobili con simili caratteristiche, accessori,

funzionalitd, ubicazione, posizione, tenendo conto della vetusta e dello stata di conservazione
generale del bene, nonché valutando alcuni elementi di riscontro quali borsini immobiliari
della provincia di Pisa, eventuali diritti reall ed oneri presenti sul bene oggetto di procedura,

Inoitre, per lo smontaggio/demolizione di manufatti abusivi realizzatl sulla corte comune, si
ipotizza ulteriormente una spesa di € 700,00 (quota parte).

Identificative Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenxionale complessive vendita
Bene N 4 - 54.50mq 600,00 €/mq €32.700.00 100,00 €32700.00
Magszzino
Sas Mindatn (PI) - Via
Sar Donate, n*32,
piano T
Valore di stima: € 3270000
LOTTO 5

Bene N° 6 - Terreno ubicato a San Minjata (PI) - Via San Donato

Terreno di forma trapezoidale, recintato sui lati nord, sud ed est, con superficie catastale di mq
400, posto in San Miniato, Loe. San Donato, via San Donato.

Identificato al catasto Terreni - Fg 5, Part. 189Valore di stima del bene: € 3.120,00

Per la determinazione del valore di mercato dei beni, viene adottato il metodo della stima
sintetica per valori tipicl, attribuendo un prezzo per ogni mq di superficle lorda, facendo
riferimento alle attuali compravendite locali per immobili con simill caratteristiche, accessori,
funzionalita, ubicazione, posizione, tenendo conto della vetusta e dello stato di conservazione
generale del bene, nonché valutando alcuni elementi di riscontro quali borsini immobiliari
della provincia di Pisa, eventuall diritti reali ed oneri presenti sul bene oggetto di procedura,

Per la regolarizzazione urbanistica del bene In esecuzione, occorre effettuare lo
smontaggio/demolizione della tettoia realizzata senza titolo abilitativo. Per tale opera si
ipotizza, cautelativamente, una spesa pari ad € 2000,00.

San Miniato (P1) - Via
San Donato

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quotain Totale
corpo convenzionale complessive vendita
“Bewe N° 6 - Terreno 390,00 mq #00 €/mqg €312000 | 100,00 € %12000
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"

Valore distimar- | | € &A20.00

LOTTO 6

Bene N° 7 - Tettola ubicata a San Miniato (PI) - Via San Donato, piano T

Manufatto, in parte tettoia in parte magazzino, realizzato senza titolo abllitativo sul resede
comiine (part.249 sub.6), con materiali di recupero ed In precarie condizioni manutentive,
Unitd immobiliare accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciate di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato la rendita
presunta,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 249, Sub, 7, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 1.283,20

Per la determinazione del valore di mercato dei beni, viene adottato il metodo della stima
sintetica per valori tipici, attribuendo un prezzo per ogni mq di superficie lorda, facendo
riferimento alle attuali compravendite locali per immobili con simill caratteristiche, accessorl,
funzionalitd, ubicazione, posizione, tenendo conto della vetustd e dello stato di conservazione
generale del bene, nonché valutando alcunl elementi di riscontro quali borsini immobiliari
della provincia di Pisa, eventuali diritti reali ed oneri presenti sul bene oggetto di procedura.

Nel caso particolare & stato attribuito un valore al mq pari ad € 8,00 come per i terreni non
edificabili.

Per la regolarizzazione urbanistica del bene In esecuzione, occorre effettuare lo
smontaggio/demolizione del manufatto realizzato senza titolo abilitativo. Per tale opera si
ipotizza, cautelativamente, una spesa pari ad € 5500,00.

Identificativa Superficie Valore unitario valore Quota in Tatale

“Bene N° 7 - Tettoi
San Miniato (Pf] - Via
$an Domato, piano T

160,40 mg

800 €/mg

curpo convenzionale complessivo vendita

T €1.283,20

100,00

€ 1.283.20

Valore & stima:

€1.28320

LOTTO 7

« Bene N° 8 - Magazzino ubicato a San Miniato (PI] - Via San Donato, piano T
Unitd immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla compertente Agenzia) delle
Entrate - Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizl Catastall; che ne ha anche determinato
la rendita presunta.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 249, Sub. 8, Categoria C2
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L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Unitd immaobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle
Entrate - Ufficio Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato

la rendita presunta.
Ide neificative Superficie | Valore unitario Valore Quota in Totale
T carpo convenvionake complessivo vendita
“Bene N8- Wamq | odoems €0,00 160056 €600
Magazxino |
San Minsata (Pf) -4 |
San Donate, plano T
Valore di stima: €0,00
RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE
Durante le operazioni si sono incontrate varie difficolta ed anomalie.
In particolare risulta:
- 1 beni oggetto di esecuzione dal 26/02/1991, risultavano di proprieta de!l Sig. te
della Sigra i In forza dl atto di compravendita Dott + del

26/02/1991 trascritto a Livorno in data 13/03/1991 ai nn°3406/2108 e registrato a San Minlato |l

15/03/1991 al n*175 serie 1V;

-in data 01/09/2009 il Sig, : & deceduto;

- ad oggl non risulta essere stata effettuata la Dichiarazione di Successione del Sig,

- in merito, presso il Tribunale di Pisa - Sez. Distaccata di Pontedera, risultano iscritti n°2 atti di

rinuncia dell'eredita (allegati), e precisamente:

1} Rinuncia n®231/2010 R.IN.C. dello 08/05/2010 avente come rinuncianti

: nato a Napoli lo 06/11/1957
- 1 a San Miniato il 25/03/1991

* nato a San Miniato lo 05/01/1990

. nato a Napoli il 22/11/1959
- 1€ nata a Napoli il 25/03/1968
ato a Napoli lo 04/01/1987

- e nata a San Miniato il 23/07 /1985

- a Napoli lo 03/06/1963
. ato a Napoli il 25,02 /1965

- \ata a San Miniato il 12/11/1981

-§ ita a Napoli il 15/08/1989

Z) Rinuncia n*154 /2010 RN.C. dello 27 /03/2010 avente come rinuncianti

+ nata a Napolilo 07/10/1961

- 2@ San Miniato il 31/07 /1984
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- 2 nata a San Miniato lo 02/11/1985
- 1ata a Napoli lo 06/06/1935

- an Minjato lo 06,/06/1988

- ) nata a Fucecchio Il 22/07 /1982

- ata a Fucecchio il 12/07/1983

- aa Napoli il 15/09/1956

- Altres presso |l Tribunale di Pisa - Sez. Distaccata di Pontedera, risultano iscritte n°2 accettazioni di
erediti con beneficio di Inventario, e precisamente:
1) Accettazione n°570/2010 RN.C. dello 01/12/2010 da parte di
- : nato a Napoli lo 03 /06/1963
. io nata a Venosa il 31/08/1963
hn nome e perconta del figlio minore, nipote del deceduto
& nato a San Minlato lo 09/03/1996
2) Accettazinne n®571/2010 R.N.C. dello 01/12/2010 da parte di
.—— .n Marocco il 20/07 /1971
- yata a Napoli il 25/03/1968
in nome & per conto del figlio minore, nipote del deceduto
= ato a San Miniato lo 03/04/1998
- * nata a San Miniato il 10/06/2003

- Le stesse accettazioni risultano Trascritte presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di
Livorno - Territorio Servizi di Pubblicitd Immobiliare, come di seguito:
1) Accettazione di ereditd con beneficio di inventario dello 02/02/2011 reg, gen. n®1679 reg, part.n®
987
a favore
- e nato a San Miniato lo 09/03/1996
contro
1ato a Napoli il 24/08/1929
2) Accettazione di ereditd con beneficia di inventario-delio 02702 /2011 reg. gen. n*1678 reg, part.n®
986
a favore
* nato a San Miniato lo 03 /04 /1998
- aa San Miniato il 10/06/2003
contro
. nato a Napoli il 24/08/1929

- Dalle ricerche effettuate & emerso che altri soggettl inseriti nell’albero genealogico non hanno ancora
effettuato ne rinuncia ne accettazione di erediti e precisamente i nipoti:
- e nato a Napoli lo 02/04/1998
nato a San Miniato il 17/06/1995
i nato a San Miniato Il 24/06/1996
ato a San Minjato il 20/12/2005

Per quanto riguarda 'eventuale presentazione della Dichiarazione di Successlone, da parte degli eredi
o di un soggetto terzo nominato dall'Autoritd Gludiziarta, Il sottoscritto & in grado, solo, di ipotizzare le
spese dovute alle imposte e tasse Ipotecarie, catastali e di bollo pari a circa € 12.000,00.

a
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V, e restaa
disposizione per eventuall chiarimenti.

Pisa, 1l 26/04/2018
L'Esperto ex art. 568 ¢.p.c.

Arch. Paffi Gabriele

ELENCO ALLEGATI:

v Foto - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

v N°® 1 Altri allegati - DOCUMENTAZIONE CATASTALE
v N® 2 Altri allegati - ATTI DI COMPRAVENDITA

¥ N° 3 Altri allegati - LEGITTIMITA' URBANISTICA

¥ N° 4 Altri allegati - DOCUMENTAZIONE [POTECARIA
¥ N"5 Certificato destinazione urbanistica - CDU

v N*6 Altri allegati - RINUNCE EREDITA'
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Terratetto ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, n®34, piano T-1

Abitazione di tipo civile accessibile da Via San Donato attraverso strada privata e corte a
comune (part.249 sub.6), sviluppata su due piani fuori terra e posta in San Miniato, Loc. San
Donato, Via San Donato n°34, Al piano terreno, dall'ingresso con scala che conduce al piano
‘superiore, sl accede a locall di sgombero adibiti perd a camera, cucina con piccolo servizio
Iglenico € soggiorno, Al plano primo, si sviluppane attorno al piano di sbarco della scala, un
grande soggiorno, una seconda cucina, due ampi servizi igienici, due camere e due ripostigli di
cui /uno’ comunicante con l'unita immobiliare confinante sul lato  est
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 249, Sub. 1, Categoria A2
L'immobile viene posto In wvendita per il diritto di Proprieta (1/2)
Destinazione urbanistica: Per il Regolamento Urbanistico del Comune di San Miniato, il
fabbricato all'interno del quale risulta inserito il bene oggetto di esecuzione, all'interno
dell'UTOE n*4 *Borghi della Piana San Romano, San Donato, Ponte a Elsa”, risulta soggetta a
Vincolo Paesaggistico ai sensi dell'art. 142 comma 1,lett, ¢ del D.lgs 42/2004 e ss.mm.ii. (fiumi
torrenti e corsi d'acqua) e facente parte delle “Aree della trasformazione ordinaria a
prevalente destinazione residenziale® come "Edificio di valore irrilevante”.

LOTTO 2

Bene N° 2 - Terratetto ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, n®30, plano T-1

Abitazione di tipo civile accessibile da Via San Donato attraverso strada privata e corte a
comune (part.249 sub.6), sviluppata su due piani fuori terra e posta in San Miniato, Loc. San
Donato, Via San Donato n°30. Al piano terréno, dall'ingresso con scala che conduce al piano
superiore, si accede al soggiorno e conseguentemente alla cucina ed al locale igienico con
disimpegno proprio. Al piano prime, st sviluppane attorno al disimpegno di sbarco della scala,
due camere e due ampi servizi-igienicl. Si segnala |a preseénza di una porta di comunicazione

con I'unita immobiliare confinante sul lato ovest,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 249, Sub. 3, Categoria A2
L'immobile viene posto In vendita per |l diritto di Proprieta (1/2)

Destinazione urbanistica: Per (I Regolamento Urbanistico del Comune di San Miniato, il
fabbricato all'interno del quale risulta inserito il bene oggetto di esecuzione, all'interno
dell'UTOE n°4 "Borghi della Piana San Romano, San Donato , Ponte a Elsa”, risulta soggetta a
Vincolo Paesaggistico ai sensi dell'art. 142 comma 1Jett. c del D.lgs 42/2004 e ss.mm.ii. (flumi
torrentl e corsi d'acqua) e facente parte delle "Aree della trasformazione ordinaria a
prevalente destinazione residenziale” come “Edificio di valore irrilevante”.

LOTTO 3

Bene N° 3 - Terratetto ubicato a San Miniato (P1) - Via San Donato, n°28, piano T-1

Abitazione di tipo civile accessibile da Via San Donato attraverso strada privata e corte a
comune (part.249 sub.6), sviluppata su due piani fuori terra e posta in San Miniato, Loc. San
Donato, Via San Donato n°28. Al plano terreno, dall'ingresso con.scala che conduce al piano
superiore, sl accede al sogglorno ed attraverso un disimpegno alla cucina ed al wc. Al piano
primo, si sviluppano attorno al piano di sbarco della scala, tre camere ¢ due ampi servizi
igienici,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 249, Sub. 4, Categoria A2
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L'immobile viene posto in wvendita per 1l diritto /di Praprietd— (1/2}
Destinazione urbanistica: Per |l Regolamento Urbanistico del Comune di-San Miniato, |l
fabbricato all'interno del quale risulta inserito il bene oggetto di-esecuzione, all'intérne
dell'UTOE n°4 "Borghi della Piana San Romano, San Donato , Ponte a Elsa”, risulta soggetta a
Vincolo Paesaggistico ai sensi dellart. 142 comma Llett. ¢ del Dlgs 42/2004 e ss.mm.i. (fiumi
torrenti e corsi d'acqua) e facente parte delle “"Aree della trasformazione ordinaria a
prevalente destinazione residenziale” come "Edificio di valore irrilevante®.

Bene N° 5 - Pollaio ubicato a San Minlato (PI) - Via San Donato, piano T

Piccolo manufatto, adibito a pollalo-conigliera, in muratura composto da quattro locali non
comunicantl, con accessi Indipendenti, e con piccola loggia sull'angolo nord-ovest
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 5 Part. 249, Sub. 5, Categoria C2
L'immobile vieme. posto in vendita per (I diritto di Proprieta (1/2)
Destinazione urbanistica: Per il Regolamento Urbanistico del Comune di San Miniato, il
fabbricato all'interno del quale risulta Inserito il bene oggetto di esecuzione, all'interno
dell'UTOE n°4 "Borghi della Piana San Romano, San Donato, Ponte a Elsa", risulta soggetta a
Vincolo Paesaggistico al sensl dell'art. 142 comma 1 lett. ¢ del Dgs 42/2004 e ss.mm.ii. (fiumi
torrenti e corsl d'acqua) e facente parte delle "Aree della trasformazione ordinaria a
prevalente destinazione residenziale”.

LOTTO 4

Bene N° 4 - Magazzino ubicato a San Minfato (P1) - Via San Donato, n*32, piano T

Magazzino al piano terra di maggior fabbricato, sviluppato con due locali adiacenti, accessibile
da Via San Donato attraverso strada privata e corte a comune (part.249 sub.6), posto in San
Miniato, Loc. San Donato, Via San Donato n*32.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 249, Sub. 2, Categoria (2
L'immobile viene posto In vendita per il diritto di Proprietd (1/2)
Destinazione urbanistica: Per Il Regolamento Urbanistico del Comune di San Miniato, i)
fabbricato all'interno del quale risulta inserito {i bene oggetto di esecuzione, all'interno
dell'UTOE n°4 "Borghi della Piana San Romano, San Donato, Ponte a Elsa”, risulta soggetta a
Vincolo Paesaggistico al sensi dell’art. 142 comma 1.Jett ¢ del D.lgs 42/2004 e ss.mm.ii. (fiumi
torrentl e corsi d'acqua) e facente parte delle "Aree della trasformazione ordinaria a
prevalente destinazione residenziale” come "Edificio di valore irrilevante®.

LOTTO 5

Bene N° 6 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato

Terreno di forma trapezoidale, recintato sul lati nord, sud ed est, con superficie catastale di mq
400, posto in San  Miniato, Loc. San Donato, via San  Donato,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5 Part. 189
Destinazione urbanistica: Per il Regolamento Urbanistico del Comune di San Miniato, il
fabbricato all'interno del quale risulta inserito il bene oggetto di esecuzione, all'interno
dell'UTOE n°4 "Borghi della Piana San Romano, San Donato, Ponte a Elsa”, risulta soggetta a
Vincolo Paesaggistico al sensi dell'art. 142 comma 1,lett. ¢ del Dlgs 42/2004 e ss.mm.il. (fiumi
torrent] e corsl d'acqua) e facente parte delle "Aree della trasformazione ordinaria - Aree di
consolidamento del tessuto urbano a prevalente destinazione residenziale®.

LOTTO 6
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Bene N° 7 - Tettola ubicata a San Miniato (P1) - Via San Donato, piano T

Manufatto, in parte tettoia in parte magazzino, realizzato senza titolo abilitativo sul-resede
comune (part.249 sub.6), con materiali di recupero ed in precarie condizioni manuténtive.
Unita immobiliare accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle” Entrate - Ufficio
Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastall, che ne ha anche determinato la rendita
presunta.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg 5, Part. 249, Sub. 7, Categoria C2
L'immobile wviene posto in vendita per il |(diritto di Proprietd (1/2)
Destinazione urbanistica: Per il Regolamento Urbanistico del Comune di San Miniato, I'area
all'interno della quale risulta inserito il bene opgetto di esecuzione, all'interno dell’'UTOE n®4
“Borghi della Piana San Romano, San Donato, Ponte a Elsa®, risulta soggetta a Vincolo
Paesaggistico al sensi dell’art. 142 comma 1,lett. ¢ del D.lgs 42/2004 e ss.mmii. (fiumi torrenti
e-corsi d'acqua)-e facente parte delle "Aree della trasformazione ordinaria a prevalente
destinazione residenziale® come "Edificio di valore irrilevante”,

LOTTO 7

Bene N° 8 - Magazzino ubicato a San Miniato (PI) - Via San Donato, pano T

Unitd immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d'ufficio dalla competente Agenzia delle
Entrate - Ufficlo Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che ne ha anche determinato
la rendita presunta.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 5 Part. 249, Sub. 8 Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per [ diritto di Proprieta (1/2)
Destinazione urbanistica: Unith Immobiliare, ad oggi demolita, accatastata d‘ufficio dalla
competente Agenzia delle Entrate - Ufficlo Provinciale di Pisa - Territorio Servizi Catastali, che
ne ha anche determinato la rendita presunta, Per il Regolamento Urbanistico del Comune di
San Miniato, I'area all'interno della quale risulta inserito il bene oggetto di esecuzione,
all'interno dell'UTOE n®4 "Borghi delia Plana San Romano, San Donato, Ponte a Elsa”, risulta
soggetta a Vincolo Paesaggistico ai sensi dell'art. 142 comma 1lett ¢ del Dlgs 42/2004 e
ss.mm.ii. (fiumi torrenti e corsi d'acqua) ¢ facente parte delle "Aree della trasformazione
ordinaria a prevalente destinazione residenziale” come "Edificio di valore irrilevante®.
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 292/2014 DEL R.G.E.

LOTTO 1
Beae N 1 - Terratetto
Ubicaxzione: San Mindaeo (PI) - Yia San Donato, n*3. planc T-1
DRt feale: Proprec [ Quota 1712
Tipologia immpbile: Tarrstetto Superficie | 284.57 mq
| al catasto Fabbricati - Fg 5, Pare. 249, Sub.
1, Categoria A2 I
Stato conservative: $tato conservativo penerale wulficente. All'estorne, il resede comune, & in cattive comdizicen
Descrizione: Abitazions di tipo cvile scowssidile da Via Sas Donato attraverso strada privata e corte 2 comune (part.240
sub.6), sviluppata su due piani fuort terra & posta bn San Misiato, Loc. San Donato, Via San Donato n*34. Al
plano terreno, dall‘ingresso con scala che conduce al piano superiors, & noseds o locali di sgombero adibitl
perd & camera, cucna con piccolo servizo igienico ¢ sogporno. Al plano primo, s svilupgand swrno sl
plano A sharco delly scalo, um grande seggiorno, usa seconda cecing, due mpl serviz igienid, due camere
e due npastigl di ost uno comunicante con Fusith immobiliare confmante sul kato est.
Vendits sopgeita a IVA: | NO
Continuit trascrizioni | NO
X art. 2650 s
Stato di pccupazione: L'immcbile risulta cocupato dalfa esecutata Sigra

LOTTO 2
Hone W° 2 | Ferraiettn

Ublcaxione: San Mingaco (P1) - Via San Donato, n"30, pano T-1

Diritto reale: Proprieta Quota 1/2

Tipologia inmobile: Terrateio Superficie | 190,45 mg
Identificato al eatasto Fabbricai - Fg. 5, Part. 249, Sub.
3, Categoria A2

$a10 ComsErvative: SUato conservative ganerale sulcieste. Al esterna, il resede comune, & i Gittive condizion,

Descriziane: Abitizions di tipa civile accessibile da Yia San Donato sttraverso strads privats e corne & comune (part249
sub 6}, sviluppsta su dus piani feori terra @ pasta in San Minlato, Loc. San Domata, Via San Donato n"30. Al
piano terreno, dall'ingresso con scals che conduce 3l piano superiore, si accede al soggormo e
canseguentemante alla cocina ed al locale igienico con distmpegno propeio. Al plaso prime, si sviloppano
attorno al disimpegno di sbarco dells scala, due camere ¢ due ampl servizl igiendcl. Si segnala la presenza di
wma porta di comunicaxione con Menitd immobilisre coafinante sul lato ovest

Vendita soggetia a IVA: | NO

Continuita trascriziond NO

ex art. 2650 c.¢.c

Stato di nccupazione: Timmobile risulta occupato dall esecutato Sig. ' »CF 2. in comod0 |
Rrotuito senza contisito, dai Sigg. A 50, rispettivamente figio, nuora dell'ssecutata
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l 1:;;.-. € padre & madre dell es=cutato Sig IF —]
LOTTO 3
Beno N° 3 - Torratetto
Ubicaxinme: San Miniato (P1) - Via San Donata, n*28, pano T-1
Diritto reale: Proprieta Quota 17
i mobile: | Terrareito Superficie | 18122 mg
dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 249, Sub,
3 Caropiiis A2
Stato conservativo: Stato conservativo generale suffciente. All esterno, I| resede comune, & in cattive condigionl,

Descrizione:

Abitszone di tpo dvile accessibile da Via Sas Dosato attraverso strada jrivata ¢ corte @ comune (part249
sub.6), sviluppata su due piani feori terra # posta in San Ministo, Lec. Saa Donato, Via San Donato n"28. A
plano terrenc, dall'ingresso con scala che coeduce al plano superiore, = accede al soggiomo od straverso
un digimpegno alla cucing ed 3] we Al piano primo, si sviluppano actorne al plano di sharco dells scala, tre
camere & due ampa serviz iglenici,

Vendita soggetta a IVA: | ND

Continuita trascrixionl | NO

ex art. 2650 ..

Stato di occupaxiowe: Qocupato da ter senza titolo

Bene N* 5 - Pollaio

Ubicaxiane: San Miniato [Pf] - Via Sam Deoats planeT

Diritto reale: Proprieth Quota 1/2

Tipologia immabile: Poliaio Supérficie | 33,00 mg
Idemnificato al catastn Fabbricati - Fg. 5, Part. 249, Sub,
5, Categoria C2

Stato conservativo: Stato conservativo generale pessimo. Allesterno, i resede comune, & in cattive condizioni.

Descrizione: Piccolo manuistto, sdibito & pollaio-conighera, in MUrsura cOMpPosto &a quastro localt nan comunicastl,
con access indipendenty, e con piccola loggia sull'angolo nord-ovest

“Vemidita sogzetta a IVA. | NO

Continulta trascrizionl | NO

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazions: Limmobila risults wilixzato dalla esecutaca Sigr

LOTTO 4

Bene N* 4 - Magazzing
Ublcazione! San Minlato (PT) - Via San Donato, 032, plano T
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Diritto reale. Proprieta Quota 73
Tipologia immaobile: Mapazzine Superficic | 54,50mq
Identificato al catasto Fabbeicat - Py 5, Part. 249, Sub.
2. Categoria C2

Stato conservativo:

S1ato conservalive interao suflicienze  All'esterno, il resede comune, & in cattive condizioni.

Descrizione: Magizzing al plano terva di maggior fabbecato, sviluppato con Gue locali adiacenti, accessibile da Via San
Donato sttraverso stracs peivata ¢ corte a comune (part.249 sub 6], posto kn San Minkat, Loc. San Donato,
Via San Donate n"32.
Vendita soggetta n 1TVA: | NO
Continuith rancrizioni
exart 2650 c.c
Stato df occaparione: Virmabile risults ulilezato dalla esecotata Sgra N
LOTTO S
Hena N* 6 - Terremo
Ubicazione: San Miniwio [P) - ¥Via Saa Donato
Dirito reale: Quota
Tipolagia immabile: Terrunc Superficie | 390,00 mq
Idemtificato al catasto Terreal « Fg. 5, Pare 189
Stato conservativa: 1l terreno risulta, ad opg, unarea di deposito materish mdintalo, s confini sud ed est, da una rece
metallics coperts da telo cmbreggiante.
Descriziono: Terreno  forma wrapeznidale reastats sul st nord, sud ed ust, con superficie citastale di mq 400, posto

in Sam Mintato, Loc. Sun Donato, via San Donato.

Vendita soggetta a IVA:

NOD

Continuita trascrizionl
ex art. 2650 c.c.:

" Stato di occupaxione:

Limmobile risulta cocupato dalls essoutata S&

LOTTO 6
Beno N° 7 - Tettvia
Ublcazione: San Minzato (P1) - Via San Donate, paano T
Diritio reale: Proprieta Quots 12
Tipologla immobtle: Tettola Saperficie | 16040mg
Identificaro al catasto Fabbricatt - Fg. 5, Part. 249, Sub.
7, Categoria C2
T Stato conservative: STATO (LNSRTVATIVD PEssimo

Descrizione:

Manufatto, (n parte tettom in parte magaszine, realizzato sanza tiwlo abilitativo sul resede comune

(par.249 sub.6). con materiall &I recuperc ed in precarie condisionl masutentive. Unitd memobilisre

aceatastats dullicio dally competante Ageraia delle Entrate - Ufficio Provincisle di Fiss - Territorio Servis

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

’ Fieano Da: PAFFI GABRIELE Emesso Da: ARUBAPEC 5.F.A. NG CA 3 Seiald: $ca 158650 73700 MaT acT Badd M6:



Catastail, che ne ha anche determinato la rendsta presunts.

Vendita soggetta a IVA:

NO

Contiouita rascrizionl
ex art, 2650 c.c.

xo

Stato di ocoupazione:

L'immobile rsulta utilerzato dalls esecutsta Sigra

LOTTO 7
Bene N° I - Magaxzino
"UBicazione: S8 Mimiath (F1) - Via San Donato, piano T
Diritto reale; Froprecs Quota 172
Tipologia immobile: Magazino

1dentificato al catasto Fabbricat! - Bg 5, Part. 249, Sub. 8, Categoria C2

ex art. 26540 e

Stato conservative: Urota imumobiliare, ad ogg! demolita, acratastata d'ufficio dalla competents Agenzia delle Entrate - Uilicio
Provincale di Pisa - Territorio Servixi Catastali, che ne ha anche determinato (a rendita presunta

Descrizione: Uréth immobiliare, ad oggi demolita, sccatastata d ufficio dalls competents Apeazia defle Entrate - Uffico
Provindale & Pisa - Territorio Servizi Catastall, che pe ha anche determinato la renclita presuata.

Vendita soggetta a IVA: N0

Continaith trascrizioni NO

2
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASEERIMENTO

BENE N° 1 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N*34, PIANO T-

1

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario

Iscrittoa Livorno il 07 /10/2004

Reg, gen: 18520 - Reg. part. 4689

Quota: 1/1

Importo: €400.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societad Cooperativa a Responsabilita
Limitata

Contro a

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 200.000,00

Rogante:

Data: 06/10/2004

N°® repertorio: 71396

N® raccolta: 9944

Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro [l Sig. ¢, nato a Napoli (Na) il
24/08/1929,CF. leceduto a San Miniato (Pi) Il 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario

Iscritto a Livorno i1 23/11/2005

Reg. gen. 25019 - Reg. part. 6860

Quota: 1/1

Importo: € 100.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette + Societa Cooperativa per Azioni
Contro

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 50.000,00

Rogante:

Data: 22/11/2005

N° repertorio: 77992

N° raccolta: 10617
Note: L'iscrizione risulta, Inoltre, contro il Sig.’ +, nato a Napoli (Na) il
24/08/1929,CF. ¥, deceduto a San Minlato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2

del diritto di proprieta.

Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73
Iscritto a Livorno 11 02,/08/2007

Reg. gen. 17752 - Reg. part. 5506

Quota: 1/2

Importo: € 29.152,00

A favore di Equitalia Get S.p.a,

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 14.576,00

Note: L'iscrizione risulta contro il Sig. iato a Napoli (Na) il 24/08/1929, C.F.

a
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leceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1,/2 del diritto di
proprieta.
* Ipotecalegale derivante da Art. 77 DPR 602/73
Iseritto a Livorno (1 11/04/2008
Reg. gen. 6486 - Reg. part. 1480
Quota: 1/2
Importo: € 30.389,68
A favore di Equitalia Get S.p.a.
Contro
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 15.194 84

Trascrizion!

* Pignoramento
Trascritto a Livorno 1l 18/12/2013
Reg. gen. 15868 - Reg. part. 10812
Quota: 1/2
A favore di
Contro
Formalita a carico della procedura
* Pignoramento
Trascritto a Livorno il 19/09/2014
Reg. gen. 11382 - Reg. part. 8236

Quota: 1/1

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contro

Formalita a carico della procedura

Note: Ad oggi appare che: -1 ata a Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per
1/2 In forza di compravendita - nato a San Miniato lo 09/03/1996
(accettazione di erediti con beneficio diinventario) | = 2 nato a San Minlato
lo 03 /04 /1998 (accettazione di eredita con beneficiodilinventario) - nataa
San Miniato il 10/06/2003 [accettazione di eredita con beneficio di inventario) Allo stesso
tempo invece: - nato a Napoli lo 02/04/1998 (nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di eredita) - to a San Minlato 11 17 /06/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di ereditd) - nato a San

Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) .

nato a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione d|
eredita) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
inventario non sono definite.

BENE N° 2 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI] - VIA SAN DONATO, N*30, PIANO T-
1

Iscrizion|

+ [poteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07,/10/2004
Reg. gen. 18520 - Reg. part. 4689
Quota: 1/1
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Importo: € 400,000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Coopérativa a Responsabilita
Limitata

Contro

Capitale: € 200.000,00

Rogante

Data: 06/10/2004

N° repertorio: 71396

N® raccolta: 9944
Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig.” , nato a Napoli (Na} il
20/08/1929,CF. deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2

del diritto di proprieta.

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario

Iscritto a Livorno il 23,/11/2005

Reg. gen. 25019 - Reg. part. 6860

Quota: 1/1

Importo: € 100.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Socleta Cooperativa per Azioni

Contro

Capitale: € 50.000,00

Rogante:

Data: 22/11/2005

N°® repertorio: 77992

N® raccolta: 10617

Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. nato a Napoli (Na) il

24/08/1929,C.F.( leceduto a San Miniato (Pf) il 01/09/2009, per 1/2

del diritto di proprieta.

Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73

Iscritto a Livorno il 02/08/2007

Reg. gen. 17752 - Reg. part. 5506

Quota: 1/2

Importo: € 29.152,00

A favore di Equitalia Get S.p.a.

Capitale: € 14.576,00

Note: L'Iscrizione risulta contro il Sig. .nato a Napoli (Na) il 24/08/1929, C.F.
, deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2 del diritto di

proprieta.

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Livorno il 18/12/2013
Reg. gen, 15868 - Reg. part. 10812
Quota: 1/2

A favore di

Contro

Pignoramento

Trascritto a Livorno (1 19/09/2014
Reg. gen. 11382 - Reg. part. 8236
Quota: 1/1

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contre

@
-~
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Note: Ad oggi appare che: - iata a Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita - 1€ nato a San Miniato lo 09,/03/1996
[accettazione di ereditd con beneficio di inventario) - * nato a San Minlato
lo 03/04 /1998 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) it enataa
San Miniato i1 10/06/2003 facretts7inne di eredita con beneficio di inventario) Allo stesso
tempo invece: - - -..- Aato a Napoll o 02/04/1998 (nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di eredita) -~ ato a San Miniato il 17 /06/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) - ne nato a San
Miniata || 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di ereditd) -

_. nato a San Miniato il 20/12 /2005 (nessuna rinuncia  nessuna accettazione di
ereditd) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
inventario non sono definite.

BENE N° 3 - TERRATETTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, N°28, PIANO T-

1

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario

Iscritto a Livorno il 07 /10/2004

Reg. gen. 18520 - Reg. part, 4689

Quota: 1/1

Importo: € 400.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa a Responsabilita
Limitata

Contro

Capitale: € 200.000,00

Rogante:

Data: 06/10,/2004

N® repertorio: 71396

N° raccoita: 9944

Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. . nato a Napoli (Na) il
24/08/1929, C.F. deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario

Iscritto a Livorno [1 23/11/2005

Reg. gen. 25019 - Reg. part. 6860

Quota: 1/1

Importo: € 100.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contro

Capitale: € 50.000,00

Rogante:

Data: 22/11/2005

N* repertorio: 77992

N® raccolta: 10617

Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. natola Napeli (NaJil
24/08/1929, CF. leceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, pér 1/2
del diritto di proprieta.
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Trascrizioni

Pignoramento
Trascritto a Livorno il 18/12/2013
Reg. gen. 15868 - Reg. part. 10812
Quota: 1/2
A favore di |
Contro
Pignoramento
Trascritto a Livorno {1 19/09/2014
Reg. gen. 11382 - Reg. part. 8236
Quota: 1/1
A favore di Banca di Creditn Cannaratiun di BEnrnarette - Saciotd Coonerativa ver Azionl
Contro T —
Note: Ad oggl appare cne: -~ ita a Napoli lo 06/06/1935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita . tnato @ San Miniatn 1n 09 /03 /1996
(accettazione di eredita con beneficio di inventario) - . tna San Miniato
lo 03/04/1998 (accettazione di ereditd con beneficio di inventario) - nataa
San Minlato il 10/06/2003 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) Allo stesso
tempo invece: - » nato a Nanoli 1o 02/04/1998 (nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di eredita) » pato a San Miniatn il 17/06/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) - ... Datoa San
Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) -

1ato a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
inventario non sono definite.

BENE N° 4 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (P} - VIA SAN DONATO, N°32, PIANO T

Iserizioni

Ipoteca volontaria derlvante da Mutuo fondiario

Iscritto a Livorno il 07/10/2004

Reg. gen. 18520 - Reg. part. 4689

Quota: 1/1

Importo: € 400.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Socleta Cooperativa a Responsabilita
Limitata

Contro

Capitale: € 200.000,00

Rogante:

Data: 06/10/2004

N* repertorio: 71396

N* raccolta: 9944

Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. to a Napoli (Na) il
24/08/1929, CF. deceduto a San Miniato (Pi) i1 0170972009, peri1/2
del diritto di proprieta.

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario

Iscritto a Livorno il 23/11/2005
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Reg. gen. 25019 - Reg. part. 6860

Quota: 1/1

Importo: € 100.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contro

Capitale: € 50.000,00

Rogante:

Data: 22/11/2005

N® repertorio: 77992

N°® raccolta: 10617

Note: Liscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. , nato a Napoli (Na) il
24/08/1929, CF. leceduto a San Miniato (P1) 11 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.

Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73

Iscritto a Livorno il 02/08/2007

Reg. gen, 17752 - Reg, part. 5506

Quota: 1/2

Importo: € 29,152,00

A favore di Equitalia Get S.p.a.

Capitale: € 14.576,00

Note: L'iscrizione risulta contro il Sig.' :, nato a Napoli (Na) il 24/08/1929, C.F.

deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2 del diritto di
proprieta.
Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73
Iscritto a Livorno il 11,/04/2008
Reg. gen. 6486 - Reg. part. 1480
Quota; 1/2
Importo; € 30.389,68
A favore di Equitalia Get S.p.a.
Contro
Capitale: € 15.194,84

Troscrizioni

Plgnoramento

Trascritto a Livorno {1 18/12/2013

Reg. gen. 15868 - Reg. part. 10812

Quota: 1/2

Afavore di

Contro

Pignoramento

Trascritto a Livorno il 19/09/2014

Reg. gen. 11382 - Reg, part. 8236

Quota: 1/1

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azion)
Contro Di == AT

Note: Ad oggl appare che: - ita a Napon 10 wosuoy <935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita - nato a San Miniatalo 09/03/1996
(accettazione di eredita con beneficio di inventanoy - ' nato'a San Minlato
lo 03/04/1998 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) - nataa
San Miniato {1 10/06/2003 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) Allo stesso
tempo invece: - ato a Napoli lo 02/04/1998 [nessuna rinuncia e
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nessuna accettazione di ereditd) - nato a San Miniata il 17/06/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita)  -° enatoa San
Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita) -

nato a San Miniato 1l 20/12/2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di ereditd con beneficio di
inventario non sono definite,

BENE N° 5 - POLLAIO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO T

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07/10/2004

Reg. gen, 18520 - Reg, part, 4689

Quota: 1/1

Importo: € 400.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Socletd Cooperativa a Responsabilita
Limitata

Contro

Capitale: € 200.000 00

Rogante:

Data: 06/10/2004

N* repertorio: 71396

N* raccolta: 9944
Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. nato a Napoli (Na) il
24/08/1929, C.F. deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2

del diritto di proprieta,

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiarfo
Iscritto a Livorno il 23/11/2005

Reg. gen. 25019 - Reg. part. 6860

Quota: 1/1

Impeorto: € 100.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contro

Capitale: € 50.000,00

Rogante:

Data: 22/11/2005

N° repertorio: 77992

N*® raccolta: 10617

Note: L'iscrizione risulta. inoltre. contro il Sig. nato a Napoli (Na) il
24/08/1929,CF. leceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.
Trascrizioni
+ Pignoramento

Trascritto a Livorno il 18/12/2013
Reg. gen. 15868 - Reg. part. 10812
Quota: 1/2
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A favore di
Contra!
Pignoramento
Trascritto a Livorno il 19/09/2014
Reg. gen. 11382 - Reg, part. 8236
Quota: 1/1
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Socleta Cooperativa per Azioni
Contre
Note: Ad oggl appare che: - 2va nata a Napoli o 06/06/1935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita - /@ nato a San Miniato lo 09/03/1996
{accettazione di ereditd con beneficio di inventario) -t ato a San Minlato
lo 03/04 /1998 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) . nataa
$an Miniato il 107062003 (accettazione di ereditd con beneficio di inventario) Allo stesso
lempo invece: . nato a Napoll lo 02/04/1998 (nessuna rinuncia ¢
nessuna accettazione dl eredita) nato a San Miniato il 17 /06/1995
(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di ereditd) - i nato a San
Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia ¢ nessuna accettazione di eredita) -

ito a San Miniato fl 20/12 /2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd) Le quote del soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
inventario non sono definite.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1] - VIA SAN DONATO

Iscrizioni

Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73

Iscritto a Livorno 1 02/08/2007

Reg.gen. 17752 - Reg. part. 5506

Quota: 1/1

Importo: € 29.152,00

A favore di Equitalia Get S.p.a.

Capitale: € 14.576,00

Note: L'iscrizione risulta contro il Sig. ato a Napoli (Na) il 24/08/1929, C.F.
,deceduto a San Miniato (Pi) i1 01/09,/2009, per 1/1 del diritto di

proprieti.

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Livorno il 19/09/2014

Reg.gen. 11382 - Reg. part. 8236

Quota: 1/1

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contro 4

Note: Ad oggi appare che: - 1ato a San Mintato 1o v9/03/1996
(accettazione di eredita con beneficio di inventarie)  -' aSan Minlato
lo 03/04/1998 (accettazione di eredita con beneficio di Invenwario) | - ataa
San Miniato il 10/06/2003 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) Allo stesso
tempo Invece: sato a Napoli lo 02/04/1998 (nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di eredita) + nato a San Minfato i1 17 /06/1995

5
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(nessuna rinuncia e nessuna accettazione di ereditd) - nato a San
Miniato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di erediay "~

¢ nato a San Minfato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia ¢ nessuna accettazione di
ereditd) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
inventario non sono definite.

BENE N° 7 - TETTOIA UBICATA A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN DONATO, PIANO T

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07/10,/2004

Reg. gen. 18520 - Reg. part. 4689

Quota: 1/1

Importo: € 400.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Socletd Cooperativa a Responsabilita
Limitata

Contro

Capitale; € 200.000,00

Rogante

Data: 06/10/2004

N* repertorio: 71396

N* raccolta: 9944
Nate: L'iscrizione risulta. innltre. eontro il Sig. nato a Napoli (Na) il
2470871929, CF. deceduto a San riiniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2

del diritto di proprieta.

Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario

Iscritto a Livorno il 23/11/2005

Reg. gen. 25019 - Reg. part, 6860

Quota: 1/1

Importo: € 100.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contro

Capitale: € 50.000.00

Rogante:

Data: 22/11/2005

N® repertorio: 77992

N* raccolta;: 10617

Note: L'iscrizione risulta. inoltre, contro il Sig a Napoli (Na) il
24/08/1929,CF !, deceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.

Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73

Iscritto a Livorno il 02/08/2007

Reg. gen. 17752 - Reg. part. 5506

Quota: 1/2

Importo: € 29.152,00

A favore dl Equitalia Get S.p.a.

Capitale: € 14.576,00

Note: L'iscrizione risulta contro Il Sig. , nato a Napoli (Na) il 24/08/1929, C/F.

a
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deceduto a San Miniato (Pi) i1 01/09/2009, per 1/2 del dirittodi
proprieta.
« [Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73
Iscritto a Livorno il 11/04/2008
Reg. gen. 6486 - Reg. part. 1480
Quota: 1/2
Importo: € 30.389,68
A favore di Equitalia Get S.n.a.
Contro
Capltale: € 15.194,84

Trascrizioni

+  Pignoramento
Trascritto a Livorno il 18/12/2013
Reg. gen. 15868 - Reg. part. 10812
Quota: 1/2
A favore di
Contro

+ Pignoramento
Trascritto a Livorno il 19/09/2014
Reg. gen. 11382 - Reg. part. 8236

Quota: 1/1

A favore di Banca di Credito Cooverativo di Fornacette - Societa Cooperativa per Azioni
Contre “

Note: Ad oggi appare che: . {apoli lo 06/06/1935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita a San Miniato lo 09/03/1996
(accettazione di eredita con beneficio di inventario) - .ato a San Miniato
lo 03/04/1998 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) - taa
San Miniato il 10/06/2003 (aceettazione di ereditd con beneficio di inventario} Allo stesso
tempo invece: - 1ato a-Napoli o 02/04 /1998 (nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di erediti) © | - to a San Miniato il 17 /06/1995
(nessuna rinuncia ¢ nessuna accettazione di eredita) . nato a San

Mintato il 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di ereditd) -

ato a San Minlato 11 20/12 /2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
eredita) Le quote del soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
Inventario non sono definite,

Iscrizioni

« Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno il 07/10/2004
Reg. gen. 18520 - Reg. part. 4689
Quota: 1/1
Importo: € 400.000,00
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Socleta Cooperativa a Responsabilitd
Limitata
Contr¢
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Capltale: € 200.000,00
Rogante:
Data: 06/10/2004
N® repertorio: 71396
N° raccolta: 9944
Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. nato a Napoli (Na)il
24/08/1929, C.F. jeceduto a San Miniato (Pi) il 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.
« Ipoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorno 1l 23/11,/2005
Reg. gen. 25019 - Reg. part. 6860
Quota: 1/1
Importe: € 100.000,00
A favoredi Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Socleta Cooperativa per Azioni
Contro
Capitale: € 50.000,00
Rogante
Data: 22/11/2005
N° repertorio: 77992
N° raccolta: 10617
Note: L'iscrizione risulta, inoltre, contro il Sig. - ¢, nato a Napoli (Na) il
24/08/1929,CF. deceduto a San Miniato (Pi} Il 01/09/2009, per 1/2
del diritto di proprieta.
» Ipoteca legale derivante da Art. 77 DPR 602/73
Iscritto a Livorno il 02 /08/2007
Reg. gen. 17752 - Reg. part. 5506
Quota: 1/2
Importo: € 29.152,00
A favore di Equitalia Get S.p.a.
Capitale: € 14.576,00
Note: L'Iscrizione risnlra contro il Sig: nato a Napoli (Na) il 24/08/1929, C.F,
deceduto a San Miniato (Pi) ) 0170972009, per 1/2 del diritto di
proprieta.
« Ipotecalegale derivante da Art. 77 DPR 602/73
Iscritto a Livorno il 11/04,/2008
Reg. gen. 6486 - Reg. part. 1480
Quota: 1/2
Importo: € 30.389,68
A favore di Equitalia Get Sna
Contrc
Capitale: € 15.194,84

Trascrizioni

* Pignoramento
Trascritto a Livorno il 18/12/2013
Reg. gen, 15868 - Reg. part. 10812
Quota: 1/2
A favore di
Contre

* Pignoramento
Trascritto a Livorno il 19/09/2014

&
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Reg. gen. 11382 - Reg, part, 8236
Quota: 1/1
A favore di Banca di Credito Cooperativo di Fornacette - Sncietd Coopérativa per Azionl
Contro
Note: Ad oggi appare che: - 2 » Mapoli lo 06/06/1935 proprietaria per
1/2 in forza di compravendita - +vsem -it0 @ San Miniato lo 09,/03/1996
(accettazione di eredita con beneficio di inventario) - »a San Miniato
lo 03/04/1998 (accettazione di eredita con beneficio di inventario) . Jataa
San Miniato il 10/06/2003 (accettazione di eredita con beneficio di Inventario) Allo stesso
rempo (nvece: . nato a Nanaoll lo 0?2 /04 /1998 (nessuna rinuncia e
nessuna accettazione di eredita) - 0 a San Miniato il 17/06/1995
{nessuna rinuncia & nessuna accettazione di eredita) - .enatoaSan
Miniatopl 24/06/1996 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di eredita)

iato a San Miniato il 20/12/2005 (nessuna rinuncia e nessuna accettazione di
ereditd) Le quote dei soggetti che hanno effettuato accettazione di eredita con beneficio di
Inventario non sono definite,
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