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INCARICO

All'udienza del 12/09/2019, il sottoscritto Dott, Agr. Mazzanti Maria, con studio in Via Gereschi Livia,
16-18 - 56127 - Pisa {Pl), email mariamazzanti@virgilio.it, PEC m.mazzanti@epapconafpec.it, Tel.
335 324571, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 18/09/2019 accettava l'incarico e

prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramente sono costituiti dai seguenti immobili:

e Bene N° 1-Terrenoubicato a Casciana Terme Lari (Pl) - Loc.Casacce in Casciana Terme

(Coord. Geografiche: 43.517033, 10.626419)

Bene N° 2 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari {PI) - Loc.Collemontanino in Casciana
T./Chianni (Coord. Geografiche: 43.504164, 10.607969)

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Terricciola (PI) - Loc, Stibbiole in Comune di Terricciola (Coord.
Geografiche: 43.547609, 10.660347)

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari {P1) - Casciana Terme lungo Rio Botricione
(Coord. Geografiche: 43.514825, 10.616230)

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI} - LOC.CASACCE IN
CASCIANA TERME

Trattasi di vari appezzamenti di terreno agricolo siti nel Comune di Casciana Terme Lari, in localita

Casacce.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARI (PI) -
LOC.COLLEMONTANINO [N CASCIANA T./CHIANNI

Trattasi di vari appezzamenti di terreno agricolo siti nel Comune di Casciana Terme in localita

Collemontanino ed in piccolissima parte ubicati nel limitrefo Comune di Chianni.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A TERRICCIOLA (PI) - LOC. STIBBIOLO IN
COMUNE DI TERRICCIOLA

Trattasi di n.4 appezzamenti di terreno agricolo siti nel Comune di Terricciola in localita Stibbiolo: n.2
appezzamenti ubicati in via del Chianti e n. 2 appezzamenti ubicati in via di Boccanera.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A CASCIANA TERME LARIT (PI) - CASCIANA
TERME LUNGO RIO BOTRICIONE

Trattasi della quota di 1/2 di un appezzamento di terreno agricolo sito nel Comune di Casciana Terme
Lari, lungo il Rio Botricione.
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LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N°1- Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (P!) - Loc.Casacce in Casciana Terme

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risultava completa. E' stata comunque
integrata con gli estratti di mappa esplicativi.

TITOLARITA

L'immobile cggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ORI (Propricti 1/1)
Codice fiscale: WG S

N
L]
Nato a GGG

L'immobhile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

« M (Proprieta1/1)

CONFINI

La maggiore consistenza dei terreni nel foglio 32 confinano con la strada provinciale n.63 e con la
strada provinciale n.48. Le particelle nel Foglic 33 e 34 confinano con la strada provinciale n.48. La
particella 243 del foglic 41 confina ad ovest conla 198, a nord con la 242 e 298, a est con la 180 e 184.

CONSISTENZA
[—Destinaziane Superficie Superficie Coefficiente | Superficie Altezza | Piano ]
Netta Lorda Convenzionale
]
Terrenc agricolo 255581,00 mq 25558100 mg 1,00 255581,00 my | 0,00 m
I
Totzle superficie convengionaie: 255581,00 mq |
|
Incidenza condominiale: 0,00 | %
|
)

Superficie convenzionale complessiva: 255581,00 mq

La consistenza indicata & stata reperita dai decumenti catastali, pertanto assume carattere puramente
indicativo al fine della determinazione del valore, che sara quindi a corpe.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Vedi titoli di provenienza di seguito indicati.

DATI CATASTALI

Catasto terrenl {CT) - COMUNE DI CASCIANA TERME LARI
Datj identificativi Dati di classameunto
Foglio Part. Sub. Porz, Zona Gualita Classe | Superficie Reddito Reddite Graffato
Cens, ha are ¢a dominicale agrario
b
33 B2 AA Qiiveto 2 |r 620 mg
! ]
i3 82 AB Seminative 3 i 700mgq
|
33 83 Bosco ceduo 1 460 mq
( 33 92 AA Dliveto 3 | 570mg
Jﬁ 33 92 AB Vigneto 2 [ 1490 mq J
( 33 114 Oliveto 2 310 mq J
34 1 Sieminativo 3 3740 mq /
32 49 Canneto 2 140 mq
32 63 Seminativo 3 | 7220mq
arborato
32 64 Seminativo 3 ¢ 915mgq
32 a5 o Oliveto 2 3590 mg
|
32 66 Seminativo 3 1310 mq
32 67 AA Seminative 4 | 800 mg
2 67 AB Basco ceduo 2 i 7740 mgq
1
|
3z 68 Seminativo 3 i 8lmg
|
r 32 69 Vigneto Z | 1370mg b
|
32 70 Seminative 3 3100 mq
_| |
32 71 Seminative 3 | 7230 mgq
arborato
|
32 72 Serninativo 3 | 4060 mg
l
3z 73 T Bosco ceduo 2 i 3410 mq
}' !
32 74 Vigneto 4 l 840 mq
32 77 Seminative 3 |i 170 mg
I
32 559 Seminativo 4 { 20410 mg }
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3z 80 | QOliveto | 1990mq T
32 B1 l Fabbr.rurale :I 110 my
32 563 AA Seminativo ! 200 mq l
32 l 563 AB Frutteto i 55 mq ‘ L
32 ) 578 AA ‘ Seminativo l . 1100 mq F ’
32 ‘ 578 } AB l Vigneto ‘ 1840 mq ‘ L —|
32 l 579 ‘ l lSeminaﬁvo i 930 my —) l
F 32 581 l * AA ‘ ‘ Bosco misto ] 7075 mq L ‘
3z 581 } AR f ' Seminative l : 5200 my {
32 130 ‘ AA Seminativo l | 3800mq ’ |
32 130 AB Vigneﬁ : 1950 mq ) ]
32 131 Oliveto ‘ ‘ 8320 mg )
32 i34 T Bosco misto ‘ } 3320 mg ) ]
135 - Al Seminative 560 mq
135 | AR Bosco misto 12385 mg
|
138 r , Frutteto 240 mg
1?( ‘ AA Seminarivo 5400 mq ( l
139 AB Vigneto i 780 mg
17 i W
140 { Seminativo | 1460 mg
arborato
146 ‘ ‘ l Vigneto | 530 mq
148 l ‘ AR Seminativo : 4400 mq
148 } , AB Olivero i 6890 mq 4‘
149 ( } AA Oliveto . 500 mq l j
!
149 ‘ } AB Vignero 5160 mq * (
226 —' 1 Seminativo 280 mg ( A
272 } Bosco misto 5 mq l ' J
275 ' Olivero | 100 mq
32 287 i Seminativa E 95 my ]
arborate [
32 Arearurale i‘ 50 maq \ F

322 {
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’ 33 63 Seminative i 1880 mq
arbarato
/ 33 65 AA Vigneto | 180 mq
33 65 AB Seminativo 1300 mq
33 &6 Vigneto i 680 mgq
33 67 Dliveto | 4350 mq
33 79 AA Seminativo | 3800 mq
| |
} 33 f 79 I AB Clivets 360 mq
I
( 33 80 AA Seminativa 600 mg _‘
[ 33 B0 AB Vigneto I 470 mq
F 33 81 AA Oliveto | 250mq
( 33 81 AB Seminativo : 450 mq
41 ( 211 Pascolo l 1140 mq
cespugliato !
41 37 o ) Bosco ceduo I 6860 mq
41 38 AA Olivete 200 mg
41 38 AB Seminativo ll 2310 mq
41 244 Seminative || 100 mq
41 245 [ Seminativo I! 250 mq
32 41 Vigneto ir 3335mq
! 243 - Busco ceduo 31210 mg
32 57 AA Vigneto .. 1100 mq —}
LSZ 57 AB Olivero ’ 110 mq
32 56 AA Wigneto \ 5500 my
T 32 56 AB Seminativo : 575 mq
arborato
32 183 Clivero 560 mg
32 184 Frutteto ! 820mgq
|
li 32 231 O)liveto 4070 mq
41 65 Bosco miste l 8270 mq
41 | 1 Seminativo ; 8050 mq
41 73 Qliveto l 950 mg r
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41 183 Pascolo 1 " 4300mgq |
cespugliato
41 255 |

( Bosca ceduo 2 | 53%0mq

41 256 [ L Bosco ceduo 2 190 mq
41 257W } } l Bosco cedup r 2 930mg

Per le particelle con qualita fabbricato rurale, al momento del sopralluogo, non & stato possibile
verificare ia presenza di manufatti, anche se diruti, per I'impervieta del suole.

Tutte le particelle censite al NCT del Comune di Casciana Terme Lari seno rappresentate nella SEZ.B.

PRECISAZIONI

Si precisa che NON sono state effettuate le seguenti verifiche:

-misurazione dell'effettiva superficie dei terreni nonché la verifica dei confini e le distanze di eventuali
costruzioni dai confini e dai fabbricati antistanti;

-indagini geologiche e geotecniche;

-indagini specifiche mirate a verificare se sui terreni siano presenti materiali con fibre di amianto o
similari;

-indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamento, abbandono rifiuti, interramento

di sostanze tossiche e/o nocive 0 comungue ogni e qualsiasi condizione che determini contaminazione
dei suoli, anche ai sensi e per gli effetti delle disposizioni relative ai terreni contenute ne) D. Lgs. 3

aprile 2006 n. 152 e del D. Lgs. 16 gennaio 2008 n. 4 e successive modificazioni;
-indagini mirate a verificare la presenza in generale (e sotterranea in particolare), di residuati betlici;

-verifiche su eventuali impianti tecnologici esistenti ¢ porzione di essi (con particolare riferimento a
quelli richiamati all'articolo 1, del Decreto Ministeriale 22 Gepnaic 2008, n?37) atte a determinare la

loro conformita o meno alle normative vigenti in materia;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami in materia di rispondenza alle prescrizioni delle
costruzioni in zona sismica di eventuali fabbricati, del quale pertanto si ignera la conformita;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami circa eventuale emissione di fumi in atmosfera
del fabbricato, del quale pertanto si ignora la conformit3;

-verifiche e/o ispezioni di eventuali sistemi di smaltimento dei liquami anche in ordine al rispetto dei
dettami normativi delle acque di scarico da esso provenijenti, del quale, pertanto, si ignora la

conformita;

PATTI

Data la rilevante estensione del terreno in oggetto, non si & provveduto ad individuarne tutti gl
accessi: maggiori indicazioni si possono dedurre dalle foto aeree allegate.

[ terreni risultane, ad oggi, nella disponibilita delt'esecutato salvo contratti privati ancora in essere e/o
fatti e circostanze non ritevabili al momento del sopralluogo.
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Si segnala che, i beni in oggetto sono stati acquistati o provengono da titoli nei quali & stato richiesto
di beneficiare delle agevolazioni fiscali di cui al Decreto Legislativo 29 marzo 2004 n. 99; sono

comungue trascorsi non meno di 10 anni dalla stipula di dett contratti.

STATO CONSERVATIVO

Trattasi di terreni ad oggi in buono stato conservativo, in parte coltivatia giacitura collinare.

PARTI COMUNI

I terreni in oggetto sono accessibili anche da strade vicinali.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati altri vinceli e/o serviti particolari, fatta eccezione per quanto contenuto nei
titeli di provenienza e nelle convenzioni in essere, quelli/e derivanti dalle vigenti norme e strumenti in
materia urbanistica ed edilizia ed eventuali altre serviti a favore di terzi nen rilevate al momento del
sopralluogo. In particolare quanto indicato negli Atti Notaio SALEMI del 28-06-1984. (come descritto

nella certificazione notarile allegata).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

I terreni in oggetto, estesi per ha 25.55.81, in parte coltivati e di forma irregolare, sono a giacitura
declive con altitudine che varia da circa m.150 acirca 200 m.s.L.m.

STATO DI OCCUPAZIONE

Da quanto risulta sul sistema infermativo dell’Agenzia delle Entrate, le scritture private registrate in

cui il sig. WINE : parte in causa sono le seguenti:

- Atto registrato a Pontedera it 22/03/2018 al n, 995 serie 3T

AFFITTO DI FONDOQ RUSTICO Durata: dal 15-03-2018 al 14-03-2028.
Danti causa: G
Avente causa: M e

- Atto registrato a Pontedera il 13/05/2015 al n. 865 serie 3

ATTO AVENTE PER OGGETTO PRESTAZIONI A CONTENUTQ PATRIMONIALE
Ulteriore parte in causa: (NN D

- Atto registrato a Pontedera il 15/07/2014 al n. 1432 serie 3T

AFFITTO DI FONDO RUSTICO - Danti causa: ISP
Avente causa: NI .. Y - ol 27-06-2014 al 26-06-2039,

1
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- Atto registrato a Pisa if 30/09/2013 al n. 5273 serie 3

CONTRATTO PRELIMINARE NUDA PROP. DI TERRENC AGRICOLD
Danti causa: VNP - - vcnte causa: M

- Atto registrato a Liverno il 27/09/2011 al n. 8524 serie 3

ATTO NON AVENTE PER OGGETTO PRESTAZIONI A CONTENUTO PATRIMONIALE

Ulteriore parte in causa: T N o1 scde in Qg c.f.

- Atto registrate a Livorno il 27/09/2011 al n. 8527 serie 3

ATTO NON AVENTE PER OGGETTO PRESTAZION! A CONTENUTO PATRIMONIALE

Ulteriore parte in causa: EEENG_—_ R - 1 sc e in M c. .

PROVENIENZE VENTENNALI

Periode L Propriela Atti J
Dal 30/03 /1994 al COMPRRAVENDITA
22/07/2019 n.a .
proprietario per 1/1 Rogaate Data Reperterio N® Raccolta N°
Codice FiscaleiP.[‘JA:
MICHELANGELI 30/03/1994 196241 (
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part, J
LIVORNO 08/04/1994 2817
Registrazione
Presso ] Data Reg. N° ( Vol N°
(t _ ‘
Dal 07/10/1994 al COMPRAVENDITA
22/07/2019 na ~ .
proprietario per 1/1 Roganie i Data Repertorio N° Raceolm N°
Codice Fiscale/P.IVA;
MICHELANGELI ( 07/10/1994 199003 (
Trascrizione
Pressa Data Reg, zen. ( Reg. part.
LIVORNO 13/10/1994 7951
Registrazione
Presso r Data Reg, N° r Vol M°
Dal 07/10/1994 al COMPRAVENDITA
22/07/2019 na
proprietario per 1/1 Ragante Data Repertorio N° Raccolta N°
Codice Fiscale/P.IVA:
12
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.=

wMICHELANGEL! J 07/10/1994 199004
Trascrizicae
Presso Data Reg. gen. Eeg, part. —
LIVORNQD 13/10/1994 7952
" Registrazione
Vol N?

L Prasso

Data

( Reg. N°

Dal 03/06,/2004 al
22/07/2019

_

proprietario per1/1

Codlce Fiscale iP.WA:

COMPRAVENDITA

Dal 06/09/2004 al
22/07/2019

E

proprietario per 1/1

Codice FiscaleiP.lVA:

Regante Data Repertorio N° ( Raccolta N°
NOTAIQ DENARD ( 03/06/2004 15644
Trascrizione
Presso ( Data Reg. gen. Reg. parL,
LIVORNO [ 08/06/2004 5899
Registrazione "
Presso J Data Reg. N°® Vol, N°
|
DECRETO D1 TRASFERIMENTOD
Rogante ‘ Data Repertoria N° Raccolra N°
TRIBUNALE D! P1SA (I 06/09/2004 291
Trascrizione 4
Presso ' Data Reg. gen. Reg. part,
LIVORNO 24/09/2004 9678
Registrazione
Presso Data Vol. N°

) Reg. N°

|

Al ventennio i beni sono pervenuti:

- per divisione Notaio Salemi del 22-12-1981 rep. 98688 trascritto a Livorno il 4-01-1982 al n.p. 69.

- per compravendita Notaio Salemi del 22-12-1981 rep. 98688 tr. a Livorno il 4-01-1982 al n.p. 70.

- per compravendita Not. Michelangeli del 11-12-02 rep.236616 tr.a Livorno il 21-12-02 al n.p.13158.

Per una pit ampia descrizione si rimanda alla certificazione notarile allegata.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso [‘Agenzia delle entrate di LIVORNO aggiornateal 22/(7/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

s Ipoteca volontaria derivante da Mutuo
tscritto a LIVORNQ il 08/06/2004 - Reg. gen. 9999 - Reg, part. 2506

Quota: 1/1 - Importo: € 748.000,00

A favore di DN DEEEREAED - Coniro WIS

Capitale: € 374.000,00 - Rogante: NOTAIO DENARO
Data: 03/06/2004 - N°repertorio: 15645

Trascrizioni

s Pignoramento
Trascritto a Livorno il 22/07/2019 - Reg. gen. 12307 - Reg. part. 8356 - Quota: 1/1

A favore di v
Contro NN

NORMATIVA URBANISTICA

I terreni ubicati nel Comune di Casciana Terme Lari , secondo quanto previsto dal Regolamento
Urbanistico approvato con delibera di Consiglio Comunale n.31 de) 08/05/2007, ricadonao :

- alcune particelle (o porzioni di esse} del F. 32 ricadevano nell' UTQE N. 10 S. Leopoldo STRALCIATA;
- le particelle 578-579 del Foglio 32 ricadono neli' UTOE N.7 Le Casacce Residenziale;

- alcune particelle del F.32 ricadeno in Zona Agricota E1 art. 11;

- tutte le altre particelle ricadornio in Zona Agricola: in parte E2 art.12, in parte classificate anche come
aree boscate.

Alcune particelle, in particolare le partlle 243-244-245-38-37-1- del F.41 e 231-183 del F.32, sono
gravate da vincolo:fascia di rispetto elettrodotto art63 DPCM 23-04-92.

Sui terreni jn oggetto gravanoe anche i seguenti vincoli: perimetrazione tutela paesaggistica DM 7-05-
68 L.1497-39, vincolo idrogeologico L.30-12-23 N. 3267, vincolo boschive.

Alcune particelle, in particolare le partlle 275-272-140-149-134-135 del F.32, sono gravate da
vincolo:cave con recupero ambientale in alto.

REGOLARITA EDILIZIA

Per le particelle aventi qualita fabbricatoe rurale non @ stato possibile individuare ¢ meno la presenza

di manufatti.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Il terreno pignorato non risulta essere inserito in contesto condominiale, né avente parti comuni con
altre u.i.u, pertante non scno pendenti oneri di natura condominiale. Resta comungue a carico del
titolare dei beni il mantenimento delle strade vicinali a cui il terreno si attesta.
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LOTTO 2

1} lotto & formato dai seguenti beni:

Terme ed in piccola parte in Comune di Chianti.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Bene N° 2 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (P1) - Lo, Collemontanino in Casciana

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c. risultava completa. E' stata comunque

integrata con gli estratti di mappa esplicativi.

TITOLARITA

L'immaobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o S (opricth 1/1)
Codice fiscale: NN )
L ]

Nato 2 D

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

+ NN (Proprietd 1/1)

CONFINI

La maggiore consistenza dei terreni confing con la strada vicinale Sugherelia.

CONSISTENZA
’T)estlnazione ’ Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano }
Netta Lorda Cenvenzionale
Terreno agricolo f 18524000 mq | 185240,00 mq 1,00 r 185240,00 mq 000 m ‘ '
Totzle superficie convenzionale: 18524000 mq -
Incidenza candominiale: 0.00 | %
Superficie convenzienale complessiva: 185240,00 mq |

La consistenza indicata & stata reperita dai documenti catastali, pertanto assume carattere puramente
indicative al fine della determinazione del valore, che sara quindia corpo.

La consistenza totale comprende anche la particelle poste in Comune di Chianni e precisamente la
part.45 del foglio 13 qualitd bosco ceduo di mqg 6.270 e le particelle 131 - 142 del foglio 28 di
complessivi mq.380 qualita incolto, che ricadono nel tracciato della Strada Provinciale di Miemo.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Vedi titoli di provenienza di seguito indicati

DATI CATASTALI

:

Catasto terreni {CT) - COMUNE DI CASCIANA TERME LARI

Dati identificativi

Dati di claszamenio

Foglio Part, Sub, Porz, Zona Qualitda | Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agraria
3¢ r 241 | Bosco Z | 3480mgq
39 ] 167 Vigneto 3 ) 3630 mq
39 ) 172 Vignato 3 | 310mg
|
39 173 Qliveto 3 I 560mgq
39 174 Oliveto 3 | 1710 mg
39 181 Seminativo 4 | 330mq _ ‘l
|
39 182 Bosco misto v v 1550 mq
= - |
39 183 Vigneto T 2630mq
|
39 184 Bosco ceduo 2 | 220 myq
39 185 Seminative 5 4050 mq
|
39 186 Basca ceduo | 2 i 450 mq
| |
40 1 Oliveto 4 I 2690mq
40 2 Oliveto 4 | 5640mq
!
40 76 Dliveto 3 6820 mq
40 77 N Fabb.rurale 60 mq
40 78 AA Qliveto 4 108 mg
1
40 78 | AB Seminativo [ | 9590 mq
|
|
40 89 Serninativa 4 ( 1240 mq
I = |
40 90 Bosco ceduo T 1 | 4130mq
I
40 91 Seminativo 5 | 6310mgq
J
40 92 Seminativo 5 | 2300 mg
I
40 93 Bosco ceduo 2 [ 480 mgq
|
40 95 ( ] Bosco ceduo 2 330 mq
P [
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40 117 T aa Oliveto ’ ¢ | 100mg
4G 117 AB Seminativo 4 ! 680 mq
40 ) 119 ’ Dliveto 4 ' 4350 mql

40 120 ‘ 1 Seminative 3 | 2160my
’ ) (
F 40 1337 l Seminativo | | 5840 mq l
40 134 Pascolo 1 | B8170mq
cespugliate

1 1990 raq

40 135 Pascolo
J_ cespugliatp |
|
40 176 ) Bosce ceduo z | 760mq
|
40 185 Seminativo & | 8&hmg
arborato
40 rw? Bosco alo 2 | z40mg
| \
F ‘ Pascolo { 1 ¢ I120mg

|
1

_q_%_ﬁ__— S

40 195 Eosco ceduj 3 150 mg J
40 197 } Bosco cedue | 2 330mq
|
4 198 Seminativo 4 | 1830mq
arbordto
40 203 | Pascolo 1 570 mq
cespugliato
40 206 ‘ t Vigneto ’ 3 | 2040 mq l Ar s
S \ s
40 241 Seminativo 4 1 3600mq 2
arharato %
e | g
40 243 Bosco misto 0 . 150 mq k]
S
- — 1.}
40 245 Seminativoe 4 470 mq E
arborate | <
| =
- <
40 247 ' Oliveto 4 1510 mq ‘ f T 2
=]
l . g
40 251 Seminative 4 | 1500mg g
| g
30 316 Bosco cedue 1 5200 m o
il I 3
I 253 Pascolo 1| 3680mq g
cespugliato g
=y
J PR S— ; z
42 17 Oliveto 4 f 9420 mq g
2
42 32 Sewninative ‘ 5 1380 mq g
&8
. <
42 33 Serninativo 4 \ 3400 mq z
\ N =
r 42 } 34 l Serminative 4 | 4780mq [ &
| B ]
42 35 Seminative 4 | 198B0mg =
arborato | ]
2
)
£
17 z

|
i
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( ’ { arborato
42 36 Seminativo 4 660 rq
arborato
I
42 37 Seminativo 4 | 7080 mg
arhoratg |
b
42 38 ] Pascolo 1 | 5B0mg
| cespugliate
az } 48 Seminativo 1 1670 mq j
42 65 f Seminativo 4 290 mq
42 67 ‘ 4 Seminativo / 4 1 3170mg
42 g1 Basco misto U 1 490 mq
|
42 8z ] Seminativo [ | 3890mq (
i
42 83 [ Bosco alto 2 6590 mq
| |
] 42 116 Seminativo 4 21270 mq I J
42 117 Fabbr.rurale 190 mg {
| ,

Catasto terreni {CTY - COMUNE D! CHIANNI

13 45 { [ ‘ Bosco c. 3 6270 mq T

|
( incoltae U [ 280mq
!

28 131

[ 28 142 ] Tncolte ( u 100 mg

Corrispondenza catastale

Per le particelle con qualita fabbricato rurale, al momente del sopralluogo, non & stato possibile
verificare la presenza di manufatti, anche se diruti, per 'impervieta del suolo.

Tutte le particelle censite al NCT sono rappresentate nella SEZ.B.

PRECISAZIONI

Si precisa che NON sono state effettuate le seguenti verifiche:

-misurazione deli'effettiva superficie dei terreni nonché la verifica dei confini e le distanze di eventuali
costruzioni dai confini e dai fabbricati antistanti;

-indagini geologiche e geotecniche;

-indagini specifiche mirate a verificare se sui terreni siano presenti materiali con fibre di amianto o
similari;

-indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamento, abbandone rifiuti, interramento
di sostanze tossiche e/o nocive o comunque ogni e qualsiasi condizione che determini contaminazione

dei suoli, anche ai sensi e per gli effetti delle disposizioni relative ai terreni contenute nel D. Lgs. 3
aprile 2006 n. 152 e del D. Lgs. 16 gennaio 2008 n. 4 e successive modificazieni;
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-indagini mirate a verificare la presenza in generale (e sotterranea in particolare}, di residuati bellici;

-verifiche su eventuali impianti tecnologici esistenti o porzione di essi (con particelare riferimente a
quelli richiamati all'articolo 1, del Decreto Ministeriale 22 Gennaio 2008, n®37) atte a determinare la

loro conformita o meno alle normative vigenti in materia;

~-yerifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami in materia di rispondenza alle prescrizioni delle
castruzioni in zona sismica di eventuali fabbricati, del quale pertanto si ignora la conformita;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami circa eventuale emissione di fumi in atmosfera
del fabbricato, del quale pertanto si ignora la conformita;

-verifiche e/c ispezioni di eventuaii sistemi di smaltimento dei liquami anche in ordine al rispetto dei
dettami normativi delle acque di scarico da esso provenienti, del quale, pertanto, si ignora la

conformitd;

PATTI

Data la rilevante estensione del terreno in oggetto, nen si & provveduto ad individuarne tutti gli
accessi: maggiori indicazioni si possono dedurre dalle foto aeree allegate.

| terreni risuttano, ad oggi, nella disponibilita dell’esecutato salvo contratti privati ancora in essere e/o

fatti e circostanze non rilevabili al momento del sopralluogo.

Si segnala che, i beni in oggetto sono stati acquistati o provengono da titoli nei quali @ stato richiesto
di beneficiare delle agevelazioni fiscali di cui al Decreto Legislativo 29 marzo 2004 n. 99; sono

comungue trascorsi non meno di 10 anni dalla stiputa di detti contratti.

STATO CONSERVATIVO

Trattasi diterreni ad oggi in buono stato conservativo, si presentano in parte coltivati ed a giacitura

collinare.

PARTI COMUNI

| terreni in oggetto sono accessibili anche da strade vicinali.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati altri vincoli e /o servitl particolari, fatta eccezione per quanto contenuto nei
titoli di provenienza e nelle convenzioni in essere, quelli/e derivanti datle vigenti norme e strumenti in

materia urbanistica ed edilizia ed eventuali altre servitdi a favore di terzi non rilevate al momento dei

sopratluogo.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

I terreni in oggetto, estesi per ha 18.52.40, in parte coltivati e di forma irregolare, sono a giacitura
declive con altitudine che varia da circam. 250 a circa 300 m. s.L.m.

STATQ DI OCCUPAZIONE

Da guanto risulta sul sistema informativo dell’Agenzia delle Entrate, le scritture private registrate in
cui il sig. AEEEEGEGEGGGEGEEEND ¢ parte in causa sono Je seguenti (| NGNS

& la difta individuale facente capo ad esso, non & un soggetto giuridico autonomo):
- Atto registrato a Pontedera {1 22/03/2018 al n. 995 serie 3T

AFFITTO D1 FONDO RUSTICO Durata: dal 15-03-2018 al 14-03-2028.

Danti causa: NN |
Avente causa: (GG N

- Atto Registrato a Pontedera il 13/05/20.15 al n. 865 serie 3
ATTO AVENTE PER OGGETTO PRESTAZIONI A CONTENUTQ PATRIMONIALE

Ulteriore parte in causa: WENENG_— R
- Atto registrato a Pontedern il 15/07/2014 al n. 1432 serie 3T

AFFITTO DI FONDO RUSTICO

Danti causa: (NG

Avente causa; UNENENGGNGNGGGEED .. VRN D ata: dal 27-06-2014 al 26-06-
2039.

- Atto registrato a Pisa il 30/09/2013 al n. 5273 serie 3

CONTRATTO PRELIMINARE NUDA PROP. DI TERRENO AGRICOLO

Danti causa: ST

Avente causa; NG

- Atto registrato a Livorno il 27/09/2011 al n. 8524 serie 3

ATTO NON AVENTE PER OGGETTQ PRESTAZIONI A CONTENUTO PATRIMONIALE

Ulteriore parte in causa: N N < 1 sede in SR .

- Atto registrato a Livorno i1 27/09/2011 af n. 8527 serie 3
ATTO NON AVENTE PER OGGETTO PRESTAZIONI A CONTENUTO PATRIMONIALE
Ulteriore parte in causa: Gl R scdc fmm cf

)
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PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo J Proprieta Atti
Dal 03/06/2004 al | E COMPRAVENDITA
22/07/2019 n.a
proprietarie per 1/1 Rogante Data Repertorio N r Raccolia N*°

Codice Fiscale/P.IVA:
* NOTAIO DENARD | 03/06/2004 15644 (

[ Trascrizlone

Presso Data ‘ Reg. gen, | Reg.part

LIVORNO 087062004 5899

Registrazione

Pressa Data Reg. N° Vol. N°®
["Dal 06/09/2004 a1 | D DECRETO DI TRAASFERIMENTO
22/07/2019 n. 2 (S
proprietaric per 1/1 | Rogante Data Bepertorio N° J Raccoita N°
Codice Fiscale/P.IVA:
TRIBUNALE DI 06/09/2004 291 ‘

PISA l ’J

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. parre,

LIVORNO 2470972004 92678

Registrazicoe

Presso Data Reg. N° Vol N°

3 i

Al ventennic i beni sono pervenuti:

- per divisione Notaio Salemi del 22-12-1981 rep. 98688 trascritto a Livorno il 4-01-1982 al n.p. 69

Per una pilt ampia descrizione si rimanda alla certificazione notarile allegata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di LIVORNOQ aggiornate al 22/07/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

s Ipotecavolontaria derivante da Mutuo
Iscritto a LIVORNG il 08/06/2004
Reg. gen, 9999 - Reg, part 2506
Quota: 1/1 - tmporto: € 748.000,00

Firmate Da: MAZZANTI MARLA Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serialt: 2a¥8Bed3alg7154a
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A favore di M
Contro EEE————)

Capitale: € 374.600,00
Rogante: NOTAIO DENARQ - Data: 03/06/2004 - N°repertorio: 15645

Trascrizioni

= Pignoramento
Trascritto a Livorno il 22/07/2019
Reg. gen. 12307 - Reg. part. 8356
Quota: 1/1
A favore di W
Contro UG

NORMATIVA URBANISTICA

- | terreni ubicati nel Comune di Casciana Terme Lari, secondo quanto previsto dal Regelamento
Urbanistico approvato con delibera di Consiglioc Comunale n.31 del 08/05/2007, ricadono in Zona
Agricolatin parte EZ art.12, in parte classificate anche come aree boscate.

Sui terreni in oggetto gravano anche i seguenti vincoli: perimetrazione tutela paesaggistica DM 7-05-
68 1.1497-39, vincolo idrogeologico L.30-12-23 N. 3267, vincolo boschivo.

-} terreni ubicati nel Comune di Chianni, secondo quanto previsto dal Regoiamento Urbanistico
Approvato con delibera di Consiglio Comunale n.12 del 22/04/2009, ricadono : la particella 54 del
Foglio 13 in Zona Agricola; le particelte 131 e 142 del F.28 fanno parte della strada Provinciale di

Mieno.

REGOLARITA EDILIZIA

Per le particelle aventi qualita fabbricato rurale non é stato possibile individuare ¢ meno la presenza

di manufatti.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

1l terreno pignorato non risulta essere inserito in conteste condominiale, né avente parti comuni con
altre w.i.u, pertanto non sono pendenti oneri di natura condominiale. Resta comunque a carico del
titolare dei beni il mantenimento delle strade vicinali a cui il terreno si attesta.
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LOTTO 3

It lotto & formato dai seguenti beni:

s  Bene N°3 - Terreno ubicato a Terricciola (PI) - Loc. Stibbiolo in Comune di Terricciola.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui ali’art. 567 c.p.c. risultava completa, E' stata comunque
integrata con gli estratti di mappa esplicativi.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

+ TR (Propricti 1/1)
Codice fiscale: INEENGGG_G_—_——
T
L ]

Nato a (NN

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

« R (Proprieth 1/1)

CONFINI

Le particeile 222,223,287,225 confinanc a sud con la strada vicinale via Boccanera, a nord con le
particelle 218 e 324, ad est con le particelle 221 e 285; la particella 565 confina a ovest con il cimitero
di Soiana, a nord con la strada via del Chianti, a est con le particelle 199 e 438, a sud con la particella
544; |la particella 574 confina a nerd con la particella 518, 2 est con la 244 a sud con [a 575,

CONSISTENZA
JT)estlnazione Superficie Superficie Coefflciente Superficie | Altezza Plano ]
Netta Lorda Convenzionale
| Terreno agricela [ 17425,00 mq 17425,00 mg 1,00 1742500 q | 0,00 m )
Totale superficie convenzienale: 17425,00 mg |[ }
fncidenza condominiale: 0,00 | W ]
Superficie canvenzionale complessiva: 1742500 mq ’

L

La consistenza indicata & stata reperita dai documenti catastali, pertante assume carattere puramente
indicativo al fine della determinazione del valore, che sara quindi a corpo.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Vedi titoli di provenienza di seguito indicati.

DATI CATASTALI

F Catasto terreni {(CT)
( Datiidentificativi Dati di ciassamenta
J Foplio Part. Sulb. Parz. Zona Qualita Classe Superficie Reddita Reddito Graflato
Cens. ha are ca dominicale agrario
10 ’ 222 Frutteto 1 1660 mq o
10 ! 223 Vigneto 2 760 mq
14 l 565 AA Oliveto 2 330 mq
14 ’ 565 } AB Seminativo 2 11755 mg
BRET N ! 225° Vigneto 2 1240 mq
10 7 287 ( Seminativo 2 1320 mq
14 J 574 r Qliveto 2 360 mq

Corrispondenza catastale

*La particella 225 del Foglio 10 risulta in conto all'esecutato solo per la nuda proprieta, usufruttuaria

la sig.ra WD

PRECISAZIONI

Si precisa che NON sono state effettuate le seguenti verifiche:

-misurazione dell'effettiva superficie dei terreni nonché la verifica dei confini e le distanze di eventuali
costruzioni dai confini e dai fabbricati antistanti;

-indagini geologiche e geotecniche;

-indagini specifiche mirate a verificare se sui terreni siano presenti materiali con fibre di amianto o
similari;

-indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamente, abbandono rifiuti, interramento

di sostanze tossiche e/o nocive o comunque ogni e qualsiasi condizione che determini contaminazione
dei suoli, anche ai sensi e per gli effetti delte disposizioni relative ai terreni contenute nel D. Lgs. 3

aprile 2006 n. 152 e del D. Lgs. 16 gennaio 2008 n. 4 e successive modificazioni;
-indagini mirate a verificare la presenza in generale (e sotterranea in particolare), di residuati bellici;

-verifiche su eventuali impianti tecnologici esistenti o porzione di essi (con particolare riferimento a
quelli richiamati all’articolo 1, del Decreto Ministeriale 22 Gennaio 2008, n237) atte a determinare la

loro conformitd o meno alle normative vigenti in materia;
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-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami in materia di rispondenza alle prescrizioni delle
costruzioni in zona sismica di eventuali fabbricati, del quaie pertanto siignora la conformitd;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami circa eventuale emissione di fumi in atmosfera
de! fabbricato, del quale pertanto si ignora la conformit;

-verifiche e/o ispezioni di eventuali sistemi di smaltimento dei liquami anche in ordine al rispetto dei
dettami normativi delle acque di scarico da esso provenienti, del quale, pertanto, si ignora la

conformita;

PATTI

Data [a rilevante estensione del terreno in oggetto, non si & provveduto ad individuarne tutti gli
accessi: maggiori indicazioni si possono dedurre dalle foto aeree allegate.

[ terreni risultano, ad oggi, nella disponibilita dell'esecutato salvo contratti privati ancora in essere e/o

fatti e circostanze non rilevabili al momento del sopralluego.

Si segnala che, i beni in oggetto sone stati acquistati o provengono da titoli nei quali & stato richiesto
di beneficiare delle agevolazioni fiscali di cui al Decreto Legistativo 29 marze 2004 n. 99; sono

comungque trascorsi non meno di 10 anni dalla stipula di detti contratti,

STATO CONSERVATIVO

Trattasi diterreni ad oggi in buono stato conservativo, in parte coltivati a giacitura collinare .

PARTI COMUNI

Itérreni in oggetto sono accessibili anche da strade vicinali,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati altri vincoli e /o servitil particolari, fatta eccezione per quanto contenuto nei
titoli di provenienza e nelle convenzioni it essere, quelli/e derivanti dalle vigenti norme e strumenti in
materiz urbanistica ed edilizia ed eventuali altre servitl a favore di terzi non rilevate al momenta de)

sopralluogo. In particolare quanto indicato negli Atti Notaio SALEMI del 17-01-1985.(come descritto
nella certificazione notarile allegata).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

I terreni in oggetto, estesi per ha 1.74.25, in parte coltivati e di forma irregolare, sono a giacitura
leggermente declive con altitudine che varia dacircam. 100 a circa 150 m.s.l.m.

STATO DI GCCUPAZIONE

Da quanto risulta sul sistema informativo dell’Agenzia delle Entrate, le scritture private registrate in

cui il sig, NS : parte in causa sono le seguenti (' GGG

¢ la ditta individuale facente capo ad esso, non & un soggetto giuridico autonomao):
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- Atto registrato a Pontedera il 22/03/2018 al n. 995 serie 3T

AFFITTO DI FONDO RUSTICO Durata: dal 15-03-2018 al 14-03-2028.

Danti causa: GG |
Avente causa: I N

~ Atto registrate a Pontedera il 13/05/2015 ql n. 865 serie 3
ATTO AVENTE PER OGGETTO PRESTAZIONI A CONTENUTOC PATRIMONIALE

Ulteriore parte in causa: SEEEEEG RN

- Atto registrato a Pontedera i1 15/07/2014 al n. 1432 serie 3T

AFFITTO DI FONDQ RUSTICO

Danti causa: S
Avente causa: TN .. VNN Durata: dal 27-06-2014 at 26-06-

2039,

- Atto registrato a Pisa i1 30/09/2013 al n. 5273 serie 3
CONTRATTO PRELIMINARE NUDA PROP. DI TERRENO AGRICOLO

Danti causa: NG
Avente causa: TNNINGNGGGGGGGG_

- Atta registrato a Livorno il 27/09/2011 al n. 8524 serie 3
ATTO NON AVENTE PER OGGETTQ PRESTAZIONI ACONTENUTO PATRIMONIALE

Ulteriore parte in causa: i Y. -0  scde in S c..

- Atto registrato a Livorno i1 27/09/2011 ai n. 8527 serie 3
ATTO NON AVENTE PER OGGETTO PRESTAZIONI A CONTENUTO PATRIMONIALE

Ulteriore parte in causa: IEEEEREGEG—_—_— T < o 1 s=de in S c.f
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PROVENIENZE VENTENNALI

Periode _M| Proprieta Atti
Dal 29/03 /1988 al COMPRAVENDITA 1
22/07/2019 n. 2 QT
proprietario per 1,1 Rogaate Data [ Repertorio N° Raccolta N®
Codlce Fiscale/P.IVA; ‘
Fotpaclo Siciliani (29/03/1988 292263
]
Trascrizione
Presso Data Reg. geo. Reg. part.
LIYORNO [ 1570471968 2656
Registrazione
Presso \ Data ] Reg. N° Vol. N°
Dal 30/01/1995 al COMPRAVENDITA
22/07/2019 n.a
proprietario per 1/1 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Codice ﬁscaleiP.IVA:
NotMichelangeli r 30/01/1995 200681
Trascrizione —‘
Presso Data Reg. gen. Reg. pars.
LIVORNO 02/02/1995 1114
F Registrazione
Pressa Data Reg. N*° r Vol. N* __‘
Dal 03/06/2004 al COMPRAVENDITA
22/07/2019 na
proprietario per 1/1 Roganie Data Repertorio N° < Rarccolta N°
Codice Fiscale/P.IVA:
NOTAIOQ DENARO 03/06/2004 15644 /
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
LIVORNO 08/06/2004 5899
Registrazione
Presso Data Reg. N° Val. N®
—
S
Dal 01/0B/2008 al COMPRAVENDITA
22/07/2019 na
proprietario per 1/1 Rogante Data Repertorie N° Raccolta N°
Codice Fiscale/P.IVA:
* NotVarrati } 01/08/2008 22244
L Trascrizione —]
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Presse Data Reg. gen. Reg. part,

LIVORNO ( 05/08/2008 J 8347

Registrazicne

Reg. N*? Vol N¢

Fresso ’ ata

Al ventennio i beni sono pervenuti:

- per compravendita Notaio Gaudiano dei 23-07-1998 rep. 21175 trascritto a Livorno il 31-07-1998 al
n.p. 5874

Per una pill ampia descrizione si rimanda alla certificazione notarile allegata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Datile visure ipetecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di LIVORNC aggiornate al 22/07/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a LIVORNO il 08/06/2004
Reg. gen. 9999 - Reg. part. 2506
Quota: 1/1
Imperto: € 748.000,00
A favore di TR N
Contro INENENENNNNED
Capitale: € 374.000,00
Rogante: NOTAIQO DENARO
Data; 03/06/2004
N° reperterio: 15645

L ]
Trascrizioni

* Pignoramento
Trascritto a Livorno il 22/07 /2019
Reg. gen. 12307 - Reg. part. 8356
Quota: 1/1

A favare di G D
Contro TN
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NORMATIVA URBANISTICA

[ terreni ubicati nel Comune di Terricciola, secondo quanto previsto dal Regolamento Urbanistico
Approvato con delibera di Consiglio Cornunale n.18 del 22/05/2003, ricadono in Zona Agricola.

La particella 565 del F.14 & soggetta a vincolo cimiteriale.

REGOLARITA EDILIZIA

Nulla da segnalare.

VINCOLT OD ONERI CONDOMINIALI

Il terreno pignorato non risulta essere inserito in contesto condominiale, né avente parti comuni con

altre u.i.u., pertanto non sono pendenti oneri di natura condominiale. Resta comunque a carico del
titolare dei beni il mantenimento delle strade vicinali a cui il terreno si attesta.
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LOTTO 4

[l1otto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 4 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Casciana Terme lungo Rio Botricione

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la decumentazione di cui all'art. 567 cp.c. risultava completa. E' stata comunque
integrata con gli estratti di mappa esplicativi.

TITOLARITA

L'itamobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

- S (Froprieta 1/2)
Codice fiscate: NG D
|
R
Nato a (NN

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

+ U (Propriet2 1/2)

CONFINI

Confini: ad est col Rio Botrone, a nord con la particella 348, a sud con la particella 281, s.5.a.

CONSISTENZA
Fesﬂnazionc / Superficie Superficie “Coefficiente Superficie Altezza \ Piano
Netta Lorda Convenzianale
Terreno agricolo 1 25290,00 mq 25290,00 mg 1,00 25290,00 mg | 0.00m ]L
Totate superficie convenziecoale: 25290.00 mg ll 4]
lacidenza condominiate: 2,00 %
[ Superficie canvenzionale complessiva: 2529000 myg \
|

La consistenza indicata é stata reperita dai documenti catastali, pertanto assume carattere puramernte
indicativo al fine della determinazione del valore, che sara quindi a corpo.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Vedi titoli di provenienza di seguito riportati,
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DATI CATASTALI

Catasto terreni [CT) =
Dati identificativi " Dasi gi clagsamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona [ Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. haare ca dominijcale agrario
|
24 79 Bosco u 25290 mq
miste

La particella & censitaal NCT di Cascina Terme Lari ed & rappresentate nella SEZ.B.

PRECISAZIONI

Si precisa che NON sono state effettuate le seguenti verifiche:

-misurazione dell'effettiva superficie dei terreni nonché la verifica dei confini e le distanze di eventuali
costruzioni dai confini e dai fabbricati antistant;

-indagini geologiche e geotecniche;

-indagini specifiche mirate a verificare se sui terreni siano presenti materiali con fibre di amianto o
similari;

-indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamento, abbandene rifiuti, interramento

di sostanze tossiche e/o nocive o comungue ogni e qualsiasi condiziene che determini contaminaziane
dei suoli, anche ai sensi e per gli effetti delle disposizioni relative ai terreni contenute nel D, Lgs. 3

aprile 2006 n. 152 e del D. Lgs. 16 gennaio 2008 n. 4 e successive modificazioni;
-indagini mirate a verificare [a presenza in generale (e sotterranea in particolare), di residuati bellici;

-verifiche su eventuali impianti tecnologici esistenti o porzione di essi (con particolare riferimento a
quelli richiamati all'articolo 1, del Decreto Ministeriale 22 Gennaio 2008, n237) atte a determinare la

loro conformita o meno alle normative vigenti in materia;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami in materia di rispondenza alle prescrizioni delle
costruzioni in zona sismica di eventuali fabbricati, del quale pertanto si ignora la conformita;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami circa eventuale emissione di fumi in atmosfera
del fabbricato, del quale pertanto si ignora la conformita;

-verifiche e/o ispezioni di eventuali sisterni di smaltimento dei liguami anche in ordine al rispetto dei
dettami normativi delle acque di scarico da esso provenienti, del quale, pertanto, si ignora la

conformita;

PATTI

Data la rilevante estensione del terreno in oggetto, non si & provveduto ad individuarne gli accessi:
maggiori indicazioni si possono dedurre dalle foto aeree allegate.

Il terreno risulta, ad oggi, nella disponibilitd dell’esecutato salvo contratti privati ancora in essere e/o

fatti e circostanze non rilevabili al momento del sopralluogo.
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Si segnala che, t beni in oggetto sono stati acquistati o provengono da titoli nei quali & stato richiesto
di beneficiare delle agevolazioni fiscali di cui al Decreto Legislativa 29 marzo 2004 n. 99; sono

comungque trascorsi non meno di 10 anni dalla stipula di detti contratti.

STATO CONSERVATIVO

Trattasi di terreno ad oggi in buono stato conservativo destinato a bosco.

PARTI COMUNI

Il terrenc in oggetto potrebbe essere accessibile da strade interpoderali.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati altri vincoli efo servitll particolari, fatta eccezione per quanto contenuto nei
titoli di provenienza e nelle convenzioni in essere, quelli/e derivanti dalle vigenti norme e strumenti in
materia urbanistica ed edilizia ed eventualij altre servitl a favore di terzi non rilevate al momento del

sopralluogo.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il terreno in oggetto, estese per ha 2.52.90 a forma trapezioidale, si presenta a giacitura declive con
altitudine di circa m. 250 m. s.L.m.

STATO DI OCCUPAZIONE

Da guanto risulta sul sistema informativo deli’Agenzia delle Entrate, le scritture private registrate in
cui il sig. ) ¢ parte in causa sono le seguenti (NGNS

é la ditta individuale facente capo ad esso, non & un seggetto giuridico autonemao):
- Atto registrato a Pontedera i1 22/03/2018 al n. 995 serie 3T

AFFITTO DI FONDO RUSTICO Durata: dal 15-03-2018 al 14-03-2028.
Danti causa: VNN | YN N
Avente causa: TGN S

- Atto registrato a Pontedera il 13/05/2015 al n. 865 serie 3
ATTO AVENTE PER OGGETTO PRESTAZIONI A CONTENUTO PATRIMONIALE

Ulteriore parte in causa: NG_G_G_———— I

- Atto registrato a Pontedera it 15/07/2014 al n. 1432 serie 3T

AFFITTO DI FONDO RUSTICO

Danti causa: NG

Avente causa: (NGNS .. TR Durata: dal 27-06-2014 al 26-06-
2039,
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- Atto registrato a Pisa il 30/09/2013 al n. 5273 serie 3

CONTRATTO PRELIMINARE NUDA PROP. DI TERRENO AGRICOLO

Danti causa: NN - /vonte causa: TG

- Atto registrato a Livorno it 27/09/2011 al n, 8524 serie 3

ATTO NON AVENTE PER OGGETTO PRESTAZIONI A CONTENUTO PATRIMONIALE

Ulteriore parte in causa: NNGGGG_G_G__—_ R - o 11 scd e in G ..

- Atto registrato a Livorno il 27/09/2011 al n. 8527 serie 3

ATTO NON AVENTE PER OGGETTO PRESTAZIONI A CONTENUTO PATRIMONIALE

Ulteriore parte in causa: NG DGR, o sodc in SN

PROVENIENZE VENTENNALI
Periodo Proprietd Attf
| Dal30/03/1994 al COMPRRAVENDITA
2240772019 na . _‘
proprietario per 1/1 I Rogante Data Repertarfo N° Raccolta N°®
Codice Fiscale/P.IVA; i,
MICHELANGELI 30/03/1994 196241
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
LIVORNO 08/04/1994 2817
Reugisirazione
Presso Data J Reg. N° Val. N°
Dal 07/10/1994 al i COMPRAVENDITA T
22/07/2019 n.a '7
proprietario per 1/1 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Codice Fiscale/P.IVA: )
MICHELANGELI 07/10/1994 199003
r Trascrizione
Presso Data Reg. gen, Reg. part.
LIVORNO 13/10/1994 7951
Registrazione
Presso Data ( Reg. N° Vol N°
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Dal 07/10/1994 al ?. COMPRAVENDITA
22/07/2019 na
proprietario per 1/1 Rogante I Data Repertorio N® Raccolta N°
Cadice Fiscale/P.IVA:
\ MICHELANGELJ 07/10/1994 199004 r
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. [ Reg. part.
LIVORNO 13/10/19%4 ‘ 7952
T Registrazione
Presso Data Reg. N° —[ Val. N®
I —
Dal 03/06/2004 at COMPRAVENDITA
22/07/2019 n.a .
proprietario per1/1 Rogante J Data Repertorio N° Raccolta N*®
Codice Fiscale /P.IVA;
NOTAIO DENARO ' 03/06/2004 15644
Trascrizione
Presso = Data Reg. gen. Reg. part.
LIVORNO 08/06/2004 5899
Registrazlone
Presso [ Data Reg, N° Vol. N°
Dal 06/09/2004 al DECRETO DI TRAASFERIMENTO
22/07/2019 ». » U
proprietario per 1/1 Roegante I Data Repertoric N° Raccolta N°
Codice Fiscale/P.IVA: L J
* TRIBUNALE D1 PISA J 06/02/2004 291
Trascrizione
Presso 1 Data Reg. gen. Reg. part,
LIVORNC 24/09/2004 9678
Registrazione
Presso I Dala Reg. N? Vol. N®

Al ventennio i beni sono pervenuti:

- per divisione Notaio Salemi del 22-12-1981 rep. 98688 trascritte a Livorno il 4-01-1982 al n.p. 69
- per compravendita Not. Salemi del 22-12-1981 rep. 98688 trascritto a Livorno il 4-01-1982 al n.p. 70

- per compravendita Notaio Michelangeli del 11-12-2002 rep.236616 trascritto a Livorno il 21-12-
2002 al n.p.13158.

Per una pill ampia descrizione si rimanda aila certificazione notarile allegata.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di LIVORNO aggiornate al 22/07 /2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» [poteca volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a LIVORNO il 08/06/2004
Reg. gen. 9999 - Reg. part. 2506
Quota: 1/1
Importo: € 748.000,00

A favore di SN
Contro IS

Capitale: € 374.000,00

Rogante: NOTAIO DENARO

Data: 03/06/2004

N? repertorio: 15645

Trascrizioni

*» Pignoramento
Trascritto a Livorne il 22/07 /2019
Reg. gen. 12307 - Reg. part. 8356
Quota: 1/1

A favore di (T D
Contro RN

NORMATIVA URBANISTICA

Il terrenc ubicato nel Comune di Casciana Termé Lari, secondo quanto previsto dal Regolamento
Urbanistico approvate cen delibera di Consiglio Comunale n.31 del 08/05/2007, ricade in Zona

Agricola, classificato anche come area boscata.

Sut terreno in oggetto gravano anche i seguenti vincoli: perimetrazione tutela paesaggistica DM 7-05-
68 L.1497-39, vincolo idrogeologico L.30-12-23 N. 3267, vincolo boschive.

REGOLARITA EDILIZIA

Nulla da segnalare.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Il terreno pignerato non risulta essere inserito in contesto condominiale, né avente parti comuni con
altre w.i.u., pertanto non sono pendenti oneri di natura condominiale. Resta comunque a carico del

titolare dei beni il mantenimento delle strade vicinali a cui il terreno si attesta,
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (P} - Loc.Casacce in Casciana Terme

Trattasi di vari appezzamenti di terreno agricolo siti nel Comune di Casciana Terme Lari, in

localita Casacce.

[dentificato al catasto Terreni - Fg. 33, Part. 82, Porz. AA, Qualita Oliveto - Fg. 33, Part. 82, Porz.
AB, Qualitd Seminativo - Fg. 33, Part. 83, Qualitd Bosco ceduo - Fg. 33, Part. 92, Porz. AB,
Qualiita Vigneto - Fg. 33, Part, 114, Qualita Oliveto - Fg. 34, Part. 11, Qualita Seminativo - Fg. 32,
Part. 49, Qualita Canneto - Fg. 32, Part. 63, Qualitd Seminativo arborato - Fg. 32, Part 64,
Qualitd Seminativo - Fg. 32, Part. 65, Qualita Oliveto - Fg. 32, Part. 66, Qualita Seminativo - Fg.
32, Part. 67, Porz. AA, Qualita Seminativo - Fg. 32, Part. 67, Porz. AB, Qualita Bosco ceduo - Fg.
32, Part, 68, Qualita Seminativo - Fg. 32, Part. 69, Qualita Vigneto - Fg. 32, Part. 70, Qualit
Seminative - Fg. 32, Part. 71, Qualita Seminativo arborato - Fg. 32, Part. 72, Qualita Seminativo -
Fg. 32, Part. 73, Qualita Bosco ceduo - Fg. 32, Part. 74, Qualita Vigneto - Fg. 32, Part. 77, Qualita
Seminativo - Fg. 32, Part. 559, Qualita Seminative - Fg. 32, Part. 80, Qualita Cliveto - Fg, 32,
Part. 81, Qualitd Fabbr.rurale - Fg. 32, Part. 563, Porz. AA, Qualita Seminativo - Fg. 32, Part. 563,
Porz. AB, Qualitd Frutteto - Fg. 32, Part. 578, Porz. AA, Qualitd Seminativo - Fg. 32, Part. 578,
Porz. AB, Qualita Vigneto ~ Fg. 32, Part. 579, Qualitd Seminativo - Fg. 32, Part. 581, Porz. AA,
Qualitd Bosco misto - Fg. 32, Part. 581, Porz. AB, Qualitd Seminativo - Fg. 32, Part. 130, Porz.
AA, Qualita Seminativo - Fg. 32, Part. 130, Porz. AB, Qualita Vigneto - Fg. 32, Part. 131, Qualita
Qliveto - Fg. 32, Part 134, Qualita Bosco miste - Fg, 32, Part. 135, Porz. AA, Qualita Seminativo -
Fg. 32, Part. 135, Porz. AB, Qualita Bosco misto - Fg. 32, Part. 138, Qualita Frutteto - Fg. 32, Part.
139, Porz. AA, Qualita Seminative - Fg. 32, Part. 139, Porz. AB, Qualita Vigneto - Fg. 32, Part.
140, Qualita Seminativo arborato - Fg. 32, Part. 146, Qualitd Vigneto - Fg. 32, Part. 148, Porz
AA, Qualita Seminativo - Fg. 32, Part. 148, Porz. AR, Qualita Oliveto - Fg. 32, Part. 149, Porz. AA,
Qualitd Oliveto - Fg. 32, Part. 149, Porz. AB, Qualitd Vigneto - Fg. 32, Part. 226, Qualita
Seminativo - Fg. 32, Part 272, Qualita Bosco misto - Fg. 32, Part. 275, Qualita Oliveto - Fg. 32,
Part. 287, Qualitad Seminativo arborato - Fg. 32, Part. 322, Qualita Area rurale - Fg. 33, Part. 63,
Qualita Seminativo arborate - Fg. 33, Part. 65, Porz. AA, Qualitd Vigneto - Fg. 33, Part. 65, Porz.
AB, Qualita Seminativo - Fg. 33, Part. 66, Qualita Vigneto - Fg. 33, Part. 67, Qualita Oliveto - Fg.
33, Part. 79, Porz. AA, Qualitd Seminative - Fg. 33, Part. 79, Porz. AB, Qualita Oliveto - Fg. 33,
Part. 80, Porz. AA, Qualitd Seminativo - Fg. 33, Part. 80, Porz. AB, Qualita Vigneto - Fg. 33, Part.
81, Porz. AA, Qualita Oliveto - Fg. 33, Part. 81, Porz. AB, Qualitd Seminativo - Fg. 41, Part 211,
Qualita Pascole cespugliato - Fg. 41, Part. 37, Qualita Bosco ceduo - Fg. 41, Part. 38, Porz. AA,
Qualita Oliveto - Fg. 41, Part. 38, Porz. AB, Qualitd Seminative - Fg. 41, Part. 244, Qualita
Seminativo - Fg. 41, Part. 245, Qualitd Seminativo - Fg. 32, Part. 41, Qualita Vigneto - Fg. 41,
Part, 243, Qualitd Bosco ceduo - Fg. 32, Part. 57, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 32, Part. 57,
Porz. AB, Qualita Oliveto - Fg. 32, Part. 56, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 32, Part, 56, Porz. AB,
Qualitd Seminativo arborato ~ Fg. 32, Part. 183, Qualita Olivete - Fg. 32, Part. 184, Qualita
Frutteto - Fg. 32, Part. 231, Qualita Qliveto - Fg. 41, Part, 65, Qualita Bosco misto - Fg. 41, Part.
1, Qualitd Seminativo - Fg. 41, Part. 75, Qualitd Oliveto - Fg. 41, Part. 183, Qualita Pascolo
cespugliato - Fg, 41, Part. 255, Qualita Bosco ceduo - Fg. 41, Part. 256, Qualita Bosco ceduo - Fg.
41, Part. 257, Qualita Bosco ceduo - Fg. 33, Part. 92, Porz. AA, Qualita Oliveto

L'immobile viene posto in vendita peril diritto di Proprieta (1/1)
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Valore di stima del bene: € 511.162,00

(I valore commerciale del terreno ¢ stato determinato col metodo della stima sintetica sulia
base delle seguenti variabili:ubicazione del bene, caratteristiche della zona oltre che dalle
condizioni di raggiungimento degli appezzamenti; dalla qualita e caratteristiche agronomiche
del terreno, dalla consistenza e forma geometrica, dalla sussistenza di eventuali vincoli e
servitlt ed infine dalla situazione del mercato (domanda e offerta) tenendo altresi conto della
Destinazione urbanistica nonché dei valeri fondiari dei terreni agricoli rilevati in Toscana
dall'TNEA. Tutti questi elementi in coesistenza all'esame di decumentazioni ufficiali, hanno
concorso a determinare il pill probabile valore unitario medio stimate in €. 2,00/mg, da

attribuire ai terreni oggetto della presente stima.

F Identificativo Superficie Valore unitarie Valaore Quata in Totaie
corpo convenzianaje complessivo vendita
Bene N® 1 - Terreno 255581,00 mg ‘ 2,00 €/mg €511.162,00 100,00% €511.162,00
Casciana Terme Lari
{PI) - Loc.Casacce In
{asciana Terme
Yalare di stima: €511.162,00

Valore di stima: € 511.162,00

Deprezzamenti

Valoere | Tipo

il

Tipolegia deprezzamento

Rischio assunto per mancata g;a;ia - | 2,00
b

Valore finale di stima o corpo: € 500.000,00
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LOTTO 2

Bene N°® 2 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Loc.Collemontanine in Casciana
T./Chianni

Trattasi di vari appezzamenti di terreno agricolo siti nel Comune di Casciana Terme in Jocalita
Collemontanino ed in piccolissima parte ubicati ne) limitrofe Comune di Chianni.

identificato al catasto Terreni - Fg. 30, Part 241, Qualita Bosco - Fg. 39, Part. 167, Qualita
Vigneto - Fg. 39, Part. 172, Qualita Vigneto - Fg. 39, Part. 173, Qualita Gliveto - Fg. 39, Part. 174,
Qualita Oliveto - Fg. 39, Part. 181, Qualita Seminativo - Fg. 39, Part, 182, Qualiti Bosco misto -
Fg. 39, Part. 183, Qualitd Vigneto - Fg. 39, Part. 184, Qualitd Bosco ceduo - Fg. 39, Part. 185,
Qualita Seminativo ~ Fg. 39, Part. 186, Qualita Bosco ceduo - Fg. 40, Part. 1, Qualita Olivete - Fg.
40, Part. 2, Qualita Oliveto - Fg. 40, Part. 76, Qualita Oliveto - Fg. 40, Part. 77, Qualita
Fabb.rurale - Fg. 40, Part 78, Porz. AA, Qualitd Oliveto - Fg. 40, Part. 78, Porz. AB, Qualita
Seminativo - Fg. 40, Part. 89, Qualitd Seminativo - Fg. 40, Part. 90, Qualita Bosco ceduo - Fg. 40,
Part. 91, Qualitd Seminativo - Fg. 40, Part. 92, Qualita Seminativo - Fg. 40, Part. 93, Qualita
Bosco ceduo - Fg. 40, Part. 95, Qualita Bosco cedue - Fg. 40, Part. 117, Porz. AA, Qualita Oliveto -
Fg. 40, Part. 117, Porz. AB, Qualita Seminativo - Fg. 48, Part. 119, Qualita Oliveto - Fg, 40, Part.
120, Qualitd Seminativo - Fg. 40, Part. 133, Qualitd Seminativo - Fg. 40, Part. 134, Qualita
Pascole cespugliato - Fg. 40, Part. 135, Qualitd Pascolo cespugliato - Fg. 40, Part. 176, Qualitd
Bosco ceduo - Fg. 40, Part. 185, Qualita Seminativo arborato - Fg. 40, Part. 187, Qualitd Bosco
alto - Fg. 40, Part. 194, Qualita Pascolo - Fg. 40, Part. 195, Qualita Bosco ceduo - Fg, 40, Part.
197, Qualitd Bosco ceduo - Fg. 40, Part. 198, Qualita Seminativo arborato - Fg. 40, Part. 203,
Qualita Pascolo cespugliato - Fg. 40, Part. 206, Qualita Vigneto - Fg. 40, Part. 241, Qualitd
Seminative arborato - Fg. 40, Part. 243, Qualita Bosco misto - Fg 40, Part. 245, Qualita
Seminativo arborato - Fg. 40, Part, 247, Quatita Qtiveto - Fg. 40, Part. 251, Qualita Seminativo -
Fg. 30, Part 316, Qualita Bosco ceduo - Fg. 40, Part. 253, Qualita Pascolo cespugliato - Fg. 42,
Part. 17, Qualita Oliveto - Fg. 42, Part. 32, Qualitd Seminativo - Fg. 42, Part 33, Qualitd
Seminativo - Fg, 42, Part. 34, Qualiitd Seminativo - Fg. 42, Part. 35, Qualiti Seminativo arborato -
Fg. 42, Part. 36, Qualita Seminativo arborato - Fg. 42, Part. 37, Qualita Seminativo arborato - Fg.
42, Part. 3B, Qualita Pascolo cespugliato - Fg. 42, Part. 48, Qualita Seminativo - Fg. 42, Part. 65,
Qualita Seminativo - Fg. 42, Part. 67, Qualita Seminativo - Fg. 42, Part. 81, Qualitd Bosco misto -
Fg. 42, Part. 82, Qualitd Seminativo - Fg. 42, Part. 83, Qualitd Bosco alto - Fg. 42, Part. 116,
Qualita Seminative - Fg. 42, Part. 117, Qualita Fabbr.rurale - Fg. 13, Part. 45, Qualita Bosco ¢ .in
Comune di Chianni - Fg. 28, Part. 131, Qualita [ncolto in Comune di Chianni - Fg. 28, Part 142,

Qualita Incolto in Comune di Chianni
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 277.860,00

Il valore commerciale del terreno & stato determinato col metode della stima sintetica sulla
base delle seguenti variabili:ubicazione del bene, caratteristiche della zona oltre che dalle
condiziconi di raggiungimento degli appezzamenti; dalla qualita e caratteristiche agronomiche
del terreno, dalla consistenza € ferma geometrica, dalla sussistenza di eventuali vincoli e
servitlt ed infine daila situazione del mercato (domanda e offerta) tenendo altresi conto della
Destinazione urbanistica nonché dei valori fondiari dei terreni agricoli rilevati in Toscana
dall'INEA, Tutti questi elementi in coesistenza alt'esame di documentazioni ufficiali, hanno
concorsc a determinare it pit probabile valore unitario medio stimato in €. 1,50/mq, da
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attribuire ai terreni oggetto della presente stima.

[dentilicativo Superficie Vaicre unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita

Bene N°2 - Terreno 185240,00 mq 1,50 €/my € 277.860,00 100,00% €277.860,00

Casciana Terme Lac

(P1) -

Loc.Collemontanine

in Casciana T./Chianni

Valore di stlma: €277.860,00

Valore di stima: € 277.860,00

Deprezzamenti
} Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
( Rischio assunto per mancata garanzia [ 2,50 %J

Valore finale di stima « corpo: € 270.000,00
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LOTTO 3

¢ Bene N°3- Terreno ubicato a Terricciola (PI) - Loc¢. Stibbiolo in Comune di Terricciola

Trattasi di n.4 appezzamenti di terreno agricolo siti nel Comune di Terricciola in localita
Stibbiclo: n.2 appezzamenti ubicati in via del Chianti e n. 2 appezzamenti ubicati in via di

Boccanera,

Identificato al catasto Terrent - Fg. 10, Part. 222, Qualitd Frutteto - Fg. 10, Part. 223, Qualita
Vigneto - Fg. 14, Part. 565, Porz. AA, Qualitd Oliveto - Fg. 14, Part. 565, Porz. AB, Qualita
Seminativo - Fg. 10, Part. 225, Qualitd Vigneto - Fg. 10, Part 287, Qualitd Seminativo - Fg, 14,

Part. 574, Qualita Oliveto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bane: € 41.820,00

Il valore commerciale del terreno & stato determinato col metodo della stima sintetica sulla
base delle seguenti variahili:ubicazione del bene, caratteristiche della zona oltre che dalle
condizioni di raggiungimento degli appezzamenti; dalla qualita e caratteristiche agronomiche
del terreno, dalla consistenza e forma geometrica, dalla sussistenza di eventuali vincoli e
servitli ed infine dalla situazione del mercato (domanda e offerta) tenendo altresi conto della
Destinazione urbanistica nonché dei valori fondiari dei terreni agricoli rilevati in Toscana
dall'INEA. Tutti questi elementi in coesistenza all'esame di documentazioni ufficiali, hanno
concorse a determinare il piti probabile valore unitaric medio stimato in €. 2,40/mq, da

attribuire ai terreni oggetto della presente stima.

Identificativo Superficfe VYalore unitario Valore Quota io Totale
corpe convenzianate complessivo vendira
Bene N° 3 - Terreno 17425,00 mg [ 240 €/mq ‘ €41.820,00 100,00% € 41.820,00
Terricciola {P1) - Loc.
Stibbiolo in Comnune
di Terriceiola
L Valore di stima: €41.820,00

Valore di stima: € 41.820,00

Deprezzamenti

Valore "Fipc

Tipologia deprezzamento

4,00 %

( Rischio 2ssunto per mancata garanzia

Volore finale di stima a corpo: € 40.000,00
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LOTTO 4

» Bene N°4 - Terreno ubicato a Casciana Terme Lari (PI) - Casciana Terme lungo Rio Botricione

Trattasi della quota di ¥ di un appezzamento di terreno agricolo sito nef Comune di Casciana
Terme Lari, Junge il Rio Botricione.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 24, Part. 279, Qualita Bosco misto
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 12.645,00

Il vatore commerciale del terreno & state determinato col metodo della stima sintetica sulla
base delle seguenti variabili:ubicazione del bene, caratteristiche della zona oltre che dalle
condizioni di raggiungimento degli appezzamenti; dalla qualita e caratteristiche agronomiche
del terreno, dalla consistenza e forma geometrica, dalla sussistenza di eventuali vincoli e
servitl ed infine dalla situazione del mercato (domanda e offerta) tenendo altresi conto della
Destinazione urbanistica nonché dei valori fondiari dei terreni agricoli rilevati in Toscana
dall'INEA. Tutti questi elementi in coesistenza all'esame di documentazioni ufficiali, hanno
concorso a determinare il pid probabile valore unitario medio stimato in €. 1,00/mq, da

attribuire ai terreni oggetto della presente stima.

tdentificativo Superficic | Valere unltario Valore Queta in Toale —[
corpe convenzignale cooiplessive vendita
Bene N° 4 - Terreno 25250,00 mg 1,00 €/mq € 25.290,00 S0,00% € 12.645,00
Casciana Terme Lari
{PI) - Casciana
Terme lungo Rio
Botriciona
] =
Valore di stima: £ 12.645,00

Valore di stima: € 12.645,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamenta Valore | Tipo

r Rischio assunto per mancata garanzia J 5.00 %

Valore finale di stima a corpo; € 12.000,00
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RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

IL C.T.U. attesta di aver provveduto in data 07-11-2019 (data udienza 10-12-19) a depositare la
relazione scritta e ad inviarne copia al creditore procedente Avv, G pcr pec

JE . ronché al debitore MGG /o S
SRS - ol W <] rispetto della normativa.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
pressc questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a

disposizione per eventuali chiarimenti,

Pisa, li07/11/2019

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Dott. Agr. Mazzanti Maria

ELENCO ALLEGATI:

v N°1 Altri allegati - Certificato sostitutivo Notaio ROGANTINI PICCO

v N°2 Altri allegati - Visure Catastali

v" N°3 Altri allegati - Foto: Terreni in Casciana T. - Chianni - Terricciola

v" N°4 Altri allegati - Ortofoto

¥ N°5 Altri allegati - Estratti di mappa

v N° 6 Altri allegati - Estratto Reg, Urbanistico Comuni: Casciana T. Chianni Terricciola
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Ist. n. 6 dep. 05/12/2019

TRIBUNALE DI PISA

INTEGRAZIONE 1

SEZIONE EE.IL

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Dott. Agr. Mazzanti Maria, nell'Esecuzione Immobiliare n.162/2019 del

R.G.E.

promossa da
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Ist. n. 6 dep. 05/12/2019

Ad ulteriore chiarimento e rettifica defla relazione depaositata, si precisa che:

- perilotti 1, 2 e 3 risulta I'lscrizione Reg. Gen. n. 10405 {anziché 9999), Reg. Part. n. 2506 del

08.06.2004.

- il Lotto 4 non & soggetto alla formalita: iscrizione Reg. Gen. n. 10405, Reg. Part. n. 2506 del

08.06.2004.

- nel Lotto 3, la particella 574 del Foglic 14 del Comune di Terricciola, & gravata anche dalla
Trascrizione Reg. Part. n. 3182 del 27/09/2012 a favore di WS cotro SN

W, rclativa a contratto preliminare di compravendita stipulato con atto ai rogiti del Notaio

Valerio Varrati di Pisa in data 25.09.2012 repertorio n.25233.

- non & stato ancora possibile reperire tutte le generalita dei soggetti aventi causa riportati nelle
scritture private registrate, sono comunque indicati gli estremi necessari alla procedura; dati che
non sono stati forniti completi neanche dall’Agenzia deile Entrate dietro richiesta. Da uiteriore

richiesta resto ancora in attesa deila copia di alcuni contratti elencati in perizia, mentre di altri se

ne allega copia.

A chiarimento di quanto gia indicato in perizia,

Pisa, li 04 novembre 2019

Dr. Maria Mazzanti
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Ist. n. 8 dep. 10/02/2020

TRIBUNALE DI PISA

INTEGRAZIONE 2

SEZIONE EE.1.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Dott. Agr. Mazzanti Maria, neil'Esecuzione Immobiliare n.162/2019 del

R.G.E.

promossa da

]
Codice fiscale: D

Portita VA -
N
]

sostituita da

contro

L]
Codice fiscale: NN

]
]
Nato o
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Ist. n. 8 dep. 10/02/2020

“Si chiede ol CTU di precisare se nella determinazione del prezzo di stima obbia 0 meno tenuto
conto dell'esistenza dei contratti di affitto e voglia altresi precisare se | predetti terreni siano

attualmente coltivati sulla base di tofi controtti di affitto”

Ad ulteriore chiarimento della relazione depositata

Si precisa che il CTU, nell’assolvimento dei suoi compiti, ha accertato I'esistenza dei contratti di

affitto privati registrati effettuando le valutazioni di seguito, pilr ampiamente, descritte:

- il contratto di AFFITTO DI FONDQO RUSTICO del 27-06-2014, tra G - ANy
WA, cntrambi residenti a U IS ( superficie di ha 54.40.94), non &

risultato congruo nelia determinazione del prezzo di stima in quanto comprende: pil di 54 ettari di
terrenc agricolo, le malteplici macchine e attrezzature aziendali elencate nell’allegato ed inoltre
attribuisce all"affittuario la facolta di percepire premi e contributi previsti dalla Comunita Europea,
fi tutto per un importo decisamente superiore al canone di affitto concordato. Infine e non per

ultimo, it suddetto contratto, non risulta trascritto come previsto dalla vigente Normativa.

- il contratto di AFFITTO D! FONDQ RUSTICO del 15-03-2018 tra NN - RN
W, - una superficie di ha.02.55.90 riguardante le particelle 68, 80, 131, 559 (per 7500

maq.) del foglio 32 di Cascina T.L. e le particelle 67 e 92 del foglio 33 {ccrrispondenti a parte del
Lotto 1 pari ad ha.25.55.81) & risultato anch’essc non indicativo per la determinazione del prezzo
di stima in quante trattasi di un porzione minima {1/10} di tutte il terreno inserito nel totto 1,
inoltre i terreni in oggetto facevano gia parte del contratto del 27-06-2014 sopra citato e non @
segtita alcuna riduzione dello stesso. Infine, anche guesto contratto non risulta trascritto come
previsto dalla vigente Normativa.

Sulla base di quanto sopra specificato, il CTU ha ritenuto di considerare i predetti contratti non
incidenti nella determinazione del valore di stima, trattandosi anche di contratti non opponibili al

creditore ipotecario aventi infatti data successiva all'ipoteca def creditore, iscritta '08/06/2004.
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Con riferimento alla coltivazione dei suddetti terreni si precisa che essi risultano, come gid

indicato in perizia, in parte destinati a bosco, in parte a vigneto, in parte ad cliveto ed in parte a
seminativo, oltre ad incolti e tare, corne si & potuto rilevare ed individuare anche con l'aiuto delle

sovrapposjzioni tra estratti cartografici ed aereofotogrammetrici. (vedi documentazione

fotografica dettagliata dei Lotti e delle particelle).

Si precisa che (NG : n:to 2 SN

Si allegano anche gli ulteriori contratti registrati a Pisa e Livorno.

A chiarimento di quanto gia indicato in perizia,

Pisa, 10 febbraio 2020
L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Dott. Agr.Mazzanti Maria
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