Elnbarata canfarme af “Codice delia relazians

TRIBUNALE QORDINARIO DI PISA

Sezione Civile

Alllll.ma Sigra Giudice DOTT.55A A DE DURANTE

DO

Integrazione alla

Consulenza Technica d’Ufficio

procedimento R.G.C. n°203 1/2018

Procedimente promaosso

da

CURATELA DEL FALLIMENTO _I, parte attrice,

rappresentata e difesa dall Avv. Patriziz Vizza di Pisa ed elettivamente domicilizta

contro

PAFFI DANIELE e PAFFI DANIELA, contumaci.

S [ o) i SIS

1} PREMESSE:

Con ordinanza del 22 novembre 2022 la Giudice del Tribunale di Pisa Dott.ssa De

Curante disponeva a carice delle scrivente CTUW Geom.Pacle Frediani il depesito

di integrazione alla relzzione di CTU del 13 dicembre 2019 entro il termine di

giorni 60 dalla comuniczzione del provvedimento. In data |9 gennaio 2023 il CTU

depositava in cancelleria telematica uma istanza di proroga per il termine di

deposite della relazicne peritzle corretiamente concessa (ALLEGATO | — Isignza

df proroga def 19 gennaio 2023).

e TG

2)OGGETTO DELLE INTEGRAZIONI RICHIESTE:
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Einbarato canforme ai “Codice delfa ralazions peritakz nal praszesa gvile S cogniziane” — CVF, CNG2 6L 554, GEC-CAM 2512

MNell'ordinanza su richiamata veniva disposto che “... i CIU wmpleti fa peizig

indicands quonto desciitle dal profesionista defegale e fe operazioni necessarie afla

rr

sanatoria dellimmobile ...". Per gquanto descritto dal profesionista delegato si cita:

o

.. - nefla penzia non seno indicati | confini dellimmeobile da porre in vendita né o staig

deffoccupazione {elemento imporionie visie che non nsufic nominale un custode

giudizigrio che possa refozionare | botenziall acquirentl nonche for visitare Fimmobife); -

nsufieng daffo CTU obusi edifizi ed irregolanid colostoli presumibiimente ostativi ad una

regolare vendile (tratlandosi di divisione che non troe origine da un procedimento di

esecuzione f{orzala, offe conseguenie vendio forzate si apblicanc fe neme defia

In47/1985 e del .U n380/2001)".

T [ = ) e S

3) INTEGRAZIONE - RISPOSTE:

Lo scrivente CTU limitatamente a quante possibile accertare in ordine a quanto

richiesto riferisce quanto segue:

oo

.. - nefla penzia non seno indicati | confini dellimmobile da porre in vendita né fo stalg

deffoccupazione (elemento imporionie visio dhe non nsufic nominale un custode

giudiziario che possa relazionare | polenzioh acquirenti nonche far visitare Fimmobife)...";

Limmebile oggette del procedimento e censito al Catzsto Fabbricati del Comune

di Pisa nel foglic di mappa 49, particella 31, subalterno 5, categoria A4, classe |°,

vani 7 con Rendita Catastale pari ad €.412,13. L'unitd in trattazione attualmente e

catastalmente intestata a:
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Einbarato canforme ai “Codice dzlfa ralazions peritakz nal proszesn gwile S cogniziane” — CVF, CNG2 6L 554, GEC-CARY 2512

- . usufruttuaria per

quota pari ad ¥s;

Da ricerche presso il competente ufficic catastale non risultanc essere stati

presentati elaborati plnimetrici ed elenco subalterni della particella alla quale

appartiene 'unita oggetto di perizia. A fronte di cic non € possibile individuare le

unitd immobiliari (contraddistinte da subalterni} ed i relativi intestatari dei beni

confinant con quelle in trattazicone.

Per quanto possibile, si @ provvedute ad effettuare una ricerca in ordine all’elence

immaobkili del mappale in trattazione. Da detta ricerca € emerso che risulizne

appartenere al mappale 3| del feglic di mappa 49 i seguenti beni:

- Sub. |: unitd immebiliare soppressz;

- Sub. 2: unitd immebiliare in Via Pierdicing n.6, p.t./1°, cat.A/5, vani 2,5 con

Rendita Catastale pari ad €.109,75 intestata

- Sub.3, graffato alla part.949: unitd immobiliare in Via Pierdicing, p.tf1°, cat.

AJ4, vani 6 con Rendita Catastale pari ad €.35326 i—

dice fiscale

- SubA, graffate alk part.48: unitda immebiliare soppressa;

- Sub.4: unitd immebiliare in Via Pierdicino n.12, p.t./1° cat.A/M4, vani 5 con

Rendita Catastale par ad €.294,38 intestata a
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Einbarato canforme ai “Codice delfa ralazions peritakz nal praszesa gvile S cogniziane” — CVF, CNG2 6L 554, GEC-CAM 2512

qualitd di proprietario per linterg;

- Sub.&: unita immobiliare in Via Pierdicine, p.t./1°, cat.C/2, classe 2°, mq.46

cen Rendita Catastale pan ad €.147,29 intestatn

in qaulitd di proprietaria per quota pari ad Y= e

proprietario per queta pari ad Y.

Per quante all'occupazione il sottoscritte pud riferirsi esclusivamente a2 quanto

accertato in sede di sopralluoge svolito in data 10 ottobre 2019; in quella data,

immebile risultava cccupato dalle Sig.

MNeon e dato sapere se all’attualiti tale cccupazione risulta confermata.

* & &

oo

.. - isuftang dafla CTU abusi edilizi ed irregdfanta catastoll presumibiimente ostotiv ad

una regolare vendito (tratiandosi di divisione dhe non trae origine da un procedimente di

esecuzione forzata, offa conseguente vendile forzolo si applicanc fe nome deffa

In47/1985 e del .U n380/2001)".

Nella relazione di CTU depesitata in data |6 dicembre 2019 scno stati riportat i

titeli edilizi reperiti attraverso ricerche presso lArchivic del Comune di Pisa

(pag.|0). Lo scrivente ha pure riferite (pag.| |} delle difformita regstrate seotto il

prefilo edilizio — catastale.

Le difformita registrate sonc di natura prospettica, di modifica interna, esternz e

mancato rispetto dei rapperti illuminctecnici.

Per quanto alle modifiche prospettiche:
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Einbarato canforme ai “Codice delia ralazions peritakz nal prasessa gvile S cogniziane” — CVF, CNG2 6L 554, GEC-CAMY 2512

mancata rappresentazione sulle tavole autorizzative delle aperture interne

al portico;

errata rappresentazicne delle “mazzette di accesso al portice”, nei fatti

non esistenti;

mancataferrata  rappresentazione  sulle  tavole autorizzative  della

lesena/contrafforte di facoiats;

diverse dimensionamente della finestra al piano prime internz alla stanza

armadi di cui allo state medificato;

Per

quanto alle medifiche interne:

Al pianc terra diverse dimensicnamente del bagne {quotate 210245 e

rilevato di ml. |.75x¢2.45;

Al piano terra diverse dimensionamente delle studiclo {quotata 2.68x2.82

e rilevato di ml.2.45x32.82);

Al piano terra diversc dimensicnamente del soggiorno  {quotato di

3.71x5.2| erilevato di ml.3.80x5.02);

Al pikno terma diverse dimensicnamento della cucina {quotata  di

ml.2.10x3.7| e rilevata di ml.2.|5x3.80);

Al pizno prime mancata realizzazicne ovvere demolizioni delle pareti

divisorie tra il locale studio, stanza armadi, vano ripestiglio;

Al pianc primc mancata rappresentzzicone sui grafici in pianta del

lucernario che sul prospette viene indicato delle dimensioni  di

ml.| 67x|.07; inoltre diverse dimensicnamente dell’apertura che & stata

rilevato diml. |, 10!, 13

Al piano prima diverse dimensionamento del bagne (quetato |,60x2.25 e

rilevato di ml. [.75x2.35) e diverso posizicnamento della porta di accesso;
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- Al piano terrafpiano primo la rampa scak risultza invertita nell’andamentao;

In relazione alle medifiche esterne:

- Mancata rappresentazione della lesenafcontrafforte di facciata

- Errata rappresentazione di altezza dei fabbricati nei due corpi adiacenti

In merite alla mancata realizzazione ovverc demclizione delle pareti divisorie al

pianc prima le attuzli aperture finestrate non paicnc consentire il rispetto dei

limiti stabiliti in ordine ai rapporti illumincetecnici previsti dalla legge.

All'esito di quante sopra occorre osservare che alle state per lo scrivente nen € in

alcun moedo paossibile fornire valutazioni ulteriori e definitive.

Invera per il variegate quadre di condizioni accertate nonché per I'assenza di titoh

edilizi originari esplicativi, talune difformita potrebbere rientrare nell'ercre grafico

compiuto dal tecnice redattore (previstc dal R.E. del Comune di Pisa art.|é-

quater}, altre in tolleranze costruttive mentre alre da saparsi mediante pratica

ediliziz {(accertamento di conformita in sanatona ovverc SCIA in sanatoria), e ove

non possibile, conformate alla norma ovvers ricondotte in pristing ovvero

sanzicnate attraversao il disposto delfart.206-bis LR.T. n.64/20 |4 succ.mad. integ..

Ma per questc cccorre Fassunzione di determinazioni al momento in cui si

precederd nell’azione attraverse un incarice “a2d hoc” che determini l'indirizze da

seguire in ordine alle diverse tipclogie di errore/illecito.

Cid petra essere chiaramente individuate solo attraverse predispesizioni di

documenti scritto-grafici, con I'assunzione di determinazicni e con interlocuzioni

cen gli uffici tecnici comunali con i gquali concordare la definizione delle azicni

necessarie (perizia giurata per eventuali errcri grafici da dimostrare, sanatoria,

riconduzicni in pristing, adeguamenti, conformazioni alla norma, irrcgazioni di

sanzicni e quanto altro necessario) con le attivitd connesse nel momenta in cui si
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proceders all'azione.

Questo consulente ha comungue formulate indicazicni in termini orientativi e

previsionali e, per gquanto attiene gli importi ecenomici, in indirizze prudenziale, al

fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali.

Limporto stimato in via orientativa per le azioni e per le diverse attivita a questa

connesse tra sanzioni e spese amministrative, eventuali opere di adeguamento efo

conformazicne alla nerma da realizzare e le spese tecniche professionali per

I'attivitd dei tecnid abilitati alle diverse funzicni e adempimenti, proprio per il

quadra d'incertezza tra le possibilitd sopradette & da rivedersi prudenzizlmente in

eurc 20.00000 (eurcventimil2/00) cltre IVA e contributo previdenziale. Alle

stato, per l'incarice ricoperte e con gli elementi disponibili ed accertabili, questo

CTWU non &in grade di poter esprimere ultericri valutzzicni.

Gicva in ultime osservare che tutte le considerazioni sonc espresse in ragione

delle normative e regclamenti vigent al momento dell’espletamento dell’incarice.

e ORI

Ritenendo di aver risposto a quanto richiesto lo scrivente rassegna |2 presente

integrazione di Consulenza Tecnica d’Ufficic costituita da sette pagine con un

allegato. La presente rekzione, sottoscritta in medalita digitzle, in ossequic al

disposto art.|6 — bis Decreto Legge |B ottobre 2012, n. |79 convertito con

maodificazioni dall Legge |7 dicembre 2012, n. 221, viene depositata in digitale con

medzlitd telematica presso la cancelleria telematica del Tribunale di Pisa.

Pisa, | 7 febbraic 2023 IL C.T.WL INCARICATO

{Geom. Pacle Frediani)

ALLEGATO:

. Istonze di prorogs del 19 gennaio 2023,
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