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STUDIO TECNICO Geom. 74
Via Romeo Gallenga, 68 0

Tel/fax 075-5000785 Céll. 5§
pec: pa&lu.a;{}m(}@ga ec.it

LASSIST}TE GIUDIZIARIO

s e @ g Manfrom)
ERUGIEY &

Disposta dalla Corte D'Appello di Perugia sezione Penale, riunita in

Camera di Consiglio nelle parsone dei Sigg.: P

Dotsse Maria Rita BELARD!

Zur,

Dot Andrea BATTISTACCI Consigtisre Relatore
. Franco VENARUCCI Congigliere

Afferenie la procedura per misure prevenzisne patimoniall n.

1&, nel confronti di:

lll.ma Corte D’appello, con decreto del 5/11/2018, nominava il

“ottoscritto Geom.  Paolo  Aloisio  (P.E.C.  paolo.aloisio@geopec.it)

riella procedura per misure prevenzione patrimoniali a margine,

del 09/01/2019

!»:

s0of invito a comparire alludienza di giuramento

Durante 'udienza di cui sopra, presiato | §s:§§i,sramevn€a di rito, lo
civenig perito riceveva daliEcc.ma Corte D f‘ppe%ie:) il seguente
Juesito Tecnico:

.
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Lewli gh atli ed 7 provvedimenti of confisca &d acquisito ogni

SffETors GGCLNTERID:

- determini il valore del terrenc sito nel comuns di Efice (PE) in strada

Marina Inferiors . 68 (individusic in N.C.T. Al fogho n 12,

Particella n. 744, are 20,22, classe Fnle {rbeno)

~ Deterninl o valors el rabbricall edificsl syl msdesimo Isireno

identificati in catasto fabbricati del comune df Elice (PE) al fogiio .

12, paricella n. 744 Sub, 10, [locale pisno ters adibifo a

3

ez

rstorante con discoteca e piscing) ed in catasto iabbiicali del

o ey /s pome T P c 4 - s
comune ai Elice (PE) &l foglio, n. 12, paiticefla n. 744, Sub. 9

{é‘@msﬁ() corte comune degli appartamnsnii & dei locall discoteca e

[ e

~ Accerll, anche afia luce della documentazione reperibile prasso

torzi e presso Uffici Pubbiici, il momsnio femporale i cui g

immobili, come sopra elencai ed individuait, sono séali edificali ed

i velore delle singole opere cosi coms individuaie.

Quindi, a causa di diversi e reiterati gravi problemi di salute o
scrive chiedeva ed ottensva iermine per it deposito della relazione
scritta per il giorno 31/10/2019.

g

Pertanto, in forza del mandato rcevuio, sulla scoria dell'esame
degli atli causa, eseguiti in loco twitl | necessar accertameanti e rilievi
anche fotografici, effetiuate le necessarie ricerche presso [Ufficio

archivio ed urbanistica del cormune di Elice (PE) par il reperimento dei

- Penale, svolte tutte le varie indagini di mercato per accertamento dei

s o PR PRI N . . -
Vel prezzi medi unitari in cccasione di compravendita di beni immobili

}
A
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similan, effettuate le debite deduzioni e guantaliro necessario, il Periic
ritiene i essere ora in grado di riassumere i risultato delle indagini

allo scopo compiute, nella seguente:

£ .

l= quale benché ridotta alla sola forma sommaria, per brevita di spazio,

varre distinta nel seguenti capitoli essanziail:

DESCRIZIONE DEI CESPIT!

B) VALUTAZIONE Dl CESPT

s

e

TEMPORALE Di

ETERMINAZIONE DEL PERICDOD

CAZIONE DEI CESPITL

FICA ESISTENZ

E) CONCLUSION].
Caome cui di seguite:

DESCRIZIONE DEI CES

L'oggetto del presente elaborato peritale & rappreseniato da un
“";comg:ﬁegsc; edilizio a destinazicne cominerciaie - abitativa ubicato in
comune di Elice (PE)i st.. T

(VEDI FOTO N. 1-2, ALLEGATE A FINE RELAZIONE)

ificato p»zs“sre cm;% annoc

C:t.,

Detto complesso edilizio & staio e
yi} 1y i 5 B
1982 e poi successivamente ampliato e me 0 di varie infrasiruiiure nel
Corso degli anni successivi.

Le strutture portanil sono costituiie essenziaimente da muraturs

i s0iai

(€3

Ordinaria intonacata e tinteggiata reggent

o,

iani e quelli inclinati
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4 copertura in latero-cemento, it {utto terminanie con la coperiura in

siemnent di laterizic.
(VEDI FOTO N. Te N. 2, ALLEGATE A FINE RELAZ ZICONE)
Procedendo nsl particolare si riferisce che i complesso edilizio

in parola & distinto cosl come di seguito specificato:

¢}

1} LOCALI RISTORANTE AL PIANO TE!

Tratitasi dellintero piano terra di un fabbricato pluripiano,
accessibile dalla via pubblica dove si affacciano un cancelletio
pedonale sovrastato da una taticia a due falde inclinate in ca. e
faderente cancello in ferro di dimensioni carrabili a due ante di fipo
motorizzate, quindi superata sia parte delia corte periinenzisie, sia un

poriicate  realizzaio interamente in legno, sl accede allinterno del

lccaie ristorante ed esattaments neila sala grincipale.

@

A mezzo di detta sala principale ed anche tramile alire aperiure
permetrali, si possono raggiungere il 1 restanti vani, owero la
cucing, la sala arrosticini, i servizi igienici, nonché un locale di
sgombero ed il locale centrale termica.

fn adiacenza al portc u_gf‘é'zmciia‘ta *&mges nte un secondo di
Gimensioni minori sempre realizzaic interamente in legno.

(\,f’é?i%}% SOTC DA ND 3 AN, 19, ALLEGATE AFINE F?ELAZ&ONE)
Ad eccezione del locale di sgombero & della C.T., titli i
ciiall vani sonc dotati i un'aperura ’* finestra  servenlie

Huminazione naturale delle superfici corrispondenti ed Il ricambio

d'aria dei volumi afferenti.

4
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Le finiture rilevate in loco sono costitute dalle pareti
irtonacate e tinteggiate, con aggiunta df  rivestimenti in
rnonocottura alle pareti del locali bagno e cucing, dalle diverse
pavimentazioni composte dg elementl in monocotiure di varia
foggta @ colore, nonché del semplice batiuic in cemenio per i
locale C.1

tat

2]

accertate In oo &

[a)]

Si tiene a precisare che & s

¢

presenza di una diffusa insalubritd delle murature, visia la
rilevanie  umidita della parie bassa delle murature  con
rigonfiamento deliintonaco e tinteggio, causaio da risalita per il
fencmeno di capillarita dell'acqua del terreno sotiostanie

(VEDI FOTO DA N. 19 A N. 23, ALLEGATE A FINE
RELAZIONE)

Gl impianti tecnologici presenti in loco sono costituill da
quello di scaldameﬁm & nocciolo coz*z esamaw radianti in ghisa,
da quello aiettracc e GIHUW’ inazione soliolraccia, nonché da quello
idrico di adduzione e scarico, aliresi, & presente limpianto di
Climatizzazione limitato a vani principali

Gli infissi di fnesm e porta-finestra sono realizzati con
profitati di afluminio ancdizzato corredati di mono-vetro, mentre gli
infissi g porta sono realizzali in legne al naturale di tipo
~ lamburato.

Proseguendo nella descrizione delle consistenze ora in
Yggetic, si procede  riferendo cre | alliciemo  della  cotte
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Dato che l'unita abitative ora in esame & posta al piano sotiotetio
con solal inclinati, l'eltezza interna varia da mi. 1,30 a mi. 3,00, di
conseguenza lo scrivente al momenio di caicolare la superficie utile
calpestabile ha escluso le porzioni sctiostantl ad un'aliezza interna
inferiore & ml. 1,80, peranic lz superficie complessiva ammonia a
circa mg. 85,50.

I tutto & censito al N.C.E.U. del comune di Elice (PE) al foglio n.
12, patticella n. 744, Sub. 6, calegoria A/3, classe 2°, vani 5,5,
rencita catastale € 284,05.

(VEDI VISURA CATASTALE, GIA" ALLEGATO N. 5)

(VEDI PLANIMETRIA CATASTALE, ALLEGATO N. 7)

(VEDI ELABORATO GRAFICO CATASTALE SCALA 1: 500, GIA’

ALLEGATO N. 3)

3) CORTE PERTINENZIALE, Sub. n. 9-6.

Trattasi di una superficie scoperia posia su tre livelll superabili &
mezzo di due “scalinate” a pedata ampla ed alzaia ridotia, pressoché
Interamante pavimeniata con batiuto di cemenio stampato sui cui

Insiste una piscine a forma di 8, & fotslmente reciniata con una

Muratura in blocchi autoportanti intonacatl a nfeggiati, sulls cui
Somimity e ancorata una canceliatina di testa in ferro con motivo a
lance.

Detta corte & dotata di tre accaessi, di cui queile laterale e
Quello posto sulla parie posteriore, hannc funzioni o uscita di

sicurezza,

i0
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(V?Ei)i FOTO DA M. 54 A N. 88, ALLEGATE A FINE é?EL}%Z;’{JNE)
La superficie ammonta a mq. 2.022,00 ed censita al N.C.T.
del comune di Elice al foglic n. 12, pariicelia n. 744, classe: enie
urhano.

Altres si tine a precisare che in forza del C.D

9]
o
s

€y
@

o
=
&3]

&
o

di Destinazione Urbanistica) rilasciato dal Comune di Elice in data
23/01/2019, lo scrivente apprendeva che iale superficie ha una

destinazione urbanisiica: zone f{uristica di completamento, nonché

ravata dat vincolo di uso civico da legitiimare.

(VED! ELENCO SUBALTERNI, ALLEGATO N. 8)

(VED! PLANIMETRIA CATASTALE VAX, ALLEGATO N. 9)
(VEDI ELABORATO GRAFICO CATASTALE SCALA T: 500, GIA'
ALLEGATO N. 3)

(VEDI C.D.U.,

o

LLEGATO N. 10)
(VAX ALLEGATO N. 1)
A seguito di tutio quanic fin'ora riferiic & descritto si procede con

| seguente capitolo:

B) VALUTAZIONE !
Prima di entrare nel meritc del presente capitolo & d'obbligo
Precisare che il Quesiio Tecnico posioc alio scrivente p;’evma* id S‘iimc

dells ;:arz one di fabbrica posta al piang

i piang dems dioun piLi ampic
,,,,,,,,,,,,,,,, P e m—— P B

’Cf:}fr‘,}!wscs edmzxa owverc qusila censita al N.C.E\U. del comune di

m

, Effce (P%‘i) al f@g!i{s n. 12, particelia n. 744, Sub. 9 & 10, iocali fdh

-
I tutio | ﬂi&e*‘&tam allErario dello Stato laiizno.
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Fermo restando quanto sopra, sulla stesss cliala corte insistono

anche due distinte unitd abitalive poste al piani 1° & 2° e censite al

97
o
!
ke
ISy
Y
o
&
U8
ar
=
g
B
£

N.C.E.U. del comune di Elice (PE) al fogh

\

Sub. 5 & 6 intesiale ad

Crbene, in ipotesi di stimare

ommesciale (Sub. 9) da quella abitativa (8ub. s e

immobiliare in oggetts, per forza di cose si verret

stato giurigico della corte, ia gusale da corie

bt i

tutto il co%’ﬂpie 50 ednma de Guo, avsz {ébi}e una corte pertinenziale

comune a tre unitz catastali ed in COMpProp r etz indivisa lra due distini

soggett’, ovvero lEraro dello Sialo lialianc e la Sig.ra ;

Di conseguenza si verrebbero a creare negative condizion

quali reciproche servitl di passaggic anche di un ia piccola parte del

ristc};-'ané@, utilizzo comune della  piscing, f*mséf d, oraric per la
émigsioms notturna  di rumori in occasione della raperiura dells
Gescotmm o altra attivita comrmerciale similard, i tutlo a danno di
‘en‘zrcamb; i due blocchi immobitiari poiche & gioco forza la creazione di
?ﬂa filsvante  diminuzione dell'appetibilits  commerdiale e‘ correlata
?ﬁimmuzicme cel vaiore venaie di comune commercic delle parii
?‘?ﬁ"ﬁjﬁ)@l’é&ﬁﬁ Fintero complesso.

Perianto cosl come ordinato dalla ilhma Corle D'appselic

Chiraas i : 5e . .
“Ufﬁﬂie tudienza di giuramento & cosi come evincibile da

.¢.

1 trascrizione deli'afferente verbale, ad ampliamento de % Quesito

Mco di cui al Decreto det 05/11/2018, i mandaio ricevuto dalic

nis wirns o .
e prevede: Sia_la_stima solo di quamio rioorato nel citaio

"~

iz
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Decretc, ovvero i cespiti di cui al Sub. 9 ¢ 10, sia la stima delle

restanti porzioni fabbrica, ovvaro i cespiti di cul ai Sub. n. 55
Quindi procedendo nel pariicolare, nel presente capiiolo

andramo & ricercare il valore venale ¢ comune commercio da

aitribuire, alla data odi e{m 8! ‘s i n"masn Qﬁfjeiii‘: va%aiﬂﬂane,

=
@
&
R
(D
o
i
.:S
..)
5
':3
O

o

tile walore di mercato, il

perito riteneva  opporiuno  adottare il criterio di siima  sinietico

cormam w:e & cioé ricercare i valore venaile deil beni sulle base di

prezzi unitari di recente preticati e sperimeniail in occasione di

comoravendite di immobili similari, nonché avvalendosi delie guotazioni
OMI ed alir siti di riferimento.

Pertanto, anche sulla scorta di Informazioni personalmenie
atlinte presso referenziate agenzie immobiliar e studi tecnici del uogo,

tenuio  conio  del particolare  andamenio  del  mercato  delle

compravendite immobiliari, delia  oariicolare natura dei cespiti in

Oggetic e delle specifiche caratteristiche, deifubicazione, della
tipologia, della consistenza, delle desiinazione d'usc, del grado
Qualitativo delle finiture esisterti, nonché dello siato di mmervaz one

SER———

della presenza di rilevanti fenomeni di umidita i ?@‘%S“*arsii i murature

dal niano @rra, considerato olire & utio quanto aliro di caratieriale sia

dal punto di vista tecnico che economico, si sono potuti esperire |
Seguenti prezzi unitar e con iseguenti fotali:

~ PORZIONE DI FABBRIGA AD | USO COMMER

TSU@erﬁcie di classe 1° (sala rist., cucina, serviz & sup. acces.)

,iiﬁq 164,50 x € 800,00

it
oy
3
{ed
-
[e)]
O
&
<
)

Su;}er icie di classe 2° (cantine depositi esc.)
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mg. 26,50 x € 300,00 = £ 7.850,00
~Supericie di classe 3° (Porticati)
mg. 95,50 x € 150,60 = £ 14.325,00

-Supericie di classe 4° (centrale termica)

7

€
(93]
oy
(&
O
&

. 15,50 x € 100,00

~Strutiuca in legno adibita & Bar + w.c.

]
o
»
o]
Ui
L
)
O

mg. 27,80 % € 250,00

~Tettola-palcoscenico

mg. 8,00 x € 150,00 = g E.OO0,0Q
SOMMANO € 174.385,00

ABITAZIONE PIANO 1° ¢ 2° (Sub. 5-6):

o]

~Supericie abitabile piano 1

f
<
iy
o
[o3)

mg. 120,50 x € 900,00 450,00
~ingresso plano era

mg. §,00 X € 700,00

i
oy
Ut
o3}
O
5‘)
(]
<&

~Balcor

mg. 24,50 x € 225,00 = g 5.512,50

~Superficie abitabile piano 2° softoteito

mg. 85,50 x € 600,00 = € ‘:S‘?;_:BO0,00
SOMMAND € 170.8562,50

- CORTE PERTINENZIALE CON PISCINA (Sub. 9):

- ng. 2.022,00 x € 50,00 =

TOTALE COMPLESSIVO

Eseguita la stima di cui sopra, lo scrivenie procede mediante

18 determinazione delia diminuzione di valore delia porzione di fabbrica

Oftemplate nel Quesito Tecrico primario, owero i cespitl ¢ cui al

14
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Sub. © e 10 destinati ad uso commerciale corredati di corie
periinenziale non pil esclusiva ma di tipo comune ed in comproprieta
tra due diversi scggetti, il wiio previa assegnazione della quoia di
comproprietds part alle meta visio che i valore dei due blocchi
immobliart @ pressoché uguale.

Guindi tenuto conto:

- sia della necessita di creare reciproca servitu di passaggio sia suila

orte che all'internc della porzione iramobiliare destinata ad uso

commerciale poiché l'accesso ai due appartament! & posto all'interno

dei locall ristorante, sia che la proprieia della corte diviene di tipo

comune ed indivisa cosi come il relative utilizzo,

- sig che per E'ﬁasenrcaz;' i attivita commercislt quall  ristorant,
disccieche, pub ecc., si viene a creare una reale incompatibilitd con
la parie residenzizle anche a causa dell'immissions di rumori e

dell'utilizzo del cespiti stessi e delie vars infrastrutiure,

lo scrivente ritiene giusic ed eguo operare una  diminuzione

In altre parole si creerebbe una diminuzione di valore del cespite

Uestinato ad uso ristoranie (Sub.

i.“)"

sO,, part ad € 56.233,75.

i prosecuzione di wito quanto sopra riferito, descritto e

i::
o
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ODO TEMPORALE DI

Al fine di poter determinare la datazione delle e@s O’2§
trasformazion! e cambi di destinazione d'uso dei cespiti oggetto del
presente  elaborato  peritale, o scrivente in data  30/01/2019

h

sogitava richiesta di accesso agli atli presso [Uflicio Protocoilo del

I A s o e o . . . .o o ae R
comune di kElice (PE) al fine di reperire ed esaminare iutia Ia

documentazione  urbanistica necessaria  all'svasions del mandato
ricevuic.

Pertanto, depositate tale richiesta il geom.

responsabile dell'Ufficio Urbanistica del comur

&
Eﬁ,
T
@
[y}
<
oo
[
0
[0
<
o

allo scrivente una serie di faldoni contenenti documentazione inerente
lz citate richiesta.
A seguito deli'esame di quanto sopra, o scriverie esirasva ad
_ 8saminave | seguenti strumenti urbanistict attuativi:
'k’f',’Cancessséone edilizia n. 562 del 25/09/1982 (VEDI ALLEGATO N.
1"%) in forza della quale veniva realizzaio un ?a’jb: icato o civile

 abitarione,

¥}

Certificato di abitabilitd n. 562 del 7/10/1983 (VED! ALLEGATO N.

~y

13/bis) afferente %&Weﬁr uta ecificazione di un fabbricato elevaniesi

due avcm di otaro & nc glel amde”ﬁé: n. S appartamenti & locali
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concassione edilizia n. 269 del 27/01/1990 a mezzo della guale

vaniva  autorizzata la realizzezione  dlintonaco - esterno, |
pcavimentazione e realizzazione di un ramezzo.

(VEDI ALLEGATO N. 14 ~15)
- Sanglorta opere edilizie abusive n. 74, documenio privo di data di
rilascio.

VEDI ALLEGATO N. 1W

- Concessione edilizia n. 1533 det 7/03 //QO (VEDI ALLEGATO N.

17-19) in forza della quale veniva realizzato uny porticate in/ un

5

fabbricato gia adibiio a ristorante.

- Concessione edilizia n. 1612 del 13/02/2001 (VEDI ALLEGATO N.

k,) autorizzante 'adeguarmanio gemc -san ario di un locale adibilo
a rsorante,
-~ Concessione edilizia n. 1533 del 07/02/ »@ﬂz (VEDI ALLEGATO N.

20} autorizzante opere di cestinazione 'uso e cosiruzione di jocall

P

accessor ad un fabbricato gia adibiio a ristorante.

- Concessione ediizia n. 1809 del 26/1 0/2006 (VEDI ALLEGATO N,
e

az.

30?‘53 di una

) in forza della guale veniva autori

S‘ii’utig@‘i_fjwlgggggMg;‘agj_‘g;}/EQQCs5&51'@%@ par, W.C. & cantrale termica e

Concessione edilizia n. 362 del 25/09/1982 (VEDI ALLEGATO N.

18) in forza delia quale veniva realizzaic un fabbricain di civile

 abitazione

In oltre si ribadisce che daiie ricercie asequile p resso l'archivio

Comune di Eiice & stato reperiic un solo cedificato di
litaz agibilitd, ovvero guells n. 382 del 7AG/1985, cuando

17
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invece necessitava richiedere ed ottenerse ben o di un ceriificato di
abitebilitd/agibilita per esempio per it cambio di destinazione d'uso di

ocail da abitazione a ristorante. (VED! ALLEGATO N. 22 E GIA

ALLEGATO AL N. 12/B13)
Pertanto sulla scoria dei documenti consegnati allo scrivenie

asponsabile dellUfficio Urbanistica del

comune di Elice (PE}, it sottoscritto poteva accerlare quanic ssgue:

- |l fabbricato originariamente destinato interamenie ad uso abitativo &

siato rewh‘?zato entro la forbice femporale rcomoresa dagli anni

1982 & 1985.

estinazione d'uso

-A fine anno 1985 & S?ato cum zzaic campio di de

lovali, da aziendall ad artigianall.
- A partire dali'anno 2001 & siato realizzato i perico.

- A partire dalianno 2006 & stata realizzata una stuttura_in_legno

Ospitante un bar, senvizi igienicl, e locale cenirale %@fmsca filtri

piscina.

Continuando nell'esposizione di quanto richiesto dal mandato

rzcevute si procede con il seguente capitolo:

D) VERIFICA DELL

| VINCOLL.
Dallesame del C.D.U. (Certificato ¢i Destinazione Urbanistica)
scialo in data 23/01/2015 dal Comune di Elice (PE) si evince
nto di seguito testualmesie rinoriato:

"‘!:"??77 FICA in olfre che in base alis verifica demanisle delle terre
'/?e de/ Comure di Elics, in premess

sa richiamata, gl immobili

‘@no gravati ds uso civico, come di seguito indicaio:

SEGL
-
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‘sl foglio n. 12 pariicelis n. 44, derre Y7 demaniali, o

segiftimare”

Fertanto risulta inequivecabile che i terreno su cul insistono |
fabbricatl oggstio del presents elaborato & gravaie dal pesante vincolo
¢l uso civico e che vi & obbligo di legitiimare tale siuazione.

éﬁg’%g»cq%. .
Gl usi civici dei terreni nascono in epoca bel lontana & SONo

stati regolarizzati con il R.D. 1776/1927 & ralativo R.D. di atiuazione n.

33271988, mediante | quali gli abitanti di un certo terriorio erano
auicrizzati a pascere ed abbeverare il proprio bestiame, raccogliere
legna per uso domestico, seminare mediante corisposta al oroprietario
ecc., i wtto cosi come sanci‘ia dall'art n. 4 def ciiaio R.D. 1776/1927.
Oltre & quanto sopra i'at . 24 del R.D. 1776/1927 sancisce che i
terreni di uso civico del comuni e deile frazioni e queli delle
associazioni, debbono essere aperti agli usi civic di tuti i cittadini del
~ Comune e delle frazioni.

(VEDI ALLEGATO N. 23)

Quindi con Legge Ragionale Abruzzo n. 25 del 3/3/1988, la

b

i

gione Abruzzo recepiva le direttive di cui al D.P.R. n. 11 del
DA/IST2 @ DPR. n. 616 del 24/7/1977 in materia  di

Iministrazione resatwc; al ?'3 nu U f“az&o e degli usi civici ed alla verifica

Occupazioni e alla destinazione delle isrre provenient! da

fencazione, nonché le alire contemplate nel pit voite menzionato

tanio la Giunta Regionale dell Abruzzo & preposta alle funzioni

lazione d'uso dells terre gi uso civice,
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(VEDI ALLEGATO N. 24)

dto dalla raig d; ferreno

Orbene asaminando ief{eﬁo costl

censita el N.C.T. del comune di Eiice (PE) al fogiio n. 12 paricella n.

744 cuvero la dove insistono | fabbricati oggetic di perizia, non vi &

R

pili iraccla visiva di un uso civico in guanic non & piU presenie un

-

bosco o Un pascolc o una quslunque superficie agricola, anzi

interamante pavimentata ed edificaia.

Ma il vincolo esiste ed & presente cosl come lo sancisce il
comune di Elice con il richiamaio certificatc di destinazione urbanistica
ed tale proposito si evidenzia che dall'esame della concessione edilizia

n. 1533 del C7/0z/2002

N. 20} a pagina n. 2 alla vooe prescrizioni si evince la pressnza della

seguenie testuale dicitura: “Fare obbligs, alle ditta, gualvrg § terreni

B

venissore riconoscivnli of neturs demanisis cvics, o atlivars

ii;@gfﬁ‘"’
I uliima analist essendo inconiroveriibiimenie avvenuto di fatic

Una mutazione della orinarie destinazione del lerreno in oggetio

-‘i

Q%‘avate dat vincolo di LSO b\/i JCOi{} legalmente = ancora esisienie,

;’i%éii@ le  concessioni edilizie rilasciate dal Comune di Elice ed

‘ﬁ{@?@sgamé il "Aterreﬁc i oggstio, sonc “viziaie” dall'asssnza della

92‘%‘*0‘"&3&% autorizzazione di affrancazione de! ciiato vincolo di uso

Pertanto & necesszrio sanare detis siuazione medisnie ia

, kSta alla Regione Abruzzo di autorizzazions in sanatoriz per la

2§ ] -~ e piend PRy R H i H
Cne di destinazione cosi come previsto dallar. n. 10 della citata
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LR 2571988, ma vista lafferenie procedura cosl come sancito dali'art
n. € sempre della stessa LR, n. 25/1988 che prevece la possibilita di
fare oszervazioni in merito, de parie delie agsociazioni di categoria, a

modasto parere dello scrivente, il rilascio di tale autorizzazione in

sanaioria ron & di carattere suiomatico.

areso riferire che nella

In ultime analicl s ritlene ¢

POSSIBILE  ipotesi di  mancato ottenimenio della suddstia

'l

u

autorizzazione a sanatoria per l‘avvenuto camblo di destinazione di

terrani gravati dal vincole da uso civico (compreso guello in

<

g

oggatio), fulte le concessioni e licenze edilizie giad rilasciate

f ripristino guo ande del

o
o
e

divengo nulle con il conseguentes obbligo

woghi,

Ad ultimazione di tutto quanio riferito ¢ determinato, si termina
_con il szguente capitolo:
E) CONCLUSION!

D . iy oy - 2
} Loggetto della presente relazione peritale & rappresentato da un

Omp!eazo edilizio avente destinaricne d'uso commerciale ~ abitative

cato in comune di Elice (PE) strada marina inferiore n. 78.

) Considerate tutte le caratteristiche tecnico-econoimiche, cosl come
tta’te nei particolare nell'apposito capitolo, relativemente ai cespiti
etto del presente slaborato peritale, lo scrivente ha potuto esperire
j_ue;f’ri:i valori:

tlore ristorante: £ 174.385.00
T, ! )

ilore n. 2 appartamenti - € 170,862 ,00.
,mw

core pertinariziale: 101.100,00.
e
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~Valore complessivo:

Dirninuzione valore ristorante + % corte: €

Sulle scorta dei documenti consegnati a

o T cresponsabife dell'Ufficio Urbanistica del comune di

Pt

Elice (E—.) il sottoscritto poteva acceriare guanic segue:

- |l febbricato originzriamente destinato imcmmem ad uso abitativo &

tate realizzalo entro la “G?b%CS temporale deompresadagli. anni

1982 @85

= A fine anno 1985 & stato aulorizzato il cambio di destinazione d'uso

loceli, da aziendaii ad wig&ﬁaéé.

s ore s st o et e

h)

- A parire dalianno 2001 & stato reslizzate il portic

- A pertire dall'anno 2006 & staia realizzats una struttura in legno
i bar, servizi igienici, e locale centrale nica filtr piscina.

Dallesama del C.D.U. lCe”EE?!CmQ di Deslinazione Urbanis ca§
masr*;au in deta 23/01/2019 dal Comune di Elice (PE) sl evince che
';i?terregzo censito al N.C.T. del comune d&i Elice al foglio n. 12,

e
P 2 s ot rivemitai

,;p'ai‘téaeiéa n.o 744, ovvero guello su cul insisie it complesso edilizio

minato it terreno di cui sopra, non vi & pitt traccia visiva di un

o In guanto non & pil presente un bosco o un pascolo o una

Q.

ddngue  superficie agricols, anzi & interamenie pavimeniata e
ficata e pertanio nel tempo & avvenuio di fatto un mutamenic della

Nazione con obbligo di affrancazione medianie richiests di

51a}
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spacifica autorizzazione {(nel caso di specie a sanatoria) alia Regione

Vista la mutazione della destinazione del terrero in esame non

jaiizzata dall'avvenuio rlascio di specifica autorizzazione a sanatoria

o mene da parie della Regions Abruzzo, e le concessioni edilizie
dlasciate dal Comune di Elice ed interessanit il medesimo terreno in

oggetio, sono “viziate” dallassenza della propedeautica auiorizzazione

di affrancazione del citato vincolo di uso civice.

richiesta alla Regione Abruzze ¢ specifica autorizzazione in sanatoria
per l'avvenuta mutazione di destinazione del terreno de guo cosl come
previsic call'art. n. 10 deliz citata L.R. 25/19388, ma viste che
laffererie procedura cosl come sancito daliart n. 6 sempre delia
LROno 2571988, prevads g possibilits d¢f fare osservazioni in

o, da parte delle associazioni di cafegoria, a modesto parere

dello scrivente, il rilascio di tale autorizzazione in sanatoria non & di

Carattere automatico.

in witima ana fisi ritiene doveroso riferive che nelia

Tanto dovevasi riferire ad evasione

cel mandato ricevuio.

m

i 31 Ottobre 2019,

;’w
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