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INCARICO

All'udienza del 30/11/2017, il scttoscritto Arch, Sacrini Leonardo, con studic in Via Tiburtina, 304 -
Pescara (PE), email lecnardosacrini@liberoc it, Tel, 08543 10 821 - 065 43 11 309, veniva nominatc
Esperto ex art. 568 c.p.c. e indata 14/12/2017 accettava lincarico & prestava giuramento di rito.

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

a

Bene N* 1 - Mini appartamentoc ubicato a Spoltore (PE) - via delle Cicale, 3 (Coord. Geografiche:

42449559, 14 .141283)

Bene N° 2 - Cerle o resede ubicate a Speltore (PE) - via delle Cicalg, 3 (Coord. Geografiche:
42448558, 14 141283)

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Spoltors (PE) - via delle Cicale, 3 (Coord. Geografiche:
42.449559, 14.141283)

Bene N° 4 - Laberatoric artigianale ubicatc a Spoltors (PE) - via dslle Cicale, 3 (Coord,
Geografiche: 42 449559, 14.141263)

Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Spoltore (PE) - via delle Cicale, 3 (Coord. Geografiche:
42.449559, 14.141283)

Bene N° 6 - Stalla ubicata a Speltore (PE) - via dellz Cicalg, 3 (Coord. Geogra’iche; 42, 449559,
14.141283)

Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicatc a Spoltore (PE) - via delle Cicalg, 3 (Coord. Geografiche:

42 449559, 14.141283)

Bene N° 8 - Terrenc ubicato a Spoltore (PE) - via delle Cicalg, 3 (Coord. Geografiche:
42447944 14 .140779)

DESCRIZIONE

BENE N® 1 - MIN| APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE
CICALE, 3

Mini appartamento al piano terra,

BENE N° 2 - CORTE O RESEDE UBICATO A SFOLTORE (PE) - VIA DELLE GICALE, 3

Area urbana comune adibita a strada di accesse ai fabbricati,
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BENE N® 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Appartamento al piang terra con corte comune.,

BENE N° 4 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA
DELLE CICALE, 3

Fabbricato con destinazione a laborateric artigianale.

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Appartamento al 1° piano con accessori al pianc seminterrato g sottotettc

BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Accessori al piano seminterrate.

BENE N°® 7 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE
CICALE, 3

Terrenc in parte edificabile plla 506

BENE N® 8 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 2

Terreni agricoli a uliveto con esposizione sud-ovest

LOTTO1

Il lctto & formato dai seguenti beni;

Bene N® 1 - Mini appartamentc ubicato a Spolicre (PE) - via delle Cicalg, 3

Bene N° 2 - Corte o resede ubicato a Spoltere (PE) - via delle Cicale, 3
2]

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N* 1 - MIN| APPARTAMENTO UBICATO A SFOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.
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BENE N* 2 - CORTE O RESEDE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Si attesta che la documentazione di cui all'art, 567 c.p.c., comma 2 risulta complsta.

TITOLARITA

BENE N° 1 - MIN| APPARTAMENTO UBICATO ASPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

L'immobile oggetto dell'esecuzicng, appartiens ai seguenti esecutati:

I, - o pricts 1/1)
8 Codice fiscale NG

L'immobile ViWita peri seguenti diritti

I (Propricta 1/1
g (Prop )

Bene personale pervenuto con atto di donazione del 33/02/2015,

BENE N® 2 - CORTE O RESEDE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

L'immebile oggette dell’'esecuzions, appartiens ai seguenti esecutati:

I, (Propricta 1/2)
8  Codice fiscale: I—————

nonché ai seguanti comproprietari non esecutati:

T (Propricta 1/2)
8 (Codice fiscale TNNNGGGEEEEEEES

via delle Cicale
65010 - Spoltore (PE)

Nato/a a I

L'immobile viene posto in vendita peri seguenti diritti

I, (Propricta 1/2)
a

Bene perscnale pervenuto con atto di donazione d NG 5, posto in vendita sclo la quota di 1/2
cli I

CONFINI

BENE N® 1 - MIN| APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Confinante con proprietm# su due lati, arga urbana al sub.3.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmate Da: EACHINI LEQNARDO Emesso Da: ARLUBAPEC S.P.A. NG A 3 Barial: 53500 86101 7467 352ffaBc Battileila



BENE N° 2 - CORTE O RESEDE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Confinante con strada comunale lg Cicals, proprictz - = duc lat

CONSISTENZA

BENE N* 1 - MIN| APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Deciinazioho Siimerfinio Smerficie Copdfi-iente Sinnrficie Llipzra BElano
Netia | Lorda | | Convenzicnale |
Ahitarinne 47 M} iy 51 70 i 1 Gl 51 71 mn 280 | Tera
Corfiles a2 00 g a2 00 ot (0 O af Lt OO0 en ) Terrs
Totale =||rru:brfir~ir:h Corenzianales: B 06
Ihridenza condnmriniale [MEIT] ki
lQllr\c-r'Firif:h Conye b zingles Coronlessiia B 06 g

| beni non sono comodaments divisibili in natura.

BENE N° 2 - CORTE O RESEDE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Diestits o e Srerficiee Sliperficie Confi~isnts Slperfiries Alterrs Plard
Netla | Il_unrda | C;anlenzmnale |
Cnrtiles B0 O aatil B 00 g, L0 B0 0 aaTil OG-l Terrs
Totale E:Ilplll'fir‘lﬂ- Corprei Z mna e ¥ TN g
Incifenza condoiriniaia: 0 [b0h B
-“-.-Ilnnrfir'in Cohyanzinnalo l"nmr-lt-'*c:iw:- B M auTal

| Beni non sone comodamente divisibili in natura.

Terrenc gravato da servitu di passaggio.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - MIN| APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Eonndn l:'rnlnmlth Diatl cotaciall

Dal 1959592 A1 3RS Catastn Fabbricati

Cateqoria A3
.3, Cons. 6.5
Rendita € 288,70
Fianas T
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e ;> 113

Dhal 30ORSHHG o] 1AMEIT0I0

Cial EAGSSF0A0 Al 0S/NRP0

o KT

il
prop.1/3

hato a

prop. /3

Dial DWINE/PG11 3l 03DHP015

Cateqoria A3 Gohs, 3
Superficie catastale 70
Rendita €113.10
Fano T

Cataste Eahibricat

Dl 3R Al 24NSIPHIR

Categoria A3, Cons, 3
Superficie catastale 70
Rendita £113.10
FlansT

Catasts Eabibricadi

| Aati catastsli r*nrriqlrmnrinnn

Cateqoria A3

L3, Cons. 3
Superficie catastale 70
Rendita €113.10
Fianc T

Cataste Fabbricati

preg 171

ag 1=l reali

Cateqoria Ad

ClLZ, Cons, 3
Superficie catastale 70
Rendita £113,10
Piamz T

BENE N® 2 - CORTE O RESEDE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Bl o

Brgmpleis
T

Dhall timstali

Dal 19051992 4] ANDRINNG

DAl 3MORPTNG Al A ANGIFD N

Cataste Fahbricati

Dol 1RSI0 al DRI

Categoria A3
I3, Cons, 6.5
Rendita € 284,70
Flanz T

Catastn Fabibricati

Dal 2026 8] PADRFHR

Fa.
Cateqoria F1. Gons, 93
Pianc T

Daftocto Eabigricat]

ry
Categoria F1, Gons. 93
Fiana T

Catasto Fabbricati

i

Categoria F1, Cons. 93
FianaT
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| dati catastali corrispondono a quelli reali,

DAT| CATASTALI

BENE N® 1 - MIN| APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Catasto fahbricatl (CE)

Diatl id entificatid Diati di classs meiito
Sozyinno Eyliry Barn S Zons Catenoris Clagge Concistanza '-'%llr:.:nrfir'ln:- Hendits Biano Araffain
|C;&n5| |catasta|e !
A3 I 115 1
2 3 T

Corrispondenza catastale
Lo stato dei luoghi & stato modificate con diversa distribuzions interna e medifichs alle aperture
esterng, pertanto risulta difforme dalla planimetria catastale.

BENE N° 2 - CORTE O RESEDE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Catacin Fahhreicatl CEY

Dhati i entificati Diati of claggamants

SeFinhe  Fon lie Han Sliby Fong Catenors Clacoge Conciefsrnza Slperfirie Hetlits Eianao Fraffain

Cens catastale

= 53

Corrispondenzh catastale

Area urbana con servitu di passagagio:

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - MIN| APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Lo stato di conservazione & buono in quante l'immobile & state ristrutturato, & stata sostituita la
pavimentazione, gli infissi esterni ed interni. Non & stata ristrutturata la copertura dalla quale arrivanc
infiltrazioni visibili sul sclaio di plafone all'altezza della porta d'ingressoc.

SERVITU, CENSOQ, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 2 - CORTE O RESEDE UBICATO A SPOLTORE {PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Con atto di divisione del ma, trascritto in conservatoria dei

RR.|| di Pescara, & stato stabilitc che I'area identificata corllilj N G rcstcra in comuns

tra i condividenti I e area di passaggio a servizio dei
fabbricati,

12

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: EACHINI LEQNARDO Emesso Da: ARUBAPELD E.P.A. NG ©A 3 Berial: 535001 861001 7407 3521 aBo Badbflafla



CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N* 1 - MIN| APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Esposiziong: Nord-Est

Altezza interna utile interna ml 2 80

Strutture verticali in muratura di mattoni Solaio laterocementizio

Copertura a falde cen struttura in legno s tegolg, da ristrutturare

Pareti esterne ed interne intonacate e tinteggiate

Pavimentazione interna in monocottura

Infissi esterni in alluminic con doppioc vetro, ed interni, porte tamburate in legno

Impiante elettrice, idrico, termico, altri impianti tutti scttetraceia a 220 V, termosifoni in alluminio.
Terrenc esclusivo, corte al sub 2 interrctto dal dirittc di passaggioc

Peste aute sulla corts esclusiva di cui sopra.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N” 1 - MIN| APPARTANMENTO UBICATO A SFOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

L'immebile risulta cecupate da terzi con contratte di comedate gratuitg,

Stato della causa in corso per il rilascio
Occupato dalla cognata della proprietari JiGEEEGEN o la figlia minorenne,

BENE N® 2 - CORTE O RESEDE UBICATO A SPOLTORE (PE} - VIA DELLE CICALE, 3

Nen risulta agli atti Ic stato di occupazione dell'immokile.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - MIN| APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Bericin | Ermnrets At
Dal 1905/ 1987 Al dichiamzinne di siCcecsinne
15/06/201 1
Bonanin Diata innurmnn " Bacoolts "
Fescara
T rrizinn e
Brocor Diata Fé:-q Tl =Tul Fét:bg p:uri
Consendatnria RE _
di Pescara
I2911|=1r: (Fetal=}
Frassn Chats Eeq MW" ol T
LIffiris reqist ey | _ N ) A4[
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Prsrara

Dhal PRI al

27062011

27022015

[al DS/ DR Al

=

Dhichiarazinne ol

o W = T

Ernante Caia BEemertorin Y Bacenlis Y
LfFicics respyisters i
Fescara
Tracoriziono
Pressn Drata Eed qen Beq part

conservatoria o e

RE.ll. di Fescara

[FeTal=]

Eressn

Eeqistra

Data

£ 5

LfFicic peyictbem o

Fescara

cosfiizinne ff 4

Eag WY

Irittl resall

prop. 112

27022015

Eonante
2

[ata

Bepartn o b

Baccnlta WY

dott Pastore

Andrea
Trascrizinn s
Bragan [ =) = RF-{\ Fal=1a] Hpg nar
conservatori BE
di Pescara
Henigirarinna
Brecon (e = = Euﬂ (il B Y
[Hvisicde
Fe‘ng aple Diata Rnpnr“fnnn " Rarcolta WY

natain Pastore

Andrea
prop. 172 Tragerizinne
Procos Dotz I?cuj‘ gen Rr-g mart
conservatoria e
RR.Il. di Pescara
Eenictrakisne
Presen Dizta Eag R Wil M
Dial B30 2015 al donazikne
24/05/201 6
Boante [ata Heapartrin W Barcolla WY
Aot Sisrdahon
Gennar Luca
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Trascrizinm e

Eragcn Diaia Eeq pen BHen e

conservatoris o e
RR.1. di Fescara

Eenisiratione

Erass) Ciats = Wl b o

Dial 18905201 F Al inntera glilliziale

112016

Hoganie Diata Eeapertorc b Hacroolta MY

tribinale di Pesrara

Tragrrizinne

Brogorn Diala H a3 den Heg e =] r

e )
conservatoria BRI ﬁ—

di Pescara

I'-Er:hgn:"rr: (Fetal=1

Pressn [ais Eeq WY LRE I s

Dial PADSPHAR wikrhale ol rignoramentis deollirmobdll

Eoqante Data Beporinno [ BEaccolta MY

triminale di Fesrara

Tragoriziono

Frassn Tata B nen By o

conservatoria da
RRE.I, di Fescara

Rm;.ir-:lm' [Tt}

P Dats Heq WY Wil M*

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizicni per il ventennio precedente alla data di trascrizions del
@ pignoramentc;

La situazicne dglla preprigta antecedente il ventennio della trascrizione dal pignoramento
@ (isulta invariata;

La situazicne della proprieta risulta attualmente invariata.
2
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BENE N° 2 - CORTE O RESEDE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

F it

L2ull

Erpriets

Dhichiorazicie fi ol craecisb e

15/06/201 1

Boganie Diats
-

Rnpnr“fnn'n "

Baccolig WY

ufficin reqisten di 18NEMTRGT
Fescara
Tracorizinne
Precon Data Qﬁu‘j‘ gey Er:-g lv=las
I et B 1450884
prop. 103 di Pescara
Baglcirapione
-
Pressn Diata Epq MY Vol B
LIfficics reqisteo di ANDTRGI 2R A4
Pescara
Dial 250712011 al Dchigraripire o & lrcessinns
ZFI6R2011
Ennanie (=P Renerfnrn b* Barcolts Wf
Lificio renict o o Aane 0 0 L¥ 17110}
Fescara
Trascrizinne
Prescn [ata Eeq pan Beq par
conservatoria dei 15062011 R NN BRA3
RR.Il. di Fescara
Beaistrations
B e sy Diats Hog kY Wil M
WNiaTaw) mgic:imdi S Py | 0 Lvivivin]
FPescara
DAl DS OESZH11 Al costitlizine fi diritt reali
20225
Enq:wﬂn {31 =1 annm-mn [ Barcolta Y
ottt Pastore DS DR B304 A6 04
Andrea
Tracrrizicno
Brocon Dats Ban gon Hean mgrt
oy b A o
conservator RE (| 2TINRIPT1 BAIT B0
di Pescara
BHepsirakiono
L= 3
Pressn [ata Eeg W Wl Y
Dhivisisne
2025
Eoqanie Data Bapartnrio b Racoolta WY
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Dral DEf0EH 6 Al

24052016

Nal 1% 052016 Al

11201 6

Dol FAMNG R

natain Pastore (S TR N T G535 AR
Andrea
Tragorizicho
Pregen aia B e B par
conservatoris de PR B3 F105
RR.I. di Pescara
Eeqistrarions
Eregon Data Eena B" Al W®
ArnAazilie
Enfatie Data FHepartrrin b* Barcolta f°
Aot Siormlann W e W e B33
Gennars Luca
Trascrizinng
Prescory Dotz FL-J: e Ben o
conservatoria doi 2TIHPOE ZFO20 AA0E
RR.Il, di Pescara
Eppisirafinns
Eracon Diata Beg B* Wil W
Inntera gl iziale
Bongnip Diats I:’.nlnr-nrmnn InJt Harrnlty "
tritminalecdi Pesrars] 1908206 ANz
Trscrizinge
Procso Diats I?r.u_j‘ Jeh Reg pad
rohservatoria BRI D 2AMGMOTE F148 093
di Pescara
Rchgm"rr: (Fwtul=3
Pragos Diata ﬁng I " Vgl W
{10: Juar=l =R ull nlcnnrﬁmpni dnn__ll [Tautaatelaill
E‘ng:umr:h Digts I-_.’a-pn-r‘fnnn Jdt Baccolta WY
tribinale di Pescara) 24N E DG
Tragorizione
Pressn Data BEeq geh Eeq pan
conservatoris dei 1P B 12261 162
RR.Il. di Pescara
Benigirafinie
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Frpsns Dats Ben B° WL

Per quanto rioliards limmohile conetto di pioncramedto:
- P == L=

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennic precedente alla data di trascrizione del

e pignoramentc)

La situazicne della proprieta antecedente il ventennio della trascrizicne del pignoramento
@ (isulta invariata;

La situazicne della proprieta risulta attualmente invariata.
g

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N* 1 - MIN| APPARTAMENTO UBICATO ASFOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornats al 22/01/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizisvoli;

Trascrizioni

ipoteca giudiziale

@ Trascritto a NG
Reg. gen. I
Quota: 111
A favore di
P.A,
ofelpliped |

verbale di pignoramento

@ Trascritto o GGG
Reg. gen. TIIIIEEENGEG
Quota: 1/1
A favore o |
P.A

Contro I

BoBaBeiieila

aright B350 B6101 7467

Oneri di cancellazione
Dalle informative ricevute pressc I'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a
carico della procedura, consiste nella cancellazione della trascrizione di ipoteca giudiziale n.8053/16 e
varbale di pignoramente n.2225/16 &, contestualments, coerrispenders per la loro annctazions,
importi da calcolarsi come segue & che, in relazione alla formalita da cancellare, athualmente risultano!
Hrascrizione ipoteca giudiziale n. 803 del 19/05/2016 =€,262,00
Hrascrizione verbale di pignoramento n, 2225 del 24/09/2016 = € 294,00

TO™ALE onen di cancellazione =€ 556,00

Firmata Oa! EACAINI LEQNARDD Emasso Da! AAUBAPEG B.P.A. NG G4
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BENE N° 2 - CORTE O RESEDE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 22/01/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
Trascrizioni

decreto ingiuntivo

@ Trascritto o G
Reg. gen. I
Quota: 1/1
A e P S
P.A.
Contro NG
verbale di pignoramento
8 Trascritto a I
Reg. gen. I
Qucta: 171
s anre ) R Vv Ee I (A E SR R I SRt W PR
P.A.

Contro I,

Oneri di cancellazione
Dalle informative ricevute pressc I'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a
carico della procedura, censiste nella cancellazione della trascrizione di ipoteca giudiziale n.803/16 &
varbale di pignocramente n.2225/16 e, contestualments, corrispenders per la loro annotazions,
importi da calcolarsi come segue & chg, in relaziong alla formalita da cancellare, attualmente risultano;
Hrascrizione ipoteca giudiziale n.803 del 18/05/2016 =£€.262,00
Hrascrizione verbale di pignoramento n.2225 del 24/09/2016 = € 294,00

TO™ALE onen di cancellazione =€ 556,00

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - MIN| APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

L'immobile non risulta regelare per la legge n® 47/1965. La costruzicne & antecedents al 01/09/1967.
Non sonc presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civigi.

|| fabbricato & stato realizzato in data antzcedents al 1° settembre 1267, successivaments ha subito
medifiche interne che non risultanc agli atti del comune,

Certificazieni energsiiche & dichiarazioni di conformita

Non esiste il certificato energetico dellimmeobile / APE.
Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico
Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico,

& @ ©@ @

Firmata Da: EACAINI LEONARDD Emasse Da: ARUBAPEG B.P.A. NG T4 2 Earialé: 63001 88101 7467 262ff aBoBatefiatla
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A sequito di divisione del 09/06/2011, il fabbricato & stato suddiviso in due parti, la parte spettante a
Matricciani Annalina & stata oggetto di ristrutturazione con diversa distribuzione interna, formazione

di un bagno, chiusura ed apertura di alcune finestre, inserimento di una scala a chiocciola per accesso
al piano sottotetto,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - MINI APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

MNon sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Spoltore (PE) - via delle Cicale, 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA
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CONSISTENZA

Dectinazinne

Spedficie

Supafinie

Cnpffi-iente

Superficie

Altpzzg

Blarir;

Ahitazicne

Metta |

Lzrda

1 00

Convenzionale

25

Torra

Ly 50 laulil

A0% 50 ng

Tofale sjimserfice

oy en 7N let

108 50 istal

15 GBlhmn

Ihoidenzg cohdominiale:

(NN =

SUperficie copnuenziphale complogaiya)

08 50 g

beni non snono comodaments divisibill in oatiira

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Eerin o

Propriatd

[ati catastall

Dial 010G HS al 1905 B

DAl 1905982 &) DRN2/2P015

Dol DEMOH 16 al PAMRIPHE

ﬁ

Catasto Fahhricati

Fq. 1%, Part. 379, Sub. 2
Categoria A3

Cl4, Cons. B

Superficie catastale 117
Rendita € 309,87

Fianos T

Catasteo Fabhricati

Fa. 19, Part. 379, Sub, 2
Cateqoria Ad

.4, Cons, B

Superficie catastale 117
Rendita € 308,87

Fianc T

Cataste Fabbricati

Fg. 19, Part. 379, Sub. 2
Cateqoria A3

Cl4, Cons. B

Superficie catastale 117
Rendita € 304,87

Piance T

| dati catastali corrispondonc

DATI CATASTALI

a quelli reali

Diati id entificativi

Catasio fabbeicafi (CF)

Dhadi i classs e i

SEFiono BEart

Siib Zona

Classe

Consistanza

Heopndita

Blang

lad
L

raffaic

Eoalio
e

14 A70

Cens.

I":m:-gnn:

A3

=l |pnrfir|r.'a
calastale

117

A0S BT
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Comspondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo statc dei lucghi, la planimetria catastale esistente & quantc presente
nell'atto di pigneramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile non ha un bucno statc di conservazicng, tutte |z finiture risalgono agli anni '60 come la
pavimentazicne in cgramica, i termosifoni in ghisa, le porte, & gli infissi esterni in alluminio con vetro
semplice e tapparella in plastica. Sono state rilevate anche alcuns infiltrazioni nella zona sctte la
terrazza sovrastants

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Esposizione; Sud-Est

Altezza interna utile interna ml.2.90

Strutturs verticali in muratura di mattoni, Sclaic laterocementizio

Copertura a falde con struttura in legno & tegolg, da ristrutturare

Pareti esterne ed interne intonacate e tinteggiate

Pavimentazione interna in monocottura

Infissi esterni in alluminio con vetro semplics, ed intemi, porte tamburate in legno, tutts da sostituire
Impiante elettrico, idrico, termico, altri impianti tulti sottctraccia a 220 ¥V, termosifoni in ghisa,

Corte comune per Posto auto.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta cecupate dal debitor< G | fig lic,

PROVENIENZE VENTENNALI

== e a Eronnets Nl

Dal 19 051987 | Ciphiaraz iome ol S or s inne

2FINZEZM 5
_ Eoiants OAta eyt mroy A HEarrolts ¢
prop. 1
uEfcin renictrm i 1g/05M1907
FPescara

Traserizic e

=] T BN e fain I?'pr_| g'.:.ri
Conaserneators BRI 14011004
di Pescara

Eeakiradiong

Brogon Digiz ﬁuq " Nl Y
LIfCic reqisteo di An07oee3 a5 A0
Fescara
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24/052016

1MAW2016

Dal 18052016 al |
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Preess it Bag H° Al W
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4
G Bogants Chetey Banartarin B° Bacenits BT
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La situazione della proprieta antecedents il ventennio della trascrizions del pignoramento
@ (isulta invariata;

La situazicne della proprigta risulta attualmente invariata.
a

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 22/01/2018,
sono risultats le seguenti formalita pregiudiziavoli!
Trascrizioni

decrete ingiuntivo

@ Trascritto o NI
Reg. gen I
Quota: 111
£ e o A D e Wt e )
P.A,
Contro I
verbale di pignoramento

@ Trascritto o I
Reg. gen I
Qucta: 11
A favore di [
PA.
Contro I

Oneri di cancellazions

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che 'onere dicancellazione a
carico della procedura, consiste nella cancellazione della trascrizione di ipoteca giudiziale n 80316 e
verbale di pignoramento n.2225/16 g, contestualmente, comrispondere per la loro annctazicne,
importi da calcolarsi come segue & che, in relazione alla formalita da cancellare, attuslmente risultano:
Hrascriziene ipoteca giudiziale n. 803 del 18/05/2016 =£€,262,00
-trascrizione verbale di pignoramento n 2225 del 24/09/2016 = € 294,00

TOTALE onen di cancellazicne = €.556,00

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile di cui fa parte 'appartamente al pianc terra & stato realizzato con licenza edilizia

antecedente il 01/09/67 successivamente & stata presentata domanda di condono edilizio € rilasciata
Concessione Edilizia in Sanatoria n.942 del 30/09/1997,

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47{1985, La costruzione & antecedente al 01/09/1967, Non
sono presenti vinceli artistici, storici o alberghieri. Non seno presenti diritti demaniali ¢ usi civici,

Firmata Oa! EACAINI LEQONARDD Emasso Da! AAUBAPEG B.P.A. NG T4 3 Barialé: 53001 85141 7467 262ffaloBatefDatla
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Licenza Edilizia antecedente il 01/08/67, Concessione Edilizia per ristrutturazione n.534 del
13/11/1978, Concessione Edilizia a Sanatoria n.242 del 30/08/19487,

Certificazieni energatiche & dichiarazioni di conformita

Non esiste il certificato energetico dellimmobile { APE.
Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto eleftrico
Non esiste la dichiarazione di conformita dellimpianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dellimpianto idrico.

T ® @ @

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e 'ultimo progettc a sanatoria,

VINCOL| OD ONERI CONDOMINIALI

Nen sono presenti vineeli od oneri condeminiali,

LOTTO 3

Il lotto & formato dai seguenti beni;

Bene N 4 - Laboratoric artigianale ubicate a Spoltore (PE) - via delle Cicale, 3
&

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIQONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art, 567 ¢ p.c., comma 2 risulta complsta,

TITOLARITA

L'immobile oggette dell'esscuzione, appartiens ai seguenti esecutati;

- o ricta 1/1)
8 (Codice fiscale NG

L'immebile viene poste in vendita pari seguenti diritti

I o rict 1/1)
2]

Bene personale pervenuto a GGG - on atto di donazione del 03/02/15 da parte di
(i —f=A_ 310 3

Firmata Da: EACHINI LEONARDD Emasse Da: ARUBAPEG B.P.A. NG T4 3 Barialé: 63001 88101 7467 262ff aBoBabeiDatla
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CONFINI

Confinante con stessa ditta su tre lati e con proprigta A

Deslina Finh e Shiperficie Sliparficie Coefiziente Sliperficis Bliprza Piaro
Netta | Lerda Convenzionale |
Laboratoricantie rrectiorn AAE D g 153 00 g 1 153 aalil Okl Tarra
Totale siiperficis Fomven2icna ls 153 W0 mia
lhridetza condominiale i [h0} kL
‘-?nparfir'un Ccohyenzianale r'nmlnln:c:i\m- 153 00 ma
| beni non sono comodamente divisibili in natura
Earic o Dmprlpli. Dhati catggtali
Dial 18051882 a| ANMPN1S I | tcio Eabibricati
I | Fo 19 Part 379 Sub. 3
prop. 151 Cateqoria C3
CLU, Cons, 146
Rendita €371,93
Fianc T
Dal 0302/2015. al Z24/08/2016 = Cataste Eabbricat
Fg. 19, Part. 379, Sub. 3
prop. 17 Categoria C3
CLU, Cons. 146
Rendita £ 371,593
Fiane T
iSraffatc 4
| dati catastali Pnrriqpnndnnn b= qIIP"i realj
Catasto fabbricat ir‘F'l
DAt i enbifeatng Ciath oi classs mes i
ST e l_—4'§|:||-‘: B =L Flwlan=] I_':urr-qa lup=t o Timhaloianra "||_n-:hrf|“lc. Seirpits Elams IESraain
|I'_:ens. catastale
16 A7% Cca 146 162 361 683
3 U T 4
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Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza tra lo stato dei lucghi g la planimetria catastale gsistents in quantc &
statc ricavate un altro locale mediante la fermazicne di una tramezzatura intema.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Strutture verticali in muratura di blocchi in cemeanto;

Copertura a due falds in lamiera grecata a sandwich zon isclamento intemo sorretta da una struttura
metallica a capriate & profili in metallo tubclarg;

Fareti esterns ed interne con intonace senza la finitura

Pavimentazions intema costituita da un massetto in cemento industriale

Infissi esterni in matallo scorrevole

Impiantg elettrico a vista, non esiste l'impianto di riscaldamento

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta cccupato dai debiton, & attualmente viene utilizzato come rimessa automezzi.

PROVENIENZE VENTENNALI

B ariin l'—‘ra'alr_anplé. At
DAl 19 05/1982 5| Dicklaraienes di gicnsstinne
2225
Eratie Data Eenertoro [ Baronolta ¢
prop. 171
Ufficis penictns di 1905 B
Pescara
Trasrcnziorne
FProsan A1 Ben Aedn Beyy fsar
Congareatora BRI 1407100
di Pescara
Eenistra¥ione
Dirmo s (=R =] Bon RS B Y
LIFfcicy resry st ers o AMOTEES AR 440
Fescara
Dial GRS Al donazie
24052016
Honaiites Oata Eﬁppr‘h‘srla ful® Eocooita Y
prop 1
dott Gisredano DROZPN1 6 a5 ARGH
Sennarz Luca
Trasorzinne
Fregon [ T=hi=] Bag Qe Eag faart
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L Da 1Q/ORP01E & |
1MHAH20186

consarvatoria dal ATNAIAA 2R 13495
RR.. di Pescara
Hegisirasinna
Bragen [aia Eagoie Aol Mo
aotecs ull gl
8
Eonania Dista Henartorio b7 Baccaoltzs MN°
| tnbunale d| Pagears | 19/05/H16 A0A
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate pressc I'Agenzia del Territoric di Pescara aggiornate al 22/01/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
Trascrizioni

decreto ingiuntivo
8 Trascritto a I
Reg. gen [NGSENGGGGGG_
Quota: 111
A favors df I
P.A.
Contro I
verbale di pignoramento
9 Trascritto 2 MG
Reg. gen. TN
Quota: 111
A favore di |
PA
Conir: O S DR TS

Oneri di cancellazione
Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che I'oners di cancellazione a
carico della procedura, consiste nella cancellazione della trascrizione di ipoteca giudiziale n.803/16 &
verbale di pignoramento n.2225/16 e, contestualments, corrispondere per la loro annotaziong,
importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare, atualmente risultano;
-‘rascrizione ipoteca giudiziale n. 803 del 18/05/2016 =€.262,00
trascrizione verbale di pignoramento n, 2225 del 24/09/2018 = € 294 00

TOTALE enen di cancellazione = £€.556,00

REGOLARITA EDILIZIA

L'immebile risulta regolare per la legge n® 471985, La costruzione non & antecedents al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri, Non sono presenti diritti demaniali o usi cividi,

Concessicne Edilizia a Sanatoria n.942 del 30/09/1997 . Si precisa pero che all'interno del manufatte &
stato ricavato un locale adibito a soggiorno pranzo in assenza di permesso di costruirg,

|l fabbricato & prowvisto di certificato di idoneita statica del 17/02/97 depositato al Genio Civile di
Pescara in data 18/02/97 prot, 1083,

Cerlificazioni energetiche e dichiarazion di conformita

Non esiste il certificate energetico dellimmobile / APE.
L2

Firmate Oa! EACAINI LEONARDD Emasse Da! AAUBAPEG B.P.A. NG G4 2 Barialé: 63001 85141 7467 262ffapoBatefDatla
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LOTTO 4

Il Ictto & fermato dai seguenti beni;

Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Spoltore (PE) - via delle Cicale, 3

Beng N° 6 - Stalla ubicata a Spoltore (PE) - via delle Cicalg, 3
&

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Si attesta chs |la documesntazicns di cui all’art. 567 c.p.c., comma 2 risulta complsta.

BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta complsta.

TITOLARITA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

L'immobile oggetto dell'esecuzicng, appartieng ai seguenti esecutati:

I ropricta 1/1)
@ Codice fiscale: I

L'immobile viene posto in vendita peri seguenti diritti

I, it 1/1)

2
Bene perscnale parvenutc o N GGG . on atto di denazione del 03/02/15 da parte di
TR R

BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

L'immobile ocggette dell'ssscuzions, appartieng ai seguenti esscutali:

A ricts 1/1)
@ (Codice fiscale: NNGGEGEGEEE

L'immobile viene posto in vendita peri seguenti diritti

I o pricti 1/1)
(2]
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Bene personale pervenuto a #Matricciani Annalina# con atto di donazione del 03/02/15 da parte di
#Matricciani Rocco#

CONFINI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Confinante con stessa ditta su pil lati, strada provinciale, salvo altri.

BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Confinante con stessa ditta su pio lati, proprieta #Matricciani Giovanni#, salvo altri,

CONSISTENZA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Oeetinazinns Slnadins Slpardice Creificjante Sinerfisie Allmzrs [=H=Taal
Meatia 1 Lorda | | Convenzionale |
L Abtarinmes 108 40 ma 118 40 ma 1040 118 40 mo 2AR3m]| 1"
| Tarmazza & paleoni A5 30 mn 85 50 ma 1 25 21 32 ma O00m ] 1°
| Locale di sgombarn £8 00 min G200 mn 010 £.A0 ma 120m | 2°
| Tarrasrs Afi A0 m a6 A0 mny 048 R 4T mo 000 ey | 37
L Capfing 24 7 yls| 32 T Tialel 020 £54 o h | IR'; ml =21
Trfals g meriels Bomvansinnais: 1658 53 mn
Incidenza condominisle [alali] L%
Suparficia convanxionala comnlassiva: 158 53 miq
It % | l fivisibili in natira

| locali di sgombero al piano sottotetto, sono parzialmente inutilizzabili a causa della loro altezza molto
ridotta ed inoltre la copertura & in tegole marsigliesi e travi in legno a vista da cui entra polvere ed
alcune infiltrazioni di acqua.

BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3
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| beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Earndio Pronnets Datl catastali
Dl 18/0KMBS7 al DAOIH1S = Catasts Eakhricati
Fg. 19, Fart. 379, Sub. 5

Dal DR 6 Al ZAN8201R

prop. 151

| dati catastali corrispondonola quelli reali

Cateqoria A3

Cl4, Cons, 8.5
Superficie catastale 1583
Rendita €438,9%

Piana 1

Catastes Fabbricati

=
=)

=
%
_—
o

Fag. 1%, Part. 218

Cateqoria Ad

L2, Cons, 3

Superficie catastale 153,153
Rendita €113,10

Fiano T

BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Barodo

Pmpris:-i‘:u

Dat] catasiall

Dal 19051982 Al BR/NZ/ZH15

Dl DR8] ZAMMGIT0I8R

Catasts Fabbricati

[

Ldati catastali corrispondnonia quelli reall
T L]

Fg. 1%, Part. 379, Sub. 6
Categoria CB

ClLZ2, Cons. 20

Rendita € 32,02

Fians 31

Catacto Eabbricati

= =

5] 5]

= =

—

= =
: ==

Fq. 1%, Part. 218
Categoria A3
ClL.2, Cons. 3
Rendita £113,10
Fianc T

DATI| CATASTALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Catasic Babbricat (GEY

Dhaitiid ortifatmi Diah oi clasearrenia
=l luTan =] Eru iy Bor ks Siana = = B Tk ] Clogoes o cicterza Sy erfiries Hotrdifs ot ISroffatn
Cens catastale
15 ils ) A3 A5 153 438 85 1-2-51
5 4
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Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo statc dei lucghi, la planimetria catastale esistente & quantoc presente
nell'atte di pigneramento.

BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Catzacto fahbricati |;I_‘|:1l

Dati inent ficatil DAt ol classaments
SeFione  Eoglio Farf Siih Lons Catenonis Clasee  Consistensa Sl nerfirie Eandita Plano Graffato
|C: 2hs. catastale
15 i) Ch 20 B2 [ 51
£ 2

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale & quanto presente nell’atto di
pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N® 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Lo stato di conservaziong & discreto, pavimentazione partz in marmo, & parte in monecottura, i
termasifoni in ghisa, le poeris, & gli infissi estarni in alluminic con vetrc semplice & tapparslla in
plastica, Da segnalare alcung infiltrazioni dal terrazzo sovrastantg, e lo stato critico dei balconi con il
distacco avanzato dei frontalini & dellintonace ed in alcuni punti si intravedona i ferri di armatura.

Il scttotetto & allo stato rustico, non utilizzabile, appena praticabile, con travi & tegole a vista, anche per

le altezze ridotte, le terrazze sia al primo piang che al 2° sottotetto, sone in stato di degrade, non
pavimentate, ma sclo con la guaina bitumincsa che in alcuni punti risulta in fase di distacco
provocando infilirazioni al piano soltostante,

PARTI COMUNI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Song comuni cen la particella 378 sub.4 I'androne di accesso, la gradinata & la corte gsterna,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Esposizione; Sud-Est

Altezza interna utilz interna variabile da ml.2.63 aml.2.83

Strutture verticali in muratura di mattoni, Sclaic laterocementizio

Copertura a falde con struttura in legno & tegole, da ristrutturare

Pareti esterne ed interne intcnacate e tinteggiate

Balceni in cemento debolmente armati con intonaco dei frontalini in fase di distacco.
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Pavimentazione intema parte in marmo & parte in monocottura da ristrutturare

Infissi esterni in alluminio con vetro semplice, ed intemi, porte tamburate in legno, tutti da sostituire
Impiante elettrico, idrico, termice, altri impianti tulti socttotraccia a 220 ¥V, termosifoni in ghisa.

Corte comune per Posto auto.

La gradinata di accesso comune & stata ristrutturata ed & in cttime cendizioni.

BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

| locali al pianc seminterratc sono ubicati sotto il bene 4, sonc realizzati con una struttura mista in
laterizio e cemento armato; la parete di fondo dei leeali € un mure di sostegno in cemento armato, Si
precisa che in alcuni punti il sclaic presenta le pignatte rotte.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N® 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3
L'immobile risulta cccupate dalla debitri c NN, - < ¢ tre figh

BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

| locali al piano interrato, situati sctto il laborateric (bene 4) non sene pit utilizzati come stalla, ma
come locali di deposito,

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Earindn Eronnatl At
Dial 18/eM a0 o) — Chchigrmazlgne dl glicrossinhe
AR DA T B
Ennanie Oata Eepartono M Bacenlta MY
prop. 101
Lffinio reqisten di 1905852
Fescara
Tracorzicne
Frassn [raia Bl e Eet o
Conaeriatara BRI 1AMIH0G4
di Pescara
Eeqictrarinne
Pragon Data Hen B Wl e
LIERCin mgic:'rm i A0MDTMOnS A8 AAD
Fescara
i fnhazifes
24/05/2016
Enqatite [Fata B atertoric MY Eacrnlta WY
prap. 171
dott Siordano 02015 20As 1638
Gennarey Luca
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Trasrrizinne

Dal 1% 052016 al

1112016

Dal PAMSIHITR

Brocay Dats I-'ér:sn__ Ial=ul Ben e
ConsprAtnAa fe FIMAA S bl 1385
RR.|l. di Fescara
Eepisfrarinhe
Erogen Oiata F“m; [ Wl (Y
\ande A alirizale
Rrﬂﬁl hie Diat H Bpertons ik Baccolia k”
tribiitale di Peseara 18MSIEM AR Ab:
Trogrrizinne
Brogion [rata l:‘u:-q gen Rr:hg p:ari
cohseriatonsd BRI 24NGPH A F1%A 583
di Pescara
F&m:_ll“tr::x"lnnc.
Prossn [Fata e W ol e
sperbyales o) i porarnendn denli b
Ennants Data Eapartoro [- Hacoolta MY
tribiinale di Precar. 2AMNSPHR 22256
Trasrrizione
Pracals Bata Hen e Hen pr-m
rohsenAtnria dei AU £ 12201 152
RR.I. di Fescara
Beagiglrariohe
Bragon Diats Heq B LR

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizicni per il ventennio precedente alla data di trascrizions del

@ pignoramentc;

La situazicne dglla proprigta antecedents il ventennio della trascrizione dal pignoramento

@ [(isulta invariata;

La situazicne della propricta risulta attualmente invariata.

a
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BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SPOLTORE (PE) -

VIA DELLE CICALE, 3

Ferinn

Bt

24052016

Dal 19052016 Al

b=|
;ﬁ;ﬁ&“‘-

Propieta

Chichigrazinne di giircaccinme

11201 6

Dal 24082016

Rr:g':n nte Ciata l-?npr:-r'tnn’r: e Hacoolig WY
nfficis reqisten i 19058583
Pescara
Irocrnzinne
Proggn Dzt I?n-g Qo Em; [=las
Consernvatora BR (1 147011 954
di Pescara
Er:sg'r:fr::x'-lnnn
Prason [ata Beq N ol pe
LIfficice reayistes oi AMOIME85 Fatal AAD
Fescara
OO NAZ e
Henanie [¥aia Heperioos MY Bacrolta [°
Lot Sinrdan [H3CTAN A L W 2045 538
Gennare Luca
Trascrzinne
Presan Data BEen nen Ben par
conseratora dej ZT0AZ08 Z029 1395
RR.II. di Fescara
Benistra®ise
Srnc e Dats Boeg BE P L
lpoterca gildiziale
I?m:\; jaln= [ = {=1 =T e AP Y Earrolts Bt
tribiinale di Pesrars A0S A AlG
Trascrizisne
Hrocon =k =] Rp«g Fai=dul Hpay o
consernators BRI FAMSIOHTR £198 093
di Pescara
Beapsiraricne
Progon Data Eeg I Vil e
werhale di pighoramentis dedli lrnmesbill
l-_:rﬂ::n fife Cigta Enpprﬂnn'n e Hacrolta kY

tribipals di Pascara

ADS016

2225

-I:
b
-q

b
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Brocay Daiz =yl e Ben Irrnr:

cohspratnna dei VAN F 122R1 A157
RR.Il. di Pescara

Eenisfratiote

Hroge Cegta (= 1 e Y

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizicni per il ventennic precedente alla data di trascriziocne del
pignoramentc

La situazicne della proprieta antecedents il ventennio della trascrizione del pignoramento
@ risulta invariata;

La situazicne della proprieta risulta attualmente invariata.
a

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N® 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Dalle visurs ipotecarie effettuate prasso I'Aganzia del Territorio di Pescara aggicrnate al 22/01/20185,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

Trascrizioni

ipcteca giudiziale

@ Trascritto a FETRGGGGGE
Reg. gen NENGGEGGG_G__——
Qucta: 1/1
A favore cfi I
P.A.
Contro I
verbale di pignoramento

9 Trascritto o GGG
Reg. gen. I
Quota: 111
A favore di
P.A.
Contro IIIIIEIENEGEEE

A 3 Baria ¥ 535001 S6101 P4LT7 A2 Ao BatEflatia

I Da: ARUBAPES B.P.A. N

Firmate Da: EACHINI LEQNARDO E
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Onerni di cancellazions
Dalle informative ricevute presso 'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a
cance della procedura, consiste nella cancellazione della trascrizicne di ipeteca giudiziale n.803/16 &
verbale di pigncramente n.2225/16 g, contestualmente, corrispondere per la loro annctazioneg,
importi da calcolarsi come segue & che, in relazione alla formalita da cancellare, attualmente risultano
“trascrizione ipoteca giudiziale n.803 del 18/05/2016 =€.,262,00
-‘rascrizicne verbale di pignoramento n.2225 del 24/08/2016 = €.284,00

TO™ALE cnen di cancellazicne =€.556,00

BENE N" 6 - STALLA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Tarritorio di Pescara aggiornate al 22/01/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievali;
Trascrizioni

ipoteca giudiziale

@ Trascritto a PRI
Reg. gen. IR
Quecta: 1/1
A favore i I
P.A.
Contro I
verbale di pignoramento

@ Trascritto a P
Reg. gen. THNEENGGGGGGG_
Quota: 1/1
A favore di
P.A.

Contro T AR LA

BEF0afla

Oneri di cancellazione
Dalle informativa ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellaziong a
carico della procedura, consiste nella cancellazione della trascrizione di ipoteca giudiziale n.803/16 e
verbale di pigncramente n.2225/16 g, contestualmente, cormispondere per la loro annctaziong,
importi da caleclarsi come segue e che, in relazicne alla formalita da cancellarg, attualmente risultano:
Hrascrizione ipoteca giudiziale n.803 del 19/05/2016 =€.262,00
trascrizicne verbale di pignoramento n.2225 del 24/09/2016 = € 294,00

TO™ALE onen di cancellazione = €.556,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° § - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

L'immacbile di cui fa parte 'appartamentc al pianc primo & statc realizzato con licenza edilizia
antecedents il 01/08/67 successivaments & stato ristrutturato con Concessione edilizia n.534 del
13/11/19786 e infine & stata presentata domanda di condono edilizio & rilasciata Concessiong Edilizia
in Sanatcria n. 842 del 30/09/1997

Firmata Oa! EACAINI LEQONARDD Emasso Da! AAUBAPEG BE.P.A. NG A 2 Barial: 530001 86141 7467 262ffal
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REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1865. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri, Non sono presenti diritti demaniali ¢ usi civici,

Licenza Edilizia antecedents il 01/09/67, Concessicne Edilizia per ristrutturazicne n.534 del
13/111/1978, Concessione Edilizia a Sanatoria n.842 del 30/08/1837.

Certificazioni energetiche & dichiarazioni di conformita

& Non esistg il certificato energetico dellimmeobile f APE.

Esiste corrispondenza fra lo state dei luoghi & I'ultimo progetto a sanatoria.

BENE N° 6 - STALLA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

L'immobile risulta regolare per la legge n” 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vinceli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali ¢ usi civici,

Licenza Edilizia antecedents il 01/09/67, Concessicne Edilizia per ristrutturazione n.534 del
13/11/1878, Concessione Edilizia a Sanatoria n.242 del 30/08/18497,

Certificazioni energetiche & dichiarazioni di confoermita

Non esiste il certificate energetico dellimmebile { APE.
a

Lo stato dei lucghi & corrispondente all'ultima auterizzazicns in sanatoria, dal soprallucgo si & rilevato
che ¢ stata realizzata una tettoia aridosso degli accessori per tulta la lunghezza, di circa ml. 10,00, in
assenza di auterizzazione edilizia.

VINCOLI QD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Nen sono presenti vincoli od oneri condominiali,
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LOTTO 5

Il Ictto & fermato dai seguenti beni;

Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicato a Spoltore (PE) - via delle Cicale, 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggette dell'esecuzicne, appartiens ai seguenti esscutati:

I, - ropricta 1/1)
8 Codice fiscale: NG

L'immebile viene posto in vendita peri seguenti diritti
I P roprieta 1/1)
a

Bene personale pervenutoc a NG -cn attc di donazione del 05/02/15 da parte di
A N — e

CONFINI

Confinante con strada comunale le Cicale I  ropricta stessa ditta,

Dectiaziong -:-nrmn'-ir'm -‘.-nrmrfimn Coaffi-ionta -?tnlnnrvﬁ-in Allprza Elanr
Metta | Lorda | Corvenziahale
Terrenn b parte edificabile 220 O o) 2P0 D 100 A [ rr (¥ 0] Ters
Totale aiperficie Fotyaneicons e 2T20h 0
lpcidenza condatr iniala 0o B
':Hpr-rfiricb conyBsnFinngles .‘4':mF-lr-*-=ur-z' AL A 1 Log
| heni non sono comodamente divi=ibili in oatiirs
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Parsdn Pronriatd [ati fatastal

Dal M AOTMLEG al 0302R2ME Catasto Temanl
Fg. 19, Part 806
Cualita Saminativo arborato
]
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PROVENIENZE VENTENNALI

F airiics Pronriath At
al Dichigrazicne ol i rreceinhne
24/05/2016
Enqante [Fata R anerinrin [ Eaccplts WY
ufficics reqyistoy di 1905 9% %
Fescara
Trasorzione
Bracen Dats Bed nen Hen mpear
Conservatnia BRI 14005994
di Pescara
Eeqistrarione
P s [rata Hea W Wl WY
LA cio reayigten i A00TH0GS a5 40
Pescara
DAl D326 Al ANNAFINNE
24/05/201 6
Ennante Oata Epparior [ Bacrolts WY
Lottt (Fiordano RPN b 2is AB3d
Gennare Luca
Trascrzisne
By [7=h=] Ra-n‘ Full =Ll ij p:ri
congeratora dei g I R 2028 1385
BRIl diFescara
Rr:n;l ltrarishe
Erogen Diata =] aq Ta® Wl A
Dal 19052016 Al innteca pliiziale
T2 6
Rm;::x hies Diats B mrmr'rnria [a]® Hacoolta B*
tribiinale di Pesears 1908206 An3
Tracrriziohe
Procon Dhata I?ng oen Beq part
cohservatona BRI 40500 A A1%8 553
di Fescara
Beqigtrarione
P=J
Brogeo Diata Heq i Vol B
serbyg e o] !'hiﬂ noraimenic ﬁs:-qll Ll
3
Erqante [Fata B etwertrrics [N* Eaccolts WY
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_ triblinale di Pescarm  FANQIZHE i

_ S sl

Bress fata Hel nen Beq pad

=
o

conservatnia dei TVADPOR 122/ 2157
RR.I di Fescara

=y e T e

Presan [ala Ban B R0 01

Per quante riguarda limmobile cggetto di pignoramento;

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
@ pignoramente;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio dellia trascrizione del pignoramento
risulta invariata,

La situazicne della proprieta risulta attualmante invariata,
a

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 22/01/2018,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

ipcteca giudiziale

@ Trascritto a PG
Reg. gen INIINGN
Quota: 1/1
PRI = e e e e e e
PA,
Contro NI
verbale di pignoramento

@ Trascritto a P
Reg. gen N
Quota: 1/1
A favore di
PA,
Centro I

2 Earigl 5300156101 74067 362 aBo DaBEiDatia

Da! ARUBAPEC BP.A N

Oneri di cancellazions

Dalle informativa ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellaziong a
canco della procedura, consiste nella cancellazione della trascrizione di ipoteca giudiziale n.803/16 e

Firmats Oa! EACAINI LEQNARDOE
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verbale di pignoramento n.2225/16 e, contestualmente, corrispondere per la loro annotazione,
importi da calcolarsi come seque e che, in relazione alla formalita da cancellare, attualmente risultano:
-trascrizione ipoteca giudiziale n.803 del 19/05/2016 = €.262,00
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CONSISTENZA

Desting zinn e

S e e Supeditie Cnefiziente

Superfic (e Aliprzg

Blarii

Metia | arda

Convenzianale

Tiorra

Tereno ag oo

1'1'1'1I'I|I'I|I'I|m:_1| '1'1'1'1ﬂl'lnﬂmq 1 00

Toiale siperficis Fonv el 0N e

'1'1'1'1“I'I-I'Ilr'r\aj| [k [0k

157 10

Ihcldenzg condominiale

[k D !

SUperdicie conuenziohals comiplagaiyal

1510 B0 g

| heni sonn comodaments divisibili in natiira

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Errin o

Ermpriets

[Fati catasiall

Dral 18081892 ol DM

Al DS0PMSE83 &l DR/N2/2P016

Catasto Terreni

prope. 141

Cial DA 16 al PAMRIPHIE

Fg. 9, Part. 289,280 300 355
Rualitd Seminativo

Cla

Superficie (ha are ca} DO 85 DD
Reddito dominicale 49,69
Reddite agrarc € 22,00

Catasio Terrani

prop. 14

DAl A6 Al PANSHIR

Fg. 9, Par. 275

Qualitd Seminative

CLZ

Superficie (ha are ca} 00 4610
Reddito dominicale 30,95
Reddite agrarnc £ 271 43

Catasto Terrenl

prop. 11

| dati catastali corrispondenala quelli reali

prof. 14

Fg. 9, Par. 275

Qualita Seminativz

CLE

Superficie (ha are ca} 00 48 10
Reddite dominicale 30,95
Reddite agraric € 271 43

Catasto Taerrani

Fq. B, Part. 28% 290,300,359
Qualitd Seminativo

Cl.4

Superficie (ha are ca} D0 85 DO
Reddite dominicale 49 69
Reddite agraric € 22,00
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DATI CATASTALI

Coatasto teresni (CT

Diatl i antificativ] Dot i slgceaimenio
Ernlin Earl Sy Porz 2o a Dualits Clacse Sliperfirie Eediic Herlolile Graffata
| Cang ha are ca | |dcminicale agraris |
bz 1] Serpinativg DO AT B 2488 18 B
9 arborato &
280 Serminativi 0¥ 31 500 15 14 F4
2] 2
200 Seminativo e O3 Sk 15 148
o) 2
359 Serninativi b0} 02 F1H 181 155
Lt 2
il Seminativi Oy AR 118 A0 55 71 AR
2] 2
{"nrric:r ndznza catastals

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei lucghi,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

la planimetria catastale e I'atto di pignoramento.

l terrenc nen & gravate da nessun cnere.

PROVENIENZE VENTENNALI

Parinin Pronnets Aft
Dal 1% 05952 A A Dichimrarione di slicosesione
2F02H 5
Emj::: atd=] Ciata B t:hppr'mnn [l Baocoolta Y
prop. 10
Ufficic registro di 1051952
Fescara
Tracrrzinng
Procon Digtn Rpg gen Rng rr\'m
Cohaservatora BR (1 14011954
di Pescara
Benigirarinne
Brogen Gais Rcu; Tud Yl B
LIfficcics resy st o AMO7M883 HA 440
Pescara
Dhal 3022015 al dotazitng
24052016
Ergahte [Fata B etvertrerics [N° BEaccplta WY
ot Gisrdano DAMZIN 5 A5 ARGH
Gennare Luca
Trasnrizlsne
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Fracan Cata Eal amn Een par
conseniatara dai TN G 2070 580
RR.Il. di Pescara
Eeqistrarishe
Erogon [rata Befg W Vil BE
Dl DRSPS Al fdnhazifng
24/05/2016
Eonants Data Repartonn [ Eaconlta WY
dott Siordano DEOHPS 2035 1638
Gennare Luca
Trascrizisne
Brocan [iata Ben aen B par
conservatnia dei DTN i 13585
RR.Il. di Fescara
Honelrarinne
Eragon Data Eeg [2 Ll e
DAl 18 05 201 F Al attoy dludidiario
1126
F‘;ng::n nte Ciata Enppr’h‘mﬁ [V Rarcolls WY
fribiinale di Pagrarn 19MSO01F X
Tracrrzinng
Erogogn hat, Hag e Heog pmart
P P Pl ™
ChnservAtna dei 2AMDSPME R19H G493
RR.Il. di Fescara
Reqistradioane
pel
Progen ata Hen M il
Dial 24002016 yerhale di pig norarment r‘pgll Taalanteiatl(
Bogante [ata Eanertoics [N BEacrolis WY
tribtinale i Pesearg 240G 227H
H N =Ted el s Ta 1=y
HFressn ata Fed nEn Bep o
cohseErnAtnHa dei AUAGPOIR 127R #2152
RR.Il. di Fescara
Eeqistrarinne
Progan Cata Beag B Vol e
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Per quante riguarda l'immobile oggette di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizieni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
@ pignoramantc;

La situazione della proprieta antecedents il ventennio della trascriziong dsl pignoramento
8 risulta invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata,
2]

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 22/01/20185,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli;

Trascrizioni

ipoteca giudiziale

8 Trascrito a PRI
Reg. gen NGGGG_GG_——_—_———
Quota; 1/1
A favore o N
P.A
Contro I

verbale di pignoramento

9 Trascritto o PITTGGGEGGEGEEE
Reg. gen. GGG
Quota; 1/1
A favore i |
P.A,

Centro I

Oneri di cancellazicne
Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si &€ appurato che I'onere di cancellazione a
carice della procedura, consiste nella cancellazione della trascrizione di ipoteca giudiziale n.803/16 e
verbale di pignoramento n.2225/16 e, contestualmente, corrispendere per la loro annotazione,
importi da calcolarsi come segue & che, in relazions alla formalita da cancellars, atiualmente risultano!
trascrizione ipoteca giudiziale n. 803 del 18/05/2016 =€.262,00
trascrizione verbale di pignoramente n. 2225 del 24/09/2016 = € 294,00

TO™ALE onen di cancellazione = €.558,00

b7 3E2ffapo Battiiaila

NORMATIVA URBANISTICA

[l terrenc formato da n. 5 particelle per un'estensione complessiva di mg.13.110 ha destinazione
agricola,

Firmata Oa: EACAINI LEQNARDD Emasse Da! ARUBAPEG B.P.A. NG G4 3 Barialé: 63501 5614
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STIMA [ FORMAZIONE LOTTI

I valore commerciale dei  beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dellimmebile, caratteristiche e peculiarita della zona clire  che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazicne, finitura & confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli & servitl passive o attive, suci dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta & puntuale ricerca volta a
determinare I'attuale valore di mercate indicando sia il valore per metro quadre che il valore
complessive, tenends conto altres] di eventuali adeguamenti & correzieni della stima, hanno concorso
a determinare il piu probabile valore di compravendita da attribuire agli immokili oggetto della stima,
Lo scrivente ha ritenuto oppertuno procedere alla formazione dei seguanti lotti;

LOTTO 1

Bane N” 1 - Mini appartamente ubicato a Spoltore (PE) - via delle Cicalg, 3

@ Mini appartamento al piano terra,
|dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, Part 218, Sub. 2, Categoria A3
L'immobile vieng postc in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bens; € 45,848 00
Medoto di stima utilizzato sintetico-comparativa, considerando la zona ove sorge l'immaobile,
I'annc di costruzicne, lo statc di manutenzicne, 'esposizicne e presenza o meno di opere di
urbanizzazione e servizi, L'immebile & ubicato in una zecna periferica di Speltore, nelle
vicinanze del campo sportive, L'immobile & costituito da 3 vani e accessori per una superficie
totale di mq.47,00. Non esiste documentazione dei lavori eseguiti di ristrutturazicne con
diversa distribuzione interna & alcune modifiche prospettichie. Detti lavori sono sanabili con
presentazione di una DIA in  sanatoria Internamente limmobile & abbastanza rifinito,
pavimentazione in monocottura, infissi in alluminic con doppic vetro, caldaia autonoma &
impiante di riscaldamente con termosifoni in alluminio.

Bene N° 2 - Corle o resede ubicato a Spoltore (PE) - via delle Cicalg, 3
8 Area urbana comune adibita a strada di accesso ai fabbricati.

|dentificate al catasto Fabbricati - Fg. 19, Part 218, Sub. 3, Categoria F1

L'immobils visne posto in vendita per il diritto di Proprista (1/2)

Valore di stima del beng; € 1.575,00

b et R TP Siin=rflrio Lol il i ol IR =Tl Toizi=
| COMmo | | cofiweizionale | oomplassvn | | vaidila
Bene 1 - kdin £l [VF o ALD O Elrrin £44 248 [k ACeCE Mk £ 48 344 D
appanamenice

Spoltore (PEL- via
delle Cicale, 3

Bene N ? - Corte o S (b b ey 35 O &l £ 3165000 AN £1 576 00

rezede
Spoliore (PE}- via
delle Cicale 3

e i stima’ £ k473 [k

Valore finale di shimag £ 50 423 00
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Medoto di

stima utilizzate sintetico-comparativa, considerandc la  zona periferica ove sorge

l'immoebile, I'anno di costruzione, lo stato di manutenzione, 'esposizicne la presenza di opere di
urbanizzazicne e servizi, Limmebile & ubicato in una zona periferica, a circa 0,5 Km, dal centro di

Spoltore, mancano alcuni servizi nelle immediate vicinanze. Incltre si tratta di un mini alloggic, con la
copertura da ristrutturare & la corte & gravata da servitu di passagagio,

LOTTO 2

Bans N° 3 - Appartamento ubicato a Spoltore (PE) - via dslle Cicals, 3

2]

Appartamento al piano terra con corte comune,

|dentificate al cataste Fabbricati - Fg. 18, Part 379, Sub, 2, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Nuda proprieta (1/1), Usufrutto (1/1)
Valore di stima del bene: € 82 125,00

Medoto di stima utilizzato sintetico-comparativa, considerando la zona ove sorge l'immobilg,
I'anne di costruzicns, lo state di manutenzione, I'ssposizicns e presenza o meno di opsrs di

urbanizzazione e servizi, L'immebile & ubicato in una zona periferica di Spoltere nelle
vicinanze del campo sportivo. L'Appartamento al piano terra, fa parte di un fabbricato

realizzato negli anni '70, le finiture

non seno di qualita, ma sono quelle dell'epoca di

costruziong, pavimenti in monccottura, infissi in alluminio con vetro semplice, tapparella in
plastica, porte interne in legno tamburato, Anche gli

impianti sono tutti
costruzione, la caldaia & autonoma con termosifoni in ghisa. Si evidenziano alcune infiltrazioni
di acqua nelle stanze in prossimita della terrazza sovrastante.

dell'epoca di

W= BT [V w :|||r~:-|1"ir'|:- Yalobe ks e Voo Cliictas in Toizle
JUrpo | CE ez nalis | Tl esEve | vendika
Bene N® 3 - 105 50 lisinl T650 DEmn £ /X 126 Ol 100 DT £ AF 125 N0
Appartarnantc
Spoltore (PEj- via
delle Cicale, 3
\almre of stirna £ /7125 00

Valore finale di shima: € 82.125,00

Medoto di

stima utilizzato sintstico-comparativa, considerando la  zona periferica ove sorge

l'immekbile, I'anne di costruzicne, lo stato di manutenziong, |'esposizicne la presenza di opere di
urbanizzazione e servizi. Limmobile & ubicato in una zona periferica, a circa 0,5 Km. dal centro di

Spoltore. Le finiture dellimmabile socno mediocri.

LOTTO 3

Bene N° 4 - Laboratorio artigianale ubicatc a Spoltore (PE) - via delle Cicale, 3

@ Fabbricato con destinazione a laboratorio artigianale.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg, 18, Part 378, Sub, 3, Categoria C3, Graffato 4

L'immobils viens posteo in vendita per il diritto di Proprista (1/1)

Valore di stima del bene: € 53.550,00
Dal soprallucge effetuate risulta che il manufatto & state modificato internamente con la
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formazione di una stanza utilizzata come soggicrno-pranze, Incltre una parte del locale si
trova sotto il vecchio fabbricato.

|l g b P e s CII!-urﬂH—- Wl S pgs WS e L agl= 14 Eob=le
| COnpriz | | (R LU= T (NP | COMmpless/vE | | N EE
Betie Y4 - THA [ i1 350 00 Efma £ 53 5A0 [ WALIINEIT] £ Hi3 halk0E
Labwratoric
artigianale
Spoltore (PE} - via
delle Cicale, 3
Walnre ol giima’ £ 53 850 D

Valore finale di stim=€ 53 550,00

Medoto di - stima  utilizzato  sintelico-comparativa, considarando la  zona periferica ove sorge
limmebile, I'annc di costruzions, |o stato di manutenzione, I'esposizione la presenza di opere di
urbanizzaziong & servizi. Limmobile & ubicato in una zona periferica, ma a circa 0,5 Km. dal centro di
Spoltore.

LOTTO 4

Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Spoltore (PE) - via delle Cicale, 3

9 Appartamento al 1° pianoc con aceesseri al piano seminterrato e sottotetto
|dentificate al catasto Fabbricati - Fg. 18, Part 379, Sub, 5, Categoria A3
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene; € 134.750,50
Medoto di stima utilizzato sintetico-comparativa, considerando la zona ove sorge l'immobilg,
l'anno di costruzione, lo stato di manutenzione, I'esposizions & presenza o meno di cpere di
urbanizzazione e servizi, L'immobile & ubicato in una zona periferica di Spoltore nelle
vicinanze del campo sportive, L'Appartamento al  primo piang, fa parte di un fabbricato
realizzate negli anni '70, le finiture interne sone buone, in quanto sonc stati eseguiti alcuni
lavon, | pavimenti sono in monocottura, porte interne in legno tamburato, Gli infissi esterni
sono in alluminic con vetro semplice, tapparella in plastica, gli impianti sono tutti dell'epoca di
costruzione, la caldaia & autonoma con termesifoni in ghisa. 5i evidenziano alcune infiltrazioni
di acqua nelle stanze sotto la terrazza sovrastante g i frontalini dsi balconi tuthi in fase di
distacco & in alcuni punti si vedono anchs i ferri di armatura,
Incltre il sottotetto & inutilizzabile in quante allo statoe rustico con travi in legno detericrate &
tegole a vista, la terrazza al 2° pianc & tutta da sistemare in quanto il pavimento & composto da
uno strato di guaina detericrata,

Bene N° 6 - Stalla ubicata a Spoltore (PE) - via delle Cicale, 3
@  Accessori al pianc seminterrato,
|dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, Part 379, Sub. 6, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 3.200,00
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Bape MNY5 - 153 .53 A aai I'iI'iE.fmq = 134 78050 O ik £ 134 750 50
Appartamentc

Spoltore (FE} - via
delle Cicale, 3

Bene t° £ - Stalla A6 D mn NN ﬂﬂﬁfmq £ 300 N0 1 000 0 £ 3 FO0 00

Spoliore (PE} - via
delle Cicale, 3

‘Yalore distirng: £ 137 0a0 a0

Valore di stima; € 137 .850,50

Deprezzamento del 15,00 %
Valore finale di stima€ 117.257,93

Medoto di  stima utilizzato sintetico-comparativa, considerando la  zona periferica ove sorge
l'immiobile, I'annc di eostruziong, lo stato di manutenziong, I'espaosizicne la presenza di opere di
urbanizzazione e servizi. L'immeobile & ubicato in una zona periferica, ma a circa 0,5 Km. dal centre di
Spoltore,

|l fabbricato, di cui limmokile fa parte, ha bisogno di laveri di ristrutturazione in particclars alla
copertura, alle due terrazze & ai balconi che risultanc deteriorati e per tale ragione e stato applicate un
deprezzamento del 15%.

LOTTO 5

Bene N° 7 - Terrenc edificabile ubicate a Spoltore (PE) - via dells Cicalg, 3

9@ Terrenc in parte edificabile p.lla 806
|dentificato al catasto Terreni -Fg 19, Part, 806, Qualita Seminativo arborate - Fg, 19, Part.
257, Qualita Pascclo
L'immobile viens posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 68.000,00
Medoto di stima utilizzato sintetico-comparativa, censiderande la zena ove sorge il terreno,
I'esposizione & presenza o meno di opere di urbanizzazione e servizi. L'appezzamento di
terrenc di mgq 2720 & in bucna parte edificabile per circa mg.1920 ed in parte a zona agriccla
per circa mq.500. Si precisa pert attualmente una parte del terrenc edificabile risulta cccupato
da un manufatto adibitc a rimessa realizzato in assenza di Permessc di Costruire, Possibile la
Sanatoria attraverse un regclare pregetto,

L i M A =g ':Llllr-urﬂ-'l-'a Wil idl S iy WA= e = [ TR E= Toatsle
LG | | L venzisnale Complessivc | | vendira
Bane N 7 - Termshno A D ma 25 i E_-'mq £ RE DO O 1000 Dol £ R [hE 1
edificabile
Spoltore (PE} - via
delle Cicale, 3
Valmpe i sfima: £ KA (b0 [F
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Valore di stima; € 68.000,00
Deprezzamento del 20,00 %

Valore finale di stima' € 54.400,00

Medcto di stima utilizzate sintetico-comparativa, considerando la zona periferica ove sergs il terreno,
I'esposizione la presenza di operg di urbanizzazione s servizi, L'immobile € ubicato in una zona
periferica, ma a circa 0,5 Km. dal centro di Spoltore, mancanc alcuni servizi nelle immediate vicinanze
Solo una parte del terreng, di circa mq, 1920 & edificabile ma risulta cccupate da un manufatto adibito
arimessa realizzato in assenza di Permessc di Costruire, pertanto e stato applicate un deprezzamento

del 20%.

LOTTO 6

Bene N° 8 - Terreno ubicato a Spoltere (PE) - via delle Cicale, 3
8 Tarrani agriceli a uliveto con esposizione sud-ovest

|dentificate al catasto Terreni - Fg, 8, Part, 289, Qualita Seminative arborate - Fg, 9, Part, 280,
Qualita Seminative - Fg. 9, Part. 300, Qualita Seminative - Fg. 9, Part, 359, Qualita Seminativo -

Fg. 9, Part 275, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 157 320,00

Medote di stima utilizzato sintetico-comparativa, censiderande la zena ove sorge il terreno,
l'esposizione e presenza o meng di opere di urbanizzazicne e servizi. L'appezzamento di

terrenc si trova con un lato a confine con la via comunale, con una bucna espesizione verso sud

g con diverse piante di ulive produttive,

Lo el iV e e

Sl EminiE

Malsir n S

rakisiney

- r
Ldiges dia

Talale

.:4_-[];:-} |

Bopne M4 - Taprano

LUnYERZEnale

1300 00 g

12 00 En’r‘nq

ERTIA ¥l = L

=157 320 00

vandita

00 G0

£ 07 320 00

Spoltore (PE)- via
delle Cicale, 3

Walnrs of ghimas

£ AT 320 00

Valore finale di stima € 157 320 .00

Medoto di stima utilizzato sintetico-comparativa, considerando la zcna periferica ove sorge il terreng,
le colture in attc consistenti in piante di clive produttive, la giacitura del terreno, la buona esposizicne
la presenza della strada comunale per I'accesso.

Si precisa che dal sopralluocgo effettuate risulta che una parte del terrenc edificabile & stato occupato
da una costruzione abusiva di un manufattc avente una destinazicne a rimessa automezzi, per una
superficie di circa mq.120. [noltre
internamente con la “ormazicne di una stanza utilizzata come soggiorno-pranze. |n generale i Beni 3,
4, 5, 6 che fanno parte di uno stesso fabbricato, sclo in parte il bene 4, hanno bisogno di lavori di
ristrutturazione edilizia che riguardino la copertura, i balconi e le due terrazze, oltre alla sostituzione

il laboratcrio artigianale di cui

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE
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degli infissi esterni sia al primo piano che al piano terra,

Assolto il propric mandate, il scttoseritto Espsrto ex art, 568 ¢.p c. deposita la relazicns di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 8 V. e resta a
disposizieng per eventuali chiarimenti,

Pescara, li 09/02/2018

L'Esperto ex art. 565 c.p.c.
Arch, Sacrini Lecnardo

ELENCO ALLEGATI

N® 2 Estratti di mappa - Mappa fg.9 & 19 {Aggicrnamenteo al 09/02/2018)

N® 1 Altri allegati - verbale di soprallucgo (Aggiornamento al 09/02/2018)

N® 1 Certificato destinaziong urbanistica - Certificato (Aggiornamento al 25/01/2018)
N° 1 Altri allegati - Concessione Edilizia in Sanatoria (Aggiornamento al 09/02/2018)
N® 1 Estratti di mappa - Stralcio di PRG (Aggiernamento al 09/02/2018)

N® 1 Altri allegati - Google maps (Aggicrnamento al 09/02/2018)

N® 1 Visure & scheds catastali - Planimstria plla 218-2 (Aggiornamento al 08/02/2018)
N® 1 Visure & schede catastali - Planimstria plla 579-2 (Aggiornamento al 08/02/2018)
N® 1 Visure & schede catastali - Planimetria plla 579-3 (Aggiornamento al 09/02/2018)
N® 1 Visure & schede catastali - Planimetria p.lla 379-5 {Aggiormamento al 09/02/2018)
N® 1 Visure & schede catastali - Planimetria p.lla 379-6 {Aggiocrnamento al 09/02/2018)
WN® 2 Altri allegati - Certificati residenza e stato di famiglia (Aggiormamento al 09/02/2018)
N® 8 Foto - Beni 3-5 (Aggiornamente al 09/02/2018)

N® 4 Foto - Beni 4-6 (Aggicrnamento al 09/02/2018)

N® 3 Foto - Beni 1-8 (Aggiornamento al 09/02/2018)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Mini appartamento ubicato a Spoltore (PE) - via delle Cicale, 5

@ Mini appartamento al pianc terra.
|dentificatc al catastc Fabbricati - Fg 19, Part 218, Sub. 2, Categoria A3
L'immebile viene posto in vendita per il dirittc di Proprieta (1/1)

Bene N° 2 - Corte © resede ubicate a Spoltore (PE) - via delle Cicalg, 3

® Area urbana comune adibita a strada  di  accesso ai  fabbricat
|dentificatc al cataste Fabbhcati - Fg 19, Part. 218, Subk. 3, Categoria F1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprita (1/2)

Prezzo base d'ast& 50.423,00

LOTTO 2

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Spoltors (PE) - via delle Cicalg, 3

®  Appartamento al pianc lemra con corte comune.
|dentificatc al cataste Fabbricati - Fg 19, Part. 379, Sub. 2, Categoria A3
L'immokile viene posto in vendita per il diritto di Nuda proprista (1/1), Usufrutto (1/1)
Destinazicng urbanistica; L'immobile di cui fa parte I'appartamento al pianc temra & stato
realizzato con licenza edilizia antecedente il 01/08/67 successivamente & stata presentata
domanda di condono edilizic & rilasciata Concessione Edilizia in Sanatoria n 842 del
30/09/1997.

Prezzo base d'ast& 82.125,00

LOTTO 3

Bene N° 4 - Laboratoric artigianale ubicate a Spoltore (PE) - via delle Cicale, 3

® Fabbricate cen destinazicne a laboratorio artigianale.
|dentificate al catasto Fabbricati - Fg, 19, Part. 379, Sub. 3, Categoria C3, Graffato 4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Prezzp base d'ast& 53 550,00

LOTTO 4

Bene N° 5 - Appartamentc ubicato a Speliere (PE) - via delle Cicale, 3

® Appartamento al 1° pianc con accessor al piano  seminterratc & sottotetto
|dentificate =al catastc Fabbricati - Fg,. 19, Part. 379 Sub. 5, Categecria A3
L'immobile viene posto in  vendita per il dirtto di Proprieta (1/1)
Destinazicne urbanistica; L'immobile di cui fa parte I'appartamento al piane prime & stato
realizzatc con licenza edilizia antecedente il 01/09/67 successivamente & stato ristrutturato
con Concessione edilizia n.554 del 13/11/1976 & infing & stata presentata domanda di
condene edilizio & rilasciata Concessione Edilizia in Sanatoria n.842 del 30/09/1997.
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Bene N° 6 - Stalla ubicata a Spoltors (PE) - via delle Cicale, 3

8 Accessori al piano seminterrato,

|dentificatc al cataste Fabbricati - Fg 19, Part. 378, Sub 6, Categeoria CB6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprista (1/1)

Prezzo base d'ast& 117 257,93

LOTTO 5

Bene N° 7 - Terrene edificabile ubicato a Spoltore (PE) - via delle Cicals, 3

Terreno in parte edificabile plla 808
|dentificato al catasto Terreni - Fg. 19, Part, 806, Qualita Seminative arberate - Fg, 19, Part,
2R7, Qualita Pascclo
L'immobile viene postc in vendita per il dirite di Proprieta ({1/1)

Destinaziong urbanistica: |l terreno risulta parte edificabile per circa mg. 1820 & parte a
destinazione agncola per circa mq. 900, una parte della zena edificabile & stata gia occupata da
una costruzione non residenziale in assenza di permessce di costruire,

Prezzo base d'ast&€ 54 400,00

LOTTO B

(2]

Bene N° 8 - Terrenc ubicato a Spoltore (PE) - via delle Cicalg, 3
Terreni agricoli a uliveto con esposizione sud-ovest
|dentificate al catasto Terreni - Fg, 9, Part. 269, Qualita Seminative arborato - Fg, 9, Part, 280,

Qualita Seminative - Fg. 9, Part, 300, Qualita Seminative - Fg, 8, Part, 359, Qualita Seminativo -

Fg. 25 FPart. 275, Qualita Seminativo
Limmobile  viene postc in  wvendita per il dirttc di Proprieta ({1/1)
Destinazione urbanistica: |l terreno formate da n.5 particelle per un'estensions complessiva di
mq.13.110 ha destinazione agricola,

Prezzo base d'ast& 157.520,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 302/2016 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 50.423,00
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LI

Contindita fraserizion|

=

lex art. 2660 o !

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'AETA: € 82.125,00

Bepna N* 3 - Alr\p::u darrents

Lhicazinne: Spottore (P - wia delle Cicals 3
Diiritts reals Mida propriets Qiinda 11
Usufrutto 11
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Tipnlngia immohile

Apnartameantn

F,h.lnan'.g =]

10 50 mng

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, Part. 379, 3

sovrastante.

| vandits sogpaits & - |

semplice & tapparella in plastica. Sono state rlevats anche alcune infiltrazien| nella-zona softe |a terradza

Appadamento al piano terra con corte comune

_g.nnmumrrmnﬂ'
i art, 2650 c.c.

Statn di necipaziona:

LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 53.550,00

Bapa M4 - | aharaiorin arfiglanals
iw

Spotora (PE) - via dalls Cicals 3

Propriata

Daints

1M

\andits soggetia a (VA:

Sunadicia

153 00 mo

—Laboratorio artigianale
Idantficate al catasto Fabbricat - Fg. 19, Part, 379, 5
3, Catagoria C3, Graffato 4

_Eahhreato con destinazione 8 laboratorn adigianals

_ﬁmﬁm trasorzion
x art. 2650 6.0 |

Stato dl need ipazinng:

LOTTO 4 - PREZZO BASE D'ASTA: € 117.257,93

Baoa NS . Bnnartamanio

| hicazione: Spoltore (PE) - via dale Cicals 3
L Dirtts pesle Propretd Chiata i1
lipoingis mmanile | Snpadicin | 1658 53 mag
Identificato al catasto Faboricati - Fg. 19, Part. 379, 5
5, Catagona AJ
Stato consarvativor Lo stato di conservazions & discreto, pavimentazions lpara n manmo, & parts in monocottura, | termosifoni

in ghiga, le porte, & gll infizgi esterni in alluminic con vetro gemplice & tapparella in plastica. Da segnalare
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Jliaina hitiminosa che in alenni puanti risilta in fase di distacens provecando infiltrazisni

al piann

Decrrizighe:

sottostante.

Appnn‘nmnnm al 1° pi::mn cohn accegsor; gl p.i::mn corpinterratn o coftobetin

MO

Vendils sennetts 3 WA

Ciontinyiity {raseriz i

Sl

e ar]. 2650 5

States o | Genye Finne | imimichile risiilta orclsatn dalla dehitice MatricciEan Annaling 3 madre e tre finli
Bonp M /- Sfalla

L bsira wisty et Spnftore (BE} - wia dells Girals 3

Chirites rosfes Prospirietd Ciiiota 11

Tlpq Ingl.-w Taaduatutaiil=H Stalla '*_-"Ilp.‘:brfirlﬂ A6 0k astul

Ceerrizicsnn

ldentificate al cataste Fabbricati - Fg. 1%, Part. 379, 5
6, Cateqoria CB

Arressnii Al piano serminterrs b

Wendits sennetts 2 V8

Iiiw

Ceprtibiits trgg crizni

=l

|&x ar. 26l oo

Stabes o | ORlEE Finns

| lrscali al plans interratn sitiati sotts il laboratoin {hened’} non sond Inil‘l ytilizzati come stalla _ma come

lecali di deposito.

LOTTO 5 - PREZZO BASE D'ASTA: € 54.400,00

Benp MY T - Terreino edificablle

Lyl e

Srsnltore (BEY - wis delle Cirals 3

Dinfis rogles

Prnrrm'mh

ucis

11

Tinolonia ol

Terrenn g ifica bile

Slimerficio

2T G0 o

Do rrizlmino:

ldentificate al catasto Terreni - Fg. 1%, Part. 806,
Qualitd Seminativi arborats - Fg, 19, Part. 267, Quali
Pascolo

Terreno it Ih:ur‘tn- adificabile [ s A0

Vendita soggetta o L8

[l 1

Continiifia trascrizio]

Sl

ex.art. ZESD .
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LOTTO 6 - PREZZO BASE D'ASTA: € 157.320,00

Berie W 8- Toarrsno

LUl i o

Spnttare |:Pl:"| —uia delle Cicala 3

[hrities reale

Prospiriests

[RITEw

141

Termeno

Tlpningl.:n Immaahilet

Diesrrr i e

[dentificate al cataste Terreni - Fg. %, Part. 289, Qualif
Seminative arborato - Fg. 9, Part. 290, Qualita
Seminative - Fg. 9, Part. 300, Qualitd Seminative - Fg
Part 358, Qualitd Seminative - Fg. B, Part. 275, Quali
Seminativo

Terreni aqeicoll & 0 lvetss Gon espoci? inne 5) et

Elperfico

1310 Dk g

LIl

Uangits ermaetts o IR

Conlinuita traseriz o)

=

X art ZBb0 C.c
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - MINI APPARTAMENTO UBICATO A SFOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Trascrizioni

ipoteca giudiziale
8 Trascritto a P
Reg. gen. I
Queta: 111
A vors i T e R
P.A.
Contro I

verbale di pignoramente

8@ Trascritto a P
Reg. gen. MGG
Quota: 1/1
A favore o NN

P.A.
Contro I

BENE N° 2 - CORTE O RESEDE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Trascrizioni

decreto ingiuntive

8 Trascritto a GGG
Reg. gen. (N
Quota: 111

A favore i |

P.A.
Contro ITGGG———_——

verbale di pignoramento

8 Trascritto a FEEEEEEEEE
Reg. gen.
Qucta: 1/1
A e S SR PN S S SR T TN B R TR R TN A P R
P.A.
Contro I

1861011 P4b7 362 2o BaBeiDefla

E.P.A. NG CA 3 Baria b

BENE N® 3 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIADELLE CICALE, 3

Trascrizioni

decreto ingiuntivo

8  Trascritto a TG

Firmate Da: SACHINI LEQMNARDDO Emasso Da: AHLBA
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Reg. gen. INGVSENSTESN—
Quoeta: 1/1
A favore ofi |
PA.
Contro I
verbalg di pignoramento
8 Trascritto 2 P
Reg. gen. TGN
Quota: 1/1
A favore dfi [
P.A.

Contr T T e S S

BENE N° 4 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE,
3

Trascrizioni

decreto ingiuntive

® Trascritto a
Reg. gen INGTENGREG_—_—
Quota: 1/1
A favore ofi |
P.A.
Contro I

verbale di pignoramento

8 Trascritte a PTG
Reg. gen. THGENGGGGE—_——
Qucta: 111

A favore i I

P.A.
DT D e S LR S O D ES S

1 7407 262 akc BaBeiletla

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Trascrizioni

ipoteca giudiziale

@  Trascritto a I
Reg. gen. I
Quocta: 1/1
A favere o
P.A.
Contro I
werbale di pignoramentoc

@ Trascritto 2 A
Reg. gen, THAEESENEN
Quota: 1/1

masso Da: ARLBAPEC B.P.A. NG TA 3 Barial: 53500

Firmate Da: SACHINI LEQNARD
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VST e e
P.A.

Contro | .

BENE N° 6 - STALLA UB|CATA A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE 3

Trascrizioni

ipoteca giudiziale
8 Trascritto a NG
Reg gen. INGGEGG_—_—_——
Quota: 111
A favore ofi I
P.A,
el |

verbale di pignoramento

8 Trascritto o GGG
Reg. gen. TN
Quota: 1M1
A favore o (N
P.A

Contro |

BENE N° 7 - TERRENO EDIFICABILE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Trascrizioni

ipoteca giudiziale

8 Trascritto a PG
Reg. gen. I
Quota: 11
A favore di—

PA,
Contrc I

verbale di pigncramento

@ Trascritto a PRGN
Reg. gen INNGG_GGGGE————
Quota: 111
A favore di 1
P.A.

Contro I

ria ¥ 53501196101 7467 362 aBoBaB6f Dafla

ALIBAFPEC B.F.A. NG A
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BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA DELLE CICALE, 3

Trascrizioni

ipoteca giudiziale
@ Trascrito a PTG
Reg. gen INGTNINRGNGG_—_——
Quota: 1/1
A favere di IR
PA.
Contro I

verbale di pignoramento

@ Trascritto a ARG
Reg. gen IS
Quota: 1/1
A favore i |
PA.

Conirn N TR R SR
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